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1 UDAJE A SKUTECNOSTI

DLE ZAKONA . 24072013 SB., VYHLASKY CNB €. 244/2013 SB. A NARIZENI EU 231/2013

11  UDAJE O FONDU
Nazev fondu

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (déle jen ,Fond")
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
zapsano 18. ledna 2011, oddil B, vioZka 16856

I8

247 95 020

sidio

Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

Podfond
V priib&hu Gdetnlho obdobl nebyl Z&dny podfond zaloZen.

Dalsi adaje

Fond je investiénim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individugini statutarnl orgén, jimZ je
pravnick4d osoba oprévn&nd obhospodafovat. Pfedmét podnikani Fondu je vsouladu s udé&lenym
povolenim k &innosti. Fond miZe v souladu se stanovami vytvéret podfondy.

Vedouci osoby Fondu

Statutérnim feditelem Fondu spole€nost QI investiéni spolecnost, a.s, I& 279 11497, se sidlem
Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005.

12  ZAKLADNI UDAJE O INVESTIENI SPOLECNOSTI POVERENE FUNKCI
OBHOSPODAROVATELE

Nézev spoletnosti

QI investigni spolegnost, a.s. (déle jen .Investicni spoletnost’)
zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11885

o]

279 11 497

Sidio

Rybné 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Uzaviené smiouvy

Smiouva o vykonu funkce ze dne 22. 7. 2014.

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k Fondu v daném (&etnim obdobi

Investi&n! spole&nost v daném Getnim obdobl vykonévala Zinnost statutarniho organu Fondu,
zajistovala jeho fizeni a obchodni vedeni, zastupovala Fond pfi jednani se tFetimi osobami a plnila
ve&keré povinnosti, které ji uklédajf obecn& zavazné pravni pfedpisy, stanovy, popf. vnitfnl pfedpisy
a Smiouva o vykonu funkce. Pfedm&tem zévazku InvestiZni spolegnosti je, vedie vykonu statutamiho
organu Fondu, také vedeni administrace majetku Fondu tak, jak tuto &innost popisuje Z&kon

o investiénich spole&nostech a investiénich fondech.




itivestitni fond s promsnaym zakladnim kapitalein, a.s.

V ramci své administrativn( innosti zajistovala vykon vdech &innosti, kieré jsou souédsti administrace
investiénlho fondu, zejména vedenf Géetnictvi a plnénf daiovych povinnosti, zajistovani pravnich
sluzeb, compliance, ocefiovanl majetku a diuhi, vypo&tu aktuainl hodnoty investiéni akcie, piipravy
dokument(i Fondu, komunikace s akcionafi a dai§imi opravn&nymi osobami véetn& Ceské narodni
banky.

1.3 UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDUV ROZHODNEM ORDOBI, VCETNE
STRUENEHOC POPISU JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOST]

Investice do finan€nich aktiv

Obchodni firna

Conseq Investment Management, a.s.

zgpsana v abchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 7153
|

264 42 671

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Dal3i adaje

Smiouva o své&feni obhospodafovani finan&nich aktiv v majetku Fondu ze dne 15.5.2013.

1.4 ZPRA_VA PREPSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU FONDU
V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Profil fondu

Fond je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem. Fond m& monistickou strukturu
orgénil. Fond je fondem kvalifikovanych investorl podle § 95 Zékona o investitnich spolenostech a
investiénich fondech. Fond miZe v souladu se stanovami vyivaret podfondy. Fond nevydévé investini
akecie. Fond v prib&hu roku 2015 investoval zejména do nemovitosti (fj. do pozemki a staveb, které
jsou soudasti téchto pozemkd, a vyuZitelnych vécnych prav k nemovitym vécem) a majetkovych podild
v nemovitostnich obchodnich spolsnostech v Ceské republice. Vynosy z investic Fond reinvestoval
v souladu s investi&nimi cili.

Kraitkodoba finanéni aktiva:

stav bankovnich G&th k 1. 12. 2014 byl 2 979 tis. K¢,

k 31. 12. 2015 je stav 744 tis. KE.

Pokladni hotovost

k 1. 12. 2014 byl stav 0 tis. K&,

k 31. 12. 2015 je stav 0 tis. K&.

Investitni nastroje:

K 1. 12. 2014 byly ve vysi 1 707 iis,,

k 31. 12. 2015 jsou ve vySi 1 884 tis. KE.

Nemovitosti:

K 1. 12. 2014 viastnil Fond nemovitosti v hodnoté 1 822 320 tis. KE,
k 31. 12. 2015 viastni Fond nemovitosti v hodnoté& 2 307 021 tis. K&.
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;-_.Dé”‘gm‘o*éfﬁi,_ifl_\"ﬂﬁ_‘*ﬁi!_i___flj;ll_'iti s promsnaym zakladnim Kapitalem, as.

Majetkové udasti:

K 1. 12. 2014 nehyly,

k 31. 12. 2015 jsou ve vy§i 60 081 tis. K&.
Pohledavky z obchodnich vztaha:

K 1. 12. 2014 byly ve vy§i 2 395 tis. K&,

k 31. 12. 2015 jsou ve vysi 1 723 tis. K&.
Popis trhd:

V 2015 pokragovalo na trhu priimyslovych nemovitosti v Ceské republice vyrazné oziveni, podpofené
zejména mezirofnim ristem &eského hospodéfstvi o 4,3 %. Zvysujici se atraktivita tohoto
nemovitostniho segmentu zapfi&inila nérlst cen nemovitosti a odpovidajici pokles primémeé
vynosnosti meziro&né o 50 bazickych bodil na 6,5 %. Z hlediska vye nsjemného se zvysuji rozdily
mezi riznymi lokalitami. Nejvyhledévan&j§i destinacl s nejniZ3i mirou neobsazenosti nadale ziistava
okoli Prahy a oblast Stfednich Cech.

1.5 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Fond b&hem Uéetnlho obdobi zmé&nil svou prévni formu na investi&ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem.

16 UDAJE O DEPOZITARI FONDU
V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU CINNOST DEPOZITARE VYKONAVAL

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu Komer&ni banka, a.s. se sidlem Praha 1,
Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, viozka 1360 (déle jen ,Depozitar).

1.7 UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBQ JINE OPATR. MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajidtuje pouze Depozitaf Fondu.

1.8 UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
V ROZHODNEM OBDOBI, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO GINNOST VYKONAVAL

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi sv&fen hlavnimu podpiirci.

MYROUNI ZEMAVA SIS



_DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zaktadnim kapitalem, 2.5,

1.8  IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU

FONDU

KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM

CELKOVE PORIZOVAGI CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOSBI

Majetek " Pofizovaci cena - Redind hodnota k 31. 12-2015
Benefov 15168 13425
Beroun 10 615 5483
Brno 352 681 362 011
Ceska Lipa 21319 14 984
Ceské Budsjovice - Hrd&jovice 52 000 29 380
Ceskeé Budajovice - Litvinovice 20 000 11 454
Dfisy 66 959 819863
Hodonin 12 513 12459
Hradec Krélové 83 296 66 600
Chomutov 21198 13815
Jigin 40 533 21 478
Jindfichav Hradec 25010 13144
Karlovy Vary 29 003 38 520
Liberec 145 668 51912
Miladé Boleslav 984 095 124 971
Most 21 565 23 604
Novy Jigin 18179 18 508
Olomouc 51270 32 888
Cpava 14 100 12155
Ostrava 45 539 60 481
Pelhiimov 4 888 5383
Plzef 104 920 B4 448
Praha - Hostivaf 297 008 181 630
Praha - Stodllky 1357 1803
Praha - Vestec 184 727 130 109
Pferov 32 843 40104
Svitavy - Olbrachtova 43170 43 920

Sumperk

6717

7574
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Teplice 28 249 37 518

Trutnov 39194 39 875
Ustf nad Labem 30 568 17 953
Zlin - Priluky 31482 21380
Zlin - Louky 33392 24 689
Znejmo 95 176 56 171
Tren&ln 67 768 64 787
Zilina 69 267 52 160
Investiéni néstroje 1512 16384
Krétkodobé Gvéry 119 349 119 349

110 VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU NEBO AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

V NAZORNE GRAFICKE PODOBE; POKUD INVESTICNI STRATEGIE INVESTIENIHO FONDU SLEDUJE
NEBO KOPIRUJE URGITY INDEX NEBO JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL
(BENCHMARK), UVEDE SE | VYVOJ TOHOTO INDEXU V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE
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20000000,0000 -
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10 600 000,0000

5 000 000, 0000

0,0000 - - - R S
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'h"‘&'a"shq‘-‘"&;i‘& -P’Q‘ -95?»?& ‘?‘9" 4?*5’, -'P'& -u'V-s @'ﬁ"?y

111 SOUDNI NEBO ROZHODGI SPORY, KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO NAROKU

VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBC ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU VYDAVANYCH FONDEM
KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVUSUJE 5% HODNOTY
MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi Zadné soudni nebo rozhodEi spory nebyly.
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| DEKINVEST, investini fohd s proménnym zakladnim Kapitalem, 2.s.

1.12 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN PODILOVY LIST NEBO
INVESTIENI AKCII

V rozhodném obdobi Zadné podily na zisku vyplaceny nebyly.

1.13 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU,

S ROZUSENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE. ADMININSTRATORA,
HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH

V rozhodném obdobi byly provedeny Uplaty za Sinnost depozitaie ve vysi 314 tis. K&, za
¢innost obhospodarovatele (administratora) ve vysi 744 tis. K& a za auditorske sluZby a
ostatn! poradenstvi ve vysi 613 tis. K&.

1.14 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
0Ss08B,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTIENIHO
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM V UCETNIM OBDOBI, SLENENYCH NA PEVNOU
A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE © POETU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE
TOHOTO FONDU A UDAJE O PRIPADNYCH ODMENACH ZA ZHODNOGENI KAPITALU, KTERE INVESTIGNI
FOND NEBO JEHO OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Mzdové a obdobné naklady Spole&nosti za rok 2015 &ini 5 970 tis. K&. Z celkove ¢astky
mzdovych a obdobny nakladl Spolegnosti byla ¢astka ve vysi 2 016 tis. K& pohyblivou
sloZkou. Primémy potet zamé&stnancll a vedoucich osob Spolegnosti v roce 2015 byl devét.
Spole&nost nevyplatila Zzadné odmény pracovnikim nebo vedoucim osobam za zhodnoceni
kapitalu Fondu.

1,15 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
OSOB,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODARQVATELEM INVESTIENIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCICH OSOB, JEJICHZ GINNOST MA PODSTATNY VLIV
NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU

Mzdové néaklady a néklady na odmé&ny vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich viiv na
rizikovy profil Spole¢nosti a Fondu €inily v roce 2015 celkem 3 342 tis. K&, z toho 1 125 tis.
K¢ &inila pohybliva sloZka.
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1.16 VYBRANE FINANGNI UDAJE FONDU

Vjkaz o finantni pozici B&2né obdobi 31. 12. 2015
ts. K¢ ”‘

AKTIVA

Pohledévky za bankami 744
Akcie, podflové listy a ostatni podily 1684
Ugasti s rozhodujfcim viivem 80 081
Clouhodoby nehmotny majetek 1
Dlouhodoby hmotny majetek 2648 423
Ostatnl aktiva 6979
Aktlva celkem 2717912
PASIVA

Zévazky vi&i bankam 537 006
Zavazky vii&i nebankovnim subjektim 881 391
Osiatn! pasiva 599 261
Vinosy a vydaje pfistich obdobl 811
Rezervy 8782
Zékladni kapital 2000
Rezervni fondy a ostatnl fondy ze zisku 8132
Kapitalové fondy 125 525
Oceiiovaci rozdily 99 341
Nerozdéleny zisk 275747
Zisk nebo zirata za d&etni obdobi 179916

Pasiva celkem 2717912




DEKINVEST, investicai fond s proménnym 2akladnim kapitalem, 4.

Naklady na Groky a podobné naklady 18 232
Zisk nebo zirata z finanénich operacl 609
Néklady na poplatky a provize 248
Ostatnl provozni vynosy 261 803
Ostatnl provoznl néklady 9481
Spréaval néklady 6677
Cdpisy 37 002
Rozpustdni opravnych poloZek a rezerv k pohledévkam 32
Tvorba a pouZitl opravnych poloZek a rezerv 106
Zisk nebo ztrata za GEetni obdobi z b&¥né Elnnost] pFed zdan&nim 190 699
Dafi z piijmu 10783
Zigk nebo ztrata za GEetni obdobi po zdanéni 179 916

pozn.
b&zné obdobl; od 1.12. 2014 do 31.12. 2015

STRANA 10




nnym zakladnim kapitaiem,

ST, investicni fohd s prom

as.

2 UDAJE A SKUTECNOSTI

PODLE § 21 ZAKONA €. 563/1991 SB., O UCETNICTVI

2.1 FINANCNI A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ !:A? ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI
ZPRAVY

Fond vytvofil Podfond .DEKINVEST podiond Alfa“ (déle jen ,Podfond “) a to na dobu neuréitou.

Podfond byl zapsan do seznamu pedfondl vedeného CNB dne 1. ledna 2016 a vznikl dnem jeho
zépisu do tohoto seznamu a dale byl dne 13.1.2016 pfijat k obchodovani na Regulovaném trhu burzy.

Investiéni akcie Podfondu maji piidélenc identifika&ni oznadeni podle mezindrodniho systému
&islovani pro identifikaci cennych papiri (ISIN), a to CZ0008041944,

Ve Fondu zilstal zékladnl kapital v zapisované vysi 2 000 tis. K& a souvisejici aktiva.

2.2 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Rok 2015 byl pro spole&nost obdobim takfka pfelomovym. Portfolio spravovanych projekt( se
zasadné rozglfilo, a to v prvnf fadé po flizi se spoleénosti Webster Invest, uzavfeny investiéni fond,
a.s. Dokonéili jsme také vystavbu novych skladll v Brn& a ve Znojmé a pofidili jsme nékolik areéli,
které budeme rozvijet v pfistich letech.

Pozitivné naladéni hiedime | do roku 2016. Areély v Praze Hostivafi, v Bré& a Znojm& vstupujl do
rutinni provozni faze, vystavbu novych skladl planujeme mj. v Ostravé a v Mladé Boleslavi. Ve viech
projektech vyuzivéme dosud nabytych zkusenosti, jak z pohledu logistiky, tak z pohledu efektivniho
vynaloZeni investiénich prostiedkd.

2.3 INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Navratnost investice do fondu, jejl &ast nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zarudeny.
Fond nenl zajist&nym ani zaruéenym fondem. Tretimi osobami nejsou za G&elem ochrany investord
poskytovany Zadné zaruky. Investici do fondu doprovazi jednotlivd podstatns rizika, kterymi jsou:

» Riziko nestélé aktuéini hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v disledku sloZeni majetku
nebo zplsobu obhospodaiovani majetku Fondu. Akcionar si musl byt védom, Ze i pfes maximalni
snahu o bezpetné obhospodafovani miiZe dojit ke kolisénl hodnoty investiénl akcie Fondu
v zavislosti na vyvoji na finanénich trzich.

¢ Trzni riziko vyplyvajici z viivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivich druhi
majetku Fondu. Nejvyznamnéj§imi trZnimi riziky jsou mé&nové riziko, urokové rizike, akciové riziko,
komaoditni riziko a riziko konkrétnich investiénich projektl. Mira trZnfho rizika zévisi na konkrétni
strukiufe majetku Fondu. Velky viiv trzniho rizika je zejména u derivétl, kde mata zmé&na ceny
podkladového nastroje miZe znamenat velkou zménu ceny derivatu (pakovy efekt).

. STRANA 11




Kapitalem, as.

Iéni fond s promennym gakladnig

«  Uvérové riziko spogivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrf sviij zévazek. Tato rizika
obhospodarovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentl s chledem na jejich bonitu,
nastavenim limitl na vy$i expozice vii&i jednotlivym protistranéam a emitentlim a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.

« Riziko nedostateéné likvidity, které spoéiva v tom, Ze urgité aktivum Fondu nebude zpené&zeno
véas a za piiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, které
mohou tveiit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutednost, 2e zpenézeni
takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Easovd ndrodné. V krajnim pfipadé miize
riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

= Riziko souvisejici s investiénim zamé&fenim Fondu na uréité primyslové odvétvi, staty &i regiony,
jiné &asti trhu nebo wuréité druhy aktiv.

e Riziko ztraty majetku svéfeného do Gschovy nebo jiného opatrovani, které miiZze byt zapficinéno
zejména insolveninosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednénim osoby, kterd ma v Gschové nebo
jiném opatrovéni majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

= Riziko, Ze ze zakonem stanovenych dilvod( mlze byt Fond zrugen.

+ Riziko, e Fond miZe byt zrusen i z jinych neZ zakonem stanovenych divod(, napfiklad z dlvodd
ekonomickych &i restrukturalizagnich.

= Rizika spojena se stavebnimi vadami.

» Riziko operaéni, které spotiva ve ziraté vliivem nedostatki &i selhani vnitfnich procesi nebo
lidského faktoru anebo vlivem vn&j§ich udalosti.

+ Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatd, které Fond hodla nabyvat.

e Rizika spojena s pohledavkami, resp. s bonitou dluznika a kvalitou zajist&ni pohledavky.

¢ Rizika spojena s moznosti selhdni osoby, ve které ma Fond obchodni Gcast nebo za niz ma Fond
pohledavku.

s Rizika spojend s nabytim cilového aktiva v zahranigi.

« Riziko vypoFadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokliddalo z
divodu, 2e protistrana nezaplati nebo nedodé investiéni nastroje ve stanovené Ihiit&.

+» M&nové riziko spotivajici v tom, Ze hodnota investice mlize byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu.

+ Rizika spojena s vadami vé&cl movitych.

24 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

25 [INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prestfedi
a pracovné pravnich vztahi.

. STRANA 12




BEKINVEST, Investién| fond s proménnym zakladntm k

26 INFORMACE O TOM, ZDA UCETNI JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU PODNIKU
V ZAHRANICI

Fond nemé organizaéni sloZku podniku v zahraniél.

V Praze, dne 14. bifezna 2016

' Mgr. Viadan Kubovec
zéstupce statutarniho feditele
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DERINVEET_,: inv 6st 1 s promeénnyim .taif!dﬁ nim Kapitalem, as.

4 UDAJE A SKUTECNOSTI — ZPRAVA O VZTAZICH
(PODLE § 82 ZAKONA C. 90/2012 SB, ZAKON O OBCHODNICH KORPORACICH)

41 OVLADANA OSOBA

Spolenost: DEKINVEST, investicni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
se sidiem na adrese:  Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00

IC: 247 95020

zastoupena; Ql investicni spole€nost, a.s., statutdmi feditel spole€nosti

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 16856

Ovladand osoba je Fond, ktery se zabyva shromazdovanim penéznich prostfedkl nebo penézi
ocenitelinych véci od vice kvalifikovanych investort

42 OVLADAJICI OSOBA

Spoletnost: DEK a.s.

se sidlem na adrese:  Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00
IC: 276 36 801

zastoupena: Ing. Vit Kutnar, pfedseda predstavenstva

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11400
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S promennym :

4.3 OSTATNI PROPOJENE OSOBY

adnim kapitalem, as.

AVA D VETAZADH B015

Obchodnifirma  Sidlo K& Datum vzniku Hlavni pfedmét Einnosti
DEKTRADE a.s. Praha 10, Tiskafska 485 89 837 8. 3. 1993 Vyroba, obchod a sluzby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v piilohéch 1 a2 3
Zivnostenského zékona
DEKWOOD s.r.0. Praha 10, Tiskal'ské 27608111 9. 10. 2006 Vyroba, obchod a sluzby
10257, PSE 108 00 neuvedené v plilohéch 1 a2 3
Zivnostensksho zdkona
DEKSTONE s.ro.  Praha 10, Tiskafsk4 276 43 671 5. 1. 2007 Vyroba obchod a sluzby
107257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohdch 1a2 3
Zivnostenského zdkona
DEKPROJEKT s.r.o. Praha 10, Tiskafska 276 42 41 2.1.2007 Projektova &innost ve vystavbé
107257, PSE 108 00
Moje-stavebniny.cz  Praha 10, Tiskafska 279 14 083 15. 6. 2007 Vyroba, obchod a slusby
s.r.0. 10/257, PSC 108 00 neuvedené v pfllohach 1az 3
Zivnostenského zdkona
G SERVIS CZ, s.r.o. Praha 10, Tiskafska 262 26 367 18.10. 2000 Projektové dinnost ve vystavbé
10/257, PSC 108 00
Stavebniny DEK Bratislava, 43821 103 10. 11. 2007 Koupe zboZi za Ggelem jeho
s.r.0.” Chemicka 1, prodsje koneénému spotfebiteli
PSC 831 04 (maioobehod) a jinym
provozovatellm Zivnosti
{velkoobchod),
zprostiedkovatelska Einnost
DEKMETAL s.r.o. Praha 10, Tiskafska 276 42 381 2.1.2007 Kovoobrabé&gstvi, vyroba
10/257, PSC 108 28 stavebnlch hmot a stavebnich
vyrobki
Stavebniny DEK a.s. Praha 10, Tiskafska 03748600 27.1.2015 Vyroba obchod a sluiby
101257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohéch 1 az 3
Zivnostenského zakona
DEKPROJEKT SR Zilina, Kamenna ul. 6, 48078336  1.5.2015 Projektova &innost ve vystavbé
8.1.0. PSC 010 01

*k 1. 1. 2016 doSlo ke zméné plivodniho ndzvu spoleénosti DEKTRADE SR s.r.o.
VEechny vy$e uvedené propojené osoby jsou decefinymi spoleénostmi spolenosti DEK a.s.
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Obchodnifima  Sidlo 18 Datum vzniku _Hlavni pledmét &innosti
DEKMETAL GmbH  Dresden, Franz- HRB31955 6.2,2013 Maloobchod a velkoobchod se
Lehmann-8tr. 27, stavebnimi materialy
PSC 011389
ACI Really, s.r.o. Praha 10, Tiskafskd 27415031 17.1. 2008 prondjem nemovitosti, byt a
10/257, PSC 108 00 nebytovych prostor s
poskytovénim pouze zékladnich
sluZeb zajidtujicich jejich Fadny
provoz
Lightbody Praha 2, Italsk4 276 10 241 17. 10. 2006 prondjem nemovitesti, byth a
Investments, s.ro.  1580/26, PSCG120 00 nebytovych  prostor  bez
poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb zajistujicich
fadny provoz nemovitost!, byt
a nebytovych prostor
JeremidSova 244 Praha 10, Tiskafska 042 22 032 2.7.2015 prondjem nemovitostl, bytl a
S.1.0. 10/257, PSC 108 00 nebytowych prostor
JeremidSova H&j&i  Praha 10, Tiskafskd 042 22 083 2.7.2015 prondjem nemovitosti, bytl a
s.r.0. 10/257, PSE 108 00 nebytowych prostor
Gravelli s.r.o. Praha 10, Tiskafskd 294 41 200 14. 4. 2012 Vyroba, obchod a siuzby
257110, PSC 108 00 neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zékona;
prondjem nemovitosti, byl
a nebytovych prostor
TESARSTVI Jilové u Prahy, 261 49 281 24. 1. 2000 Truhlafstvi, podlahéfstvi;
BISKUP, s.r.o. Studené 108, PSC Pokryvadstvi, tesafstvl;
2540 Projektovd &innost ve vystavba;
Provéadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovani; Vijroba, obchod a
sluzby neuvedené v pifloze
ENERGO Praha 10, Tiskafsk& 285 47 551 24.3.2009 Prondgjem nemovitost, byt
HELVIKOVICE a.s.  10/257, PSC 108 00 a nebytovych prostor

Spoleénost DEKMETAL GmbH je deefinou spole&nosti spole€nosti DEKMETAL s.r.a.

Spolegnost ACI Realty, s.r.o., Lightbody Investments, s.r.0., Jeremia&ova 24A s.r.0. a Jeremidgova
H&j&l s.r.0. jsou deefinymi spole&nostmi spole&nosti DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakiadnim

kapitélem, a.s.

Spole¢nost ENERGO HELVIKOVICE a.s. je deefinou spole&nosti spoleénosti DEKWOOD s.r.o.

Ve spoleénosti Gravelli s.r.o. mé podstatny podil spoleénost DEK a.s.

Ve spolegnosti TESARSTVI BISKUP, s.r.0. ma podstatny podil spoleénost DEK a.s.
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44 VZTAHY MEZ| PROPOJENYMI OSOBAM!

Spolegnost Typsmlouvy ~ Predmét pinanl

Spole&nosti skupiny DEK Ramcova smlouva o vzéjemném prodejl Prodej vyrobkd a zbozi
vyrabkil a zboZ{

Spole&nosti skupiny DEK Rémcova smlouva o  vzdéjemném Poskytovani finanénich
poskytovani sluzeb a konzultacnicn siuzeb

Spole&nosti skupiny DEK Réamcova smlouva o poskytovéni pljdek Vzajemné poskytovéni penéznich
prostiedkd

Vzajemné vynosy se spifzn&nymi subjekty:

s lotroat e :ﬁgmm 5'??1?0?' B sianl;

fﬁslﬁé S RO R e i

DEKTRADE a.s. 0 232 839

DEK as. 0 22

DEKMETAL s.r.o. 0 6479

DEKTRADE SR, s.r.o. 0 7758

Celkem o 247 098

Vzéjemné nakupy se spifznénymi subjekty:

::?{;*‘-“““ ::%n E%:ﬁo:oném 5.';“:.53 &*ﬁ&';?é‘: F'n oy mmr Liniig
DEKTRADE a.s. 0 262 524 189 0 9907 0 272620
DEK a.s. 0 0 0 0 0 1 1
DEKMETAL s.r.0. 0 426 4] 0 0 0 426
DEKTRADE SR, s.r.o. 0 25 o 0 0 0 25
ACI Really, s.r.o. 1] 0 ¢} 0 1118 0 1115
Lightbady Investments, 0 8378 0 0 0 0 8378
S.r.0.

Celkem 0 271 353 189 6 11 022 1 282565
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investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, es,

4.5 ULOHA OVLADANE OSOBY

Ulohou oviddané osoby je pfedevaim &innost spodivajici v soustfed&ni finan&nich prostredkil a jejich
investice do vhodnych nemovitost! {j. zejména do skladovych a logistickych areald, které jsou uZivény
ostatnimi spole€nostmi skupiny.

46 ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Oviadani ovlddané osoby je vykonavéno prostfednictvim rozhodovani vainé hromady a
prostfednictvim statutarniho a dozor&lho orgénu.

Ovladajici osoba miiZe navrhnout své zastupce do orgéan(i ovladané osoby.

Zastupci oviadajicl osoby v orgénech spoletnosti se jako &lenové organii pedfif na pinéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetn& obchodniho vedeni resp. kontrolni
¢innosti.

47 POSOUZENI UJMY A JEJIHO VYROVNANI

Na zékladé smluv uzavfenych v rozhodném obdobi mezi Spole&nosti a ostatnimi osobami ze skupiny,
jinych jednani ani opateni, kieré byla v z&jmu nebo na popud t&chto osob uskuteénéna Spolednostf v
rozhodném obdobl, Spole&nosti nevznikla 2adna gjma.

48 HODNOCEN! VZTAHU A RIZIK V RAMCI SKUPINY

Spoleénosti vyplyvajl z (&asti ve skupiné vyhody.

Skupina disponuje silnou obchodni znakou, silnym finanénim zazemim, pistupem k financovéni, z
Cehoz t&Zf | Spolegnost pfi jednani se svymi obchodnimi partnery a pfi vyjednévénl s bankami a jinymi
poskytovateli dverd.

Spole&nosti nevyplyvajl z (¢asti ve skupin& nevyhody.

Ze vztahli v ramgi skupiny neplynou pro Spoleénost Zadn4 rizika.

49 ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovéna za poslednl G&etni obdobi, tj. za obdobf od 1. prosince 2014
do 31. prosince 2015. '

'STRANA 18




"IN#_?&STL anvesfiﬁ;ﬁi}dmx_. 5 promeénnym zakladnim kapitalem, a.s. L AERAVA VIR 20e

410 ZAVER

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2015 byla zpracovéana statutdmim organem
oviadané osoby, fondem DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

na zékladé (dajd, které byly oviddané osobé o propojenych osobéch v dobé zpracovéni zpravy
dostupné & znamé.

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami bude pfedioZena k ovéfenf auditorovi,
ktery bude provadét kontrolu (&etnl zav&rky ve smyslu zviastniho zékona.

Vzhledem k tomu, Ze oviédana osoba je povinna ze zakona zpracovavat Vyro&ni zpravu,
bude tato zprava k vyro&ni zprévé pfipojena jako jejl nedling soudast.

V/ Praze, dne 14. bfezna 2016

v

Mg{ Vladan Kubovec
zéstupce statutérni feditele
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5 PRILOHY

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
UCETNI ZAVERKA
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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ST, investitni fond & proménnyr

ATLAS AUDIT s.r.c. ATLABD
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Geldkovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA ZA ROK 2015

Nézev spolednosti: DEKINVEST, investi&ni fond s promé&nnym zakladnim kapitilem, a.s.
Sidlo spole&nosti: Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00
iIco; 247 95 020

Provedli jsme audit pfiloZené Géetni zavérky spolecnosti DEKINVEST, investiéni fond s prom&nnym
zékladnim kapitélem, a.s., kiera se sklada z rozvahy k 31. 12. 201 5, vykazu zisku a ztréty za rok
konglel k 31. 12. 2015 a piflohy této Udetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ugetnich metod a daldf vysvétiujic! informace. Udaje o spoleénosti DEKINVEST, investidni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jsou uvedeny v bod& 1 Vieobecné informace pfilohy této
Udetnl zavérky.

Odpovédnost statutériho organu Géetni jednotky za iéetni zavérku

Statutarni organ spolegnosti je odpovédny za sestavenl detni zéveérky, kterd podévé vémy a poctivy
obraz v souladu s Seskymi u&etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni G&stni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidinfl) nesprévnosti
zplsobené podvodem nebe chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této (cetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezingrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikagnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s tdmito predpisy jsme povinni
dodrzovat etické pozadavky a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze
U&etni zavérka neobsahuje vyznamné (materidini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupil k ziskani dikaznich informaci o &astkich a tidajich
zvefejnénych v Ugetni z&vérce. Vyb&r postupli zévisi na dsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materidini) nespravnosti iidaj uvedenych v U&etnl zév&rce zplsobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfnl kentrolnf systém relevantni pro
sestaven| Uletni zavérky podévajlcl vé&my a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Ginnasti vnitfniho kontrolniho systému ucetnl jednotky.
Audit téZ zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitych Ggetnich metod, pfimé&fenosti t&etnich odhadi
provedenych vedenim i posouzenl celkové prezentace Géetni zaverky.

Jsme pFesv&dEeni, Ze dlikaznf informace, které jsme ziskali, poskytuji dostategny a vhodny zéaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.




dadnim kapitalem, a.s.

Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12, 2015 a nékladi

a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni k datu 31. 12. 2015 v souladu s Eeskymi Getnimi
pfedpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroénf zpravé mimo Getni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spole@nosti.

N&& vyrok k Udetni zévéree se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zviasini vyrok. Pfesto je v8ak souédsti nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetnl zavérky
sezndmeni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatnl informace uvedené ve vyrogni zprévé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etnl zav&rkou &i nasimi znalostmi o G&etnl
jednotce ziskanymi b&hem ov&fovanl (getni zavérky, zda je vyroéni zpréva sestavena v souladu s
pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nesprévné.
Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak nenf, jsme povinni zji$téné skutecnosti
uvést v nasf zpravé.

V ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Obchodni jméno a éislo opravnéni auditora

e
ATLAS AUDIT s.r.0. e KO -
K Bflému vrchu 1717, 250 88 Celdkovice /¥ L .

Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomés Bartos
Cislo auditorského opravnéni 1122

Ing. Tomas§ Barto$

v Gelakovicich, dne 15. 03. 2016

Rozdé&lovnik: DEKINVEST, investi€ni fond s prom@nnym zékladnim kapltalem, a.s. Vytisk €. 1~ elekironické verze + wytisk & 2,3, 4
ATLAS AUDIT s.1.0, Viytisk & 1 ~ elektronicka verze




DEKINVEST, investiéiti fond s promennym zakladnim Kapitalem, a s

UCETNI ZAVERKA
K 31. 12. 2015
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1 ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2015

Kapitaleam, 8.5,

744 2979
v forn a} splatné na poZédini 744 2979
6. Akcie, podilové listy a ostainl podly 1634 1725
8. Utasti s rozhodujicim viivem 60 081 0
8. Dlouhodoby nehmotny majetek 1 18
z ioho a) zifzovaci vidaje 1 18
10. Dlouhadoby hmotny majetek 2648 423 2200707
Z toho pozemky a budovy neprovozni 2 307 021 1822 320
z toho acefiovacl rozdit k nabytému majetku 341 402 378 387
11. Ostatnf aktiva 6979 18 899
13. Néklady a pifjmy pFistich obdobf 0 1676
AKTIVA CELKEM 2717 912 2226 004
pozn.

b&Zné obdobi k 31.12. 2015
minulé obdobi zahajovaci rozvaha k 1.12. 2014




1, Zavazky vii&i bankém a zéloznam

537 006

392 583

v fom: b) ostaini zdvazky 537 006 392 583
2. Zavazky vii&i nebankovnim subjektiim 881 31 564 882
v forn: b) ostatnf zdvazky 881 391 564 g2
4. Ostatnf pasiva 598 261 648 375
5. Vynosy a vydaje pfistich obdobi 811 78 555
6. Razervy 8782 5025
v fom: b) na dané 8782 5025
8. Zakladni kapital 2000 2000
z toho: a) splaceny zékladni kapitél 2000 2 000
10. Rezervni fondy a ostaini fondy ze zisku 8132 6726
z foho: a) povinné rezervnf fondy 8132 6726
12. Kapitalové fondy 125 525 123 959
13. Oceitovaci rozdily 99 341 130173
z foho: a) z majetku a zdvazk(: 100 296 13171 624

b) ze zajiStovacich derivatl -955 - 1451
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazens zirata z pfedchozich obdobl 275747 253 908
185. Zisk nebo zirata za Getni obdobi 179916 19818
PASIVA CELKEM 2717912 2226 004
pozn.

b&2né obdobi k 31.12. 2015
minulé obdobi zahajovaci rozvaha k 1.12. 2014
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DEKINVEST, {nvestiéni fond s p_c;:_g;;n_sz:;_r:z#:ﬁ zakladnim ;gg}pitﬁit%m‘ as.

2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2015

Oy

1. Vynosy z drokd a podobné vynosy

0 0
2 Naklady na droky a podobné ndklady 18232 1885
5 Naklady na poplatky a provize 248 38
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 609 -8
7. Ostatni provozni vynosy 261 803 32 117
8 Ostatnf provozn! néklady 9481 242
<] Spravnl naklady 6677 2075
viom: b) ostatnl spravni néklady 6677 2075
M aoiiichim hyctoen & et 37 002 669
12.  Rozpusténf opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam 32 0
13, Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k 86 0
pohledavkam
17, Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 19 0
48, f‘iisal:' 2:::': zirata za Gietni obdobl z bdzné &innost pred 190 699 —_—
23. Daiiz pifjma 10783 2358
24. Zisk nebo ztrita za Géetni obdobi po zdanéni 179916 19 818

pozn.
bézné obdobi: od 1.12. 2014 do 31.12. 2015
minulé obdobi od 1.10. 2014 do 30.11, 2014
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

tis K& - Z&kladnl Zakonny
' ~ kapitdl rezervni ka

i

Tl

i SR s LR T ACEN e . i) ¥ : i b
Zhstatek k 1.10. 2014 2000 6726 712
Rozd&leni zisku 0 0 o 0 97 712 -97 712 0
Odlozens daf 0 0 0 0 0 0 0
z ocefiovacich rozdill
QOcetiovaci rozdil 0 0 0 -84 0 0 -84
Vysledek hospodaifeni 0 0 0 0 0 19818 0
za b&Zné obdob|
Zistatek k 30.11. 2014 2000 6726 123959 130173 253 908 19818 536584
Fize k 1. 12. 2014 0 0 0 0 0 0 0
Ziustatek k 1.12. 2014 2 000 6726 123 959 130 173 253908 19818 536584
Rozdé&leni zisku 0 1405 0 0 21839 -19818 3426
OdloZena daf 0 0 1566 0 0 0 1 566
z ocefiovacich rozdill
Ocetiovaci rozdil 0 0 0 -30 832 0 0 -30832
Vysledek hospodatenf 4] 1] 0 0 0 179916 179916
za b&2né obdobl
Zlstatek k 31.12. 2015 2000 8132 125 525 a9 341 275747 179916 ©90 880
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fond s promennym za ad nim kapitdlem, as. | L O E TN A ER K A e

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Fond DEKINVEST, investi€ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s. (dale ,Fond*) byl zapsan
do obchodniho rejstfiku dne 18. ledna 2011 pod identifikagnim &islem 247 95 020 a jeho sidlo

je v Praze 10, Tiskafsk4 257/10, PSC 108 00. Predmé&tem podnikani Fondu je shromaZdovani
penéznich prostfedkil nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investorti vydavanim
G&astnickych cennych papini nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionaf,

a provéadéni spoledného investovanl shromaZdénych penéznich prostfedkil nebo penézi oceniteinych
VEci na zékladé urgeneé investiéni strategie ve prospéch kvalifikovanych investor(i a dale sprava tohoto
majetku. Fond je fondem kvalifikovanych investor ve smyslu §95 Zakona o investitnich
spolegnostech a investiénich fondech (déle jen “ZISIF").

Cilem Fondu je dosahovat v diouhodobém horizontu nadprimémeého zhodnoceni svéfenych
prostfedkll méfeného v Zeskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti, nemovitostnich
spolegnostl, projektl v oblasti obnoviteinych zdroji energie, movitych véci a jejich souboril
generujicich pravidelny vynos v Ceské republice a daldich zemich stiedni a vychodni Evropy.

Fond je obhospodarovan spolegnosti QI investiéni spoleénost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05
Praha 1, IC 27911497 (dale jen ,Spole&nost‘).

Depozitafem Fondu byla v obdobi do 31, 8. 2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se sidlem
Praha 4, Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 92, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 3608,

Od 1. 8. 2012 je Depozitafemn Fondu Komeréni banka, a.s., IC 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Pfikop# 33 &p. 969, PSC 114 07(déle jen ,Depozitar).

2 UCETNI POSTUPY

2.1 ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé G&etnictvi vedeného v souladu se zakonem
€. 563/1991 8b., o Getnictvi a prislusnymi nafizenimi a vyhladkami platnymi v Ceské republice.

Zaveérka byla zpracovéana na principech &asového rozligenf nakladi a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finangnich nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato (iZetni zavérka Je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR &. 501 ze dne
8. listopadu 2002, ve zné&nl pozdéj§ich predpistl, kterou se stanovi uspof4dani a obsahové vymezen|
poloZek Ugetnl zavérky a rozsah Udajl ke zvefejn&ni pro banky a ndkteré finanéni instituce.

Z diivodu pfemény rozdéleni odstépenim slouéenim Fondu s rozdélovanou spoleZnosti ACI Realty,
§.r.0. s rozhodnym datem 1. 12. 2014 jsou srovnatelné Gdaje v rozvaze uvedeny k rozhodnému dni
pfemé&ny. Minulym obdoblm pro Vijkaz zisku a ztréty je minulé G&etnl obdobi od 1. 10. 2014

do 30. 11. 2014, srovnatelné Gdaje s pfepoétenim na stejnou délku obdobi jsou pak uvedeny

v bodu 25.

Céastky v G&etnl zavEree jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
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22 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteén&ni Ggetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pFevzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popF. cennych papirt, den provedeni platby,
den za&tovani pfikazd Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vipisu z G&tu, den sjednani

a den vypofédéni obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivéty.

Finanéni aktiva a zévazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztratl kontrolu nad smiuvnimi
prévy k tomuto finan&nimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatnl prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

Finan&ni zévazek nebo jeho &4st zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou spinéna, zrusena
nebo skonti jejf platnost a Uéetni jednotka jiz déle nebude finannf zévazek nebo jeho &ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zévazku v Getnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi £4stkou za tento zévazek uhrazenou se zi&tuje do nakladi nebo vynost.

2.3 CENNE PGPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI UGTUM NAKLADU
AVYNOS

Cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou proti G&tiim nakladl nebo vynostl jsou cenné papiry, které
byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje pouze
do cennych papirQ, které splfiuji tuto definici.

Cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou proti GEtiim naklad nebo vynost jsou nejprve ocefiovany
pofizovaci cenou, zahmujici vedlejsi pofizovaci naklady vynaloZené na jejich pofizen!. Nasledné jsou
ocefiovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. Vegkeré souvisejici nerealizované zisky a ztréty
z pfecenéni cennych papir( ocefiovanych realnou hodnotou proti Gétim nakladi nebo vynosl
a realizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahmuty v ,Zisku nebo zirété z finanénich operaci®,

ReélIna hodnota cenného papiru je stanovena jako trZnf cena kétovana piisludnou burzou cennych
papirl nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. V ostatnich pfipadech je reéina hodnota odhadovéna jako &istd soudasna hodnota
penéznich toki zohledfiujici Gv&rova a likvidn! rizika.

Fond pouziva ve svych modelech urenych ke zji&t&ni reiné hodnoty cennych papiri Fondu pouze
dostupné trZnl Udaje. Ocefiovaci modely zohlediuji b&2né trini podminky existujici k datu ocenéni,
které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto
modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplisobem zohledfiuji aktualni trZni podminky v&etné
relativn{ likvidity trhu a iv&rového rozpati.

24 ZAJISEVACI DERIVATY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI VLASTNIMU
KAPITALU

Zmény reainé hodnoty lrokavych derivatl zajistujicich pen&znf toky souvisejicl s pfijatymi Gv&ry jsou
za predpokladu prokazani efektivity zajisténi ustovény proti Viastnimu kapitalu Fondu,
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2.5 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové Uroky ze vech troZenych nastroji jsou vykazovény na akrudinim
principu za pouZiti metody efektivni Grokové miry odvozené ze skuteéné pofizovaci ceny.

Metoda efektivnl Urokové miry je metoda vypo&tu nabéhlé hodnoty finanénito aktiva nebo zavazku

a rozdélenf trokovych vynost nebo nékladli b&hem stanoveného obdobi. Efektivni drokova mira je
mira, kterou se diskontuji ofekavané pen&zni toky do splatnosti nebo nejblizaiho data zmény drokové
sazby na sou€asnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zdvazku.

Vynosové Uroky zahrnujl zejména piijaté roky z kratkodobych tloZek na pené2nim trhu a dale
z poskytnutych kratkodobych Gvér(.

2.6 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky a provize jsou vykazovany na akruglnim principu k datu poskytnutl sluzby, Poplatky a provize
za sjednanl transakce pro tfetl stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykézany v okamziku
dokon&eni transakee, ke které se vztahuji.

27 POHLEDAVKY
Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v nomindini hodnoté sniZené o opravnou polozku.

Pohledavky jsou posuzovény z hlediska navratnosti. Na zéklad& toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledévkém opravné polozky. Tvorba opravné poloZky se vykazuje jako naklad, jeil pouzitl je
vykézéno spoleéné s naklady nebo ztrétami spojenymi s Gbytkem aktiva ve vykazu zisku a ziraty.
Rozpusténi opravné polozky pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravna polozka k pohledavkam je vytvofena na zaklad® vékové struktury pohledéavek
a individuéiniho posouzeni bonity diuznik.

2.8 REZERVY

Rezervy jsou tvofeny, mé-li Fond existujicl zdvazek v disledku udalosti, k nimz dosio v minulosti,
je pravdépodobné, Ze bude tfeba vynaloZit prostfedky na jeho vypof4dani a Ize pfiméfend odhadnout
vySi tohoto zavazku. VSechny rezervy jsou zahmuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztréty, jeji pouit! je vykézéno
spoleéné s naklady nebo zirétami, na jejfichZ kryti byly rezervy vyivofeny, v piislugné polozce vykazu
zisku a ziraty.

Rezerva je tvofena v m&né, ve které tcetni jednotka predpoklada pinéni.

2.9 PREPOCET CIZi MENY

Transakce vyCislené v cizi méné jsou Ldtovany v tuzemské méné pfepo&tené devizovym kurzem,
ktery je stanoven mésicné podle kurzu platného k prvému dni v mésici podle kursového listku Ceské
ndrodnf banky. Aktiva a pasiva vy&islena v cizi m&né spole&né s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou pfepotitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném GNB platném

k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztréta z pfepoéiu akiiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, kromé
majetkovych Ugasti v cizi m&nd, pifpadné poloZek zajistujlcich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykéazany v rozvaze Fondu nebo ofekavanych budoucich transakef, je vykazan ve vykazu
zisku a ztréty jako “Zisk nebo ztréta z finanénich operaci”.

STRANA 31



LUCETNIZAVERICY N 3

2.10 OPRAVNE POLOZKY

Opravné poloZky koriguii pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Tvorba opravné polozky
se vykazuje v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykdzéano spole&né s naklady
nebo ztratami spojenymi s Gbytkem jednotlivych aktiv ve vkazu zisku a ztréty.

2.11 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Diouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan die odpisovych pland
Fondu po dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

2.12 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

V souladu s éeskymi Géetnimi pfedpisy Fond klasifikuje investice do diouhodobého hmotného majetku
jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovoznl majstek je nejprve
ocefovan pofizovacl cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady, a nasledné je ocefiovén redlnou
hodnotou. Zisky a ztréty vyplyvajici ze zm&ny rediné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku se
{po zohlednéni dafiovych viivii) vykazuji pfimo ve viastnim kapit&lu do okamziku, kdy dojde k prodeji
nebo sniZenl hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty pivodné vykézané ve viastnim kapitdlu se

v téchto piipadech zad&tuji do vynosi nebo nakladi.

Dlouhodoby hmotny majetek provozni a diouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
a je odepisovan rovnomérné po dobu jeho pfedpokiadané Zivotnosti.

Pokud ziistatkova hodnota diouhodobého hmotnéhe majetku provozniho a dlouhodobého
nehmotného majetku pfesahuje jeho odhadovanou zp&tn& ziskatelnou &4stku, je zstatkova hodnota
aktiva sniZzena o opravnou polozku na tuto zp&tn& ziskatelnou &astku.

2.13 DAN Z PRIJMU

Dariovy néaklad zahrnuje splatnou a odioZenou daf. Srazkova daii ve vysi, kterou nelze odedist
od splatné dané, tvofi sougast dafiového nakladu.

2.13 DAN Z PRIDANE HODNOTY
Fond je registrovanym plétcem dané z pfidané hodnoty od 24. 10. 2011 (déle jen ,DPH").

2.14 ODLOZENA DAN

OdloZen4 dari se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilit mezi zustatkovou hodnotou aktiva nebo
zévazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Gpiné zavazkové metody. OdloZena dafiova
pohledéavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravd&podobné mozna realizovat proti otekavanym
zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Odlozena dan, vyplyvajici z pfecenéni diouhodobého hmotného neprovozniho majetku na reslnou
hodnotu vykazovaného piimo ve viastnim kapitélu, je rovn&2 zachycena ve viastnim kapitalu.

Pro vypoéet odloZené dané se pouZivéa schvélena dafiova sazba pro obdobi, v némz Fond otekavé
jeji realizaci.

2.15 NAKLADY NA ZAMESTNANCE, PENZIJNI PRIPOJISTENI
Fond nema 2adné zamé&stnance.
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2,16 SPRIZNENE STRANY
Spfiznéné strany jsou v souladu s platnymi zakony definovany takto:

e Clenové statutarniho orgénu,

« vedouci zaméstnanci Fondu, kteff jsou na zéklad& pracovni nebo jiné smiouvy zodpovédni
za vykonné fidicl funkee vymezené stanovami Fondu (,vedouci zaméstnanci Fondu*),

+ spolednosti ovl&dajicl Fond a jejich akcionéfi s podilem presahujicim 10% jejich zakladniho
kapitélu a vedouci zaméstnanci téchto spoleénosti,

& osoby blizké (pfimi rodinni pfislugnici) &leniim pfedstavenstva, dozoréi rady, vedoucim
zam&stnanclim a spolenostem oviadajicim Fond,

¢ spoleénosti, v nichZ &lenové organi Fondu, vedouci zaméstnanci nebo spole&nosti oviadajici
Fond dr2f vétsi nez 10% majetkovou Géast,

e akcionafi s véisi nez 10% majetkovou Géasti ve Fondu, akcionafi s vice nez 10% hlasovacich prav
a jimi ovladané spoleénosti,
s dcefiné spolenosti.

Vyznamné transakce, zistatky a metody stanoveni cen transakel se spiizné&nymi stranami
jsou uvedeny v poznamce 22.

2.17 UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM VLIVEM

Spole&nost s rozhodujicim viivem (dale také ,dcefina spolenost’) je spolegnost oviadana Fondem,
v né&mz Fond mizZe urovat finanénl a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z &innosti spole&nosti.
Ugasti ve spole€nostech s rozhodujicim viivem jsou ocendny v souladu s platnymi pravnimi predpisy
redlnou hodnotou.

Zisky a ztréty vyplyvajici ze zmény rediné hodnoty se (po zohlednéni dafiovych vlivii) vykazujl pfimo

ve viastnim kapitélu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztréty plivodné
vykazané ve viastnim kapitalu se v té&chto pfipadech zaué&tuji do vynosi nebo nakladi.

2.18 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI

PoloZky z jiného ugetniho obdobl, neZ kam dariové a ugetné patti, jsou Gétovany jako vynosy nebo
néklady ve vykazu zisku a ztraty v b&2ném (i€etnim obdobi s vyjimkou oprav zésadnich chyb G&tovani
vynosl a nakiadh minulych obdobi a zmén ugetnich metod, které jsou zachyceny prostfednictvim
polozky ,Nerozdéieny zisk nebo neuhrazena zirata z pfedchozich obdobi® v rozvaze Fondu,

2.19 ZMENY UCETNICH METOD

Spoleénost v roce 2012 poprvé Gétovala odloZenou dafi z ocefiovacich rozdild Gétovanou pfes Viastni
kapital. Tato OdloZend dafi z ocefiovacich rozdilli je vykézana v poloZce Kapitalové fondy.

S
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220 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalostl, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky je zachycen
v Gcetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udélosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkéch, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (getni zavérky doglo k vyznamnym
udalostem zohledfiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchio udalosti
popsény v pfiloze, ale nejsou zalctovany v Gcetnich vykazech,

3 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

ANl e :
ftis KE

i  Sprosince2015 1. prosince 2014
B&2né &ty u bank 744 2979

Bankovni GEty nejsou vedeny u spiizn&nych stran a spfiznéné strany nemaji 24dné vklady
na bankovnich Gétech.

4 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

“tis k

Akcle, podilové listy 1684

Fond viasini podilové listy v otevienych podilovych fondech. Tyto podilové listy jsou ocenény redinou
hodnotou (aktuaini hodnota podilového listu).
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5 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Pofizovacl cana Ziizovaci vydaje

k 1. Hjnu 2014 | 76 76
FrirGstky 0 0
k 1. prosinci 2014 76 76
Prirbstky 0 0
k 31. prosincl 2015 76 76

k1. Fijnu 2014 56 56
Odpisy 2 2
k 1. prosinci 2014 58 58
Odpisy 17 17
k 31. prosinci 2015 75 75
Zistatkova cena

k 1. prosinci 2014 18 18

k 31. prosinci 2015 1 1
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6 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény ziistatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho:

el

ReAlni hodnota (tis. K&)  Budovy a pozemky Pofizeni Zslohy Celkem
k1. Fjnu 2014 1382121 198 736 0 1 580 857
Pfirlstky 15971 67 941 0 78 222
Ubytiy 0 0 0 0
Zména rediné hodnoty 0 o] 0 0
Zmény plynouc! z fize 157 551 0 0 157 551
k 1. proginci 2014 1555 643 266 677 0 1822320
Pfirdstky 446 114 59 916 9999 516 029
Ubytky 0 0 0 0
Zména redlné hodnoty -31328 0 0 -31 328
k 31. prosincl 2015 1970 429 326 593 9989 2 307 021

Zmény ocefiovacich rozdild k nabytému majetku:

Pofizovaci cora (is K&

 Ocefiovaci rozdil k nabytému majetiu

k 1. Hjnu 2014 512103 512103
k 1. listopadu 2014 512 103 512103
k 31. prosinci 2015 512 103 512103
Oprévky (is K&) Shovact Fo S s _ Cellem
k 1. Fijnu 2014 128 026 128 026
Odpisy 5 690 5690
k 1. listopadu 2014 133716 133716
Odpisy 36 985 36 985
k 31. prosinci 2015 170 701 170 701
Zistatkova cena (tis K&) ~ Ocenovacl rozall k nabytsmu majetiu
k 1. Fijnu 2014 384 077 384 077
k 30. listopadu 2014 378 387 378 387
k 31. prosinci 2015 341 402 341 402

_ STRANA 36




7 MAJETKOVE UCASTI VE SPOLEGNOSTECH S ROZHODUJICIM
VLIVEM

Majetkové Ugasti ve spolednostech s rozhodujicim viivem predstavuji investice do kmenowych akcii

nebo podilil v pfipadé spoleénosti s rugenim omezenym.

K 31. prosinci 2015:
ajotkovs i - Nomindini Reéind  Podil na zékladnim
tis K¢ __ hodnota hodnota  kap
ACI Realty, s.r.o. 27415031 200 51494 100 % pronéjem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor
bez poskytovani jinych
nez zékladnich sluzeb
zajistujicich Fadny provoz
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor
Lightbedy Investments, 27610241 200 8 587 100 % prondjem nemaovitosti,
S.I.0. bytli a nebytovych prostor
bez poskytovanl jinych
nez zakladnich sluzeb
zajl$tujicich fadny provoz
nemovitosti, byth a
nebytovych prostor
Zistatkova hodnota 60 081
8 OSTATNI AKTIVA
Pohledavky z obchadnich vztahil 1723
Poskytnuté provozni zélohy 234
Stét - dafiové pohledévky 5190 240
Kladna reéiné hodnota zaji$fovacich derivatl 0 0
Ostatni pohledavky -168 -553
Ostatnl aktiva celkem 6979 18 899

Ostatni aktiva zahrnuji k 31. prosinci 2015 pohledéavky po splatnosti ve vysi 810 tis, K&

{k 1. prosinci 2014 261 tis. K&).
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9 REZERVY

Fond tvofi rezervu na dafi z pifjmi, ktera je stanovena jako nejlepsi mozny odhad predpokladané

dafiové povinnosti Fondu.

Zménu stavu rezervy Ize analyzovat takto:

~ .prosinec2015
Pogateén! zdstatak k 1. lednu 6202
Tvorba rezerv 7102 1563
Zrudenl rezerv 3576 0
Pouziti rezerv 0 0
Fize k 1. 12. 2014 - 44
Kone&ny zistatek 9728 6 202™

* Rezerva na dafi z pfjmii je v rozvaze vykazéna k 31. prosinci 2015 ve vysi 8 782 tis. K&

po kompenzaci s jiz uhrazenymi zélohami na daf z pHjm.

** Rezerva na dai z pfijmi je v rozvaze vykézana k 1. prosinci 2014 ve vy&i 5 025 tis, K&

po kompenzaci s jiZ uhrazenymi zélohami na da z piijmu.

10 ZAVAZKY VUCI BANKAM

Lo KE _ 3.prosince 2015

Bankovn{ Uvéry diouhodobé 417 657

Bankovni Gvéry kratkodobé 119 348

Celkam 537 006

Bankovni Uveéry Ize rozélenit takto:

ts KE : 31. prosince 2015 1. prosince 2014
Bankovni Gvér KB — investitni Gvar 151 159 76 686
Bankovni Gvér GE Money Bank — investiéni Ovér 10203 14 667
Bankovni Gv&r €S — investini Gvér 158 326 76 393
Bankovnl Gvér UCB 81 931 128 099
Bankovni Gvér CSOB - investigni ivér 135 387 96 738
Celkem 537 006 392 583
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s KE _ o _ .prosince2015 1. prosince 2014
Zévazky — spifznéné osoby 881 391 564 882
Celkem 881 391 564 882

12 OSTATNI PASIVA

tis K& o
Zavazky z obchodnich styki

Stéat — datiové zavazky

Dohadné Gty pasivnl 591 650
CdioZeny dafiovy zdvazek 15273 12 602
Ostatni pasiva 573342 599 403
Zaporna redind hodnota zajidtovacich derivati 954 1451
Celkem 599 261 648 375

Dohadné ¢ty pasivni k 31. 12. 2015 zahmuji predevéim dohad na odménu za obhospodafovan(
Fondu ve vy$i 333 tis. K& (123 tis. K& k 1. 12. 2014).

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2015 ani k 1. prosinei 2014 ani k 31. prosinci 2015 neobsahuji 2adné
zévazky po splatnosti.
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13 VLASTNI KAPITAL

Zikladnikapital : e o 31, prosi ii&ézt_rlﬂzgj :
s KE o S " i Py s
Upsany a pind splaceny 2000 2000

AKCIONARI K 31. PROSINCI 2015:

DEK a.s. IC: 276 38 801, sidio: Praha 10, Tiskafské 257/1 0, PSC 108 00
12 ks prioritnich akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité
hodnoté 100 000 K&

Ing. Vit Kutnar dat. nar.: 2. 12. 1969, bydlits; Praha 2 - Vinohrady,

Vinohradska 403/17, PSG: 120 00

4 ks prioritnich akcil na jméno v listinné podobé ve imenovité hodnoté
100 000 K&

Ing. Petra Kutnarova, MBA dat. nar.: 8. 12. 1973, bydli§té: Praha 4 — Kunratice, MaSatova
1707/10a, PSC: 120 00

4 ks prioritnich akcil na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnots
100 000 K&

ZAKONNY REZERVNI FOND

Fond tvofi rezervni fond z Eistého zisku vykazaného v Gisetn zavérce za rok, v némz poprvé gisty zisk
vytvofi, a to ve vySi nejméné 20 % Eistého zisku, avdak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladnfho
kapitalu. Rezervni fond se roéné dopliiuje o &astku 5 % z &istého zisku aZ do dosazeni vyse
rezervniho fondu v &astce 20 % zakladniho kapitalu,

KAPITALOVE FONDY

i

Kapitalové fondy | | “ 130 540 130 540
OdloZend dafi z ocefiovacich rozdili Ugtovanych pfes Viasini kapitdl -5015 -6 561
Celkem 125 525 123 959
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OCENOVACI ROZDILY Z MAJETKU

tis K& 31. prosince 2015 1. pr

Ocefovaci rozdlly z diouhodobého hmotného majetku 100 286

OCENOVACI ROZDILY ZE ZAJISTOVACICH DERIVATU

Ccefiovac! rozdily ze zajidtovacich derivat( -855 -1 451

K 31. prosinci 2015 mél Fond uzaviiené Urokové swapy zajigtujici pen&Zni toky z uvérovych smiuv,
Vzhledem k prokazateiné efektivité zajistovacich instrument vykazal Fond zmé&nu reélné hodnoty
ve Vlastnim kapitalu.

ROZDELENI ZISKU

Cisty zisk za obdaobi 1. 1. - 30. 9. 2014 ve vysi 87 712 tis. K& byl pfeveden do nerozdéleného zisku a
do rezervniho fondu. Zisk za obdobf od 1.10.2014 do 30.11.2014 a za obdobf od 1.12.2014 do
31.12.2015 je navrzen k pfevedeni do nerozdé&lenych zisk(, resp. k vy&lensni do kapitalovych fondl
podfondu.

14 EVENTUALITY A PRISLIBY

Vedeni Fondu si neni v&domo Zadnych dal$ich potenciéinich zavazkli Fondu k 31. prosinci 2015.

15 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

Urcky z b&2nych uita

16 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

eke Obdobiod 1422014 do

RGN 20 ,
Uroky z bankovnich Gv&r 7 737 857
Uroky z nebankovnich Ov&rt 9999 951
Ztrata ze zajiStovacich Urokovych derivath 496 77
Celkem 16 232 1885
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S : Za s i ey
DEKINVEST, 'lwe-slsﬁ:z’t_k nd s promennym zekladim kapitatemn, ais, FHiL

17 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Obdob od 1122014 do
31122015

S

s kg

Bankovnl poplatky 248 38

18 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Zména redlné hodnoty cennych papirl

Kurzovy zisk/ztrata 644 -12
Ostatnl finanénf vwnosy 3 1
Calkem 609 -B

19 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

s Ke

Vynosy pfimo souvisejlcl s nemovitostmi

20 OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

i

Néklady spojené s prondjmem
Jiné provozni néklady 416 84

Celkem 9 481 242
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i kapitalem, a.s. b j

G LCETNI ZAVERRY k4

Obdobiod1.122014do  Obdobi od 1.10. do

_ sazams 30412014

744 107

Néklady na sluzby Depozitafe 314 64

Naklady na odmé&nu auditorské spole&nosti a ostatni 613 10
poradenstvi

Ostatn( néklady 5006 1894

Celkem 6677 2 075

Ostatni néklady obsahuji zejména dai z nemovitych véci.

22  ODPISY, TVORBA A POUZITI REZERV A OPRAVNYCH POLOZEK
K DLOUHODOBEMU HMOTNEMU A NEHMOTNEMU MAJETKU

Odpisy diouhodobého nehmotného majetku

Odpisy k ocefiovacimu rozdilu nabytého majetku 36 985 5691

Celkem 37 002 5693

23 DAN Z PRIJMU

Splatny dariovy naklad

OdloZeny dafovy vynos / naklad 4238 ‘ 795
Celkem 10 783 2 358

Fond je fondem kvalifikovanych investord, proto se vypogitava odioZend daf jednak z odepisovaného
majetku, jednak z rozdilu vyplyvajiciha z pfecendni aktiv. Tento rozdil z oceRovaciho rozdilu
k pFecefiovanému majetku se promitd pouze do rozvahy, do viastniho kapitalu.
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1555 |

1, prosince 2014

Rozdil mezi Getni a dafiovou zlstatkovou cenou (dafiové) -205 185 -120 418

odepisovaného majetku
Rozdil vyplyvajici z pfecen&ni majetku na redlnou hednotu -100 296 =131 624
Cisty odloZeny dafiovy zévazek {-} Ipohledavka (+) - 5% -15 274 -12 802

24 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMi STRANAMI

Fond k 31. 12. 2015 vykazoval tyto zlstatky ve vztahu ke spfizn&nym stranam:

—

Pljcky 881 380 490 155

Zévazky z obchodnich styki 0 0
Celkemn 881 3%0 490 155

Fond se podilel na téchto transakeich se spfiznénymi stranami:

0 Q
0 33 283
Poskytované sluzby 247 0%8 138087
Prodej dlouhodobého majetku 0 81800
Ostatnl transakce 765 0
Celkem 247 863 254270
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s

investicnifond s proménnym zékladnim kapitalem. a.s.

 DEKINVEST,

26 NASLEDNE UDALOSTI

K 1. lednu 2016 doslo k vy&len&ni veskerych aktiv a pasiv z investiéni Einnosti véetné souvisejicich
sloZek viastniho kapitélu Fondu do nové vznikiého podfondu DEKINVEST podfond Alfa (déle jen
»Podfond”). Ve Fondu zustal zakladn! kapital v zapisované vysi 2 000 tis. K& a souvisejici aktiva.
Podfond byl dne 13.1.2016 piijat k obchodovén( na Regulovaném trhu burzy.

Po rozvahovém dni nedoslo k 24dnym dalSim udélostem, které by mé&ly vyznamny dopad na tgetni
zévérku k 31. prosinci 2015.

Schviélenl agetni zévérky

Tato Udetni zdvérka byla statutdrnim Feditelem schvaiena k pfedloZeni vainé hromadé a z pové&feni
statutérniho feditele podepsana.

V Praze, dne 14. biezna 2016

/7

Mgr. Vladan Kubovec
zastupce statutarniho feditele
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