Zpradva nezavislého auditora
o ovéreni rddné Ucetni zdvérky

za obdobi od 01.10.2014 do 31.12.2015

LUCROS investicni fond
s proménnym zdkladnim
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrlim a pFedstavenstvu o ovéfeni Fddné Getni zdvérky a ostatnich informaci za obdobi od
01.10.2014 do 31.12.2015 (ddle jen Gcetni obdobi)

spole¢nosti LUCROS investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. se sidlem

Skorkovskd 1310, 198 00 Praha 9 - Kyje, IC 285 07 428

Provedli jsme audit prilozené (¢etni zdvérky spoleénosti LUCROS investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s., kterd se sklddd z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztréty za
Uéetni obdobi konéici 31. 12. 2015, prehledu o zméndch vlastniho kapitdlu za Gcetni obdobi koncici
31. 12. 2015 a prilohy této Gcetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych dcetnich
metod a dalf vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti LUCROS investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s. jsou uvedeny v priloze (¢etni zdverky.

QOapovédnost statutdrniho orgdnu dcetni jednotky za dcetni zdverku

Statutérni orgdn spolecnosti LUCROS investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. je
odpovédny za sestaveni (cetni zdvérky, kterd poddvd vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi
Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
d€etni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjddrit na zdkladé naSeho auditu vyrok k této (cetni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika&nimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s témito piedpisy jsme povinni
dodrzovat etické pozadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali primérenou jistotu, Ze
Ucetni zdvérka neobsahuje vyznamné (materidini)nesprdvnosti. Audit zahrnuje provedeni
auditorskych postupl k ziskdni dikaznich informaci o &dstkdch a ddajich zverfejnénych v déetni
zévérce. Vybér postupl zdvisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné
(materidlni) nesprédvnosti daji uvedenych v (éetni zdvérce zplisobené podvodem nebo chybou. PFi
vyhodnocovdni téchto rizik auditor posoudi vnitrni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni
zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjddrit se k dUcinnosti wvnitfniho kontrolniho systému déetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych (c¢etnich metod, primérenosti i¢etnich odhadi provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Gletni zdvérky. Jsme presvédCeni, ze dikazni informace,
které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zdklad pro vyjddieni naSeho vyroku.

Wrok auditora
Podle naseho ndzoru Géetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti LUCROS
investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. k 31. 12. 2015 a ndkladi a vynosii a vysledku

v

jejiho hospodareni za (i¢etni obdobi koncici 31. 12. 2015 v souladu s Eeskymi GEetnimi prredpisy.




Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyrocni zprdavé mimo (cetni zdvérku a nasi
zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd vedeni spolecnosti. Nds vyrok k dcetni zdvérce se k
ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevyddvdme zddny zvldstni vyrok. Presto je viak souédsti
naSich povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
zvdzeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Géetni zdvérkou ¢i nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani déetni
zévérky, zda je vyroéni zprdva sestavena v souladu s prdvnimi predpisy nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nesprdvné. Pokud na zdkladé provedenych praci
zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutecnosti uvést v nadi zprave.

V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Plzni 2016-04-25

atc AUDIT s.r.o. Ing. Jaroslav Moravec
Brojova 16, 326 00 Plzen Auditor, Oprdavnéni ¢. 1365
Oprdvnéni KA CR &. 422

Prilohy:, Vyroéni zprdva k 31.12.2015 jejiz soucdsti je Rozvaha k 31.12.2015, Vykaz zisku a ztrdty
za (éetni obdobi konéici 31.12.2015, Priloha k icetni zdvérce k 31.12.2015, Zpréva o vztazich mezi
propojenymi osobami a Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu za Géetni obdobi koncici 31. 12. 2015

Zprdva nezévislého auditora je na titulni strané opatiena prelepem s razitkem a podpisem auditora.







Vyrocni zprava
za obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investicni fond a.s.)




OBSAH

CESENE PrORIAZENN ...ttt sttt e e s b s s s s s s s s s st es st ensesensaens

INFOrMACE PrO BKCIONAT . .eiiieieciicticiee ettt b e s es e s bt e b e e g e e st e b es e ea b e et e enseesaaenennarees
Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti investic¢niho fondu a o stavu jeho majetku.......ccooveeeeceiieiieccncenecnnnn,
PUORIL FONOUL.......criceeaensenssnsensssasssmsassssnssnsesnsssssseasmessanssnnasmnssnassnssnsssasasssnssnns sacssensassass s ssnes ass PassOLESEERR IR S0sATPENTE S RORES SRRSO S ARSI SSS
UEEUNT ZAVBTKA ..v.vvvvcuereeseeecsecseissscssssssessesss s saes s s sasssesssses s sessesssesessessessssses s aeses e s e s ae s A s e se st es s s se e s s st esassssa e s sses s ssesansaras

AN OV A O s R R T o e R T i R e A e rans s A RSB S

10
12
17
31



' 4

Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni vedkeré pfiméfené péce, podle naseho nejlepsiho védomi poddva vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti LUCROS investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavieny investicni fond a.s.), dale také ,Emitent” nebo ,Fond” za
obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financ¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a
vysledcich hospodafeni Emitenta.

V Praze dne 15. dubna 2016

LUCROS investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Ing. Jaroslava Valova, statutarni feditel




Informace pro akcionare

podle § 118 zdkona &. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZEN{ A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI BEHEM UCETNIHO OBDOBI KONCICIHO
31.12. 2015

VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim organem fondu. Kazdy akcionar je opravnén ucastnit se valné hromady. S kazdou akcii je
spojen jeden hlas.

Valnou hromadu svolava alespon jednou za kalendarni rok pfedstavenstvo Fondu, a to nejpozdéji do 6 mésict po skonceni
tcéetniho obdobi. Valnou hromadu svolava svolatel tak, Ze uvefejni nejméné tficet dnl pred datem jejiho konani pozvanku
na valnou hromadu na internetovych strankach Fondu a soufasné ji zasle akcionafiim na adresu uvedenou v seznamu
akcionari. Pozvanka musi obsahovat alespon naleZitosti uvedené v ustanoveni § 407 zakona o obchodnich korporacich.

Rozhodovani valné hromady

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje
75 % (sedmdesat pét procent) zakladniho kapitalu Fondu. Pokud stanovy nebo pfislusny zakon nevyzaduji vétSinu jinou,
rozhoduje valna hromada vétsinou hlast pritomnych akcionara.

Akcionafi mohou hlasovat i mimo valnou hromadu (rozhodovanim per rollam). Pfipousti se hlasovani na valné hromadé
nebo rozhodovani mimo valnou hromadu s vyuzitim technickych prostredku.

Pusobnost valné hromady

Valna hromada rozhoduje o vSech otazkach, které zdkona nebo stanovy svéfuji do jeji plsobnosti. Do plsobnosti valné
hromady patfi téz:

a) rozhodovédni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvysSeni zapisovaného zdkladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) rozhodovani o pachtu zdvodu Fondu nebo jeho &asti tvorici samostatnou organizacni slozku, udélovani pokynt

predstavenstvu a schvalovani zdsad cinnosti predstavenstva, nejsou-li vrozporu s pravnimi predpisy; valna
hromada mlize zejména zakazat ¢lenovi predstavenstva urcité pravni jednani, je-li to v zajmu Fondu,

c) jmenovani a odvolani likvidatora, véetné schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani pinéni podle § 61
zakona o obchodnich korporacich,
d) rozhodovéni o zménach statutu Fondu.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

PREDSTAVENSTVO
predseda pfedstavenstva: Ing. Jaroslava Valova (Den vzniku funkce: 29. prosince 2008
Den zéniku funkce: 20. ledna 2016
Den vzniku clenstvi: 29. prosince 2008
Den zaniku ¢lenstvi: 20. ledna 2016)
narozena 15. dubna 1947
vzdélani: vysokoskolské



Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké Skoly zemédélské v Ceskych Budéjovicich. Svou profesni praxi zacala v roce 1972
jako finanéni Gcetni JZD Mirotice. Ndsledné sbirala zku$enosti v fadé spole¢nosti. V roce 1991 zalozZila firmu SIKO, kterou
v roce 2004 vlozila do spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do kvétna
2015 generalni feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spole¢nosti SLOSIKO s.r.o., ktera se specializuje na pronajem,

nakup a prodej nemovitosti. V pfedstavenstvu Fondu pusobi od roku 2008. V jeji kompetenci je strategické fizen/ Fondu
vcetné fizeni a realizace investic.

mistopiedseda pfedstavenstva Ing. Jana Valova (Den vzniku funkce: 29. prosince 2008
Den zaniku funkce: 20. ledna 2016
Den vzniku clenstvi: 29. prosince 2008
Den zaniku ¢lenstvi: 20. ledna 2016)
narozena 19. srpna 1977
vzdélani: vysokoskolské

Jana Valova je absolventkou Jihoceské univerzity v Ceskych Budéjovicich. Po obdobi samostatné podnikatelské ¢innosti se
vroce 2003 stala ¢lenkou dozoréi rady spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Od roku 2007 je soucasné ¢lenkou dozoréi rady
spolecnosti SIKO KUPELNE a.s. V predstavenstvu Fondu pisobi od roku 2008, kde se podili na strategickém fizeni Fondu.

¢len pfedstavenstva Bc. Tomas Vala (Den vzniku funkce: 29. prosince 2008
Den zéniku funkce: 20. ledna 2016
Den vzniku ¢lenstvi: 29. prosince 2008
Den zéaniku ¢lenstvi: 20. ledna 2016)
narozen 8. kvétna 1973
vzdélani: vysokoskolské

Tomas Vala je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Od roku 1991 podnikal v oboru stavebnictvi. Od roku 2003
je mistopfedsedou pfedstavenstva a od roku 2015 i generdlnim feditelem spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Od roku 2007
plsobi v pfedstavenstvu spolecnosti SIKO KUPELNE a.s. Od roku 2014 je soucasné jednatelem spolecnosti Luka Residential
s.r.0. V predstavenstvu Fondu plisobi od roku 2008, kde se podili na strategickém fizeni Fondu.

Pfedstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, jehoZ clenové zastupuji Fond samostatné. Pfedstavenstvo ma 3 ¢leny,
které voli a odvolava valna hromada. Pfedstavenstvo rozhoduje o viech zdleZitostech Fondu, pokud nejsou zdkonem nebo
stanovami vyhrazeny do pulsobnosti valné hromady, dozordi rady nebo jiného organu. Pfedstavenstvo se Fidi zasadami a
pokyny schvédlenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami. Clenové pfedstavenstva
disponuji pfedchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Predstavenstvo zaseda dle potreby. Pfedstavenstvo se mlzZe usnaset i mimo zasedani pfedstavenstva, pokud s tim souhlasi
vSichni ¢lenové predstavenstva. V takovém pripadé se pfipousti i pisemné hlasovani nebo hlasovani s vyuZitim technickych
prostfedkd.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
DOZORCi RADA

¢len dozordéi rady: Vitézslav Vala (Den zaniku funkce: 20. ledna 2016
Den vzniku ¢lenstvi: 2. ¢ervence 2014
Den zaniku ¢lenstvi: 20. ledna 2016)
narozen 24. Unora 1971
vzdélani: vysokoskolské

Vitézslav Vala je absolvent Vysoké 3koly ekonomické v Praze. Od zaloZeni firmy SIKO v roce 1991 se podili na jejim chodu.
Pod jeho vedenim firma jako jedna v prvnich aplikovala systém fransiz a ziskala tak sit partnerskych prodejen, které
podnikaji na vlastni Gcet, ale pod znackou SIKO. Jeho doménou bylo vidy fizeni strategie rozvoje spolecnosti, expanze na



zahranicni trhy, obsazovani novych trinich segmenti véetné dodavek do developerskych projektl. Praveé fizeni spoluprace
s developerskymi subjekty je aktudlné hlavni ndplni Vitézslava Valy v rodinné firmé. V roce 2014 se stal Vitézslav Vala
predsedou predstavenstva spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s.

Dozorci rada fondu je kontrolnim organem Fondu, ktery dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a na ¢innost Fondu.
Dozor¢i rada se fidi zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaZe jsou v rozporu se zdkonem nebo stanovami. Porudeni
téchto zdasad nema ucinky vici tietim osobam. Dozorci rada miize zakazat ¢lenovi pfedstavenstva urcité pravni jednani, je-
li to v zdjmu spolecnosti.

Dozorci rada ma jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valnad hromada. Dozordi rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor
¢i komisi. V roce 2015 dozor¢i rada v souladu s pravnimi predpisy plnila funkci vyboru pro audit.

2. OSTATNI VEDOUCI OSOBY A PORTFOLIO MANAZER
OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Fond nema jiné vedouci osoby nez vySe uvedené.
PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Jaroslava Valova
narozena 15. dubna 1947
vzdélani: vysokoskolské

Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké Skoly zemédélské v Ceskych Budé&jovicich. Svou profesni praxi zacala v roce 1972
jako finanéni Gcetni JZD Mirotice. Nasledné shirala zkusenosti v fadé spolecnosti. V roce 1991 zalozila firmu SIKO, kterou v
roce 2004 vlozila do spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 generalni
feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spolecnosti SLOSIKO s.r.o., ktera se specializuje na prondjem, nakup a prodej
nemovitosti. V pfedstavenstvu Fondu plisobi od roku 2008. V jeji kompetenci je strategické fizeni Fondu véetné fizeni a
realizace investic.

3. OSOBY S RiDici PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVAN{

Rozhodovani o odménovani pracovnik(i Fondu naleii do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutirniho a
dozorc¢iho organu jsou odménovani za svou Cinnost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichi je vidy upravena i jejich
odmeéna vcetné viech jejich slozek. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena statutarniho a dozorciho orgénu je beziplatny.

Vykon Cinnosti osob s fidici pravomoci je bezuplatny.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI V UCETNIM OBDOBI CLENOVE
STATUTARNIHO €1 DOZORCIHO ORGANU A OSTATN{ OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

4.1. Statutdrni orgdn
Statutarnimu fediteli neni vyplacena zadna odména.

4.2. Dozor&i organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je beziplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v uc¢etnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.



5. UDAJE 0 POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU,
A OSTATNICH 0SOB s RiDici PRAVOMOCI

Udaje k 31. 12. 2015:

Druh akcie Pocet akcii
Clenové predstavenstva Zakladatelské kmenoveé akcie 789
Clenové dozoréi rady Zakladatelské kmenové akcie 1

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVI

Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta k rizikim, kterym emitent a jeho
konsolidaéni celek je nebo miize byt vystaven ve vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi.

Emitent vyuZil moZnosti dané zdkonem ¢&. 563/1991 Sh., O uletnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouzivat mezinarodni
Gcetni standardy upravené pravem Evropské unie pro (¢tovani a sestaveni ucetni zavérky od 1. ledna 2016. V roce 2015
vedl| Géetnictvi v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb. O ucetnictvi a Ceskymi Ucetnimi pfedpisy pro finanéni instituce, které
Gétuji podle vyhlasky ¢ 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zékonnych
poZadavkd upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich predpisi a metodickych postupd, plné respektujicich cbecné platné
Gcetni prepisy a standardy.

v owe

PFistup do Getniho systému Fondu je piisné Fizen a omezen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou uétovany po
pfedchozim Ffadném schvdleni opravnénych osob, pficemz zpusob schvalovani je upraven vnitinim predpisem. Platebni
styk je oddélen od zpracovani tGcetnictvi a provadéni obchodnich vztahl. Tento zptsob dhrad zamezuje potencionalni
moznosti, kdy by jedna a tatdz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zatuctovala z ného vyplyvajici ucetni operace a
soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a dplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provddéna ve dvou UGrovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu. Interni
kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu (v souladu s planem cinnosti
vnitiniho auditu na rok 2015 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro CNB a v oblasti plnosti, priikaznosti a spravnosti
vedeni Ucetnictvi) a dale fadu kontrolnich prvkt, provadénych kontinualné (napf. kontrola zatétovaného stavu majetku
na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢ty oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Zapisovany zakladni kapital Emitenta k 31. 12.2015 cinil 790 000 000,- K¢ a byl rozdélen na 790 ks zakladatelskych
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢.

Prdva spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci a ucasti na valné hromadé Emitenta. Pravo na vyplaceni podilu na zisku, pfednostn{
pravo na upisovani akcii Emitenta anebo pravo drzet podil na likvidacnim zdstatku Emitenta lze pfevadét oddélené.

Ostatni skute¢nosti po konci tcetniho obdobi:
Dne 24. 11. 2015 rozhodla valna hromada Emitenta o:

- stépeni 790 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1.000.000,- vydanych ve formé cenného papiru na fad, tj.
jako listiny zné&jici na jméno akcionafe na 79.000 kus kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢,
vydanych ve formé cenné papiru na fad, tj. jako listiny zng&jici na jméno akcionare;

- zméné druhu akcii emitovanych Emitentem a to nasledovné:
a) 71 100 kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty, vydanych ve formé cenné papiru na fad, tj. jako
listiny znéjici na jméno akcionare a



b) 7 900 kus zaknihovanych investic¢nich akcii bez jmenovité hodnoty;

- zméné stanov Emitenta.

O vyse uvedenych skutecnostech byl sepsan notarsky zdpis NZ644/2015 panem Mgr. Petrem ElSikem, kdyZ rozhodnuti
valné hromady notaiského zépisu nabylo G&innosti ke dni nabyti pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky o udéleni
predchoziho souhlasu k vykonu funkce vedouci osoby osobdm uvedenym v rozhodnuti valné hromady pod bodem D. pism.
c)ad).

Dne 21. ledna 2016 byly do obchodniho rejstfiku propsany zmény souvisejici s vySe uvedenym rozhodnutim valné
hromady Emitenta.

Emitent od 21. 1. 2016 vyddava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku. Zapisovana
zakladni kapital Emitenta €ini 711 000 000,- K¢ a je rozdélen na 71 100 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité
hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny
znéjici na jméno akcionafe a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovanému trhu. Podil na zapisovaném
zékladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Uéet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akciondre podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidaénim
zlistatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidacnim zlstatku vznika pouze z hospodafeni
spolecnosti s majetkem, ktery neni zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci
prévo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionar( Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich dschovu. Emitent vede evidenci majitel
zakladatelskych akcii v knize akcionara.

b) investiéni akcie — Emitent vydava investi¢ni akcie ke spole¢nosti jako takové. Investicni akcie predstavuji stejné podily
na fondovém kapitalu. Investicni akcie jsou vyddvany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni
akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a jsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirtl Praha, a.s.

Préava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spole¢nosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného podfondu a na likvidacnim
zGstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investiénimi akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako takové,
tj. nebyly vydany k zadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které
nepfislusi Zzddnému podfondu spoleénosti, a na likvidaénim zlstatku pfi zéniku spole€nosti, ktery nepfislusi k Zadnému
podfondu spolecnosti. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na zadost jejich vlastnika na tUcet tohoto konkrétniho podfondu. S investiénimi akciemi, které byly vydany ke
spoleénosti jako takové, tj. nebyly vydany k zadnému podfondu spoleénosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na
zadost jejich vlastnika na Gcet Emitenta. Investicni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 256/2004 Sh.,
o podnikani na kapitalovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitar cennych papird, a.s. Investi¢ni akcie
Emitenta v drzeni jednotlivych investorl jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastniki cennych papir.
Investofi jsou povinni sdélovat Ucastniku Centralniho depozitafe cennych papird, a.s., u néhoz maji veden sviij majetkovy
ucet, veskeré zmény ve svych identifikaénich tdajich.



8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odméndch dctovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny
v pfiloze Ucetni zavérky (oddilu Spravni néklady), ktera je nedilnou soucdsti této vyrocni zpravy.

9. KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich pfedpist schvalenych statutarnim organem Fondu. Mezi tyto vnitini predpisy patii mj.
organizacni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z pozadavk( stanovenych
zavaznymi pravnimi predpisy véetné pravnich predpist Evropské unie a jsou piedkladany Ceské narodni bance.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU
Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Uicetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Akcie Fondu:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kmenova akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: 1 000 000,- K¢
Podil na zdkladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 790 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Ostatni skutecnosti po konci uc¢etniho obdobi:

Dne 21. ledna 2016 byly do obchodniho rejstiiku zapsany zmény souvisejici s rozhodnutim valné hromady Emitenta o
zméné pravni formy, a to z akciové spole¢nosti na akciovou spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem.

Akcie Emitenta platné od 21. ledna 2016:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zédkladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 71 100 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investicni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008042009
Pocet emitovanych akcii: 7 900 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: VSechny investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 1. 2. 2016.

11. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Ke konci ucetniho obdobi byly cenné papiry Emitenta predstavujici 790 ks zakladatelskych kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K& prevoditelné bez omezeni.



Ostatni skutecnosti po konci icetniho obdobi:

0Od 21. ledna 2016 maji cenné papiry emitované Emitentem nasledujici omezeni pfevoditelnosti:
Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutérniho feditele.
Investicni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionaru k 31. 12. 2015 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zdkladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Jaroslava Valova, dat. nar. 15. dubna 1947 99,75 99,75
Ostatni 0,25 0,25

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY
Emitent ke konci ucetniho obdobi nevydal Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni pravo.
Ostatni skutecnosti po konci uc¢etniho obdobi:

Od 21. ledna 2016 vydava Emitent investi¢ni akcie, které nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie Emitenta nemaji Zzadna omezeni hlasovaciho préava.

Investi¢ni akcie Emitenta nemaji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou znamy Zzadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by soucasné mohly mit za nasledek
ztiZzeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLAN{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

17. ZVLASTNi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji zddnou zvlastni pasobnost statutarniho orgdnu nebo dozoréi rady podle zdkona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druistev, vyjma pravomoci valné hromady k rozhodovani o zméndch statutu
Fondu.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond nemd uzavieny zadné vyznamné smlouvy, které nabudou uUcinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény
ovladani emitenta v dusledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzaviel se cleny statutarniho organu nebo zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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20. PROGRAMY NABYVAN{ CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoZ zakladé zaméstnancim a ¢leniim statutarniho organu spolecnosti umoznéno
nabyvat Gcastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.



Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU

LUCROS investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investi¢ni fond a.s.), dale
také ,Fond”, pokracoval stejné jako v predchozich obdabich, tak i v obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 (dale také
,Ucetni obdobi”) v napliiovani svoji strategie se zamérem zhodnocovat prostfedky akcionafl investovanim predeviim do
nemovitosti a spolecnosti vlastnicich nemovitosti. Jako fond jsme se soustfedili hlavné na hledani investi¢nich prilezitosti v
oblasti komerénich nemovitosti vyuZitelnych pro oblast maloobchodu. Fond investoval prostfedky ve zmifovaném obdobi
do nemovitosti v Teplicich, Karlovych Varech, Usti nad Labem, ale vyufil i investiéné zajimavé pfilezitosti v Praze. Viechny
tyto nemovitosti se podafilo dale pronajmout a bez vétsi prodlevy zacaly tyto nemovitosti pfinaSet fondu a jeho
akcionarim uzitek.

Déle Fond generoval vynosy z trok z financovani koupé obchodniho centra v Praze a poskytl dalsi financovani sousediciho
projektu ndjemniho bydleni, jehoz dokonceni se ocekava v roce 2017.

Fond zéaroven dokoncil proces pravni konsolidace a v souladu s predpoklady projektu flize sepsaného 29. 7. 2015 zavrsil
fazi slou¢enim Fondu s dcefinou spole¢nosti TECTUS s.r.0., kterd byla do Obchodniho rejstfiku zapsana k 31. 12. 2015. V
disledku této fluze doslo k zaniku spole¢nosti TECTUS s.r.o. a k prechodu jejiho jméni na Fond. Fond tak vstoupil do
pravniho postaveni zanikajici spolecnosti.

V disledku popsané fuze nedoslo ke zméné vyse zakladniho kapitdlu Fondu, a tudiz nebylo nutné provadét ocenéni jméni
zanikajici spole¢nosti.

V zévéru roku 2015 rozhodla valna hromada Fondu o stépeni 790 ks kmenovych akcii Fondu o jmenovité hodnoté 1 mil. K¢
na 79 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 10 tis. K¢ a zaroven valnad hromada rozhodla o zméné druhu akcii
emitovanych Fondem na 71 100 ks kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty a na 7 900 ks zaknihovanych
investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty. Rozhodnuti o zméné druhu akcii bylo zdroven i zménou stanov Fondu. Fond v
ramci zmény stanov zménil sviij nazev z LUCROS uzavieny investi¢ni fond, a.s. na LUCROS investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Vsechna vySe uvedena rozhodnuti valné hromady byla ucinéna v listopadu 2015, nicméné nabyla Ucinnosti dnem nabyti
pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky o udéleni pfedchoziho souhlasu k vykonu funkce vedouci osoby Ing. Jané
Valové, Bc. Tomasi Valovi a Ing. Jaroslavé Valové. Pravni moc zminovaného rozhodnuti nastala 20. 1. 2016, tedy po konci
pfedmétného ucetniho obdobi.

Fond dale v roce 2015 zpracovaval a vyhodnocoval dalsi investi¢ni pfilezitosti, které budou pravdépodobné realizovany v
roce 2016.
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HOSPODARENI FONDU

Vérny a vylerpdvajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Ucetni zdvérka sestavend za obdobi od 1. 10. 2014
do 31.12. 2015 v¢. Prilohy tGcetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

Hospodareni Fondu skondilo v obdobi 15 mésicl koncicich 31. 12. 2015 vykazanym ziskem ve vysi 189 731 tis. K& pfed
zdanénim. Ozivovani ekonomiky, které v poslednim roce Ceska republika zaznamenava, ma bezesporu pozitivni vliv na
poptdvku po komerénich nemovitostech a financovani jejich nakupu ¢i vystavby. Neustdle klesajici Urokové sazby a
limitujici moZnosti umisténi volnych penéznich prostfedk( tuto poptavku dale posiluji. Na druhou stranu se tak paradoxné
stava prostredi investic vice konkurenéni a hledani zajimavych a ekonomicky pfiznivych projekt( problemati¢té;jsi.

Ekonomicky rast zvySuje poptdvku po stavebnich pracich, a tim i jejich cenu. Do budoucna oc¢ekavame tedy, Zze muze klesat
vynosnost investic do maloobchodnich nemovitosti a bude potieba zvazovat i jiné investicni pfileZitosti v souladu s
investicni strategii a statutem Fondu.

V uplynulém Géetnim obdobi jsme z vy3e uvedenych skutecnosti zaznamenali negativni vliv omezené nabidky zdrojd
stavebnich firem a mirné zvySovani cen stavebnich praci. Z hlediska ekonomického dosahl Fond i v tomto obdobi riistu
vynosu pfi zvySovani redlné hodnoty aktiv, ktera zahrnuji pfedevsim nemovitosti, nehmotnd aktiva a finanéni investice.

STAV MAJETKU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2015 aktiva v celkové vysi 2 981 755 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim dlouhodobym
hmotnym a nehmotnym majetkem v hodnoté 1 986 302 tis. K¢ a ostatnimi aktivy ve vysi 813 583 tis. K¢.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 2 981 755 tis. KC jsou tvorena zejména vlastnim kapitalem Fondu ve vysi 2 384 843tis. K¢
(pficemz zakladni kapital dosahl vySe 790 000 tis. K¢) a déle ostatnimi pasivy ve vysi 592 017 tis. KE.

VYHLED PRO ROK 2016

Do budoucna planuje Fond vyhledavat investicni pfilezitosti v oblasti nemovitosti, a to ve formé nakupu nebo vystavby
nemovitosti, ale i ve formé participovani na financovani nemovitostnich projekta.

V roce 2016 oekdvame snizeni objemu financovani poskytnutého na budovani bytového domu v Praze, kdy ¢ast tohoto
uvéru bude refinancovéna uvérujici bankou. Angazovanost fondu v tomto projektu bude pokracovat ve formé ¢asteéného
financovani, ale v souladu s rozhodnutim valné hromady a souhlasem statutdrniho feditele i formou poskytnuti
rucitelského prohlaseni ke zmifiovanému bankovnimu financovani.

Fond bude nadale vyhledavat investicni pfileZitosti pro umisténi vlastnich prostredkd, ale i dalSich prostfedk( svéfenych
soucasnymi ¢i budoucimi akcionafi Fondu.

V Praze dne 15. dubna 2016

LUCROS investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Jaroslava Valova, statutdrni feditel
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Profil Fondu

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.), déle
také ,Fond”.

Ucetnim obdobim se pro Ucely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015.

1. ZAKLADN{ UDAJE O FONDU

Nézev:
Obchodni firma: LUCROS investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
(do 20. 1. 2016 LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.), dédle také ,,Fond”.
Sidlo:
Ulice: Skorkovska 1310
Obec: Praha 9 - Kyje
pPsC: 198 00
Vznik:

Fond byl zaloZen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciova spolec¢nost dne 5. 8. 2008 a vznikl zapsanim do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923, dne 29. 12. 2008. Fondu bylo udéleno
povoleni k ¢innosti samospravného investitniho fondu dne 11. 12. 2008 rozhodnutim Ceské ndarodni banky
C.j. 2008/14056/5701, které nabylo pravni moci dne 11. 12. 2008. Fondu je fondem kvalifikovanych investor ve smyslu
zékona ¢. 240/2013 Sh. o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Identifikacni Udaje:
iI€o: 28507428
DIC: 228507428

Zakladni kapital:
Zakladni kapital k 31. 12, 2015: 790 000 000 K¢; splaceno 100 %

Akcie:
Akcie: 790 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé.
Cisty obchodni majetek: 2384 843 tis. K¢

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU
a) Zmény zapsané v obchodnim rejstfiku béhem ticetniho obdobi

Zména v predmétu podnikani:

Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1 (zapsano 23. cervence 2015)
pism. a) zakona ¢islo 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich

fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ostatni skutecnosti:
Spolecnost byla sloucena se zanikajici spoleénosti TECTUS s.r.o., se sidlem (zapsano 31. prosince 2015)
Praha 9 - Kyje, Skorkovské 1310, PSC 19800, ICO: 28209494, zapsanou
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v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 132864.

Na spolecnost preslo jméni zanikajici spolecnosti TECTUS s.r.o.
a) Zmény zapsané v obchodnim rejstfiku po konci ticetniho obdobi

Obchodni firma:
LUCROS uzavreny investicni fond a.s.
LUCROS investicni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.

Zména v pfedmétu podnikani:

Cinnost fondu kvalifikovanych investor( podle ustanoveni § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢islo 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu zdkona
¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech

Zména v pfedmétu ¢innosti:
Kolektivni investovani

Zména ve sloZeni statutdrniho organu:

Statutarni feditel:

Jaroslava Valova
ZpUsob jednani: Spolec¢nost zastupuje vzdy statutarni reditel.

Spravni rada:
Predseda spravni rady
Clen spravni rady

Tomas Vala
Vitézslav Vala

Dozoréi rada:

Clen dozoréi rady Vitézslav Vala

Predstavenstvo:
Pfedseda pfedstavenstva
Mistopfedseda predstavenstva  Ing. Jana Valova
Clen predstavenstva Bc. Tomas Vala

Ing. Jaroslava Valova

ZpUsob jednani: Kazdy clen predstavenstva zastupuje spolecnost samostatné.

Zména v poctu akcii:
790 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1 000 000,- K¢.

71 100 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie.
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho
feditele. Spole¢nost dale vydava investi¢ni akcie, a to ke spolecnosti jako
takové, a k jednotlivym podfondiim spolecnosti. Investi¢ni akcie jsou vydavany
jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.
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Zakladni kapital:
790 000 000,- K& (vymazano 21. ledna 2016)

711 000 000,- K& Splaceno: 100%. Zapisovany zakladni kapital. (zapsano 21. ledna 2016)

Ostatni skuteénosti:
Spoleénost miZe vytvaret podfondy ve smyslu § 165 a nasl. zakona (zapsano 21. ledna 2016)
o investicnich spolecnostech a investicnich fondech.

3. UDAIJE O SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k Cinnosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného Ceskou nédrodni bankou opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodafovatelem
Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ginnosti dle statutu Fondu a v souladu s

nim.
Portfolio manaier

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bodu ¢. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICo: 00001350

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykondvé pro Fond depozitare od doby vzniku Fondu.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V tcéetnim obdobi pro Fond nevykonavaly Cinnost hlavniho podplrce Zzadné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU FONDU,
POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitdf nepovéril v ucetnim obdobi Zadnou osobu uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM
0SOBAM

Fond sam je obhospodafovatelem Fondu. V pribéhu Ucetniho obdobi vyplatil Fond tfem pracovnikim na ¢dstecny
pracovni Uvazek mzdy v celkové vysi 480 tis. KE. Fond nevyplatil Zzadnou Gplatu vedoucim pracovnikdm.

8. UDAJE O UPLATACH VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM
OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

74dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v G&etnim obdobi vyplaceny.
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9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 1 426 879 tis. K¢
(porizovaci cena: 856 651 tis. K¢), dlouhodobym nehmotnym majetkem v rediné hodnoté ve vysi 559 423 tis. K¢ (pofizovaci
cena: 638 181 tis. K¢), nakoupenymi majetkovymi uc¢astmi v redlné hodnoté ve vysi 97 692 tis. K¢ (pofizovaci cena: 3 694
tis. K¢), akciemi a podily vrealné hodnoté 73 459 tis. K¢ (pofizovaci cena: 60 751 tis. K¢) a pohledavkami (pfedeviim
z pljcéek a drokd) v rediné hodnoté 813 583 tis. K¢ (nominalni hodnota: 853 524 tis. K&).

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v ic¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefedi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Gicetnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

K31. 12. 2015 Fond evidoval 3 zaméstnance na Castecny pracovni Uvazek. V pribéhu Ucetniho obdobi probihaly
standardni pracovné pravni vztahy mezi Fondem a jeho zaméstnanci, Fond nefesil zadné spory ani jiné problémy.

12. INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Fond nema zadnou organizacni slozku v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2015 30.9.2014 31.12.2013
Fondovy kapital (K¢): 2384842739 2294 248 973 2126 284 906
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 790 790 790
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 3018 788,277 2904 112,624 2 691 499,881

Fondovy kapital akci (K¢)

3100000
3000000
2900000
2800 000
2700000
2600 000

2500000
31.12.2013 30.9.2014 31.12.2015
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

Statut Fondu byl zménén ke dni 26. 6. 2015. StéZejni zménou bylo doplnéni zdsad hospodafeni s majetkem Fondu o bod,
dle kterého je fond opravnén poskytnout zajisténi dluhu treti osoby formou rucitelského prohlaseni (bod 8 clanek V
statutu). V prubéhu Gcetniho obdobi nedoslo k jinym podstatnym zménam statutu Fondu.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 20. 1. 2016 doslo k pravnim Gcinkiim rozhodnuti Ceské narodni banky o udéleni pfedchoziho souhlasu k vykonu
funkce vedouci osoby Ing. Jané Valové, Bc. Tomasi Valovi a Ing. Jaroslavé Valové. K tomuto datu doslo ke zméné nazvu
fondu na LUCROS investi¢ni fond s proménlivym zakladnim kapitdlem, a.s. a ke zméné struktury zakladniho kapitdlu Fondu.

Dne 29. 1. 2016 byly investicni akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, Burze cennych papirl Praha, a.s.

K 30. 3. 2016 uzavrel v souladu s rozhodnutim valné hromady Fondu a souhlasem statutarniho reditele dohodu o ruceni's
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy§i jistiny Gvéru poskytnutého spolecnosti Luka Residential s.r.o. do &astky 550
mil. K¢. Protihodnotou tohoto plnéni bude poplatek hrazeny spolecnosti Luka Residential ve prospéch Fondu.

16. KOMENTAR K PRILOHAM
Soucasti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich KE Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zménach vlastniho
kapitalu obsahuji Gidaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Gcetnictvi. Kazda z polozek obsahuje
informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty
vyplnény, udaje jsou nulové.

Dal$i informace jsou uvedeny v pfiloze Ugetni zavérky.

V souladu se zdkonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava téz Uletni zévérku véetné Pfilohy Gcetni zavérky, Zpravu

nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.
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PRILOHAC. 1

Ucetni zavérka

Oznac.

2a
2b

3a
3b

4a
4b

5a
Sb

7a
7b

8a
8h

9a
9b
9c
10
10a
10b
11
12
13

ROZVAHA

k 31.12. 2015
(tis. K&)

AKTIVA

Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani
vydané vladnimi institucemi

ostatni

Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami
splatné na pozadani

ostatni pohledédvky

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
splatné na poZadani

ostatni pohledévky

Dluhové cenné papiry

vydané vladnimi institucemi

ostatnich subjektd

Akcie, podilové listy a ostatni podily
Utasti s podstatnym vlivem

v bankach

v ostatnich subjektech

Ucasti s rozhodujicim vlivem

v bankach

v ostatnich subjektech

Dlouhodoby nehmotny majetek
zfizovaci vydaje

goodwill

ostatni

Dlouhodoby hmotny majetek

pozemky a budovy pro provozni ¢innost
Ostatni

Ostatni aktiva

Pohledévky z upsaného zéklad. kapitalu
Naklady a pfijmy pfistich obdobi
AKTIVA CELKEM
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Uéetni jednotka:

LUCROS, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim

kapitdlem, a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, Praha9, PSC 198 00

1C0O: 28507428

Pfedmét podnikéni: Cinnost fondu kvalifikovanych

investor(i

Okamzik sestaveni Géetni zavérky: 15. 4. 2016

Poznamka 31.12. 2015
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0

0

0

11 97 692
0

97 692

12 559 423
0
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0
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1.10. 2014
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0

0

0

52579

0

52579
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0

0
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Oznac.

la
1b

2a

2b

2ba
2bb
2bc
2bd

3a
3b

6a
6b
6¢

8a

10
10a
10b
10c
10d
10e
11
12
13

13b
13c
14
15
16

PASIVA

Zavazky vici bankam a druistevnim zédloinam

splatné na pozadani

ostatni zdvazky

Zavazky viéi nebankovnim subjektdm
splatné na pozadani

v tom: Gsporné

ostatni zavazky

v tom: 2ba) Gsporné se splatnosti
tsporné s vypovédni lhitou
terminové se splatnosti

terminové s vypovédni Ihitou
Zavazky z dluhovych cennych papiri
emitované dluhové cenné papiry
ostatni zavazky z dluhovych cennych papird
Ostatni pasiva

Vynosy a vydaje pfistich obdobi
Rezervy

rezervy na dichody a podobné zavazky
na dané

Ostatni

Podfizené zévazky

Zakladni kapital

v tom: splaceny zakladni kapital
Emisni &Zio

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
povinné rezervni fondy

rezervni fondy k vlastnim akciim
ostatni rezervni fondy

ostatni fondy ze zisku

v tom: Rizikovy fond

Rezervni fond na nové ocenéni
Kapitalové fondy

Ocefiovaci rozdily

z majetku a zavazku

ze zajistovacich derivatd

z prepoCtu ucasti

Poznamka

14

15
15

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi
Vlastni kapital
PASIVA CELKEM
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31.12. 2015
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Utetni jednotka:

LUCROS, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, Praha9, PSC 198 00

ICO: 28507428

Pfedmét podnikani: Cinnost fondu kvalifikovanych
investorti

Okamiik sestaveni Gcetni zavérky: 15. 4. 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 10. 2014 - 31, 12. 2015

(tis. K&)
Oznat. TEXT Poznamka 3020 e 201
(15 mésich)
1 Vynosy z Uroku a podobné vynosy 5 49 208
v tom: droky z dluhovych cennych papird 0
2 Néklady na droky a podobné néklady 0
v tom: naklady na troky z dluhovych cennych papirt 0
3 Vynosy z akcii a podilu 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 0
5 Naklady na poplatky a provize 236
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -4 985
7 Ostatni provozni vynosy 6 311 726
8 Ostatni provozni ndklady 6 -24 039
9 Spravni naklady 7 -9206
9a naklady na zaméstnance -480
9aa mzdy a platy -394
9ab socialni a zdravotni pojisténi -86
9b ostatni spravni naklady -8 640
10 Rozpusténi rezerv a opravnych poloiek k dl. hmotnému a nehmot. majetku 0
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a oprav. poloiek k hmot. a nehmot. majetku -132 937
11a odpisy hmotného majetku 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 0
1ic tvorba opravnych poloiek k hmotnému majetku 0
11d odpisy nehmotného majetku -132 937
1le tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 0
12 Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukdm, vynosy z dfive 0
odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouZiti oprav. poloZek a rezerv k pohledavkdm a zarukam 0
14 Rozpusténi oprav. poloZek k Gicastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0
15 Ztraty z pfevodu Géasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti
opravnych polozek k ti¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 0
17 Tvorba a poufZiti ostatnich opravnych
polozek 0
18 Podil na ziscich nebo ztratach Géasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem 189 731
19 Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi z bé&Zné Cinnosti pied zdanénim 0
20 Mimofadné vynosy 0
21 Mimotddné ndklady 0
22 Zisk nebo ztrata za Ggetnf obdobi z mimofddné Einnosti pfed zdanénim 0
23 Dari z pfijma -7 102
24 Zisk nebo ztrata za (cetni obdobi po zdanéni 182 629
EHEE Vysledek hospodafeni pred zdanénim 189 629
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Utetni jednotka:

LUCROS, investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, Praha9, PSC 198 00

ICO: 28507428

Pfedmét podnikani: Cinnost fondu kvalifikovanych
investori

Okamiik sestaveni Géetni zavérky: 15. 4. 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31.12. 2015
(tis. KE)
Tis. K& Zakladni Emisni Rezervni Ocenovaci Zisk a nerozd. Celkem
kapital azio fondy rozdily zisk min.
obd.

Zistatek k 1. 10. 2014 790 000 921 29093 709 161 765317 2294492
Zmény Gcetnich metod 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté 0 0 0 -92 278 0 -92 278
do HV

Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 182 629 182 629
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0
Pfrevody do fondd 0 0 0 0 0 0
Poutiti fondd 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0
Néakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0
Zustatek 31. 12. 2015 790 000 921 29093 616 883 947946 2384843
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Priloha ucetni zavérky
k31.12.2015

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY
Charakteristika Fondu

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavieny investi¢ni fond, a.s.),
dale také ,Fond”, byl zaloZen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciové spole¢nost dne 5. 8. 2008 a vznikl
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923, dne 29. 12. 2008. Fondu
bylo udéleno povoleni k €innosti samospravného investiéniho fondu dne 11. 12. 2008 rozhodnutim Ceské narodni banky
C. j. 2008/14056/5701, které nabylo pravni moci dne 11. 12. 2008. Fondu je fondem kvalifikovanych investor(i ve smyslu
zakona €. 240/2013 Sh. o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investori ve smyslu zékona € 240/2013 Sh. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech.

Sidlo Fondu

Ulice: Skorkovska 1310
Obec: Praha 9 - Kyje
PsC: 198 00

Statutarni organy Fondu
PREDSTAVENSTVO

Pfedseda pfedstavenstva:

Mistopfedseda predstavenstva:

Clen pfedstavenstva:

DOZORCI RADA

Clen dozoréi rady:

Ing. Jaroslava Valova
Ing. Jana Valova
Bc. Tomas Vala

Vitézslav Vala

(od 29. prosince 2008)
(od 29. prosince 2008)
(od 29. prosince 2008)

(od 2. Cervence 2014)

Uéetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se Zadkonem o Uéetnictvi a pFislu$nymi nafizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepretrzitého trvani Gcetni jednotky,
¢asového rozliseni naklad( a vynosu. V souladu s pozadavkem Zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech
a Zdkonem o Ucetnictvi byly majetek a dluhy k rozvahovému dni oceriovdny redlnou hodnotou.

Tato Ucetni zdvérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR €. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdéjsich predpisd,
kterou se stanovi usporddani a obsahové vymezeni poloZek ucetni zavérky a rozsah Udaju ke zverejnéni pro banky a
nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.
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Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb
predevsim prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich spole¢nosti a doplikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhi. Fond se fidi svym statutem.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovand, za obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 (dale také ,ucetni obdobi”).

2. SROVNAVACI INFORMACE

Fond sestavuje Ucetni zavérku za obdobi 15 mésicl od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015, a to z dlivodu probéhlé fuze. V souladu
s predpoklady projektu fliize sepsaného 29. 7. 2015 byl Fond Ucasten flze s dcefinou spolecnosti TECTUS s.r.o., a to
s rozhodnym dnem 1. 10. 2014. Fuze byla do Obchodniho rejstfiku zapséna k 31. 12. 2015.

V dasledku této fuze dollo k zaniku spoleénosti TECTUS s.r.0. a k pfechodu jejiho jméni na Fond. Fond tak vstoupil do
pravniho postaveni zanikajici spolecnosti.

V souladu s ustanovenim §4 Vyhlasky 501/2002 Sb. jsou ve srovnavacim obdobi v prezentované rozvaze uvadény ldaje ze
zahajovaci rozvahy sestavené k 1. 10. 2014. Vzhledem k nesrovnatelnosti ucetnich obdobi leden — zari 2014 a Fijen 2014 —
prosinec 2015, Fond neprezentuje v ramci vykazu zisku a ztraty srovnavaci informace.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Utetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani iéetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi Gcetnimi metodami:

A. Den uskutecnéni tcetniho pfipadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku
vlastnictvi, popf. prav k cizim vécem, ke ztraté kontroly nad smluvnimi pravy k finan¢nimu aktivu, ke vzniku pohledéavky a
zavazku, jejich zméné nebo zaniku, k prijeti ¢i provedeni platby a k dalSim skute¢nostem, které jsou pfedmétem Géetnictvi
a které nastaly, popf. o nichz jsou k dispozici potfebné doklady tyto skutecnosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji z
vnitfnich podminek Ucetni jednotky anebo ze zvlastnich predpist.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listli a ostatnich podill jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocenovanych redlnou hodnotou proti G¢tim nékladi nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirl drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici

pomérnou Cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou k datu pofizeni Uctovany v pofizovaci cené.

Nésledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany reélnou
hodnotou.
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Realnd hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirli se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni reédlné
hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papirl jsou rediné hodnoty rovny
cenam dosazenym na vefejném trhu, pokud jsou zaroven spinény pozadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trini cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trini cenu je mozné cenny
papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Ucasti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud se jednd
o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jednda o podilové listy a soucasné hodnoté cenného
papiru, pokud se jednd o dluhové cenné papiry.

C. Majetek jako Investiéni pFileZitost

3

Majetek jako Investi¢ni pfilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitédlového

zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad( véetné transakénich ndkladd. K rozvahovému dni je majetek
ocenén vrealné hodnoté. Zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahovymi dny jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil v pfislusné poloZce pasiv.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drieny za Ucelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti

e Budova vlastnéna Fondem a pronajata dale na zakladé jedné nebo vice smluv

e Budova, kterd je neobsazenad, ale drzend za Gcelem pronajmuti
V pfipadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se realna hodnota stanovi jako

pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spole¢nost ovlddand Fondem, v niz Fond muzZe uréovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat prinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vliivem je investice v dcefiné spole¢nosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové Ucasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou.

D. Ostatni aktiva

Ostatni aktiva zahrnuji pfedevsim pohledavky z obchodniho styku a z financovani. Pohledavky jsou tctovany k datu jejich
vzniku v nominalni hodnoté a k rozvahovému dni v realné hodnoté. Realna hodnota zohledriuje doCasné snizeni hodnoty
pohledavky z diivodl pochybnosti o bonité protistrany a dale je zohlednéna soucasna hodnota zpétné ziskatelné ¢astky.
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E. Pohledavky za bankami
Pohledavky za bankami jsou obvykle pfedstavovany hotovosti dostupnou na béznych bankovnich tGi¢tech Fondu.
F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
k rozvahovému dni pfepoéitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny
zisk nebo ztréta z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrita z
finanénich operaci.

G. Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z pfijml se propoéte z vysledku hospodafeni béiného Uéetniho obdobi pfipoétenim danové
neuznatelnych ndkladid a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dédle upraven oslevy na dani
a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zévazkd s pouZitim
ocekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Gctuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dals$im uplatnéni v nasledujicich tcetnich obdobich. V podminkdch Fondu vznikd
odlozena dan z titulu zmény ocenéni investicniho majetku. OdloZena dan z ocefovaciho rozdilu Uétovaného do vlastniho
kapitalu je uctovana jako snizeni hodnoty tohoto ocenovaciho rozdilu.

H. Tvorba rezerv

ua

Rezerva predstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch,
pricemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy3si, nez 50%,

- je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad pInéni.

I. SpFiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany nasledovné:
Strana je spfiznéna s Gcetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana tGcetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s
ucetni jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto tcetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spoluovlddana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo
nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v
dané strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.
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Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluzeb nebo zdvazk( mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je Uctovana cena.

J. Poloiky z jiného tcetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Fond nelctoval k 1. 1. 2014 o odloZeném danovém zavazku z rozdilu mezi historickou a redlnou hodnotou aktiv a zdvazka.
K 31. 12. 2015 byl tento zavazek zauctovan. Viz dale kapitola tykajici se oceriovacich rozdild.

4. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané Fondem se v G&etnim obdobi nezménily.

5. CISTY UROKOVY VYNOS

Tis. K& 10/2014 - 12/2015
Vynosy z trokl

z vkladd 1704
z pajcky

ostatni 46 504
Naklady na Groky

z vkladd

z (vérd

ostatni
Cisty trokovy vynos 49 208

6. OSTATNi PROVOZN{ VYNOSY A NAKLADY

Tis. K¢ 10/2014 - 12/2015
Ostatni provozni vynosy (z titulu pronajmu) 296 038
Ostatni provozni naklady (z titulu prondjmu) -20699
Celkem 275339

25




7. SPRAVNi NAKLADY

Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované tcetni obdobi tyto spravni naklady:

Tis. K&

10/2014 - 12/2015

Néklady na zaméstnance
Mzdy a odmény zaméstnanct
z toho: mzdy ¢lenm statutdrnich orgdnd a vedeni
Socialni a zdravotni pojisténi

Ostatni spravni naklady
z toho naklady na obhospodarovani

naklady na odborného poradce
naklady na administraci
naklady na depozitare
naklady na audit
nédklady na opravy a udribu dlouhodobého majetku
dané a poplatky
ostatni ndklady (sprava nemovitosti)

Celkem

480
0

0
86

3069

300
73
533
3622
699

9 206

Rozdéleni nakladd na auditorské sluzby

Tis. K¢

10/2014 - 12/2015

Finanéni audit 73
Utetni poradenstvi 0
Darnové poradenstvi 0
Ostatni sluzby 0
Celkem 73

Fond mél v (cetnim obdobi 2015 3 zaméstnance na Castecny uvazek.

8. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
Tis. K¢ 31. 12. 2015 1. 10. 2014
Zustatky na béznych uétech 10393 101 672
Zlstatky na technickych uétech 0 0
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 10 393 101 672

9. OSTATNI AKTIVA
Tis. K& 31.12. 2015 1. 10. 2014
Pljcky vE. pfislusenstvi 756 599 617 405
Pohledavky za odbérateli 56 316 11 344
Poskytnuté zalohy 668 4416
Celkem 813583 633 165
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10. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listl a ostatnich podilt do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.

Tis. K¢ 31.12. 2015 1. 10. 2014

Akcie, podilové listy a ostatni podily oceriované 0 0

redlnou hodnotou proti Gétim néklad(d nebo vynosl

Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 73 459 33794

Celkem 73 459 33794

11. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Tis. K¢ 31.12. 2015 1.10. 2014

Akcie s rozhodujicim vlivem v ostatnich subjektech 97 692 52579

Akcie s podstatnym vlivem v ostatnich subjektech

Ostatni podily 0 0
52 579

Celkem 97 692

12. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond eviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek ve vredlné hodnoté 559 423 tis. K& jeho odpis v pfedmétném

Ucetnim obdobi ¢ini 132 937 tis. KE.

13. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek pro provozni ¢innost.

Tis. K& (Redlnd hodnota) 31. 12. 2015 1. 10. 2014
Budovy, haly, stavby a pozemky 1377908 1323765
Nedokonceny pofizovany majetek a poskytnuté zalohy 48981 74 830

Celkem 1426 879 1398 595

Zména ve vykazované realné hodnoté v obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2014 zahrnuje nasledujici akvizice a zmény

redlné hodnoty:

Pofizeni komeréni nemovitost v KU Karlovy Vary, pofizeni obchodniho prostoru v Praze — Karlin, vystavbu skladovacich
prostor v KU Cimelice, pofizeni komeréniho prostoru v Praze — Hloubétin a snizeni reélné hodnoty nemovitosti vykazanych

k 31. 12. 2015 0 120 732 tis. K¢.

14. OSTATNI PASIVA

Tis. KE 2015 2014
Zavazky 28 505 3394
Pijaté zélohy 31 31
Ostatni zdvazky za akcionafi 504621 557 406
Dané, DPPO, odloZeny dafovy zavazek 55982 -17 461
Dohadné ucty 2954 0
Ostatni 76 23

Celkem 592017 543 393
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15. OCENOVACI ROZDILY

Tis. K¢ Dlouhodoby majetek Realizovatelné  Cisté investice do Ostatni CELKEM
cenné papiry ucasti

Zustatek k 1fijnu 2014 653 249 2199 51793 1920 709 161

Snizeni -42 218 0 0 -26 955 -69173

Zvyseni 0 10 509 42 190 0 52 699

Vliv odloZené dané -71721 -635 - 4685 1237 -75 804

Zistatek k 31. prosinci 2015 539 310 12 073 89 298 -23798 616 883

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvorena portfoliem nemovitosti, které jsou drieny za Ucelem
investiéni pfilezitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2015, kterd byla zjisténa na zakladé
znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu
stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2015 je vykdzan jako ocefiovaci rozdil. V minulosti ziskal Fond néktera aktiva
a pasiva formou vkladu majetku nebo prevzetim jméni a k datu realizace téchto transakci byly prislusny majetek a pasiva
pfecenény na tehdejsi realnou hodnotu. Céast rozdilu mezi historickou a souc¢asnou realnou cenou byla tedy pfi téchto
transakcich uctovana v souladu s pfislusnymi projekty premén nebo rozhodnutimi o navySeni zdkladniho kapitélu do jinych
sloZek vlastniho kapitalu nez do polozky ocenovaci rozdil.

Fond k1. 10. 2014 nelctoval o odlozené dani zrozdili mezi redlnou hodnotou majetku a dluhd a jejich darovou
zGistatkovou hodnotou. K 31. 12. 2015 byl zauctovan odloZeny dariovy zdvazek ze vsech docasnych rozdilli k tomuto datu a
vzhledem k povaze docasnych rozdilii byl zalictovéan jako sniZeni ocefiovaciho rozdilu. OdloZzena dar zohlednéna v Fadku
ocenovaci rozdil zohlednuje cely rozdil mezi historickymi a redlnymi hodnotami bez ohledu na formu nabyti aktiva a
zplsob uctovani prislusné transakce.

16. DAN Z PRIIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatna dan z pFijmu

Tis. K& 15 M do 31. 12. 2015
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 189 731
Dari z pfijm( dopocet rok 2015 9486
Polozky snizujici zéklad dané 27971
Danové neodcitatelné naklady 6 790
PouZité slevy na dani a zapocty 0
Ostatni polozky 0
Zaklad dané 168 550
Dan vypocttend pii pouZiti platné sazby 8427
Zictovani dohadu DP minulych obdobi -1325
Vysledna darn 7102

B. OdloZeny dariovy zdvazek/pohledavka

Odlozena dan z pfijm0 vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalsich docasnych rozdilG (danova ztrata), s pouzitim ocekdvané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Spolecnost vykazuje k 31. 12. 2015 odlozeny danovy zavazek ve vysi
75 804 tis. KE.
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17. VZTAHY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi
osobami:

Tis. K& Vjnosy  Naklady Pohledavky  Zavazky
Luka Residential s.r.o. 16072 0 291157 o0
SIKO KOUPELNY a.s. 263221 0 41964 593
SIKO KUPELNE a.s. 16 435 0 57 085 0
SLOSIKO s.1.0. 7223 0 155 616 0
Luka Development a.s. 0 0 403 0
Valova Jaroslava 0 0 187 504 621
0 546 412

Celkem

302951

18. FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vysiaven rizikovym faktorim, kieré jsou vSechny blize podrobné popsany ve staluiu Fondu. Sou&asti vnitiniho
fidictho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvana prostfednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitt pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitd je navrzena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkd kladenych
na diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktualnim znénfi a dale vSech limitt jak jsou uvedeny
ve Statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, ie jsou
sledovana a vhodné osetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trini rizika. Trini
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se déle zvy3uje tim, e
Fond je fondem kvalifikovanych investor(i zaméfenym v souladu se svym investicnim cilem, uvedenym ve statutu Fondu,
na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvy3eni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradiéni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméfeni na
uzkou investicni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdtraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a
dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu k
velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohleddvek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit viechny svoje
aktudlni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadéani obchodu v ostatnich pfipadech.
19. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 20. 1. 2016 doglo k pravnim Gcinkiim rozhodnuti Ceské narodni banky o udéleni predchoziho souhlasu k vykonu
funkce vedouci osoby Ing. Jané Valové, Bc. Tomasi Valovi a Ing. Jaroslavé Valové. K tomuto datu doslo ke zméné ndzvu
fondu na LUCROS investi¢ni fond s proménlivym zakladnim kapitdlem, a.s. a ke zméné struktury zakladniho kapitélu Fondu.
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Dne 29. 1. 2016 byly investi¢ni akcie Fondu prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, Burze cennych papiri Praha, a.s.

K 30. 3. 2016 uzavrel v souladu s rozhodnutim valné hromady Fondu a souhlasem statutarniho feditele dohodu o ruceni s

550 mil. KE. Protihodnotou tohoto pinéni bude poplatek hrazeny spolecnosti Luka Residential ve prospéch Fondu.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho orgénu: Osoba zodpovédna za Osoba zodpovédna za Ucetni

dﬁetnictwi (jméno a podpis): zavérku (jméno a podpis):
/ I

15. 4. 2016
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PRILOHAC. 2

Zprava o vztazich

1. UvoD

Zprdva o vztazich mezi ovlddajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovliadanymi
stejnou ovladajici osobou za Gcetni obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 (déle jen ,ucetni obdobi”) dle ust. § 82 zdkona C.
90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladand osoba

LUCROS investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

(do 20. 1. 2016 LUJCROS uzavieny investiéni fond, a.s.)

se sidlem Skorkovska 1310, Praha 9 — Kyje, PSC 19800

ICO: 28507428

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14923.

Ovladajici osoba

Ing. Jaroslava Valova
nar. 15. dubna 1947,
bytem Bockova 255, 593 01 Bystfice nad Pernitejnem.

Dal3i osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou pfip. dalSimi osobami

Ndazev spolecnosti iI€o Sidlo Ovladajici osoba
SIKO KUPELNE a..s 43864074 Galvaniho 16b, Bratislava Jaroslava Valovd
SALVETON a.s. 28075285 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova
LUKA Development a.s. 28075251 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova
SIKO VALA s.r.0. 48204251 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova
SALUSCO s.r.o. 28994752  Skorkovskd 1310, Praha 9 Jaroslava Valova
SIKO KOUPELNY a.s. 26065801 Skorkovska 1310, Praha 9 SALVETON a. s.
SLOSIKO s.r.o. 36865770 Galvaniho 16b, Bratislava LUCROS
Luka Residential s.r.o. 27363198 Skorkovskd 1310, Praha 9 Luka Development a.s. ovladany Jaroslavou Valovou
Luka Living s.r.o. 04904303  Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s. ovladany Jaroslavou Valovou
SIVAKO s.r.0. 28996640 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS
VABOLA s.r.o. 28996178 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS
Rezidence Hloubétin s.r.o. 24258059 Korunni 810/104, Praha 2 LUCROS 50 %, JRD 50 %
SIKO GROUP SE 24238732  Skorkovskd 1310, Praha LUCROS
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3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, ktera se zamérfuje pfedevsim na pronajem
nemovitého majetku.

4. zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé.
5. PREHLED JEDNAN{ UCINENYCH v UCETNIM OBDOBI

V tcetnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni tcetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi

e Smlouva o beztiro¢né pujcce ze dne 27. 1. 2015 (LUCROS v pozici dluznika)
Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

e Smlouva o pfevodu cennych papird spolecnosti OSKADOM, a.s. ze dne 11. 6. 2009
e Smlouva o beztiro¢né pujéce (LUCROS v pozici dluznika) ze dne 15. 12. 2014

e Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 16. 10. 2010

e Smlouva o postoupeni pohleddvky ze dne 16. 10. 2010

Smlouvy mezi ovliddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v ti¢etnim obdobi

e SIKO KOUPELNY a.s., Najemni smlouva ze dne 1. 1. 2015
e SLOSIKO s.r.o., Smlouva o zapUjcce ze dne 1. 11. 2014
e SLOSIKO s.r.0., Smlouva o zépujcce ze dne 1. 12. 2014

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
e Luka Residential s.r.o., Smlouva o zapujcce ze dne 15. 12. 2014

e Luka Residential s.r.o., Smlouva o zapujcce ze dne 11. 12. 2014

e Luka Residential s.r.0., Smlouva o ptGjcce ze dne 30. 9. 2013

e  SIKO KOUPELNY a.s., Smlouva o licenci k ochrannym znamkam ze dne 30. 12. 2010
e SIKO KUPELNE a.s., Smlouva o pijéce ze dne 12. 12. 2011

e SIKO KUPELNE a.s., Smlouva o licenci k ochrannym zndmkam ze dne 1. 1. 2014

e SLOSIKO s.r.0., Smlouva o pujcce ze dne 1. 12.2009

e SIKO KOUPELNY a.s., Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 1. 1. 2014

e SIKO KOUPELNY a.s., Najemni smlouva ze dne 1. 1. 2014

7. POSOUZENI UJIMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovlddané osobé v icetnim obdobi nevznikla Zadna djma vyplyvajici ze vztahd uvedenych vyse.
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8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zidnou stranu neznamenaji

neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztah( neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, Ze Gidaje uvedené v této zprave jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 15. dubna 2016

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Ing. Jaroslava Valova, statutarni feditel
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