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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA 

akcionartJm a predstavenstvu 0 overenl radne uc etnl zaverky a ostatnlch informad za obdobl od 
01.10.2014 do 31.12.2015 (dale jen ucetnl obdobl) 

spolecnosti LUCROS investicni fond s promennym zcikladnim kapitcilem, a.s. se sldlem 

Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9- Kyje, IC285 07 428 

Provedli jsme audit prilozene ucetnl zaverky spolecnosti LUCROS investicni fond s promennym 
zcikladnim kapitcilem, a.s., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vrkazu zisku a ztraty za 
ucetnl obdobl koncld 31. 12. 2015, prehledu 0 zmenach vlastnlho kapitalu za ucetnl obdobl koncld 
31. 12. 2015 a pNiohy teto ucetnl zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnlch 
metod a dalsl vysvetlujld informace. Udaje o spolecnosti LUCROS investicni fond s promennym 
zcikladnim kapitcilem, a.s. jsou uvedeny v pNioze ucetnl zaverky. 

Odpovednost statutarnfho orqanu ticetnf jednotkv za ticetnf zaverku 
Statutarnl organ spolecnosti LUCROS investicni fond s promennym zcikladnim kapitcilem, a.s. je 
odpovedny za sestavenl ucetnl zaverky, ktera podava verny a poctiyY obraz v souladu s ceskymi 
ucetnlmi predpisy, a za takovr vnitrnl kontrolnl system, ktery povazuje za nezbytny pro sestavenl 
ucetnl zaverky tak, aby neobsahovala vrznamne (materialnl) nespravnosti zpusobene podvodem nebo 
chybou. 

Odpovednost auditora 
Nasi odpovednostl je vyjadrit na zaklade naseho auditu vrrok k teto ucetnl zaverce. Audit jsme 
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnlmi auditorskymi standardy a souvisejldmi 
aplikacnlmi dolozkami Komory auditoru Ceske republiky. V souladu s temito predpisy jsme povinni 
dodrzovat eticke pozadavky a naplanovat a provest audit tak, abychom zlskali primerenou jistotu, ze 
ucetnl zaverka neobsahuje vrznamne (materialnl)nespravnosti. Audit zahrnuje provedenl 
auditorskych postupu k zlskanl dukaznlch informad 0 castkach a udajlch zverejnenych v ucetnl 
zaverce. Vyber postupu zavisl na usudku auditora, zahrnujldm i vyhodnocenl rizik vrznamne 
(materialnl) nespravnosti udaju uvedenych v uc etnl zaverce zpusobene podvodem nebo chybou. Pri 
vyhodnocovanl techto rizik auditor posoudl vnitrnl kontrolnl system relevantnl pro sestavenl ucetnl 
zaverky podavajld verny a poctivY obraz. Cllem tohoto posouzenl je navrhnout vhodne auditorske 
postupy, nikoli vyjadrit se k ucinnosti vnitrnlho kontrolnlho systemu ucetnl jednotky. Audit tez 
zahrnuje posouzenl vhodnosti pouzitych ucetnlch metod, primerenosti ucetnlch odhadu provedenych 
vedenlm i posouzenl celkove prezentace ucetnl zaverky. Jsme presvedceni, ze dukaznl informace, 
ktere jsme zlskali, poskytujl dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadrenl naseho vrroku. 

VY,.ok auditora 
Podle na5eho nazoru ucetnl zaverka podava verny a poctivY obraz aktiv a pasiv spolecnosti LUCROS 
investicni fond s promennym zcikladnim kapitcilem, a.s. k 31. 12. 2015 a nakladu a vrnosu a vrsledku 
jejlho hospodarenl za ucetnl obdobl koncld 31. 12. 2015 v souladu s ceskymi ucetnlmi predpisy. 



Ostatnf informace 
Za ostatnf informace se povazujf informace uvedene ve Y'frocnf zprave mimo ucetnf zaverku a na5i 
zpravu auditora. Za ostatnf informace odpovfda vedenf spolecnosti. Nos Y'frok k ucetnf zaverce se k 
ostatnfm informadm nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny zvlastnf Y'frok. Presto je vsak soucastf 
nasich povinnostf souvisejfdch s overenfm ucetnf zaverky seznamenf se s ostatnfmi informacemi a 
zvazenf, zda ostatnf informace uvedene ve Y'frocnf zprave nejsou ve Y'fznamnem (materialnfm) 
nesouladu s ucetnf zaverkou ci nasimi znalostmi 0 ucetnf jednotce zfskanymi behem overovanf ucetnf 
zaverky, zda je Y'frocnf zprava sestavena v souladu s pravnfmi predpisy nebo zda se jinak tyto 
informace nejevf jako Y'fznamne (materialne) nespravne. Pokud na zaklade provedenych prod 
zjistfme, ze tomu tak nenf, jsme povinni zjistene skutecnosti uvest v na5f zprave. 
V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnfch informadch nic takoveho nezjistili. 

V Plzni 2016-04-25 

ate AUDIT s.r.o. 
Brojova 16, 326 00 Plzen 
Opravnenf KA CR c. 422 

Ing. Jaroslav Moravec 
Auditor, Opravnenf c. 1365 

Prilohy:, Vyrocnf zprava k 31.12.2015 jejfz soucastf je Rozvaha k 31.12.2015, Vykaz zisku a ztraty 
za ucetnf obdobf koncfd 31.12.2015, PNioha k ucetnf zaverce k 31.12.2015, Zprava o vztazfch mezi 
propojenymi osobami a Prehled o zmenach vlastnfho kapitalu za ucetnf obdobf koncfd 31. 12. 2015 

Zprava nezavisleho auditora je na titulnf strane opatrena prelepem s razftkem a podpisem auditora. 





VYroCnf zprclva 
za obdobf od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 

LUCROS investicnf fonds promennym zakladnfm kapitalem, a.s. 
(do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investicnl fond a.s.) 
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,. Cestne prohlaSenf 

Tato vyrocnf zprava, pri vynalozenf veskere primerene pece, podle naseho nejlepsfho vedomf podava verny a poctivy obraz 

o financnf situaci, podnikatelske cinnosti a vysledcfch hospodarenf spolecnosti LUCROS investicnf fond s promennym 

zakladnfm kapitalem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investicnf fond a.s.), dale take "Emitent" nebo "Fond" za 

obdobf od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 a o vyhlfdkach budoucfho vyvoje financnf situace, podnikatelske cinnosti a 

vysledcfch hospodarenf Emitenta. 

V Praze dne 15. dubna 2016 

LUCROS investicni fonds promennym zakladnfm kapitalem, a.s. 

lng. Jaroslava Valova, statutarnf reditel 
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lnformace pro akcionare 

podle § 118 zakona c. 256/2004 Sb., o podnikanf na kapitalovem trhu, odst. 4 pfsm. b) az k) a odst. 5 pfsm. a) az k) 

1. ORGANV FONDU, JEJICH SLOZENf A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANf BEHEM UCETNfHO OBDOBf KONCfCfHO 

31. 12. 2015 

VALNA HROMADA 

Valna hromada je nejvyssfm organem fondu. Kazdy akcionar je opravnen ucastnit se valne hromady. s kazdou akcif je 

spojen jeden hlas. 

Valnou hromadu svolava alespon jednou za kalendarnf rok predstavenstvo Fondu, a to nejpozdeji do 6 mesfcu po skoncenf 

ucetnfho obdobf. Valnou hromadu svolava svolatel tak, ze uverejnf nejmene tricet dnu pred datem jejlho konanf pozvanku 

na valnou hromadu na internetovych strankach Fondu a soucasne ji zasle akcionarum na adresu uvedenou v seznamu 

akcionaru. Pozvanka musf obsahovat alespon nalezitosti uvedene v ustanovenf § 407 zakona o obchodnfch korporadch. 

Rozhodovanf valne hromady 

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou prftomni akcionari vlastnfd akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje 

75 % (sedmdesat pet procent) zakladnfho kapitalu Fondu. Pokud stanovy nebo prfslusny zakon nevyzadujl vetSinu jinou, 

rozhoduje valna hromada vetSinou hlasu prftomnych akcionaru. 

Akcionari mohou hlasovat i mimo valnou hromadu (rozhodovanfm per rollam). Pripoustf se hlasovanf na valne hromade 

nebo rozhodovanf mimo valnou hromadu s vyuzitfm technickych prostredku. 

Pusobnost valne hromady 

Valna hromada rozhoduje o vsech otazkach, ktere zakona nebo stanovy sverujl do jejl pusobnosti. Do pusobnosti valne 

hromady patrf tez: 

a) rozhodovanf 0 zmene stanov, nejde-li 0 zmenu v dusledku zvysenf zapisovaneho zakladnfho kapitalu spravnf 

radou podle § 511 zakona 0 obchodnfch korporadch nebo 0 zmenu, ke ktere doslo na zaklade jinych pravnfch 

skutecnostf, 

b) rozhodovanf o pachtu zavodu Fondu nebo jeho casti tvorfd samostatnou organizacnf slozku, udelovanf pokynu 

predstavenstvu a schvalovanf zasad cinnosti predstavenstva, nejsou-li v rozporu s pravnfmi predpisy; valna 

hromada muze zejmena zakazat clenovi predstavenstva urcite pravnf jednanf, je-li to v zajmu Fondu, 

c) jmenovanf a odvolanf likvidatora, vcetne schvalovanf smlouvy o vykonu funkce a poskytovanf plnenf podle § 61 

zakona 0 obchodnfch korporadch, 

d) rozhodovanf o zmenach statutu Fondu. 

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovanf zalezitosti, ktere jl nesveruje zakon nebo stanovy Fondu. 

PREDSTAVENSTVO 

predseda predstavenstva: lng. Jaroslava Valova 

narozena 15. dubna 1947 
vzdelanf: vysokoskolske 
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(Den vzniku funkce: 29. prosince 2008 
Den zaniku funkce: 20. !edna 2016 
Den vzniku clenstvf: 29. prosince 2008 
Den zaniku clenstvf: 20. !edna 2016) 



Jaroslava Valova je absolventkou Vysoke skoly zemedelske v Ceskych Budejovicfch. Svou profesnf praxi zacala v race 1972 

jako financnf ucetnf JZD Mirotice. Nasledne sbfrala zkusenosti v rade spolecnostf. V race 1991 zalozila firmu SIKO, kterou 

,. v race 2004 vlozila do spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do kvetna 

2015 generalnf reditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spolecnosti SLOSIKO s.r.o., ktera se specializuje na pronajem, 

nakup a prodej nemovitostf. V predstavenstvu Fondu pusobf od roku 2008. v jejf kompetenci je strategicke rfzenf Fondu 

vcetne rfzenf a realizace investic. 

mlstopredseda predstavenstva lng. Jana Valova 

narozena 19. srpna 1977 
vzdelanf: vysokoskolske 

(Den vzniku funkce: 29. prosince 2008 

Den zaniku funkce: 20. !edna 2016 
Den vzniku clenstvf: 29. prosince 2008 
Den zaniku clenstvf: 20. !edna 2016) 

Jana Valova je absolventkou Jihoceske univerzity v Ceskych Budejovicfch. Po obdobf samostatne podnikatelske cinnosti se 

v race 2003 stala clenkou dozorCf rady spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Od roku 2007 je soucasne clenkou dozorCf rady 

spolecnosti SIKO KUPELNE a.s. V predstavenstvu Fondu pusobf od roku 2008, kde se podflf na strategickem rfzenf Fondu. 

clen predstavenstva Be. Tomas Vala 

narozen 8. kvetna 1973 
vzdelanf: vysokoskolske 

(Den vzniku funkce: 29. prosince 2008 
Den zaniku funkce: 20. !edna 2016 
Den vzniku clenstvf: 29. prosince 2008 
Den zaniku clenstvf: 20. !edna 2016) 

Tomas Vala je absolventem Vysoke skoly ekonomicke v Praze. Od roku 1991 podnikal v oboru stavebnictvf. Od roku 2003 

je mfstopredsedou predstavenstva a od roku 2015 i generalnfm reditelem spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Od roku 2007 

pusobf v predstavenstvu spolecnosti SIKO KUPELNE a.s. Od roku 2014 je soucasne jednatelem spolecnosti Luka Residential 

s.r.o. V predstavenstvu Fondu pusobf od roku 2008, kde se podflf na strategickem rfzenf Fondu. 

Predstavenstvo je statutarnfm organem spolecnosti, jehoz clenove zastupujf Fond samostatne. Predstavenstvo ma 3 cleny, 

ktere volf a odvolava valna hromada. Predstavenstvo rozhoduje o vsech zalezitostech Fondu, pokud nejsou zakonem nebo 

stanovami vyhrazeny do pusobnosti valne hromady, dozorCf rady nebo jineho organu. Predstavenstvo se rfdf zasadami a 

pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnfmi predpisy a stanovami. Clenove predstavenstva 

disponujf predchozfm souhlasem ceske narodnf banky k vykonu sve funkce. 

Predstavenstvo zaseda die potreby. Predstavenstvo se muze usnaset i mimo zasedanf predstavenstva, pokud s tfm souhlasf 

vsichni clenove predstavenstva. v takovem prfpade se pripoustf i pfsemne hlasovanf nebo hlasovanf s vyuzitfm technickych 

prostredku. 

Predstavenstvo nezrfdilo zadny poradnf organ, vybor ci komisi. 

DOZORCJ RADA 

clen dozorcl rady: Vftezslav Vala 

narozen 24. unora 1971 
vzdelanf: vysokoskolske 

(Den zaniku funkce: 20. !edna 2016 
Den vzniku clenstvf: 2. cervence 2014 
Den zaniku clenstvf: 20. !edna 2016) 

Vftezslav Vala je absolvent Vysoke skoly ekonomicke v Praze. Od zalozenf firmy SIKO v race 1991 se podflf na jejfm chodu. 

Pod jeho vedenfm firma jako jedna v prvnfch aplikovala system fransfz a zfskala tak sft partnerskych prodejen, ktere 

podnikajf na vlastnf ucet, ale pod znackou SIKO. Jeho domenou bylo vzdy rfzenf strategie rozvoje spolecnosti, expanze na 
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zahranienf trhy, obsazovanf novych trznfch segmentu veetne dodavek do developerskych projektu. Prave ffzenf spoluprace 

s developerskymi subjekty je aktualne hlavnf naplnf Vftezslava Valy v rodinne firme. V roce 2014 se stal Vftezslav Vala 

predsedou predstavenstva spoleenosti SIKO KOUPELNY a.s. 

Dozoref rada fondu je kontrolnfm organem Fondu, ktery dohlfzf na vykon pusobnosti predstavenstva a na einnost Fondu. 

DozorCf rada se ffdf zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaze jsou v rozporu se zakonem nebo stanovami. Porusenf 

techto zasad nema ueinky vuei tretfm osobam. Dozoref rada muze zakazat elenovi predstavenstva ureite pravnf jednanf, je

li to v zajmu spoleenosti. 

Dozoref rada ma jednoho elena, ktereho volf a odvolava valna hromada. DozorCf rada nezrfdila zadny poradnf organ, vybor 

Ci komisi. V roce 2015 dozorCf rada v souladu s pravnfmi predpisy plnila funkci vyboru pro audit. 

2. OSTATNfVEDOUCf OSOBY A PORTFOLIO MANAZER 

OSTATNfVEDOUCfOSOBY 

Fond nema jine vedoucf osoby nez vyse uvedene. 

PORTFOLIO MANAZER 

Portfolio manazer lng. Jaroslava Valova 
narozena 15. dubna 1947 

vzdelanf: vysokoskolske 

Jaroslava Valova je absolventkou Vysoke skoly zemedelske v Ceskych Budejovicfch. Svou profesnf praxi zaeala v roce 1972 

jako finanenf ueetnf JZD Mirotice. Nasledne sbfrala zkusenosti v rade spoleenostf. V roce 1991 zalozila firmu SIKO, kterou v 

roce 2004 vlozila do spoleenosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spoleenosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 generalnf 

reditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spoleenosti SLOSIKO s.r.o., ktera se specializuje na pronajem, nakup a prodej 

nemovitostf. V predstavenstvu Fondu pusobf od roku 2008. V jejf kompetenci je strategicke rfzenf Fondu veetne ffzenf a 

realizace investic. 

3. OSOBY S RfDfcf PRAVOMOCf A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANf 

Rozhodovanf o odmenovanf pracovnfku Fondu nalezf do pusobnosti statutarnfho organu Fondu . Clenove statutarnfho a 

dozorCfho organu jsou odmenovani za svou einnost na zaklade smluv 0 vykonu funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich 

odmena veetne vsech jejfch slozek. Tyto smlouvy veetne odmenovanf musf byt schvaleny valnou hromadou Fondu. 

Vykon funkce elena statutarnfho a dozorCfho organu je bezuplatny. 

Vykon einnosti osob s rfdfcf pravomocf je bezuplatny. 

4. UDAJE 0 VSECH PENEZITYCH I NEPENEZITYCH PLNENfCH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNfM OBDOBI CLENOVE 

STATUTARNIHO Cl DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RfDfCf PRAVOMOcf 

4.1. Statutarni organ 
Statutarnfmu rediteli nenf vyplacena zadna odmena. 

4.2. Dozorci organ 
Vykon funkce elena dozorefho organu je bezuplatny a nejsou s nfm spojena zadna nepenezita plnenf. 

4.3. Ostatni osoby s ridici pravomoci 
Fond neevidoval v ueetnfm obdobf ostatnf osoby s rfdfcf pravomocf. 
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5. UDAJE 0 POCTU CENNYCH PAPfRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNfHO Cl DOZORCfHO ORGANU, 

A OSTATNfCH OSOB S RfDfCf PRAVOMOcf 

Udaje k 31. 12. 2015: 

Clenove predstavenstva 

Clenove dozorCf rady 

Druh akcie 

Zakladatelske kmenove akcie 

Zakladatelske kmenove akcie 

Pocet akcH 

789 
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6. ZASADY A POSTUPY VNITRNf KONTROLY A PRAVIDLA PRfSTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVf 

lnformace o zasadach a postupech vnitfnf kontroly a pravidlech pffstupu Emitenta k rizikum, kterym emitent a jeho 

konsolidacnf celek je nebo muze byt vystaven ve vztahu k procesu ucetnfho vykaznictvf. 

Emitent vyuzil moznosti dane zakonem c. 563/1991 Sb., 0 ucetnictvf (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouzfvat mezinarodnf 

ucetnf standardy upravene pravem Evropske unie pro uctovanf a sestavenf ucetnf zaverky od 1. ledna 2016. V race 2015 

vedl ucetnictvf v souladu se zakonem c. 563/1991 Sb. 0 ucetnictvf a ceskymi ucetnfmi pfedpisy pro financnf instituce, ktere 

uctujf podle vyhlasky c. 501/2002 Sb. ve znenf pozdejsfch pfedpisu. Ucetnictvf a vykaznictvf Fondu je krome zakonnych 

pozadavku upraveno rovnez soustavou vnitfnfch pfedpisu a metodickych postupu, pine respektujfcfch obecne platne 

ucetnf pfepisy a standardy. 

Pffstup do ucetnfho systemu Fondu je pffsne ffzen a omezen pouze opravnenym osobam. Ucetnf doklady jsou uctovany po 

pfedchozfm fadnem schvalenf opravnenych osob, pficemz zpusob schvalovanf je upraven vnitfnfm pfedpisem. Platebnf 

styk je oddelen od zpracovanf ucetnictvf a provadenf obchodnfch vztahu. Tento zpusob uhrad zamezuje potencionalnf 

moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavfenf obchodnfho vztahu, zauctovala z neho vyplyvajfcf ucetnf operace a 

soucasne provedla platbu ve prospech obchodnfho partnera. 

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvf a vykaznictvf Fondu je provadena ve dvou urovnfch - interne, prostfednictvfm 

ffdfcfho a kontrolnfho systemu, a dale prostfednictvfm externfho auditu, ktery ovefuje rocnf ucetnf zaverku Fondu. lnternf 

kontrola v ramci kontrolnfho a ffdfcfho systemu zahrnuje jednak cinnosti vnitrnfho auditu (v souladu s planem cinnosti 

vnitfnfho auditu na rok 2015 byl proveden audit v oblasti vykaznictvf pro CNB a v oblasti uplnosti, prukaznosti a spravnosti 

vedenf ucetnictvf) a dale fadu kontrolnfch prvku, provadenych kontinualne (napf. kontrola zauctovaneho stavu majetku 

na operativnf evidenci majetku, inventarizace, kontrola ctyf ocf apod.) . 

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU 

Zapisovany zakladnf kapital Emitenta k 31. 12.2015 cinil 790 000 000, - Kc a byl rozdelen na 790 ks zakladatelskych 

kmenovych akcif na jmeno v listinne podobe ve jmenovite hod note 1 ooo ooo Kc. 

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi 

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podflet se na ffzenf spolecnosti, na jejfm zisku a na likvidacnfm 

zustatku pfi jejfm zrusenf s likvidacf a ucasti na valne hromade Emitenta. Pravo na vyplacenf podflu na zisku, pfednostnf 

pravo na upisovanf akcif Emitenta anebo pravo drzet podfl na likvidacnfm zustatku Emitenta lze pfevadet oddelene. 

Ostatnf skutecnosti po konci ucetnfho obdobf: 

Dne 24. 11. 2015 rozhodla valna hromada Emitenta o: 

stepenf 790 ks kmenovych akcif 0 jmenovite hodnote 1.000.000,- vydanych ve forme cenneho papfru na fad, tj. 

jako listiny znejfcf na jmeno akcionare na 79.000 kusu kmenovych akcif o jmenovite hodnote 10.000,- Kc, 

vydanych ve forme cenne papfru na fad, tj. jako listiny znejfd na jmeno akcionare; 

zmene druhu akcif emitovanych Emitentem a to nasledovne: 

a) 71100 kusovych zakladatelskych akcif bez jmenovite hodnoty, vydanych ve forme cenne papfru na fad, tj. jako 

listiny znejfd na jmeno akcionare a 
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,. 
b) 7 900 kusu zaknihovanych investicnfch akcif bez jmenovite hodnoty; 

zmene stanov Emitenta. 

0 vyse uvedenych skutecnostech byl sepsan notarsky zapis NZ644/2015 panem Mgr. Petrem Elsfkem, kdyz rozhodnutf 

valne hromady notarskeho zapisu nabylo ucinnosti ke dni nabytf pravnf moci rozhodnutf ceske narodnf banky o udelenf 

predchozfho souhlasu k vykonu funkce vedoucf osoby osobam uvedenym v rozhodnutf valne hromady pod bod em D. pfsm. 

c) a d) . 

Dne 21. ledna 2016 byly do obchodnfho rejstffku propsany zmeny souvisejfcf s vyse uvedenym rozhodnutfm valne 

hromady Emitenta. 

Emitent od 21. 1. 2016 vydava dva druhy akcif: 

a) zakladatelske akcie - tyto cenne papfry predstavujf zapisovany zakladnf kapital do obchodnfho rejstrfku. Zapisovana 

zakladnf kapital Emitenta cinf 711 000 000,- Kc a je rozdelen na 71100 ks kusovych zakladatelskych akcif, tj. bez jmenovite 

hodnoty, znejfcfch na jmeno. Vsechny zakladatelske akcie spolecnosti jsou vydany jako cenne papfry na rad, tj. jako listiny 

znejfcf na jmeno akcionare a nejsou prijaty k obchodovanf na evropskem regulovanemu trhu. Podfl na zapisovanem 

zakladnfm kapitalu se u zakladatelskych akcif urCf podle poctu akcif. 

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi 

Se zakladatelskymi akciemi nenf spojeno pravo na jejich odkoupenf na ucet spolecnosti, ani zadne jine zvlastnf pravo. Se 

zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podflet se na ffzenf spolecnosti, na jejfm zisku a na likvidacnfm 

zustatku pri jejfm zrusenf s likvidacf. Pravo na podfl na zisku a na likvidacnfm zustatku vznika pouze z hospodarenf 

spolecnosti s majetkem, ktery nenf zarazen do zadneho podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovacf 

pravo, nestanovf-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcif je podmfnena souhlasem statutarnfho reditele. 

Evidence zakladatelskych akcif 

Zakladatelske akcie jsou v drzenf akcionaru Emitenta, kteff zodpovfdajf za jejich uschovu. Emitent vede evidenci majitelu 

zakladatelskych akcif v knize akcionaru. 

b) investicnf akcie- Emitent vydava investicnf akcie ke spolecnosti jako takove. lnvesticnf akcie predstavujf stejne podfly 

na fondovem kapitalu. lnvesticnf akcie jsou vydavany jako akcie kusove, tj. bez jmenovite hodnoty. Vsechny investicnf 

akcie jsou vydany jako zaknihovane cenne papfry znejfcf na jmeno investora a jsou prijaty k obchodovanf na evropskem 

regulovanem trhu Burza cennych papfru Praha, a.s. 

Prava spojena s investicnfmi akciemi 

s investicnfmi akciemi nenf spojeno hlasovacf pravo. S investicnfmi akciemi, ktere byly vydany ke konkretnfmu podfondu 

spolecnosti, je spojeno pravo tykajfcf se podflu na zisku z hospodarenf pouze pffslusneho podfondu a na likvidacnfm 

zustatku pri zaniku pouze tohoto podfondu s likvidacf. s investicnfmi akciemi, ktere byly vydany ke spolecnosti jako takove, 

tj. nebyly vydany k zadnemu podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajfcf se podflu na zisku z hospodarenf, ktere 

neprfslusf zadnemu podfondu spolecnosti, a na likvidacnfm zustatku pri zaniku spolecnosti, ktery neprfslusf k zadnemu 

podfondu spolecnosti. S investicnfmi akciemi, ktere byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich 

odkoupenf na zadost jejich vlastnfka na ucet tohoto konkretnfho podfondu. s investicnfmi akciemi, ktere byly vydany ke 

spolecnosti jako takove, tj. nebyly vydany k zadnemu podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupenf na 

zadost jejich vlastnfka na ucet Emitenta. lnvesticnf akcie odkoupenfm zanikajf. 

Evidence investicnfch akcif 

Evidence investicnfch akcif vydavanych Emitentem je vedena v souladu s prfslusnymi ustanovenfmi zakona c. 256/2004 Sb., 

o podnikanf na kapitalovem trhu. Centralnf evidenci emise vede Centralnf depozitar cennych papfru, a.s. lnvesticnf akcie 

Emitenta v drzenf jednotlivych investoru jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnfku cennych papfru. 

lnvestori jsou povinni sdelovat ucastnfku Centralnfho depozitare cennych papfru, a.s., u nehoz majf veden svuj majetkovy 

ucet, veskere zmeny ve svych identifikacnfch udajfch. 
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8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY 

lnformace 0 odmenach uctovanych za ucetnf obdobf auditory v clenenf za jednotlive druhy sluzeb jsou uvedeny 

v prfloze ucetnf zaverky (oddflu Spravnf naklady), ktera je nedflnou soucastf teto vyrocnf zpravy. 

9. KODEX RIZENI A SPRAVY FONDU 

Fond prijal soubor vnitrnfch predpisu schvalenych statutarnfm organem Fondu. Mezi tyto vnitrnf predpisy patff mj. 

organizacnf rad, ktery je zakladnf normou rfzenf a spravy Fondu. Tyto vnitrnf predpisy vychazejf z pozadavku stanovenych 

zavaznymi pravnfmi predpisy vcetne pravnfch predpisu Evropske unie a jsou predkladany Ceske narodnf bance. 

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU 

Struktura vlastnfho kapitalu Emitenta je uvedena v ucetnf zaverce, ktera je nedflnou soucastf teto vyrocnf zpravy. 

Akcie Fondu: 

a) Druh: Zakladatelske akcie 

Forma: Kmenova akcie na jmeno 

Podoba: Listinna 

Jmenovita hodnota: 1 ooo 000,- Kc 

Podfl na zakladnfm kapitalu: 100% 

Pocet emitovanych akcif: 790 ks 

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcif: 0 

Ostatnf skutecnosti po konci ucetnfho obdobf: 

Dne 21. ledna 2016 byly do obchodnfho rejstrfku zapsany zmeny souvisejfd s rozhodnutfm valne hromady Emitenta o 

zmene pravnf formy, a to z akciove spolecnosti na akciovou spolecnost s promennym zakladnfm kapitalem. 

Akcie Emitenta platne od 21. ledna 2016: 

a) Druh: Zakladatelske akcie 

Forma: Kusove akcie na jmeno 

Podoba: Listinna 

Jmenovita hod nota: Bez jmenovite hodnoty 

Podfl na zakladnfm kapitalu: 100% 

Pocet emitovanych akcif: 71100 ks 

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcif: 0 

Obchodovatelnost: Zakladatelske akcie nebyly prijaty k obchodovanf na regulovanem trhu. 

b) Druh: lnvesticni akcie 

Forma: Kusove akcie na jmeno 

Podoba: Zaknihovana 

Jmenovita hod nota: Bez jmenovite hodnoty 

ISIN: CZ0008042009 

Pocet emitovanych akcif: 7 900 ks 

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcif: 0 

Obchodovatelnost: Vsechny investicnf akcie byly prijaty k obchodovanf na regulovanem trhu od 1. 2. 2016. 

11. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU 

Ke konci ucetnfho obdobf byly cenne papfry Emitenta predstavujfd 790 ks zakladatelskych kmenovych akcif na jmeno 

v listinne podobe ve jmenovite hod note 1 000 000,- Kc prevoditelne bez omezenf. 
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Ostatnf skutecnosti po konci ucetnfho obdobf: 

r Od 21. !edna 2016 majf cenne papfry emitovane Emitentem nasledujfcf omezenf prevoditelnosti: 

Zakladatelske akcie Emitenta jsou prevoditelne podmfnene se souhlasem statutarnfho reditele. 

lnvesticnf akcie Emitenta jsou prevoditelne bez omezenf. 

12. AKCIONARSKA STRUKTURA 

Struktura akcionaru k 31. 12. 2015 (zakladatelske akcie) 

V procentech 

Pravnicke osoby celkem 

Fyzicke osoby celkem 

z toho lng. Jaroslava Valova, dat. nar. 15. dubna 1947 

Ostatnf 

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY 

Podil na 

zakladnim 

kapitalu 

0,00 

100,00 

99J5 

0,25 

Emitent ke konci ucetnfho obdobf nevydal zadne jine cenne papfry, se kterymi by bylo spojeno zvlastnf pravo. 

Ostatnf skutecnosti po konci ucetnfho obdobf: 

Podil na 

hlasovadch 

pravech 

0,00 

100,00 

99J5 

0,25 

Od 21. !edna 2016 vydava Emitent investicnf akcie, ktere nemajf hlasovacf pravo, ale pravo na zpetny odkup Emitentem. 

14. OMEZENI HLASOVAciCH PRAV 

Zakladatelske akcie Emitenta nemajf zadna omezenf hlasovacfho prava. 

lnvesticnf akcie Emitenta nemajf hlasovacf pravo. 

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENI PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACfCH PRAV 

Emitentovi nejsou znamy zadne smlouvy, ktere by uzavreli akcionari Fondu, a ktere by soucasne mohly mft za nasledek 

ztfzenf prevoditelnosti akcif predstavujfcfch podfl na Emitentovi nebo hlasovacfch prav. 

16. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANf CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV 

Stanovy Fondu neobsahujf zadna zvlastnf pravidla urcujfcf volbu a odvolanf Clenu statutarnfho organu a zmenu stanov 

Fondu. 

17. ZVLASTNf PUSOBNOST ORGANU 

Stanovy Fondu neobsahujf zadnou zvlastnf pusobnost statutarnfho organu nebo dozorCf rady podle zakona upravujfcfho 

pravnf pomery obchodnfch spolecnostf a druzstev, vyjma pravomoci valne hromady k rozhodovanf 0 zmenach statutu 

Fondu. 

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA 

Fond nema uzavreny zadne vyznamne smlouvy, ktere nabudou ucinnosti, zmenf se nebo zaniknou v prfpade zmeny 

ovladanf emitenta v dusledku nabfdky prevzetf. 

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNfHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE 

Emitent neuzavrel se cleny statutarnfho organu nebo zamestnanci zadne smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnenf pro 

prfpad skoncenf jejich funkce nebo zamestnanf v souvislosti s nabfdkou prevzetf. 
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20. PROGRAMY NABYVANf CENNYCH PAPfRU ZA ZVYHODNENYCH PODMfNEK 

Emitent nema zadny program, na jehoz zaklade zamestnancum a clenum statutarnfho organu spolecnosti umozneno 

nabyvat ucastnicke cenne papfry Emitenta, opce na tyto cenne papfry ci jina prava k nim za zvyhodnenych podmfnek. 
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,. Zprava statutarnfho organu o podnikatelske 
cinnosti investicnfho fondu a 0 stavu jeho 
majetku 

CINNOST FONDU 

LUCROS investicnf fond s promennym zakladnfm kapitalem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investicnf fond a.s.}, dale 

take ,Fond", pokracoval stejne jako v predchozfch obdobfch, tak i v obdobf od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 (dale take 

,ucetnf obdobf") v naplnovanf svojf strategie se zamerem zhodnocovat prostredky akcionaru investovanfm predevsfm do 

nemovitostf a spolecnostf vlastnfcfch nemovitosti. Jako fond jsme se soustredili hlavne na hledanf investicnfch prflezitostf v 

oblasti komercnfch nemovitostf vyuzitelnych pro oblast maloobchodu. Fond investoval prostredky ve zminovanem obdobf 

do nemovitostf v Teplicfch, Karlovych Varech, Ustf nad Labem, ale vyuzil i investicne zajfmave prflezitosti v Praze. Vsechny 

tyto nemovitosti se podarilo dale pronajmout a bez vet5f prodlevy zacaly tyto nemovitosti prinaset fondu a jeho 

akcionarum uzitek. 

Dale Fond generoval vynosy z uroku z financovanf koupe obchodnfho centra v Praze a poskytl dalsf financovanf sousedfcfho 

projektu najemnfho bydlenf, jehoz dokoncenf se ocekava v roce 2017. 

Fond zaroven dokonCil proces pravnf konsolidace a v souladu s predpoklady projektu fuze sepsaneho 29. 7. 2015 zavrsil 

fuzi sloucenfm Fondu s dcerinou spolecnostf TECTUS s.r.o., ktera byla do Obchodnfho rejstrfku zapsana k 31. 12. 2015. v 
dusledku teto fuze doslo k zaniku spolecnosti TECTUS s.r.o. a k prechodu jejfho jmenf na Fond. Fond tak vstoupil do 

pravnfho postavenf zanikajfcf spolecnosti. 

V dusledku popsane fuze nedoslo ke zmene vyse zakladnfho kapitalu Fondu, a tudfz nebylo nutne provadet ocenenf jmenf 

zanikajfcf spolecnosti. 

V zaveru roku 2015 rozhodla valna hromada Fondu o stepenf 790 ks kmenovych akcif Fondu o jmenovite hodnote 1 mil. Kc 

na 79 000 ks kmenovych akcif o jmenovite hodnote 10 tis. Kc a zaroven valna hromada rozhodla o zmene druhu akcif 

emitovanych Fondem na 71 100 ks kusovych zakladatelskych akcif bez jmenovite hodnoty a na 7 900 ks zaknihovanych 

investicnfch akcif bez jmenovite hodnoty. Rozhodnutf o zmene druhu akcif bylo zaroven i zmenou stanov Fondu. Fond v 

ramci zmeny stanov zmenil svuj nazev z LUCROS uzavreny investicnf fond, a.s. na LUCROS investicnf fond s promennym 

zakladnfm kapitalem, a.s. 

Vsechna vyse uvedena rozhodnutf valne hromady byla ucinena v listopadu 2015, nicmene nabyla ucinnosti dnem nabytf 

pravnf moci rozhodnutf Ceske narodnf banky o udelenf predchozfho souhlasu k vykonu funkce vedoucf osoby lng. Jane 

Valove, Be. Tomasi Valovi a lng. Jaroslave Valove. Pravnf moe zminovaneho rozhodnutf nastala 20. 1. 2016, tedy po konci 

predmetneho ucetnfho obdobf. 

Fond dale v roce 2015 zpracovaval a vyhodnocoval dalsf investicnf prflezitosti, ktere budou pravdepodobne realizovany v 

roce 2016. 
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HOSPODARENI FONDU 

Verny a vycerpavajfcf obraz 0 hospodarenf Fondu poskytuje Ucetnf zaverka sestavena za obdobf od 1. 10. 2014 

do 31. 12. 2015 vc. Prflohy ucetnf zaverky, ktere jsou nedflnou soucastf teto Vyrocnf zpravy. 

Hospodarenf Fondu skoncilo v obdobf 15 mesfcu konCfcfch 31. 12. 2015 vykazanym ziskem ve vysi 189 731 tis. Kc pred 

zdanenfm. Ozivovanf ekonomiky, ktere v poslednfm race Ceska republika zaznamenava, ma bezesporu pozitivnf vliv na 

poptavku po komercnfch nemovitostech a f inancovanf jejich nakupu ci vystavby. Neustale klesajfcf urokove sazby a 

limitujfd moznosti umfstenf volnych peneznfch prostredku tuto poptavku dale posilujf. Na druhou stranu se tak paradoxne 

stava prostredf investic vfce konkurencnf a hledanf zajfmavych a ekonomicky prfznivych projektU problematictejsf. 

Ekonomicky rust zvysuje poptavku po stavebnfch pracfch, a tfm i jejich cenu. Do budoucna ocekavame tedy, ze muze klesat 

vynosnost investic do maloobchodnfch nemovitostf a bude potreba zvazovat i jine investicnf prflezitosti v souladu s 

investicnf strategif a statutem Fondu. 

V uplynulem ucetnfm obdobf jsme z vyse uvedenych skutecnostf zaznamenali negativnf vliv omezene nabfdky zdroju 

stavebnfch firem a mfrne zvysovanf cen stavebnfch prad. z hlediska ekonomickeho dosahl Fond i v tomto obdobf rustu 

vynosu pri zvysovanf realne hodnoty aktiv, ktera zahrnujf predevsfm nemovitosti, nehmotna aktiva a financnf investice. 

STAV MAJETKU 

AKTIVA 

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2015 aktiva v celkove vysi 2 981 755 tis. Kc. Ta jsou tvorena predevsfm dlouhodobym 

hmotnym a nehmotnym majetkem v hod note 1 986 302 tis. Kc a ostatnfmi aktivy ve vysi 813 583 tis. Kc. 

PASIVA 

Celkova pasiva Fondu ve vysi 2 981 755 tis. Kc jsou tvorena zejmena vlastnfm kapitalem Fondu ve vysi 2 384 843tis. Kc 

(pricemz zakladnf kapital dosahl vyse 790 ooo tis. Kc) a dale ostatnfmi pasivy ve vysi 592 017 tis. Kc. 

VYHLED PROROK 2016 

Do budoucna planuje Fond vyhledavat investicnf prflezitosti v oblasti nemovitostf, a to ve forme nakupu nebo vystavby 

nemovitostf, ale i ve forme participovanf na financovanf nemovitostnfch projektu . 

V race 2016 ocekavame snfzenf objemu financovanf poskytnuteho na budovanf bytoveho domu v Praze, kdy cast tohoto 

uveru bude refinancovana uverujfd bankou. Angazovanost fondu v tomto projektu bude pokracovat ve forme castecneho 

financovanf, ale v souladu s rozhodnutfm valne hromady a souhlasem statutarnfho reditele i formou poskytnutf 

rucitelskeho prohlasenf ke zminovanemu bankovnfmu financovanf. 

Fond bude nadale vyhledavat investicnf prflezitosti pro umfstenf vlastnfch prostredku, ale i dalsfch prostredku sverenych 

soucasnymi Ci budoudmi akcionari Fondu. 

V Praze dne 15. dubna 2016 

LUCROS investicnf fonds promennym zakladnfm kapitalem, a.s. 

lng. Jaroslava Valova, statutarnf reditel 
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,. Profil Fondu 

LUCROS investicnf fonds promennym zakladnfm kapitalem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investicnf fond a.s.}, dale 

take "Fond". 

Ucetnfm obdobfm se pro ucely teto Vyrocnf zpravy rozumf obdobf od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015. 

1. ZAKLADNf UDAJE 0 FONDU 

Nazev: 
Obchodnf firma: LUCROS investicnf fonds promennym zakladnfm kapitalem, a.s. 

(do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investicnf fond a.s.), dale take "Fond". 

Sfdlo: 

Ulice: 

Obec: 

PSC: 

Vznik: 

Skorkovska 1310 

Praha 9 - Kyje 

198 00 

Fond byl zalozen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciova spolecnost dne 5. 8. 2008 a vznikl zapsanfm do 

obchodnfho rejstrfku vedeneho Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 14923, dne 29. 12. 2008. Fondu bylo udeleno 

povolenf k cinnosti samospravneho investicnfho fondu dne 11. 12. 2008 rozhodnutfm ceske narodnf banky 

C.j . 2008/14056/5701, ktere nabylo pravnf moci dne 11. 12. 2008. Fondu je fondem kvalifikovanych investoru ve smyslu 

zakona c. 240/2013 Sb. o investicnfch spolecnostech a investicnfch fondech . 

ldentifikacnf udaje: 

I CO: 28507 428 

DIC: CZ28507428 

Zakladnf kapital: 

Zakladnf kapital k 31. 12. 2015: 790 ooo 000 Kc; splaceno 100% 

Akcie: 

Akcie: 790 ks kmenovych akcif na jmeno v listinne podobe. 

Cisty obchodnf majetek: 2 384 843 tis. Kc 

2. UDAJE 0 ZMENACH SKUTECNOSTf ZAPISOVANYCH DO OBCHODNfHO REJSTRfKU 

a) Zmeny zapsane v obchodnfm rejstrlku behem ucetnfho obdobf 

Zmena v predmetu podnikanf: 

Cinnost fondu kvalifikovanych investoru podle ustanovenf § 95 odst. 1 

pfsm. a) zakona Cislo 240/2013 Sb., o investicnfch spolecnostech a investicnfch 

fondech, ve znenf pozdejsfch predpisu . 

Ostatn f skutecnosti: 

Spolecnost byla sloucena se zanikajfd spolecnostf TECTUS s.r.o., se sfdlem 

Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310, PSC 19800, ICO: 28209494, zapsanou 
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, 
v obchodnfm rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. C 132864. 

Na spolecnost preslo jmenf zanikajfd spolecnosti TECTUS s.r.o. 

a) Zmeny zapsane v obchodnfm rejstrfku po konci ucetnfho obdobf 

Obchodnf firma: 

LUCROS uzavreny investicnf fond a.s. 

LUCROS investicnf fonds promennym zakladnfm kapitalem, a.s. 

Zmena v predmetu podnikanf: 

Cinnost fondu kvalifikovanych investoru podle ustanovenf § 95 odst. 1 

pfsm. a) zakona Cislo 240/2013 Sb., o investicnfch spolecnostech a investicnfch 

fondech, ve znenf pozdejsfch predpisu. 

cinnost investicnfho fondu kvalifikovanych investoru ve smyslu zakona 

c. 240/2013 Sb., o investicnfch spolecnostech a investicnfch fondech 

Zmena v predmetu cinnosti: 

Kolektivnf investovanf 

Zmena ve slozenf statutarnfho organu: 

Statutarnf reditel: 

Jaroslava Valova 

Zpusob jednanf: Spolecnost zastupuje vzdy statutarnf reditel. 

Spravnf rada: 

Predseda spravnf rady Tomas Vala 

Clen spravnf rady Vftezslav Val a 

DozorCf rada: 

Clen dozorcf rady Vftezslav Vala 

Predstavenstvo: 

Predseda predstavenstva lng. Jaroslava Valova 

Mfstopredseda predstavenstva lng. Jana Valova 

Clen predstavenstva Be. Tomas Vala 

Zpusob jednanf: Kazdy clen predstavenstva zastupuje spolecnost samostatne. 

Zmena v poctu akcif: 

790 ks kmenove akcie na jmeno v listinne podobe ve jmenovite hod note 

1 ooo ooo,-Kc. 

71100 ks kusova akcie na jmeno v listinne podobe. Zakladatelske akcie. 

Prevoditelnost zakladatelskych akcif je podmfnena souhlasem statutarnfho 

reditele. Spolecnost dale vydava investicnf akcie, a toke spolecnosti jako 

takove, a k jednotlivym podfondum spolecnosti. lnvesticnf akcie jsou vydavany 

jako zaknihovane kusove akcie znejfd na jmeno akcionare. 
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Zakladnf kapital: 

79o ooo ooo,- Kc 

711 000 000,- Kc. Splaceno: 100%. Zapisovany zakladnf kapital. 

Ostatnf skutecnosti: 

Spolecnost muze vytvaret podfondy ve smyslu § 165 a nasi. zakona 

o investicnfch spolecnostech a investicnfch fondech. 

3. UDAJE 0 SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNfM OBDOBf OBHOSPODAROVALA FOND 

(vymazano 21. ledna 2016) 

(zapsano 21. ledna 2016) 

(zapsano 21. ledna 2016) 

Fond je samospravnym investicnfm fondem, ktery je na zaklade povolenf k cinnosti samospravneho investicnfho fondu 

udeleneho Ceskou narodnf bankou opravnen se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodarovatelem 

Fondu. 

V prubehu ucetnfho obdobf vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bezne cinnosti die statutu Fondu a v souladu s 

nfm. 

Portfolio manazer 

lnformace o osobe portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v casti lnformace pro akcionare, bodu c. 2. Ostatnf 

vedoud osoby a portfolio manazer. 

4. UDAJE 0 DEPOZITARI FONDU 

Obchodnf nazev: 

Sfdlo: 

I CO: 

Ceskoslovenska obchodnf banka, a.s. 
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 

00001350 

Ceskoslovenska obchodnf banka, a.s. vykonava pro Fond depozitare od doby vzniku Fondu. 

5. UDAJE 0 HLAVNfM PODPURCI 

V ucetnfm obdobf pro Fond nevykonavaly cinnost hlavnfho podpurce zadne osoby opravnene poskytovat investicnf sluzby. 

6. UDAJE 0 OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANfM MAJETKU FONDU, 

POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VfCE NEZ 1% MAJETKU FONDU 

Depozitar nepoveril v ucetnfm obdobf zadnou osobu uschovou nebo opatrovanfm majetku Fondu . 

7. UDAJE 0 UPLATACH VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNfKUM NEBO VEDOUCfM 

OSOBAM 

Fond sam je obhospodarovatelem Fondu. V prubehu ucetnfho obdobf vyplatil Fond trem pracovnfkum na castecny 

pracovnf uvazek mzdy v celkove vysi 480 tis. Kc. Fond nevyplatil zadnou uplatu vedoudm pracovnfkum. 

8. UDAJE 0 UPLATACH VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNfKUM NEBO VEDOUCfM 

OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU 

zadne takove odmeny nebyly obhospodarovatelem v ucetnfm obdobf vyplaceny. 
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9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU 

Majetek Fondu ke dni ocenenf je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v realne hodnote ve vysi 1 426 879 tis. Kc 

(porizovacf cena: 856 651 tis. Kc), dlouhodobym nehmotnym majetkem v realne hodnote ve vysi 559 423 tis . Kc (porizovacf 

cena: 638 181 tis. Kc), nakoupenymi majetkovymi ucastmi v realne hodnote ve vysi 97 692 tis. Kc (porizovacf cena: 3 694 

tis. Kc), akciemi a pod fly v realne hod note 73 459 tis. Kc (porizovacf cena: 60 751 tis. Kc) a pohledavkami (predevsfm 

z pujcek a uroku) v realne hodnote 813 583 tis. Kc (nominalnf hodnota : 853 524 tis. Kc). 

10. INFORMACE 0 AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE 

Fond nevyvfjel v ucetnfm obdobf zadne aktivity v teto oblasti. 

11. INFORMACE 0 AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNfHO PROSTREDf A PRACOVNE PRAVNfCH VZTAZfCH 

Fond vzhledem ke svemu predmetu podnikanf neresf problemy ochrany zivotnfho prostredf a v ucetnfm obdobf nevyvfjel 

zadne aktivity v teto oblasti. 

K 31. 12. 2015 Fond evidoval 3 zamestnance na castecny pracovnf uvazek. V prubehu ucetnfho obdobf probfhaly 

standardnf pracovne pravnf vztahy mezi Fondem a jeho zamestnanci, Fond neresil zadne spory ani jine problemy. 

12. INFORMACE 0 ORGANIZACNfCH SLOZKACH V ZAHRANICf 

Fond nema zadnou organizacnf slozku v zahranicf. 

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE 

K datu: 

Fondovy kapital (Kc): 

Pocet vydanych zakladatelskych akcif (ks): 

Fondovy kapital na 1 akcii (Kc): 

31. 12. 2015 

2 384 842 739 

790 

3 018 788,277 

Fondovy kapital akci (Kc) 

3100000 

3000000 

2900000 

2800000 

2700000 

2600000 

2500000 
31 .12.2013 30.9. 2014 31.12.2015 
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30.9.2014 

2 294 248 973 

790 

2 904 112,624 

31.12.2013 

2 126 284 906 

790 

2 691 499,881 



14. INFORMACE 0 PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU 

Statut Fondu byl zmenen ke dni 26. 6. 2015. Stezejnf zmenou bylo doplnenf zasad hospodarenf s majetkem Fondu o bod, 

die ktereho je fond opravnen poskytnout zajistenf dluhu tretf osoby formou ruCitelskeho prohlasenf (bod 8 clanek v 
statutu). V prubehu ucetnfho obdobf nedoslo k jinym podstatnym zmenam statutu Fondu. 

15. INFORMACE 0 SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DN I 

One 20. 1. 2016 doslo k pravnfm ucinkum rozhodnutf Ceske narodnf banky 0 udelenf predchozfho souhlasu k vykonu 

funkce vedoud osoby lng. Jane Valove, Be. Tomasi Valovi a lng. Jaroslave Valove. K tomuto datu doslo ke zmene nazvu 

fondu na LUCROS investicnf fonds promenlivym zakladnfm kapitalem, a.s. a ke zmene struktury zakladnfho kapitalu Fondu. 

One 29. 1. 2016 byly investicnf akcie Fondu prijaty k obchodovanf na regulovanem trhu, Burze cennych papfru Praha, a.s. 

K 30. 3. 2016 uzavrel v souladu s rozhodnutfm valne hromady Fondu a souhlasem statutarnfho reditele dohodu o rucenf s 

Ceskoslovenskou obchodnf bankou, a.s. ve vysi jistiny uveru poskytnuteho spolecnosti Luka Residential s.r.o. do castky 550 

mil. Kc. Protihodnotou tohoto plnenf bude poplatek hrazeny spolecnostf Luka Residential ve prospech Fondu. 

16. KOMENTAR K PRlLOHAM 

Soucastf teto Vyrocnf zpravy jsou prflohy, ktere podavajf informace o hospodarenf Fondu . 

Hodnoty uvadene v prflohach jsou uvedeny v tisfdch Kc. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zmenach vlastnfho 

kapitalu obsahujf udaje usporadane podle zvlastnfho pravnfho predpisu upravujfdho ucetnictvf. Kazda z polozek obsahuje 

informace o vysi teto polozky za bezprostredne predchazejfd ucetnf obdobf. Pokud nejsou nektere tabulky nebo hodnoty 

vyplneny, udaje jsou nulove. 

Oalsf informace jsou uvedeny v prfloze Ucetnf zaverky. 

v souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyrocnf zprava tez Ucetnf zaverku vcetne Prflohy ucetnf zaverky, Zpravu 

nezavisleho auditora a Zpravu o vztazfch. 
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PRfLOHA C.1 

Ucetnf zaverka 

ROZVAHA 
k 31. 12. 2015 

(tis. Kc) 

Oznac. AKTIVA 

1 Pokladnf hotovost, vklady u centralnfch bank 

2 Statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatnf cenne papfry prijfmane 
centralnf bankou k refinancovanf 

2a vydane vladnfmi institucemi 

2b ostatnf 

3 Pohledavky za bankami, za druzstevnfmi zaloznami 

3a splatne na pozadanf 

3b ostatnf pohledavky 

4 Pohledavky za nebankovnfmi subjekty 

4a splatne na pozadanf 

4b ostatnf pohledavky 
5 Dluhove cenne papfry 
Sa vydane vladnfmi institucemi 
Sb ostatnfch subjektu 
6 Akcie, podflove listy a ostatnf podily 
7 Ucasti s podstatnym vlivem 
7a v bankach 
7b v ostatnich subjektech 
8 Ucasti s rozhodujicfm vlivem 
8a v bankach 
8b v ostatnich subjektech 
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 
9a zrizovacf vydaje 
9b goodwill 
9c ostatnf 
10 Dlouhodoby hmotny majetek 
lOa pozemky a budovy pro provoznf cinnost 
lOb Ostatnf 
11 Ostatni aktiva 
12 Pohledavky z upsaneho zaklad. kapitalu 

13 Naklady a prijmy prfstich obdobi 

AKTIVA CELKEM 

17 

Ucetnf jednotka: 
LUCROS, investicnf fonds promennym zakladnfm 
kapitalem, a.s. 

Sfdlo: Skorkovska 1310, Praha9, PSC 198 00 
ICO: 28507428 
Predmet podnikanf: Cinnost fondu kvalifikovanych 

investorCJ 
Okamzik sestavenf ucetnf zaverky: 15. 4. 2016 

Poznamka 31. 12.2015 1.10.2014 

197 206 
0 0 

0 0 

0 0 

8 10 393 101 672 

10 393 101672 

0 0 

0 0 

0 0 
0 0 
0 0 
0 0 
0 0 

10 73 459 33 794 
0 0 
0 0 
0 0 

11 97 692 52 579 
0 0 

97 692 52 579 
12 559 423 617 427 

0 0 
0 0 
0 0 

13 1426 879 1398 595 
0 0 

1426 879 1398 595 
9 813 583 633 165 

0 0 

129 547 

2 981755 2 837 985 



PASIVA Poznamka 31. 12.2015 1.10.2014 

1 Zavazky vuci bankam a druzstevnfm zaloznam 0 0 

la splatne na pozadanf 0 0 

lb ostatnf zavazky 0 0 

2 Zavazky vuci nebankovnfm subjektum 0 0 

2a splatne na pozadanf 0 0 

v tom: usporne 0 0 

2b ostatnf zavazky 0 0 

2ba v tom: 2ba) usporne se splatnostf 0 0 

2bb usporne s vypovednf lhutou 0 0 

2bc termfnove se splatnostf 0 0 

2bd termfnove s vypovednf lhutou 0 0 

3 Zavazky z dluhovych cennych papfru 0 0 

3a emitovane diu hove cenne papfry 0 0 

3b ostatnf zavazky z dluhovych cennych papfru 0 0 

4 Ostatnf pasiva 14 592 017 543 393 

5 Vynosy a vydaje prfstfch obdobf 4 895 100 

6 Rezervy 0 0 

6a rezervy na duchody a podobne zavazky 0 0 

6b na dane 0 0 

6c Ostatnf 0 0 

7 Podrfzene zavazky 0 0 

8 Zakladnf kapital 790 000 790 000 

8a v tom: splaceny zakladnf kapital 790 000 790 000 

9 Emisnf azio 921 921 

10 Rezervnf fondy a ostatnf fondy ze zisku 29 093 29 093 

lOa povinne rezervnf fondy 0 0 

lOb rezervnf fondy k vlastnfm akcifm 0 0 

lOc ostatnf rezervnf fondy 0 0 

lOd ostatnf fondy ze zisku 0 0 

lOe v tom: Rizikovy fond 0 0 

11 Rezervnf fond na nove ocenenf 0 0 

12 Kapitalove fondy 0 0 

13 Ocenovacf rozdfly 15 616 883 709 161 

13a z majetku a zavazku 15 616 883 709 161 

13b ze zajistovacfch derivatu 0 0 

13c z prepoctu ucastf 0 0 

14 Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozfch obdobf 765 317 765 317 

15 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf 182 629 0 

16 Vlastnf kapital 2 384 843 2 294 492 

PASIVA CELKEM 2 981755 2 837 985 
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY 

Ucetnf jednotka: 
LUCROS, investicnf fonds promennym zakladnfm 

kapitalem, a.s. 
Sfdlo: Skorkovska 1310, Praha9, PSC 198 00 
ICO: 28507428 

Predmet podnikanf: Cinnost fondu kvalifikovanych 
investoru 
Okamzik sestavenf ucetnf zaverky: 15. 4. 2016 

za obdobf 1. 10. 2014- 31. 12. 2015 
(tis. Kc) 

Oznac. TEXT Poznamka 
10/2014- 12/2015 

(15 meslcu) 

1 Vynosy z uroku a podobne vynosy 5 

v tom: uroky z dluhovych cennych papiru 

2 Naklady na uroky a podobne naklady 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

9a 

9aa 

9ab 

9b 

10 

11 

11a 

11b 

11c 

11d 

11e 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

**** 

v tom: naklady na uroky z dluhovych cennych papiru 

Vynosy z akcii a podilu 

Vynosy z poplatku a provizf 

Naklady na poplatky a provize 

Zisk nebo ztrata z financnich operaci 

Ostatni provozni vynosy 

Ostatni provozni naklady 

Spravni naklady 

naklady na zamestnance 

mzdy a platy 

socialni a zdravotni pojisteni 

ostatni spravni naklady 

Rozpusteni rezerv a opravnych polozek k dl. hmotnemu a nehmot. majetku 

Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a oprav. polozek k hmot. a nehmot. majetku 

odpisy hmotneho majetku 

tvorba rezerv k hmotnemu majetku 

tvorba opravnych polozek k hmotnemu majetku 

odpisy nehmotneho majetku 

tvorba opravnych polozek k nehmotnemu majetku 

6 

6 

7 

Rozpusteni opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z drive 
odepsanych pohledavek 
Odpisy, tvorba a pouziti oprav. polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 

Rozpusteni oprav. polozek k ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 

Ztraty z prevodu ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti 
opravnych polozek k ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 
Tvorba a rozpusteni ostatnkh rezerv 

Tvorba a pouziti ostatnich opravnych 
polozek 
Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo 
podstatnym vlivem 
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bezne cinnosti pred zdanenim 

Mimoradne vynosy 

Mimoradne naklady 

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradne cinnosti pred zdanenfm 

Dan z prfjmu 

Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf po zdaneni 

Vysledek hospodarenf pred zdanenfm 

19 

49 208 

0 

0 

0 

0 

0 

-36 

-4 985 

311726 

-24 039 

-9 206 

-480 

-394 

-86 

-8 640 

0 

-132 937 

0 

0 

0 

-132 937 

0 
0 

0 

0 

0 

0 

0 

189 731 

0 

0 

0 

0 

-7 102 

182 629 

189 629 



,. 

Tis. Kc 

Zustatek k 1. 10. 2014 

Zmeny ucetnfch metod 

Opravy zasadnich chyb 

Ucetnf jednotka: 
LUCROS, investicnf fond s promennym zakladnfm 
kapitalem, a.s. 

Sfdlo: Skorkovska 1310, Praha9, PSC 198 00 
ICO: 28507428 

Ned met podnikanf: Cinnost fondu kvalifikovanych 
investoru 
Okamzik sestavenf ucetnf zaverky: 15. 4. 2016 

PREHLED 0 ZMENACH VLASTNfHO KAPITALU 

k 31. 12. 2015 
(tis. Kc) 

Zakladnl Emisnl Rezervnl Ocenovad Zisk a nerozd. Celkem 
kapital azio fondy rozdlly zisk min. 

obd. 

790 000 921 29 093 709 161 765 317 2 294 492 

0 0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 0 
Kurzove rozdfly a ocenovacf rozdfly nezahrnute 0 0 0 -92 278 0 -92 278 
do HV 

Cisty zisk/ztrata za ucetnf obdobf 0 0 0 0 182 629 182 629 

Podfly na zisku 0 0 0 0 0 0 

Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 

Pouzitf fondu 0 0 0 0 0 0 

Emise akcif 0 0 0 0 0 0 

Snfzenf zakladnfho kapitalu 0 0 0 0 0 0 

Nakupy vlastnfch akcif 0 0 0 0 0 0 

Ostatnf zmeny 0 0 0 0 0 0 

Zustatek 31. 12. 2015 790 000 921 29093 616 883 947 946 2 384 843 
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Prfloha ucetnf zaverky 
k 31. 12. 2015 

1. vYCHODISKA PRO PFHPRAVU UCETNf ZAVERKY 

Charakteristika Fondu 

LUCROS investicnf fond s promennym zakladnfm kapitalem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investicnf fond, a.s.), 

dale take ,Fond", byl zalozen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciova spolecnost dne 5. 8. 2008 a vznikl 

zapsanfm do obchodnfho rejstrfku vedeneho Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 14923, dne 29. 12. 2008. Fondu 

bylo udeleno povolenf k cinnosti samospravneho investicnfho fondu dne 11. 12. 2008 rozhodnutfm ceske narodnf banky 

C. j. 2008/14056/5701, ktere nabylo pravnf moci dne 11. 12. 2008. Fondu je fondem kvalifikovanych investoru ve smyslu 

zakona c. 240/2013 Sb. o investicnfch spolecnostech a investicnfch fondech . 

Predmet podnikanf Fondu 

Cinnost fondu kvalifikovanych investoru ve smyslu zakona c. 240/2013 Sb. o investicnfch spolecnostech a investicnfch 

fondech . 

Sfdlo Fondu 

Ul ice: 
Obec: 

PSC: 

Statutarnf organy Fondu 

PREDSTAVENSTVO 

Skorkovska 1310 

Praha 9 - Kyje 

198 00 

Predseda predstavenstva: lng. Jaroslava Valova 

Mfstopredseda predstavenstva: lng. Jana Valova 

Clen predstavenstva: Be. Tomas Val a 

DOZORCf RADA 

Clen dozorcf rady: Vftezslav Vala 

(od 29. prosince 2008) 

(od 29. prosince 2008) 

(od 29. prosince 2008) 

(od 2. cervence 2014) 

Ucetnf zaverka byla pripravena na zaklade ucetnictvf vedeneho v souladu se Zakonem 0 ucetnictvf a prfslusnymi narfzenfmi 

a vyhlaskami platnymi v Ceske republice. Zaverka byla zpracovana na principech nepretrziteho trvanf ucetnf jednotky, 

casoveho rozlisenf nakladu a vynosu. V souladu s pozadavkem Zakona o investicnfch spolecnostech a investicnfch fondech 

a Zakonem o ucetnictvf byly majetek a dluhy k rozvahovemu dni ocenovany realnou hodnotou. 

Tato ucetnf zaverka je pripravena v souladu s vyhlaskou MF CR c. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znenf pozdejsfch predpisu, 

kterou se stanovf usporadanf a obsahove vymezenf polozek ucetnf zaverky a rozsah udaju ke zverejnenf pro banky a 

nektere financnf instituce. 

Akcie Fondu mohou byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory. 
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lnvesticnfm diem Fondu je dosahovat stabilnfho zhodnocovanf aktiv nad urovnf vynosu dlouhodobych urokovych sazeb 

predevsfm prostrednictvfm dlouhodobych investic do nemovitostf a pod flu nemovitostnfch spolecnostf a doplnkovych aktiv 

r tvorenych standardnfmi nastroji kapitalovych a financnfch trhu . Fond se rfdf svym statutem. 

Tato ucetnf zaverka je nekonsolidovana, za obdobf od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 (dale take "ucetnf obdobf"). 

2. SROVNAVACf INFORMACE 

Fond sestavuje ucetnf zaverku za obdobf 15 mesfcu od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015, a to z duvodu probehle fuze. V souladu 

s predpoklady projektu fuze sepsaneho 29. 7. 2015 byl Fond ucasten fuze s dcerinou spolecnostf TECTUS s.r.o., a to 

s rozhodnym dnem 1. 10. 2014. Fuze byla do Obchodnfho rejstrfku zapsana k 31. 12. 2015. 

v dusledku teto fuze doslo k zaniku spolecnosti TECTUS s.r.o. a k prechodu jejfho jmenf na Fond. Fond tak vstoupil do 

pravnfho postavenf zanikajfd spolecnosti. 

V souladu s ustanovenfm §4 Vyhlasky 501/2002 Sb. jsou ve srovnavacfm obdobf v prezentovane rozvaze uvadeny udaje ze 

zahajovacf rozvahy sestavene k 1. 10. 2014. Vzhledem k nesrovnatelnosti ucetnfch obdobf !eden- zarf 2014 a rfjen 2014-

prosinec 2015, Fond neprezentuje v ramci vykazu zisku a ztraty srovnavad informace. 

3. DULEZITE UCETNf METODY 

Ocetnf zaverka spolecnosti byla sestavena na principu nepretrziteho a casove neomezeneho trvanf ucetnf jednotky a byla 

pripravena v souladu s nasledujfcfmi dulezitymi ucetnfmi metodami: 

A. Den uskutecnenf ucetnfho prfpadu 

v zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnenf ucetnfho prfpadu den, ve kterem dojde k nabytf nebo zaniku 

vlastnictvf, popr. prav k cizfm vecem, ke ztrate kontroly nad smluvnfmi pravy k financnfmu aktivu, ke vzniku pohledavky a 

zavazku, jejich zmene nebo zaniku, k prijetf ci provedenf platby a k dalsfm skutecnostem, ktere jsou predmetem ucetnictvf 

a ktere nastaly, popr. o nichz jsou k dispozici potrebne doklady tyto skutecnosti dokumentujfcf, nebo ktere vyplyvajf z 

vnitrnfch podmfnek ucetnf jednotky anebo ze zvlastnfch predpisu. 

B. Diu hove cenne papfry, akcie, podflove listy a ostatnf podfly 

Statnf pokladnicnf poukazky, dluhopisy a jine dluhove cenne papfry a akcie vcetne podflovych listu a ostatnfch podflu jsou 

klasifikovany podle zameru Fondu do portfolia: 

a) cennych papfru ocenovanych realnou hodnotou proti uctum nakladu nebo vynosu, 

b) realizovatelnych cennych papfru, 

c) cennych papfru drzenych do splatnosti, 

d) dluhovych cennych papfru porfzenych v primarnfch emisfch neurcenych k obchodovanf. 

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhove cenne papfry. 

Pri porfzenf jsou statnf pokladnicnf poukazky, dluhopisy a jine dluhove cenne papfry uctovany v porizovacf cene zahrnujfcf 

pomernou cast diskontu nebo azia. Akcie, podflove listy a ostatnf podfly jsou k datu porfzenf uctovany v porizovacf cene. 

Nasledne jsou dluhove cenne papfry a akcie, podflove listy a ostatnf podfly drzene v portfoliu Fondu ocenovany realnou 

hodnotou. 
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Realna hodnota pouZfvana pro ocenenf cennych papfru se stanovf jako trznf cena vyhlasena ke dni stanovenf realne 

hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trznf cenu je mozne cenny papfr prodat. 

V prfpade verejne obchodovanych dluhovych cennych papfru a majetkovych cennych papfru jsou realne hodnoty rovny 

cenam dosazenym na verejnem trhu, pokud jsou zaroven splneny pozadavky na likviditu cennych papfru. 

Nenf-li mozne stanovit realnou hodnotou jako trznf cenu (napr. spolecnost neprokaze, ze za trznf cenu je mozne cenny 

papfr prodat), realna hodnota se stanovf jako upravena hodnota cenneho papfru. 

Upravena hodnota cenneho papfru se rovna mfre ucasti na vlastnfm kapitalu spolecnosti, pokud se jedna 

o akcie, mfre ucasti na vlastnfm kapitalu podfloveho Fondu, pokud se jedna o podflove listy a soucasne hodnote cenneho 

papfru, pokud se jedna o diu hove cenne papfry. 

c. Majetek jako lnvesticnf prilezitost 

Majetek jako lnvesticnf prflezitost jsou predevsfm nemovitosti drzene spolecnostf s diem dlouhodobeho kapitaloveho 

zhodnocenf. 

Prvotnf ocenenf investice je na zaklade porizovadch nakladu vcetne transakcnfch nakladu. K rozvahovemu dni je majetek 

ocenen v realne hodnote. Zmeny realne hodnoty v dobe mezi jednotlivymi rozvahovymi dny jsou vykazovany jako 

ocenovad rozdfl v prfslusne polozce pasiv. 

Fond investuje do nemovitostf nasledujfdho typu: 

• Pozemek za ucelem dlouhodobeho kapitaloveho zhodnocenf 

• Pozemek drzeny za ucelem zatfm neurceneho pouzitf v budoucnosti 

• Budova vlastnena Fond em a pronajata dale na zaklade jedne nebo vfce smluv 

• Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za ucelem pronajmutf 

v prfpade, ze dojde k trvalemu snfzenf hodnoty neprovoznfho dlouhodobeho hmotneho majetku, vykaze se toto snfzenf 

hodnoty v prfslusne polozce vykazu zisku a ztraty. 

Fond pro urcenf realne hodnoty nemovitostf vyuzfva znalecke posudky. 

Do doby prvnfho stanovenf realne hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeneho odstavce se realna hodnota stanovf jako 

porizovad cena nemovitosti. 

Majetek jako lnvesticnf prflezitost jsou i majetkove ucasti ve spolecnostech s rozhodujidm vlivem. Spolecnost 

s rozhodujfdm vlivem (dale take "dcerina spolecnost") je spolecnost ovladana Fondem, v nfz Fond muze urcovat financnf 

a provoznf politiku s diem zfskat prfnosy z cinnosti spolecnosti. 

Majetkovou ucastf s rozhodujfdm vlivem je investice v dcerine spolecnosti, kdy Fond prfmo nebo neprfmo vlastnf vfce nez 

50 % hlasovadch prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnostf kontrolu jinym zpusobem. Majetkove ucasti 

ve spolecnostech s rozhodujfcfm vlivem jsou oceneny realnou hodnotou. 

D. Ostatnf aktiva 

Ostatnf aktiva zahrnujf predevsfm pohledavky z obchodnfho styku a z financovanf. Pohledavky jsou uctovany k datu jejich 

vzniku v nominalnf hodnote a k rozvahovemu dni v realne hodnote. Realna hodnota zohlednuje docasne snfzenf hodnoty 

pohledavky z duvodu pochybnostf 0 bonite protistrany a daleje zohlednena soucasna hodnota zpetne zfskatelne castky. 
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E. Pohledavky za bankami 

Pohledavky za bankami jsou obvykle predstavovany hotovostf dostupnou na beznych bankovnfch uctech Fondu . 

F. Prepocet cizi meny 

Transakce vyCfslene v cizf mene jsou uctovany v tuzemske mene prepoctene devizovym kurzem platnym v den transakce. 

Aktiva a pasiva vycfslena v cizf mene spolecne s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou 

k rozvahovemu dni prepocftavana do tuzemske meny v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu ucetnf zaverky. Vysledny 

zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycfslenych v cizf mene je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako "Zisk nebo ztrata z 

financnfch operacf. 

G.Zdaneni 

Danovy zaklad pro dan z prfjmu se propocte z vysledku hospodarenf bezneho ucetnfho obdobf pripoctenfm danove 

neuznatelnych nakladu a odectenfm vynosu, ktere nepodlehajf dani z prfjmu, ktery je dale upraven o slevy na dani 

a prfpadne zapocty. 

Odlozena dan vychazf z veskerych docasnych rozdflu mezi ucetnf a danovou hodnotou aktiv a zavazku s pouzitfm 

ocekavane danove sazby platne pro nasledujfcf obdobf. 0 odlozene danove pohledavce se uctuje pouze v prfpade, 

kdy neexistuje pochybnost o jejfm dalsfm uplatnenf v nasledujfcfch ucetnfch obdobfch. V podmfnkach Fondu vznika 

odlozena dan z titulu zmeny ocenenf investicnfho majetku . Odlozena dan z ocenovacfho rozdflu uctovaneho do vlastnfho 

kapitalu je uctovana jako snfzenf hodnoty tohoto ocenovacfho rozdflu. 

H. Tvorba rezerv 

Rezerva predstavuje pravdepodobne plnenf s nejistym casovym rozvrhem a vysf. Rezerva se tvorf v prfpade, pro ktery platf 

nasledujfcf kriteria: 

existuje povinnost (pravnf nebo vecna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalostf, 

je pravdepodobne, ze plnenf nastane a vyzada si odliv prostredku predstavujfcfch ekonomicky prospech, 

pricemz 

pravdepodobne znamena pravdepodobnost vyssf, nez 50%, 

je mozne provest primerene spolehlivy odhad plnenf. 

1. Spriznene strany 

Fond definoval sve sprfznene strany nasledovne: 

Strana je sprfznena s ucetnf jednotkou pri splnenf nasledujfcfch podmfnek: 

a) strana 

i) ovlada ucetnf jednotku, je ovladana ucetnf jednotkou nebo je pod spolecnym ovladanfm s 

ucetnf jednotkou (jde o materske podniky, dcerine podniky a sesterske podniky); 

ii) ma podfl v ucetnf jednotce, ktery jf poskytuje vyznamny vliv; nebo 

iii) spoluovlada takovouto ucetnf jednotku; 

b) strana je pridruzenym podnikem ucetnf jednotky; 

c) strana je spolecnym podnikem, ve kterem je ucetnf jednotka spoluvlastnfkem; 

d) strana je clenem klfcoveho managementu ucetnf jednotky nebo jejfho materskeho podniku; 

e) strana je blfzkym clenem rodiny jednotlivce, ktery patrf pod pfsmeno a) nebo d); 

f) strana je ucetnf jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv prfmo 

nebo neprfmo jakykoliv jednotlivec patrfcf pod pfsmeno d) nebo e) nebo podstatne hlasovacf pravo v 

dane strane ma prfmo nebo neprfmo takovyto jednotlivec. 
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Transakce mezi sprfznenymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zavazku mezi sprfznenymi stranami bez ohledu na to, 

zda je uctovana cena . 

J. Polozky z jineho ucetnlho obdobl a zmeny ucetnlch metod 

Fond neuctoval k 1. 1. 2014 o odlozenem danovem zavazku z rozdflu mezi historickou a realnou hodnotou aktiv a zavazku. 

K 31. 12. 2015 byl tento zavazek zauctovan . Viz dale kapitola tykajfcf se ocenovacfch rozdflu. 

4. ZMENY UCETNfCH METOD 

Ucetnf metody pouzfvane Fondem se v ucetnfm obdobf nezmenily. 

5. CISTY UROKOVY VYNOS 

Tis. Kc 
Vynosy z uroku 

z vkladu 

z pujcky 

ostatni 

Naklady na uroky 

z vkladu 

z uveru 

ostatni 

cisty urokov'f v'fnos 

6. OSTATNf PROVOZNfVYNOSY A NAKLADY 

Tis. Kc 
Ostatni provozni vynosy (z titulu pronajmu) 

Ostatni provozni naklady {z titulu pronajmu) 

Celkem 

25 

10/2014 - 12/2015 

1704 

46 504 

49 208 

10/2014 - 12/2015 

296 038 

-20 699 

275 339 
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7. SPRAVNf NAKLADY 

Fond evidoval ve svem ucetnictvf za sledovane ucetnf obdobf tyto spravnf naklady: 

Tis. Kc 
Naklady na zamestnance 

Mzdy a odmeny zamestnancu 

z toho: mzdy clenum statutarnfch organu a vedenf 

Socialnf a zdravotnf pojistenf 

Ostatnf spravnf naklady 

z toho naklady na obhospodarovanf 

naklady na odborneho poradce 

naklady na administraci 

naklady na depozitare 

naklady na audit 

naklady na opravy a udrzbu dlouhodobeho majetku 

dane a poplatky 

ostatnf naklady (sprava nemovitostf) 

Celkem 

Rozdelenf nakladu na auditorske sluzby 

Tis. Kc 
Financnf audit 

Ucetnf poradenstvf 

Danove poradenstvf 

Ostatnf sluzby 

Celkem 

Fond mel v ucetnfm obdobf 2015 3 zamestnance na castecny uvazek. 

8. POHLEDAVKY ZA BANKAMI 

Tis. Kc 
Zustatky na beznych uctech 

Zustatky na technickych uctech 

Termfnovane vklady 

Smenky 

Celkem 

9. OSTATNf AKTIVA 

Tis. Kc 
Pujcky vc. prfslusenstvf 

Pohledavky za odberateli 

Poskytnute zalohy 

Celkem 

26 

10/2014 - 12/2015 

480 

0 

0 

86 

3 069 

0 

300 

73 

533 

3 622 

699 

9 206 

10/2014- 12/2015 

31.12.2015 

10 393 

0 

0 

0 

10 393 

31.12.2015 

756 599 

56 316 

668 

813 583 

73 

0 

0 

0 

73 

1. 10.2014 

101672 

0 

0 

0 

101672 

1. 10.2014 

617 405 

11344 

4 416 

633 165 
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10. AKCIE, PODfLOVE LISTY A OSTATNf PODfLY 

Klasifikace akcif, podflovych listu a ostatnfch pod flu do jednotlivych portfolif podle zameru Fondu. 

Tis. Kc 
Akcie, podflove listy a ostatni pod fly ocenovane 

realnou hodnotou proti uctum nakladu nebo vynosu 

Akcie, podilove listy a ostatni podily realizovatelne 

Celkem 

11. UCASTI S ROZHODUJfCfM A PODSTATNYM VLIVEM 

Tis. Kc 
Akcie s rozhodujfcim vlivem v ostatnich subjektech 

Akcie s podstatnym vlivem v ostatnfch subjektech 

Ostatnf podfly 

Celkem 

12. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK 

31.12.2015 

0 

73 459 

73 459 

31. 12. 2015 

97 692 

0 

97 692 

1.10.2014 

0 

33 794 

33 794 

1.10.2014 

52 579 

0 

52 579 

Fond eviduje ostatnf dlouhodoby nehmotny majetek ve v realne hodnote 559 423 tis. Kc, jeho odpis v predmetnem 

ucetnfm obdobf cinf 132 937 tis. Kc. 

13. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK 

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek pro provoznf cinnost. 

Tis. Kc (Realna hodnota) 

Budovy, haly, stavby a pozemky 

Nedokonceny porizovany majetek a poskytnute zalohy 

Celkem 

31. 12. 2015 

1377 908 

48 981 

1426 879 

1. 10. 2014 

1323 765 

74 830 

1398 595 

Zmena ve vykazovane realne hodnote v obdobf od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2014 zahrnuje nasledujfd akvizice a zmeny 
realne hodnoty: 

Porfzenf komercnf nemovitost v KU Karlovy Vary, porfzenf obchodnfho prostoru v Praze - Karlfn, vystavbu skladovadch 

prostor v KU Cimelice, porfzenf komercnfho prostoru v Praze- Hloubetfn a snfzenf realne hodnoty nemovitostf vykazanych 

k 31. 12. 2015 o 120 732 tis. Kc. 

14. OSTATNf PASIVA 

Tis. Kc 
Zavazky 

Prijate zalohy 

Ostatnf zavazky za akcionari 

Dane, DPPO, odlozeny danovy zavazek 

Dohadne ucty 

Ostatnf 

Celkem 

27 

2015 2014 

28 505 3 394 

31 31 

504 621 557 406 

55 982 -17 461 

2 954 0 

76 23 

592 017 



15. OCENOVAcf ROZDfLY 

Tis. Kc Dlouhodoby majetek Realizovatelne Ciste investice do Ostatnf CELKEM 

cenne papfry ucastf 

Zustatek k Hljnu 2014 653 249 2 199 51793 1920 709 161 

Snfzenf -42 218 0 0 -26 955 -69 173 

Zvysenf 0 10 509 42190 0 52 699 

Vliv odlozene dane -71 721 - 635 - 4 685 1237 -75 804 

Zustatek k 31. prosinci 2015 539 310 12 073 89 298 -23 798 616 883 

Hodnota ostatnfho dlouhodobeho hmotneho majetku je tvorena portfoliem nemovitostf, ktere jsou drzeny za ucelem 

investicnf prflezitosti. Tento neprovoznf majetek je ocenen realnou hodnotou k 31. 12. 2015, ktera byla zjistena na zaklade 

znaleckeho posudku. Rozdfl mezi ocenenfm majetku v portfoliu Fondu kupnf cenou porfzeneho majetku a obvyklou cenu 

stanovenou die znaleckeho posudku k 31. 12. 2015 je vykazan jako ocenovacf rozdfl. V minulosti zfskal Fond nektera aktiva 

a pasiva formou vkladu majetku nebo prevzetfm jmenf a k datu realizace techto transakcf byly prfslusny majetek a pasiva 

preceneny na tehdejsf realnou hodnotu. Cast rozdflu mezi historickou a soucasnou realnou cenou byla tedy pri techto 

transakcfch uctovana v souladu s prfslusnymi projekty premen nebo rozhodnutfmi 0 navysenf zakladnfho kapitalu do jinych 

slozek vlastnfho kapitalu nez do polozky ocenovacf rozdfl. 

Fond k 1. 10. 2014 neuctoval o odlozene dani z rozdflu mezi realnou hodnotou majetku a dluhu a jejich danovou 

zustatkovou hodnotou. K 31. 12. 2015 byl zauctovan odlozeny danovy zavazek ze vsech docasnych rozdflu k tomuto datu a 

vzhledem k povaze docasnych rozdflu byl zauctovan jako snfzenf ocenovacfho rozdflu. Odlozena dan zohlednena v radku 

ocenovacf rozdfl zohlednuje cely rozdfl mezi historickymi a realnymi hodnotami bez ohledu na formu nabytf aktiva a 

zpusob uctovanf prfslusne transakce. 

16. DAN Z PiHJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA 

A. Splatna dan z prijmu 

Tis. Kc 

Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf pred zdanenfm 

Dan z prfjmu dopocet rok 2015 

Polozky snizujfcf zaklad dane 

Danove neodcitatelne naklady 

Pouzite slevy na dania zapocty 

Ostatnf polozky 

Zaklad dane 

Dan vypoetena pfi pouzitf platne sazby 

Zuctovanf dohadu DP minulych obdobf 

Vysledna dan 

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka 

15 M do 31. 12. 2015 

189 731 

9 486 

27 971 

6 790 

0 

0 

168 550 

8 427 

-1325 

7102 

Odlozena dan z prfjmu vychazf z veskerych docasnych rozdflu mezi ucetnf a danovou hodnotou aktiv a pasiv, prfpadne 

dalsfch docasnych rozdflu (danova ztrataL s pouzitfm ocekavane danove sazby platne pro obdobC ve kterem budou 

odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatneny. Spolecnost vykazuje k 31. 12. 2015 odlozeny danovy zavazek ve vysi 

75 804 tis. Kc. 
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17. VZTAHY SE SPRfZNENYMI OSOBAMI 

V obdobl od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 Fond evidoval nasledujfd vyznamne vztahy s nfze uvedenymi sprlznenymi 
osobami: 

Tis. Kc Vynosy Naklady Pohledavky 

Luka Residential s.r.o. 16 072 0 291157 

SIKO KOUPELNY a.s. 263 221 0 41964 

SIKO KUPEL:NE a.s. 16 435 0 57 085 

SLOSIKO s.r.o. 7 223 0 155 616 

Luka Development a.s. 0 0 403 

Valova Jaroslava 0 0 187 

Celkem 302 951 0 546 412 

18. FINANCNf NASTROJE, VYHODNOCENf RIZIK 

Zavazky 

0 

593 

0 

0 

0 

504 621 

504 621 

Fond je vystaven rizikovym faktorum, ktere jsou vsechny blfze podrobne popsany ve statutu Fondu. Soucastl vnitrnlho 

rldldho a kontrolnlho systemu obhospodarovatele Fondu je strategie rfzenl techto rizik vykonavana prostrednictvlm 

oddelenl rlzenl rizik nezavisle na rlzenl portfolia. Prostrednictvlm teto strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, merf, 

omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnlm nastrojem omezovanf rizik je prijaty limitnl system definujfd soustavu 

limitu pro jednotlive rizikove expozice. Soustava limitu je navrzena tak, aby zajistila splnenl nejmene pozadavku kladenych 

na diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Narfzenlm vlady c. 243/2013 v aktualnfm znenf a dale vsech limitu jak jsou uvedeny 

ve Statutu Fondu. V ramci strategie rfzenl rizik jsou sledovana rizika roztrfdena tak, aby bylo zabezpeceno, ze jsou 

sledovana a vhodne osetrena rizika nejmene v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran, 

trznlch a operacnlch rizik. 

Pro posouzenl soucasne a budoud financnl situace podniku majl z uvedenych kategorif nejvet$1 vyznam trznl rizika. Trznf 

riziko vyplyva z vlivu zmeny vyvoje celkoveho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhu majetku Fondu. Tento vyvoj zavisl 

na zmenach makroekonomicke situace a je do znacne miry nepredvldatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tfm, ze 

Fond je fondem kvalifikovanych investoru zamerenym v souladu se svym investicnfm diem, uvedenym ve statutu Fondu, 

na specifickou oblast investic a tedy dochazl i k zvysenf rizika koncentrace. Za teto situace mohou selhat tradicnl modely 

modernlho rfzenf trznlho rizika portfolia smerujfd k maximalizaci vynosu pri minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladajl 

minimalizaci rizika zejmena diverzifikad portfolia, jejfz mira je vsak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedene zamerenf na 

uzkou investicnf oblast, nutne mensf. I kdyz ve sledovanem obdobl nedoslo k vyznamnym dopadum expozice fondu vuci 

trznfmu riziku do jeho financnl situace je, s ohledem na uvedene, nutno zduraznit, ze historicka vykonnost nenl zarukou a 

dostatecnym merltkem vykonnosti budoud. 

Riziko nedostatecne likvidity je rfzeno prostrednictvlm sledovanf vzajemne vyvazenosti objemu likvidnfch aktiv ve vztahu k 

velikostem a casovym strukturam zavazku a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vsechny svoje 

aktualnl a predvfdatelne zavazky. 

Riziko protistran je osetreno vymezenfm povolenych protistran pro obchody s financnlmi instrumenty a standardnlmi 

mechanismy zajistujfdmi bezrizikove vyporadanl obchodu v ostatnlch prlpadech. 

19. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNf ZAVERKY 

One 20. 1. 2016 doslo k pravnfm ucinkum rozhodnutl Ceske narodnf banky 0 udelenf predchozlho souhlasu k vykonu 

funkce vedoud osoby lng. Jane Valove, Be. Tomasi Valovi a lng. Jaroslave Valove. K tomuto datu doslo ke zmene nazvu 

fondu na LUCROS investicnf fonds promenlivym zakladnlm kapitalem, a.s. a ke zmene struktury zakladnfho kapitalu Fondu. 
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One 29. 1. 2016 byly investicnf akcie Fondu prijaty k obchodovanf na regulovanem trhu, Burze cennych papfru Praha, a.s. 

K 30. 3. 2016 uzavrel v souladu s rozhodnutfm valne hromady Fondu a souhlasem statutarnfho reditele dohodu o rucenf s 

Ceskoslovenskou obchodnf bankou, a.s. ve vysi jistiny uveru poskytnuteho spolecnosti Luka Residential s.r.o . do castky 

550 mil. Kc. Protihodnotou tohoto plnenf bude poplatek hrazeny spolecnostf Luka Residential ve prospech Fondu . 

Sestaveno dne: Podpis statutarnfho organu: Osobazodpov~dnaza Osoba zodpov~dna za ucetnf 

UCetn;cT (jmOno a podp;s): zav~rku (jmeno a podpis): 

15.4. 2016 

~ 111AfJ #J)J f I 
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PRfLOHA c. 2 

Zprava o vztazfch 

1. UVOD 

Zprava o vztazfch mezi ovladajfd a ovladanou osobou a o vztazfch mezi ovladanou osobou a ostatnfmi osobami ovladanymi 

stejnou ovladajfd osobou za ucetnf obdobf od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 (dale jen "ucetnf obdobf") die ust. § 82 zakona c. 

90/2012 Sb., o obchodnfch korporadch. 

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI 

Ovladana osoba 

LUCROS investicnf fond s promennym zakladnfm kapitalem, a.s. 
(do 20. 1. 2016 LIJCROS uzavreny investicrf for1d, a.s.) 

se sfdlem Skorkovska 1310, Praha 9- Kyje, PSC 19800 

ICO: 28507428 

zapsana v obchodnfm rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 14923. 

Ovladajfd osoba 

lng. Jaroslava Valova 

nar. 15. dubna 1947, 

bytem Bockova 255, 593 01 Bystrice nad Pernstejnem. 

Dalsl osoby ovladane stejnou ovladajld osobou pflp. dalslmi osobami 

Nazev spolecnosti ICO Sfdlo Ovladajld osoba 
SIKO KUPEt.:NE a .. s 43864074 Galvaniho 16b, Bratislava Jaroslava Valova 

SALVETON a.s. 28075285 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova 

LUKA Development a.s. 28075251 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova 

SIKO VALA s.r.o. 48204251 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova 

SALUSCO s.r.o. 28994752 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova 

SIKO KOUPELNY a.s. 26065801 Skorkovska 1310, Praha 9 SALVETON a. s. 

SLOSIKO s.r.o. 36865770 Galvaniho 16b, Bratislava LUCROS 

Luka Residential s.r.o. 27363198 Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s. ovladany Jaroslavou Valovou 

Luka Living s.r.o. 04904303 Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s. ovladany Jaroslavou Valovou 

SIVAKO s.r.o. 28996640 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS 

VABOLA s.r.o. 28996178 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS 

Rezidence Hloubetfn s.r.o. 24258059 Korunnf 810/104, Praha 2 LUCROS 50 %, JRD 50 % 

SIKO GROUP SE 24238732 Skorkovska 1310, Praha LUCROS 

31 



, 
3. ULOHA OVLADANE OSOBY 

Ovladana osoba je jednou z dcerinych obchodnlch spolecnostl ovladajlcf osoby, ktera se zameruje predevslm na pronajem 

nemoviteho majetku. 

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANf 

Ovladajld osoba uzlva standardnl zpusoby a prostredky ovladanl, tj. ovladanl skrze majetkovy pod II na ovladane osobe. 

5. PREHLED JEDNANf UCINENYCH V UCETNfM OBDOBf 

v ucetnlm obdobl nebylo ucineno zadne jednanl na popud nebo v zajmu ovladajld osoby nebo jl ovladanych osob, ktere by 

se tykalo majetku, ktery presahuje 10% vlastnlho kapitalu ovladane osoby zjisteneho podle poslednl ucetnl zaverky. 

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENf 

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajfd osobou: 

Smlouvy uzavrene v ucetnfm obdobf 

• Smlouva o bezurocne pujcce ze dne 27. 1. 2015 (LUCROS v pozici dluznlka) 

Smlouvy uzavrene v predeslych ucetnfch obdobfch 

• Smlouva o prevodu cennych paplru spolecnosti OSKADOM, a.s. ze dne 11. 6. 2009 

• Smlouva o bezurocne pujcce (LUCROS v pozici dluznlka) ze dne 15. 12. 2014 

• Smlouva o postoupenl pohledavky ze dne 16. 10. 2010 

• Smlouva o postoupenl pohledavky ze dne 16. 10. 2010 

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnfmi propojenymi osobami 

Smlouvy uzavrene v ucetnfm obdobf 

• SIKO KOUPELNY a.s., Najemnl smlouva ze dne 1. 1. 2015 

• SLOSIKO s.r.o., Smlouva o zapujcce ze dne 1. 11. 2014 

• SLOSIKO s.r.o., Smlouva o zapujcce ze dne 1. 12. 2014 

Smlouvy uzavrene v predeslych ucetnfch obdobfch 
• Luka Residential s.r.o., Smlouva o zapujcce ze dne 15. 12. 2014 

• Luka Residential s.r.o., Smlouva o zapujcce ze dne 11. 12. 2014 

• Luka Residential s.r.o., Smlouva o pujcce ze dne 30. 9. 2013 

• SIKO KOUPELNY a.s., Smlouva o licenci k ochrannym znamkam ze dne 30. 12. 2010 

• SIKO KUPEtNE a.s., Smlouva o pujcce ze dne 12. 12. 2011 

• SIKO KUPHNE a.s., Smlouva o licenci k ochrannym znamkam ze dne 1. 1. 2014 

• SLOSIKO s.r.o., Smlouva o pujcce ze dne 1. 12.2009 

• SIKO KOUPELNY a.s., Smlouva o poskytovanl sluzeb ze dne 1. 1. 2014 

• SIKO KOUPELNY a.s., Najemnl smlouva ze dne 1. 1. 2014 

7. POSOUZENf UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE 

Ovladane osobe v ucetnlm obdobl nevznikla zadna ujma vyplyvajld ze vztahu uvedenych vyse. 
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8. ZHODNOCENf VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI 

Ovladana osoba nema zadne vyhody ani nevyhody, ktere by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahu mezi propojenymi 

osobami. Vztahy jsou uzavreny za stejnych podmlnek jako s jinymi osobami, pro zadnou stranu neznamenajl 

neopravnenou vyhodu Ci nevyhodu a pro ovladanou osobu z techto vztahu neplynou zadna rizika. 

9. PROHlASENf 

Statutarnl organ Fondu prohlasuje, ze udaje uvedene v teto zprave jsou uplne, prukazne a spravne. 

V Praze dne 15. dubna 2016 

........................... MJ ....................... .............. . 
LUCROS investicnl fonds promennym zakladnlm kapitalem, a.s. 

lng. Jaroslava Valova, statutarnl reditel 
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