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I INFORMACE O FONDU

Nazev fondu
Imperial nemovitostni, uzavieny investi¢ni fond a.s. (dale jen ,Fond")
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni oddil B, vioZka 1577.

ico
291 12 460

Sidlo
Karlovy Vary, U Imperialu 7/31, PSC 360 01

Dal$i udaje
Fond je Rozhodnutim Ceské narodni banky o povoleni &innosti ze dne 13. srpna 2014, ¢,
2014/027619/CNB/570 Sp/2014/148/571 samospravnym investi¢nim fondem Imperial nemovitostni,
uzavieny investiéni fond a.s. s tim, Ze fond:

a. neni opravnén presahnout rozhodny limit

b. je fondem kvalifikovanych investor(

c. neni opravnén provadét svou vlastni administraci.
Na zaklad& rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 25. kv&tna 2015 C.j. 2015/55698/CNB/570 S-
Sp-2015/00001/CNB/572 byl schvéalen spole¢nosti Imperial nemovitostni, uzavieny investiéni fond
a.s. podle § 36c odst. 1 ZPKT, pro ucely pfijeti akcii k obchodovani na Regulovaném trhu
organizovaném spoleé¢nosti Burza cennych papirll Praha, a.s. prospekt akcii, ISIN CZ0008041415 o
jmenovité hodnoté jedné akcie 1 000 Kg&, vydanych spole¢nosti Imperial nemovitostni, uzavieny
investi¢ni fond a.s. Pfedmétem pfijeti k obchodovani na Regulovany trh organizovany spole&nosti
Burza cennych papirll Praha a.s. bylo 3 572 ks akcii. Dnem 1. 6. 2015 byly akcie Fondu pfijaty k
obchodovani na Burze cennych papiri Praha.

Administrator Fondu

Ql investi¢ni spole¢nost, a.s., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 11985, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (dale jen
LQIISY)

Depozitar Fondu

Cinnost depozitate vykonavala v rozhodném obdobi spole&nost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s. se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608 (dale jen ,Depozitar*) na zakladé
smlouvy uzaviené podle zak. €. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 8. 10. 2014.
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. FINANCNI INFORMACE K 31. 3. 2016

A. VYKAZ FINANCNI POZICE K 31. 3. 2016

tis. K¢& 31. bfezna 2016 31. prosince 2015
AKTIVA
Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty 88 227 118 090
Finanéni aktiva v redlné hodnoté& vykazané do zisku
nebo ztraty 185 791 158 083
v tom:

Dluhové CP 57 353 43 157

Majetkové CP 128 438 114 926
Nefinanéni aktiva v rediné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty 439 600 439 600
Dlouhodoba aktiva neinvesti¢ni 352 406
v tom:

Hmotny majetek a pofizeni 259 305

Dlouhodoby nehmotny majetek 92 101

Odlozena dan 0 0
Kratkodoba aktiva 10 861 8182
v tom:

Ostatni aktiva 10 852 7 803

Casové rozligeni aktiv 9 379
Aktiva celkem 724 830 724 361
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 3572 3572
z toho:

splaceny zakladni kapital 3572 3572
Kapitalovy fond 376 356 376 356
Rezervni fond 0 0
Vysledek hospodareni b&Zného obdobi -1 036 -90 150
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 104 087 194 237
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikiim spoleénosti 482 978 484 015
Vlastni kapital celkem 482 978 484 015
Dlouhodobé zavazky 215 441 213 946
v tom:

Dlouhodobé pljcky 186 495 185 000

Odlozena dari 28 946 28 946
Kratkodobé zavazky 26 411 26 400
v tom:

Rezervy 1025 1025

Ostatni zavazky 25 386 25 350

Casové rozligeni pasiv 0 25
Zavazky celkem 241 852 240 346
Vlastni kapital a zavazky celkem 724 830 724 361
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B. VYKAZ HOSPODARSKEHO VYSLEDKU ZA OBDOBI KONGCICI 31. 3. 2016

Obdobi od 1.1.2016 do

Obdobi od 1.1.2015 do

tis. K& 31.3.2016 31.3.2015
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého

investiéniho majetku 4228 20101
Vynosy z uroki 640 353
Naklady na uroky -1 495 -1 483
Kurzové zisky/ztraty 177 -95
Zisk/ztrata z finanénich aktiv ocefiovanych realnou

hodnotou -2 797 5995
Vynosy celkem 753 24 872
Poplatky za obhospodafovani -60 -512
Poplatky za depozitafe -60 -60
Poplatky za administraci -175 -204
Odmeény managementu -647 -643
Transaké&ni a bankovni poplatky -25 -15
Naklady na poradenské sluzby -100 -88
Ostatni provozni naklady -722 -728
Celkové provozni naklady -1789 -2 249
Vysledek hospodareni pred pfecenénim -1 036 22623
Pfecenéni nefinanéniho investi¢niho majetku 0 0
Vysledek hospodareni z pokraéujici ¢innosti po

precenéni -1 036 22 623
Dan z pfijmu 0 -4 298
Zisk/ztrata z pokracujici cinnosti po zdanéni -1 036 18 324
Uplny vysledek hospodafeni -1 036 18 324

C. VYSVETLUJICi UDAJE

Fond od 1. ledna 2016 pouziva ucetni metody dle Mezinarodnich Uéetnich standardd (dale jen
JFRS"). Udaje za srovnatelna obdobi byly upraveny v souladu s pouzitim t&chto G&etnich metod.

Struktura aktiv:

Struktura aktiv se zménila v obdobi 1. &tvrtleti 2016 proti stavu k 31.12.2015 zejména v oblasti
pohledavek za bankami, dluhovych cennych papirl a akcif, podilovych listl a ostatnich podila. Tento
pohyb souvisel s investovanim dogasné volnych zdrojii do finanénich aktiv. Zvy$eni ostatnich aktiv
proti stavu k 31.12.2015 je zplisobeno narlstem ostatnich pohiedavek z provozni éinnosti.

V oblasti nefinanénich investi¢nich aktiv (nemovitosti) nedo$lo v 1. &tvrtleti k Zadnému vyznamnému

pohybu.
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Struktura pasiv:
Struktura pasiv doznala za 1. &tvrtleti roku 2016 proti stavu k 31.12.2015 minimalnich zmén.

Narist dlouhodobych pujéek je zplsoben faktem, Ze dohoda o novaci vzajemnych prav a povinnosti
uzaviena se spolegnosti Imperial Karlovy Vary, a.s. je uro&ena a Urok je splacen pololetné. Na konci
roku 2015 tato polozka tedy neobsahovala zadny nabé&hly Urok, nebot tento byl v prosinci splacen.

Vysoka ztrata za rok 2015 byla zpiisobena rozhodnutim Pfedstavenstva Fondu o uplatnéni 19%
miry zdanéni misto 5 % a naslednym ptepottenim odloZzené dané z pfedchozich let vyplyvajici
zejména z rozdilu mezi dafovou hodnotou aktiv a jejich redlnou hodnotou vykazanou v Gcéetnictvi.
Déle je komentovano v nasledujicich &astech zpravy.

Vykaz zisku a ztraty:

Pokles vynosl za obdobi I. &tvrtleti roku 2016 proti stavu k 31.3.2015 je dan uzavienim nové
smlouvy o najmu nemovitosti se spole¢nosti Imperial Karlovy vary a.s. Nova smlouva reflektuje
zménéné podminky na trhu lazefiské Klientely v Karlovych Varech, které souviseji s vyraznym
poklesem klientely z Ruské federace a Ukrajiny.

Zatimco v prvnim  &tvrtleti roku 2015 byl vyvoj na finanénich trzich pfiznivy investicim do finangnich
aktiv, vroce 2016 vykazuje Fond ztéchto investic ztrdtu. To se odrazilo i v nakladech za
obhospodatovani finanénich aktiv, nebot odména za tyto sluzby je ¢aste¢né zavisla na vykonnost
finan¢niho portfolia.

Vzhledem k vy$e popsanému poklesu vynosli z nagjemného pfi zachovani stejné struktury nakladt
realizoval Fond v prvnim ¢&tvrtleti roku 2016 ztratu.
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.  POPISNA CAST
A. HLAVNi UDALOSTI! za obdobi 1. 1. 2016 — 31. 3. 2016 (zprava statutarniho organu)

V1. Ctvrileti roku 2016 zpracovavalo predstavenstvo vyhodnoceni roku 2015, zajistovalo prace na
sestaveni ro¢ni uCetni zavéky, ptipravé fadné valné hromady akcionafl a prace souvisejici
s pfipravou roku 2016 pro vechny oblasti &innosti Fondu.

Na zakladé jednani valné hromady konané dne 9.12.2015 se dnem 1.1.2016 ujali svych funkci
znovuzvoleni Elenové pfedstavenstva. Funkci pfedsedy pfedstavenstva vykonava od 1.1.2016 Ing.
Alexander Rebjonok, funkci mistopfedsedy zastava Ing. Jifi Milsky. Ing. Petr Milsky je &lenem
pfedstavenstva.

Vlednu byly schvédleny strategicky i periodicky plan vnitfniho auditu, kterézto oblasti vénuje
pfedstavensto po celou dobu &innosti fondu mimoradnou pozornost. Na zakladé doporuéeni interni
auditorky byl v lednu pfedstavenstvem projednan materidl o vyhodnoceni investiénich zamért
schvalenych a realizovanych v roce 2015. S ohledem na jednani s interni auditorkou se metodice
zpracovani investi¢nich zaméru a jejich vyhodnocovani pfedstavenstvo v&novalo velmi disledné a
pro rok 2016 byla zavedena néktera zlepSeni zejména ve sméru jejich v&asného zpracovani a
vybéru dodavatelll sluzeb a praci.

Velmi ddsledn& vyhodnocovalo pfedstavenstvo ¢innost Fondu vroce 2015, co2 se odrazilo ve
zpracovani vyrog¢ni zpravy a stanoveni dal$iho sméru vyvoje fondu v roce 2016.S ohledem na
mimofadnou dlleZitost stanoveni dalich vyvojovych trendil fondu v reakci na ménici se vn&jsi i
vnitfni podminky fungovani Fondu se uskuteénilo mnoho neformalnich diskusi pfedstavenstva i
akcionara.

Vysledkem tohoto procesu bylo, Zze se Fond rozhodl upustit od svého plvodniho zaméru
shromazdovat penézni prostfedky od kvalifikovanych investorli za G&elem jejich spole&ného
investovani a spravy spole¢ného majetku a do budoucna hodla vykonavat svou podnikatelskou
¢innost jako ,b&znd" a ,uzavfena" obchodni spoletnost zabyvajici se prevazn& pronajmem
nemovitosti.

Tento zamér schvalila valna hromada Fondu dne 27. 4. 2016, kdy jednomysing 100% hiasy véech
akcionaf Fondu pfijala navrh zmén stanov Fondu, zejména rozhodla o zmé&né své firmy a pfedmétu
podnikani. Nové bude Fond vystupovat pod obchodni firmou Imperial nemovitostni, a.s.

Rozhodnuti ukongit ¢innost investiéniho fondu je odiivodnéno témito skuteénostmi:

- Fond je zménou vné&jSiho ekonomického prostiedi v dasledku vyrazného poklesu
navsétévnosti Karlovych Vard klienty z Ruské federace a Ukrajiny, nucen zmé&nit celkovou strategii
tvorby zdroju a koncepci jeho dalsiho rozvoje

- nestabilitou legislativniho a dafiového prostfedi, absenci zakladni diouhodobé strategie statu
v oblasti kapitdlového trhu

- Fond nevyuZiva zvyhodnénou sazbu dané z pfijmu, které podiéhaji tzv. zakladni investiéni
fondy (tj. kromé jinych také investi¢ni fondy, jejichZ akcie byly pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaneém trhu) ve smyslu ustanoveni § 17b zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni
pozdejSich pfedpisil, a z dlvodu opatrnosti uplatiiuje Fond poé&inaje od 1. 6. 2015 sazbu dané z
prijma ve vys§i 19%.
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Dne 29.4.2016 podal Fond 2adost Ceské nérodni bance o odnéti povoleni k &innosti fondu.

V navaznost na toto rozhodnuti podal fond také Zadost o vyfazeni emise zaknihovanych akcii
Imperial nemovitostni, uzavieny investi¢ni fond a.s. ISIN CZ0008/041415 z obchodovani na
Regulovaném trhu organizovaném Burzou. O této Zadosti Burza cennych papirll Praha, a.s. kladné
rozhodia. Emise zaknihovanych akcii bude s Uginnosti od 16.5.2015 vyfazena z obchodovani na
Regulovaném trhu, poslednim obchodnim dnem bude den 13.5.2016.

Agkoli Fond podal jiz zmin&nou Zadost o odnéti licence k &innosti fondu, po celou dobu I. &tvrtieti
roku 2016 dodrzoval za G&inné spoluprace s administratorem v8echna zakonna opatifeni pro jeho
ginnost a témito predpisy se bude Fidit i nadale aZ do rozhodnuti Ceské narodni banky o jeho
Z2adosti.

B. ZAKLADNi UCETNi PRAVIDLA

Fond ma povinnost vyhotovovat své (&etni zavérky v souladu s poZzadavky IFRS od 1.1.2016. Tato
povinnost je zaloZzena na ustanoveni § 19a zakona &. 563/1991 Sb., o (&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisli ve spojeni s poZzadavkem bodu 20.1 pfilohy | Natizeni &. 809/2004.
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Ing. Alexahider Rebjonok ’L_/'1 Ing. Jifi Milsky
pfedseda pfedstavenstva & mistopfedseda pfedstavenstva>
Imperial nemovitostri, uzavieny Imperial nemovitostni, uzavieny
investi€ni fond a.s. investi¢ni fond a.s.
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