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1 UDAJE A SKUTECNOSTI
DLE ZAKONA C. 240/2013 SB., WHLAéKY CNB €. 244/2013 SB. A NARIZENI EU 231/2013

1.1 UDAJE O FONDU

Nézev fondu

DEKINVEST, investiénl fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s. {déle jen ,Fond")
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudy v Praze

zapsang 18, ledna 2011, oddil B, vioZka 16856

[o

247 95020

Sidlo

Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

Podfond

Fond vytvafil podfond ,DEKINVEST podfond Alfa“ (dale jen ,Podfond ) a to na dobu neurditou.
Podfond byl zapsén do seznamu podfondli vedeného CNB dne 1. ledna 2016 a vznikl dnem jeho
zépisu do tohoto seznamu. Dne 13. ledna 2016 pi‘uat k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirll Praha.

Investini akcie Podfondu maji pfidéleno identifikadnl oznateni podie mezinarodniho systému
&islovani pro identifikaci cennych papird (ISIN), a to CZ0008041944.

Daisi iidaje

Fond je investiénim fondem s prévni csobnostf, ktery ma individualni statutami organ, jimZ je
pravnicka osoba oprévnéna obhospodafovat. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym
povolenim k ginnosti. Fond mize v souladu se stanovami vytvaret podfondy,

Vedouci osoby Fondu _

Statutarnim feditelem Fondu spoleénost QI investiéni spoleénost, a.s, IC 279 11 497, se sidlem

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005.

1.2 ZAKLADNI UDAJE O INVESTICN] SPOLECNOSTI POVERENE FUNKGI
OBHOSPODAROVATELE

Nézev spoleénosti -

Ql investiéni spolednost, a.s, (déle jen ,,Inveétiéni:s'poleénost")

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11985

I& |

279 11 497
Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05




Uzaviené smiouvy

Smiouva o vykonu funkce ze dne 22.7.2014,
Udaje o &innosti obhospodarovatele ve vztahu k Fondu v daném G&etnim obdobli

Investiénl spolednost v daném udetnim obdobi vykondvala &innest statutarniho organu Fondu,
zajistovala jeho fizeni a cbchodni vedenl, zastupovala Fond pfi jednani se tfetimi csebami a pinila
veskeré povinnosti, kieré ji ukladajl obecné zavazné pravni ptedpisy, stanovy, popf. vnitinl pfedpisy
a Smlouva o vykonu funkce. Piedmétem zavazku Investiéni spole¢nosti je, vedle vikonu statutarniho
organu Fondu, také vedeni administrace majetku Fondu tak, jak tuto &innost popisuje Zakon

o investidnich spolednostech a investiénich fondech.

V ramci své administrativni Sinnosti zajidtovala vykon véech &innosti, které jsou soutasti administrace
investigniho fondu, zejména vedsnl (etnictvi a pinéni dariovych povinnosti, zajistovanl pravnich
sluzeb, compliance, ocefiovanl majetku a dluhi, vypodtu aktuaini hodnoty investiéni akcie, pfipravy
dokumentl Fondu, komunikace s akciondfi a dal8imi opravnenyml osobami véetné Ceské narodni
 banky.

1.3 UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTERQU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO POPISU
JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOSTI

Investice do finan&nich aktiv

Obchadni firma

Conseq Investment Management, a.s. _ .

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskj:rm.soudem v Praze, oddil B, viozka 7153
264 42 671

Sidle

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Dalsl Odaje

Smlouva o svéfenl obhospodarovani finangnich aktiv v majetku Fondu ze dne 15. 5. 2013, Portfolio
- Manazer je obchodnikem s cennymi papfry poskytujici mima jiné od roku 2001 i investi&n( sluZbu
obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho souéastl investiéni nastroj, na zakladé volné (vahy
v ramci smluvniho ujednani,

1.4 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU USETNIHO GBDOSBI

K 11.,12,2015 doslo ke zméné pravni formy Fondu na fond s proménnym zékladnim kapitalem.
V dusiedku toho doslo k 1.1.2018 ke zmén& statutu Fondu. Fond miZe nové vytvatet podfondy.
Aktualné vytvofenym podfondem je DEKINVEST podfond Alfa.




1.5  UDAJE O DEPOZITARI FONDU _
V ROZHCODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTERQU CINNOST DEPOZITARE VYKONAVAL

Depozitafem byla po celou dobu existence Foridu Komeré&nl banka, a.s. se sidlem Praha 1,
Na Pikop& 33 p. 969, PSC 114 07, zapsané v obchodnim rejstilku vedeném Mastskym soudem
v Praze, oddil B, viozka 1360 {déle jen ,Depozitai).

16 UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBQ JINYM OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, o
POKUD JE U TETC QSOBY ULOZENC VICE NEZ 4 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu z'aj'i'ét‘t;jjé'pou'ze Depozitaf Fondu,

1,7 UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
V ROZHODNEM QBDOB/, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO SINNOST VYKONAVAL

Majetek Fondu nebyi v rozhodném cbdobi svéfen hlavnimu podpirei.

1.8 IDENTIFIKACE MAJETKU
POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENQ
OCENENIVYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, $ UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE
HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDORBI(

Investiéni &innost Fondu byla vy€lenéna do Podfondu. Fond nevlastni majetek, jehoZ hodnota by

pfesahovala 1% hodnoty majetku Fondu,

1.9 VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

V NAZORNE GRAFICKE PODOBE; POKUD INVESTICNI STRATEGIE INVESTICNIHO FONDU SLEDUJE
NEBO KOPIRUJE URCITY INDEX NEBO JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL
(BENCHMARK), UVEDE SE | VYVOJ TOHOTO INDEXU V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFIGKE PODOBE

Vzhledem k tomu, Ze investiéni &innost Fondu byla vyélenéna de Podfondu, vyvoj hodnoty
zakladatelské akcie neni sledovan. .

110 SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY, KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO NAROKU

VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU VYDAVANYCH FONDEM
KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVUSUJE 5% HODNOTY
MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOB| . _

V rozhodném obdobi nebyly takové soudni nebo rozhod! spory vedeny.

111 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICN[ AKCIi
V rozhodném obdobi Zadné podily na zisku vyplaceny nebyly.

1.12 UDAJE O SKUTEENE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI
ZA OBHOSPODAROVAN] FONDU,

S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CGINNOST! DEPOZITARE, ADMININSTRATORA,
HLAVNIHO PODPURGE A AUDITORA, A UDAJE © DALSI_CH NAKLADECH

V rozhodném obdobl nebyly provedeny Uplaty za innost depozitafe ani za &innost obhospodarovatele
(administratora) ani za auditorské sluzby a ostatni poradenstvi.




1.13 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
0508,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTIGNIHO
FONDBU JEHO PRACOVNIKUM NEBO YEDQUCIM OSOBAM v UCETNIM OBDOBI, GLENENYCH NA PEVNOU
A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O POCTU PRACOVNIKU A VEDOQUCICH 0S08 OBHQSPODAROVATELE
TOHOTQ FONDU A UDAJE O PRIPADNYCH ODMENAGH ZA ZHODNOCEN! KAPITALY, KTERE INVESTIENI
FOND NEBC JEHQ OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL '

Mzdové a obdobné naklady Spoletnosti za rok 2016 &ini 7 199 tis. K&. Z celkové &astky mzdovych
a obdobny nakladl Spoletnosti byla tastka ve vyéi 2 653 tis. K& pohyblivou slozkou. Primérny podet
zaméstnanctl a vedoucich osob Spoleénosti v roce 2016 byl deset,

Spole¢nost nevyplatila Zadné odmény pracovnikim nebo vedoucim osokbam za zhodnoceni kapitélu

Fondu.

1.14 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDO

0S0B,

BNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYF'LAC:EN‘?CH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUGICH 0SOB, JENCHZ £INNOST MA PODSTATNY VLIV

NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU

Mzdové naklady a néklady na odmény vedoucich osob a daldich pracovniki majicich viiv na rizikovy
profil Spoleénosti a Fondu &inily v roce 2018 celkem 3707 tis. K&, z toho 1 543 tis, K& &inila pohybliva

sloZka,

1.16 VYBRANE FINANCNI UDAJE FONDU-

AKTIVA
Pohledévky za bankami o 744
Akcie, podflové ligty a ostatn{ podily 0 1684
Uéasti é rozhodujicim viivem 0 80 081
chuhodoby nehmotny majetek 0 1
Dlouhodoby hmotny majetek 0 2 648 423
Ostatnl aktiva 7872  Bo7g
Aktiva cefkem - 7872 2717912
PASIVA |

Zévazky vidi bankdm 0 537 006
Zévazky viisi nebankovnim subjektdm 5844 881 391
Ostatni pasiva 0 599 261
Vynosy a vydaje piitich obdob 0 811




Rezervy : o | _ - 1 8782
Zakladni kapitél ' T 2 000 2 000
Rezervnl fondy a 6st.atnl 'fondy ze zisku o 0 8132
Kapitalové fondy ' ' 0 125 625
Ocettovac rozdily ' ' 0 99 341
Nerozdéieny zisk h 0 275 747
Zisk nebo ztrata za ugstni obdobl 27 179916
Pasiva colkem _ _ 7872 2717 912

Naklady na Uroky a podobné naklady S : ¥}

18 232

Vynosy z aroku a podobné vynosy . 28 . 0

Zisk nebo ztréta z finanénich operaci | 0 609

Nakfady na poplatiy a provize o 248
Ostatn! provozni wnosy C Y | 261 803
Qstatni provoznl naklady ' 0 9.481

Sprévni nékiady 0 3 677
Odpisy 0 37 002

Rozpustdn! gpravnych poloZek a rezery : '

k pohledavkam _ _ . 0 32
Tvorba a pouitl opravnych polozek a rezerv g 106.
Zlsk nebo ztrata za udetni ohdobi z béZné

&innosti pFed zdandnim ' _ 28 190 699
Dafi z pifjmu : . 1 10783
Zlsk nebo ztrata za Ggetni obdobl po

zdanéni 27 179 916
pozn.

heiné obdobf: od 1.1. 2016 do 31.12.2016




2 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOST!
A STAVU MAJETKU FONDU V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Profil fondu

Fond je akciovou spoleénosti s promé&nnym zakladnlm kapitalem. Fond ma monistickou strukturu
organd. Fond je fondem kvalifikovanych investorl podle § 95 Zakona o investitnich spole&nostech
a investi¢nich fondech. Fond mlzZe v souladu se stanovami vytvétet podfondy. Fond nevydavé
investiéni akcie. V roce 2016 Fond zaloZil a spravoval podfond DEKINVEST podfond Alfa.

Kratkodoba finanéni aktiva:

stav bankovnich 0&td k 1.12.2014 byl 2 979 tis. Kg,
k 31.12.2015 je stav 744 tis. K&.

K 31.12.2018 je stav 0 tis. K&.

Pokladni hotovost

k 1.12.2014 byl stav 0 tis. K&,

k 31.12,2015 je stav 0 tis, K&.

K 31.12.2016 je stav 0 tis. K&.
Investiéni nastroje:

K 1.12.2014 byly ve vysi 1 707 tis.,

k 31.12.2015 jsou ve vySi 1 684 tis, K&,
K 31.12.2018 je stav 0 tis. KE.

Nemovitosti: o -
K 1.12.2014 vlastnil Fornd nemovitosti v hodnotd 1 822 320 tis. K&,

k 31.12.2015 viastn! Fond nemovitosti v hodnoté _2 307 021 tis. K&.
K 31.12.2016 nevlastn( fond Zadné nemovitosti,

Majetkové ucasti:

K 1.12.2014 nebyly 24dné majetkové Udasti,

k 31.12.2015 jsou ve vy&i 60 081 tis. K&.

K 31.12.2016 nejsou Zadné majetkové G&asti.

Pohledavky z obchodnich vztahi:

K 1.12.2014 byly ve vysi 2 395 tis. K&,

k 31 12,2015 jsou ve vysi 1 723 tis. KE.

K 31.12.2016 nejsou Zadné pohledavky z obchodnich vztahd,




3 UDAJE A SKUTECNOST!
PODLE § 21 ZAKONA €. 563/1 991 8B., 0 UCETNICTVf

3.1 FINANCNI A NEFINANENT INFORMACE O SKUTECNOSTECH,
KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNEN] USELY VYROGN! ZPRAVY

Po rozvahovém dni nedo$lo k Zadnym udaiostem, které by mély vyznamny dopad na Géetni zavérku
k 31. prosinci 20186.

3.2 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Vroce 2017 bude Fond pokragovat ve sprave podfondu DEKINVEST podfond Alfa. Fond podat
prostfednictvim Investitnl spolednosti dne 27,10.2016 2adost na Ceskou nérodni banku o povoleni
k ginnosti samospravného investi¢niho fondu.

33 INFORMAGE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Navratnost investice do Fondu, jeji €4st nebo vynos z této investice nejsou zgjistény ani zarudeny.
Fond nenf zajisténym ani zarué¢enym fondem. Tretimi osobami nejscu za lkelem ochrany investort
poskytovany 2adné zéruky. Investici do fondu doprovazi jednotiiva podstatna rizika, kterymi jsou:

» Riziko nestalé aktualnl hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v diisledku slozeni majetku
nebo zplsobu cbhospedatovani majetku Fondu. Akcionaf si musl byt vé&dom, Ze i pfes maximalni
shahu o bezpetné obhospodafovanl miiZe dojit ke koilsani hodnoty investiénf akcie Fendu
v zavislosti na vyvoji na finan&nich trzich, o

e Trzni riziko vyplyvajici z viivu zmén vyvoje celkového trhu na cany a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Fondu. Nejvyznamné&j&imi trznimi rmky isou ménové riziko, Urokové riziko, akciové riziko,
komaditni rizike a riziko konkrétnich investiénich projektd. Mira tr2niho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Fondu. Velky vliv trzniho rizika je zejména u derivatl, kde mala zména ceny
podkladového nastroje miZe znamenat velkou zménu ceny derivatu (pakovy efekt),

o Uvérové riziko spodivajic! v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek. Tato rizika
obhospodarovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentd) s chledem na jejich bonitu,
nastavenim limitdl na vysi expozice vici jednotlivym protistrandm a emitentim a vhodnymi
smiuvnimi ujednanimi.

* Riziko nedostatedné likvidity, které spoéiva v tom, 2e urdité aktivum Fondu nebude zpenézeno
v&as a za piiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru irhu jednotlivych typl cllovych aktiv, kieré
maohou tvofit zasadni &ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skuteénost, 2e zpenézeni
takoveho aktiva pfi shaze dosahnout nejlepsi ceny je 6asove naroéné V krajnim pfipadé m(ze
riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

¢ Riziko souvisejicl s investitnim zaméienim Fondu na uréité prumyslove odvétyl, staty &i regiony,
jiné &asti frhu nebo uréité druhy aktiv.,

* Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jingho opatrovani, které mize byt zapii&in&no
zejména insolventnostl, nedbalostnim nebo imysinym jednénim osoby, kterd ma v Gschové nebo
jinem opatrovani majetek Fondu nebg cenné papiry vydané Fondem.

* Riziko, Ze ze zékonem stanovenych diivodl miiZze byt Fond zrugen.

» Riziko, Ze Fond miZe byt zru$en i z jinych nei zékonem stanovenych divodU, napfiklad z diivodd
ekonomickych &i restrukturalizagnich, '

+ Rizika spojena se stavebnimi vadami,




34

Riziko operaéni, které spotiva ve ztraté viivem nedostatkil & selhani vnitinich procest nebo
lidského faktoru anebo viivem vngj$ich udalostf,

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivat(, které Fond hodla nabyvat.

Rizika spojena s pohledavkami, resp. s bonitou dluznika a kvalitou zajigténi pohledavky.

Rizika spojena s moZnosti selhanf osoby, ve kieré mé Fond cbhchodni uéast nebo za niz ma Fond

pohledavku.
Rizika spojend s nabytim cliového aktiva v zahraniéi.

Rizike vypofadéani spojené s tim, Ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se piedpokladalo z

diivodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedod4 investiénf nastroje ve stanovené Ihits.
Ménaové riziko spotivajici v tom, Ze hodnota investice mize- byt ovlivndna zménou devizového

kurzu.
Rizfka spojena s vadami vé&ci movitych,

INFORMACE O NABYTI VILASTNICH AKCIi FONDU

Fond v daném obdobl nenabyl své viastni akeie.

3.5

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi 2édné aktivity v oblasti vyzkumu a vivoje,

3.6

INFORMAGE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH : .

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdaobl 2adné aktlwty v oblastl cchrany Zivoiniho prostfed|
a pracovné pravnich vziahil.

37

INFORMAGE O TOM, ZDA UCETNI JEDNOTKA MA POBOC‘KU NEBO JINCU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANIG -

Fond nema pobogku nebo jinou &ast obchodmho zévodu v zahranlél

V Praze, dne 25. dubna 2017

Mgr. Vladan Kubovec

Zéstupce statutarniho feditele




4 UDAJE A SKUTEENOSTI - ZPRAVA O VZTAZICH.
(PODLE § 82 ZAKONA €. 90/2012 SB, ZAKON O OBCHODNICH KORPORACICH)

41 STRUKTURA VZTAHU

MEZI OSOBAM) OVLADAJICIMI A OVLADANOU OSOBOU A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI
OVLADANYMI STEJNQU QSOBROU

Ovladajici osoba:
Speietnost:

se sidlem na adrese;

IC:

zastoupena;

DEK a.s.

276 36 801

Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00

Ing. Vit Kutnar, pfedseda pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 11400

Ostatni propojené osoby:

L
DEKTRADE a.s.

486 83 837

Praha 10, Tiskai'ska 8. 3. 1993 Vyroba, obechod a sluzby
10257, PSC 108 00 neuvedené v pilloh&ch 1 a2z 3
) o o zivnostanského zakona
DEKWOQD s.r.o, Praha 10, Tiskafska 276 09 111 9.10. 2006 Vyroba, obchod a sluzby
10/257, PSC 108 00 ' : ' nauvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenskeho zakona
DEKSTONE s.r.0, Praha 10, Tiskarska 27643 671. - ' 5. 1. 2007 Vyroba obchod a sluZby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v piflohach 1 az 3
zivnostenského zakona
DEKPROJEKT s.r.0. Praha 10, Tiskarska ' 276 42 411 2. 1.2007 Projektova €innost ve vystavbé
10/257, PSC 108 00
Moje-stavebniny.cz  Praha 10, Tiskarska 27914 089" 15, 6. 2007 Vyroba, obehod a sluzby
S.I.0. 10/257, PSC 108 00 neuvedené v piilohach 14z 3
_ Zivnostenského zakona
G SERVIS CZ, s.r.o. Praha 10, Tiskafska 26_2'26 367 18. 10. 2000 Projektova &innost ve vystavbé
104257, PSE 108 00
Stavebniny DEK Bratislavé, 43821 103 © - 10, 11, 2007 Koupé zbozi za Utelem jeho
8.7.0.* Chemicka 1, : ) prodsje kone&nému spotfebiteli
PSC 83104 {maloobchod) a jinym
provezovatelim Zivnosti
{velkcobchod),
R zprostiedkovatelska €innost
DEKMETAL s.r.o. Praha 10, Tiskafska 276 42 381 2. 1. 2007 Kovoobrabééstvi, vwroba
10/257, PSC 108 28 stavebnich hmot a stavebnich
vyrobkl
Stavebniny DEK a.s.  Praha 10, TiskaFska 037 48 600 27.1.2016 Vyroba obched a  sluzby

104257, PSC 108 00

reuvedend v pifiochach 1 aZ 3
Zivnostenského zdkaong




DEKPROJEKT SR Zilina, Kamenna ul. 8, 48078336 152015
8.I.0. PsC 010 01 ' '

Projektova &innost ve vystavbé

k1. 1. 2018 dodlo ke zméné pavadniho ndzvu spoleénosti DEKTRADE SR s.'r.b.

Vschny vyde uvedend propojend osoby jsou desfinymi spolsénosimi 'spofedriosﬁ DEK a.s.

DEKMETAL GmbH Dresn, Franz- HRB31955. . 6, 2.2013 I‘u’laloobchod a velkoobchod se
Lehmann-8tr. 27, stavebnimi materialy
PSC 01138 :

Gravslli s.r.0, Praha 10, Tiskafské 294 41 200 14.4.2012 Vyroba, obchod &  sluzby

257110, PSC 108 00

neuvedané v piflchdch 1 az 3
Zivnogtenského zakona; prongjem
nemovitostl, bytl a nebytowych
prostor

TESARSTVI Jilové u Prahy, 26148281 © 24 1. 2000

Truhlafstvi, podlahafstvl;
BISKUP, s.r.o. Studené 106, PSE Pokryvadstyl, tesaistvl; Projektova
25401 &innost ve vyatavhé; Provadéni
staveb, jejich zmén a
odstrafiovani; Vyroba, obchod a
: _ siuzby neuvedené v pilloze
ENERGO Praha 10, Tiskaiska 28547 551 . 24.3, 2009 Pronédjem nemovitosti, byt

HELVIKOVICE a.s.  10/257, PSC 108 00

a nebytovych prostor

Spoletnost DEKMETAL GmbH je deefinou spoleénosti spolednosti DEKMETAL s.r.0. .
Spoletnost ENERGO HELVIKOVICE a.s. je deefinou spolednosti spoleénosti DEKWOOD s.r.o.

Ve spole€nosti Gravelli s.r.o. ma podstatny podil spoleénost DEK a.s.

Ve spolegnosti TESARSTVI BISKUP, s.r.0. ma podstatn;’r podii spole¢nost DEK a.s.

42 ULOHA OVI.ADANE OSOBY

Spoleénost: DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
se sldlem na adrese:  Praha 10, Tiskafska 107257, PSC: 108 00

IC: 247 95 020

zastoupena: Ql investicni spoleénost a.s. statutarni Yeditel spoletnosti

. zapsand v obchodnim rejsti‘iku vedeném Mésiskym soudem v Praze, oddil B,

vloZka 16856

Veskerd investién! &innost nyni probihé na podfondu Deklnvest podfond Alfa, Existence SICAVU j je

nezbytnou podminkou vzniku podfondu.

43 ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI -

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostfednictvim rozhodovani valné hromady
a prostiednictvim statutarniho a dozoréiho orgénu Ovladajlci osoba mize navrhnout své zastupce
do organit ovlddané osohy.




Zastupei ovladajici osoby v 6rgénech spolegnosti se jako &lenové organti podili na plnéni povinnost
stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetné obchodnlho vedenl resp. kontrolni
¢innosti, :

4.4 PREHLED JEDNANI

UCINENYCH v POSLEDNIM UCETNIM OBDORI, KTERA BYLA USINENA NA PORUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI
OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH QSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY
PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU FONDU ZJSTENEHO PODLE POSLEDNI USETNI ZAVERKY

V Ugetnim obdobi kongicim dne 31. prosince 2016 nebyia ﬁéinéna na popud &i ve prospéch DEK a.s.
nebo dalich jf ovladanych osob 24dna prévm a faktlcké jednani tykajici se majetku presahujiciho
10% vlastnihe kapitdlu Spolecnosti;

4,5 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV -

MEZI FONDEM A OSOBOU OVLADAJIG] NEBO MEZI FONDEM A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU ovLApAJicl
OS0BOU

Spoleénosti skupiny DEK Ramcova smlouva o vzdjemném prodeji Prodej vyrobkd a zbozi

vyrobkl a zbo2(

Spoletnosti skupiny DEK R&mMGov4 smiouva o \(zéjemném - Poskytovanl finanénich
poskytovani sluzeby ' a konzuftagnich sluzeb

Spoletnosti skupiny DEK Ramcova smiouva o poskytovéhf pujcsk Vzéjemné peskytovanl penéznich
- prostiedkd

Vzajemneé vynosy se spiznénymi subjekty'
T

DEK as. 0 0 . - 28 0 28

Celkem - : o .. o .. - - 98 - 0 28

Vzajemné nakupy se spiiznénymi subjekty:
‘Speleénost v roce 2016 neeviduje 2adné nékupy se spi‘iznényml subjekty.

46 POSOUZENIUJMY A JEJIHO WROVNANI

Na zakladé smluv uzavienych v rozhodném obdobi méii Sﬂpoleénosti a ostatnimi osobami ze skupiny,
jinych jednanl ani opatfeni, ktera byia v zéjmu nebo na pepud téchto osob uskutesnéna Spoletnosti
v rozhodném obdobi, Spoiecnosti nevznikla Zadnd vjma... -

4.7 ZHODNOCENIVYHOD A NEVYHOD

ZE VZTAHU MEZI OVLADAJICI OSCBOU A FONDEM A MEZI FONDEM A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU
OVLADAJICI DSOBOU

Spolednosti vyplyvaji z uc¢asti ve skuping vy’fhody._




Skupina disponuje silnou obchednl znatkou, silnym finan&nim zdzemim, pristupem k financovanl,
z &eho? t&21 | SpoleEnost pfi jednani se svyml obchodniml partnery a pfi vyjednavani s bankami
a jinymi poskytovateli Uvérd,

Spoleénosti nevyplyvaji z ucasti ve skupiné n'evs?hody. :

Ze vztahll v rAmci skupiny neplynou pro Sp'oleénost Zadna rizika.

4.8 ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni uéetnl obdobl 11 za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince
2016. _

49 ZAVER

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2016 byla zpracovana statutarnim orgénem
~ ovladané osoby, fondem DEKINVEST, investi¢nl fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.

na zakiadé Gdajl, které byly oviddané osobé 0 propOJenych osobach v dobé& zpracovani zpravy
dostupné & zndmé. . SR .

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami bude pfedlioZzena k avéfeni auditorovi,

ktery bude provadét kontrolu Uéetni zdvérky ve smyslu zvlastniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze oviadana osoba je - pov:nna ‘ze zékona zpracovévat Vyrodni zprévu,
bude tato zprava k vyrodni zpravé piipojena jako jeji ned|lna soucast.

Pfedstavenstvo Spoleénosti prohiaduje, Ze v této zprav_e_ o vztazich uvedlo v8echny skutegnosti
vyZadované § 82 Zakona o obchodnich korporacich, které mu byly p¥i dodrzenl pége fadného
hospodéare zndmy. Pokud mu k nékteré zaleZitosti chybély potfebné informace, uvedlo pfedstavenstvo
Spolednosti ve zpravé tuto skute€nost spolu s vysvétlenim.

V Praze, dne 31. bifezna 2017

Mgr. Viadan Kubovec

zastupce statutarni feditele
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA




ATLAS AUDIT s.r.0.
K Bilému vrchy 1717, 250 88 Celdkovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA .
ZA OBDOBI[ OD 01. 01. 2016 DO 31. 12. 2018

akcionaifOm spolegnosti ' :
DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 10800 :

IC0: 247 95020

ZPRAVA O AUDITU UGETNI ZAVERKY

Vyrok auditera

Provedli jsme audit pfiloZzené Oletni zavérky spolednosti DEKINVEST, investini fond s promé&nnym
zékladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Spolednost”) sestavené na zékladé mezinrodnich standard()
ucetniho vykaznictvi ve znéni pifjatém Evropskou unil, kterd se skléada z rozvahy k 31. 12. 2018,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kongicf 31. 12. 2016 a prilohy této
udetni zavérky, kierd obsahuje popis pouZitych podstatnych Utetnich metod a dalsi vysvétlujict
informace. Udaje o Spolednosti jsou uvedeny v.bod& 1 VEeobecné informace pfilohy této Udetni
zaveérky. P

Podle nageho nazoru igetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Spoleénosti
DEKINVEST, investi€ni fond s proménnym zéakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2016 a finanén{
vykonnosti a penéZnich toki za rok kengici 31. 12. 2016 v souladu s mezinarodnim! standardy -
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfljatém Evropskou unii.

Zdaraznéni skutetnosti

Upozoriiujeme na skuteénost uvedenou v bodé 2.1 pfilohy G¢etni zavérky, ktery popisuje, 2e
ugetni zavérka spolecnosti DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.8. nezohledriuje finan&ni pozici a vykonnost podfondu DEKINVEST podfond Alfa.

Tato skute¢nost nepfedstavuje modifikaci naseho vyroku,

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditorl Ceské republiky (dale jen KA CRY) pro audi,
kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit’ (ISA) piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. Na$e odpov&dnost stanovena tdmito pfedpisy je podrobnéji popsana v addilu
Odpovédnost auditora za audit d&etnf zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym KA CR jsme na Spolednosti nezavisli a spinili jsme | daldi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, %e dikazni informace, které jsme shromazdil,
poskytuji dostatedny a vhodny zéklad pro vyjadien! naseho vyroku. '




Hiavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii auditu Géetn(
zavérky za b&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zévérku, Samostatny vyrok
k témto zaleZitostem nevyjadivjeme.

Auditor upozorﬁuje pifiemce zpravy, Ze povinnost auditora informovat o hlavnich zélezitostech auditu,
vzniké aZ pro udetni obdobl zadlnajic od 17. 6. 2016, tudiz tato zprdva nebyla pro obdobi od 1. 1.
2016 do 31. 12, 2016 sestavena.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé . |

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroénl zpravé mimo Uéetn! zAvérku a nasi zpravy audltora Za ostatni mformace odpovidé statutérni
feditel Spolecnosti, kterého zastupuji zastupci, :

Nas vyrok k udeinl zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak sougasti naich
povinnost( souvisejicich s ovéfenim Ufetni zavérky ' seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejscu ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Getni zavrkou &i
hasimi znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani néetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevl jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
nebyly ve vech vyznamnych (materidinich} ohledech vypracovany v souladu s piislu$nymi pravnimi
pedpisy. Timto posouzen(m se rozumi, zda ostatni informace spifiujl poZadavky pravnich predpist na
formalni naleZitosti a postup vypracovan! estatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.
zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavku by bylo zpusobllé ovilivnit tsudek &in&ny na zéklade
ostatnlch informacf.

Na zékladé provedenych postupll, do miry, jeZ dokéZeme posoudit, uvadime, Ze
o ostatni informace, které popisuji skufeZnosti, jeZ jsou té2 pfedmétem zobrazeni v Udetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu s Géetnl zavérkou a
» ostatnl informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfadpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poinatku a bovédoml o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini} vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné {materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho feditele, kterého zastupujl zéstupcl a vyboru pro audlt Spole&nosti
za Odetni zavérku - o

Statutarni Feditel Spoleénosti, kterého zastupun zéstupcl odpowda za sestaveni ucetni zavérky
podavajicl vérny a poctlvy obraz v souiadu s mezinarodnimi standardy (getniho vykaznictvl ve znéni
plijatém Evropskou unii, a za takovy wvnitfni- kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro

sestaveni Oletnl zavérky tak, aby neobsahovafa vyznamné (materlalni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou. S

Pfi sestavovani Ggetni zavérky je statutarni i‘edltel kterého zastupuji zéstupci Spolednosti povinen
posoudit, zda je Spole&nost schopna pokragovat v trvani podriiku, 2 pokud-je to relevantni, popsat
v priloze udetni zavérky zaleZitosti tykajicl se trvani podniku a pousiti ptedpokladu trvanf podniku pfi
sestaveni Udetnl zavérky, s vyjimkou plipadd, kdy statutarni feditel, kterého Zastupuji zastupm planuje
zruSeni Spole€nosti nebo ukongen jeji dinnosti, resp. kdy. nema jinou redinou moznost nes tak uginit,

Za dohled nad procesem Uetniho vykaznictvi ve 'Spoléc';ndsti odpovida spravni rada a vybor pro audit.




Odpovédnost auditora za audit U&etni zavérky

Nagim cilem je zfskat pfiméfenou jistotu, e udetni zdvirka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici nd¥ vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, niemén& neni zérukou, ¥e
audit provedeny v souladu se standardy KA CR ve viech pifpadech v Gietn{ zdvérce odhall
pfipadnou existujicf vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlsledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud lze redlnd
pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohlyr ovllvnlt ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé
ubetnf zavérky na jejim z&kladé piijmou.

PFi provadéni auditu v souladu se standardy KA GR je naéI povmnosh uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skeptfmsmus Dale je nasi povinnostf:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné {materlalni) nesprévnostl Ucetni- zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a
ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k ni doslo v disiedku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini} nespravnosti zpiiscbené
chybou, protoZe soutdsti podvodu mohou byt tajné -dehody (koluze), faldovanl, umysing
opomenuti, hepravdiva prohlagenl nebo obchazen[ vnitinich kontrol statutérnim feditelem,
kterého zastupuji zastupsi. SR : :

Seznamit se s vnitinlm kontroinim systémem. Spoletnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nézor na L’!é_innOSt..jej_iho"-vnitfniho kontrolntho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich prévidel pfiméfenost provedenych uéetnich odhadd a
informace, kieré vtéto souvislosti statutarm redttel ktergho zastupuji zastupel, Spoleénosti
uvedl v piiloze Ugetni zévérky

Posoudit vhodnost pouziti pfedpok!adu tr_\fahi podniku pfi sestaveni Ugetni zavérky statutarnim
feditelem, kterého zastupujl zéstupci, a zda s ohledem na shroméZdéné dikazni informace
existuie vyznamné (materiaini} nefistota vyplyvajict-z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolenosti pokratovat v trvani podniku. Jestiize dojdeme
k zavéru, Ze takové vyznamna (materidlnf) nejistota -existuje, je nasi povinnosti upozornit
v hasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gtetnl zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéns, vyjadit modlflkovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti
Spolednosti pokradovat virvani budouc| udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spoletnost ztrati schopnost pokradovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lendni a rozsah tdetnl zaverky, véetné pfilohy, a déle to, zda
Ucetnl zavérka piedstavuje podkladové transakce a udalostl zplsobem, ktery vede k v&rnémuy
Zobrazeni, :




Nasi povinnosti je"informé\}'at statutarniho. fediiele,fktérého- ZéStupuji zastupei, spravni radu a vybor
pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a ¢ vyznamnych zjidténich, kterd jsme
v jeho pribéhu uginili, vietné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontroinim systému,

Na$i povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru: pro audit; ‘spravnl rads, statutrnimu fediteli, kterého
zastupuji zastupci, prohlddeni o tom, Zejsme spinili: pislusné etické poadavky tykajici se
nezavislosti, a informovat je o vekerych vztazich a dalsich zaiezitostech, u nich? se lze reéiné
domnivat, ze by mohly mit vliv na na$i nezévislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich,

Déie je nasi povinnostl vybrat na zaklad® zélezitosti, 0 nichz jsme informovali statutarniho Feditele,
kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu (&etnf
zaverky zab&zny rok nejvyznamnéj$l, a kieré tudlZ predstavuji hlavni zélezitosti auditu, a tyto
zalezitosti popsat v nadi zpravé. Tato povinnost neplati, kdy? pravni predpisy zakazuji zvefejnéni
takove zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimedném pFipadé usoudime, Ze bychom o dané zélezitosti
neméli v nasl zpravé informovat, protoZe |ze reding ofekévat, & mozné negativni dopady zvefejnéni
pfevaZi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

ZPRAVA O JINYCH POZADAVCICH STANOVENYCH PRAVNIMI PREDPISY

V souladu s éfankem 10, odst. 2 nafizeni _Evropskéh_o"pari'an"!'entu a Rady (EU) ¢&. 537/2014 uvadime
vnasi zpravé nezavisiého auditora nasledujici informace vyZadované nad rémec mezindrodnich
standard{l pro audit: I -

Uréeni auditora a délka provadéni auditu _

Auditorem Spoleénosti nas dne 25. 03. 2016 uréila valnd hromada Spolednosti. Auditorem Spoleénosti
jsme nepietrfité 6 let. : .

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit |

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k tigetni zavérce u\ke'deny? vt’éfo zpravé je v sculadu s nadl dodateénou
zpravou pro vybor pro audit Spoleénosti, kterou-jsme nevyhotovili dle &lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014. - e '

Auditor upozorfiuje pfijlemce zpravy, %e povinnost auditora sestavit dodatesnou zpravu pro vybor pro
audit Spole¢nosti, vznika aZ pro (fetnim obdobi za&inajici od 17. 6, 20186, tudiz tato zprava nebyla pro
chdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 sestavena. : .

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohiadujeme, Ze jsme Spoletnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v¢&l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropskéhe parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014: -Zaroveli jsme Spolegnosti ani ji ovigdanym
obchodnim Spoletnostem neposkyili Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Udetni zavérky Spoleénosti. . :




Prohlageni o nezévislosti _
Prohlasujeme timto, Ze jsme na Spoleénosti nezavisli é-_n_ikdo' z auditorského tymu v minulesti

ani za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani #adném jindm vztahu,
ktery by zakladal jakoukoliv zavislost nebo.-vliv na udetni zavérku,

Obchodni jméno a Cislo opravnéni auditora

ATLAS AUDIT s.ro. | 4 5 )
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice . : - {5 "o
Cislo auditorského opravnéni 300 | % AUDITOR

Ing. Tomas Bartos
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UGETNI ZAVERKA
K 31. 12. 2016




1 ROZVAHA

KE'DNI 31. 12. 2016

3. Pohledavky za bankami a druZstevnimi zélonami o 744
v tom a) splalné na pofédénf 744
6. Akcie, podilové listy a ostatn! podfly 0 1684
8. Ugasti s rozhodujicim viivem 60 081
8. Dlouhodoby nehmotny majetek 0 1

2z foho a) ziizovac! vidaje 1
10. Dlouhodaoby hmotny majetek 0 2648 423

z toho pozemky a budovy nepmvoén! 2 307 021

Z foho oeedtovac! rozdll k nabytému majetku ' 341 402
11, Ostatnf aktiva 7872 8979
AKTIVA CELKEM 7872 2717 912
pozn,

b&2né obdobi k 31.12.2016
minulé obdobi k 31.12.2015




1. Zavazky viéi bankdm a zéloznam

537 008

v tom: b) ostatnf zavazky _ ' 0 537 006
2.'Zévazky vigi nebankovnim subjektim _ 5844 881391 .
v tom: b) ostatn zévazky o 5 844 881301
4. Ostatnl pasiva 0 599 261
5. V§nosy a vydaje pristich obdob 0 811
G. Rezervy 1 8782 .
v tom: b} na dané _ 1 8782
8. Zakladni kapital | j 2 000 2000
2 toho: &) splaceny zékiadni kapitsl L 2000 2000
10. Rezerval fondy a ostatnl fondy ze zisku 0 8132
z foha: &) povinné rezervnf fondy ' o : ) 8132 .
12. Kapitalové fondy A ¢ 125 525
13. Ocsilovacl rozdily 0 99 341
2 foho: a) z majetku a zévazki S 0 100 296

b} ze zgjidtovacich derfvati o _ 0 -955
14. Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena zrata z pfedchozich obclobi 0 275747
15. Zisk nebo ztrata za (getni obdobl 27 179 9186
PASIVA CELKEM 7872 2717 912
pozn.

héZné obdobl k 31.12.2016
minulé obxdobi rozvaha k 31.12.2015




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31, 12, 2016

. Vynosy z trokd a podobné vynosy 28 )
2. Nékiady na Uroky a podobné néklady N . 0 18 232
5. Néklady na poplatky a provize 0 248
8. Zisk nebo ztrata z finanénich operact 0 609
7. Ostatn! provoznl vynosy 4] 281 803
8. Ostatni provozni néklady 0 9 481
9. Spravnl naklady ' 0 6677

viom: b} ostatni spravni naklady 6 677
1. Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych pptoiek k 0 37 002
dicuhodobému hmotnému a nehmotnému majstku -
12.  Rozpustén( opr.a.vn\}ch poloZek a rezerv K pohledavkém 0 32
15. Odpisy, tvorba a pouZitl opravnych poloZek a rezerv k 0 86
pohledéavkam )
17.  Tvorba a pouiti. ostatn ich rezery ) . _ 0 19
19, ZeK Meobo zirta za ugot obdohiz bEInG Zinnost red. - p” 90655
23.  Daf z pifjmi 1 10 783
24. Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdanénf 27 179 916
pozn.

b&zné obdobl: od 1.1.2016 do 31.12.2016
minulé obdobi od 1.12.2014 do 31.12.2015




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zlstatek k 1.12. 2014

2000 6726 123959

130173

e

263 908

19 818

536 584
Rozdéleni zisku 0 1405 0 0 21839 -19 818 3 426
Odlozend daf 0 0 1566 0 0 0 1566
z oceilovacich rozdil
Ocefiovacl rozdfl 0 0 .0 -30 832 # 0 -30832
Vysledek hospodafeni 0 0 0 ' 0 0 179918 179918
za béné obdobl o
Zistatek k 31.12. 2018 2000 8132 128825, 99341 275 747 179 916 690 660
Rozdélen’ zisku 0 0-,_ 0 -0 0 0 0
Odlozena dats 0 0. 0 0 0 0 0
Z ocefiovacich rozdill _ _
Ocedtovac rozdil o 0. .0 0 0 0 0
Vysledek hospodateni 0 o 0 0 0 27 27
za b&Zné obdobl : : S
Pravod majetku Q -8132 -125 525 99 341 -275747 179816 -588 €61
do Podfondu Alfa ) s
Zistatek k 31.12. 2016 -2 000 0 .0 0 o 27 2027




PRILOHA UGETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Fond DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakiadnim kapitélem, a.s. (déle ,Fond") byl zapsan
do abchodniho rejstfiku dne 18. ledna 2011 pod identifikaénim &islem 247 95 020 a jeho sidlo

je v Praze 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00, Pfedmatem podnikani Fondu je shromazdovan
penéznich prostiedkii nebo penézi ocenitelnych vicl od vice kvalifikovanych invastordl vydavanim
tgastnickych cennych paplirli nebo tak, Ze se kvalifikovani investol stavaji jejimi akcionafi,

a provadéni spolegného investovan shromazdénych penéznich prostiedkl nebo pensdzi acenitelnych
vect na zakladé uréené investiénl strategie ve prospéch kva!lflkovanych investord a déie sprava tohoto
majetku. .

V souladu se Statutem a stanovami vytvail Fond podfondy..'Podfond Fondu je fondem kvalifikovanych
investor ve smyslu §95 Zékona o investidnich spoletnostech a investiénich fondech (déle jen
“ZISIF"), ktery shromazduje penézni prostiedky od kvalifikovanych investor(. Jedinym podfondem
Fondu k datu dZetn( zavérky je DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond"). Podfend zahaiil
vydavani investinich akcii dne 1, ledna 2016 s pi‘fdélenym kddem ISIN CZ0008041844. K datu
13.1.2018 byly investi&ni akcie Podfondu pijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha,

Cillem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprumerného zhodnocenl svéfenych
prostiedki méfeného v geskych korundch, zejména investavanim do nemovitosti, nemovitostnich
spolegnosti, projektl v oblasti obnovitelnych zdrojit energie, movitych vécl a jejich soubori
generujicich pravidelny vynos v Ceské republice a dal$ich zemich stfedni a vychodni Evropy,

Fond je obhospodafovan spolegnosti QI investiéni spolecnost as. se sldlem Rybna 682/14, 110 05
Praha 1, 1€ 27911497 (dale jen ,Spoletnost’).

Depozitéfem Fondu byla v cbdobi do 31.8.2012 UmCréd:t Bank Czech Republic, a.s., se sidlem
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/, PSC 140 92, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZka 3608. o

QCd 1. 8. 2012 je Depozitatem Fondu Komeréni b'a'nka, a.s.', IC 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07(dale jen ,Depozitaf).

K 1.1.2016 doslo vytvofenim Podfondu k vy&len&ni investi&niho majetku a souvisejicich zavazka
z Fondu do Podfondu. Do Podfondu byl vy&lengn veskery majetek s vyjimkou Zakladniho kapitalu
Fondu & souvisejfcich poloZek. Investiéni akcie Padfordu byly emitovany stévajicim akcionaflim
Fondu v pomé&mé vy$i k jejich podilim na Zaktadn(m kapitalu Fondu k 31.12.2015,




2  UCETNI POSTUPY

2.1 ZAKLADNI ZASADY VEDEN! UCETNICTVI |
Ustni zavérka byla pfipravena na zékladé Usethictvi \féde_né_ho v souladu se zakonem
&. 583/1991 8b., o Udetnictvi a piiglugnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Zavérka byla zpracovéana na principech 8asového fdzlis'seni nékladi a vynos( a historickych cen,
$ vyjimkou vybranych finanénich nastroji oceﬁovanych reélnou hodnotou.

Tato utetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Mlnlsterstva financi CR &. 501 ze dne
8. listopadu 2002, ve znénf pozdéjich pfedpistl, kterou se stanovi uspotédanf a obsahové vymezen|
polozek Ugetnl zavérky a rozsah Udajl ke zvefgjnén{ pro banky a nékteré finan&nl instituce.

Tato Ucetnf zavérka Fondu nezohledrivje finanéni pozici a Wkonnost pediondu DEKINVEST podfond
Alfa podfondu Fondu.

Castky v Ugetnf z&vérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. KE), neni-li uvedenc jinak.

Srovhatelnost Udajl v (¢etni zavérce je ovlivnéna. vyse popsanym 'vy¢lenénim investiénlho majetku
a souvisejicich zévazkii do Podfondu k 1.1.2016,

22  OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni uéetmho pi‘Ipadu zejména den vypiaty nebo
pievzeti ob&%iva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennyeh papir(, den provedenl platby,
den zG&tovani piikazli Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z G&ty, den sjednani

a den vypofadanl obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivéty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyt! v okamziku, kdy s¢ Fond stane smluvnim partnerem operace.

Finanéni aktivum nebo jeho &st Fond odaétujé'z 'roz'vahy: v piipads, Ze zirati kontrolu nad smiuvnimi
pravy k tomuto finan&nimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smiouvou, tato préva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan&n( z4vazek nebo jeho &ast zanikne, kdy j& povinnost definovana smlouvou spinéna, zru$ena
nebo skonéi jeji platnost a dcetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho Zast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v U&etnictvl, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl preveden
na jiny subjekt, & mezi &astkou za tento zdvazek uhrazenou se ziétuje do nékladl nebo vynosd,




2.3 CENNE PAPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI UCTUM NAKLADU
A VYNOSU

Cenné papiry oceficvané realnou hodnotou protl Uétum nékladu nebo vynosl jsou cenné papiry, které
byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond mvestUJe pouze
do cennych papir(, které spliujl tute definici. :

Cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou proti G&tdm nakladl nebo vynosl jsou nejprve-ocefiovany
pofizovacl cenou, zahrnujici vedlejl pofizovaci naklady vynaloZené na jejich pofizenf. Nasledné jsou
ocefiovany realnou hodnotou na z&kladé trznich cen. Veskeré souvisejicl nerealizované zisky a ztraty
z pfecenéni cennych papirll ocefcvanych realnou hodnotou proti G&tim nékladi nebo vynosl
a realizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,Zisku nebo ztraté z finanénich operaci®.

Realna hodnota cenného papliru je stancvena jako trini cena kétovana pifsiusnou burzou cennych
paplri nebo jingm aktivinim vefgjnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. V ostatnich pfipadech je realna hodnota odhadovana jako istd soutashd hodnota
pen&znich tokl zohlediiujici Gvérova a likvidnl rizika, - :

Fond pouZivéa ve svych modelech uréenych ke zji$téni redliné hodnoty cennych papiri Fondu pouze
dostupné trzni (idaje. Qcefiovacl modely zohlediuji béZzné trzni podminky existujici k datu ocenén,
které nemusi odraZet situaci na trhu pfed nebe po tomte dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto
modely pfezkoumalo a Ujistilo se, ze adekvatnim zpusobem zohledniuji aktualni trzni podminky v&etné
relativni likvidity trhu a Gv&rového rozpét, :

2.4 ZAJIS‘EOVACI DERiVATY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI VLASTNIMU
KAPITALU

Zmény realné hodnoty Grokovych derivati zajiét‘ujicich penézni toky souvisejici s pfijatymi Gvéry jsou
za pfedpokladu prokézanf efektivity zajisténi Gétovany proti Viastnimu kapitalu Fondu.

2.5  VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladove Uroky ze vSech Urogenych nastrojll jsou vykazovany na akruéinim
principu za pouzitl metody efektivaf trokové miry cdvozené ze skuteéné pofizovaci ceny.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypodtu nab&hlé hodnoty finanéniho aktiva nebo zavazku

a rozdélent drokovych vynosi nebo naklad( béhem stanoveného obdobi. Efektivni drokova mira je
rmira, kterou se diskontuji oéekavané penéini toky-do splathosti nebo nejblizsiho data zmény drokové
sazby na soudasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku.

Vynosové droky zahrnuji zejména piijaté uroky z krétkodobych dlozek na pen&znim trhu a dale
z poskytnutych kratkodobych Uvéri. - - :

26 VYNOSYZ POPLATKU A PRO'VIZI

Poplatky a provize jsou vykazovany na akruaininy principu k datu poskytnuti sluzby, Poplatky a provize
za sjedndni transakce pro tfeti stranu nebo z podilu na 1omlo jednant | jsou vykézany v okamziku
dokonden! transakce, ke kieré se vztahuji,




27 POHLEDAVKY _ - . R
Pohledavky vytvofené Fondem se vykazujf v nomin_é‘iln'i: h_b_dndté sniZzeng o opravhou poloZku,

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti: Na 2zaktadeé toho jsou vytvéateny k jednotlivym
pohledévkam opravné polozky. Tvorba opraviné poloZky se vykazule jakeo ndklad, jeji pouziti je
vykézano spoletné s néklady nebo 2tratami spojenymi s ubytkem aktiva ve vwkazu zisku a ztraty.
Rozpusiéni opravné poloZky pro nepotiebnost se vykazwe ve vynosech. :

Opravna polozka k pohledavkam je vytvofena na zakfadé vékove struktury pohledavek
a individualniho poscuzenl bonity dluznik(,

28 REZERVY

Rezervy jsou tvofeny, mé-li Fond existujici zavazek v disledku udalosti, k nimZ doslo v minulosti,
ie pravdépodobné, Ze bude tfeba vynaloit prostfedky na jeho vypofadani a lze pfiméiend odhadnout
vysi tohoto zavazku. V&echny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v piislusné polozce vykazu zisku a ztréty, jejf pouzit je vykazano
spolecné s naklady nebo zirdtami, na jefichZ kryti byly rezervy vytvofeny, v pilsiudné polozce vikazu
zisku a ztraty.

Rezerva je tvofena v méng, ve které (Setni jednotka pfedpoklada pinéni.

29 PREPOCET CiZI MENY

Transakce vydislend v cizi méné jsou uétovany v tuzemské méné pfepodtené devizovym kurzem,
ktery je stanoven mési&n& podle kurzu platného k prvému dni v mésici podle kursového listku Ceske
narodni banky. Aktiva a pasiva vySisiena v cizi méné spolegné s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou prepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném
k-datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepottu aktiv a pasiv vydislenych v cizi mén&, kromé
majetkovych asti v cizi méné, pifpadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynoucl ze smiuv, kieré
jestd nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo otekavanych budoucich transakel, je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako 'Zisk nebo ztrata z finanénich operac!”.

2.10 OPRAVNE POLOZKY

Opravné poloZky koriguji pofizovaci cenu jednotiivych rizikovych aktiv. Tvorba opravné polozky
se vykazuje v piisludné poloZce vykazu zisku a ztraty, jejl pouZiti je vykazano spoletné s naklady
nebo ztratami spojenymi s Ubytkem jednotlivych aktiv ve vykazy zisku a ztraty.

211 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Plouhedoby nehmotny majetek je ccendn pofizovaci éenou aje Odepisoﬁa'n dle odpisovych plan(
Fondu po dobu jeho pedpokladané Zivotnosti.

2.12 DILOUHODOBY HMOTNY MAJETEK |

V souladu s Seskymi igetnimi pfedpisy Fond kiasifikuje investice de diouhodobého hmotného majetku
jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek je nejprve
ocefiovan pofizovaci cenou, zahmujicf vedlej$i pofizovaci néklady, a nasledné je ccefiovan redlnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajicl ze zmény realng hodnoty dlouhodobého hmotného majetku se
(po zohiednént datovych viivl)) vykazuji pfimo ve viastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji
nebo sniZeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztréty plivodné vykazané ve viasinim kapitalu se




v t&chto pfipadech zauétuﬂ do vynosil nebo nakladu

Dlouhodeby hmotny majetek provozni a dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
a Je odepisovan rovnomérmé po dobu jeho pedpokladané zivotnosti.

Pokud zlistatkova hodnota dlouhodobého hmotn‘ého majetku_provozn[ho a dlouhodobého
nehmotnsho majetku pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je zistatkova hodnota
aktiva shizena o opravnou polozku na tuto zp&iné ziskateinou &astku.

2.13 DAN Z PRIJMU

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZenou dai. Srazkova dail ve vy$i, kterou nelze odetist
od splatné dang, tvofi soutast dafiového nakladu,

213 DAN Z PRIDANE HODNOTY :
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty bpl 24_._10.2011 {dale jen ,DPH").

2.14 ODLOZENA DAN

Qdlozena dai se vykazuje u v8ech prechodnych rozdill mezi z(statkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jegjich dafovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. OdloZen4 dafiova
pohledavka je zachycena ve vysi, kierou bude pravdépodobne mozZno realizovat proti oéekavanym
zdanitelnym zisk{im v budoucnosti.

Qdlozena dai, vyplyvajlci z pfecenénf dlouhodobého hm_ot_ného neprovozniho majetku na redlnou
hodnotu vykazovaného pifimo ve viastnim kapitalu, je rovnéz zachycena ve viastnim kepitalu,

Pro vypotet odloZené dané se pouZiva schvélena dafiova sazba pro obdobi, v némg Fond otekava
jejl realizaci. .

215 NAKLADY NA ZAMESTNANCE, PENZIJNI PRIPOJISTENT

Fend nema Zadné zaméstnance,

2.16 SPRIZNENE STRANY
Spiiznéné strany jsou v sculadu s platnymi zékony definovany takto:
» Clenové statutarniho organu, |

¢ vedouci zamestnanci Fondu, kiefl jsou na zakladé pracovn! nebo finé smlouvy zodpovédni
za vykonné fidlcl funkce vymezené stanovaml Fondu (,vedoucl zamastnanci Fondu®),

+  spolegnosti oviadajici Fond a jejich akqoné_n -_s po_d[le_m presahujicim 10% jejich zakladniho
kapitalu a vedoucl zaméstnanci t&chto spolednost,

« osoby blizké (pfimi rodinni pfislugnici) élentim pi‘edstaﬁenstva, dozorél rady, vedoucim
zaméstnancim a spolenostem ovladajicim Fond

» spolednosti, v nichZ ¢lenové organd Fondu, vedoucl zaméstnancl nebho spoletnosti oviadajicl
Fond drzi v&i8i nez 10% majetkovou Gdast,

»  akclonafi s vEts nez 10% majetkovou Utasti ve Fondu akclonéﬁ 8 vice nez 10% hlasovaclich prav
a jimi ovl&ddané spolenosti,

* deeiing spoleénosti.




Vyznamné transakee, zustatky a metody stanoveni cen transakc[ se spiiznénymi stranami
jsou uvedeny v poznamee 22. : :

217 UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHOD.UJ_fC.iM VLIVEM
Spolenost s rozhodujfcim viivem (dale také .dcefina _spo_ieé_nost") j& spoletnost ovladana Fondem,
v némZ Fond miiZe uréovat finanéni a provozni politiku s r';f lem ziskat piinosy z dinnosti spoleénosti.

Uéasti ve spolenostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény v souladu s platnymi pravniml pfedpisy
realnou hodnotou. :

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény reélné hodnoty se (po zohlednéni darfiovych vlivll) vykazuji pfimo
ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulovane zisky nebo ztraty plvodné
vykazané ve vlastnim kapitalu se v téchto pfipadech zat&tuji do vynosl nebo nakladl.

2.18 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI

PoloZky z jiného G&etniho obdebli, nez kam dafiové a Utetné patif, jsou G&tovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ziraty v bézném (&etnim obdobi s vyjimkou oprav zésadnich chyb aétovani
vynos0 a nakladl minulych obdobl a zmén L’iéetnl_ch' met'od.' které jsou zachyceny prostiednictvim
polozky ,Nerozdsleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobl* v rozvaze Fondu.

219 ZMENY UCETNICH METOD

Spolednost v roce 2012 poprvé iétovala odloZenou dafi z ocefiovacich rozdlll stovanou pies Viastni
kapital. Tato OdloZend dar z ocefiovacich rozdil_fll je vykg’_zé_ma v poloZce Kapitalové fondy.

2.20 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udélostl, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udsetni zavérky je zachycen
v Udetnich vykazech v piipadé, ze tyto udalosti poskytuﬂ doplﬁuﬂci dlkazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni,

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem & dnem sestavem uceinl zavérky dodlo k vwznamnym
udélostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchio udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zaudtovany v ugetnich vykazech.

3 POHLEDAVKY ZA BANKAMI -

Bézné Géty u bank . 0 744

Bankownl uéty nejsou vedeny u spi‘fznénych stran a sprrznene strany nemaji Zadneé vklady
na bankovnich Gétech. :

4  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Akcie, podflové listy o 0 1684

Fond k 31.12.20.15 viastnil podilové listy v-otevfén?cﬁh podilovych fondech. Tyto podilové listy jsou
ocenény realnou hodnotou (aktuaini hodnota podilového listu).




k1. prosinel 2014

76 76
Priristky 0 0
k 31. prosinci 2015 76 76
Vytlenént majetku do Podfondu 1.1.2016 76 -76
k 31. prosinci 2016 1] 0

k 1. prosinci 2014 58 58
Cdpisy 7 17
k 31. prosinci 2015 75 75
Vydlenani majetku do Podfondu 1.1.2018 -5 -75
Zlstatkova cona

k 31. prosinci 2015 M 1
k 31. prosinci 2016 0 0




6 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény zlistatkovych cen dicuhodobého hmotného majetku nebrovozniho:
S eah g s

k 1. prosinci 2014 1 555 643 266 677 0 1822 320

Piiristiy _ 446 114 59 918 2999 516 029
Ubytky ' - 0 ' 0 0 0
Zména realns hodnoty | -31 328 _ 0 0 -31 328
k 31. prosinc| 2015 1970429 326 593 9 899 2 307 021
Vy&lendni majetku do - 1970429 - 328 583 -9 999 -2 307 021

Fodfondu 1.1.20186

k 31. prosinci 2016 S 0 0 0

Zmény ocefovacich rozdil) k nabytému majetku '

k1. listopadu 2014 ' - -512 103 512103
k 31. prosinci 2015 S 512103 512103
k 31. prosincl 2016 - 0 0

k 1. listopadu 2014 IR 133 716 133 716
Odlpisy e 0 3goss | 26 985
k 31. prosinci 2015 - 170 701 170 701
Vy&lendni majetkudo T 470701 | 170701

Podfondu 1.1.2016

k 31. prosinci 2016 : 1] 1]

k 30. listopadu 2014 _ . 378 387 ' 378 387

k 31. prosinci 2015 _ _ 341 402 341 402

k 31. prosinci 2016 - 0 0




7 MAJETKOVE UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM
VLIVEM AT :

Fond nem&| k 31.12.2016 ma_jetkové tgasti ve spbleénostéch s rozhodujicim viivem, Veskeré
majetkové dasti byly k 1.1.2016 vyélen&ny do Podfondu. : —_—

K 31. prosinci 2015:

ACl Realty, s.r.o. 27415031 200 51494 © 100 % pronajern nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor
bez poskytovani jinych
neZ zékladnich sluZeb
zajidtujicich Fadny provoz
nemovitost!, byt a

nebytowych prostor
Lightbody Investments, 27610241 . 200 - 8587 - '.° 400% - . prondjem nemovitosti,

8.I.0. o bytll a nebytovych proster
) o ’ bez poskytovani jinych
neZ zakladnich sluzeb
zajidfujicich radny provoz
nemovitost, byt a
nebytovych prostor

Zustatkova hodnota S 60 081

8 OSTATNI AKTIVA

I

Pohledéavky z obchadnich vztahi ' 4] 1723

‘Poskytnuté provozni zalohy o o 0 234
Stat - dariové pohledavky o o 7872 5190
Ostatni pohledavky o ) 0 -168
Ostatni aktiva celkem - 7872 6979

Ostatni aktiva nezahrmuiji k 31. prosinci 2016 pohledavky po splatnosti (k 31. prosinci 2015
810 tis. K&).




9 REZERVY | | T | |

Fond tvofi rezervu na dai z pfijmi, ktera je stanovena Jako nejlepél moZny odhad pfedpokladang
dafiové povinnosti Fondu.,

Zménu stavu rezervy Ize analyzovat takto:

0

Potateéni zistatek k 1. lednu ' 0 6202

Tvorba rezery 1 7102
Zrugenl rezery ' e | : 0 3576
Pouzifl rezery Q Q
Konegny zastatek S ik 9 728*

* rezerva na dar z pifjm0 je v rozvaze vykazana k 31, prosinci ve vy8i 1 tis, K&

* Rezerva na dafl z pfijmt je v rozvaze vykdzana k 31. prosinci 2015 ve Wél 8782 tis. K&
po kompenzaci s jiZ uhrazenymi zalohami na daf z pifmd,

10 ZAVAZKY VUCI BANKAM

Bankovn! Gv&ry dlouhodabé o o o Q 417 657
Bankovnl Ovéry kratkodabé _ oL 0 119 349
Celkem _ o S . 0 537 006

Bankovnl Uvéry Ize rozélenit takto:

Bankovnl 4vér KB - investiéni tver o 0 151 159

Bankovni Gvér GE Money Bank — investiéni Ovér | ' 0 10 203
Bankovni Uvér £S — investiéni Gvar - 0 158 326
Bankovn Gvér UGB ' 0 81831
Bankavn! tvér CSOB — investitni Gvér . 0 135 387

Colkem _ e - 537 006




Zévazky — spiiznéné osoby - 5844 881 391

Celkem : : 5844 881 391

12 OSTATNI PASIVA

Zavazky z cbchodnlch stykd —_— : 0 8834
Stét — dariové zévazky ' 0 267
Dehadng Géty pasivnl ' L o 591
Odlozeny dafovy zavazek S 0 15273
Ostatni pasiva - o 0 573 342
Zaporna redina hodnota zajistovacich derivats ~~ 0 954
Colkem I ' 0 599 261

Dohadné Géty pasivnl k 31.12.2015 zahruji pfedev&im dohad na cdménu za obhospodatovani Fondu
ve vy8i 333 tis. K&.

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2015 nechsahuji Zadné zavazky po splatnosti,




13 VLASTNIKAPITAL

Upsany a pin& splaceny

2000 2000

AKCIONARI K 31. PROSINCI 2016:

DEK a.s.

ing. VIt Kutnar

Ing. Petra Kutnarova, MBA

REZERVNI FOND

IC: 276 36 801, sidlo: F‘raha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

12 ks prioritnich akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100 000 K&

dat. nar.: 2. 12. 1989, bydli§t&: Praha 2 — Vinohrady,
Vinohradska 403/17, PSC: 120 00

4 ks prioritnich akeil na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 000 K& :

dat. nar.: 9. 12, 1973, byd|ist&: Praha 4 — Kunratice, Magatova
1707/10a, PSC: 120 00

4 ks prlorltnich akcu na Jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté
100 000 K& .

Fond tvofil rezervni fond z &istého zisku vykazaného v udetni zavéree za rok, v néms poprvé &isty zisk
vytvoli, a to ve vyéi nejméné 20 % &istého zisku, aviak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho
kapitalu. Rezervni fond se roén& dopliiuje o &astku 5 % z mstého zrsku az do dosazeni vyse
rezervniho fondu v &dstee 20 % zakladniho kap|talu '

KAPITALOVE FONDY

Kapitdiové fondy 0 130 540
Odlozend darh z ccefovacich rozdild Gétovanych pres Vlastn'f kébité& _ 0 5015
Colkem 0 125 528




OCENOVACI ROZDILY Z MAJETKU

Ocefiovacl rozdily z dlouhodebého hmotného majetku - : _ 0 100 286

OCENOVACI ROZDILY ZE ZAJISTOVAC

v s aftes

ICH DERI

ZEHIN

VATU

o

Qcenovaci rozdily ze zajidtovacich derivatd _ - 0 -g65

K 31. prosinci 2015 mél Fond uzaviené (rokoveé swapy zajistujici penézni toky z Uvérovych smiuv.
Vzhledem k prokazatelné efektivité zajistovacich instrument( vykdzal Fond zménu rediné hodnoty
ve Vlastnim kapitalu.

ROZDELENI ZISKU o S
Cisty zisk za obdobl od 1.12.2014 do 31.12.2015.byl vy&lenén do kapitalovych fondd Podfondu.

Cisty zisk za obdobi od 1.1 2016 do 31.12.2016 byl navrzen k pfevedeni do nerozd&lenych ziskil,

EVENTUALITY A PRISLIBY

Veden! Fondu si neni védomo #adnych dalsich potencialnich. zavazki Fondu k 31, prosinci 2018,

14 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

Uroky z poskytnutych zaptjéek S ' 28 0

15 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

N

Uroky z bankovnich Gvard S : 0 7737

Uroky z nebankovnich Gvard . ' 0 9999
Ziréta ze zajiStovacich drokowyeh derivatd ' 0 495

Colksm T R 0 18 232




Bankovni poplatky 0 ' 248

17 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNIGH OPERACI

Zména redlné hodnoty cennyeh papird : . o o 0 -38
Kurzovy zisk/ztrata _ S 644
Ostatni finanéni vynosy I 0 3
Celkem S 0 609

18 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

i

Vynosy pfimo souvisejlel 3 nemdvitostmi o 0 261 803

19 OSTATNIPROVOZNI NAKLADY

Naklady spajené s prondjmem _ o o ' 0 9065
Jiné provoznl naklady : e 0 416

Celkem . 0 9 481




20 SPRAVNI NAKLADY

Poplatky za obhospodarovani Fondu - _ ' 0 744

Naklady na sluzby Depozitafe . ' 0 314
Néklady na edménu auditorské spolednosti a ostatni o 0 ' 613
poradenstvi

Qstatni naklady ' . 0 50086
Celkem 0 6677

Ostatnl néklady cbsahuji zejména dail z nemovitych véci:

21 ODPISY, TVORBA A POUZIT| REZERV A OPRAVNYGH POLOZEK
K DLOUHODOBEMU H_MOTNEMU A NEHMOTNEMU MAJETKU

Odpisy dlouhodobého nshmotného majetku -~ = - - = 0 17
Odpisy k ocefovacimu rozdilu nabytého majetku o 0 36 985

Celkem | o _ 0 37 002

22 DAN Z PRIJMU

Dariovy naklad zahrnuje:

Splatny dariovy néklad T ' 1 6 545
Odlozeny dafiovy vwnos / naklad - o 0 4238
Gelkem - S L - 10783

Fond je fondem kvalifikovanych investor{l, proto se vypotitava odlozena daf jednak z odepisovaného
majetku, jednak z rozdilu vyplyvajiciho z pFecenénl aktiv. Tento rozdil z ccefiovaciho rozdilu
k pFecefiovanému majetiku se promita pouze do rozvahy, do viastniho kapitalu.




QdloZenou dail Ize analyzovat' nasledovné:

1}

Rozd(l mezi G¢etni a dahovou zistatkovou cenou (dafiovs) S 0 -205 188
odepisovansho majetku

Rozdll vyplyvajicl z piecenéni majetku na redinou hodnotu o 0 -100 296

Clsty odloZeny daiiovy zévazek (-) /pohledéavka (+) - 5% - 0 =15 274

23 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Fond k 31. 12. 2016 vykazoval tyto zUstatky ve vztahu ke spfiznénym straném:

Pljcky | 5 844 881 390
Zavazky z obchodnich styka SR 0 0
Celkem R 5844 881 390

Fond se podilel na téchto transakcich se sprizn&nymi stranami;

Vynosy z drok( ' | 28 0
Pijeky L 0 0
Poskytované sluzby ' 0 247 098
Prodej dlouhadobého majetku 0 0
Ostatnl transakce ¢ 765

Celkem ' o 0 247 863




Naklady z vrokl e 0 11 022

Nakup vyrobkll, zboZi a sluzeb 0 0
Nékup a!ouhodobého majetku | ¢ 271 353
PFijaté sluzby - ¢ 189
Cstatnl transakce 0 1
Celkem | | 0 282 565

Transakce byly realizovany na zakladé b&Znych trznich podminek.

Fond neposkytl 2adné zaruky za Eleny pfedstavenstva ani dozorél rady.

24 NASLESNE UDALOST]

Po rozvahovém dni nedodlo k Zadnym daléim udélostem které by mély vyznamny dopad na Gcetni
zéverku k 31, prosinci 2018.

Schvaleni ucetni zavérky

Tato uetnl zévérka byla statutarnim feditelem schvalena k predloZen( vainé hromads a z povéfenl
statutarnfho feditele podepsana,

V Praze, dne 25. dubna 2017

Mar. Viadan Kubovec

Zastupce statutdrniho feditele
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1 UDAJE A SKUTECNOSTI

PODLE § ZAKONA C. 240/2013 SB.,, VYHLASKY GNB G. 244/2013 SB, A NARIZENI EU
231/2013

1.1 UDAJE O PODFONDU

Nazev

DEKINVEST podfond Alfa {dale jen ,Podfond®)

zapsany v seznamu podfondli vedeném CNB od 1. ledna 2016

ISIN

CZ0008041844 _

1.2 ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICIM INVESTIENIM EONDU

Nazev

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym z&kiadnim 'kapitélem, a.s. (daie jen ,Fond")
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze
zapsano 18. ledna 2011, oddil B, viozka 16858 :

I¢
247 95 020

Sidlo
Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

1.3 ZAKLADNI UDAJE O INVESTICN| SPOLEGNOST! -

Nazev

- Ql investiéni spolegnost, a.s. (dale jen ,,!nvesfiéni'spoleénoSt")
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddll B, vlozka 1985

16
279 11 497

Sidlo
Rybnéa 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce byla uzaviena 22. 7. 2014




Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k 'Fond'u‘ v ._da’néfn (i¢etnim obdohi

Investiéni spoleénost v daném Ugetnim obdobi vj&konévalé ginnost statutarnfho orgénu Fondu,
zajisfovala jeho ffzenl a obchodni vedeni, zastupovala Fond pii jednéni se tfetimi osobami a plnila
veskeré povinnosti, které i ukladaji obecnd zéﬁazné'prévni pfedpisy, stanovy, popf. vnitini pfedpisy a
Smlouva o vykonu funkce. Pfedmétem zavazku Investién( spoleénosti je, vedle vykonu statutarniho
organu Fondu, také vedenl administrace majetku Fondu tak, jak tuto innost popisuje Zakon o
investiénich spoleénostech a investitnich fondech. V ramci své &innosti Investiéni spoleénost
zajistovala vykon vech Zinnostl, které jsou souSastl administrace a obhospodafovani investiniho
fondu, zejména komunikace s depozitafem, obhospodaiovan finanéniho majetku, vedeni Géetnictvi,
corporate governance, reporting vQgi erganu dohledu, stanoveni NAV, compliance, AML kontrol a
internfho auditu.

1.4 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOST! A STAVU MAJETKU
PODFONDU V PRUBEHU USETNIHC OBDOBI

Predstavenstve Fondu nize pieklada zpravu o podriikatelské ginnosti Podfondu a stavu jeho majetku
za rok 2018. Udaje predkladané v této zprava vychéz( z tcetnich vykazl Podfondu za obdobi od
vzniku dne 1. 1. 2016 do 31. 12. 20186. R

Piedstavenstvo Fondu na svych zasedém’ch v-prﬁbéhu-foku 20186 pravidelné hodnotilo podnikatelskou
¢innost Podfondu vE. jednotlivych klidovych aktivit a ukazatell. NiZe pfedstavenstvo uvadi
své komentafe k jednotlivym kliovym oblastem. =~ :

Profil Podfondu

Podfond investuje zejména do nemovitosti {tj. do pozemkd a staveb, které jsou soufasti i§chto
pozemku, a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem), hemovitestnich spoletnost( a
majetkovych podill v nemovitostnich obchodnich spolegnostech v Ceské republice. Vynosy z investic
FPodfond reinvestuje v seuladu s investiénimi cfli.

Ekonomické vysledky

Po rozhodnuti valné hromady Fondu z prosince 2015 o-vyélenéni &asti jméni do Pedfondu byl rok
2016 prvnim chdobim fungovan( spolednosti pod hlavigkou podfondu Alfa. Zésadnim zdrojem pifjm)
zistava prongjem nemovitosti, a to z podstatné asti spolednostem patficim do skupiny DEK. Nejvétsi
podil na téchto vynosech tvofi pronajem pobodek sité Stavebnin DEK, Vyse fakturovaného
ndjemného vzrostla mezirogné téméf o 20 %, v souladu s vytyéenym ekonomickym planem.

Spolednost v uplynulém roce rozsifovala portfofio-spravovanych nemovitosti. V&tsinu z nich nadale
drzi formou pfimého vlastnictvi, East portfolia pak prbstfédnictvim swych deefinych spolecnosti,
Zdrojem financovani investic byl zejména zisk b&2ného roku, ktery v konsolidovane vysi po zdanéni
dosdahl 285,9 mil. K&. Vyznamnym zplisobem se na financoVéni dale podfii narist piijéek od
spfiznénych osob o 117,9 mil, K&, vy8e bankovnich u\;érﬁ vzrostla meziroéné o 21,3 mil. K&.




Vynosy, naklady a zisk

k 31.12.2016 jsou konsolidované vynosy ve vysi 304 568 fi's. Ké

k 31.12.2016 jsou konsolidované naklady ve vyéi iB 389 tis. K&

k 31.12.2016 je konsolidovany zisk ve vysi 265 679 tis. K&

k 31.12.2016 je tplny konsolidovany vysledek hospod'af‘eni'-ve VWi 265 900 tis. K&

Struktura aktiv a pasiv -
Kratkodoba finanéni aktiva,

stav bankovnich U&tl k 1. 1. 2016 byl 1 299 tis. K&, '

k 31, 12, 2016 je stav 6 593 fis. K&, -

Investicni nastroje:

K1, 1. 2018 byly ve vysi 1 684 tis.KE,

k 31. 12. 2016 jsou ve vySi 1 996 tis. KE&.

Nemavitosti:

K 1. 1. 2016 vlastnil Podfond hemovitosti v hodnoté 2'3'96 814 t_is. K&,
k 31. 12. 2016 vlastnl Podfond nemovitosti v hodnota 2 801 828 tis, K&.
Diouhodobé prijaté pijcky: B
K1.1.2016 byly \}e vy$i 1965 749 tis. K&,

k 31, 12. 2016 jsou ve vy&i 2 130 428.tis. Ke

Investice a budouci investice

Vroce 2016 byl otevien novy skladovy areat v Mladé Boleslavi, dalsi stavby s planovanym
dokonéenim v roce 2017 se realizuji v Ostravé a Teplicich. B&hem nasledujiciho roku budou zapogaty
piipravované projekty v Lounach, Hradei Kralové a Karlovych Varech, paralelng probihajlcl &innosti je
také vybér vhodnych lokalit pro dalsl rozvoj.

Popis trhil

V 2018 pokradovale na trhu primyslovych nemovitosti v Ceské republice vyrazné oziveni, podpofensd
zejména meziroénim 2,3 % ristem &eského hospodafstvi, Zvydujicl se atraktivita tohoto
nemovitostniho segmentu zapfi¢inila nérist cen nemovitosti a odpovidajici pokles primémé
vynosnosti, ktery se li§i dle regionu. Z hlediska vyée najemného se rozdifuji rozdily mezi riiznymi
lokacemi, nejvyhled4vangjsi destinaci s nejnizsf mirou- neoksazenosti {okolo 12 %) nadéle z{istava
okoll Prahy a oblast Stfednich Cech. Zde se vynosnost pohybuje lehce nad 5 %. Vzhledem k
pokracujicimu peklesu miry neohsazenosti prostor sill spekulativni vystavba. Po del§i odmlice mé
tento trend opét rostouci tendenci a podili se na celkové stavebni aktivit& rekordnimi 43,9 %.




15 UDAJE O DEPOZITARI FONDU

V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU CINNOST DEPOZITARE VYKONAVAL
Depozitafem Fondu byla po celou dobu existence Podfondu Komeréni banka, a.s. se sidiem Praha 1,
Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vioZka 1380 (déle jen ,Depozité).

1.6 UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU PODFONDU,

POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze DepozitaF Fondu.

1.7 UDAJE O HLAVNIM PODPURCI _
V ROZHODNEM OBDOBI, A UDAJ © DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL
Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobl svéien hlavnimu podplrci,

1.8 UDAJE O VSECH OBCHODNICICH 8 CENN\'(MI PAPIRY VE VZTAHU K MAJETKU
PODFONDU :

V ROZHODNEM OBDOB, A UDAJ © DOBE, PO KTEROU TUTC GINNOST VYKONAVAL, VEETNE STRUGNEHO
POPISU JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOST]

Nézev spoleénosti

Conseq Investment Management, a.s, (d4le jen ,Portfolio Manazer')

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Mastskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7153
I€

264 42 671

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 00

Uzaviené smlouvy

Smiouva o svéfeni obhospodafovani byla uzavfena dne 1. 9. 2010 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 7,
2015. Tato smlouva je uzavfena ve vziahu ke spravé majetku umisténého v Padfondu.

Udaje o ginnosti obhospodarovatele ve vztahu k Podfondy v daném Gcetnim obdobi

Viz zpréva pledstavenstva Fondu o &innosti Podfondu v &asti 1.

Partfolic ManaZer je chchodnikem s cennymi papiry, poskytujicl mimo jiné od roku 2001 { investigni
sluzbu obhospedarovini majetku zékaznlka, je-li jeho soutasti investitni nastroj, na z&kladé volné
uvahy v ramei smiuvniho ujednani,




1.9 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNQ

PODFONDU

KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM
CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE HODNOTY NA KO

TA Pli’ESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU

TR

NC! ROZHODNEHO CBDOBI

Benesov 15 168 16 879
Beroun 10815 3536
Brno 352 681 266 263
Caska Lipa 21319 20 17+
Geské Budsjovice - Hrd&jovice 52 000 42 647
Ceské Budajovice - Litvinovice .20 000 18 676
Cesky Krumlov ' 16500 16 500
Drisy 166959 47 852
Hodonin 12513 | 13 100
Hradec Kralové : 85 2.96 81975
Chomutov - 2;1 1.-98 18 076
JiéIn. 40 535 : 31943
Jindtichity Hradec 25 oio- 19 610
Kartovy Vary 29 503 - 59 467
Liberec _145-665 68 703
Louny .' 8 602- 8802
Miad4 Boleslav 94 oés_ 157 235
Most 21 565 27 378
Novy Jigin 18 179 19 266




81270

Qlomouce 50642
Opava 14 100 15 393
Ostrava 45 539 154 575
Pelhiimov - 4888 | 5897
Plzen 104 920 109 104
Praha - Hostivar 29? 008 266 224
Praha - Stodlky 1357 174 114
Praha - Vestec 184 727 191 285
Prostéjoy 32728 32726
Pisrov ~32 8;‘-1-3 - 47 164
Svitavy - Clbrachtova 43170 47 145
Sumperk 8717 8 036
Teplice Zé- 249 : 75038
Trutn.ov -.39 1 .94 37 356
Ustf nad Labem 30 éés 25 894
Zlin - Pilluky -31. 482 28 841
Zlin - Louk.y 33 392 37973
Znojmo -55 176 80 248
Trenéin 67- T_Gé 77 386
Zilina 69 267 66 243
Investiéni nastroje . 1996

1612




110 VYVOJ HODNOTY INVESTICNI AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

V NAZORNE GRAFICKE PODOBE; POKUD INVESTICNI STRATEGIE INVESTIGNIHO PODFONDU SLEDUJE NEBG
KOPIRUJE URSITY INDEX NEBC JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL (BENCHMARK).
UVEDE SE | V¥YVOJ TOHOTO INDEXU V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

v Fund perfarmance (%)
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Vyde uvedeny graf je zaloZen na oficidinich hodnotach investignich akeil, resp. vychozl hodnotou je
hodnota akcie k datu vyélené&ni majetku do Podfondu k 1. iednu 2018. Tato hodnota k 1. lednu 2016 je
uvedena na zakladé hodnot vykdzanych a audltovanych dle Ceskych Gdetnich pi‘edplsu

V piipad@, kdy by byla pouZita vychozf hodnota dle konsolidovanych vykazil sestavenych v souladu
s Mezinarodnimi (:€etnimi standardy pouZitymi pro tuto konsolidovanou vyrogni zpravu a
konsolidovanou ugetni zavérku, byly by hodnoty v grafu vykézény nasledovng:
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1.11 SOUDNI NEBO ROZHODGI SPORY
KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO NAROKU VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH
CENNYCH PAPIRD YYDAVANYCH PODFONDEM KOLEKTIVNIHC INVESTOVANI, JESTLIZE HODNOTA
PREDMETU SPORU PREVUSUJE 5% HODNOTY MAJETKU PODEONDU V ROZHODNEM OBDOBI -

V rozhodném obdobi nebyly takové soudni nebo rozhodéi spory vedeny.

1.12 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODI(LU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCHI
V rozhodném obdobl Zadné podily na zisku \_fyp!ac'eny'- n'eby!y.

1.13 UDAJE O POCTU EMITOVANYCH INVESTIGNICH AKCII
v ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobf bylo emitovano 1 000 000 kusil investiénich akcil.
Z nich bylo 10 335 ks predéno.

1.14 UDAJE O FONDOVEM KAPITALU PRIPADAJICIM NA JEDNU INVESTISNI AKCII
v ROZHODNEM OBDOBI( '
K 31. prosinci 2016 ginii fondovy kapitél pripadajic na jednu investiénl akcii 688,70 K&

1.16 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVAN( PODFONDU, _
S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMININSTRATORA, HLAVNIHO
PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH
V rozhodném obdobi byly provedeny Upiaty za cmnost depozﬂére ve vyEi 240 tis. K&, za &innost
obhospodarovatele {admlmstratora) ve vyii 696 tis. K a za audltorské sluzby a ostatnf poradenstv( ve
vy§i 587 tis. KE.

1.16  UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUC(CH
0OS0B,
KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENE OBHOSPODAROVATELEM INVESTIENIHO
FONDU JEHQ PRACOVNIKUM NEBO VEDQUGIM OSOBAM V USETNIM OBDOBI, BLENENYCH NA PEVNGU
A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O POCTU PRACOVNIKU A VEDOUCIGH OSOB OBROSPODARGVATELE
FONDU A UDAJE O PRIPADNYCH ODMENACH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE INVESTICNI FOND NEBO

. JEHC OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Mzdové a obdobné naklady Spoleénosti za rok 2016 &ini 7.199 tis. K&. Z celkové &astky mzdovych a

obdobny naklad() Spofetnosti byla &astka ve vyii 2.653 tis. K&. K& pohyblivou slozkou. Primérny

potet zaméstnanc(l a vedoucich osob Spolecnosti v roce 2016 byl 10.

Spolegnost nevyplatila 2adné cdmény pracovmkum nebo vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu
Padfondu.




1.17 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PR[JMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
OSOB, :

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTIGNIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDGUCICH 0S0OB, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV
NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTG FONDU :

Mzdove naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalsich pracovnik( majicich vliv na rizikovy
profil Investiénl spoleénosti a Fondu, vietné Podfondu élnlly v roce 2016 celkem 3.707 tis. K&, z toho
1.543 tis. K& tinila pohybliva slozka. S




1.18 VYBRANE KONSOLIDOVANE FINANGNI UDAJE PODFONDU

AKTIVA

Penlze a penéZnl ekvivaienty 6 593 1209
Finangni aktiva v reéiné hodﬁoté 1996 1684
Nafinanéni aktiva v rediné hodnotd 2801828 2388814
Krétikodoby majetek 4688 10 100
Aktiva celkem 2818113 2 409 900
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Kapitalovy fond 341026 341 026
Vysledek hospodaien! bé2ného obdobi 265800 o
VLASTNI KAPITAL CELKEM 606 926 341026
Dlouhodobéd bﬂjéky 2130 428 1865749
Odlozena dai 28 047 21 505
Kratkodobé zdvazky 48 712 81620
ZAVAZKY CELKEM 2 208 187 2068 874
Pasiva celkem 2405 900

2815113




Vynosy z pronajmu a obdobné wynosy z nemovitého investiniho

majetku 301713
Vynosy z lrok( 59?
Naklady na droky -21180
Kurzové zisky / ztraty 52
Vignosy cefiiem 281 504
Poplatky za obhospodafovénf - 696
Poplatky za depozitéfé -240
Transaké&ni a bankovni poplatky -476
Naklady na poradenské sluz_by - 587 .
Ostatnl provoznl néklady -16 380
Nakiady cellem -18 38§
Pfacenénf nefinan&niho majetku 23 064
Vysiedek hospodaienf pFad zdansnim 286 179
Daf z pfijmu -20500
Zisk nebo ztrata z pokradujfci dinnosti po zdanéni 265679
PaloZky, které budou v pii$tich obdobich pievedeny do vikazu zisku a ztraty 182
Odlozena dar souvisejic! s polozkami, kieré budou v nésledujicich obdobich _
prevedeny do vykazu zisku a ztréty : 39°
Uplny visledek hospodateni 265 900

pozn,

b&Zné obdobf: od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016




2 UDAJE A SKUTECNOST!

PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UEETNICTVI

2.1 FINANCNI A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTEGNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ PO ROZVAHOVEM DNi A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNEN] USELU VYROCNI
ZPRAVY

Po rozvahaovém dni nedo8lo k Zadnyrn udalostem, kieré by mély vyznamny dopad na U&etni zavérku k
31. prosinci 20186. : '

2.2 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI PODFONDU

Zaméfenl Podfondu se v nasledujicich letech nebude zasadné ménit, Kromé spravy a prondjmu
soutasnych aredil je daiSim cilem vyhleddvan( vhodnych lokalit pro dal$i rozvoj. Podfond je piipraven
investovatl jak do zIskani pozemk( pro budouci vystavbu, tak do fungujicich aredlll vhodnych
k okamZitému prondjmu. U ka2dé potenciéini investice pedlivé provéiujeme névratnost finanénich
prostfedki a vyuZlivame dlouhodobych zkugenostl a silného finanéniho zézem.

2.3 INFORMACE O NABYTIVLASTNICH AKCI FONDU

Fond v daném ohdobl nenabyl své viastni akcie.

24 INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO PODFONDU

Navratnost investice do Podfondu, jejl &ast nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny.
Podfond neni zajisténym ani zarugenym Podfondem. Tietimi osobami nejsou za udelem ochrany
investord poskytovany Zadné zéruky. Investici do Podfondu doprovazi jednotliva podstatna rizika,
kterymi jsou: o

+ Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Podfondem v disledku sloZeni majetku
nebo zplsobu cbhospodafovani majetku Podfondu. Akciondf si musi byt védom, Ze i pfes
maximalni snahu ¢ bezpeéné obhospodarovani mize dojit ke kollséni hodnoty investiéni akcie
Podfandu v zavislesti na vyvoji na finanénich trzich,

* Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh(
majetku Podfendu. Nejvyznamnégj$imi trinimi riziky jsou mérové riziko, Urokové riziko, akciové
riziko, komoditnl riziko a riziko konkrétnich investiénich projektd. Mira trgniho rizika zévisi na
konkrétni struktufe majetku Podfondu. Velky vliv trzniho rizika je zejména u derivatl, kde mala
zmena ceny podkladového nastroje mize znamenat velkou zménu ceny derivatu (pakovy efekt),

o Uv&rové riziko spolivajici v tom, e emitent nebo protistrana nedodrzi svllj zavazek, Tato rizika
cbhospodarovatel minimalizuje zejména vyb&rem protistran a emitentll s ohledem na jejich bonitu,
nastavenim limitd na vy8i expozice v0& jednotlivym protistrandm a emitentim a vhodnymi
smluvnimi ujednénimi. ' C




25

Riziko nedostatedné likvidity, kieré spodiva v tom, Ze urdité aktivum Podfondu nebude zpenéZeno
véas a za pfiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cflovych aktiv, které
mehou tvofit zésadni ¢ast majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skutednost, Ze zpendZeni
takového aktiva pfi snaze doséhnout nejlepsi ceny je tasové naroéné. V krajnim pfipadd mize
riziko likvidity vést az k likviditnf krizi.

Riziko souvisgjici s investinim zamé&fenim Podfondu na urgité primyslové odvétvi, staty &i
regiony, jiné &asti trhu nebo urité druhy aktiv.

Riziko ztraty majetku sv&feneho do Uschovy nebo jingho opatrovani, které mize byt zaptigingno
zejména insolveninostl, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kierd ma v Gschov& nebo
jiném opatrovani majetek Podfondu nebo cenné papiry vydané Podfondem.

Riziko, Ze ze zakonem stanovenych dlivedl miZe byt Podfond zrugen.

Riziko, Ze Podfond miZe byt zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych diivodd, napfiklad z
divod( ekonomickych &i restrukturalizadnich.

Rizika spojenéa se stavebnimi vadami.

Riziko operagni, které spodiva ve ztraté vlivem nedostatkil & selhdni vnitinich procesil nabo
lidského faktoru anebo viivem vnéjsich-udalostl.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich-derivata, které Padfond hodla nabyvat,
Rizika spojena s pohledavkami, resp. s bonitou dlugnika a kvalitou Zajisténi pohledavky.

Rizika spojena s moznosti selhéni osoby, ve kieré ma Podfond obchodni Géast nebo za niz ma
Podfond pohledavky,

Rizika spojena s nabytim cilového aktivé v zahrah_iéi. '

Riziko vypofadani spojené s tim, Ze vyporadan( transakee neprob&hne tak, jak se pfedpokladalo z
dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedodé inves_ﬁéni nastroje ve stanovené Ihité. '

M&nové riziko spo&ivajici v tom, %e hodnota .investice miZe byt ovlivnéna zmé&nou devizového
kurzu,

Rizika spojena s vadami v&ci movitych.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fodfond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vivoje,

26 INFORMACE Q AKTIVITACH V OBLAST| OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fodfond nevyvinut b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotntho prostedi
a pracovné pravnich vztahd.




2.7  INFORMACE O TOM, ZDA USETN| JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICT -

Podfond nemé pobo&ku nebo jinou &ast obchodniho zévodu v zahraniél,




3 UDAJE A SKUTECNOST!

PODLE § 118 ODST. 4 A 5 ZAKONA €. 256/2004 SB., O PODNIKANI NA KAPITALOVEM TRHU

3.1 INFORMACE O ZASADACH A POSTUPECH VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLECH
PRISTUPU PODFONDU (DALE TAKE ,EMITENTA") A JEHO KONSOLIDAGNIHG CELKU
K RIZIKUM,

KTERYM EMITENT A JEHO KONSOLIDACNI CELEK JE NEBO MUZE BYT VYSTAVEN VE VZTAHU K PROCESU
UCETNIHO VYKAZNICTYI

Cperadni rizika Investiéni spolednost snizuje obezietnym pifstupem ke konstrukei vnitinich procas(l,
budovani systémil a naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje kontrolnf systémy, jefichZ cilem je véasna
identifikace nedostatk( a selhani plynoucich z realizace operadniho rizika. Mezi tyte kontroini systémy
patfl manazerska kontrola, vnitinf audit a kontrela souladu s pravnimi pfedpisy (funkce compliance).
Investiéni spolecnost k omezenl operagniho rizika zalohuje informaéni systemy a data, apiikuje v
potiebné mife pravidla zastupitelnosti a kontroly &ty oél.

Toto riziko je malé aZ stfednl a je omezovano zejména udriovanim odpovidajiciho Hdicihe a
kontrolniho systému obhospodafujici Investiéni spolednosti, kontrolou ze strany dozord( rady jak
Fondu, tak investién( spole&nosti.

3.2 POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI STATUTARNIHO ORGANU, DOZORG! RADY
C1 JINEHO VYKONNEHO NEBO KONTROLNIHO ORGANU

Statutarnim feditelem k 31. 12. 2016 je QI investi&ni spoletnost, a.s.

Cleny spravni rady k 31. 12, 2016 je ing. Petra Kutnarové a Ing. Vit Kutnar.

Pravomoce Statutarniho feditele a Spravni rady '

V pravomoci statutdmiho feditele je: .

a) fidit {innost spolegnosti a zabezpe&ovat jéji obuchodhi veden,

b) provadét usnesenl pifjata valnou hromadou,

c) zabezpetovat fadné veden tstnictvi spolednosti,

d) piedkladat valné hromadé ke schvaleni radnou mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni dfetni zavérku spole&nosti,

e) svolévat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu ¢ podnikatelské &innosti spoleénosti
a stavu jejiho majetku,

9) zajistovat vyhotoveni &tvrtletni zpravy o aktivech a vyvoji zisku spole&nosti, tak, aby zpravy o vivoji
zisku obsahovaly porevnani mezi vlastnimi vysledky spolednosti a vysledky planovanymi,

h} rozhodovat o vydan diuhopis podle z&kona o diuhopisech (z. & 190/2004 Sh.},




i) zmé&nit stanovy, v pfipadech, kdy tak stanovi ZISIF

i) rozhodovat 0 zménach statutu, _ _

k) rozhodovat o vydanf vnitinich predpist a jejich zrhénéch,

l) zajistovat vytvofeni a vyhodnocovani idictho a kontrolniho systému, jeho soulad s pravnimi
predpisy, odpovidat za trvaié udrZovani jeho funk&nosti a efektivnosti a vytvaret predpoklady pro
nezavisly a objektivnl vykon compliance a vnitfniho auditu,

m) rozhodovat o viech zaleZitostech spo!eénoat_i, kterél zékon nebo stanovy nesvéiuji spravni radé
nebo valné hromad# spoleénosti, C

Funkéni obdobl statutarniho fediteie je 15 (slovy patnéct) Iet Opetovné veiba statutarniho feditele je
mozna,

Pro rozhodovén( statutarniho Feditele nejsou stanovena %adna speciainf pravidia.

Spravni rada je kontrolnim organem, ktery:

a} dohlizi na vykon plsobnosti statutdrniho Feditele a uskutedfiovani podnikatelské &nnosti
spaleénosti, _

b) kontroluje, zda spoletnost Fadné vede uéetni zapisy a zda jsou v souladu se skuteénosti a zda se
podnikatelska &innost spoleénosti uskuteéﬁule v souladu & pravnimi piedpisy, stanocvami a pokyny
valné hromady,

¢) zastupuje prostfednictvim ji povéfeného &lena spolet‘.nosi v rizenf pfed soudy a jinymi organy ve
sporech se statutarnim feditelem,

d) pokud to vyZaduji zgjmy spoleénosti, navrhuje valné hromadé piislu§na opatieni, v pfipadé, e o to
spravni rada pozada a je-li takovy navrh p:“édloien_ statutarnimu fediteli alespofi dvacet (20) dnli pied
odeslanim pozvanky na valnou hromadu, je statutarni Feditel povinen zafadit takovou zalezitost na
pofad jednani nejbliz&i vainé hromady,

&) seznamuje vainou hromadu s vysledky své kontrolni &innosti ve formé plsemné zpravy,
f) rozhoduje o udéleni nebo odmitnuti souhlasu s jednanimi statutarniho feditele.

Spravnl rada se skiada ze 2 (slovy dvou) élend, volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi
jednotlivych &lenl spravni rady &inf 15 (slovy: patnéct) let. Opakovana volba tlena spravnl rady je
mozna. .

Pro rozhodovani nejscu stanovena 2adna specialni pravidla.

3.3 POPIS POSTUPL ROZHODOVANI A ZAKLADN[IHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE
HROMADY EMITENTA NEBO OBDOBNEHO SHROMAZDEN{ VLASTNIKO CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJICI PODIL NA EMITENTOVI

S investiénimi akciemi vydanymi k Podfondu je spojeno pravo podilu na zisku z hospodaleni tohoto
Podfondu a na likvidaénim ziistatku pfi zaniku tohoto Podfondu s likvidaci.




S investidnf akeil je spojeno pravo na jeji odkoupe'ni na zadost jejiho vlastnika na tdet Podfondu.
Investitnf akcie odkoupenim zanikaji.

S vlastnictvim investiénich akeil je spojenc hlasovacl prévo na vainé hremad# pouze v pfipadech, kdy
tak uréuje zakon.
Do plisoknosti valné hromady Fondu nalezi;

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li 0 zménu v dlsledku zvySenl zapisovaného zékladniho
kapitalu z povéFenl spravni rady podle ust, § 511 zakena o obchodnich korporacich nebo o zménuy, ke
které doslo na zakladg jinych pravnich skutednost!,

b) rozhodovani o zvydeni & sniZenl zapisovaného zakladniho kapitalu nebo o povéreni statuidrniho
feditele podle § 511 zédkona o gbehodnich kerperacich & o moznosti zapoéteni penézité pohledavky
vi¢i spoletnosti preti pohledéavee na splaceni emisniho kursu,

¢) volba a odvolani statutarnifio feditele,
d} velba a odvelani &lena spravnl rady,

e) schvaleni fadné nebo mimoiéddné léetni zavérky 'a'konsolfdované ucetni zavérky a v zakonem
stanovenych pifpadech i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich
zdroj: nebo o stanoveni tantiém a rozhodnuif o Ghradé ztréaty, -

) schvalovani smluy o wkonu funkce se statutdrnim feditelem a Cleny sprévnl rady,

g) rozhodnuti o zrudeni spoleénosti s likvidacl, o jmendvanl a odvolavanl likvidatora, schvalovani
smlouvy o vykonu funkce s likviddtorem a pin&ni podle § 61 zékona o obchodnich korporacich,
schvéleni navrhu rozdélenf likvidagniho ziistatku,

h) rozhodnuti o fuzi, o zrudeni jiné obchodnl spoleénesti a pfevzeti jejiho jménl spolednost! jako
piejimajicim spole&nikem nebo o rozdéleni, S

i) rozhodnuti o pfevzeti u&inkd jednani utindnych za spoleénost pied jejlm vznikem,
i) rozhodnuti o urdenl auditora,
k} rezhodnutl o udé&leni souhlasu s poskytnutim ’pFipIa'tku mimo zapisovany zakladnl kapital,

[} rozhodovan( o pievodu, zastavenl nebo pachtu zévodu spolegnosti nebo jeho &asti tvofici
samostatnou organizaéni sloZku,

m) vysloveni souhlasu s podnikénim statutdrniho feditele a ¢lena spravni rady v pfedmétu ginnosti
spole€nosti &i zprostfedkovanim obchodd spdl'e_éndsti pro jiného ve smyslu § 279 odst, 1 pism. a)
ZISIF, I

i) rozhodovani o zitzeni fond( spoleénosti. zplsobu jejich tvorby & pouZiti,

o) rozhodnutf ¢ dalsich otazkach, kieré zdkon _nebo stanovy zahrnuji do plisobnost valné hromady,

Valna hromada Fondu si nemiize vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéfuje zékon nebo tyto
stanovy, :




Pouze v pfipadech uvedenych v ust. § 162 odst, 2 ZISIF tvoli valnou hromadu také akeionafi, kteil
jsou vlastnici investiénich akeii.

S kaZdou zakladatelskou akcii je spojen jeden hlas. Celkov;r podet hlasl ve spole€nosti je 20 (dvacet).
Hiasovaci prava spojené s akciemi spoleénosti Ize omezit pouze zplsobem uvedenym v pifslugnych
pravnich pfedpisech.

Akcionaf se Uastni vainé hromady na viastn( néklady. Statutami feditel se GZastni valné hromady
védy. Valné hromady se ddle Utastni Elen sprévni rady a hosté pozvani statutarnim feditelem.

Svolavani valné hromady

Vainou hromadu svolava nejméng jednou za rok statutamni feditel spoleénosti, a to nejpozdéji do 4
(slovy: Ctyf) mésfcl po skongeni ugetniho obdobl. Statutdrni Feditel svold valnou hromadu tés vZdy,
uzna-lito za nutné v zajmu spolegnosti nebo vyZaduje-li to pravni pfedpis nebo tyto stanovy.

Statutérni feditel svolava valnou hromadu néjméné 30 (slovy: tiicet) dnil pfed datem konanl vainé
hromady uvefejnénim pozvanky na valnou hromadu na internetovych strankach spoleénosti a
soucasné zaslanim pisemné pozvanky akciona(im na adresu vedenou v seznamu akcionar.

Pozvanka musi obsahovat alespori:

a) obchodnl firmu a sidio spole&nosti,

b} misto, datum a hodinu konani vainé hromady, '

¢) oznateni, zda se svolava fadna nebo nahradnf vaina hromada,

d) pofad jednan( valné hromady, véetn& uvedenl osob navrhovanych jako &leny orgénu spoleénosti,

&) navrh usneseni valné hromady a jejich zdGvodnéni, nebo vyjadieni statutarniho feditele spoletnosti
ke kaZde navrhované zéiezitosti, neni-li pfedkiadan navrh usnesenl,

Je-li na poradu jednani valngé hromady schvaleni.ugetni zaverky, obsahuje pozvénka dle ustanoven( §
436 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich nésledujicf lidaje z (8etni zavérky, a to hodnotu aktiv
celkem, dlouhodobého hmotného majetku, pohledavek za bankami, pasiv celkem, viastniho kapitélu,
ostatnich pasiv a hospodaiského vysledku (zisku / ztraty) za a&etni obdobi.

Pozvanka obsahuje i dalsl naleZitosti, pokud jsou v daném piipadé vyzadovény z&konem o
obchodnich korporacich a stanovami.

Mlsto, datum a hodina konéni vainé hromady mL_Jsi byt uréeny tak, aby nepfiméfend necmezovaly
moZnost akcionafl Ugastnit se valné hromady. Valnd hromada se obvykle kond v sidle spoleénosti,
pokud statutarni feditel nerozhodnea jinak. :

Pokud s tfim budou souhlasit v&ichni viastnici akeif vydanych spolednostf, s nimi je v zavislosti na
stanoveném pofadu jednani spojenc hlasovaci pravo; miife se valna hromada konat i bez splnéni
pozadavky stanovenych zakonem pro svoldni valné hromady.




Statutarn( fedite! svola valnou hromadu:

a) na Zadost akciondill uvedenych v § 365 odst. 2 zakona chchodnich korperacich; statutarnf Feditel
svola valnou hromadu tak, aby se konala nejpozdéji do 40 (slovy: {tyficeti) dnll ode dne, kdy mu dodila
Zadost o jeji svolani. Lhita uvedend v glanku 13.2 stanov se zkracuje na 15 (slovy; patnact) dnil.
Statutarn( Feditel neni oprévnén navrZeny porad jednani ménit. Statutarnl feditel je opravnén navrzeny
pofad jednani doplnit pouze se souhlasem osob, které pozadaly o svoldnf vainé hromady podle tohoto
ustanoveni. V pfipadé, Ze statutarni feditei ve stanovené !hité valhou hromadu nesveld, mohou
akcionafi uveden! v § 356 odst. 2 zékona o obchodnich korporacich pozadat piisiusny soud aby je
zmocnil ke svolan( valné hromady a ke véem jednanim s ni souvisejicim,

b} poté, co Zjisti, Ze celkovd ztrata spoletnosti na Zaklade GEetni zévérky dosahla takové vyse, e pii
jeiim uhrazenf z disponibilnich zdroji spoleCnosti by neuhrazena ztrdta dosahia poloviny
zapisovaného zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na v8echny okolnosti pfedpokladat, nebo
pokud zjisti, Ze se spoleénost dostala do Upadku, nebo z jiného vazného divodu, Statutami Feditel
soutasné navrhne takové valné hromadé zrueni spoleénostl nebo pﬁ}eﬂ jiného opatfeni, nebo

¢) pozada-li o jejl svoléni sprévni rada,

Statutarni feditel je opravnén svolat valnou hromadu spoleénostl rovnéZ v piipadé, pozéda-li o to tietl
osoba za Udelem investice do spoleénosti,

Vykon hlasovacich prav
Akcionafi piitomni na valné hromad& se zapisujl do listiny piftomnych akcionara.

Hlasovanl se déje aklamaci. Akcionafi hlasujf "nej'dfivé o néavrhu statutdrniho feditele nebo spravni
rady a v piipadé, 2e tento navrh neni schvélen, hlasuji o dalgich ndvrzich k projednavanému bodu v
tem pofadi, jak byly pfedlozeny. Jakmile je pf‘edlozeny névrh schvalen, o dal$ich navrzich k tomuto
bodu se jiZ nehlasuje. -

Akcional nemliZe vykonavat hlasovaci pravo v pi‘fpadech uvedenych podle ustanoveni § 426 zakona
0 obchodnich korporacich.

Plipousti se rozhodovani per rollam podle § 418 aZ 42b.iékoné a obchodnich korporacich.

Jednani a rozhodovani vainé hromady

Valnou hromadu zahajuje statutarnf feditel, zéstupce pravnické osoby, kiera je statutarnim feditelem
nebo osoba jimi povéfena. Jejich Ukolem je zajistit volbu predsedy valné hromady, ovéfovatele zépisu,
osoby povéfené scitanim hlast a zapisovatele. Rizenl valné hromady ptisiusi jejimu predsedovi.

Nemuze-li z vaznych divodl pfedseda vainé hromady pokradovat v jejim Fizeni, pfevezme Fizen(
valné hromady statutarni feditel nebo jina osoba povei‘ena statutamim feditelem, a to aZ do okamziku
zvoleni nového pfedsedy valiné hromady.




Valna hromada je schopna usnaget se, pokud jsou osobné nebo prostiednictvim zastupce pfitomni
akcionafi, ktefi maji akcie, jejichZ jmenovitd hodnota pfesahuje 30% {slovy: fficet procent)
zapisovaného zakladniho kapitdlu spoleénosti, Neni-li vaind hromada schopna usnaset se, svola
statutarni fedite! nahradnl valnou hromadu. Pozvanka mysi byt akciondiflm zaslana nejpozdéji do 15
(slovy: patnacti) dn(i ode dne, na ktery byla svolana plvedni valnd hromada s tim, Je se nahradni
valna hromada musl konat nejpozdéji do 6 {slovy: $esti) tydhl ode dne, na ktery byla svolana pivodni
valna hromada. Nahradnf valng hromada musi milt nezménény pofad jednani a je schopna usnaset se
bez ohiedu na podet pfitomnych akcionafll a na Ghrnnou jmenovitou hodnotu jejich zakladatelskych
akcii. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovangho pofadu plvodni valné hromady, Ize na
nahradni valné hromadé rozhodnout, jen scuhlasi-li s tim vichni akcionafi, s jejichz akciemi je
spojeno hlasovaci pravo. ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jedndni, Ize
projednat a rozhodnouijen Za Uasti a se souhlasem viech akcionail spolednosti,

Pokud tyto stanovy nebo pifsiusny zakon nevyZadujl v&t$inu jinou, rezhoduje valna hromada vétsinou
hlas( pfitomnych akcionafi.

K rozhodnull vainé hromady o zméné druhu nebo formy akcii, 0 zméné prav spojenych s uréitym
druhem akeil, o omezeni pievoditelnosti akeil na jméno a o vyfazeni ugastnickych cennych papir z
obchedovani na evropském regulovaném trhu se vyZaduje i souhlas alesport i &tvrtin pfitomnych
akcionafl majicich tyto akcie. :

O wylougeni nebo o omezeni pfednostniho prava na: u.pisovani novych akcii pedle § 487 a nasl.
zakona o obchodnlch korporacich rozhoduje valna hromada alespofi tfemi &tyrtinami hlast pritomnych
akcionary. :

Notarsky zapis se vyZaduje pro rozhodnuti valné hromady, o nichZ tak stanovi zakon o cbchodnich
korporacich nebo jiny zékon. o

Zapis o valné hromadé

Zapisovatel vyhotovi zépis 2z jednéni vainé hromady do: 15 {slovy: patnacti) dnll od jejihe ukongeni.
Zapis o valné hromad& obsahuje: .

a) obchodni firmu a sidlo spolecnosti,

b) misto a dobu konani vainé hromady,
¢) jméno predsedy valné hromady, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osoby povéiend s&itanim hlast, -
d) popis projednani jednotlivych bodd pofadu. valné ﬁ_romédy, '
e) rozhadnutl valné hromady s uvedenim vysledku hlasovahi,

f) obsah protestu akcionafe, statutdrniho feditele nebo spravni rady tykajlcl se rozhodnutl vainé
hromady, pokud o to protestujici pozada, :

K zépisu se pfilozi navrhy a prohléseni pi‘edlbiené na valné hromadé& k projednant a listina pfitomnych
akcionafl na valné hromadé. :

Zapis pedepisuje zapisovatel a pfedseda zasedani valné hromady a ov&fovatel zapisu.




3.4 INFORMACE O KODEXECH RIZENI A SPRAVY SPOLECGNOSTI

Fond dodriuje vedkeré povinnosti tykajlci se radného fizeni a spravy spolenosti (corporate
governance) vyplyvajici ze Zakona o obchodnich korporacich, Podfond neptistoupil k 2adnému rezimu
¢i kodexu corporate governance mimo ramec Zakona o obchodnich korporacich,

3.5 STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A EMITENTA

Viastnl kapitél Podfondu (konsolidované ldaje) v tis. CZK' Bézné obdobi 31. 12. 2016

Kapitalové fondy 341 026
Zisk b&zného obdobl : ' : 265 900
Celkem . 606 926
Viastni kapita! Fondu (kensolidované Udaje) v tis, CZK B&Zne obdohi 31. 12. 2018

36 ZPUSOB OMEZENI PREVODITELNOSTI INVESTICNICH A ZAKLADATELSKYCH AKCI

S investiCnimi aksiemi Podfondu je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejihe viastnika na uget

Podfondu. Investidni akeie odkoupenim zanikajl.

Zakladatelske akcie spolednosti se pfevadi rubopisem a pfedénim. K jejich pievodu je nezbytny
predchozf souhlas spravni rady spolednosti. Spravni rada spole&nosti udéli souhlas s pfevodem akeil
pouze za podminky, Ze; '

a) zajemce o nabyll zakladatelskych akcil spliuje podminky kvalifikovaného investora podle § 272
ZISIF a statutu spolednosti, a

b) zajemce o nabyti zakladatelskych akeif je investorem, pro kterého je spole&nost {investiéni fond)
uréena {statut spoleénosti).

Zarovefi musi zdjermce o nabytl zakladatelskych akcif, ktery dosud neni akcionaiem spoleénosti, udinit
prohlaseni o tom, Ze si je védom rizik spojenych s investovanim do spole&nosti ve smyslu § 272 odst,
1 pism, i) ZISIF.

Pravo obdrZet podil na zisku, pravo prednostniho L’insu k nové vydanym akciim spoleénosti anebo
pravo cbdrZet podil na likvidatnim zUstatku spole¢nosti Ize pfevadét oddéiend od zakiadatelskych
akeil.




Akcionaf je povinen nabidnout akcie k odkupu bi‘ednostné ostatnim akcionailim drZicim zakladatelské
akcie spolecnosti ve formé pisemného ozndmeni,

3.7 INFORMACE O VYZNAMNYCH PRIMYCH A NEPRIMYCH PODILECH NA HLASOVACICH
PRAVECH FONDU

Akcionafi Fondu jsou; ) :

a) Ing. Petra Kutnarova, nar. 9. 12, 1973, bytem Praha 4, Masatova 1707/10a, PSC 148 00,
ktera viastnl 200 000 ks akcil na jméno -

b) Ing. Vit Kutnar, har. 2. 12. 1969, bytem Praha 2, Vinohradska 403717, PSC 120 00, ktery
vlastni 200 000 ks akcil na jméno

c) spolegnost DEK, a.s., IC 276 36 801, se sidlem F_’raha 10, Tiskaiska 107257, PSC 108 14,
kiera viastnl 589 685 ks akcif na jménc;

dj Andrea Kutnarov4, nar. 27.8.2005, bytem Praha 4, Magatova 1707/10a, PSC 148 00, ktera
viastni 1475 ks akcii na jméno; : :

e) Anna Kutnarova, nar. 7, 3. 2002, bytem Praha 4, Magatova 1707/10a, PSC 148 00, ktera
vlastni 1475 ks akcii na jméno; :

e) Adela Kutnareva, nar, 27. 4. 2000, bytem Praha 4, Magatova 1707/10a, PSC 148 00, ktera
vlastnl 1475 ks akcil na jméno;

f) spolednost 5. Obchodnl, IC 252 06 702, se sidlem Karlovy Vary, Ke Golfu 184, PSC 360 01,
ktera vlastni 1455 ks akcii ha jménc;

a) spoleénost Prokris s.r.0., IC 018 73 172, se sldlem Daiovrce Vieborovice, Modfinova 123,
PSC 362 62, kierd vlastni 1490 ks akcil ria jméno;

e) Adam Kutnar, nar. 14. 7. 1998, bytem Praha 4, Maéatova 1707/10a, PSC 148 00, kiera viastni
1475 ks akcil na jméno; :

g) spolednost Phelix s.r.0., IC 056 34 008, se sidlem Dalovice, V&eborovice, Modfinova 123,
PSC 362 62, ktera viastn{ 1490 ks akcil ha jméno;

3.8 UDAJE O VLASTNICICH CENNYCH PAPIﬁEéH SE ZVLASTNIMI PRAVY VEETNE POPISU
TECHTO PRAV

S vlastnictvim investiénich akcii nejsou spojena zvlastni préava.

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na vést spole¢nosti ani 2adn& jiné
zviadtnl pravo. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionafe podilet se na fizeni
spolednosti, na jejim zisku a na likvidadnim zUstatku pii jejim zrudeni s likvidacl. Pravo na podil na
zisku a na likvidatnim ziistatku vznika pouze z hospodateni spolednosti s majetkem, ktery nenl




zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskyml akciemi je vZdy spojenc hlasovaci prave,
nestanovi-li zakon jinak.

3.9 INFORMACE O OMEZENI HLASOVACICH PRAV

S vlastnictvim investiénich akcil neni spojenc hiasovaci préve na valné hromadé vyjma pfipaddl, kdy
tak uréuje zakon.

Ve vztahu k zakladatelskym akeiim nejsou 2adna omezenl hlasovacich prav stanovena, akciond¥ viak
nemiize vykondvat hlasovacf pravo v pfipadech uvedenych podle ustanoven § 428 zakona o
obchodnich korporacich.

3.10 UDAJE O SMLOUVACH MEZI AKCIONARI NEBO OBDOBNYMI VLASTNIKY CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJICICH PODIL NA EMITENTOVI NEBO FONDU
KTERE MOHOU MIT ZA NASLEDEK ZTIZENI PREVODITELNOSTI AKCIi NEBO OBDOBNYCH CENNYCH PAPIRD

PREDSTAVUJICICH PODIL NA PODFONBU &1 FONDU NEBQ HLASOVAGICH PRAV, POKUD JSOU EMITENTOVI
ZNAMY :

Zadné smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi viastniky cennych papirt piedstavujicich pddl'l na
Emitentovi nebo Fondu, které mohou mit za nésledek ztl#enl prevoditelnosti akeii nebo obdabnych
cennych papird predstavujicich podll na Emitentovi nebo Fondu nebo hlasovacich prév, nejsou
Emitentovi znamy.

341 ZVLASTNI PRAVIDLA URBUJICI VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A
ZMENU STANOV NEBO OBDOBNEHO DOKUMENTU SPOLECNOSTI

Z&dna zviadtnl pravidla urdujlci volbu a cdvolani 6fenu statutarntho organu a zménu stanov nebo
obdebného dokurnentu spolegnosti nejsou stanovena
3.12 ZVLASTNI PUSOBNOSTI STATUTARNIHO ORGANU NEBO SPRAVNI RADY

PODLE ZAKONA UPRAVUJICIHG PRAYNI POMERY QBCHODNICH SPOLEGNOSTI A DRUZSTEV

Zadné 2viasini pisobnosti statutérmiho organu podle Zakona upravujiciho pravn poméry obchodnich
spole€nosti a druZstev nejsou stanovena.

3.13 INFORMACE O VYZNAMNYCH SMLOUVACH, VE KTERYCH JE EMITENT NEBO FOND
SMLUVNI STRANOU, § VYJIMKOU TAKOVYCH SMLUYV, JEJICHZ UVEREJNENI BY BYLO
PRO EMITENTA NEBO FOND VAZNE POSKOZUJICI

Zadané vyznamné smiouvy, které nabydou L’léinhosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény
avladanl Emitenta nebo Fondu v diisledku nabyti prevzeti, nebyly uzavieny.




3.14 UDAJE O SMLOUVACH MEZI EMITENTEM, RESP. FONDEM A CLENY JEHO
STATUTARNIHO ORGANU NEBO ZAMESTNANCI

KTERYMI JE EMITENT, RESP. FOND ZAVAZAN K PLNENI PRO PRIPAD SKONCEN! JEJIGH FUNKCE NEBO
ZAMESTNAN( V SOUVISLOSTI S NABIDKOU PREVZET( -

Z4dné smiouvy mezi emitentem, resp. Fondem a &leny jeho statutdriho orgdnu nebo zaméstnanci,
kterymi by byl emitent zavazan k pingni pro pfipad skondenf jejich funkce nebo zam&stnanf v
souvislosti s nabidkou pievzetl, nebyly uzavieny.

3.15 INFORMACE O PRIPADNYCH PROGRAMECH, NA JEJICHZ ZAKLADE JE
ZAMESTNANCUM A CLENUM STATUTARNIHO ORGANU SPOLECNOSTI UMOZNENO
NABYVAT UCASTNICKE CENNE PAPIRY SPOLECNOSTI

Zadné programy, na jejichz zékladé by zaméstnanciim a &lentim statutarniho organu Fondu bylo
umoznéne nabyvat utastnické cenné papiry Fondu, nebyly vyhlaseny.

V Praze, dne 25. dubna 2017
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Mgr. Viadan Kubovec

zastupce statutarniho feditele




4 PRILOHY

Zprava nezavislého auditora

Konsolidovana Udetnl zavérka

Individualni Udetnl zavérka




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA




ATLAS AUDIT s.r.0,
K Bilému vrehu 1717, 250 88 Celakovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA -
ZA OBDOBI OD 01. 01. 2016 DO 31. 12. 2016

akcionafiim spolegnosti

DEKINVEST podfond Alfa .

Sidlo: Praha 10, Tiskaiska 257/10, PSC 10800
IC: 75159708

ZPRAVA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

Vyrok audifora

Provedli jsme audit pfiloZené Ugetni zavérky spoletnosti DEKINVEST podfond Alfa (dale také
~Spoletnost’) sestavené na zékladé mezindrodnich standardd ugetniho vykaznictvi ve znénl piijatém
Evropskou unii, kierd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ziraty za rok kongici 31. 12.
2016 a pfilohy této udetni zéveérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych (&etnich metod a dali
vysvétlujici informace. Udaje o Spolenosti jsou uvedeny v bod& 1 Vaeobecns informace pfilohy této
ugetni zaveérky. :

Podle naseho nazoru Udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Spoleénosti
DEKINVEST podfond Alfa k31. 12, 2016 -a finanéni vykonnosti za rok kondicl31.12. 2016
v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) & 537/2014 a standardy Komory auditorli Ceské republiky (dale jen KA GRY) pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA} pfpadné dopinéné a upravené souvisejlcimi
aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena tdmito predpisy je podrobngji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym KA CR jsme na Spolegnosti nezavisll a sphili jsme i dal§l etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, 2e dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytujl dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitostl auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pii auditu G&etni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamngjal. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Uletni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok
k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.

Auditor upozorfiuje pfijemce zpravy, Ze povinnost audit_ora informovat o hlavnich zaleZitostech auditu,
vzniké aZ pro Uletni obdobi zatinajicl od 17. 6. 2016, tudiz tato zprava nebyla pre obdobi od 1. 1.
2016 do 31. 12. 2018 sestavena. ' o '




Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 piém. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyro&n{ zpravé mimo Uéetnf zévérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovid4 statutarni
feditel Spolegnosti, kterého zastupujl zastupei.

Nas vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soudasii nasich
povinnosti  souvisgjicich s ovéfenim GBetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzenl, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s udetni zavérkou &i
nasimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani getnf zavirky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
nebyly ve v8ech vyznamnych {materiainich) ohledech vypracovany v sculadu s piisludnymi pravnimi
predpisy. Timte posouzenim se rozumi, zda ostatn informace spliiuji pofadavky pravnich predpist na
formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti {materiality), ti.
zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkll by bylo zpiisobilé ovlivnit usudek &in&ny na zakladé
ostatnich informaci,

Na zakladé provedenych postupl, do miry, je2 dokézeme posoudit, uvadime, Ze
' » ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ prfedmétem zobrazenl v Uéetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v soufadu s tidetni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu's pravnimi ptedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklade poznatk( a povédom! o Spole&nosti, k nimz jsme dospali pfi
provadeni auditu, ostatnl informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti, V ramel
uvedenych postuplt Jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiéini)
vécné nespravnosti nezjistili, '

Odpovédnost statutarniho feditele, kterého zastupuji zéstupci a vyboru pro audit Spoleénosti
za fiéetni zavérku ' '

Statutarni feditel Spole¢nosti, kterého zastupuji zastupci, odpovida za sestaveni (éstni zévérky
podavajicl v&rmy a poctivy cbraz v souladu s mezinarodnimi standardy tgetniho vykaznictvi ve zneni
pfijatem Evropskou unii, a za takovy wvnitfhi kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou, o

Pfi sestavovan( Gtetnl zavérky je statutarnl feditel, kierého zastupuji zastupci Spolednosti povinen
posoudit, zda je Spolenost schopna pokragovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat
v ptiloze udetni zavérky zdlezitosti tykajici se trvanl podniku a pousitl pfedpokladu trvani podniku pii
sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou pilpadi, kdy statutarni Feditel, kterého zastupuji zastupci, planuje
zruseni Spolednosti nebo ukongent jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou monost nez tak u&init.

Za dohled nad procesem Ucetniho vffkaznictv'i ve Spoleénosti odpovida spravni rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Ggetni zavérky

Na§im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uletnl zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici naé
vyrok, Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zérukou, 2e audit provedeny
v souladu se standardy KA CR ve viech piipadech v Gdetni zavérce odhali pifpadnou existujic
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dsledku podvodd nebo chyb a
povazujf se za vyznamné (materiaini), pokud lze reain pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kters uivatelé ucetni zavérky na jejim zakiadé prijmou.




Pfi provadéni auditu v souladu se standardy KA CR je na$i povinnosti uplatiiovat b&hem celého -
auditu odborny Usudek a zachovévat profesnf skepticismus. Déle je nas! povinnost!:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialn(l) nespravnosti Uletni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a
ziskat dostatetné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zéklad®é mohli vyjadiit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou {materiéinl} nespravnost, k niz doslo v dlstedku
podvedu, je vétSl nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
chybou, protoZze sougasti podvodu mohou byttajné dohody (koluze), falovani, Umysing
opomenuti, nepravdiva prohlagenl nebo obchézeni vnitinich kontrol statutarnim feditelem,
kterého zastupuji zastupei. L '

+ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pre audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost jejtho vnitiniho kontrolntho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich prav'idel,_ pfiméfenost provedenych Uéetnich odhadi a
informace, které viéto souvislosti statutarnl feditel, kteréhe zastupuji zastupci, Spolesnosti
uvedr v piiloze (tetni zavérky,

*  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvanl podniku pfi sestaveni U&etn( zavérky statutdmim
feditelem, kterého zastupuji zéstupci, a zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace
existuje vyznamnd (materiainf) nejistota- vyplyvajici z udélosti nebo podmfnek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoletnosti pokradovat v trvani podniku. Jestiize dojdeme
k zavéru, 2e takova vyznamné (materialnf) nejistota existuje, je nadl povinnosti upozornit
v nasl zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Udetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavary tykajicl se schopnosti
Spoiednosti pokratovat v trvani budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e
Spole¢nost zirati schopnost pokratovat v trvani podniku.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a rozsah G&etn! zdvérky, véstné piflohy, a dale to, zda
ucetni zavérka predstavuje podkladové transakce a udaiosti zplsobem, ktery vede k vémému
zobrazeni. T

Nas| povinnosti je informovat statutdrniho feditele, kterého zastupujl zastupci, spravni radu a vybor
pro audit mime jiné o plancvaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uéinili, vEetné zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.

Naf povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit / spravnl radé / statutarnimu Fediteli, kterého
zastupujl zastupci, prohlaSeni o tom, Zejsme sphili piislusné etické poZadavky tykajici se
nezavislosti, a informovat je o ve$kerych vztazich a daldich zéleZitostech, u nichZ se lze redlnd
domnivat, Ze by mehly mit viiv na nasi nezavislost; a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zékladé zaleZitosti, o nich# jsme informovali statutarniho Feditele,
kierého zastupuji zaéstupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, kleré jsou z hlediska auditu Géetni
zavérky zab&Zny rok nejvyznamnéj$i, a které tudiZ predstavuji hlavni zaleZitosti audity, a tyto
zaleZitosti popsat v nasf zprév&. Tato povinnost neplati, kdy# pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni
takove zalezitosti nebo jestliZe ve zcela vyjimedném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
nemeéli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize realné otekavat, e mozné negativni dopady zvefejnénl
prevaii nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.




ZPRAVA O JINYCH POZADAVCICH STANOVE_NYC_H PRAVNIMI PREDPISY

V souladu s &lankem 10, odst. 2 naffzeni Evropského parlaméntu a Rady (EU) & 537/2014 uvadime
vnasi zpravé nezévislého auditora nasledujici ‘informace vyfadované nad rédmec mezinarodnich
standard( pro audit; . : _

Ur&eni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolednosti nas dne 25. 03. 2016 uréila valnd hromada Spoleénosti. Audit podfondu
vminulosti nebyl v minulosti provadén oddélend, protoZe byl soudasti spolednosti DEKINVEST,
investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem. " - )

Soulad s dodatetnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ddetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nadi dodategnou
zpravou pro vybor pro audit Spolegnosti, kterou jsme neprovadéli die &lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. _ '

Auditor upozorfiuje pfijlemce zpravy, Ze povinnost auditora sestavit dodate&nou zpravu pro vybor pro
audit Spolednosti, vzniké aZ pro ugetnim obdobf zadinajici od 17. 8, 20186, tudiz tato zprava nebyla pro
obdobl od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2018 sestavena.

Poskyiovéni neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Spoletnosti neposkytli 2adné siuzby uvedené v &, 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zaroveli jsme Spole&nosti ani ji ovladanym
obchodnim Spolenostem neposkytli 24dné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v piiloze ugstni zavérky Spoleénosti.

Prohlasen( o nezavislosti

Prohlagujeme timto, Ze jsme na Spole&nosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu v minulost!
ani za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim anl Zadném jiném vztahu,
ktery by zakladai jakoukoliv zavislost nebo vliv na lidetni zavérku,

Obchodni jméno a &islo opravnéni auditora

ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice
Cislo auditorského opravagni 300

Ing. Toma$ Barto§
Cislo auditorského opravnéni 1122

V Celakovicich, dne 27, 04. 2017

Rozdslovnik: DEKINVEST, fnvestién fond : :
s promannym zdkladnim kapitélem, a.3, . Vitisk &. 1 - eleklronickd verze, Vilisk & 2, 3, 4 — H1&t8n4 verze

ATLAS AUDIT s.1.0. Willsk &, 1 - elektronickd verze, Vilisk & 1 — ti8t8na verze
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1

VYKAZ FINANCNI POZICE

KE DNi 31. 12. 2016

béZné obdobi k 31.12.2016 _ B .
minulé obdobl zahajovasl rezvaha k 1.1.2018 (vyElenéni majetku do Pedfondu)

1. Penize a pené2ni ekvivalenty 593 1299
2. Finanéni aktiva v rediné hodnot& vykazané do zisku nebo ztréty . 1986 1684
3. v tom 8) dluhové CP ' 0 0
4. v tom b) majetkové CP 1996 1684
5, ggf;?;‘nuézgzlét;?é\;yrealné hodnoté vykazané 2801 828 2396 814
8. Dlouhodobd aktiva neinvesticni 0 0
7. v lom a) hmotny majetek a poifzent o .0 0
8. v fom b} dlouhodoby nehmotny majetek ' a 0 ]
9. v fom ¢) odlozené daf ' ) 0
10. Kratkodok4 aktiva . ' ' 4 698 10 103
11. v tom a) ostatn! aktiva ' 4688 10 100
12, v fom b} Casové roziiSen! akiiv _ . 8 3
AKTIVA CELKEM o T _ 2815113 2409 800
pozn.




Viastni kapital

13. Zakladn{ kapital 4] Q
14. z foho: a) splaceny zakladni kapital 0 )
15, Kapitslovy fond 341026 341 026
16. Rezervnl fond 0 0
17, Vysledsk hospodafeni b&2Zného obdobl 265 900 0
18. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazens ztrata 0 0
18. Rezervy z ostatnich transakel G¢tovanych 0 0
ve viastnim kapitaluy
20. Vlastn kapital pfipadajlcl viastnikiim spolednosti 606 928 341026
21. Vlastn[ kapital celkem ' 606 926 341 026
22. Dlouhodobé zavazky 2 158 475 1987 254
23. v tom: a) diouhodobé plijcky 2130428 1 965 748
24. V tom b) odloZend daf 28 047 21 5608
25. Kratkodobé zavazky 49 712 81820
26. v tom: a} kratkodobd pijéky 11 301 56 602
27. viom b) rezervy 13 155 8986
28. v tom c) ostaini zévazky 25 086 14 805
29. vtom d} tasové rozlienl pasiv 170 1427
30. ZavazKky celkem 2208187 2068874
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2815113 2 409 900

po.
bé&Zné obdobi k 31,12, 20186

minulé obdobl zahajovaci rozvaha k 1.1.2016 '(vyélenénr' majetku do Podfondu)

Zn.




2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY A .\'/\"'KAZ O UPLNEM VYSLEDKU
HOSPODARENI ZA OBDOBI KONCICI 31. 12. 2016

vynosy z nemovitého

prong
1 investi¢nino majstku 301713 0
2. Vynosy z Orok( 597 0]
3. Néklady na Uroky «21180 0
4. Vynosy z dividend 0] 0
5. Kurzové zisky / ztraty 52 V]
6.  Ostatn! vynosy 0 o
Zisk / ztrdta z finangnfch aktiv ocefovanych reélnou
7. 322 0
hodnotou )
8.  Vy¢nosy celkem 281 504 0
9. Poplatky za cbhospodarovan! - 596 0
10.  Poplatky za depozitafe -240 0
11.  Poplatky za administraci 0 o
12.  Qdmény managementu 0 o
13.  Transakénf a bankovni poplatky - 476 0.
14.  Nékiady na poradenské sluzby -587 0
15.  Ostatnl provoznl naklady -16 380 ¢
16. Celkové provozni naklady -18 389 0
17.  Vysledek hospodafeni pred pfecensnim 263115 0
18.  Pfecenéni nefinanénihe investiéniho majetku 230864 0
Vyslodek hospodafenfz pokradujfef Einnost po-
19, plecenani 286 179 0
20.  Dail z pHjmo -20 500 0
21.  Zisk nebo ztrata z pokraguffei éinnostl po zdanéni 265 679 0
22 Polozky, které budou v pfistich obdobich prevedeny do 182 0
" vykazu zisku a ziraty .
73 CdlioZena dafi souvisejicl s porozkaml které budou 39 o
__ Vv nasledujfcich obdoblch prevedeny do vykazu zisku a ztréty
24, UplIny vysledek hospodaieni 265 900 o

Zisk na akgii: 265,80 K&

pozn.
b&2né obdobl: od 1.1.2016 do 31.12,2016
minulé obdobf neni — vznik podfondu k 1.1. 2016




3 VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

Stav k1.1.2016 -
vyélendni  majetku

do Podfondu 341 026 4] 0 341 026
Zisk po zdangni 0 0 265 679 265 679
Csiatni tplny

vysiedek 0 174 0 174
Uplny vysledek

celkern 0 474 265 679 265 853
Stav k 31.12. 2016 341 026 174 265 679 606 879




4 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Ugetni zisk nebo zirata z b&zné &innosti pfed zdan&nim 286179
Upravy o nepenézni operace:
Zmé&na stavu opravnych polozek, rezery 1140
Zisk z prhdeje stalych aktiv =200
Vyugtovane nakl. droky s vyjimkou kapitallzovanych a vyGstovang vinos. troky 20132
Pfipadné Gpravy o ostatni nependZni operace -23I 064
Cisty penézni tok z prov. &in. pfed zdansnim, zménami prac. kapif. a mim,
poloZkami . 284 187
Zmény stavu nepenénich sloZek pracovniho kapitdiu:
Zména stavu pohledéavek z provozni éinnosti, pfechodnych astd aktiv 4 267
Zména stavu kratkodobych zévazkd z provoznl &innosti, pfechodnych nstd
pasiv . 9223
Cisty pendZni tok z provozni &innosti pred zdandnim a mimoradnymi
pelozkami ) : 297 677
Vyplacend Groky s vyjimkou kapitalizovanych «20 728
PFjaté troky 597
Zaplacena dan z pfijml za béznou &innost a domérky dané za minula obdobi 277
Cisty pendznf tok z provozni &innost| | 277 §22
Pené¥nf toky z investiéni Elnnosti: |
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv. -392 107
Pfljmy z prodeje stélych akfiv | _ 200
Cisty pendzni tok vztahulici se k investiénf &lnnosti - 39.1 907
Pené&ini toky z finanéni éinnosti:
Dopady zméﬁ dlouhodobych,resp. kratkedobych zavazkU 119 379
&isty pendsni tok vztahujicl se k finannf énnosti 19379
Cisté zvy&ent resp. snizeni pendznich prostiodki '_ 5 294
Stav pendZnich prostfedkil a pen, ekvivalentd na potatku uget. ohdohi 1299
. 6583

Stav pendznich prostrediil a pen, ekvivalentii na konel G&et. ohdobl

pozn.
b&Zné obdobi: od 1.1.2016 do 31.12.2016 -
minulé obdobi nenl — vznik podfondu k 1.1.2018




PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Tato GSetni zavérka je sestavena jako konsolidovana Ugetni zavérka DEKINVEST podfondu Alfa, ktery
je podfondem fond DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Fond DEKINVEST, investitni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (dale ,Fond") byl zapsén
do obchodniho rejstiiku dne 18. ledna 2011 pod identifikadénim &islem 247 95 020 a jeho sidlo

je v Praze 10, Tiskaf'ska 257/10, PSC 108 00. Pfedmétem podnikéni Fondu je shromazdovént
penéZnich prostiedki nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim
ugastnickych cennych papirh nebo tak, Ze se kvalifikovani investoli stavajf jejimi akcionari,

a provadeéni spole&ného investovani shromézdénych penéznich prostfedki nebo pendzi oceniteinych
véci na zakladé urCene investitnl strategie ve prospéch kvalifikovanych investoril a déle sprava tohoto
majetku.

V souladu se Statutem a stanovami vytvéii Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kvalifikovanych
investord ve smyslu §95 Zakona o investitnich spoleénostech a investiénich fondech (déle jen
“ZISIF™), ktery shromazduje pendini prostfedky od kvalifikovanych investori. Jedinym podfondem
Fondu k datu ugetni zavérky je DEKINVEST podfond Alfa (déle jen ,Podfond®). Podfond zahajil
vydavani investiénich akeii dne 1. ledna 2016 s pfidélenym kédem ISIN CZ0008041944. K datu
13.1.2016 byly investiéni akcie Pedfondu prijaty k obchodovani na Burze cennych papirll Praha.

Cllem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu. nadprimérného zhodnoceni svéfenych
prostfedkll méfeného v Geskych korunéch, zejména investovanim do nemovitosti, nemovitostnich
spoleénosti, projektll v oblasti obnovitelnych zdrojéi energie, movitych vi¢i a jejich  soubori
generujicich pravidelny vynos v Ceské republice a daldich zemich stedni a vychodnf Evropy.

Fond je obhospodafovan a administrovén spolegnostf QI"iriVéstiéni spole&nost, a.s. se sidlsm Rybna
682/14, 110 05 Praha 1, I 27911497 (dale jen ,Spoletnost’ nebo ,Administrator”).
Depozitafem Fondu byia v obdobi do 31, 8. 2012 UniCredit Bank Czech Repuklic, a.s., se sidlem

Praha 4, Michls, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 82, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlo2ka 3608, - o :

Od 1. 9. 2012 je Depozitaiem Fondu Komeréni banka; a.s., I€ 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Piikop# 33 ¢p. 969, PSC 114 07(dale jen ,Depozitar). _

K1.1.2016 doslo vytvofenim Podfondu k vy&lenéni investidniho majetku a souvisejicich z4vazk(
z Fondu do Pedfondu. Do Podfondu byl vyglenén veskery majetek s vyjimkou Zakladniho kapitalu

Fondu a souviseficich polozek, Investitni akcie Podfondu byly emitovany stévajicim akcionaiiim
Fondu v pomérné vysi k jejich podildim na Zékladnim kapitélu Fondu k 31.12.2015,




2 ZAKLADY KONSOLIDACE

Konsolidovana Utetni zavérka zahmuje GZetni zavérku Podfondu a jeho dcefinych spoleénost
(dohromady také déle ,Podfond" nebo ,Skupina*). Deafing spolednosti jsou ping konsolidovany

& budou konsolidovany do doby, kdy Podfond ztrati kontrolu nad témito spolednostmi. Viechny
vnitroskupinové stavy, transakce a nerealizované zisky a ztréty z vnitroskupinovych transakel byly
plné vylougeny. :

Konsolidovand ugetni zavérka zahrnuje nésledujfdi ping konsalidované dcefinné spolecnosti:

ACI Realty, s.r.o, Praha Prondjem 100% 100% Ano

nemovitosti

Joremigdova 24A s.r.c. Praha Prondlem ~  100% 100% Ano
nemovitosti

Jeremigdova HEj&i Praha Prendjem - 100% 100% Ano

$.1.0. nemovitosti

Aureliano Alfa s.r.0. Praha Prondjem 100% 100% Ano
nemovitostf

Aureliano Beta s.r.0. Praha Prondem, .  100% 100% Ang
nemovitosti

Aureliano Gama s.1.0. Praha Prongiem - . 100% 100% Ano
nemevitost!

Aurelianc Lelta s.r.o. Praha Prongjem - 100% 100% Anc
nemovitosti

Aureliano Epsilon s.r.o. Praha F'ronéjem ' '10_0% 100% Ano

nemovitosti




3 UCETNI POSTUPY

3.1 ZAKLADN( ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Udetni zavérka byla pfipravena na zaklads (&etnictvl vedeného v souladu s Mezindrodnimi uéetnimi
standardy upravenymi pravem Evropské unie (délen jen ,IFRS" nebo ,Mezinarodn! udetn standardy").
Jedna se o konsclidovanou U&etni zavérku,

Podfond vznikl k 1.1.2016 a vzhledem k tomu, Ze 13.1.2016 byly jeho investitni akcie pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papiril Praha a.s., pouZiva Podfond pro tétovani
Mezinarodn( Uéetni standardy.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o prvni (i¢etni obdobl Podfondu, jsou uvedeny pouze srovnatelné Udaje
pro Udaje z Viykazu o finanénl pozici k 1.1.20186, kdy byia do Podfondu ke dni jeho vzniky vy&lengna
aktiva a zavazky z Fondu. Pro ostatnf vykazy srovnatelné (idaje nejsou k dispozici. Posateéni stavy
jsou taktéZ vykazany v souladu s Mezin&rodnimi Géetnimi standardy.

Podfond vlastni nékolik 100% majetkovych udastl, které jsou piedmeétem konsolidace. V ramei
konsolidace byly pro tyto konsolidované li¢etni jednotky pouZity ;ednotné uéetni postupy popsané
nize.

32 FUNKCNI MENA

Ugetnf zavérka je sestavena v Seskych korundch, které jsou funk&nl ménou Fondu. Funkéni ména je
meéna primarniho ekonornického prostredl, ve kterém Fond pusobl Céstky v uéetni zavéree jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedenc Jlnak

33 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutednéni Gi&etniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzetl obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirll, den provedent platby,
den zuctovani pifkaz(i Podfondu, den pfipsani (valuty) prostiedki podle vypisu z GEtu, den sjednani
a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi pop¥. jinymi derivéty.

Finantni aktiva a z&vazky se zachyti v ckamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamiku, kdy Pedfond pfevezme kontroiu nad aktivern a je pravdépodobny budouci prospéch
z tohoto akiiva a v okamziku, kdy Podfondu vznrkne pownnost 2e zévazku a je obekavan odliv
ekonomického prospéchu,

Finanénl aktivum nebo jeho &4st Podfond odustuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi prévy k tomuto finan&nimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu zirati, jestlize
uplatni préva na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanénl zavazek nebo jeho ¢ast Podfond odl&tuje z rozvahy v pfipads, ze ie povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrudena nebo skondi jeji platnost. Rozdll mezi hodnotou zavazku v Udetnictvi,
resp. jeho asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &&stkou za tento zavazek
uhrazenou se ziétuje do nékladl nebo vynost,




3.4 FINANCNINASTROJE A JEJICH OCENOVANI

i.  Penize a pend¥ni ekvivalenty

Za pené2nl ekvivalenty se v rdmci Podfondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné

na pozadani, pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnost! do 3 mésicl, Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou cceriovany nomindlni hodnotou, co2 zaroveri predstavuje redinou
hodnotu. Pokladniéni poukézky a statni dluhoplsy ]sou oceﬁovény realncu hodnotou proti naklad{m
a vynosim,

ii,  Investice do majetkovych tifasti

Jednémi z investi&nich aktiv Podfondu jsou majetkové Ukasti. Tyto majetkové Udasti jsocu pofizovény
za U¢elemn optimalizace spravy aktiv pro Podfond. Tyto majetkové Udasti jsou ccefiovany zpravidla

na zaklada znaleckych posudkl, protoZe jejich trzni hodnota nenf jinak objektivng zjistitelna.
Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna
aktiva pofizovac! cenou, pokud Administrator dojde k zaveéry, Ze tato cena zobrazuje aktudini trzni
hodnotu investice Iépe nebo akiudlngji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem, V piipadé nové
zaloZenych spole¢nost! mlze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spolecnost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou &innost. Zmény rediné hodnoty jsou Uétovany

do vykazu zisku a ziraty. MoZnost pfecefiovat investice do majetkovych U&asti na resinou hodnotu

do vykazu zisku nebo ztraty zvolil Podfond na zakladé jejich klasifkace do skupiny aktiv oceficvanych
realnou hodnotou. Pro ttely konsolidované ugetnf zavérky byly tyto 100% majetkové G&asti
pfedmeétem konsolidace, a tedy nejsou v rdmci konsolidované Udetni zavérky vykazovany.

iii. =~ Cenné papiry .
Cenné paplry ocefiované redlnou hodnotou proti G&tlim néakladl nebo vinost jsou cenné papiry, které

byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuac!. Podfond investiuje pouze
do cennych papirl, které spliujf futo definici.

Cenné papiry ocefiované redinou hodnotou proti G&tim nakladd nebo vynosil jsou nejprve ocefovany
pofizovacl cenou, zahrnujfei vedlej3( pofizovaci naklady vynaloZené na jejich pofizen!. Nasledné jsou
ocefiovany realnou hodnotou na zékladé trinich cen. Vedkeré souvisejlcl nerealizované zZisky a ztraty
z pfecenéni cennych papir(i oceflovanych redlnou hodnotou proti G&tim nékladi nebo vynost
a realizované zisky a ztraty pifi prodeji jsou zahrnuty v ,Zisku nebo ztraté z financnich operaci.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétované pfisludnou burzou cennych
papirli nebo jinym aktivnim vetejnym trhem, pokud Podfond prokaZe e za trzni cenu je mozZné cenny
papir prodat. V ostatnlch piipadech je redlna hodnota odhadovana jako &ista soudasna hodnota
penéZnich tokl zohiedfujicl Overova a likvidni rizika.

Podfond pouziva ve svch modelech urcenych ke zjisténi rediné hodnoty cennych papir Podfondu
pouze dostupné trznl ddaje. Ocefiovaci modely zohledhujf béZné trini podminky existujici k datu
ocenen, které nemusi odrdZet situaci na trhu p¥ed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni
Podfondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zpiisobem zohledriuji aktualn! trzni
podminky v&etné relativni likvidity trhu a dvérového rozpst!,

iv.  Ostatni investice — pohleddvky

Podfond miize téZ investovat do pohledavek za vlastnény?rhf majetkovymi U&astmi a poskytovat témto
majetkovym Ugastem uvéry. Tyto avéry jsou ocefiovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo




v.  Finanénf derivity

Pro ugely zajisténi penéznich tokll ma Podfond uzavieny s bankami poskytujicimi Podfondu Gvéry
ha pofizeni nemovitostl lrokové swapy. Zmény reainé hdc_lnoty t&chto Urokovych swapl jsou
vykazovany v Uplném vysledku hospodafen( v polozkach, které mohou byt v pifétim obdobl
pfeuctovany do vysledku hospodafeni. Penézni toky souvissjici s t8mito derivaty jsou vykazany
ve stejnych poloZkéach ndkladl jako naklady souvisejici se zajisténymi pozicemi.

3.5 NEFINANCNI INVESTIENI MAJETEK

Hlavnimi investicnimi aktivy Podfendu jsou nemovitosti. Podfond primarné investuje zejmeéna

do nemovitost! slouzicich jake distribuéni, prodejnf a skladova mista stavebniho materidlu a jsou
urSeny k pronajmu jingm subjektim, Nemovitosti jsou pfi poflzeni ocenény pofizovaci hodnotou
véetné souvisejicich nakladl. Pokud Podfond zada tretf strang projekt vystavby nemovitosti

na viastnénych pozemcich, je tate vystaviba evidovana v hodnoté fakturovanych praci a materiall.
Po uvedenl do provozu a pronajmutl této nemovitost! je nemovitost minimaing jednou rotné
oceflovana realnou hodnctou na zakladé ocenéni vypracovanych scefiovatelem. Pohyby v redlnych
hodnotach jsou vykazany proti nakladiim a vynostim, - :

36 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze v8ech drofenych néstrojd jsou vykazovany na akruainim
principu za pouZiti metody efektivni (irokové miry odvozené ze skuteéné pofizovaci ceny.

Metoda efektivai Urokové miry je metoda vypodtu nabehle hodnoty finanéniho aktiva nebo zdvazku

a rozdéleni drokovych vynosl nebo nakladl behem stanoveného obdobi. Efektivni (irokova mira je
mira, kterou se diskontuji o8ekavané pendzni toky do splatnosti nebo nejblizélho data zmény urokové
sazby na sougasnou hodnotu finan&niho aktiva nebo zavazku.

Vynosové Uroky zahrnuji zejména ptijaté troky z kratkodobych tiozek na penénim trhu a dale
z poskytnutych kratkodobych dvérd.

37 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI _ |

Poplatky a provize jsou vykazovany na akruélni'm'brincipu k datu poskytnutl sluZby. Poplatky a provize
za sjednani transakce pro tietl stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany v okamziku
dokon&enl transakce, ke které se vztahujf. -

3.8 POHLEDAVKY

Pohledavky vytvofené Podfondem (provozni pohledavky) se vykazuji v nominalni hodnotd snizené
o opravnou polozku. '

Pohledavky jsou posuzovany individuaing z hiediska névratnosti, Na zakladé toho jsou v pripads
posouzeni pohledavky jako tézko vymahatelné vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky.
Tvorba apravné polozky se vykazuje jako naklad, jejf pouzit! je vykdzano spoleéné s naklady nebo
ztratami spojenymi s Ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ziraty..

Opravna polozka k pohledéavkam je vytvofena na zaklad& vékové st‘rukturyr pohleddvek
a individuainiho posouzeni bonity diuznikd.




3.9 REZERVY

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Podfond sougasny zévazek, ktery je vysledkem minulych
udalosti a pokud je pravd&podobné, Ze k vyrovnani takového zévazku bude nezbytny odtok
prostiedki predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehiivy odhad &astky
zavazku

3.10 PREPOCET CIZ[ MENY

Transakce vy&islené v cizi méné jsou n&tovany v tuzemské ménd piepottens devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vy&islend v cizi m&né spolené s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB
platnem k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méns,
ptipadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouct ze smiuv, které je$t& nejsou vykazany v rozvaze
Fordu nebo oéekavanych budeucich transakef, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

311 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek provoznf je ocenén pof‘lzovacf cenou a je odepisovan rovnomeéma
po dabu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

Pokud zustatkovéa hodnota dlouhodobého hmotného majetku provozniho piesahuje jeho odhadovanou
zpétné zlskatelnou &astku, je zlistatkova hednota aktiva. snizena 0 opravnou pelozku na tuto zpétné
ziskatelnou &astku,

3.12 DAN Z PRIJMU

Dariovy néklad zahrnuje splatnou a odlozenou daf. Srazkova dad ve vysi, klerou nelze odedist
cd splatné dané, tvofi soudast dariového néakladu.

313 DAN Z PRIDANE HODNOTY'

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty od 24. 10. 2011 (dale j jen ,DPH"). Podfond i
Fond jsou pro Géely DPH soutédsti skupinového zdanéni.

314 ODLOZENA DAR

OdloZena dait se vypotte ze véech pfechodnych rozdili mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
{i¢etni hodnotou k rozvahovému dni. OdlcZené danové zavazky se vykazujf z titulu véech zdanitelnych
plechodnych rozd(il. Odlozena dafiové aktiva se vykazujf z titulu véech dariové odgitatelnych
pfechodnych rozdilll a nevyuitych dafovych ztrét v pfipads, Ze je pravdépodobné, ze bude

k dispozici dostateSny zdanitelny zisk k tomu, aby odtitatelng pfechadné rozdily a nevyuzité dariové
ztraty pfevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyde odlozené dafiové pohledavky pfevadéné do daliich chdobl.se vidy znovu posoudi

k rozvahovému dni a sniZi, pokud ji2 nenl pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatedny zdanitelny
zisk k realizaci dané odlozené daifové pohledavky nebo jeji éasti, Nevykdzana odloZend dafova
pohledavka se pfeceni vzdy k rozvahovému dni a zatétuje, pokud je pravdépodobné, 2e budouci
zdanitelny pffjem umozni realizaci dané odloZené dafiové pohledavky.

CdloZené dariové pohledavky a zavazky se vypoétdu na zaklade dafové sazby, ktera bude platnéa
v obdobi realizace dafioveé pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouZitim dafiovyeh
sazeb (a dafovych zékonl) uzakonénych nebo vyhladenych k rozvahovému dni.




OdicZena dan z titulu poloZek vykazanych do ostatniho.dpiného vysledku se vykazuje v ostatnim
Upinem vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty,

OdloZene dafiove pohledavky a zavazky se vzajemné zapodtou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapodet a vziahuji se ke stejnému spravei dans.- '

315 ZAPOGET FINANGNICH AKTIVA A ZAVAZKU

Financni aktiva a finan&ni zavazky se vzajemné zapotitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji
v Ciste Castce pouze v pfipadé, Ze Podfond ma v soutasnosti pravné vymahatelny nérok zatudtované
Castky zapotitat a mé v imyslu vyporfadat pisluiné aktivum a piisiudny zavazek v &isté vyéi nebo
realizovat pilslusné aktivum a zérovefi vypofadat ptislugny zévazek.

3.16 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéZnich ekvivalentech

z provoznli a finanéni ginnosti. Pendzni toky z provozni &innosti jsou vykézéany za pousiti nepfimé
metody. Cisty zisk pied zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty

z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv ataké o zmeény stavu pohledévek a zavazkl, Dale
jsou z této polozky eliminovany v8echny vynosy a néaklady z finanéni &innosti.

Pené#ni toky z finanéni &innosti jsou vykazany za pouzit nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a finanénl &innosti na zaklads podnikatelského modelu Fondu.

3.17 DOPAD VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETAGI, KTERE DOSUD NENABYLY
UCINNOSTI

Nésledujici nové standardy, interpretace a novely dosud nejsou pro roéni Géetni obdobl kon&icl
31. prosince 2016 Lidinné a pii sestavovéni této Ugetnl zAvérky nebyly pouzity: [IAS 8.30 (a)].




“Standardfinterpretace
{IAS 8.31 (a), 8.31(c)}

Povaha nast{wajirizmény lflt‘.etnich pravidet

‘IIAS 8.31 (b)]

Mozny dopad na Géetni jadnotku

IFRS 9 Finanéni ndstroje (2014}

(Uginny pro rodnl géetn] obdobi -
zatinajlcl

1. ledna 2018 nebe pozdéji; pouije
se retrospektivné s nékterymi
vyjlmkami. Uprava minulych obdob!
neni vy2adovéana a je povolena,
pouze pokud jsou k dispozici
informace bez pouZiti zpétného
pohledu. DivejEi pouZitl je
povolenc.)

Tente standard nahrazuje JAS 39 Flnancnl nésrm;e:
tétovéni a aceriovén s tim, 2 nadéla plati vyjimka
dle IAS 32 pro zaji5tén| realne hodnoty drokové

angaZovanosti O&etni jednotky v portfoliu finanénich

| aktiv nebo finanénich zavazki a 2e.s! G&ainl

jednotky mohou zvollt, zda budou o viech
zajiSténich Gttovat podle poZadavki IFRS 9 nebo
nadale podle stavajicich poadavki obsaZenych v
IAS 34,

Atkoliv se pHpustné ocefiovacl zdkladny u
finandénlch aktiv — zlstatkova hedneta, realnd
hodnota vykézané do ostatniho upingéhe vysledku a
redlna hodnota vykézané do zisku nebo ztraty —
podobaji IAS 39, znatné se li5i kritéria klasifikace
do pfislusné kategorle ocenénl.

Finanéni aktivum se oceni zlstatkovou hodnotou,
pokud jsou spinény nasledujlci dvé podminky:

¢ aktivum je drZzeno v ramel obchodniho
modalu, Jghoz cilem Je dréet akliva za udelem
inkasovani smiuvnich penéznich toky, a

+  Jeho smluvni podminky dévaji v konkrétnich
datech vzniknout pangznim tokim, které Jsou
vyhradné platbami jlstiny a Groku
z nesplacené ]istiny._ ‘

V pifpadé neobchodovaného kapltdlového néstroje
ma spelednost dale moZnost nezvratng vykazat
nasledné zmény rediné hednoty (vEeing kurzovych
ziskll a ztrat) do ostatnihe dpiného vysladku, Ty za
Zadnych okolnosti nelze reklasifikovat do vysledku
hospodaieni.

V pifipadé divhevich nastrojb ocefiovanych reainou
hednotou vykdzanou do ostatniho dpingho vysledku
se Urokové vynosy, otekavang (vérové ztraty a
kurzové zisky a ziraty OCtuji do visledku
hospodafeni stejnym zplisobem jako v pilpadé akily
ccefiovanych zlstatkovou hodnptou. Cstatnl zisky a
ztraty se U&tuji do ostatnine dpindho vistedku,
pfitemz ge pii odU&tovani reklasmku“ do vysledku
hospodatenl.

Model sniZeni hodnoty vIFRS 9 nahrazuje model
~znikié ziréty" v IAS 39 modelem ,oéekavanéd
twdrové ziraty", coZ znameana, Ze jiZ nebude nuiné,
aby ztratova udalost niastala piedtim, neZ sa
zalitufe opravna poloZka na sniZeni hodnoly.

FRS 9 obsahuje nqvy obscny mode] zalitovacihe
Ugetnictyl, ktery zajiStuje vEl8I  provAzanost
zajisbovacino  Gdetnlctvi * s fizenim  rizik. Druhy
zajistovacich vztahil — redlna hodnota, penéZn! tok
a &ista Invesilce do zahranldnl jednotky — zhstavaji
nezménény, avéak bude vyzadovan dodatedny
usudek,

Standard obsahuje nové pozadavky na_dosaienl,
udrZeni a ukonten! aplikace zajli§fovacihe Géatnictyl
a umoiuje, aby jako zauéténé poloZky byly urbeny i
dalii rizikoveé pozice.

Je vyZadovano zvefejnéni rozsahlych dodateénych
informac{ o &innostech Gdetni jednotky v oblasti
fizeni rizik a zaji§tén!,

.

JMEetni  jednotka  (nebankovn!  subjekt)
otekéava, Ze standard IFRS 9 (2014) nebude
mit vyznamny dopad na Oetnl zévérku.
Vzhledem k povaze ginnost! ugetn( Jednotky a
druhiim  finanénich nastroj0, které dr2i, se
napfedpoklada, Ze dle IFRS 9 dojde ke zméné
klasifikace. a ogenéni finandnich nastroji
Géetni jednotky vzhledem ktomu, Ze vétdinu
finanénich aktlv ocefluje redlnou hodnotou,
UZetni jednotka se viak domniva, e u aktiv,
na n&Z se bude vztahovat modet olekévanéd
Uverové ztraty, pravd&podobné dojde ke
2vwdeni ztrat ze sniZeni hodnoty a vétdi
volatilité téchto ztrst. Ugetni jednotka zatim
nedokondila pfipravu  metodologie  sniZeni
hodnoty, kterou bude dle IFRS 9 pouZivat.”




Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény 02etnich pravidel

[IAS 8.31 {b)]

MoZny dopad na iiéetni Jednotku

IFRS 15 Vynosy ze smluv s
zékazniky

{J&inny pro rotni G&etni obdobl
zadina]ici

1. ladna 2018 nebo pozd&ji. Difvéjsi
pouziti je povoleno.)

Oblasné&ni standardu IFRS 15
Vynosy ze smluv se zakazniky neni
dosud schvéaleno EU), aviak
samotny standard IFRS 15 Viynosy
ze smluv se zdkaznlky, vEetné jeho
data (&innosti, jiZ EU schvalila,

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery
nahrazuje stavafici Gpravu vykazovéani vinost
vIFRS, Uetni jednotky zavedou pétikrokovy model
s cilem urélt v jaky ckamZik a vjaké vysi vinosy
vykazat. Novy model stanovi, Z2 vynos by mai byt
zaUGtovan v.okamziku, kdy Ggetnl jednotka pievede
kontrolu nad zbozim nebo sluZbami na zékaznika, &
to ve v¥si, na jakou bude mit igetni jednotka dle
svého vlastnlho odekavani narok, V zavisiosti na
spindni urditych kritérll se vynos vykae:

- vprib&hu éésu."'a to-zplsabem, kiery
odraZi pinénl (8etni jednotky, nebo

- vokamziKku, kdy kontrola nad zboZim
nebo sIL_:ibanﬁl pfejde na zakaznika.

IFRS 15 rovnéZ stanovuje zasady, které {éetnf
jednotka uplatni s cilem poskytnout uZlvatalim
Udetnl zavérky uZitetné kvalitativni a kvantitativni
informace o povaze; vy§i, nadascvani a nejistoté
vynosll a pendZnich tokd plynoucich ze smiouvy se
zékaznikem. .

PrestoZe vedenl uéetni jednotky dosud zcela
nedokongile prvotni posouzeni potencidintho
dopady IFRS 15 na Ofetnl zavérku udstn
jednotky, neofiekavd, Ze by fento novy
standard mél pii prvoini aplikaci vyznamny
dopad na Geini zavérku. Vzhledem k povaze
ginnosti Gfefni jednotky a druhtm wynosa,
které ji plynou, se nepiadpokldda, Ze die IFRS
15 dojde ke zm&né nadasovani a ocendnl
wvynostl GEetni jednotky.”




Standard/Interpretace
fIAS 8.31 (a), 8.31(c)] -

Povaha nastévalic] zmény aéetnich pravided
[IAS 8.31 {b)] o )

Mo2ny dopad na idetni jadnotku

IFRS 186 Leasingy

(Uginny pra roéni u&etnl obdobi
zatinajici

1. ledna 2019 nebo pozdé&[i. Diiva)§[
pouZiti je povoleno, pokud (éetni
Jednotka rovné& aplikuje standard
IFRS 15.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvélenc EU.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a
souvisejicl interpretace, Standard ruéi soutasny
dvojl Geeini model pro najemce a misto toho
vyZaduje, aby spoleénosti vétSinu najemnich smluy
vykazovaly v rozvaze podle Jednoho modely, coZ
eliminujs rozdil mezi operativnim a finan&nim .
leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZule za
leasingovou, pokud davé pravo rozhodovat ¢ pouZit
daného akilva v &asovém obdobf vyménou za
protihodnotu. V pfipadé takovych smiuv novy modal
poZaduje, aby ndjemce vykazal uZivang aktivum a
zavazek z leasingu. Uzivang aktivum je
odepisovane a souvise]icl zdvazek z leasingu je
Uroten, To se u véiSiny leasing( projevi postupng
se sniZujlcim objemem G&tovanych nakladl z
leasingu po dobu trvdni leasingové smlouvy, atoiv
pfipad&, kdy najemce plati konstantni leasingové
splatky.

Novy standard zavad! pro ndjemce nékolik wiimek z
rozsahu pliscbnosti, které-se tykajl:: -

®  leasingll s dobou prondjmu 12 mésich nebo
méné bez moZnosti adkupu na konei pronaimu
a

% leasing(, kde podkladové aktivum ma nizkou
hodnotu. ' C

Utetn zachyceni leasingu na stran pronajimatele
zistévd | po zavedeni novetio standardu do znaéné
miry neoviivnéno a rozdil mazi cperativnim &
finangnim leasingem bude zachovan.

Uetni jednotka ofekdva, Ze tento novy
standard nebude mit pifi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na 0Oetni zévérku, nebot
getn! jednotka nenl smiuvnl stranou Zédného
uvjednan/, které by spadale pod IFRS 16,

Novelizace IFRS 2: Klasifikace a
acefiovani transake! s Uhradou
vazanoy na akcie

(U&nna pro rosni dzetnf abdobj
zatlnajici

1. ledna 2018 nebo pozdaji; pouzije
se prospektivnd, DiivE]$! pouZiti je
povoleno.)

Toto ustanoveni nenl dosud
schvélenc EU,

Tato novelizace objasfiuje dttovani o transakcich
¢ dhradow vAzanou na akcle v nasleduficich
oblastech;

+  dopady rozhodnych podminek a
podminek, které nejsou rozhodnymi, na
ocefiovani dhrad vézanych na akcle
vypoladanych v hotovost!;

»  transakes s Ohradou vdzanou na akcie
spojené s ¢i_st)7mlvypofédénlm v plipadé
zévézkﬂ z titulu srazkove dané a

*  Jprava podminek dhrady vézané na
akcie, kterd mén! klasifikaci transakes
z transakce vypoiadané v hotovosti na
transakel vypofadanou kapitalovym|
__nastrall.

Uletnl jadnotka ofekdvd, Za talo novelizace
nebude mit pii prvotnl aplikaci vyznamny
dopad na prezentacl Uéetn| zavérky Odetnl
Jodnotky, nebot (&ein! jednotka neuzavira
transakce s Uhradou vazanou na akcie,




Standard/Interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(cH

Povaha nastavalicl zmény atetnich pravidel
['AS 8.31 (b)]

Mozny dopad na difetni jednotku

Novelizece IFRS 4; Uplatfiovani
IFRS 9 Finanéni néstroje s IFRS 4
Pojistng smiouvy

{Utinna pro rotn! Gietnl obdob!
zatnajici

1. ledna 2021 nebo pozdé)l; pouzie
56 prospektivné.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvélenc EU.

Novelizace fedi obavy pramenici z implemsntace
IFRS 9 pfad Implementaci standardu, Jenz ma
nahradit IFRS 4 a na némz JASB v scudasnosti
pracuje, Novslizace zavadi dvé volitelnd f'edeni,
Jednim z fe$enl o dofasné.osvobozeni od IFRS 9,
tzn. v podstatd odloZeni aplikace IFRS 8 v ptipadé
nékterych pojlstiteld. Druhym redenim je tav.
pfeklenovaci piistup k prezentaci; jehoz Ggelem je
zmirnit volat/lity, ke které maze dojlt pii aplikac
IFRS 9 pfed chystanym standandem uprawlimm
pojistné smilouvy.

"Uetni Jednotka otekava, %a falo novelizace

nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentac! Gfetnl zavdrky udetni
jednotky.

Novelizace IFRS 10 a 1AS 28 Prode)
nebo vklad aktiv mezi investoram a
jeho

pfidruZenym &i spoletnym podnikem

{Rada pro mezinarodni O&etnt
standardy dosud nestanovila datum
Gtinnosti, aviak difivjsi pouiti je
povoleno.)

Tato novelizace objasiiuje, Ze v piipadé transakce
tykajicl se pfidruzeného &l.spolegnéhe podniku
zévisi rozsah vykézani zlsku nebo ztraty na tom,
zda prodand & vioZena aktiva pi‘edstavuji podnlk,
plitemz:

o zZisk nebo ztrdta se vykdZou v plném
rozsahu, pokud se fransakee mez!
Investorem a jeho pfldruzenym &i
spolet‘.nym podnlkem tyké pievodu aktiva
nebo aktiv, ktera pfedstavu}f podnik {(bez
ohladu ha to, Zda je obsazen v deefing
spolednosti), kdesto

»  zisk nebo ztrata se vykafou v Sdstetném
rozsahu, pokud se transakce mezi
investeram a jeho pifid'ruﬁen)?m ol
spola&nym padnikem tyk aktiv, ktera
nepfedstavuji podnik {| v pflpads, 3e dand
aktiva jsou obsaiena v deefing '
spole&nosti),

Uteini jednotka ofekava, Ze tato novelizace
nebude mit pft prvotni apiikaci vyznamny
dopad na Gfetnl zévérku, nebof (detn
Jednotka nema Z4dné dcefiné, plidruZené ani
spoledné podniky.

Novellzace IAS 7

(U&inna pro roni Géetnl obdobi
zadinajicl

1. ledna 2017 nebo pozddji; pouije
s@ prospektlvné, Difv&jsi pouit! jo
povelene.)

Tote ustanoveni neni desud
schvélano EU,

Tato novelizace vyzadu)e zvefigjindni dalsich
Informaci, které uZivatelim pomohou posoudit
zmény zdvazkl vyplyvajicich z financovéni, vetnd
zmén penéZnich tok( a nepenéZnich zm&n (napf.
dopadu kurzovych ziskl &i ztrat, zmén vyplyvafleich
ze zlgkani &1 pozbyti kontroly nad deefinymi
spolegnostml, 2mén rediné hodnoty).

Oéetni jednotka ofekévd, Ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aptikaci vyznammy
dopad na prezentaci Géetnl zadvérky GSeini
jednotky.

Novelizace IAS 12; Vykazan|
odleZenych dariovych pohledévek
z nerealizovanych zirat

(Unna pro roéni Géatnf ohdobi
zadinajicl

1. ladna 2017 nebo pozdé&l; pouzije
sg prospektivné. Diivéj§i pouZiti je
povoleno.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvalenc EU.

Tato novelizace cbjasriiuje, jak a kdy Gétovat o
odloZenych dafiovych pohledavkéch v nékterych
situacich a jak by mal byt stanoven budouci
zdaniteiny zisk pro iely poscuzeni vykazani
odloZenych dafiovych pohledavek. -

Uetni jednctka olekava, Ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotnl aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci Gfetnl zavérky Odetni
jednotky, nebot Udetni jednotka jiZ ocefiuje
budouc! zdanitelny zisk zplsobem, kiery Je
v souladu s touto novelizagl,




Standard/interpretace
[IAS 8,31 (a), 8.31(c)}

Povaha nastavajici zmény uéetnich pravidel
{IAS 8.31 (b)]

Mozny dopad na uéetni jednotku

Novelizace 1AS 40 Plavody nvestic
do namovifosti

(Uginnd pro roéni Gietni obdobl
zalinajici

1. ledna 2018 nebo pozd&ji; pouije
5@ prospekiivné.)

Toto ustanceveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace posiluje zasadu upravuJ fel pfevody
do nebo z investic do nemovitosti, kitera je cbsaZena
v I1AS 40 Investice do nemovitost!, a uvadi, fe
takovy pievod by mél byt proveden pouze tehdy,
pokud doslo ke zm&né& uZivani nemovitosti, Dle
novelizace se pfavod provad( tehdy a pouze tehdy,
pokud se skutedn@ meénl u2ivani — tzn. aktivum
spliivje definicl Investice do nemovitosti nebo tuto
definici pfestava splhovat a zména uivan( je
prokézana, Samotnd zména zamsru vedeni pfevod
necpodstatriufe.

"NEBO

Ueatnl jednotka otekdvd, Ze tato novelizace
nebude mit wvyznamny dopad na Getn|
zavérku, nebotf udetn! jednotka klasifikuje
veikeré nemovitosti jake investice do
nemovitosti,

IFRIC 22 Transakes v clzich
méndéch a cizoménové zélohy

(Uginna pro ronl GEatn! obdob!
zatinajic
1. tedna 2018 nebo pozdéji )

Teto ustanoveni nen! dosud
schvéleng EU.

Tato Interpretace objasiuje jak urﬁnt datum
transakce pro (dely stanovenl ménovéhe kurzy,
ktery se pouile pfi prvotnim zadtovan| pilslugného
aktiva, nékladu nebo vjnosu {nebo jeho &ast), pfi
oddétovanl nepen&Znino aktiva neho nepantzniho
Zévazku z titulu platby nebo piijetl cizoménové
zdlohy. Za téchte okolnost! je datem transakce
datum, kdy Ggetni jednotka prvotng zadétuje
nepenéznl aktivum nebo nepenginl zavazek z titulu
platby nebo piijeti zalohy.

Udetn! Jednotka ofekdva, Ze tato Interpretace
nebude mit pii prvotni aplikacl wznamny
dopad na Ofetnl zdvdrku, nebot udetni
Jednotka pfi prvotnim zaiiétovanl nepenézniho
aktiva nebo nependZniho zavazku z titulu
platby nebo pfijeti zalohy pouzivé ménovy kurs
k datu transakce.

Roéni zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydén dokument Ro&ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014-20186, jenz zavadi 2
novely 2 standardi spolu s naslednymi novelizacemi dal8ich standardi a interpretaci, kieré maji za
nasledek zmény tykajici se vykazovani, Gdtovénl nebo ocefiovani. Novelizace IFRS 12 Zvefejnéni
podilll v jingch GCetnich jednotkéch je Uginna pro rodni aéetni obdobi za&inajici 1. ledna 2017 nebo
pozdéji a novelizace IAS 28 Investice do pfidruZenych a spolednych podnik je U&inna pro roéni Ggstnl
ohdobi za&lnajlci 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pi‘léemz se pouZiji retrospektivné. Drivaj$( pouZiti je

povoleno,

Otekava se, Ze 24dn4 z tdchto novel nebude mit vyznamny dopad na G&etni z4vérku ugetni jednotky.

3.18 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalostl, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U&etni zavérky je zachycen
v Udetnich vykazech v pifpadé, Ze tyto udaiosti poskytuﬂ dopfﬁujlcl dikazy o podminkach, které

existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovwym dnem a dnem éestaveni”i.’léetni zavérky doglo k vyznamnym
udalostem zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti
popsany v piilozes, ale nejsou zaliétovany v lcetnich vykazech.




4 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékiere Eéstky v této ugetnl zdvéree byly stanoveny na zakiadé uéetnich sudkii a s pouZitim odhad(
a pfedpokladl. Tyto cdhady a piedpoklady vychéazeji z pfedchozich zkugenosti a daldich podklad,
napfiklad z planl a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soudasnosti povazovany za realistické.
Vzhiedem k tomu, Ze s t&mito pfedpokiady a odhady je spojena uriita mira nejistoty, méze dojit

v budoucnu na zakladé skutegnych vysledkl k dpravé ugetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk(.

Utetnl Usudky, odhady a pfedpokiady jsou pravideln& pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v Ugetnictvi,

Pfi sestaveni ugetnl z&vérky byly pouZity nasledujici nejvyznamngjii itetni dsudky, odhady
a pfedpoklady:

(a) Vyznamné Gsudky

i Ceefiovani nemovitosti

Na zékladé svého pfedmétu podnikani rozhodl Podfond, Ze v souladu se statutem bude nemovitostni
aktiva zahrnovat do svého investigniho porifoiia, coZ bude mit dopad do pouiti metod ocefiovan,
Tedy zejména; : I

’ Pfedmétem podnikéni Fondu, resp. Podfondu je shromazdovan( penéznich prostiedkil nebo
pendzi ocenitelnych investic od vice kvalifikovanych investorii vydavanim ugastnickych cennych
papird riebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionafi, a-provadéni spoledného
investovani shromazdénych penéznich prostiedk(l nebo penézi ocenitelnych investic na zéklade
uréené investiéni strategie a dale sprava tohoto majetku.

. Hiavnim O&elem pofizovani nemov;itosti j'e rhéxi?nalizace vynosl z jsjich pronajmu, pfipadné
prodeje. Z tohoto dlvodu jsou tato akliva povaZovana za investi&ni aktiva Podfondu

. Ocefiuje investiéni aktiva a jejich otekavanou vykonnost realnou hodnotou,

Na zakladé tohoto posouzeni jsou nemovitosti Podfondu ocefiovéany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty.

{b) Vyznamné pfedpoklady a odhady

i. Redlna hodnota finanénich nastroj

Informace o pfedpokladech a odhadech, které' maji v?znam‘nff vliv na vykazovanou reélnou hodnotu
financnich nastroj, jsou popsény v bodu 27.




1299

B&2neé &ty u bank ' 6 593

8  FINANGNI AKTIVA V REALNE HODNOTE

Akcle, podilovs listy 19088

1684

Padfond viastni podilové listy v otevienych podilovych fondech. Tyto podilové listy jsou ocendny

realnou hodnotou (aktualni hodnota podilového listu). RN

7  NEFINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE

Zmény zustatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho:

i

k1. lednu 2018 2070221 - - - 326 593

Bt

2396 814

PHirtistky : 421703 - 332623 754 326
Ubytky 0 a7 .372 376
Zména rediné hodnoty . 23084 o 23 084

2 801 328

k 31. prosinel 2016 - 2514988 286 840

Realna hodnota nemovitosti poskytnutych jake zajisténi plijatych uvérd Sinl 1 870 217 tis. K&.




8 KRATKODOBA AKTIVA

Pohledavky z chehodnich vztahl : o 1461

3243
Poskytnuté provozni zalohy 738 15668
Stat — dafiové pohledavky 2 489 5299
Kiadnd redina hodnota zajiét'ovaclcﬁ derivatl 0 0
Osiatni pohledavky | 0] 0
Casové rozliseni aktiv 8 3
Ostatni aktiva celkem 4698 10103

Pohledévky z obchodnich vztahl zahrnuji k 31. prosinci 2016 pohiedévky po splatnosti ve vysi
1247 tis. K& (k 1. lednu 2018 1 617 tis. K&). K pohledavkam po splatnosti byly vytvofeny opravné
poloZky ve vysi 1 329 tis, K& (k 1. lednu 2016 726 tis. K&).




9 REZERVY

Podfond tvofi rezervu na dan z pifjmG, ktera je stanovena jako nejlep$i mozny odhad pfedpokladané

dakové povinnosti Fondu,

Zménu stavu rezervy ize analyzovat takto:

Poéate&ni zistatek k 1. lednu 8985
Tvorba rezerv 13 158
Zrudeni rezerv -8 782
Pouzitl rezerv -206
Koneény zhstatok 13155

10 ZAVAZKY VUC| BANKAM

Bankovnl (vé&ry diouhodobé

558 264

619138

Colkem

558 264

619138

Zwyse uvedén;’rch tvéri je k 31. prosinci 2016 138 606 tis. K& uvérl splatnych do 1 roku,

Bankovni uvéry ize rozdlenit takto:

2

118733

Bankovnl (ivdr KB ~ investiéni Gvar 151 159
Bankown! Gvér MCNETA Money Bank ~ inv. Ovér 144 605 10 203
Bankovni ivér $S - investisnt avar 130 680 158 326
Bankovni avér UCB 54 502 81 931
Bankowvni (v8r Sherbank 0 82 132
Bankovni Uvér CSOB — investién! tver 109 744 135 387
Ceolkem 568 264 619 138




11 JINE DLOUHODOBE ZAVAZKY

Diouhodobé plijéky od nefinandnich subjektd 1572164 13486 811

Qdiczend dan 28 047 21 505
Celkem ' ' 1 600 211 1368116

12 KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé pijéky , ' L 11 30 56 602

Rezerva na dafi . 13 155 9 806
Ostatni zévazky | | 25 086 14 605
Casové rozlisen! pasiv I_ 170 1427
Celkem ' _ o  49T2 | 81620

Dohadné uéty pasivni k 1.1.2016 zahrnuji pfedevim dohad na odmé&nu za obhospodaFovani Fondu
ve vyEi 330 tis. K& . :

Dohadné (i&ty pasivni k 31.12.2016 zahuiji predevéim dohad na odménu za obhospodafovan!
Fondu ve vysi 330 tis. K& . :

Ostatnl pasiva k 31. prosinci 2016 ani k 1.lednu 2016 n.eobsahujf zadne zavazky po splatnosti,




13 VLASTNI KAPITAL

VLASTNI KAPITAL

Vlastni kapitél Pedfondu (tis. K&} 606 928 341 026

Potet vydanych investitnich akeil (kusy) 1000 000 1000 000
Viasinfl kapital na 1 investiéni akeii (K&) ' 806,9264 341,0262

Aktualni hodnota investiéni akcie je definovana jako gista hodnota aktiv (viastnlho kapitalu) Podfondu
piipadajici na jednu investiéni akcii.

Investién( akcie jsou nabizeny za cenu rovnajicl se vy3i podilu na akiuaini hodnoté viastniho kapitalu
Podfondu, § investiénimi akciemi je spojeno prave.na podi na zisku Podfondu.

Investiéni akcie prodané a odkoupené lze analyzovat nésledujicim zplisobem:

Zlstatek k 1. fednu 2016 . 1 000 000 341028
Emiss/odkupy : . 0 o

Zistatek k 31. prosinci 2016 S 1 000 000 341028

ROZDELENI ZISKU
Konsclidovany zisk Podfondu bude navrzen k pfavedeni do nerozdélenych zisk(,

14 EVENTUALITY A PRISLIBY

Vedeni Podfondu si nenf védomo Zadnych dal¥ich Ipéte_ht:iéln!_ch zévazk( Podfondu k 31. prosingi
20186, ' S




15 VYNOSY Z PRONAJMU A OBDOBNE VYNOSY Z NEMOVITEHO
INVESTICNIHO MAJETKU '

Vinosy piimo souvisejicl s nemovitostmi ' i _ 301 713

16 VYNOSY Z UROKU

v

Uroky z béznych a6t ' . 507

17 NAKLADY NA UROKY

Uroky z bankovnich avérd R _ 8 783

Uroky z nebankovnich 0v&ri) o o _ 12 397
Celkem : o . 21 180

18  KURZOVE ZISKY

Kurzove zisky / ztraty S o 52

19 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH AKTIV OCENOVANYCH
REALNOU HODNOTOU

Zisk z obchod( a precenénl cennych papirt . . : 322

Celkem - ' 322




20 POPLATKY ZA OBHOSPODA?OVAN[

Poplatky hrazené Spolegnosti - : : 896

Colkem . oo _ 698

21 POPLATKY DEF_’OZITA'RE

Poplatky hrazené Depozitafi C 240

Celkem 240

22 OSTATNI NAKLADY

Transakén( a bankovnl poplatiky 478
Naklady na poradenské sluzby ' ' 587
Ostatnl provozn! naklady . : - 16 390
Celkem _ _ | 17 453

Ostaini provozni naklady obsaht}ji zejména néklédy konsolidovaného celku na provoz a siuzby
souvisejicl s prondgjmem nemovitosti, véetné nakiadl na mzdy a souvisejici naklady na zamé&stnance
v jedné z konsolidovanych jednotek ve vyéi 604 tis, Kg.




23  PRECENEN( NEFINANENIHO INVESTIENIHO MAJETKU

Precendnf nemovitého investiéniha majetku na ' 23064
reélnou hodnotu

Colkem 23 064

24 DAN Z PRIUMU

Dariovy naklad zahrnuje:

Dati z pFijmu ' o 13914
Odlozena daf : : 6 586
Celkem _ 20 500

Podfond byl po vétainu roku zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z piijmi a zékladnl
daflové sazba uplatfiovana na zéklad dané tak &inf 5%. Konsolidované uéstni jednotky podléhajl 19%
sazbé dané z pifjmi. Dafova povinnost je kalkulovana na zaklads vysladku hospodafeni uréeného
dle G€etnich a dafiovych predpist Ceské republiky (dale jen .CAS").

DAN Z PRIJMU SPLATNA

Zisk pi'ed zdané&nim die IFRS 286 179
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodéfskym | _ -23 108
vysladkem

Zisk pfed zdanénim CAS _. o o | 263 071
Uprava na dafiovy zéklad — nedafiové naklady o | | 36 067
Uprava na daftovy zaklad — osvobozené pifjmy 0
Danovy zaklad _ 200 138
Dari §% ) : 14 809
Dafi 19% : ' - 895

* zépornd daf je zplsobena zpétvzetim darfiového priznan{ spolednosti ACI Realty za zdaiiovacl
obdobi 1.1.2014 a2 31.12.2014




ODLOZENA DAN Z PRIJMU

Cdlozeny dafovy naklad/inos ze zmé&ny rozdilu mezi ' 7 165
tiéetni a dafiovou hodnotou nemovitych aktiv (daf 5%)

QdleZeny dafnovy naklad/vynas ze zmény rozdflumezi - - - - : -579
Géetnl a dafovou hodnotou nemovityeh aktiv {daf

19%)

Odlozeny dattovy naklad celkem R 6 586

Zistatek odloZeného darového zavazku Ize analyzovat nésledovng:

Odlozend dan z rozdiiu mezi iéetn( a danovou 28 086
hodnotou nemovitého majetku

Cdlozena da z pfecenénl zajifovacich derivath -39

Odlozeny dariovy naklad celkem ' 28 047

Podfond je fondem kvalifikovanych investor(, pfoto se vypotitava odloZena daf jednak z dafiove
odepisovanéhe majetku, jednak z rozdilu vyplyvajiciho z precenéni aktiv.

PoloZky, které budou v piistich obdoblch prevedsny . 182 0
do vikazu zisku a ztraty

Odlozana dafi souvisejic! s poloZkami, které budou -9 0
v nésledujicfch obdoblch pfevedeny do vykazu zisku a
ztraty




25 POLOZKY, KTERE BUDOU V PRISTICH OBDOBICH PREVEDENY DO
VYKAZU ZISKU A ZTRATY VC. DANE

Pfecenén( derivatl uréenych k zajisténi penéznich 182
tokd)

OdloZena daf z pfecenéni

Z vynosu za aktualnl obdobi -9
Doti¢tovan( z pfecenéni za piedchozl obdobi 48
Vysledek k pfevadeni do vkazu zisku a ziraty celkem 221

26 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Podfond k 31, 12, 2016 vykazoval tyto zlistatky ve vztahu ke spiiznénym stranédm — Spolenosti, ktera
obhospodafuje majetek Podfondu:

Zavazky z cbchodnlch stykd — dohadné 08ty pasivni ' 370 330

Celkem 370 330

Podfond se podilel na t&chto transakcich se spi‘lznénymr stranami — Spoletnostl, kterd obhospodafuje
majetek Paodfondu:

Pfijaté sluZby cbhospodafovan( 813

Celkem o 613

Transakee byly realizovany na zékladé bé2nych trznich pbdminek a v souladu se statutem Fondu.

Fond neposkytl Zadné zaruky za &leny pfedstavenstva ani dozord( rady.




27 FINANCN[NASTROJE - RIZENI RIZIK

Podfond je vystaven vlivu tr2nlho rizika a dal$fch rizik v disledku své vSeobecné investidni strategie
v souladu se svym statutem. : :

Cilerm Podfondu je v investi&nim horizontu Pddfondu Zhodnocen[ investovanych prostfedk( jeho
investorim méfené v Seskych korunach, a to predevdim investovanim do nemovitost!
a nemovitostnich spoleénosti,

Podfond dale investuje také do finangnich aktiv s cllem zhodnotit volné prostfedky Podfondu
vrozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Podfondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se Statutemn, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkil Fondu pro realizaci ostatnich
investic.

(@) Trzni riziko

Trzni riziko vypiyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Podfondu.
Hadnota majetku, do ného Podfond investuje, mize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Urokovych mér a zplisobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Tréni
riziko je obecné riziko spojené s filozofil investice do investiéniho fondu, investor v souladu se
statutem podfondu pred svou investicl toto obecné riziko akceptoval.

Padfond miZe investovat pouze do aktiv defincvanych ve Statutu Fondu. SniZenf investiéniho rizika
v Podfondu bude zaji$téno nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim
investic prostfednictvim povéfeného spravce.

Fond investuje téméf vylucéné do nemovitosti uﬂ'_:enych jako skiadovaci a prodejni aredly v oblasti
stavebnictvi. Riziko se snaZi diverzifikovat zejména tim, Ze vybir4 lokaci areald po celém uzemf Ceské
republiky a na Slovensku.

Z pohledu segmentace trhil Ize majetek rozdalit do_ gedgrafickg?ch segmentil Ceska republika a
Slovenzgko. '




VYKAZ FINANCNI POZICE DLE SEGMENTL

Panize a penéznl ekvivalenty . ) | 6 593 6 593
Finan&n( aktiva v reiné hodnoté vykézané do zisku nebo ztraty 1996 1998
v fom b) majetkové CP | 1996 1996
Nefinanénl aktiva v rediné hodnoté vykézané do 2 658 198 143630 2801 828

Zisku nebo ztraty

Dlouhodobé aktiva neinvestignf 0
Krétkodobd akliva 4561 135 4 696
v tom a) ostatn! aktiva 4 561 135 4688
v fom b) Gasové rozlisent aktiv 8 8
AKTIVA CELKEM o 2671348 143765 2815113

Vlastni kapitél _ .

Kapitalovy fond ' 341 0286 341026
Vysledek hospodafeni b&zného obdobi o 256 183 9717 265 900
Vlastni kapital pripadajici viastnikim spolegnosti -~~~ - - BO7 209 9717 606 926
Viastni kapité! celkem - _ o : X 597 209 9717 606 926
Diouhodobé zavazky o . 2 158 475 2 158 475
v torn: &) dlouhodobé pajeky . . 2130 428 2130 428
V tom b) odioZena dafi : 28 047 28047
Kratkedobé zavazky - : 48 712 49712
v tom: a) kréthkodobé pujéky . . 11 301 11301
v tom b) rezervy L 13155 13 155
v fom c) ostatn! zévazky ' 25086 25086
v tom d) ¢asové roziiden pasiv - - 170 170
2Zavazky celkem ' S 2208187 2208 187
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM _ L 2805 396 9717 2815113




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN| DLE SEGMENTU

301713

Vinosy z prondjmu a obdobné vynosy z nemovitého investiéniho

majetk _ 293 294 8419

Vynosy z trokd 597 597
Naklady na troky -21075 - 106 -21 180
Kurzové zisky / ztraty 52 52
Zisk / zirata z ﬁnénénich aktlv ccefovanych realnou hodnotou 322 322
Vynosy celkem 273190 g 314 281 504
Paplatky za obhospodafovan( - 696 - 696
Poplatky za depozitafe -240 -240
Transakénf a bankovn! poplatky -476 -478
Néklady na poradenské sluzby - 687 -587
QOstatnl provozn! néklady - 14 609 -1781 -16 390
Cealkové provozni naklady -16 808 -1781 -18 389
Vysledek hospodaienl( pied pfecenénim 256 582 6 533 263118
Piacenéni nefinangniho investitniho majetku 19 471 3593 23 064
Vysledek hospodateni z pokraéujici Einnosti pb pfecendnl 276 053 10 126 286 179
Da z pfijm ' - ©-20091 - 409 - 20 500
Zisk nebo ztrata z pokratujfc] Einnosti po zdan&nf 255 962 9717 265 879
PoloZky, kieré budou v pifiétich ohdobich pfevedeny do wwkazu zisku 182 182
a ziraty 8 .
CdloZend dai souvisejlcl s polozkami, kieré budou v nasleduﬂmch 30 39
obdobich pfevadeny do vykazu zisku a ztraty :
Uplny vysledek hospodareni 256183 8717 265 900




(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit spolednosti a fizeni igjich pozic, napf. v okamziku, kdy
spoleCnost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném &asovém horizontu.

Tt

Penize a pené2nl ekvivalenty 6 593 0 0 0 0 8 593
Finanénl aktiva v reainé hodnot& vykézané do 1.996
zZisku nebo ztraty -

v fom b) majetkové CP 1996 0 4 0 0 1986
Nefinan&ni aktiva v rediné hodnoté on
vykazané do zisku nebo zirdty 0. ¢ 0 0 2801828 2801828
Kratkodobd aktiva 4 696
v fom a} ostatn{ aktiva 4 854 11863 0 0 -1 32¢ 4688
v tom b) Sasové roziisen! akiiv 8 0 0 0 0 - 8
AKTIVA CELKEM 13481 11863 0 0 2800493 2815113

0 606928

Vlastnl kapital celkem 0 0 0 606 928
- Dlouhodobé zévazky ' ' 2 158 475
v tom: a) diouhadobé pejky 0 730800 419658 C 979970 2130428
V tom b) odiozend dar 0 0 0 0 28047 28047
Kratkodobé zavazky 48 712
v fom: &) krétkodobé pljcky 0 11301 0 0 0 11301
v tom b) rezervy 0 13188 0 0 0 13155
v fom ¢} ostafni zévazky : 1 860 21 249 0 0 2 147 ' 25 256
Zévazky celkem 1860 776505 419 658 0 1010164 2208187
VLASTNT KAPITAL A ZAVAZKY 1860 776505 419 653 0 1817090 2815113

CELKEM




28 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Fond zvefejfiuje informace poZadované igetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje
do nasledujicfch kategorir: :

Nejlep&im dokladem reainé hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouZivajl se pro stanoven( realné hadnoty aktiva nebe zévazku (Urover 1 hierarchie
stanoven! realné hodnoty). : o

V pfipadé, Ze je za ugelem stanoveni hodnoty pouZita tréni kotace, nicméng z divadu omezené
likvidity neize trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je néstroj
klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-i trzni ceny k dispozici, reélna hodnota se stanovl pomoci ocefiovacich modellr, pouzivajicich
jako vstupy objektivng Zjistitelné trznl udaje. Pokud jsou v8echny vyznamné vstupy ocefiovaciho
modelu charakterizovany jako objektivné Zjistitelng, je nastroj klasifikovan v ramei drovné 2 hierarchie
reéiné hadnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnaty na arovni 2
obvykle povaZuji vynosové kfivky, ivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redinou hodnotu urdit ani na zaklads dostatedné éasto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejlcich vyhradng z objektivné Zjistitelnych
trznich adaj0. Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad(l provede odhad individusinich
oceflovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistiteiné. Je-li urdity objektivné nezjistitelny vstup
ocettovaciho modelu vyznamny, piipadné je prislu$na cenova kotace nedostatedné aktualizovana, je
dany nastroj kiasifikovan v rameci Girovné 3 hierarchie reainé hodnoty. Pfi stanoven| hodnoty na Urovni
3 se pro stanovenl rediné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajicl pfedepsané metody
ocenénf aktiv (ofekavané pend2n toky, vyvoj trhu, apod.) a poscuzeni Administratora dle bodu 27 {f.

(a) Akcie
Pro stanoveni redIné hodnoty Seskych a zahranignich akail cbchodovanych na tuzemském

regulovaném trhu se pouZije zavéredny kurz vyhlaseny pro Den ccenénf na tuzemském regulovaném
trhu uvefejnény v systému Bloomberg.

Pra stanoveni reainé hodnoty zahranignich akcii obchodovanych pouze na zahraniénim regulovaném
trhu se pouZije z&véregny kurz vyhlageny pro Den ocenéni na rozhodujicim zahraniénim regulovaném
trhu uvefejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujic! zahraniéni regulovany trh bude povaZovan trh
nékupu. -

Pokud nelze realnou hodnotu akcie étanovi_t podle vyde uvedenych boddl pism. a), zvoli Administrator
jiny kvalifikovany zplisob ocenéni, a to se souhlasem Depozitafe Fondu,

{b) Dluhopisy

Pro stanoveni rediné hodnoty diuhopisil se provede ocenéni z&véretnou kotacl ke Dni ocendnf
vypoctenou v systému Bloomberg z relevantnich kentribuovanych kotacl ke Dni ocenéni (kurz mid}.

Pokud nelze reatnou hodnotu diuhopisu stanovit podle vyde uvedenych bedu, zvoli Administrator jiny
kvalifikovany zplisob ocen&nl, a to se souhlasem Depozitare.

Pro stanoveni alikvotniho (rokovéhe vynosu (AUV) se pouZije zplsob vypodtu uvedeny v prospekiu
daného dluhopisu, popf. zplsob vpottu standardné pouZivany na trhu, na kterém se dluhopis
obchoduje. Viypodet se provadi s pouitim systému Bloomberg.




{c) Nastroje penézniho trhu

Redlna hodnota pro kratkodob4 depozita je stanovena jako soutet hodnoty jistiny a smluveného droku
habéhlého ke Dni ocenén!,

(d) Cenné paplry vydavané investiénimi fohdy'

Jako reélnd hodnota cenného papiru vydavaného investi&nimi fondy se pouZije vyhlasena hodnota
tehoto cenného papiru ke Dni ocendnl,

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investiénim fondem, Administrator
stanovi redinou hodnotu tohoto cennéhe papiru odhadem s vynalofenim odborné péce a se
souhlasem Depozitafe Fondu. . L

{e) Derivaty

Ménové forwardy jsou ocefiovany pomoci standardnich modeld ccendni, Mezi tyto modely patfi napf,
modely diskontovanych penéznich toka. '

Urokové swapy jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostfednibtv!m ocefovacich nastrojd pistupnych
prostiednictvim informacni sluby Bloomberg a to dle akiualng plainé Mmetodiky této spoleénosti a dle
trzné uznavanych postupdl.

(f) Ostatni aktiva ocefiovana redlnou hodnoteu v ramci Grovna 3

Pozice v rémci trovnd 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu piimo
zjistitelne, Odpovédnost za oceliovani pozice na redincu hodnotu je na Administratoru Fondu.

Nemovitosti ocefiované redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam jsou oceflovény zpravidla

na zakladé znaleckych posudka, protoze jejich trZnf hodnota nenf jinak objektivné Zjistitelna.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zaklad posouzeni Administratora ocendna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, e tato cena zobrazuje aktuglni trznf
hodnotu investice lépe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem,

Investice do nemovitosti jsou znalcem oceRovany pomoct vynosové metody. Vynosové ocefiovani je
jednou ze standardnich metod zZjistovani odhadu cbvyklé ceny, resp. trzni ceny, mezinarodné
uznavanou a pouZivancu. Vinosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos.
Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti. Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen
propocet zplsobem pAimé kapitalizace stabilizovaného trvale dosagitelného roéniho VYNOSL,

K ocen&ni nezavislym znalcem dochazl zpravidia jedenkrat rodng.




HIERARCHIE REALNE HODNOTY

K 31. prosinci 2016

Aktiva v redIné hodnotd vykdzané do
zlsku nebo ztraty

Nemovity majetek 0 0 2 801 828 2 801 828
Podilové listy 0 19906 0 1996
Finanén! derivaty 0 -772 0 -772
Celkem 0 1224 2801828 2803 052

K 1. lednu 2016

Aktlva v redlné hodnotd vykazané do
zisku nebo ztraty

Nemovity majetek ' _ 2 396 814 2396 814
Padilove listy 0 1684 0 1684
Finangnf derivaty o - 955 ___ 8 - - 955
Celkem _ 0 729 2396814 2 397 543

FINANCNI NASTROJE, KTERE NEJSOU PRECENOVANE NA REALNOU HODNOTU

Finan&nl néstroje, které nejsou plecefiované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
Krétkodoba finanni aktiva nebo finan&ni zavazky. Nésledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a
analyzuje je dle urovné ocenéni.

K 3. prosinci 2018

Aktlva .

Penize a pendZni ekvivalenty 8593 6 593 o] 6593 0 6 583
Ostatni aktiva a pohledavky 4 698 4 898 ¢ 0 4 6885 4 696
Paslva

Rezervy _ 13155 . 13 155 0 0 13 165 13 1865
Ostatnl zavazky 2184280 2194 260, . .0 2141720 52531 . 2194 260

K 1. lednu 2016

Aktiva

Penize a pend2nl

ekvivalenty 1209 1299 0 1289 0 1299
Qstatnl aktiva a pohledévky 4 696 4 696 0 0 4696 4 696
Pasiva : :

Rezorvy 8986 8 986 0 0 8 988 § 986

Ostatni zavazky _ 2 058 888 2 058 888 - 0 2022351 37 537 2 059 888




29 NASLEDNE UDALOSTI

Fond pozadal Ceskou nérodni banku o zménu licence na samospravny investiéni fond,

Po rozvahovém dni nedodlo k Zadnym dalélm udalostem, které by m&ly vyznamny dopad na uZetn(
zavérku k 31. prosinci 2018. '

Schvaleni H&etni zavérky

Tato ugetni zavérka byla statutarnim feditelem schvélena,

V Praze, dne 25. dubna 2017

/ B

Mgr. Vladan Kubovec

zastupce statutarniho feditele




UGETNI ZAVERKA
K 31.12. 2016




1 VYKAZ FINANCNI POZICE

KE DNI 31. 12. 2016

753

1. Peiie a penéznf ekvivalenty ’ 5296

2. Finanni aktiva v rediné hodnoté vykazana do zisku nebo 2traty 63 877 53 178
3. v fom a) diuhové CP 0 0
4. v tom b) majetkové CP 63 877 53178
5. gglf([ae;]r;in; :i(rg:: vredlné hédnoté vykdzané do 2724 zsg 2315 6?3
6. Dlouhodobd aktiva neinvestitn! 0 0
7. v tom &) hmoiny majefek a pofizenf 4] o
8. v forn b) dloubiodoby nehmotny majetek : - 0 0
8. v lom ¢} odloZend daii 0 )
10. Kratkodaoba aktiva 2802 8 982
11. v iom a) ostatn! aktiva 2794 6879
12. v tom b) Sasové roziisenf aktiv _ 8 2
AKTIVA CELKEM T 2796 263 2 376 536
pozn.

b&Zné obdobi k 31.12. 2116
minufé obdobl zahajovac! rozvaha k 1.1. 2016 (vy&lenéni majetku do Podfondu}




Viastni kapital

13. Zakladn! kapital 0 0
4. z foho: a) splaceny zéakladn! kapitat 0 0
15. Kapitélovy fond 347 734 347 734
18. Rezervnf fond 0 0
17. Vysledek Hospodaf‘enl béZnéhe obdobi 285 312 0
18. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 0 0
19. Rezervy z ostatnich fransakc! iétovanych 0 0
ve viasinim kapitalu _

20, Vlastni kapitél pfipadajicl viastnikim spoleénosti 613 046 347 734
21, Viastni kapital celkem ' 613 046 347734
22. Dlouhodcbé zavazky 2135724 1951 936
23, v tom: a} diouhodobé pijiky 2113799 1937 138
24. Vtom b) odioZend daft 21826 14 796
25. Kratkodobé zdvazky 47 493 76 866
28. v fom: a) kratkodobé pijchy 11 301 56 601
27. viom b) rezervy 13 069 8782
28. v tom ¢} ostatnf zdvazky 23003 16672
28, v tom d) &asové rozlidenl pasiv ¢ 811
30. Zavazky celkem 2183 217 2028 802
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2796283

2376 536

pozn.
bé&zné obdobl k 31.12. 2018 o
minuié cbdobl zahajovaci rozvaha k 1.1. 2016 (vy&lengni majetku do Podfondu)




VYKAZ ZISKU A ZTRATY A VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
HOSPODARENI ZA OBDOBI KONCICI 31. 12. 2016

| in{rgzigrffﬁomnqggﬁua obdobné vnosy z nemovitého 202 419 .0
2, Vynosy z Urokd 2 0
3. Néklady na roky -19 564 0
4. Vynosy z dividend 0 0
5. Kurzové zisky / zirély 56 0
6.  Ostatnl vynosy 0 0
7. Zisk/ ztréta z finandnich aktiv ocefovanych redlnou hodnotou 13 0
8. Vynosy celkem 272 926 0
9, Poplatky za obhospodafovant - 696 0
10. Poplatky za depozitafe -240 0
11.  Poplatky za édminjstraci 0 0
12, Odmény managsmentu 0 0
13.  Transakénl a bankovni poplétky -373 O
14.  Naklady na poradenské sluzby -175 0
15.  Ostatnl provozn( naklady =11 112 0
16, Celkové provozni ndklady -12 596 0
17.  Vysledek hospodafeni pfed piecendnim 260 330 0
18, Piecenéni nefinanénlho investiénino majetku 26738 0
19, Vysledek hospodafeni z pokratu)ici E&innosti po- pFecenéni 287 066 0
20, Dar z pijmd ' 21975 0
21, Zisk nebo ztrata z pokraduici innosti po zdanéni 265 091 0
2 PoloZky, které budou v pfistich obdobich pf‘evedeny do vykazu 182 0

zisku a ziraty
23, OdloZena daf souvisejict s polozkami, ktere budou ag 0
v nasleduyjicich obdobich pfevedeny do wkazu zisku a ztraty '
24.  Uplny vysledsk hospodatenl 265 312 0

Zisk na akcii: 265,31 K&

pozn.
béZne obdobl: od 1.1. 2018 do 31.12, 2018
minulé obdobl neni — vznik podfondu k 1.1.2016




3 VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU .

vyé¢lendni majetku
do Podfondu

347 734

Zisk po zdénénf

265 091

Ostatni dpiny

221

221

Uplny vysledek

o

221

2656 312

Stav k 31.12.2016

221

613 046




4 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Uetn zisk nebo ztrata z b&zné &innosti pfed zdan&nfm 287 086
Upravy o nepené#n{ operace:
Zména stavu opravnych polozek, rezerv 247
Zisk z prodeje stalych aktiv -200
Vylctovane nakl. Groky s vyjimkou kapitalizovanych a vyGétované vynos. troky 19 562
Pfipadné (pravy ¢ ostatnl nependzni operace -26 736
Cisty pendznf tok z prov. &in. pi‘éd. zdanénim, zmé&nam| prac. kapit. a mim,
poloZkami 279939
Zmény stavu nepenénich siokek ﬁracovn!ho kapitalu:
Zména stavu pohledévek z pravoznl &innosti, pfechodnych détd aktiv 3934
Zména stavu kratkodobych zdvazkl z provoznl &innosti, pfechodnych Ut
pasiv : 11 610
Cisty pen&Znf tok z provozni dinnosti pfed zdan&nim a mimoradnymi
poloZkami ' 295 483
Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych -19 584
Piijaté daroky 2
Zaplacend dafi z piijmd za bé2nou ginnost a domérky dand za minula obdobi 0
Clsty pené2ni tok z provozni dinnosti 275 921
PenéZnl toky z investiénf éinnosti:
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -382 107
Pfiimy z prodeje stalych aktiv 200
Cisty pondzni tok vzfahujici se k Investiéni éinnostl - 391 907
Penéini toky z finanénf &innosti:
Dopady zmén dlouhodobych, resp, kratkodobych zévazki 120 529
Cisty penéznf tok vztahujicl se k fihancni Einnosti | 120 529
Gisté zvyBent resp. snizeni pen&snich prostredki) 4543
Stav penéZnich prostiedki a pen. ekvivalent( ha podatku téet, obdobl 753
5296

Stav pendZnich prostfedki a pen. skvivalentd na konci tiget. obdobi

pozn.
b&Zné obdobi: od 1.1. 2016 do 31.12. 2016
minulé obdobl neni ~ vznik podfondu k 1.1,2018




PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Tato G&etni zavérka je sestavena'jako uéetn[ zévér_ké_DEKINVEST podfondu Alfa, kiery je podfondem fond
DEKINVEST, investiénf fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.

Fond DEKINVEST, investiénf fond s prom&nnym zdkladnim kapitalem, a.s. (dale »Fond") byl zapsén

do obchadniho rejstftku dne 18. ledna 2011 pod identifikadnim &islem 247 95 020 a jeho sidlo je v Praze
10, Tiskarskd 257/10, PSC 108 00, Predmétem podnikani Fondu je shromaZzdovani pené2nich prostiedk(
nebo penézi ocenitelnych vécl od vice kvalifikovanych investori vydavanim ugastnickych cennych papird
nebo tak, Ze se kvalifikovani investoii stavajl jejimi akcionafi, a provadénl spolecného investovani
shromazdénych penéznich prostfedkii nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréend investicni
strategie ve prospéch kvalifikovanych investori a déle sprava tohoto majetku.

V soulady se Statutem a stanovami vytvari Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kvalifikovanych
investorl ve smyslu §95 Zakona o investiénich spolednostech a investiénich fondech {dale jen “ZISIF™),
ktery shromazduje penézni prostfedky od kvalifikovanych investort. Jedinym podfondem Fondu k datu
Ucetni zaverky je DEKINVEST podfond Alfa (déle jen ,Podfond"). Podfond zahajil vyddvani investiénich
akeif dne 1. ledna 2018 s pfidélenym kédem ISIN CZ0008041944. K datu 13.1.2018 byly investidni akcie
Pedfondu pfaty k obchodovéni na Burze cennych papirii Praha.

Cllem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimérého zhodnocent svefenych prostredkl
méfeného v Eeskych korunach, zejména investovanim do nemovitost!, nemovitostnich spoleénosti,
projektl v oblasti chnovitelnych zdroji energie, movitych v&cl a jejich soubord generujlcich pravidelny
vynos v Ceské republice a dalSich zemich stfedni a vychodni Evropy.

Fond je obhospodafovan a administrovan spo_lei&hoétf Ql investiéni spolednost, a.s. se sidlem Rybna
882/14, 110 05 Praha 1, IC 27911497 (d4ls jen ~Spolegnost” nebo  Administrator").

Depoxzitaiem Fondu byla v obdobi do 31, 8, 2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se sidlem Praha 4,
Michle, Zeletavska 1525/1, PSG 140 92, zapsana v ebchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v
Praze, oddi! B, vioZka 3608. :

Od 1.9.2012 je Depozitafem Fondu Komeréni banka, a.s., IC 453 17 054, se sidlem Praha 1, Na Pikops
33 &p. 969, PSC 114 07 (dale jen ,Depozitar). o |

K 1.1.2018 doslo vytvorenim Podfondu k vySlenéni investigniho majetku a scuvisejicich zavazk( z Fondu
do Podfondu. Do Podfondu byl vyElenén vedkery majetek s vyjimkou Zakladniho kapitalu Fondu 2
souvisejicich poloZek. Investiéni akcie Podfondu byly emitovany stavajlcim akcionaflim Fondu v pomérné
VySi k jejich podilim na Zakladnim kapit&lu Fondu k 31,12.2015. :




2 UGETNI POSTUPY

2.1 ZAKLADNf ZASADY VEDENI USETNICTVI

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictyi vedeného v souladu s Mezinarodnimi Ggetnimi
standardy upravenymi prévem Evropské unie (dalen jen ,IFRS" nebo ,Mezinarodni déetnl standardy*).
Jedna se o individuainl Géetni zavérku,

Podfend vznikl k 1.1.2016 a vzhledem k tohu. 7e 13.1.2016 bylyjehb investitni akcie piijaty k obchodovani
na regulovaném trhu Burzy cennych papird) Praha a.s., pouziva Podfond pro dtovéani Mezinarodnf odetnf
standardy. ' ' '

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prvni déetnl obdobi Podfondu, jsou uvedeny pouze srovnatelné Udaje pro
udaje z Vykazu o finanéni pozici k 1.1.20186, kdy byla do Podfondu ke dni jeho vzniku vyélenéna aktiva a
2avazky z Fondu. Pro ostatni vikazy srovnateiné daje nejsou k dispozici. Potatesn/ stavy jsou taktéz
vykazany v souladu s Mezinarodnimi ugetnimi standardy.

2.2 FUNKCNI MENA

Ugetn( z4vérka je sestavena v Seskych korundch, které jsou funkénl m&nou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostied!, ve kterém Fond plisobi. Céstky v Gdetn! zavérce jsou uvedeny
v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

2.3 OKAMZIK USKUTESNENI USETNIHO PRIPADU.

-V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutednéni (idetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papiril, den provedeni platby, den
zudtovani pifkaz( Podfondu, den pfipsani {valuty) prostfedki podle vypisu z G&tu, den sjednanf a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finangni akiiva a zévazky se zachytl v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Podfond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouc! prospéch z
tohoto aktiva a v okamziku, kdy Podfendu vznikne povinnost ze zévazku a je oekavan odliv ekonomického
prospéchuy, :

Finangnl aktivum nebo jeho &ast Podfond odlétuje z rozvahy v pFipads, Ze ztrat! kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

Finangni zavazek nebo jeho ¢ast Podfond oduituje z rozvahy v piipads, 2e je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruena nebo skonéi jejl platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Udetnictvi, resp.
jeho Casti, ktery zanikl nebo byi pfeveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za tentc zavazek uhrazenou se
z(ttuje do nékladi nebo vynosd. '




2.4  FINANGNI NASTROJE A JEJICH OCENOVAN(

i.  Penize a pendzni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Podfondu pova2uje pokladni hetovost a vklady u bank splatné

na poZadani, pokladnidnf poukézky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésiclr; Pokladni
hotovost a vklady na poZaddéni jsou ocefovany nominaini hodnotou, co2 zérovef pfedstavuje reélnou
hodnotu. Pokladniéni poukazky a stétni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti nakladim
a vynos(im.

ii.  Investice do majetkovych Géasti

Jednémi z investi¢nich aktiv Podfondu jsou majetkové Ggasti. Tyto majetkové Uéasti jsou poiizovany za
tgelem optimalizace spravy aktiv pro Podfond. Tyto majetkové Oasti jsou ocelovany zpravidia na zéklade
znaleckych posudkl, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici
téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzenl Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud
Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trénf hodnotu investice lépe nebo aktualngji,
nez hodnota stanovend znaleckym posudkem. V piipad® nové zalozenych spoletnosti mize Administrator
zvolit jinou formu ccenéni zejména za situace, kdy spole&nost dosud nevyvijl 2adnou vyznamnou innost.
Zmeény redlné hodnoty jsou Udtovany do vykazu zisku a ztraty. MoZnost pfecefiovat investice do
majetkovych (Zasti na redinou hodnotu do vykazu zisku nebo ztraty zvolil Podfond na zakladé jejich
klasifikace do skupiny aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou.

li.  Cenné papiry

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti U&tlim nakladd nebo vynos jsou cenné papiry, které byly
pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuacl, Podfond Investuje pouze do cennych
papird, které spliuji tuto definici. S

Cenné papiry oceffované reainou hodnotou proti G&tim nakladd nebo vynost jsou nejprve ocefiovany
pofizovaci cenou, zahrnujici vedleji pofizovaci naklady vynalozené na jejich pofizeni. Nastedns jsou
ocefiovany reélnou hodnotou na zaklad& trznich cen, Veskeré souvisejicl nerealizované zisky a ztréty z
pFeceneni cennych papirh cceflovanych redlnou hodnotou proti Uétim nakladi nebo vynos( a realizované
zisky a ztraty pi prodeji jsou zahruty v ,Zisku nebo ztrété z finanénich operac”.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétovana piislusnou burzou cennych papirl
nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Podfond prokéze, Ze za trzni cenu je mo2né cenny papir
prodat. V ostatnich pfigadech je redlna hodnota odhadovana jako dists soucasna hodnota penéznich tokl
zohlediujicf Gvérova a likvidni rizika. '

Padfend pouzivé ve svych modelech uréenych ke zjistén( rediné hodnoty cennych papirt Podfondu pouze
dostupneé trZnf ddaje. Ocefovaci modely zohledfiujl b&zné trzn( podminky existujicl k datu ocenéni, které
nemusi odréazet situaci na trhu pied nebo po tomto dni, K rozvahovému dni veden! Podfondu tyte modely
prezkoumalo a ujistilo se, e adekvatnim zpiiscbem zohlednuji aktudlnf trzni podminky vetn relativni
likvidity trhu a Ov8rového rozpéti.

lv.  Ostatni investice - pohledavky

Podfond mize té2 investovat do pohledévek za vlastnén?mi majetkovymi GEastmi a poskytovat témto
majetkovym &astem Ovéry. Tyto Gvéry jsou cceliovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.




v.  Finanéni derivaty

Pro Gcely zajisténi pendznich toklt mé Podfond uzavieny s bankami poskytujlcimi Podfondu dvéry :
na pofizeni nemovitosti trokové swapy. Zmény rediné hodnoty téchte rokovych swapl jsou vykazovany v’
tptneém vysledku hospodafeni v poloZkach, kieré mohou byt v pistim obdobf pfeddtovany do vysiedku
hospodareni. Penézni toky souvisejicl s témito derivaty jsou vykazany ve stejnych polozkach naklad( jako
naklady souvisejicl se zaji§ténymi pozicemi.

25 NEFINANCNI INVESTICNI MAJETEK

Hlavnimi investidnimi aktivy Podfondu jsou nemovitosti. Podfond primérné investuje zejména

do nemovitost! slouZicich jako distribuéni, prodejni a skladova mista stavebnfho materialu a jsou uréeny k
pronajmu jinym subjekt(m. Nemovitosti jsou pfi poffizeni ocenny pofizovaci hodnotou véetné souvisgjicich
nékladii. Pokud Podfond zada tfeti stran& projekt vystavby nemovitosti na vlastnénych pozemcich, je tato
vystavba evidovana v hodnots fakturovanych praci a materiaitl. Po uvedeni do provozu a pronajmuti téfo
nemovitosti je nemovitost minimainé jednou roéné ocefiovana realnou hodnotou na zakladé ocendni
vypracovanych ocefiovatelem. Pohyby v redlnych hodnotéach jsou vykazany proti nakladam a vynosam.

28 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze véech Uroenych nastrojl jsou vykazovany na akruélnim
principu za pouZitl metody efektivni irokové miry odvozené ze skutedné pofizovaci ceny.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypodtu nabghlé hodnety finanénfho aktiva nebo zavazku

a rozdeleni urokovych vynos nebo nakladl b&hem-stanoveného obdebi. Efektivni frokova mira je mira,
kterou se diskontuji ofekavané penézni toky do splatnosti nebo nejblizéiho data zmény lrokové sazby na
sougasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku,

Vineosove uroky zahrnujf zejména pifjaté troky z kratkedobych Ulo¥ek na pend2nim trhu a déle
z poskytnutych kratkodobych tvérd. R

27 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI _

Poplatky a provize jsou vykazovény na akruainim principu k datu poskytnuti sluZby. Poplatky a provize za
sjednani transakce pro tfetf stranu nebo z podilu na tomfo jednani jsou vykézény v okamziku dokondeni
transakce, ke které se vztahuji, ' R '

28 POHLEDAVKY

Pohledéavky vytvofené Podfondem (provozni pohledavky) se vykazyjl v nominalnl hodnoté snisené
© cpravnou polozku,

Pohledavky jsou posuzovény individuding z hiediska navratnosti. Na zakladé toho jsou v pifpadé
posouzeni pohledavky jako tézko vymahatelné vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky.
Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pousiti je vykézano spoletné s naklady nebo ztratami
spojenymi s dbytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty. '

Opravné poloZka k pohledévkérﬁ je vytvofena na '_zé'kladé vekové struktury pohledévek a individualniho
posouzeni bonity dluZnik.




29 REZERVY

Rezervy jsou zaznamenany, pokud mé Podfond soutasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalostl a
pokud je pravdapodobné, Ze k vyrovnani takového zédvazku bude nezbyiny odtok prostiedk
pfedstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad é4stky zavazku

2,10 PREPOCET CIZI MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou t&tovany v tuzemské méns piepottené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vy&islena v cizi m&n& spolegné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoltu aktiv a pasiv vyé&islenych v cizi m&ng, piipadné polozek
zgjistujicich menove riziko plynouci ze smiuv, ktere jedtd nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo
otekdvanych budouclch transakc!, je vykazan ve vykazu zisku a ziraty,

211 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek provozni je ocengn pof‘lzovam cenou a je odepisovan rovnomémé po dobu
jeho predpokladané Zivotnosti.

Pokud zUstatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku provozniho presahuje jeho odhadovanou
zpétné ziskatelnou &astku, je zlistatkova hodnota aktiva snizena o opravnou poloZku na tuto zpétné
ziskatelnou castku. “

212 DAN Z PRIJMU

Daflovy néklad zahrnuje splatnou a cdlozenou dari. Srazkova dafi ve vysi, kterou nelze odegist
od splatné dané, tvoil souésst dafiového naklagu.

213 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty od 24, 10 2011 {dale jen ,DPH"). Podfond i Fond
jsou pro Gigely DPH souéésti skupinového zdaneni .

2.14 ODLOZENA DAN

QdloZena daf se vypotte ze viech pfechodnych rozdill mezi datiovym zéakladem aktiv a pasiv a jejich
tcetni hodnotou k rozvahovému dni. Qdlozené darové zavazky se vykazujl z titulu viech zdanitelnych
prechodnych rozdill. OdioZend dariova aktiva sé vykazuji z titulu vech dafiové odéitatelnych pfechodnych
rozdilii a nevyuZitych dafiovych ztrét v pfipads, Ze je pravdépodobné, 2e bude k dispozici dostatetny
zdanitelny zisk k tomu, aby odéitatelng pfechodné rozdlly a nevyuzité dafové ztraty pfevedené z minulych
let mohly byt vyuZity, : :

Vyse odlozené dariové pohledavky pfevadéné do daldich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému
dni a snizi, pokud jiz neni pravd&podobné, 2e bude k dispozici dostatedny zdanitelny zisk k realizaci dané
odlozené dafiové pohledavky nebo jeji &asti. Nevykazana odlozend dafiova pohledavka se piecen! vedy k
rozvahovému dni a za(gtuje, pokud je pravdépodobng, Ze budouci zdanitelny pfijem umozn( realizaci dané
cdlozené darfové pohledavky.

OdloZené dariové pohledéavky a zavazky se vypostou na zékladg daiové sazby, kiera bude platna v obdobi
realizace dariove pohledavky nebo vyroevnani dafiového zévazku, s pouitim darovych sazeb (a dafiovych
zakoni) uzakon&nych nebo vyhla$enych k rozvahovému dni.




CdioZena dail z titulu polozek vykazanych do ostatniho Upiného vysledku se vykazuje v ostatnim Gplném -
vysiedku, nikoli ve vykazu zisku a ziraty, '

OdloZené dariové pohleddvky a zévazky se vzajemné zapoétou pokud existuje zdkonné pravo na jejich
zépodet a vztahuji se ke stejnému spravei dane '

215 ZAPOCET FINANGNICH AKTIVA A ZAVAZKL‘J

Finangni aktiva a finan&nl zavazky se vzéjemné zapoditdvaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v
Ciste Castce pouze v pfipadé, Ze Podfond mé v sou¢asnosti pravné vymahatelny nérok zaliétované &astky
zapogitat a ma v umysiu vypofadat piislugné aktivum a prislugny zavazek v &isté vyi nebo realizovat
pifsludné aktivum a zaroveri vypotadat piislusny zévazek, -

216 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Viykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a pen&2nich ekvivalentech z provozni a
finanéni &innosti. Penézni toky z provoznl &innosti jsou vykézany za pousiti nepiimé metody. Cisty zisk
pled zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledévek a zdvazki. Dale jsou z této poloZky
eliminovany v8echny vynosy a naklady z finan&ni innosti,

Pen&2n! toky z finandni &innosti jsou vykézany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotiivé penézni
toky do provozni a finan&ni ¢innosti na zakladé podnikatelskeho modefu Fondu.

2.17 DOPAD VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY UGINNQSTI

Nasledujici nové standardy, interpretace a nbvely dasud nejsou pro reéni Ucetni obdob! konélei
31. prosince 2016 U&inné a pfi sestavovan! této Gdetni zavérky nebyly pouity: [IAS 8.30 {a)].




Standardfinterpretace Povaha nastivajici zmény Gésetnich | MoZny dopad na ifstnl jednotku
fIAS 8.31 (a), 8.31(c)] pravidel :
[IAS 8.31 (b)]

IFRS 9 Finanéni nastroje {2014)

(U&Inny pro ro&ni G8etni obdohi
zadinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji;
pouZije e retrospektivng

s néktergmi vyjimkaml. Uprava
minulych chdobi neni
vyZadovéana a je poveolena, pouze
pokud jsou k dispozici informace
bez pouZlil zpétného pohledu.
Diivé&ji poutitl je povolane.)

Tento standard nahrazuje 1AS 39 Finanénf
naslrofe: ubtovanf a oceriovani s tim, Ze
nadale plafi vyjimka dle |AS 39 pro zajl$téni
rediné hodnoty Urokové angaZovanosti
Getn! jednotky v portfoliu finan&nich aktiv
nebo finanénich zavazki a Ze si (Betni
jednotky mohou zvolit, zda budou ¢ véech
zajidtdnich uétovat podle poZadavk( IFRS 9
nebo nadale podla stavajicich pozadavki
obsazenych v IAS 39. Afkollv se piipustné
ocefiovacl zakladny u finanénich aktiv —
zlstatkova hodnota, realné hodnota
vykézand do ostatniho dplného wysledku a
reaina hodnota vykazand do zisku nebo
ztraty — podoball IAS 39, znaéné se 1151
kritdria klasifikace do piisludné kategorie
ocenénl.

Finangni aktivum se oceni ziistatkovou
hodnotou, pokud jsou spinény nésledujici
dvé podminky:

s aktivum je drzenc v ramcl obehodnthe
modely, jehoZ cilem je drZet akliva za
uéelem Inkasovani smiuvnich
penéinich tokl, a = -

¢ jeho smluvni podminky davaji
v konkrétnich datech vzniknout .
penéznim tokdm, které Jsou vyhradné
platbami jlstiny a Oroku z nesplacené
jistiny.

¥ pfipadé neabchodovaného kapitdlovéhe
nastrojs ma spolednost dile moZnost
nazvratng wykdzat ndsledné zmény resing
hodnoty {véetné kurzovjch zisk( a ztrat)
do ostatniho upiného vysledky. Ty za
Zadnych okolnosti nelze reklasifikovat do
vysledku hospodafeni. . -

V pflpadé diuhowvych néstrojd ocefovanych
redlnou hodnotou vwkazanou do ostatniho
(ipiného vysledku se drokové vynosy,
otakdvané lvérové ztraty a kurzové zlsky a
ztraty Gétujl do vsiadku hospodateni
stejnym zplsobem jako v plipadé aktiv
ocefiovanych zlstatkovou hodnotou, Ostatni
zisky a ztraty se Uétujl do ostatniho Uplného
vysledku, pfitemz se pii oduétovani
reklasifikujl do vysladku haspodafeni.

Model sniZeni hednoty v IFRS 9 nahrazuje
model vzniklé ztraty” v IAS 39 modelem
Lotekavané dvérové zirdty”, coz znamena,
40 |iZ nebude nutné, aby ztratové udalost
nastala pfedtim, heZ se zalétule cpravnd
poloZka na sniZzeni hodnoty. IFRS ¢ obsahuje
novy checny modsl zafidtevaciho. iEetnicivi,
ktery zafiStu)e v&isi provazanost )
zafiftovaciho ucetnictvi s flzenim rizik, Druhy
zgjiftovacich vztah(l - realnd hodnota,
pendZni tok a tistd investice do zahranién]
jednotky — z(stévali nezménény, aviak bude
vyZadovan dodateny Gsudek.

Standard obsahuje nové poZadavky na
dosaZen!, udrzeni a ukongeni aplkace
zajistovaciho Géatnictvi a umoZniuje, aby
jake zajiténé poloZky byly urieny i daki
rlizikové pozice. Je vwiadovane zvefejnéni
rozsahlych dodatednych informaci o
¢innostech GEetni jednotky v oblasti fizenf
rizik & zajidténi.

JLUietni  jednotka (nebankowni  subjekt)
otekéva, Ze standard IFRS 9 (2014) nebude
mit wyznamny dopad na Géetni zavérku,
Vzhledem k povaze &nnostl Odetn! jednotky a

| druhiim flnangnleh nastrojl, které drii, se

nepiedpcklddd, Ze dle IFRS ¢ dojde ke zméné
klasifikace a ocanén! finangnich néstroji titetn]
Jednotky  vzhledem ktomu, 2e vétSinu
financnich aktiv ocefiuje redlnou hodnetou,
Ugetni jednotka se viak domnlva, Ze u aktiv,
na néz se bude vztahovat model ofekavané
UvErové ziraty, pravddpodobng dojde ke
zvydeni zirdt ze sniZen] hodnoty a vetdi
volatiiitd t&chto ztrat. Ubetni jednotka zatim
nedokongila  pfipravu  metodologie  snfZeni
hodnoty, kterou bude dis IFRS 8 pouivat.”




Standard/finterpretace Povaha nastavalic zmé’ny atetnich
flAS 8.31 (a), 8.31(c)} : pravide)
[JAS 8.31 {b)]

Mozny dopad na G&stni Jadnotku

IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zékaznlky

{U&Inny pro ro&nl Géetni obdobi
zatinajlcl

1. ledna 2018 nebo pozadji,
Difvéjgi pouitl Jo povoleno.)

Cbjasnéni standardu IFRS 15
Vynosy ze smiuv se zdkazniky
neni dosud schvéleno EL, avéak
samotny standard [FRS 15
Vynosy ze smiuv se zdkazniky,
viatnd jeho data d&innost, jiz EU
schvaliia,

Tentc novy standard poskytuje ramec, kiery
nahrazujs stavajicl Opravu vykazovéni
vynosl v IFRS, Utetnf jednotky zavedou
pétikrokovy model s cilem uréit v jaky
okamZik a v jaké vyEi vynosy vykdzat. Novy
model stanovi, Ze vinos by mal byt
zaigtovan v okamiiku, kdy uéetni jednotka
pfevede kontrolu nad zbozim nebo sluzbami
na zékaznika, a to ve vy&i, na jakou bude mit
(getnl jednotka dle svéhe viastniho
ofekavani narok, V zéviglosti na spinén!
uritych kritéri se vynos vykaze:

- vprib&hu gasu, a fo zplisobem,
kiery odraZi pinéni Ugetni jednotky,
nebo

- vokamzZiku, kdy kontrola nad
zhoZim nebo slugbami pi‘ejde na
zékaznika,

IFRS 15 rovn&Z stanovuje zasady které
(etni jednotka uplatni s cllem poskytnout
uZivatelim a8etni zavérky uZitecné
kvalitativni a kvantltativni informace o .
povaze, vysi, nalasovani a nelstotd vynos(
a pan&Znich toka plynoucich z6 amlouvy so
zékaznikem.

PlestoZe vadenl udetni jednotky dosud zcela
nadokonéilo prveini posouzen! potencidining
dopadu IFRS 15 na (fetni zavérku Gdetni
jednotky, ncofiekdva, Ze by tento novy
standard m&l pfi prvotnl aplikaci vyznamny
dopad na udetnl zdvérku. Vzhledem k povaze
Cinnosti (&etnl jednotky & druhim  vynost,
kterd Ji plynou, se nepfedpoklada, Ze dle IFRS
15 dojde ke zmén& nadasovéni a ocenén|
vynosd éetni jednotky."

Novelizacs IFRS 2: Klasifikace a
ocehovani transakei s Ghradou
vézanou na akcie

{U&inna pro ro&ni Udetni obdobi
zatinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji;
pouZije se prospektivng, DFivejsi
pouditi je povoleno.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace objasfiuje uétovani 0
transakcich s (hradou vézanou na akels
v néslodujicich oblastéch:- }

*  dopady rozhadnych podminek a
podminek, které ngjsou -
rozhodnym/, na' ccefiovani (hrad
vazanych na akcie vypoi’adanych
v hotovosti;

*  transakee s Ghradou vazanou na
akcie spojend s Sistym
vypofadanim v pifipad zévazk
z fitulv srazkové danda -

*  Uprava podminek nhrady vazané
na akeie, ktera mé&ni klasifikaci
transakce z transakce vypofadané
v hotovosti na transakei
vypofadanou kapitalowymi néastroji,

Ugetnl jednotka oekdva, Ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplkaci wznamny
dopad na prezentacl uletni zavérky udetni
Jednotky, nebot dtetn! Jednotka neuzavird
transakce s dhradou vdzanou na akeie.

Novelizace IFRS 4; Uplatfiovani
IFRS 9 Finandnf nastroje s IFRS
4 Pajistng smiouvy

{Uginnd pro ro&ni udetni obdobi
zatinajicf

1. ladna 2021 nebo pozdé&ji;
pouzije se prospekiivna.)

Toto ustanoven]! nenl dosud
schvidleno EU,

Novalizace Fe3l obavy pramenici

z Imprementace IFR$ 9 pied implementaci
standardy, jenz ma nahradit IFRS 4 ana
n&m# IASB v soutasnostl pracuje.
Novelizace zavadi gvé volitelna fedeni.
Jadnim z fegeni je doGasné osvobuzeni od
IFRS 9, tzn. v podstai® odioZeni aplikace
IFRS 9 v pfipadé ndkterych pojlstitell.
Druhym fedenim je tzv, pfeklenovaci pifstup
k prazentaci, jshoZ &elem Je zmirnit
volatilitu, ke které miZe doit pfi aplikaci
IFRS 9 pied chystanym standardem

Udstni jednotka olekavad, Ze tato novelizace
nebude mit pii prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci Ofetnl zévérky (fetni
fednotky.

upravujicim pojistné smiouwvy,




Standardfintarpretace
{lAS 8.31 (@), 8.31(c)f _

Povaha
pravidel
[IAS 8.31 (b)) )

nastavajici  zmdny déetnich

MoZny dopad na i&etni Jednotku

Novelizace iIFRS 10 a IAS 28
Prodsj nebo vklad aktiv mezi
investorem a jeho

pfidruZenym & spolednym
podnlkem

{Rada pro mezindradn| Ugetni
standardy dosud nestanovila
datum Gdinnosti, avBak dfivajsi
poufiti je poveoleno.)

Tato novalizace objasiiufe, Ze v pfipadé
transakoe tykajici se pridruzeného &i }
spoledného podniku zavis! rozsah-vykézani
zisku nebo ztraty na tom,. zda prodana 8|
vioZend aktiva pfedstavuji podnik, piigemsz:

+  Zisk nebo zirata se vykdZou
v plném rozsahu, pokud se
transakece mezi investorem a jeho
plidruZzenym- & spoletnym.
podnikem tyka pfevoduy akiiva
nebe aktiv, kterd pledstavuji
podnik (baz ohledu na to; zda je
obsazen v deefing spolegnosti),
kdeito

e zlsk nebo zirata se vykazou
v Sastedném rozsahu, pokud se
transakece mezi-investorem a jeho
piidruzenym & spoleénym
podnlkem tyka aktiv, kiard
nepiedstavuji podnik (i v pfipada,
Z@ dana aktiva jsou obsaZena
v deefing spoletnosti). .

UZelni Jednotka ofekava, e tate novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikac! vyznamny
dopad na ufsini zavérku, nebof Gdeinf
Jednotka nemd Zadné dcefing, pfidruzend ani
spoledné podnlky.

Novelizace IAS 7

{Uinna pro roéni Géetnl obdobi
zadinalicl

1. ledna 2017 nebo pozdsji;
pouZije se prospektivnd. DfvEjE
pouiti je povolene.)

Toto ustanovan! nen! dosud
schvdleno EU,

Tate novelizace vy?aduje zveiejnéni daléfch
informac, kterd uzivateiim pomohou
pasoudit zmé&ny zavazk( vyplyvajicich z
financevani, véetnd Zmén penéznich tokn a
nepenéznich zmén (napf. dopadu kurzovych
zisk( &l ztrat, zm&n vyplyua/icich ze ziskani
& pozbyti kontroly nad deefinymi
spolednostmi, zmén redné hodnoty),

Utetni jednotka ofekdva, Ze tato hovelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci Uetni zavdrky udetni
jetnotky.

Novelizace 143 12: Viykdzani
odloZenych dailovych pohledévak
Z nerealfzovanych ztrat

(U&Inna pro ro&ni dietni obdobi
zatinajici

1. ledna 2017 nebo pozdaji;
pouZije se prospektivna, Diiv&jsi
pouZiti je povolenc.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleng EU,

Tato novelizace objasiiuje, jak a kdy Gétovat
¢ odle2enych dafiovych pohleddvkach

v ndkterych situacich a jak by mél byt
stanoven budouci zdanitelny zigk pro Odely
posouzeni vykézani odloZenych danowyeh
pohledavek.

Utetn jednotka ofekavd, Ze tate novelizace
nebude mit pil prvotni aplikac! vyznamny
dopad na prezentacl Getni zavirky udetni
Jednotky, nebot (detni jednotka Jiz ocefiuje
budouci zdanitelny zisk zplisobem, kiery je
v souladu & touto novelizaci.

| Novelizace 1AS 40 Plevody
investic do nemovitosti

(Uginna pro raéni Getn! obdobi
zadinajici

1. ledna 2018 nebo pozdé&jl;
pouije se prospektivna,)

Toto ustangveni nenl dosud
schvaleno EU,

Tato novelizace posilufe zAsadu upravi)lci
plevedy do nebo z investic do nemaovitost!,
ktera e obsaZena v 1AS 40 fnvestice do
nemavifost!, a uvadi, Ze takovy pfevod by
mél byt proveden pouze tehdy, pokud doglo
ke zméné uzivanl nemovitosti. Dle -
novelizace s plevod provddi tehdy a pouze

tehdy, pokud se skuteéné maéni uiivén_i —~tzn.

aktivum splfiuje definici invastice do
nemavitosti nebo tuto definfcl pfestéva
splfiovat a zmé&na uZivani je prokazand,
Samotnd zména zdméru vadeni pevod
neopodsiatfiujs.

NEBO

Utetni jednotka odekdva, Ze tato novelizace
nebude mit vyznamny dopad na Gdetnf
zévérku, nebot (detni [ednotka klasifikuje
velkerd nemovitost! jako investice do
nemovitosti,




nastivalici  zmédny

Standard/Intarpretace Povaha acetnich | Mozny dopad na (éetni jednotku
fIAS 8.31 (a), 8.31(c} pravidel
[IAS 8.31 (b}]

IFRIC 22 Transakce v cizich
méndch a cizoménove zélohy

(U&Inn4 pre rotni Gietni obdab!
zatinajici
1. ledna 2018 nebo pozdéiji.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvileno EU.

Tato interpretace objasiiuje jak uréit datum
transakee pro Udely stanoveni ménového
kurzu, ktery sa pougije pii prvotnim
zavdtovani piislugndho aktiva, nakiadi nebo
wynosu {nebo jeho &asti), pfi oddétovani
napenézniho aktiva nebo nepenézniho
zdvazku 2 titulu platby nebo pfijeti -
cizoménové zalohy, Za téchio okolnosti e
datem transakce datum, kdy (detni jadnotka
prvotng zad&tuje nepenézni aktivum nebo
nepenézni zévazek Z titulu platby nebo pi‘l]eﬂ
zélohy.

Ugetni jadnotka ofekavé, Ze tato inferpretace
nebude mit pfi prvotn! aplkact wyznamny
dopad na Gleini zavérku, nebot (detni
jednotka pii prvotnim zaddtovani nependéniho
aktlva nebc nependZniho zévazku z titulu
platby nebo pfijefl zalohy pouZiva ménovy kurs
k datu transakce.

Roé&nl zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Roénf zdokonaleni IFRS - cyklus 2014-2018, jenz zavadi 2
novely 2 standardd spolu s néslednymi novelizacemi dai$ich standard( a interpretaci, které majl za
nasledek zmény tykajici se vykazovani, Uttovani nebo ocefiovanl. Novelizace IFRS 12 Zvefejnéni podilf)
v jinych Géetnich jednotkdch je Gginna pro roéni Ugetni obdobi zaginajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji a
novelizace I1AS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podniki je usinna pro roéni idetnl obdobi
zatinajicl 1. ledna 2018 nebo pozdgji, pfitemz se pouZiji retrospektivné. Diivéj$i pouziti je povoleno.

Ocekéva se, Ze Zadna z téchto novel nebude mit vyznamny dopad na Géetni zavérku dstni jednotky.

2.18 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalesti, které nastaly mezi rozvahovym dnem & dnem sestavenl Gtetni zavérky je zachycen
v Ugetnich vykazech v pfipad$, Ze tyto udalosta poskytup doplﬁuﬂcl ditkazy o podminkach, které existovaly _

k rozvahovemu dni,

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetn[ zévérky doslo k vyznamnym uddlostemn
zohledfujlicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchte udalost! popsany v
piloze, ale nejsou zalttovany v Ugetnich vikazech.




3 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PI"?EDF’OKLADY A ODHADY

Neéktere Sastky v této Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Getnich Usudki a s pouzitim odhadi a
predpokladi. Tylo odhady a pfedpoklady vychézeji z pfedchozich zkusenosti a daléich podkiad(, napiiklad
z pléni a prognéz budouciho vyvoje, kieré jsou v soutasnosti povazovany za realistickd. Vzhledem k tomu,
Ze s temito pledpoklady a odhady je spojena urita mira nejistoty, miize dojft v budoucnu na zaklads
skute€nych vysledkl k Opravé (éetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk(.

Ugetnf dsudky, odhady a predpoklady jsou pravideIné pfehodnccovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v (getnictvi,

Pfi sestaveni Ggetni zavérky byly pouzity ndsledujici nejvyznamngsi t&etni usudky, odhady a pfedpoklady:

(a) Vyznamné usudky

i. Oceriovani majetkovych UZastl a nemovitost!

Na zakladé svého pfedmétu podnikani rozhodl Podfond, Ze v souladu se statutem bude nemovitostni
aktiva a nemovitostni spoletnosti zahmovat do svého investigniho porticlia, coz bude mit dopad do pouzit!
metod ocefiovani. Tedy zejména: '

J Pfedmétem podnikani Fondu, resp. Podfondu je shromazdovan( pen&znich prostiedki’ neho
penézi ocenitelnych investic od vice kvalifikovanych investor(l vyddvanim Uastnickych cennych papirt!
nebo tak, Ze se kvalifikovan! investoFi stévaji jejimi akcionari, a provadéni spole&ného investovani
shromaZdénych pendéZnich prostiedkil nebo pendzi ocemtelnych investic na zakladé uréené investisni
strategie a dale sprava tohoto majetku.

. Hiavnim Géelem pofizovani nemovitostl je maximalizace vynosil z jejich prondjmu, piipadng
prodeje, hlavnim Ggslem pofizovani a zakladani nemovitostnich spoletnosti je optimalizace spravy
nemovitosti v ramei investicni Einnosti a usnadnéni nasledného prodeje aktiv Podfondu, Z tohoto divady
jsou tato aktiva povaZovana za investiénl aktiva Podfondu

. Oceriuje investiéni aktiva a jejich vykonnost realnou hadnotou.

Na zékladé tohote posouzeni jsou nemovitosti a majetkové Uéasti Podfondu ocefiovany redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty.

(b) Vyznamné piedpoklady a cdhady
i Realn& hodnota finangnich nastrojl

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redinou hodnotu
finan&nlch nastrojl, jsou popsany v bodu 27.

4  PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

B&Zné uéty u bank o 5296 753




Akcie, podllové listy

63 877

63 178

Podfond vlastni podilové listy v otevienych podilovych fondech. Tyto podilové listy jsou ocendny redinou

hodnotou (aktuéini hodnota podilového listu). Dale viastni Podfond majetkove (gasti,

Majetkové Utasti ccenéné redinou hodnotou

ACI Realty, s.r.o0. Praha Prongjem 200 100% 100% 24 092
hemovitosti

JeremidSova 24A s.r.0. Praha Prondjem 10 100% 100% 20423
nemovitosti '

Jeremig$ova Haj&l s.r.0. Praha Prondjem- 10 100% 100% 8 266'
nemovitostf

Aursliano Alfa s.r.o. - " Praha Pronajem 20 100% 100% 20
nemaovitosti

Aureliano Beta s.r.o. Praha Prengjem: 20 100% 100% 20
nemovitost]

Aurslianc Gama s.r.o. Praha Prongjem 20 100% 100% 20
nemovitostf

Aureliano Delta s.r.0. Praha Pron&jem 20 100% 100% 20
namovitesti

Aureliano Epsilon s.r.o. Praha Pronajem - 20 100% 100% 20

nemovitosti




6  NEFINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE

Zmeény zstatkovych cen dlouhodobé&ho hmotného majetku neprovozniho: )

k1. lednu 2016 1989 030 326 623 2315623

Pifréistiy 421682 332 623 | 754 305
Ubytky 0. - 372378 -372 376
Zména rediné hodnoty 26 736 | 0 26 738
k 31. prosinci 2016 2437 448 286 840 2724 288

Reaing hodnota nemovitosti poskytnutych jake zajisténi piijatych Ovéri Gini 1 870 217 tis. K&

7  KRATKODOBA AKTIVA

Pohledavky z obchodnich vztaht T 491 1555
Poskytnuté provoznf z.afohy ' .' E _ 328 234
Stét - dafiové pohledvky _ o 1975 5190
Kladna reaina hodnota zajidtovacich derivatd o 0 0.
Ostatni pohledavky _ . _ 0 Q
Casové rozlisen! aktiv o 8 3
Ostatnl aktiva celkem o 2802 6 982

Pohledavky z obchodnich vztahir zahmuji k 31. prosinci 2016 pohledavky po splatnosti ve vy8i 701 fis, K&

(k 1. lednu 2016 810 fis. KE). K pohledavkam po splatnosti byly vytvofeny opravné poloZky ve vy&i 435 tis.
KE (k 1. lednu 2016 190 tis, Kg).




8 REZERVY

Podfond tvofi rezervu na dafh z pfijm(, ktera je stanovena jako nejlepsi mozny odhad piedpokladang

dafiové povinnosti Fondu.

Zménu stavu rezervy Ize analyzovat takto:

Podatednf zistatek k 1. lednu 8782
Tvorba rezerv 13 089
Zrugeni rezery -8 782
Pouziti rezerv 0
Koneény ziistatek 13 099

g ZAVAZKY VUCI BANKAM

Bankovni Gvéry dlouhodobé S 558 264

537 006

Celkem 558 264

537 006

Z vyse uvedenych Uvérl je k 31. prosinci 2016 138 806 tis, K& avérl splatnych do 1 roku.

Bankovni tvéry lze rozélenit takto:

Bankowvn! Uvér KB — investiéni (vér 118 733 151 159
Bankovnl Ovér MONETA Money Bank — inv, Gvér _ 144 605 10203
Bankovnf (vér CS - investién! dvér _ 130 680 158 326
Bankovni Gvér UCB o 54 502 81931
Bankovni (v&r CSOB — investiénl (var ' o 100 744 135 387
Celkem 558 264 537 006




10 JINE DLOUHODOBE ZAVAZKY

.

i

Diouhodobé pljéky od nefinanénich subjektil 1 655 535 1400132

Odlozena daf 21925 14 798
Celkem 1677 460 1414 930

11 KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodiobé plijéky o 11 301 56 601
Rezerva na dafi - - 13 099 8782
Ostatni zavazky - _ 23 003 10 672
Casové rozliseni pasiv o ' o 0 811
Celkem I 47 493 | 76 866

Dohadné gty pasivni k 1.1.2018 zahrnujl predevaim dohad na odmé&nu za obhespodafovan( Fondu ve vyéi -
330 tis. K& . _ _

Dohadné Gty pasivni k 31.12.2016 zahrnuji pfedev&im dohad na odménu za obhospodafovani Fondu ve
vysi 330 tis. K&

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2016 ani k 1. lednu 2016 neobsahuji 24dné zévazky po splatnosti.




12 VLASTNI KAPITAL

VLASTNI KAPITAL

Vlastnf kapitdl Podfondu {tis, K&) 613 048 347 734

Potet vydanych investicnfch akeil (kusy) ' 1000 000 1 000 000
Viastni kapitél na 1 investiénl akcii (K&) _ 613,0462 3477338

Aktuaini hodnota investiénf akcie je definovéna jako &ista hodnota aktiv (vlastnfho kapitalu) Podfondu
pfipadajici na jednu investidni akcii,

Investitni akcie jsou nabizeny za cenu rovnajici se vy&i podiiu na aktuéini hodnoté viastniho kapitalu
Podfendu, S investiénimi akciemi je spojeno pravo na-podil na zisku Podfondu.

Investidni akcie prodané a cdkoupené ize analyzovat nasledujicim zpisobem:

1 000 000 347 734

Zustatek k 1. lednu 2016

Emise/odkupy ' _ o 0 0
Zistatek k 31, prosinci 2016 , 1000 000 347 734

ROZDELENI ZISKU
Zisk podfondu bude navrzen k pfevedeni do nerozdélenych ziska.

13 EVENTUALITY A PRISLIBY

Veden| Podfondu si neni védomo 24dnych dalsich potencialnich zavazk( Podfondu k 31. prosinci 2018.




14 VYNOSY Z PRONAJMU A OBDOBNE VYNOSY Z NEMOVITEHO
INVESTICNIHO MAJETKU

L

Vynosy pimo souvisejicl s nemovitostmi 292 419

15 VYNOSY Z UROKU

Uroky z b&znych 1étd : 2

16 NAKLADY NA UROKY

2

Uroky z bankovnich Gvért _ s _ _ 7327
Uroky z nebankovnich dvar o _ 12 237
Celkem _ o 19 584

17 KURZOVE ZISKY

Kurzové zisky / ztraty

18  ZISK NEBOQ ZTRATA Z FINANCN[CH AKTIV OCENOVANYCH REALNOU
HODNOCTOU

Zisk z obchod() & pfecenénl ¢ennych papird 322
Precenén! majetkovych Udasti -309
Celkem

13




19 POPLATKY ZA OBHOSPODAROVAN(

Poplatky hrazené Spoletnosti 696

Celkem _ o ' 698

20 POPLATKY DEPOZITARE

Poplatky hrazené Depozitafi : B 240

Celkem ' 240

21  OSTATNI NAKLADY

Transakénf a bankovn! poplatky ' ' _ 373
Néklady na poradenské sluzby _ - 175
Ostatnl provoznl naklady 11112

Celkem 12 598




22 PRECENEN! NEFINANGNIHO INVESTIGNIHO MAJETKU

Pfecen&nl nemovitdho investiéniho majetku na redlnou 26 736
hodnotu

Celkem : 26 736

23 DAN Z PRIJMU

Darovy néklad zahmuje:

Dat z pifjmu . o 14 809,

Odlozens dak 7165
Celkem _ . _ 21975

Podfond by! po vét8inu roku zakladnim fondem z pehiedu Zékoné o danfch z pfijmi a zékladn! dafiova
sazba uplatiovana na zéklad dané tak &ini 5%. Dafova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku
hospodareni uréeného dle ugetnich a daftovych piedpist Ceské republiky (dals jen ,CAS®).

DAN Z PRIUMU SPLATNA

2

Zigk pfed zdanénim dla IFRS 287 066

Uprava o rozdll mez! IFRS a CAS hospodarskym - -28 736
vysladkem o

Zisk pfed zdanénim CAS o 260 330
Uprava na dariovy zéklad — nedahové. naklady S 35 .850'.
Uprava na dafiovy zéklad — osvobozené ptimy : ) : 0
Dafovy zakiad | ' o 296 180

Dafi 5% ' 14 809




ODLOZENA DAN Z PRIJMU

OdloZeny dafiovy néklad/vynos z rozdilu mezi adetnl a 7 1656
datiovou hodnotou nemovitych aktiv

CdloZeny dafiovy naklad celkem , _ _ _ 7165

Zlstatek odloZeného dafiového zavazku lze analyzovat nasledovné:

s

Odlozend dar z rozdilu mezi Usetni a dafiovou hodnotou 21964

nemovitého majetku

CdinZens dafi z pfecenénl zajistovacich derivatl ' -39

OdloZeny dafovy néaklad celkem : 21925

Podfond je fondem kvalifikovanych investor(), proto se vypotitava odlozena dai jednak z daflové
cdepisovaného majetku, jednak z rozdilu vyplyvajicihe z pfecenéni aktiv.




24 POLOZKY, KTERE BUDOU V PRISTICH OBDOBICH PREVEDENY
DO VYKAZU ZISKU A ZTRATY VC. DANE

Pfecengni derivatl uréenych k zajistén! panéznich tokd 182

CdloZend dafi z piecenéni

Z vynosu za aktuéini obdobf : -9

Douctovanl z pfecenénl za predchozl obdobi 48
Vysledek k pfeveden' do vykazu zigku a ziraty celkem 221

25 TRANSAKCE SE SPRIZNENYM! STRANAMI

Podfond k 31.12.20186 vykazoval tyto zlistatky ve vztahu ke spiiznénym strandm — Spoleénosti, ktera
obhospodaruje majetek Podfondu:

Zévazky z obchodnich styki — dohadné Gty pasivif 370 330

Celkem , o 370 330

Podfond se podilel na téchio transakeich se spnznényml stranami — Spole&nostl, ktera oshospodaruje
majetek Podfondu:

Pfijaté sluZby obhospodatovanl 613

Celkem R 6813

Transakce byly realizovény na zakladé béznych trznich podminek a v souladu se statutem Fondu.

Fond neposkytl Zadné zéruky za &leny predstavenstva ani dozord rady.




26 FINANCNI NASTROJE - RIZENI RIZIK

Podfond je vystaven viivu trzniho rizika a dalgich rizik \}_-d&sledku své vieobecné investiéni strategie
v souladu se syym statutem. '

Cilem Podfondu je v investiénim horizontu Podfondu zhedndcen investovanych prostiedkil jeho
investoriim méfené v Seskych korunach, a to pfedevEim investovanim do nemovitosti a nemovitostnich
spolednosti, :

Podfond déle investuje také do finangnich aktiv s ciiem zhodnotit voiné prostfedky Podfondu v rozsahu, ve
kterém neni moZné prostfedky Podfondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popt.
ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedk Fondu pro realizaci ostatnich investic.

(a) Trzniriziko

Trzni riziko vyplyvé ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Podfondu.
Hodnota majetku, do néhoz Podfond investuje, miiZe stoupat nebo klesat v zAvislosti na zm&néch
ekonomickych podminek, trokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je
obecné riziko spojené s filozofil investice do investi&niho fandu, investor v souladu se statutem podfondu
pfed svou investicl toto obecné riziko akceptoval.

Podfond mlZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi&nino rizika
v Podfondu bude zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména akiivnim fzenim investic
prostiednictvim povéieného spravce.

Fond investuje téméf vyluéné do nemovitost( uféenyc_h j?ko skladovaci a prodejni aredly v oblasti
stavebnictvi. Riziko se snaZl diverzifikovat zejména tim, Ze vybira lokaci arealll po celém dzemi Ceskeé
repubiiky a na Slovensku,

Z pohledu segmentace trhi lze majetek rozdélit do geografickych segmentil Ceska republika a Slovensko.




VYKAZ FINANCNI POZICE DLE SEGMENTU

Penize a penézn! ekvivalenty . 5296 5296
Finan&ni aktiva v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty 63 877 83 877
v torm b) majetkové CP ' 63877 63 877
E;ggaz?rz?; aktiva v redlné hodnoté vykézané do zisku 2 580 658 143630 2794 288
Dlouhodoba aktiva neinvestiéni _ 0
Kréticodoba aktiva ' 2667 135 2 802
v tom a) ostain! akfiva 2659 138 2794
v fom b) Sasové rozliSen aktiv | _ 8 8
AKTIVA CELKEM - 2852 498 143 765 2796 263

Vlastni kapltal

Kapitalovy fond : ” 347 734 347 734
Vysledek hospodafeni b&2ného obdobl o : 259 188 9717 265 312
Vlastnl kapital piipadajfci viastnikiim spoleénosti - : 606 922 8717 613 046'
Vlastni kapltal colkem | e ' 608 922 9717 813 046
Diouhodobe z&vazky . 2 135 724 2136724
v tom: a) diouhodobé pljcky . 2113799 2113798
V tom b) odllozend dafs - 21 925 21925
Kratkodobé zavazky : - 47 483 47 493
v tom: &) krétkodobé pijcky S 11 301 11 301
v tom b) rezervy . 13009 13099
v fom ¢) ostatnf zavazky _ 23083 23093
v tom d} &asové rozligenl pasiv ' . ' 0
Zévazky celkem _ R 2183 217 2183 217
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2786 546 9717 2796263




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN! DLE SEGMENTU

284 000

majetku 8419 292 419
Vynosy z Grokl 2 2
Naklady na droky - 19 450 - 105 - 19 564
Kurzové zisky / ztréty 56 56
Zigk / ztrata z finanénich aktiv ocsriovanych redinou hodnotou 13 137
Vynosy ceikem | 284 612 8 314 272 926
Péplatky Za obhospodalovanl| - 6§96 - 898
Poplatky za depozitare -240 - 240
Transaksni a bankovni poplatky -373 =373 |
Naklady na poradensks siuzby -175 -175
Ostatnl provﬁznl naklady -93: -1 781 ~11 112 |
Celkové provozni naklady -10 815 -1781 -12 596
Vysledek hospodafieni pied pfecendnim 253 797 6 533 280 330
Pfecanénl nefinanéniho investicnlho'majetku 23143 3593 26 736
Vysiedek hospodafeni z pokratujicl Ennosti po pfecensni 276 940 10126 287 066
Dafi z pifima -215868 - 400 - 21975
ZIsk nebo ﬂréta z pokraéujici &lnnosti po zdan&ni : 255 574 aTT 265 091
P_oIQZKy, kterd budou v pistich obdoblch plevedeny do vkazu 182 182
Zisku a ztraty .

Qdlozena daii souvisejlcl s poloZBami, které budou v nasladujicich ag ag
obdobich pfevadeny do vykazu zisku a ztréty - :

Upiny vysledek hospodafeni 255 535 265 312

9717




(b) Riziko fikvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovan( aktivit spolednosti a fizeni jejich pozic, napft. v okamziku, kdy
spole&nost nenl schopna financovat sva aktiva nAstroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva
za piijatelnou cenu v plijatelném &asovém horizonty. - -

Penize a penézni ekvivalenty

5296 0 0 0 0 5206
Finanénf aktiva v rediné hodnoté vykazané - ' 63 877
do zisku nebo ziraty : _
v fom b) majetkove CP 1996 0 0 4] 61 881 63 877
Nefinanénf aktiva v realné hodnots
_vykézané do zisku nebo ztraty iy 0 0 0 2724288 2724288
Kratkodoba aktiva 2802
v tomn a) ostatnf akiiva 2676 553 0 0 -435 279%
v fom b) Casové rozliSen aktiv .8 0 0 0 0 .
AKTIVA CELKEM 9976 653 0 0 2785734 2796283

Viastni kapitél celkem 0 0 0 0 613048 613046
Dlouhodobé zévaziy 3 2135 724
v tom: &) diouhodobé pijsky 0 714171 419 656 0 979970 2113799
V tom b) odioZend dar 0 0 0 0 2195 21925
Kratkodobé zdvazky _ 47 493
v tom: a) krétkodobé pijeky 011301 0 0 0 11301
v torm b) rezervy 0 13 099 0 0 0 13 099
v fom ) ostatnf zévazky 1382 20 665 0 0 1046 23003
Zivazky celkem 1382 - 759256 419 658 0 1002941 2183217
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 1382 759 256 419 658 0 1615987 2796263

CELKEM




27 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKCJ |

Fond zvefgjiiuje informace pozadované usetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finangni nastroje
do ndsledujicich kategorii: ' '

Nejlepsim dokladem rediné hodnoty jsou trzn( ceny kotované na aktivnim trhu, Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaiji se pro stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo zavazku (drove 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty). :

V pfipadé, Ze je za Utelem stanoveni hodnoty pouzita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivn! (na zakladé dostupnych ukazatelll likvidity trhu), je nastroj klasifilkovan jako
spadajici do Urovné 2,

Nejsou-li trZnl ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomocf ocefiovacich modeld, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trznl Gdaje. Pokud jsou véechny vyznamné vsfupy oceftovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné Zjistitelng, je néstroj klasifikovan v ramci (rovné 2 hierarchie reainé
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji
vynosové kiivky, (vérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych piipadech neize redlnou hodnotu urdit ani na z&kladé dostateéns dasto kotovanych trznich
cen, ani s pouZitim oceftovacich modelr vychézejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trenich ddaji.
Za této situace se s pouZitim realistickych predpokladi) provede odhad individudinfch ocelovacich
parametr(, které nejsou na trhu ZjistiteIné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovactho modelu
vyznamny, piipadné je pfislu$nd cenova kotace nedostateéng aktualizovéna, je dany nastroj klasifikovan
v ramci urovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pfi stanovenl hodnoty na tirovni 3 se pro stanovenf realiné
hodnoty pouZivajf znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oéekédvané penézni
toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 27 (f).

(a) Akcle

Pro stanoveni redlné hodnoty &eskych a zahranitnich akgii obchodovanych na tuzemském regulovaném
trhu se pouzije zavéredny kurz vyhladeny pro Den ocenéni na tuzemském regulovaném trhu uvefgjndny
v systému Bloomberg.

Pro stanoveni reélné hodnoty zahranignich akeil obchodovanych pouze na zahraniénim regulovaném trhuy
se pouZije zavéretny kurz vyhlageny pro Denocenéni na rozhedujicim zahranignim regulovaném trhy
uvefejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujicl z_ahra‘niénl regulovany trh bude povaZovan trh nakupu.

Pokud nelze reélnou hodnotu akeie stanovit podle vyie _u_vedény?ch bodd pism. a}, zvoli Administrator jiny
kvalifikovany zplsob ocen&ni, a to se souhlasem Depozi_téi‘e Fondu.

(b} Dluhopisy

Pro stanovenl rediné hodnoty dluhopis( se provede. ocenéni zavéreénou kotaci ke Dni ocenénl vypoétenou:
v systému Bloomberg z relevantnich kontribuovanych kotaci ke Dni ocenéni (kurz mid).

Pokud nelze reainou hodnotu diuhopisu stanovit podle vyse uvedenych bedd, zvoll Administrator jiny
kvalifikovany zplisob ocendni, a to se souhlasem Depozitéfe.

Pro stanoveni alikvotniho Urokového vinosu (AUV) se defije zplisob vypottu uvedeny v prospektu
daného dluhapisu, popt. zplisob vipo&tu standardnd pouzivany na trhu, na kterém se dluhopis cbchoduje.
Vypotet se provéd| s pouZitim systému Bloomberg,




(€)  Nastroje pen&zniho trhu _ o
Realndé hodnota pro kratkodcha depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného Uroku

nabéhlého ke Dni ocenéni.

(d) Cenné papiry vydavané investi&nimi fondy

Jako realnd hodnota cenného papiru vydavangho investi&nimi fondy se pouZije vyhlagena hodnota tohoto
cenneho papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastavenl odkupu cenného paplru vydavaného investidnim fondem, Administrator stanovi
redlnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynalozenim odborné péie a se souhlasem Depozitare
Fondu. .

(e} Derivaty

Ménové ferwardy jsou ocefiovany pomoci standardnich modeld ocenani. Mezi tyto modely palii napf.
modely diskontovanych pen&znich tokg. o

Urokavé swapy jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim ocefiovacich néstrojil piistupnych
prostfednictvim informaénl sluzby Bloomberg a to die aktuaing platné metodiky této spoleénosti a dle trzné -
vzndvanych postup,

() Ostainl aktiva oceflovana realnou hodnotou v ramai trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahmuje jeden nebo vice vyznamnych vstupt:, jez nejsou na trhu piimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu.

Majetkové ugasti a nemovitosti ccefiované reélnou hodnotou proti ziskiim nebo ztratam jsou ccefovany
zpravidla na zakiadé znaleckych posudkil, protoZe jejich tréni hodnota nent jinak objektivné zjistitelna.
Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva
porizevaci cenou, pokud Administrétor dojde k zavéru, Ze tate cena zobrazuje aktuaini tr#ni hodnotu
investice lépe nebo aktudingji, ne2 hodnota stanovena znalsckym posudkem,

Investice do majetkovych Ukasti a nemovitosti jsou znalcem ocefiovany pomoci vynosové metody.
Vynosové ocefiovani je jednou ze standardnich metod zjistovanl odhadu chvyklé ceny, resp, trzni ceny,
mezinéradné uznévanou a pouZlvanou. Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafat vynos.
Dosahovany vynos je pak charakteristikou uZitkovosti. Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propo&et
zplsobem pfimé kapitalizace stabilizovaného trvale dosazitelného rodniho VYNosy.

K ocenénf nezavislym znalcem dochazi zpravidia jedenkrat roéné,




HIERARCHIE REALNE HODNOTY

K 31. prosincl 2016

Aktiva v redlné hodnoté vykizané
do zisku nebo ztraty

Investice do majetkovych Ucasti 0 0 61 881 61 881
Nemovity majetek 0] 0 2724 288 2724 288
Podilové listy 0 1906 _ 0 1998
Finanénl derivaty 0 - 772 0 -772
Celkem 0 1224 2786 169 2787383

K 1. lednu 2018

Aktiva v realné hodnoté vykazané
do zlsku neho ztréty

investice do majetkovych Utasti 0 0 51494 51 484
Nemovity majetek - : ' g 2315623 2316 623
Podilové listy 0 1684 0 1684
Finan&ni derivaty 0 - 955 0 - 955

Celkem 0 729 2 367117 2 367 846

FINANCNI NASTROJE, KTERE NEJSOU PRECENQVANE NA REALNOU HODNOTU

Finangnl nastroje, kieré nejsou pfecefiované na redlhou hodnotu do vwkazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finanéni aktiva nebo finanéni zévazky. Nasledujicl tabulka uvadi redinou hodnotu a analyzuje je dle trovné
ocenéni,

K 31. prosinci 2016

Aktiva _ _ o -

Penize a pendzni ekvivalenty 5296 5298 . 0 5 296 0 5296
Ostatn] aktiva a pohledégvky 2802 2.802 0 1] 2 802 2 802
Pasiva - .

Rezervy ' 13 099 13099, . .0 0 13 098 13 099

Ostatnf zavazky _ 2170118 2170118 . 0 2126100 45018 2470118




K1, lecdnu 2016

Aktlva

Penize a pandZnl ekvivalenty 7583 753 0 753 0 783
Ostatnl aktiva a pohledavky 6982 5982 0 0 6 982 8 982
Pasiva '

Rezervy _ 8762 8782 B 0 0 8782 g 782
Ostatnf zavazky 2020020 2 020 020 _ " 0 1993738 26 281 2020 020

28 NASLEDNE UDALOST]

Fond pozédal Ceskou narodni banku o zménu ficence ha sa\n*ic;:spréwnyir investiéni fond,

Po rozvahovém dni nedoglo k zadnym dalsfm udélostem které by mély vyznamny dopad na tietni
zavérku k 31 prosingi 2018,

Schvaleni éetni zavérky

Tato Ugetnl zavérka byla statutamim feditelem schvalena.

V Praze, dne 25. dubna 2017

Mar. Vladan Kuboves

zéastupce statutarniho Feditele




