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Zprava nezavislého auditora

0 ovéfeni mimofadné Gcetni zavérky k 30. 6. 2017
spolecnosti Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, as.,
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

akcionarim spole¢nosti Apollon Property investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem v Olomouci, Zerotinovo nam. 218/5, PSC: 779 00,
IC 28921381.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti Apollon Property investi¢ni fond s promeén-
nym zékladnim kapitalem, a.s., (dale také jen Spolecnost), sestavené na zékladé Mezinarodnich stan-
dardd Gcetniho vykaznictvi IFRS ve znéni prijatém Evropskou unif ke dni 30. 6. 2017, za obdobi od
1.1.2017 do 30. 6. 2017, ktera se skladé z vykazu o finanéni situaci k 30. 6. 2017, vykazu o Gplném
vysledku hospodafeni, a vykazu o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2017 do 30. 6. 2017 a pfilohy,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalgi vysvétlujici informace. Uéetni
zavérka je soucasti pfilozené vyrocni zpravy.

Podle naseho nézoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s., k 30. 6. 2017, fi-
nanéni vykonnosti a penéznich toki za obdobi od 1.1.2017 do 30. 6. 2017 v souladu s Mezi-
narodnimi standardy Géetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské repub-
liky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Na&e odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zaveérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spl-
nili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, 7e diikazni infor-
mace, které jsme shromazdili, poskytuiji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zéleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii auditu Géetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi Jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zaverky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok
k témto zéleZitostem nevyjadfujeme.

Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy, pfipadné do podili na obchodnich spole-
nostech, které investuji do aktiv nemovité povahy. Tato aktiva ¢ini v souhrnu cca 89,77% netto hod-
noty celkovych aktiv a vynosy z pronajmu téchto nemovitosti tvoii téméf veskeré vynosy

kreston.cz




KRESTON
"AACE

! hospodarsky visledek spoleZnasti Owieni nemovitost;, Vim0t z jejich prondimu a avéleni nikupu
nove poiizenjch obchodnich podio se stalo hiawni zdledtosti audity.

P¥i owéfeni jsme se 2amédili na pofizen, prodej a ndjny nemovitého majetky a pofizend abchodnich
padid a anadyzu dokumerntd souvisalicich s 18mito transakcemi vykazini douhodobého hmotného
nemoviténo majetku v atetnich knihdch a v idetni tivérce, stejné Jako vykazani podii na podnikénl
thotich asob o jejch ocendni k rozvahovemy i Rovnez sme ovéfovali nivaznost 2adltovanych
vynast 2 pronfgmu dlouhodobého hmatnho nemavitého majetku na wzawend najemni smiouvy
a nivaznost pofizeni diouhodobého majethy ne nikup nemonitého majetiu a pofizeni obchadnich
podill.

Informace o diouhodobém hmotném majetku 8 vnosi z pronigmu jsou uvedeny ve vikau o fi-
nanéni situaci, vykazy Zisku a ztrdty a v Odnku 6 2 12 piliohy. Informace o cbehodnich podilech jsou
uvedeny ve vykazu o finanénl situad, vikazu zisku 3 Ztraty & v Eldniau 5 piiloby.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatrimi informacems jsou v souladu s § 2 psm b) zakona o sudcrech Informace uvedend ve
virednd Zpraveé mimo dfetrd zavirky 3 nadi zpravu auditors, Za oststry informace odpovida statutami
feditel Spolednosti.
N3Z wyrok k OZetni zaviirce se & ostatnim indormacim nevetshuje. Plesto je viak soutastl nasich po-
vinnesti souvisejicich < ovdienim Géetni 2avéiky sezndmentd s= 5 ostatnimi indormacerni a POSOUZEn],
2da ostatni informace nejsou ve vyznamném {(materidinim) nesculady § Getni zaverkou & s nadims
nalostmi o uéetni jgdnotce ziskanymi béhem ovifowni Géetnl ziverky nebo zda se Jnak tyio indor-
mace nejevi jako vyznamné (materiding) nesprinmé. Take pasuzujeme, zda ostatry infoemaecs byty ve
wiech vyznammych [materidinich) ohledech vypracovany v souladu s plislutrymi prdwnimd péedpisy,
Timto posouzenim se razumi, 2da ostatni informace splfugi podadavky pravnich piedpist na formalni
nEeiqost a postup vypracovani astatnich infarmaci v kortextu waramnosti (materiadty). y. zde péi-
padne nededrien| uvederych pazadaviil by bylo zpdsobiké aviivnit sudek Cinény na zakladé ostat-
rch informacl
Na zakladé provedenych postupl, do miry, je2 dokdteme posoudst, uvadime, te

= 0s18tni informace, které popesuj skutelnosty, jel ou 162 pledmitem zobrazeni v Gletni z5-

vérce, jsou ve viech vyznamngch (matendinich) ohledech v souladu s Géatni ziviekou a
= Ostatré informace bily vypracovany v souladu s prévnimi pledpisy

Dale jsme povinni uvést, 2da na zaklsdé poznatkd a povidany o Spaletnasti k nima jsme cospés
phi providéni suditu. ostatni nformace neobsahuji vyzrnamne (materiaini) véoné naspravrosti
V rémei uvederrych postupl jsme v obdrfenych ostatnich informacich 2idné vyznaminé (materialnil
wiene nesprévnostl nezjstili,
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Odpovédnost statutdrniho feditele, spravnl rady a vyboru pro audit Spole¢-
nosti za iéetnl zdvérku

Statutami feditel Spolednosti odpavida 7a sestaveni Géetrd 2averky podavalic vermy a poctivg obraz
v soulsdu s Mezindrodnimi standardy (2etniho vikaznictvi IFRS ve znéry prijstém Ewopskou uni a
2a takovy writini kontralnl systém, ktery povaiuje za nezoytry pro sestaveni déetni Zhvérky tak aby
neobsahavala vyznamné (materisii nespravnost Zpasobené podvodemn nebo dybiou

Pi sestavovdnr déetrd zdvérky je statutaeni fedisel Spoleénostl povinen posoudit, 248 j& Spolgdnost
schapna pokradovat v trvani podivky, a pokud je to relevantry, popsat v pliloze Gletni zavériky rle-
tosti tykayici se trvdni podnku a pouditi piedpokiadu tndni podnilo pl sestvers Géetni Zavérky, s
wjimkou pfipad, kdy statutdend feditel pldruje zrsseni Spokeinosti nebio ukonésni Jejl &inpossi resp.
kdly nema jinou redinou monost ned tak udinit

Za dohled nad procesem Géetnho vykamictw ve Spoleinosti odpovida sprdvni rada » wWbor pro
audit.

OWWMMMHW

NaZim cilern je ziskat plimélenou jstoty, fo Géetnl z3virka jake calek neobsabuje viznamnou ma-
teriaini) nespravnost zplisobenou podvadem neba chybou a vydat 2prénu auditona obsshujic nad
wvyrok, Piiméfena mira jistoty je velks mira Jistoty, nicmené nani zénkou, Ze audit provedeny v sous
Bdu s vyie uvedenymi pledpisy ve viech piipadech v Gletnl zavérce odhall plipadnou enstigic w-
tnamncu (materdind) nespravnost. Nespravnesti mohou venikat v alsledku podvodd nebo dnt
3 povalujl s za vyzramné (materilni), pokud lze reding pledpoidadat, 2e by jednativg nebo v sou-
hrmu mohly ovivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uvatedé Gietnl 2averky na jeim zdkladé piijmou.

Pii provadéni suditu v soulacs s vyde uvederymi pledpisy je nadl povinnosti uplathovat béhem ce-
leho auditu odbarny dsudek & zachovavat profesni skeplicsmus. Didle j nati povinnost!:

- Identifikovat a wyhodnotit rizka wanamné (materiaini nespravnosti (8etni 2hvirky 2plso-
benépod-odemnebodrybmmawhmuapw«égwdwpmmvug@cimmo
rizka a skt dostatecnd a vhodné dikazni informace. stiychom na jejich zakiadé monli vy-
Jdfit wrok Riziko, 3o neodhalime vyznamnou {materiing nespravnost, & mi2 dodla v di-
sedky podvodu, je webl nel riziko necdhalent vyznamné matesalni) nespravnost! zplico-
bené chybou, protode soulisti pedvodu mohou byt tajné dohody (koluze), Faltovded, Gmy
sind opomenuti, nepravdiva pronkiden| nebo obchizent vnitinich kontrol,

= Seznamit $= ¢ vniinim kontrolnim systémem Spoleinosti relevantnim pro awdit v takovem
rozsahu, abychom mohi navihnout auditorsicé postupy vhodré s ohledem na dané okl
nostl, nikeli abychom mahli vyjacfit nazor na Udinnost jejiho vmatniho kontrodinihe systému.

- Posoudit vhodnost poufitych déetnich pravidel, pliméfencst provedenych Géetrich odhad
a infarmace, které v této sounislosti statutéery feditel Spofednosti uved! v péiboze ucetnl 74~
wirky.

- Posoudt vhodnest pouditi pledpokladu trvéni podniky P sestavend Oletni 2avarky statutar-
nim feditelem o to, zda s ohledem na shroma2céné dikazni informace existuje viznamnd
(materidinil nejstota vyplyvajic = wddlostl nebo podminek, keré mohou vyznamné
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pochydnit schoprast Spolednostl pokratavat v trvan podndaz Jestlize dojdeme k zaviny
e takovd vyznamnd imatendin) nejstota exstiye, j@ nadi pawnnesti upozamit v nadi Lprive
na informace uvedené v této souvislosti v plilaze GZetni zaverky, & pokud tyto mformace
nesou dostateéng, vjddiit modifikovany wirok Naie Zavlry tyksjid se schopnosti Spoied-
nosti pokracowat v tvani padnilas vychizeji z dikazrich informad, kleré Bme zkkad do data
radi zpravy, Niomeénd budoud udalost nebo pedmirky mohou ws! & tomu, 2o Spolednast
ztrati schopnost pokraZovat v trvdni podniky,
= VWhodnotit celkovou prezentad, Zlendni a obisab uéatnl Zawieky vietné plikohvy, & dide to, zda
detrs zavérka zobrazuje podidadow transskce o uddost plsodem, ktery vede k vamému
zobrazend.
Naii povinnosti je informovat statutérnibo feditele, spréwni racu a vibor peo audit mimo jiné o pld-
nevandm razsshu a radasovani audiu a o wanamnych zjigténich, kterd jsme v jpho pribéhu uéinill
wletn zjidtdmych viznamngch nedostatkd ve vaitinim kantrolnim systénms),

ZPRAVA O JINYCH POZADAVCICH STANOVENYCH PRAVNIMI
PREDPISY
V¥ souladu s Elankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parfamentu o Rady (EU) & 537,/2014 uvaddime

v nasi zprivé nezindslého suditara ndsiedujid informace vy2adované nad ramec mezirarodnich stan-
dardd) pro audit

Uréeni auditora a délka providéni auditu

Auditorem Spelednosti nds dne 30.6.2017 wréits valnd homace Spoletnostl, Auditarem Spolednosti
e napletrfite 8 lee,

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzggeme. 28 nid wyrok k Geatnl zivirce uvedeny v 16to zpravé je v souldy s nedi dodatetnou
zprivou pro whor pro sudt Spolednosti kterou Eme dne 23102017 vyhotowili die Slanku 11 naii-
zenl Bvropského pardamenty & Rady (EU) € 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohiatigeme, 2e jsme Spoletnostl neposkyth 2idné sluiby uvedent v 2| 5 odst. 1 nafizeni Ewop-
ského paramentu a Rady (EU) & 537/2014. Zaroved jsme Spoletnost] ani J aviéidangm obchodrim
spoknostern neposkyth 2adné jiné noauditorské shizby, kieré by retndy uvedeny w piiloze Oéetnl
zévérky Spoleenosti
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Vyrocni zprava
od 1.1.2017 do 30.6.2017

Apollon Property investic¢ni fond
s promennym zakladnim kapitalem, a. s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprdva, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava
vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti
Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., (dale také ,,Fond”) za obdobi
od 1.1.2017 do 30.6.2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a

vysledcich hospodareni Emitenta.

V Praze dne 20.fijna 2017

WG
Apo!‘)é{? Property investiéni fénd
s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a. s.,
zatoupeny AMISTA investitni
spoledhdst, a. s., statutdrni feditel Ing.
Petr Janoudek, povéreny zmocnénec




Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti
investicniho fondu a o stavu jeho majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2017

V Unoru 2017 byla realizovdna refinancovani Gvérového portfolia z Oberbank AG do UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., ve vySi max. 154.000.000,- K¢ a ucelové uréeny Uvér v maximalni vysi rovnajici
se rozdilu mezi ¢astkou 215.000.000,- K¢ a skute€nou castkou ve vysi refinancovani, resp. v max. vysi
61.000.000,- K¢.

V breznu 2017 doslo ke koupi nemovitostniho SPV - 100% obchodniho podilu spole¢nosti Steininger
Bohemia s.r.o., jejiZz soucasti byla stavebni parcela pozemek &. parc. 323, o vyméFe 1.115 m?, na LV ¢. 1068
pro k. U. Troja, obec Praha a okres Hlavni mésto Praha. Zamérem fondu bylo dlouhodobé zhodnoceni
nemovitostniho aktiva - s rlstovym potencidlem na realitnim trhu v dané prazské lokalité v radu 10 - 15
%.

V ¢ervenci 2017 byla realizovana koup& 100% OP, ve spole¢nosti DCH REAL s.r.o. IC: 04946723, od
jediného spole¢nika, spoleénosti RENT GROUP s.r.o., IC: 27358089, ktery smlovou o pievodu OP a
ramcovou smlouvou o prevodu OP preved| na fond podily a vSechna prava a povinnosti s nimi souvisejici
za kupni cenu ve vysi 75.000.000,-K¢. Zamérem fondu bylo spolu s pfevzetim OP ve spol. DCH REAL s.r.0.,
soucasné prevzit pozemky v k.U. Hostivaft, které jsou uréeny k vystavbé Datového centra Hostivar a prevzit
prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv a to o postoupeni prdv a povinnosti ze smlouvy o budouci ndjemni
smlouvy uzaviené dne 23.6.2017, a dale z kupni smlouvy na nem. uzaviené dne 25.7.2017, mezi spol.
RENT GROUP s.r.o. a DCH REAL s.r.o., kterou je sjedndn prevod pozemku v k.U. Hostivaf. Pfedmétné
pozemky jsou uréeny k vystavbé projektu Datové centrum Hostivaf a ddle k pronajmu Datového centra
spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. IC: 64949681.

HOSPODARENiI FONDU

V unoru roku 2017 byla dokoncena vystavba 11 bytovych jednotek na nemovitosti nachazejici se
v Olomouci, Politickych vézinl 361/6. Ziskané financ¢ni prostfedky budou pouZity na dofinancovani
planovaného nakupu obchodniho podilu spol. RENT GROUP s.r.o.

RovnéZ v unoru roku 2017 bylo ukonceno refinancovani stavajiciho Uvéru nové ke UniCredit bank Czech
Republik and Slovakia, a.s., a to za vyhodnéjsich Urokovych podminek, tj. snizeni marze banky, fixace
urokové sazby jako hedging proti moznému nardstu PRIBORU a navyseni Uvéru na celkovou ¢astku 215
mil. K¢. K navySeni avéru doslo na zakladé probihajicich jednani o odkupu obchodniho podilu spol. RENT
GROUP s.r.o., kdy financni prostfedky z navySeni Uvéru budou pouZity na odkup obchodniho podilu spol.
RENT GROUP s.r.o0., za Ucelem vystavby Datového centra T-mobile.

Individualni Gcetni zavérka je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy. Byla sestavena za obdobi od 1. 1.
2017 do 30. 6. 2017 (,,dale jen ucetni obdobi“) na zakladé Ucetnictvi s cilem srozumitelné podavat vérny
obraz predmétu ucetnictvi a financni situace ucetni jednotky. Vyrocni zprava ucelené, vyvazené a
komplexné informuje o vyvoji vykonnosti, ¢innosti a stavajicim hospodarském postaveni Apollon Property




investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. tak, aby na jejim zakladé byli jeji uZivatelé schopni
Cinit ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni fondu skoncilo v prvni poloviné roku 2017 vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 2
747 tis. K¢ pred zdanénim.

STAV MAJETKU

Stav majetku k 30.6.2017 se oproti minulému obdobi zvysil o 14 461 tis. K¢, coZ predstavuje narist
0 3,24 %. Zvysily se predevsim pohledavky za bankami splatné na pozadani o 1 405 tis. K¢, ostatni aktiva
0 7370tis. K& predevéim v disledku zvyseni ostatnich pohledavek. Uéasti s rozhodujicim vlivem byly
navyseny o 9 050 tis. K¢, kdy doslo k nové akvizici spolec¢nosti Bohemia Troja Development v pofizovaci
cené 15 000 tis. K¢. Soucasné byly majetkové Ucasti precenény znalcem na redlnou hodnotu k 30.6.2017,
kdy podil ve spolecnosti Blazi¢ek J+M s.r.0. v pofizovaci hodnoté 14 000 tis. K¢ byl pfecenén na realnou
hodnotu 550 tis. K¢ a podil v Bohemia Troja Development byl pfecenén na redlnou hodnotu 22 500 tis. K¢.

Majetek fondu je k 30.6.2017 z 55 % financovan vlastnim kapitalem.

AKTIVA

Majetek fondu je ke konci sledovaného obdobi tvoren predevsim investi¢nim majetkem ve vysi 391 188
tis. K¢, coZ predstavuje 84,8 % veskerych aktiv. Investi¢ni majetek predstavuji pfedevsim budovy, pozemky
a bytové jednotky, které fond pronajima a drzi za ucelem budouciho prodeje. Aktiva fondu jsou dale
tvofena drzenymi obchodnimi podily v rediné hodnoté 23 050 tis. K¢. Dalsi vyznamnou polozku aktiv tvori
pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 41 354 tis. K¢, vklady na bankovnich Uctech jsou ke konci obdobi
ve vySi 1 431 tis. K¢. Nasledujici graf dokumentuje vyvoj struktury aktiv fondu.

Struktura aktiv v tis. K¢
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PASIVA

Pasiva fondu jsou ke konci sledovaného obdobi tvofena z 55 % vlastnimi zdroji. Jedna se o splaceny
zakladni kapital ve vysi 49 680 tis. K¢, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku ve vysi 400 tis. K¢, kapitalové
fondy ve vysi 20 944 tis. K&, ocenovaci rozdily ve vysi 115 618 tis. K&, nerozdéleny zisk ve vysi 64 772 tis.
K¢&. Hospodafisky vysledek fondu za sledované obdobi dosahuje vyse 2 609 tis. K. Cizi zdroje jsou tvofeny
predevsim dlouhodobymi zavazky v podobé dlouhodobych bankovnich Gvéra.

CASH FLOW

Stav penéznich prostfedk( k 30.6.2017 byl ve vysi 1 431 tis. K¢., ke konci srovnavaciho obdobi (30.6.2016)
byl stav penéznich prostredkd ve vysi 26 tis. K. Penéini tok generovany z prijatych zapUjcek a uvérl byl
pouzit na Uhradu vydaji spojenych s pofizenim financnich investic ve vysi 15 000 tis. K¢.

VYHLED PRO ROK 2017

Planované developerské projekty zahrnuji akvizici 34 tis. m? v Hostivafi, vystavbu jednoho z nejvétsich
datovych center pro T-Mobile Czech Republic a.s. v CR, co? pfedstavuje prvni etapu. Druhd etapa vystavby
datového centra pro T-Mobile Czech Republic a.s. vyZzaduje pfipravu Uzemi. Dale je zdmérem pfiprava
skladovych hal na celkové plose 6 tis. m? pro cilové zdkazniky v oblasti Hostivaf. V roce 2017 je planovany
nakup tfi pozemkd pro budouci development v Hornich Mécholupech a déale nakup pozemkd v Troji.
V roce 2017 se pocita s akvizici nékolika bytovych domu v Ostravé, Hodoning, Plzni a Brné.

Dal3im zdmérem fondu pro rok 2017 je vloZit nemovitosti v katastralnim Gzemi Velkd Upa Il, které nyni
vlastni spole¢nost PEC - Upa, rezidenéni bydleni, a.s. do portfolia fondu o¢iténé od zastav a jinych zatizeni.
Narovnat pohledavku ve vysi cca 11 mil. K& kterou md nyni fond jakoZzto véfitel, za dluznikem T&T
Centrum, s.r.o. Narovnat pohledavku ve vysi cca 11 mil. K¢, kterou ma nyni véfitel T&T Centrum, s.r.o. za
dluznikem Karlem Zihlou. Nasledné zlikvidovat spole¢nost PEC - Upa, rezidenéni bydleni, a.s.

Veskeré transakce budou realizovany v souladu s ustanovenim Statutu fondu a pfislusSnym schvalenim
investi¢nim podvyborem s posouzenim vsech moznych rizik.

V Praze dne 20. fijna 2017

s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investiéni
spolecnost) a.s., statutarni feditel Ing.
Petr Janousek, povéreny zmocnénec

’

Apo|I?\Z/jroperty inVestiéni fond




Profil Fondu

Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond”).

Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017.

1 ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma:

Sidlo:
Ulice:
Obec:
PSC:

Vznik:

Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s.

Zerotinovo nam. 218/5
Olomouc
779 00

Fond vznikl zdpisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 15384,

dne 3.7.2009. V disledku zmény sidla Fondu v priibéhu jeho existence je Fond nyni zapsany v obchodnim

rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10139. Povoleni k ¢innosti investi¢niho

fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 15. 4. 2009, které nabylo pravni moci

téhoz dne.

Identifika¢ni udaje:
ICOo:

DIC:

Bankovni spojeni:

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital:

Akcie:
Akcie:

Cisty obchodni majetek:

Orgdany spolecnosti
Statutarni feditel:

289 21381
Cz28921381
2113887831/2700

49 680 000 K¢; splaceno 100 %

4 968 ks kusovych zakladatelskych akcii na jméno v listinné
podobé bez jmenovité hodnoty (zakladatelské akcie)

552 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez
jmenovité hodnoty (investi¢ni akcie)

254 024 tis. K¢

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 20. 1. 2015)
ICO: 274 37 558
PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00




Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 20. 1. 2015)

Statutarni reditel je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, a ktery
zastupuje Fond. Statutarni feditel se fidi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v
souladu s pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni reditel disponuje oprdvnénim k
vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni k vykonu &innosti investiéni
spolenosti. Zmocnénec statutarniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem Ceské narodni banky k
vykonu své funkce.

Pfedseda spravni rady: Ing. Karel Zihla (od 20. 1. 2015)
narozen 26. fijna 1973
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Ing. Pavel Vokac, CSc. (od 20. 1. 2015)
narozen 24. ¢ervna 1957
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Jitka Pandkova (od 20. 1. 2015)
narozena 7. bfezna 1964
vzdélani: stredoskolské s maturitou

Spravni rada urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu a dohlizi na jeho fadny vykon, jakoz
i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi
jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledazZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady, nebo ledazZe ji zakon
nebo stanovy v souladu se zdkonem svéruji do plsobnosti statutarniho feditele ¢i jiného organu Fondu.
Spravni rada se sklada ze tti ¢lend, volenych valnou hromadou.

2 UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE
KTERYM DOSLO BEHEM UCETNiHO OBDOBI

Béhem ucetniho obdobi nedoslo ke zménam zapisovanym do obchodniho rejsttiku.

3 UDAIJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA
FOND

V rozhodném obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykondava svou ¢innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investic¢nich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investicnich fondd nebo zahranicnich
investi¢nich fondd, a to fond( kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych




fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investicnich fondl nebo
zahranic¢nich investicnich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to
administrace fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl
socidlniho podnikani).

Investiéni spole¢nost vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami
v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén
obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., na pozici portfolio manazera
od 1.7.2011. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., pracoval deset let na pozici Ucetniho
a finanéniho analytika ve spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jiné
ve spole¢nostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., na pozici portfolio
manazera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., pracoval pét let na pozici
privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim
primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické
zkudenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu a u
obchodnika s cennymi papiry spole¢nosti BH Securities, a.s.

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda.

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., na pozici portfolio
manazera od 10. 4. 2017. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spoleCnosti, a.s., pracoval pét let na pozici
pravnika ve spolecnosti Aperta Group a.s., zabyvajici se vystavbou developerskych projekt(, rodinnych
dom( a pronajmem nemovitosti. Pfedtim sbiral praktické zkusenosti mimo jiné v bance Citibank, plc, na
pravnim oddéleni.




4 UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 14000 Praha 4
ICO: 452 44 782

Telefon: 956 765 128

Ceska spofitelna, a.s. vykondava pro Fond depozitafe na zakladé smlouvy podepsané dne 22. 7. 2014.

5 UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby.

6 UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO
TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéfil v Ucetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7 UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., kterd je obhospodafovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném ¢lenéni
prehled o mzdach, uplatach a obdobnych prijmech svych pracovnik(l a vedoucich osob ve své Vyrocni
zpraveé za obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté
investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v u¢etnim obdobi obhospodarovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8 UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU

Majetek fondu je ke konci sledovaného obdobi tvofen predevsim investi¢nim majetek ve vysi 391 098 tis.
K¢ (v pofizovaci cené 44 489 tis. K¢), coz predstavuje 84,8 % veskerych aktiv. Aktiva fondu jsou déle
tvotfena drZzenymi obchodnim podily ve spole¢nosti Blazicek J+M s.r.o. v redlné hodnoté 550 tis. K¢ a
Bohemia Troja Development v redlné hodnoté 22 500 tis. K& Dalsi vyznamnou polozku aktiv tvofi
pohledavky z obchodnich vztahi ve vysi 41 354 tis. K¢, vklady na bankovnich uctech jsou ke konci obdobi
ve vysi 1 431 tis. Kc.




Stavby
Redlna cena k

V tis. K¢ Pofizovaci cena 30.6.2017
Neredin 5630 97 941
Nova ulice 5905 95 957
Povel 5102 95 055
Znojmo 16 630 75948
Nedokoncené

investice 18994 18 665
Celkem 52 259 383 566
Samostatné movité véci 154 tis. K¢

Pozemky

Poftizovaci Redlna cena k
V tis. K¢ cena 30.6.2017
Netedin 440 790
Nova ulice 372 866
Povel 81 901
Znojmo 10330 4821
Celkem 11223 7378

10 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v ucetnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE

PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikdni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v i¢etnim

obdobi nevyvijel Zddné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12 INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13 FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 30. 6. 2017
Fondovy kapital celkem (K¢): 254 022 080
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 4 968
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks): 552
Fondovy kapitdl na jednu akcii (K¢): 46 018,4927

31.12. 2016
261 406 342

4968
552

47 356,2214

31.12. 2015
219 604 052
4968

552
39783,3428

JelikoZ Fond s ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech fond od 1. 6. 2017 Ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy

ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni, byla k 30. 6. 2017 zvlast stanovena hodnota

fondového kapitalu pro zakladatelskou a investi¢ni ¢ast fondu, stejné tak byla zvlast stanovena hodnota

investicni a zakladatelské akcie.




Fondovy kapitdl investic¢ni ¢asti Fondu dosahl k 30. 6. 2017 hodnoty 15 655 443 K¢, fondovy kapital na
jednu investicni akcii tak dosahuje hodnoty 28 361,3095 K¢.

Fondovy kapitdl zakladatelské (neinvesti¢ni) ¢asti fondu dosahuje hodnoty 238 366 637 K¢ a hodnota
fondového kapitalu na jednu zakladatelskou akcii je ve vysi 47 980,4020 K¢.

14 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
V pribéhu ucetniho obdobi doslo ke dvéma zménam statutu Fondu.

Zména statutu Fondu, Ucinnd od 11. 1. 2017, umoznila pfi obhospodarovani majetku pouzivat techniky a
nastroje ve smyslu ust. § 96 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach
k jejich obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. finan¢ni derivaty a repo obchody.

Ke dni 30. 3. 2017 byl statut Fondu aktualizovan, pficemz zmény spocivaly predevsim v:

- zméné adresy internetovych stranek urcenych pro ucely zverejiiovani informaci akcionarim
Fondu jako investordm dle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,ZISIF“) ¢i statutu;

- zméné frekvence stanoveni hodnoty fondového kapitalu a aktualni hodnoty investi¢ni akcie ze
Ctvrtletni na pololetni;

- zméné adresy internetovych stranek uréenych pro ucely zverejnéni povinnych informaci dle
zdkona ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech (zakon o obchodnich
korporacich);

- prizpUsobeni statutu Fondu zdkonu ¢. 148/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 256/2004 Sb., o
podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a dalsi souvisejici zakony, a to
zejména s ohledem na novelizované znéni § 164 odst. 1 ZISIF tykajici se ucetniho a majetkového
oddéleni majetku a dluh( z investi¢ni ¢innosti Fondu od jeho ostatniho jméni — a to s odloZzenou
ucinnosti k 1. 6. 2017.

15 INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nenabyl Zadné své vlastni akcie ani podily.

16 INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 24. 7. 2017 doslo k vyfazeni emise zaknihovanych investi¢nich akcii v poc¢tu 552 kust z obchodovani
na Regulovaném trhu. Akcie byly pfevzaty do samostatné evidence AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s.

Dne 12.9.2017 se Fond a Patronus dvacaty treti otevieny podilovy fond, AMISTA investicni spole¢nost,
a.s. v souladu s ustanovenim §398 odst. 3 zdkona ¢.240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech dohodly o pfeméné slou¢enim. Rozhodny den byl stanoven na 1.7.2017. Pravni
ucinky pfemény nastanou zapisem do obchodniho rejstriku.

17 KOMENTAR K PRILOHAM

Tato Ucetni zavérka byla sestavena jako mimoradna z diivodu planované premény slouc¢enim s rozhodnym
datem 1. 7. 2017. Pravni U¢inky pfemény nastanou zapisem do obchodniho rejstiiku. Uetni zavérka
pozbyde platnosti, pokud se preména slou¢enim neuskutecni a zdpis do vefejného rejstfiku nebude
proveden.
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Ucetni zavérka byla sestavena podle mezinarodnich Géetnich standard( upravenych pravem Evropské
unie pro Uctovani a sestaveni ucetni zavérky.

Vzhledem ktomu, Ze nastupnicka spolecnost se bude dale Fidit zdkonem o Ucetnictvi a prislusSnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, tato Gcetni zavérka byla takté? vyhotovena v souladu
svyhlaskou MF CR & 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdé&jsich predpisli, kterou stanovi
usporadani a obsahové vymezeni poloZzek Géetni zavérky a rozsah Gdajd ke zvefejnéni pro banky a nékteré
financni instituce.

Jelikoz Fond sohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech fond od 1. 6. 2017 Ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze
své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni, hodnoty uvadéné v rozvaze a vykazu zisku a ztraty jsou
rozdéleny podle stfedisek na investi¢ni a neinvesticni. Neinvesticni ¢asti pfipadd v celé vysi zakladni
kapital, investicni ¢asti kapitalové fondy tvorené investicnimi akciemi. Zbytek vlastniho kapitalu byl
rozdélen pomérné dle poctu zakladatelskych a investi¢nich akcii.

Soucasti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podévaji informace o hospodafeni Fondu. Udaje
v prilohach jsou rovnéz rozdéleny podle stiedisek.

Hodnoty uvadéné v ptilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty, Pfehled o zménach
vlastniho kapitalu a Vykaz Cash Flow obsahuji Udaje uspofadané podle pravniho predpisu upravujiciho
ucetnictvi.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky.

V souladu se Zakonem o Géetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téz Uéetni zavérku, véetné Piilohy Gcetni
zaveérky, Zpravu nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.
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Ucetn

i zavérka k 30. 6. 2017

Apollon Property investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.
Ucetni jednotka: Apollon Property investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
Sidlo: Zerotinovo nam. 218/5 Olomouc 779 00
1CO: 289 21 381
Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(
OkamZzik sestaveni ucetni zavérky: 19. 10. 2017
VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. 6. 2017
AKTIVA
tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Dlouhodoba aktiva 414 238 408 411
1 Investi¢ni majetek 391 188 394 411
2 Podily v ovladanych osobach 23 050 14 000
3 Pozemky budovy a zafizeni 0 0
Kratkodoba aktiva 47 214 38 580
4 Zasoby 0 0
Ostatni aktiva 47 214 38 580
4 Poskytnuté pijcky 0 0
38 Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 525 0
5 Danové pohledavky 498 224
6 Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva 41 354 35174
7 Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 1431 26
8 Casové rozlieni aktiv 3406 3156
9 Ostatni aktiva 0 0
Aktiva celkem 461 452 446 991
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PASIVA

tis. K& 30.6.2017 30.6.2016
Vlastni kapital 254 023 261 406
10  Zakladni kapital 49 680 49 680
11  Ostatni nedélitelné fondy 400 400
12 Ostatni kapitalové fondy 20 945 20 945
14 Vysledek hospodateni bézného obdobi -7384 41 802
15 Nerozdé€leny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 190 382 148 579
Dlouhodobé zavazky 183 878 164 888
16 Dlouhodobé pijcky a aveéry 167 159 148 169
17  Ostatni dlouhodobé finanéni instrumenty 0 0
18  Ostatni dlouhodobé zavazky 144 144
19  Odlozeny danovy zavazek 16 575 16 575
Kratkodobé zavazky 23 551 20 697
20  Kratkodobé pijcky a uvéry 0 0
37 Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 0 0
24 Danové zavazky 49 38
21  Zéavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 23 484 19279
23 Casové rozlideni aktiv a pasiv 18 1380
Pasiva celkem 461 452 446 991
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSODARENI
ZA OBDOBI 2016 A 2017
31.12.201
tis. K& 30.6.2017 6 30.6.2016
26  Vynosy z investi¢niho majetku 1301 55073 10 789
27  Vynosy ze zasob 0 0 0
37  Vynosy z poskytnutych ptjcek 0 0 0
28  Vynosy z podilt 0 0 0
29  Spravni naklady -5 086 -5 967 -3203
Cisty provozni vysledek hospodaieni -3 785 49 106 7 586
30  Osobni naklady -688 -1145 -562
31  Ostatni provozni vynosy 88 222 0
32 Ostatni provozni naklady -1 001 -1 730 -226
Provozni vysledek hospodaieni -5 386 46 453 6798
33 Finan¢ni vynosy 915 780 0
34 Finan¢ni naklady -2776 -3 267 -1 458
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Finan¢ni vysledek hospodareni -1 861 -2 487 -1 458
Zisk/Ztrata z pokracujicich ¢innosti pied zdanénim -7 247 43 966 5340
35 Dan z pfijmu za béznou ¢innost - splatna -138 -508 0
36  Dan z pfijmu za béznou Cinnost - odloZena 0 -1 657 0
Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni -7 385 41 801 5340
Ostatni tplny vysledek hospodateni
Celkovy uplny vysledek hospodareni -7 385 41 801 5340
Vykaz o penéznich tocich za obdobi 2017 a 2016
tis. K¢ Poznamka 30.06.2017 30.06.2016
Zisk z pokracujici ¢innosti pied zdanénim -1 247 5340
Upravy o nepenézni operace
Zmena realné hodnoty -4 041 -
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni - )
Provozni cinnost
Zména stavu investi¢niho majetku 13214 -1309
Zména stavu majetkovych ucasti -15 000 55
Zména stavu ostatnich aktiv -1 367 -12.333
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkt - )
Zména stavu ostatnich zavazka 2856 10572
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni
¢innosti -17 585 2325
Financni cinnost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazka 18 990 -1557
Penézni tok generovany z (pouZzity v) finanéni
¢innosti 18 990 -1 557
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéZnich
ekvivalenti 1405 768
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 26 35
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 1431 803
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ROZVAHA

Poznamka 30.6.2017 30.6.2017 30.6.2017 31.12.2016
Stf. inv. Stf. neinv. Fond celkem Fond celkem
AKTIVA

P?hlvedavlfy za bankami a druZstevnimi 1253 178 1431 26

3  zaloZznami
vtom: a)splatné na pozadani 1253 178 1431 26
4  Pohledavky za nebankovnimi subjekty 13 000 0 13 000 13 000
8  Ucasti s rozhodujicim vlivem 5 23 050 0 23 050 14 000
10 Dlouhodoby hmotny majetek 391 098 0 391 098 394 321
z toho: b) ostatni 6 391 098 0 391 098 394 321
11 Ostatni aktiva 7 32 805 0 32 805 25435
13 Naklady a prijmy pristich obdobi 68 0 68 209
Aktiva celkem 461 274 178 461 452 446 991

Poznamka 30.6.2017 30.6.2017 30.6.2017 31.12.2016
Stf. inv. Stf. neinv. Fond celkem Fond celkem
PASIVA
Zavazky vici bankam a druzstevnim 0 167 159 148 169
1 zdlozndm 167 159
v tom: b) ostatni zavazky 167 159 0 167 159 148 169
40 251 36 037
4  Ostatni pasiva 7 278 440 -238 189
5 Vynosy a vydaje priStich obdobi 18 0 18 1380
8 Zakladni kapital 0 49 680 49 680 49 680
z toho: a) splaceny zakladni kapital 0 49 680 49 680 49 680
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 40 360 400 400
v tom: a) povinné rezervni fondy 40 360 400 400
12 Kapitalové fondy 10 7 063 13 882 20945 20 945
13 Ocenovaci rozdily 11 2570 113 048 115618 125 609
z toho: a) z majetku a zavazk 8520 113 048 121568 125 608
c) z prepoctu ucasti -5950 0 -5950 0
Nerozd. zisk nebo neuhrazena ztrata z pred. 58 295 64 772 56 097
14 obd. 6 477
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -493 3102 2 609 8674
16 Vlastni kapital 15 655 238 367 254 024 261 405
Pasiva celkem 461 274 178 461 452 446 991
PODROZVAHOVE POLOZKY
tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2017 31.12. 2016
Podrozvahova aktiva 14 461 452 446 991
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 461 452 446 991
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
od 1.1.2017 do 30. 6. 2017

Poznamka

0d 1.1.2017
do 30.6.2017

Stf. inv.

Str.
neinv.

0d 1.1.2017
do 30.6.2017 do 30.6.2016

Fond
celkem

od 1.1.2016

Fond
celkem

1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy 390 0 390 0
z toho b) vynosy z Urok( z ostatnich aktiv 390 0 390 0
2 Naklady na uroky a podobné naklady -1088 -956 -2 044 - 1458
5 Naklady na poplatky a provize 0 0 0 -38
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci -39 -458 -497 10433
v tom: a) vynosy z pronajmu neprovozniho 310 524 10433
. . 214
dlouhodobého majetku
d) ostatni -253 -768 -1021 0
7 Ostatni provozni vynosy 12 2740 8116 10 856 356
8  Ostatni provozni naklady 12 -1112 -2 028 -3 140 -584
9  Spravni naklady 13 -1210 -1572 -2782 -3369
v tom: a) naklady na zaméstnance -178 -509 -687 -562
z toho: aa) mzdy a platy -130 -373 -503 -562
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -44 -127 -171 0
ac) ostatni naklady na zaméstnance -4 -9 -13 0
b) ostatni spravni naklady -1032 -1 063 -2 095 -2 807
Odpisy, tvorba a pouziti opr. poloZek a rezerv 36 0 -36 0
13 k pohled. a zarukam
v tom: c) odpisy pohled. a pohled. ze zaruk, ztraty 36 0 -36 0
z post. pohled.
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZzné cinnosti -355 2747 5340
. . -335
19 pred zdanénim
23 Dan z pfijm0 -138 0 -138 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -493 3102 2 609 5340

Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni Rezervni Kapitalové Nerozdéleny Ocenovaci Zisk Celkem
kapital fondy fondy zisk rozdily (ztrata)
Zistatek k 1.1.2016 49 680 400 20945 56 097 92 482 0 219 604
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 33127 0 33127
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 8674 8674
Zustatek k 31.12.2016 49 680 400 20945 56 097 125 609 8674 261 405
Zustatek k 31.12.2016 49 680 400 20945 56 097 125 609 8674 261 405
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 -9991 0 -9991
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 2 609 2609
Prevody do fondu 0 0 8674 0 -8 674) 0
Zistatek k  30.6.2017 49 680 400 20945 64772 115618 2 609 254 024
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Vykaz cash flow

30.6.2017

30.6.2016

Penézni tok z provoznich cinnosti

Vysledek hospodareni pfed zdanénim 2747 5340
Upravy o nepenéZni operace:

Danovy naklad -138

Tvorba (rozpusténi) rezerv 36

Ztrata (zisk) z precenéni investi¢niho majetku 0 55

Urokové vynosy -390 0

Urokové néklady 2044 1458
Soucet o Upravy nepenéznich operaci 4299 6 853
Upravy o zmény pracovniho kapitélu:

(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek -7 265 -12 333

(Zvyseni) snizeni zasob 0 0

Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazki 4214 10 864

Zvyseni (snizeni) vynosu pFistich obdobi -1361 -292
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéznich operaci -113 5091
Zaplacené dané ze zisku 0 0
Cisté penize z provoznich &innosti -113 5091
Penéini tok z investicnich cinnosti
Vydaj spojeny s pofizenim financnich investic -15 000 0
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -818 -1309
Prijaté uroky 390 0
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech -15 428 -1309
Penézni tok z financovani
Pfijaté zapujcky a uvéry 18990 -1556
Placené Uroky -2 044 -1458
Cisté penize poufité ve financovani 16 946 -3014
Cisté zvySeni penéz a penézinich ekvivalent 1405 768
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 26 35
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 1431 803
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1431 803
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Priloha ucetni zaverky k 30. 6. 2017

Apollon Property investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

1 VSEOBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Fondu

Fond vznikl zdpisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 15384,
dne 3.7.2009. V disledku zmény sidla Fondu v priibéhu jeho existence je Fond nyni zapsany v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10139. Povoleni k ¢innosti investi¢niho
fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 15. 4. 2009, které nabylo pravni moci
téhoz dne.

Predmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, vykonavdna na zdkladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j.2009/2514/570, Sp/2009/62/ ze dne 15. 4. 2009, které nabylo pravni moci dne 15. 4. 2009.

Sidlo Fondu

Ulice: Zerotinovo nam. 218/5
Obec: Olomouc

PSC: 779 00

Statutdrni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spole¢nost
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

Statutarni reditel: AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 20. 1. 2015)
ICO: 274 37 558
PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 20. 1. 2015)

Spravni rada Fondu

Predseda spravni rady: Ing. Karel Zihla (od 20. 1. 2015)
narozen 26. fijna 1973
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Ing. Pavel Vokac (od 20. 1. 2015)
narozen 24. ¢ervna 1957
vzdélani: vysokoskolské
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Clen spravni rady: Jitka Panakova (od 20. 1. 2015)
narozena 7. bfezna 1964
vzdélani: stredoskolské s maturitou

Zmény v obchodnim rejstfiku
Béhem ucetniho obdobi nedoslo ke zménam zapisovanym do obchodniho rejsttiku.

2 UCETNi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi Géetnimi metodami:

A. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Uletni zavérka Fondu za obdobi do 30. 6. 2017 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy
uéetniho vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé natizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatiovani mezinarodnich ucetnich standard.

Fond si zvolil Uéetni obdobi od 1. 1. do 30. 6. 2017 Vykaz o financ¢ni situaci ke dni 31. 12. 2016 je pro ucely
této ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je matefskou spoleénosti, ktera:
e ziskava financ¢ni prostfedky od investor(l za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic,

e je svym investorlm zavazana ve svém Statutu, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostredky
vyhradné za ucelem ziskavani vynost z kapitalového zhodnoceni, vynosl z investic a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zakladé realné hodnoty,

spliuje vSechny zakladni poZadavky Investicni jednotky, a své majetkové Ucasti nekonsoliduje, ale
vykazuje v redlnych hodnotach.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:
e Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich soubori a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trha.

o Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu
e Fond ma vice nezZ jednoho investora - Struktura investort k 30. 6. 2017 je nasledujici:

o Pragtradings.r.o., IC: 27145336, Zerotinovo ndm. 218/5, 779 00 Olomouc

o Epaftrading, s.r.o., IC: 28658779, Zerotinovo nam. 218/5, 779 00 Olomouc

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Gcetni jednotky — ackoliv tato podminka ke
konci sledovaného obdobi neni spinéna, cilovy stav Fondu je ziskavat zdroje od rliznych investora.
Stav ke konci obdobi tedy neni stavem konec¢nym, ale pouze prechodnym. Nesplnéni této podminky
tedy neznamena, Zze Fond neni Investi¢ni jednotkou.
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e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii

Tato Ucetni zavérka byla sestavena jako mimoradna z dlivodu pldnované premény s rozhodnym datem 1.

7.2017. U&etni zavérka pozbyde platnosti, pokud se pfeména slou¢enim neuskuteéni.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
Individualni dcetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni statutarnich organ( se opird o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

C. Vykazovani podle segmentu

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
tzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliduje provozni segmenty nad
ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korundch, které jsou funkéni mé&nou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond ptisobi. Castky v ucetni zavérce jsou uvedeny v
tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den provedeni platby, den
zuctovani prikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostifedk( podle vypisu z Gctu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v
okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva
a v okamzZiku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prdv vzda.

Financ¢ni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. jeho Casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladli nebo vynosa.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitdvdna do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek
zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo
ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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G. Rozpoznani vynosl

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré
najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investicni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbg,
které nejsou drzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potieby ani za Ucelem prodeje v ramci bézného
obchodniho styku, ale za uc¢elem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti
podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni ucetni hodnotou pred precenénim (redlna
hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné poftizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéni investi¢niho majetku".

I.  Urcéeniredlné hodnoty

PFislusna redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu zaloZzenou na pristupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZivad soucasnych trinich pfijm0 z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo
neprimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie
redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

J.  Vynosové a ndkladové uroky
Vynosové a nakladové Uroky ze vSech uUrocenych nastroji jsou vykazovdny na akrualnim principu s
vyuzitim efektivni Urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky

z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené
kupdny, nabéhly diskont a 4zZio ze vSech ndstrojli s pevnym vynosem.

K. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne ndrok na pfijem dividend. Soucasti této polozky budou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papir(i ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako financni
aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

L. Financni nastroje a jejich ocefiovani

e Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladnic¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti nakladm a vynosam.

e Investice do majetkovych tcasti
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Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za ucelem
optimalizace procesl pfi administraci vynosu pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocenovany realnou
hodnotou. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti miZze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména
za situace, kdy spolec¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou cinnost. Zmény redlné hodnoty jsou
Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

M. Ostatni finanéni zavazky

Ostatni financni zavazky, jako zdvazky vicéi obchodnim véfiteldim, jsou prifazeny do kategorie , financni
zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finan¢ni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudku. Zplsob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je
povazovana za hodnotu redlnou.

N. Uro&ené zavazky

Vsechny pUjc¢ky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo prifaditelné
transakéni ndklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

O. Zapocet finalnich aktiv a zavazk(

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v
Cisté Castce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky
zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat
pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

P. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah(l za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni rokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkova cena
povaZovdana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

Q. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouZita pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni posouzeni
Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako
urokovy naklad.

R. Dan z pfijmu
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Splatné danové pohledavky a zavazky za béZné obdobi a za minula obdobi se ocenuiji v ¢astce, ktera
bude dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finan¢nimu Gradu. Pfi vypoctu dafiovych zavazk( a
pohleddvek se poutziji dafiové sazby a danové zdkony platné k rozvahovému dni.

S. Dan z pridané hodnoty
Fond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").
T. Odlozena dan

OdloZena dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdild mezi danovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené darnové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdili. OdloZena darnova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové odcitatelnych
prechodnych rozdill a nevyuZitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné pfechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty
pfevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odlozené darnové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému
dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané
odlozené danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odloZzend dariova pohledavka se preceni vidy k
rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci
dané odloZené darnové pohledavky.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platnd v
obdobi realizace darové pohledavky nebo vyrovnani dariového zévazku, s pouZzitim danovych sazeb (a
danovych zakon() uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

U. Vykaz o penézZnich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a
finanéni ¢innosti. PenéZni toky z provozni éinnosti jsou vykazany za pouZiti nepiimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazku. Dale jsou z této polozky
eliminovany vsechny vynosy a néaklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z financ¢ni ¢innosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé

penézni toky do provozni a finanéni ¢innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.

3 DULEZITE UCETNIi METODY

Vzhledem ktomu, Ze nastupnicka spolecnost se bude dale fidit zdkonem o Ucetnictvi a prislusSnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, tato Uéetni zavérka byla takté? vyhotovena v souladu
s vyhlaskou MF CR ¢. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjSich predpisd, kterou stanovi
usporadani a obsahové vymezeni poloZek ucetni zavérky a rozsah udajl ke zverejnéni pro banky a nékteré
finanéni instituce.
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Ucetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Gcéetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dleZitymi ucetnimi metodami:

A. Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a
den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni ptipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamzZiku vyporadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a
ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou proti U¢tim nakladd nebo vynosd,
b) realizovatelnych cennych papir(,
c¢) cennych papirl drZzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci
cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany
v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZzené v portfoliu Fondu
ocenovany redlnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papiri se stanovi jako trini cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, Ze za trini cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papirll jsou redlné
hodnoty rovny cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
na likviditu cennych papira.
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Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, Ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), realnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Ucasti na vlastnim kapitdlu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitdlu podilového Fondu, pokud se jednd o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papiriim drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirlm jsou tvoreny v ¢astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych Grokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papira.

Finanéni derivaty a zajistovani
Finanéni derivaty, véetné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v potizovaci cené a
nasledné ocerfiovany realnou hodnotou, pfi¢emz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny

v rozvaze v poloZce ocerovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v
poloZce zisky a ztraty z financ¢nich operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modeld diskontovanych penéZnich tok(l nebo modelll pro ocenovani
opci, které vychazeji pouze z dostupnych trinich Gdajd. Oceriovaci modely zohledriuji béziné trini
podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odrdzet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.
K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely prezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplUsobem

zohlednuji aktudlni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni realnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redalnd hodnota pro Fond
negativni. V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finan¢nich derivatd k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Gcetnictvi neni
vyuZivano.

’

C. Majetek jako Investi¢ni pfilezitost

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zdkladé pofizovacich nakladl véetné transakénich naklad(. Pro ocenéni
k datu Ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykdzana
v readlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni

e Pozemek drieny za Ucelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti
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e Budova vlastnénd ucetni jednotkou a pronajata dale na zdkladé jednoho nebo vice operativnich
leasingl

e Budova, kterd je neobsazen3d, ale drzend za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingli

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti

e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na uUrovni svych pofizovacich naklad(i. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi ndklady spojené s poftizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni

e 7 davodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investic¢ni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové Fondy, Investicni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaZe se toto sniZeni hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni rediné hodnoty v dané lokalité proddany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro
ocenlovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi
ocenéni

-z cen proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitadch a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohledriovaly veskeré tyto odlisnosti;
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- zodhadu diskontovanych penéznich tokll (vynosovd metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich tokd, doloZzeny podminkami vSech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je
to mozné) externimi doklady, jako jsou napfiklad béZzné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné
lokalité a stejném stavu, a pfi poutziti diskontnich sazeb, které odrazZeji béZné trini odhady nejistot ve vysi
a nacasovani penéznich toka.

Fond pro uréeni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na
zakladé vyse popsanych principa.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlnd hodnota
stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem.
Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,,dcefind spole¢nost”) je spole¢nost ovladana Fondem, v niz
Fond muZe uréovat financni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo
vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym
zpUsobem. Majetkové Ucasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou.
Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak
jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadci TEGOVA (The European Group of Valuers) a s
mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy oceriovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetky
k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvainé a bez
natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolec¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace
nasledujicich elementarnich ocenovacich metod a pfristupt:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové
- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvida&ni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nomindlni hodnoté snizené
o opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti
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a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi o 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobnd rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky urcené k investovani jsou pri vzniku ocerflovany realnou hodnotou navysenou o transakéni
naklady. Nasledné se ocenuji v zlistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Jestlize
existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym castkdm. Nedobytné pohleddvky jsou
odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek se jejich redlna
hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finan¢niho aktiva, resp. pasiva a
alokace urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je urokova mira, ktera
presné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (véetné vsech pfijatych nebo uhrazenych
poplatkd, které tvoti nedilnou soucast efektivni Urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo
diskonty) po oéekavanou dobu trvani finan¢niho aktiva/pasiva nebo ptipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek urcenych kinvestovani na zdkladé predpokladu
vymozZeni

a) plné vymozitelné, se snizi 0 0 %,

b) zazalované, se snizi 0 50 %,

b) ¢aste¢né vymotzitelné, se snizi o 70 %,
¢) v insolvenci, se snizi o0 80 %,

d) nevymotitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky kinvestovani rozclenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty
znalecky posudek.

Poskytnuté Gvéry a zaphjcky jsou vykazovany v Ucetni zistatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak,
aby zobrazily sou¢asnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Géetni
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zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

G. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijma se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych nakladd a odec¢tenim vynos, které nepodléhaji dani z pfijmQ, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZzenda dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Gcetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouZzitim ocekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené darnové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v ndsledujicich Gcetnich
obdobich. V podminkdch Fondu vznika odloZena dan z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pripadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch, pfricemz

pravdépodobné znamend pravdépodobnost vyssi, nez 50 %,

- je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

|. Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznénad s Ucetni jednotkou pti splnéni nasledujicich podminek:

a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s Gcetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);

ii) ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo

iii) spoluovlada takovouto Ucetni jednotku;

b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Ucetni jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno a) nebo d);
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f) strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
neptrimo

jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma
pfimo nebo

neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroju, sluzeb nebo zavazk( mezi spriznénymi stranami
bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

J. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény Ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynost minulych Ucetnich obdobi a zmény Gcetnich metod se vykazuji
v rozvaze v polozZce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy
vynosu a nakladd minulych ucetnich obdobi jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a
ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly i¢tovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.

4 ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody Fondu se v roce 2017 nezménily.

5 UCASTIS ROZHODUJICiM VLIVEM

Investicni stredisko

Blazicek J+M s.r.o. (100% podil) 550
Bohemia Troja Development (100% podil) 22 500
Celkem 23 050

Fond nakoupil 100% majetkovou Ucast ve spolecnosti Bohemia Troja Development v pofizovaci cené
15 000 tis. K¢. Znalec tuto investici precenil na redlnou hodnotu 22 500 tis. K¢. Déle doslo k precenéni
majetkové Ucasti ve spolecnosti BlaZicek J+M s.r.o. na 550 tis. K¢, jejiz pofizovaci cena byla 14 000 tis. K¢.

6 OSTATNi DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Investicni stiedisko

Budovy, haly a stavby v¢. precenéni 364 901
Samostatné movité véci a soubory mov. véci 317
Pozemky 7378
Nedokonéené investice 18 502




Celkem 391098

7 OSTATNI AKTIVA

Investicni stiedisko

tis. K¢ 30.6.2017
Poskytnuté zalohy 527
Ostatni pohledavky 27 827
Danové pohledavky 498
Drobny majetek 615
Dohadné ucty aktivni 3338
Celkem 32 805

8 OSTATNI PASIVA

Investicni stiedisko

Dodavatelé 3211
Prijaté zalohy 6061
Ostatni zavazky 251 344
Dané, DPPO, DPH 7
Odlozeny danfovy zavazek 16 575
Dohadné ucty 1137
Mzdové zévazky 105
Celkem 278 440

Polozka ostatni zavazky investi¢niho stfediska obsahuje predevsim zavazek vici neinvesti¢nimu stredisku,
kdy investi¢nimu stiedisku byla poskytnuta pGjcka ve vysi fondového kapitalu, ktery pripadd na investic¢ni
Cast. Tato pujcka je v aktualni hodnoté 238 204 tis. Kc.




OSTATNI PASIVA
Neinvesticni stiedisko

tis. K¢ 30.6.2017
Zavazky 15
Prijaté zalohy 0
Ostatni zavazky -238 204
Dané, DPPO, DPH 0
OdloZeny danovy zavazek 0
Dohadné ucty 0
Ostatni 0
Celkem -238 189

Ostatni zavazky neinvesti¢niho stfediska jsou zde vykazany v zaporné hodnoté vzhledem k tomu, Ze v této
poloZce je zahrnuta pohledavka vici investicnimu stfedisku. Z dlivodu vzajemného vyruseni této
pohledavky/zavazku stfedisek je u obou stfedisek polozka vykazana v pasivech (s opacnymi znaménky).
Dalsim dlvodem je vérné zobrazeni skutecnosti, kdy v pfipadé, Ze by tato polozka byla v neinvesti¢nim
stfedisku vykazana v aktivech, byla by uméle navysovana bilanéni suma.

Polozka zavazky neinvesticniho stfediska obsahuje zavazky vUici depozitafi, obhospodarovateli a
administratorovi za mésic Cerven.

9 ZAKLADNI KAPITAL

Neinvesticni stifedisko

Pocet akcii  Podil na fondu (%)

Epaf trading s.r.o. 286 58 779 597 12
Prag trading, s.r.o. 27145 336 4371 88
Celkem 4968 100

10 KAPITALOVE FONDY

Investicni stredisko

Hodnota (v tis.

Pocet podilovych listd

Ké)
Investicni akcie 552 5520
Ostatni kapitélové fondy 1543
Zustatek k 30. éervnu 2017 552 7 063

Investicni akcie tvofici kapitdlové fondy nalezi v pIné vysi investi¢nimu stfedisku. Ostatni kapitalové fondy
byly mezi stfediska rozdéleny v poméru zakladatelskych a investi¢nich akcii.
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KAPITALOVE FONDY
Neinvesticni stiedisko

Hodnota (v tis.
K¢)
Ostatni kapitdlové fondy 13 882
Zistatek k 30. éervnu 2017 13 882

11 OCENOVACI ROZDiLY

Fond celkem

Dlouhodoby hmotny Majetkové

majetek ucasti
Zustatek k 1.1.2016 92 482 0
Snizeni 0 0
Zvyseni 33126 0
Vliv odloZené dané 0 0
Zustatek k 31.12.2016 125 608 0
Zustatek k 1.1.2017 125 608 0
Snizeni -14 011 -13 450
Zvyseni 9970 7 500
Vliv odloZené dané 0 0
Zustatek k 30.6.2017 121 567 -5950

K 30.6.2017 doslo k pfecenéni dlouhodobého hmotného majetku a majetkovych Gcasti. Vzhledem k tomu,
Ze toto precenéni pfipada v celé své vysi investi¢nimu stfedisku, neni zde zvlast uvedeno rozdéleni na
stfediska. Ocenovaci rozdily z konce roku 2016 byly rozdéleny na stfediska pomérem investi¢nich a
zakladatelskych akcii, jak je vidét z rozvahy.

12 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Investicni stfedisko

tis. K¢ 30.6.2017

Ostatni provozni vynosy

Trzby z pronajmu 2690
Ostatni 50
Vnitropodnikové vynosy 0

Ostatni provozni naklady

Pravni sluzby -208
Spotieba energie -7
Ostatni -879
Vnitropodnikové naklady -18
Celkem 1628
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Polozka vnitropodnikovych ndklad( investicniho stfediska je tvorena provoznim pfispévkem, ktery je toto
stfedisko podle Statutu zavazano platit stfedisku neinvesticnimu. Stfedisko neinvesti¢ni v této vysi

' vykazuje vynos.

Neinvesticni stredisko
tis. K& 30.6.2017

Ostatni provozni vynosy

Trzby z pronajmu 8078
Ostatni provozni vynosy 20
Vnitropodnikové vynosy 18

Ostatni provozni naklady

Pravni sluzby -334
Spotreba energie -32
Ostatni -1662
Vnitropodnikové naklady 0
Celkem 6088

13 SPRAVNi NAKLADY

Investicni stiredisko

Naklady na zaméstnance -178
Dan z nemovitosti -22
Naklady na obhospodarovani -290
Naklady na audit -12
Poplatek depozitari -37
Ostatni spravni naklady -671
Celkem -1210

Neinvesticni stfredisko

Naklady na zaméstnance -509
Dan z nemovitosti -201
Naklady na obhospodarovani -421
Naklady na audit -108
Poplatek depozitari -127
Ostatni spravni naklady -206
Celkem -1572

14 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond v ucetnim obdobi predal hodnoty k obhospodarovani ve vysi 461 452 tis. Kc.




15 VZTAHY SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi
spfiznénymi osobami:

K 30. 6. 2017 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky

T&T Centrum s.r.o. 54 1096 26 624 2048
sB(:f;emla EU Development 531 175 000 -89
Blazi¢ek J+M s.r.o. 36 852 12
Celkem 54 1663 27 476 2349

16 HODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik
vykondvand prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limit( pro jednotlivé rizikové
expozice. Soustava limitl je navriena za Ucelem zajisténi diverzifikace aktiv s ohledem na investicni
strategii Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno,
Ze jsou sledovana a vhodné osSetiena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné
likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace Fondu maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni
rizika. TrZni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh(
majetku Fondu. Tento vyvoj zdvisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investor(
zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu
Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném
obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice fondu vUci trznimu riziku do jeho financni situace je, s
ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostate¢cnym méritkem
vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je Fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich
aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli
okamzik schopen plnit vSechny svoje aktudlni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty
a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.
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17 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

/ Dne 12.9.2017 se Fond a Patronus dvacaty treti otevieny podilovy fond, AMISTA investicni spole¢nost,
' a.s. v souladu s ustanovenim §398 odst. 3 zdkona ¢.240/2013 Sbh., o investicnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech dohodly o pfeméné slou¢enim. Rozhodny den byl stanoven na 1.7.2017. Pravni

ucinky pfemény nastanou zapisem do obchodniho rejsttiku.

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho organu: Osoba zodpovédna Osoba zodpovédna za ucetni
za Uletnictvi (jméno a zévérku (jméno a podpis):
podpis): sipiay

20. 10. 2017 Ing. Lidmila Kuchafikova Ing. Vendula Novatkova
Kol

Ao
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PRILOHAC. 1

Zprava o vztazich

1 UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovldadanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi
osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017 (dale jen
»ucetni obdobi”) dle ust. § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2 STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

se sidlem Zerotinovo namésti 218/5, 779 00 Olomouc

ICO: 289 21 381

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10139.

Ovladajici osoba

Prag trading s.r.o.

se sidlem Zerotinovo namésti 218/5, 779 00 Olomouc
IC: 271 45 336

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 44275

Epaf trading, s.r.o.
se sidlem Zerotinovo ndmésti 218/5, 779 00 Olomouc
IC: 286 58 779

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 45355

3 ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladand osoba je obchodni spolecnosti ovlddajici osoby, ktera realizuje investi¢ni politiku v souladu
s investicni strategii uvedenou ve statutech jednotlivych podfonda.

4 zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladana osoba uziva standardni zpUsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani majetkovy podil na ovladané
0sobé.

5 PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno Zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zjisténého podle posledni ucetni zavérky.
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6 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Gcetnim obdobi

eV ucetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou.
Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

. Pfikazni smlouva ze dne 1. 2. 2016.

7 POSOUZENIi UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v Géetnim obdobi nevznikla Zadna Gjma vyplyvajicich ze vztah(i uvedenych vyse.

8 ZHODNOCENIi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahd mezi
propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztaht neplynou
zadna rizika.

9 PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 20. 10. 2017

B

za4to peny AMISTA investicni
spole¢nost, a.s., statutarni feditel Ing.
Petr Janousek, povéreny zmocnénec
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