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HISTORICKE KONSOLIDOVANE FINANCNI VYKAZY SKUPINY

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

CZK '000

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb
Trzby za prodej zbozi

Vykonova spotieba

Naklady vynaloZené na prodané zbozi
Spotfeba materidlu a energie

Sluzby

Osobni naklady

Mzdové naklady

Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodaieni
Vynosové (roky a podobné vynosy
Nékladové Uroky a podobné naklady
Ostatni financni vynosy

Ostatni financni naklady

Financni vysledek hospodareni
Vysledek hospodareni pred zdanénim
Dan z pfijm{

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-)

Hub Ventures

Drtivou vétsinu trZzeb skupiny tvori
pfijmy z provozu coworkingovych
center — v roce 2017 to bylo 92 %.
Zbytek tvofi trzby z konzultacni ¢asti
(Hub Innovation).

Primérny rlst trzeb  skupiny

L ve sledovaném obdobi dosahoval

Urovné 23,2 %. Dlvodem je jak
narlst ¢lent prazského Hubu, tak
postupny nabéh obsazenosti
v brnénském (otevien 2015)
a ostravském Hubu (otevien 2014).

Narlst osobnich nakladd v roce
2017 je primarné z ddvodu realizace
akceleraniho programu EDISON.
Mzdové naklady na tento projekt
jsou vSak plné hrazeny
z evropskych fond@ - proto
i vyrazny skok v provoznich
vynosech v roce 2017.

Skupiné se postupné dafi
sniZzovat provozni  ztratu
a v roce 2018 se jiz oCekava
provozni zisk. Kladné
normalizované EBITDA ve vysi
CZK 6 142 tis. bylo dosazeno
jiz v roce 2016. V roce 2017
normalizovana EBITDA dosahla
CZK 7 646 tis.

]

Kladny vysledek hospodareni

| -8 216 -2942 3390 '— v roce 2017 je deS|edkem

prodeje  majetkového  podilu
v inkubovaném startupu XTND.
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CZK '000 2015 2016 2017
AKTIVA CELKEM 106 229 109 841 169 220 Nardst dlouhodobého majetku souvisi
Dlouhodoby majetek 95 008 95079 131053 s rozsifenim Impact Hub Brno. Tato
nova cast brnénského Impact Hub
Dlouhodoby nehmotny majetek 66 66 66 s plochou 1 700 m2 byla
. A zkolaudovéna v lednu 2018
Dlouhodoby hmotny majetek 57 187 57 258 89 537 a v soutasnosti je jiz v piném
Pozemky a stavby 47 470 45 663 46 993 provozu.
Hmotné movité véci a soubory movitych véci 9115 10 100 7 020
Pos_kytnute zélohy na dlouh. hm. majetek a nedokonceny dlouh hm. | 602 1495 35 524 :
majetek [T gty
Dlouhodoby financni majetek 37 755 37 755 41 450
Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 2 657 2657 4352 Zvyseni obéznych aktiv
je zplsobeno vznikem pohledavky
Podily - podstatny vliv 35 098 35098 37 098 skupiny v souvislosti s prodejem
. ~ majetkového podilu ve spolecnosti
Obézna aktiva 9682 13524 36943 XTND s.r.0. Konkrétné jde o vznik
Zasoby 0 0 225 dlouhodobé pohledévky (CZK 3,2
mil.) a kratkodobé pohledavky
Pohledavky 8218 11 095 25 096 (CZK 10,4 mil.).
Dlouhodobé pohledavky L 0 0 3200 : —
Pohledavky - ostatni 0 0 3200
Kratkodobé pohledavky 8218 11 095 21 896
Pohledavky z obchodnich vztaht 4980 4726 7 098
Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 1241 4043 998
Pohledévky — ostatni 1997 2 326 13 800
Pohledavky za spole¢niky 20 0 0
Stat - danové pohledavky 100 509 1 090
Kratkodobé poskytnuté zalohy 221 371 374
Dohadné Gcty aktivni 1653 1339 1520
Jiné pohledavky [_ 3 107 10816
Penézni prostiedky 1 464 2 429 11 622
Casové rozliseni 1539 1238 1224
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PASIVA
CZK '000 2015 2016 2017
PASIVA CELKEM 106 229 109 841 169 220
Vlastni kapital 19 274 15 697 21 088
Zékladni kapital 800 800 800
Aio a kapitalové fondy 35098 35098 37098
Fondy ze zisku 30 30 30
Vysledek hospodareni minulych let -8 439 -17 290 -20 231
Nerozdéleny zisk minulych let 428 499 2203
Neuhrazena ztrata minulych let -8 867 -17 154 -21 800
Jiny vysledek hospodareni minulych let 0 -635 -635
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi -8 216 -2 942 3391
Cizi zdroje 85 327 92 809 146 603
Rezervy 0 0 293
Zéavazky 85 327 92 809 146 310
Dlouhodobé zavazky 67 381 82 280 106 968
Vydané dluhopisy :_ R Y 30 000 : ]
Zavazky k Uvérovym institucim : 0 0 24 218 :
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ''67 134 79 292 510621
Zavazky — ostatni T dess 1ess
Kratkodobé zavazky 17 946 10 529 39 342
Zavazky k Gvérovym institucim :_ - 28_1 ______ 545 - E ;0_1 | —
Kratkodobé prijaté zalohy - _160_3_ S _1_24;)_ S _1 .758_7-‘
Zavazky 7 obchodnich vztaht 9186 4084 23090 |
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba - _3_80_5_ S _2_15_3_ S _268_7-‘
Zévazky ostatni U347 2605 68771
Zavazky k zaméstnanctim o _19_2_ S _27_6_ S :17_9
pOJZieg:éarz"!(y ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho 14 59 197
Stat - danové zavazky a dotace 434 717 3715
Dohadné Gcty pasivni 1216 771 957
Jiné zévazky 1615 872 1529
Casové rozliseni 1628 1335 1529
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Skupina v roce 2017 emitovala
dluhopisy ve vysi CZK 30 mil.,
jejichz nabyvatelem je hlavni
akcionar  skupiny.  D&vodem
emise byla transformace
zaplijcky uzaviené v roce 2016
mezi  skupinou a hlavnim
akcionarem.

K 31. 12. 2017 skupina rovnéz
Cerpala investi¢ni bankovni Uvér
ve vySi CZK 26 mil. a dale
kontokorentni  provozni  Gvéry
ve vysi CZK 2,6 mil.

JZavazky — ovlddand nebo
ovladajici osoba" jsou
akcionarské Uvéry, které byly
poskytnuty hlavnim akcionafem
za UcCelem otevieni Impact Hub
Brno a Ostrava. Meziro¢ni pokles
v roce 2017 je zejména
z dlvodu vyse zminéné zmeény
zapUjcky na dluhopis.

Viyrazny narlst v zavazcich
z obchodniho vztahu souvisi
s rozSifovanim  brnénského

Impact Hub. Zavazky

za dodavateli stavby ke konci
roku 2017 Cinily CZK 19,4 mil.
VSechny tyto zavazky byly jiz
splaceny v prdbéhu jara 2018.

Narlist  ostatnich  zavazk{
je 'z ddvodu poskytnuté
provozni dotace MPSV
a  Cerpani  kratkodobych
nebankovnich Gvérd.
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CZK '000 2017 E2018 P2019 P2020 P2021 P2022 P2023

Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 41396 |54681 84644 102665 110009 113834 _11;1To:
Trzby za prodej zbozi -9 : 0 0 0 0 0 ol
Vykonova spotieba 31 880 :39 437 53 776 62 583 66 065 68 981 71 808:
Spotreba materialu a energie 5098 : 6 245 7714 9243 9 567 9 863 10 161:
Sluzby 26 782 | 33192 46 062 53 340 56 498 59 118 61 647:
Osobni naklady 7 208 : 9 507 10 701 12 469 13 370 13713 14 002:
Mzdové néklady 5934 : 7 632 8575 10 073 10 775 11 062 11 309
”gglsg;/ na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni 1274 : 1875 2126 239 2505 2652 2 693:
Upravy hodnot v provozni oblasti 5547 | 6764 10 409 10 017 9023 8 822 8 501:
Um[;gz\tlly(/uhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 5547 : 6 764 10 409 10 017 9023 8822 8 501:
Ostatni provozni vynosy 4716 : 4 605 1861 1067 1102 1139 11771
Ostatni provozni naklady 1568 : 1079 1440 1450 1494 1502 1 502:
Provozni vysledek hospodareni -100 I 2680 10179 17 213 21 159 21 955 22 474:
Vynosové Uroky a podobné vynosy 261 : 30 30 30 30 30 30:
Nakladové uroky a podobné naklady 5074 : 5009 6 376 5978 5694 5381 50971
Ostatni finan¢ni vynosy 9 257 : 37 37 9 037 37 37 37:
Ostatni finan¢ni naklady 577 1 469 263 4733 263 263 263:
Financni vysledek hospodareni 3 867 : -5410 -6 572 -1 644 -5 890 -5577 -5 293I
Vysledek hospodareni pred zdan&nim 3767 : -2730 3607 15 569 15 268 16 378 17 1811
Dan z pfijmd 377 : 984 1668 3725 3552 3640 3 678:
Vysledek hospodareni po zdanéni 3390 |_-3_711 _ _1_932 _ _11_84: _ _11_71_7 _ _12_73_7 _ _1i523:
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DULEZITE UPOZORNENI

Tato prezentace (dale jen ,Prezentace”) byla pripravena spoleCnosti HUB VENTURES a.s. (dale jen ,Spolecnost”)
ve spolupraci s poradcem transakce, spolecnosti STARTEEPO s.r.o0. Spolecnost pripravila Prezentaci dle nejlepsiho védomi
a svédomi. Nelze vSak poskytnout Zadné zaruky nebo prohlaseni ohledné komplexnosti nebo spolehlivosti informaci
obsazenych v této Prezentaci. Spolecnost ani ¢lenové jejiho predstavenstva, manazefi, poradci nebo zastupci téchto osob
neprebiraji odpovédnost, ktera mdze vzniknout v souvislosti s jakymkoliv uzitim této Prezentace. Dale, zadna informace zde
obsazena nezaklada povinnost nebo prohlaseni Spolecnosti, jejich manaZerl nebo clenl predstavenstva, akcionart
dcefinych a pfidruzenych spolecnosti, poradcli nebo zastupcli téchto osob. Tato informace nepredstavuje nabidku ani vyzvu
ke koupi jakychkoliv akcii Spolecnosti (dale jen ,Akcie"). Verejna nabidka Akcii se v Ceské republice provadi vylucné
na zakladé prospektu, ktery je k dispozici na internetovych strankach www.hubventures.cz/pro-investory
a na www.starteepo.com/hub-ventures. Tato informace nepredstavuje nabidku ani vyzvu ke koupi jakychkoliv Akcii
ve Spojenych statech americkych nebo jakékoli jiné jurisdikci, ve které neni takova nabidka nebo vyzva povolena nebo
ve vztahu k jakékoliv osobé, vici které by takova nabidka nebo vyzva byla v rozporu se zakonem. UZivatelé této informace
se timto zadaji, aby se s témito omezenimi seznamili a dodrzovali je.



