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Priroda je nepreberna kniha pfikladdq,
alegorii a vzoru. Staci se pozorné
divat kolem sebe a urcité zde
najdeme priklady, které nas mohou
inspirovat v kazdodenni praci.
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Kdo jsme

POSLANI

Pomndhione nainn

Elientam 670//67‘.

VIZE

Jsme profitabilni, moderni a specializovana banka se zvu¢nym
jménem nabizejici optimalni spektrum hypotecnich produkti
urc¢enych pro financovani bydleni nasich klientd. Diky
profesionalné poskytovanym sluzbam, flexibilité, vstficnému
pristupu ke klientlim a jedinec¢né spolupraci s nasimi partnery
budeme i naddle udavat tén v hypote¢nim bankovnictvi.
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Objem pohledavek za klienty (v mil. K¢)

PROFIL

Hypotecni banka, a.s., vznikla 10. ledna 1991. Sidli v Praze a po celé republice mé 27 pobocek, z nichZ 10 je
regiondlnich. V zahrani¢i Hypotec¢ni banka pobocky nemd. Od roku 2007 se Hypotecni banka drzi na absolutnim
vrcholu hypoteéniho trhu v Ceské republice. Je lidrem v oblasti nové poskytnutych hypoteénich Gvéri pro obcany
a soucasné drii prvenstvi v celkovém objemu hypotecnich tvérd poskytnutych ob¢aniim.

Z HISTORIE

Hypotecni banka, a.s., plisobf na ¢eském trhu témér 23 let. Z toho 18 let se specializuje na hypotéky a poméha
svym klientim realizovat jejich sny a predstavy o bydleni. Hypotecni banka byla zaloZena jako univerzélni banka
regiondlniho charakteru. Roku 1994 se jejim hlavnim akcionafem stala Investi¢ni a PoStovni banka, a. s. (IPB)

a banka zménila svdj nazev. Jiz pod novym jménem Ceskomoravské hypoteéni banka pfesunula své sidlo z Hradce
Krélové do Prahy. V Fijnu 1995 ziskala jako prvni z tuzemskych bank licenci na vydéavani hypotecnich zastavnich
list(i. V roce 2000, po koupi skupiny IPB, se stdva novym majoritnim akcionafem spole¢nost CSOB, a.s., ktera je
ovladana belgickou KBC Group NV. Pod souc¢asnym nazvem plisobi Hypotecni banka od roku 2006. Od roku 2009 je
CSOB, a.s., jedinym akcionafem Hypoteéni banky.

HLAVNI CINNOST

Hypotecni banka je jednickou pro financovani rodinného bydlenf a specializuje se na poskytovéni hypotecnich
uvérd fyzickym osobam, prevazné na ¢eském trhu. V jeji pobockové siti najdou klienti bankovni produkty a sluzby
souvisejici s hypotecnim financovanim; banka vede i béZné korunové Ucty souvisejici s poskytovanim a splacenim
hypoték. Kromé sit& pobocek nabizi Hypoteéni banka své sluzby prostfednictvim strategickych partnert — CSOB,
Postovni spofitelny a Ceskomoravské stavebni spofitelny. Hypote&ni banka spolupracuje s Fadou externich
hypotecnich a finan¢nich poradct. Pro financovani své ¢innosti vydava banka hypotecni zastavni listy, dale provadi
transakce v korunach na mezibankovnim penéznim trhu a prijima i vklady velkodeponentti v domaci méné.

Zdroj: Hypote¢ni banka
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Rozhovor s cleny predstavenstva

Petr Hlavac Jan Sadil
mistopredseda predstavenstva pfedseda predstavenstva
a naméstek generalniho reditele pro véci Gvérové a generdlni feditel
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Vlastimil Nigrin

¢len predstavenstva a naméstek
generalniho feditele pro véci obchodni

5 | Vyrocni zprava 2012

Pavel Kratochvil

od 1. bfezna 2013 naméstek
generalniho reditele
pro véci finan¢ni

Martin Vasek

do 31. ledna 2012 ¢len predstavenstva
a naméstek generalniho reditele
pro véci financni




JAN SADIL:
Hypotecni trh je velky rybnik plny dravych ryb.

Hypotecni banka ma za sebou dal3i velmi Gaspésny rok. Jaka lisacka strategie za tim je?

Je pravda, Ze to v téch nejvyssich vétvich uz poradné foukd a udriet se na Spicce je ndro¢né, zvlasté v tak silném
konkuren¢nim prostredi. Hypote¢ni banka loni popaté uhdjila pozici jednicky na hypotecnim trhu s celkovym
nejen v oblasti obchodnich vysledkd, ale i v jinych ukazatelich. Cesky trh je plny dravych ryb a o to vétsi radost
mame z naseho vysledku a uhajeného prvenstvi v roce 2012.

Co mélo na lorisky tspéch nejvétsi vliv?

Urcité to, Ze jsme dobfi — mame stabilni tym, ktery mé& ambici dosédhnout stanovenych cild a ktery se pfi této
snaze dokaZe i pfijemné bavit. Navic rok 2012 byl rokem stabilnich cen nemovitosti, a pfedevsim rekordné nizkych
trokovych sazeb — v prosinci 2012 doséhla priimérnd drokova sazba 3,17 %, coz je vilbec nejnizsi hodnota od vzniku
hypoteéniho trhu v Ceské republice v roce 1995. Myslim, Ze tyto dva externi faktory zaptsobily zejména u téch,
ktefi jiz néjakou dobu zvaZovali pofizeni vlastniho hnizda prostrednictvim hypotéky. K tomu je pravé ted, diky
rekordné nizkym tGrokovym sazbdm a stabilnim cendm nemovitosti, idedlni obdobi.

MOJE ZVIRE

K@{Jus'f h/a/k = /\/lowm‘f ee

Kapustridk - Manatee mi pripomina hezké
z4zitky z posledni dovolené. Je to mily obrovsky

se da ve volné prirodé dokonce koupat.

Jan Sadil
predseda predstavenstva
a generalni Feditel
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Zisk po zdanéni (v mil. K¢)
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ve své historii. Velmi se dafilo i hypotecnimu trhu celkové. Ocekaval jste takovy vyvoj?

V nasich odhadech trhu jsme byli na poc¢atku roku opatrnéjsi. Predpokladali jsme, Ze vysledek nebude po obchodni
strance néjak mimoradny, takze rok 2012 urcité predcil nase ocekavani. Sice na to Uplné nevérim, ale rok 2012 byl
podle ¢inského horoskopu rokem draka, ktery prinasi spéch a 3tésti, a tak to bylo i na hypote¢nim trhu.

Kdyz uz jsme u zvirat, rok 2013 ma byt podle ¢inského kalendare rokem hada, tedy rokem zahadnym. Nechcete
si trochu zavéstit, jak se bude dafit hypotékam?

Muizeme skute¢né pouze odhadovat. Podle ¢isel a statistik, které mame k dispozici, by se hypotecni trh mohl
pohybovat mezi 100 a 120 miliardami korun. Ostatné v tomto rozmezi se pohyboval ro¢ni objem novych obchodi

i v poslednich letech, ocekaval bych, Ze tento rok nevyboci.

V Hypotecni bance pracujete uz vice nez deset let a v hypotecnim byznysu se citite jako ryba ve vodé.

Je ale prece jenom néco, ¢emu byste se vy osobné rad priucil nebo na ¢em byste rad zapracoval?

Z Hypotecni banky se podafilo vybudovat velkého hrace ceského bankovniho svéta. Jsme vyznamn4, ispésna

a respektovana firma. V roce 2012 jsme co do velikosti zaujimali Sesté misto mezi bankami, a to i pfes nase tzké
zaméreni.

Jeden z mych osobnich cilli pro rok 2013 je prace s mym tymem a rozvoj jeho jednotlivych ¢lend. Vérim, Ze tento
muj tkol bude nejen zajimavy a inspirativni, ale Ze také prispéje k mému dalSimu rozvoji. | kdyz si myslim, Zze mame
vynikajici tym, je pro mne hledani vylepseni stéle vyzva.

Co pro vas bylo v roce 2012 nejvétsi zkuSenosti?
Z roku 2012 si zapamatuiji, Ze odvaha se vyplaci. Nebali jsme se byt v podzimni kampani netradi¢ni a predstavili jsme

Druhym odvaznym krokem bylo predstaveni prvni vlastovky, co se tyce nového vzhledu nasich pobocek. Vykrocili
jsme v Uplné jiném stylu a duchu, neZ v jakém se nyni vytvari nové bankovni pobocky. Chtéli jsme, aby se u nas

jinym smérem! ©
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PETR HLAVAC:
Riziko na naSem hypotecnim trhu je stabilizované a pomérné nizké v porovnani's pfedchozim
obdobim.

Jak byste zhodnotil vyvoj rizikovych tvéri na hypotecnim trhu v roce 2012?

Na financovani vlastniho bydleni se u nas nejvice podileji hypotecni tvéry. Kdyz se podivdme na vyvoj téch
nesplacenych, mGzeme v pfipadé Ceského hypotecniho trhu hovofit o ,rozumu a 3tésti". Krize (nebo spise jakasi
ekonomické recese) prisla do Ceské republiky pravé vcas, aby zastavila do té doby silnym meziro¢nim tempem
rostouci ceny nemovitosti, na jejichZ financovani se vSechny banky velmi rady podilely. To byva vétsinou zac¢atek
»bubliny” trhu nemovitosti, jejiz prasknuti mé nedozirné nasledky jak pro nemovitostni trh, tak pro trh hypotecni,
a stejné tak dopada na banky a jejich klienty jako takové. Proto miZzeme dnes hovofit opravdu o 3tésti, Ze jsme
nedospéli do situace, jaka zavladla napf. v Irsku. Tam svého ¢asu pripadaly i 2-3 hypotéky na jednu domécnost,
protoze se stalo médou pfi rostoucich cendch nemovitosti pofizovat a financovat nejen vlastni bydleni, ale

do nemovitosti i investovat a brét si na to hypoteéni véry. V CR jsme se nastésti masivnimu pfilivu takovych
hypoteénich Gvérd ubranili a to také ovlivnilo vyvoj podilu nesplécenych tvérd, ktery je v CR na primérné drovni
stfedoevropskych hypotecnich trhi. Vyvoj podilu rizikovych tvérd je po ur¢itém nardstu v letech 2008-2010
definitivné stabilizovan, a to jiZ tfetim rokem.

MOJE ZVIRE

Orel 6¥/OU@V7//

Fascinuje mé svym majestatnim vzhledem

a naddhernym krouzivym letem, ktery sice
vypada pomaly, ale kdyZ se orel vrhne stfemhlav
dold za koristi, dosahuje rychlosti az 150km/h.
Petr Hlavac

mistopredseda predstavenstva
a naméstek generalniho feditele pro véci Gvérové
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Objem schvalenych hypoteénich avéra (v mil. K¢)
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Byl tedy uplynuly rok z pohledu rizika né¢im mimoradny?

Jako zajimava se ur¢ité jevi oblast fe3eni rizikovych Gvéra (pochazejicich vesmés z let pfed rokem 2009), ktera

je pomérné dynamicka. Banka se postupné preorientovala na ty nejefektivnéjsi cesty vymahani, které vedou

k uspokojivému vysledku jak pro banku, tak pro klienta. Zde lze zminit jako kli¢ové prvky restrukturalizace dvért
(odklady splatek, prodluzovani splatnosti), zaméfeni na interni cesty vymahani a preferenci mimosoudnich dohod
s klienty. Tyto tfi hlavni prvky charakterizuji préci s rizikovymi Gvéry, jak ji mdme nyni v bance nastavenou.

V souvislosti s narlistem nezaméstnanosti se opét vice hovori o mire zadluzeni ¢eskych domacnosti a podilu
nesplacenych Gvérd. Jaka je situace u klienti Hypotecni banky?

Takzvanou ,predluzenost” ¢eskych domacnosti povazuji za mytus. Jednak v kontextu s celoevropskym srovnanim,
z néhoz vychézi CR spie jako zemé s konzervativnéj$i mirou zadluZeni obyvatelstva, zérovef s ohledem na fakt,
Ze pokud se vlibec da hovorit o predluzeni, pak je to otdzka velmi nizkého procenta domacnosti, které jsou tomuto
nepiijemnému faktu vystaveny. Navic se vétSinou jedna o predluZeni spise z titulu premiry spotrebitelskych

¢i nebankovnich avér(, nikoliv o predluzeni hypotékami.

Pokud jde o makroekonomické faktory nejvice ovliviiujici vyvoj podilu nespldcenych hypotecnich Gvért v nejblizsi
budoucnosti v CR, pak nejvétsi vliv budou zcela jisté mit mira nezaméstnanosti a vyvoj trokovych sazeb.

Pri soubéZném ristu obou téchto veli¢in lze ocekdvat opétovné zvyseni prilivu novych nesplacenych tvérd, osobné
vsak neocekdvam ani pii tomto scénari zddny dramaticky vyvoj. Banka je i na takovou situaci dobre pripravena.

Jakou zkusenost si z roku 2012 odnasite vy osobné?

Hypotecni banka je opravdu velmi silny hrac, ktery nemusi za kazdou cenu slepé kopirovat vyvoj trhu a chovéni
konkurentd. Mize si jit vlastni cestou a uchovat si silné pilite, na kterych stoji cely jeji tspéch, coz jsou pevné spojeni
s obchodnimi partnery, rozumna cenova politika, dobre nastavend tGvérova pravidla a predevsim silny a jednotny
tym lidi — zaméstnanct banky, ktefi jsou schopni tahnout za jeden provaz a napliovat vizi a strategii Hypotecni
banky.
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VLASTIMIL NIGRIN:
Maéame velmi dobre nastaveny distribu¢ni model a nebojime se odlisit.

Jak hodnotite obchodni vysledky Hypotecni banky v uplynulém roce?

Jako jeden velky Uspéch. Na zacéatku roku jsme si Fekli, Ze jednicku na dresu chceme nosit i dél, a to neni

v souc¢asném konkurenénim prostredi viibec maly cil. Jsme py3ni jak na uhajeni nadeho postaveni lidra trhu, tak
na kvalitu spoluprace s nasimi partnery.

V roce 2012 jste se rozhodli trochu experimentovat se vzhledem vasich pobocek. V ¢em vidite vyhody jejich
nového reseni?

Zejména v tom, Ze vytvarfi velmi pFijemnou atmosféru pro nase klienty, obchodni partnery, ale i pro samotné
zaméstnance. Timto krokem jsme dali novy vyznam populérnimu vyrazu ,home office". Prostor je nové uchopen
jako ,loftovad" a velmi vzdusna dispozice. Co na prvni pohled zaujme, kdyZ navstivite novou pobocku Hypotecni
banky, je vstupni zéna. Ta pripomina halu bytu nebo domu a zve klienta pfimo do srdce pobocky, kterym je ,obytny
prostor”. Jeho soucasti je gau¢, kuchyné s barem a détsky koutek. Klienti se s hypotecnimi specialisty setkavaji pravé
zde. | pfesto, Ze maji pocit, Ze jsou doma v obyvéku, nachézeji se pravé v klientské zéné banky.

MOJE ZVIRE

Koundor

Kondor u mé zvitézil diky vzpomince na Peru, kde
jsme pfi vychodu slunce pozorovali ,rozcvicku®
hejna kondor v teplych poryvech vzduchu. Krouzili
nad nasimi hlavami a my jsme Zasli nad krasou

a majestétnosti téchto dravcd.

Vlastimil Nigrin
¢len predstavenstva a naméstek generalniho feditele pro véci obchodni
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Pocet schvalenych hypotecnich avéri
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Je néco, co vas béhem realizace prekvapilo?

Prijemné mé prekvapilo, Ze to vSechny zainteresované i pres komplikace stéle bavilo a Ze jsme se po celou dobu
drzeli plvodni myslenky, na které jsme se spole¢né dohodli a kterd se, mimochodem véetné implementacniho
planu, vesla na jednu stranku A4. Co musim ale skute¢né vyzdvihnout, je pfistup v3ech ¢leni realiza¢niho tymu,
diky jejichz entusiasmu a vytrvalosti se ndm podarilo prvni novou poboc¢ku v Usti nad Labem zrealizovat podle plénu.

Jak vy osobné vnimate tuto zménu ve vzhledu pobocek?

| j& jsem samotnou realizaci hodné proZival a prekvapily mé nase déti, kterym jsem zmény popisoval. Syn se zeptal,
jestli tam bude postel, a dcera, jestli se tam budou muset klienti zouvat. Postel se ndm tam zatim nevesla a zouvat
se u nas na poboéce opravdu nikdo nemusi.

Co bude nasledovat?

Na pilotni poboéce v Usti si vyzkousime realny provoz a uz nyni mame napady pro nase pobocky v dalsich méstech,
které planujeme ,zabydlet". Harmonogram realizace zmény exteriéru i interiéru pobocek nyni pfipravujeme. Mym
pranim je, aby zména exteriéru, kterd je méné narocna, probéhla na pobockéch co nejdrive a zména interiéru pak
nésledné v pristich nékolika letech.

Co byste nové pobocce vy osobné popral?

Aby si co nejvice klientd Hypotecni banky zkratilo cestu dom( pravé diky jeji ndvstévé.

Jakou zkusenost si z roku 2012 odnasite vy osobné?

Moje zkuSenost z roku 2012 se dé nejlépe vystihnout jednim slovem, a to hravost. V hravém duchu se nesl projekt
promény pobocek a nase kampari s australskou hypotékou. Hréli jsme si s celym tymem i v ZOO v Chomutové

a doufdm, Ze ndm to jesté néjakou dobu vydrii.
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MARTIN VASEK:
I v uplynulém roce jsme potvrdili nasi silu a stabilitu silného hrace.

Jaky byl uplynuly rok z makroekonomického pohledu?

V prvni fadé je nutné zddraznit, Ze ekonomika klesa jiz pét ctvrtleti v fadé. Jde tak o nejdelsi recesi v novodobé
historii ¢eské ekonomiky. Vyvoj inflace prekvapil v roce 2012 i Ceskou narodni banku a je stéle nad plénovanou
hodnotou. Dal3im trendem loriského roku byl mirny naridist nezaméstnanosti a bohuzel i nova pracovni mista
pribyvaji pomaleji. | z tohoto divodu pokracuje trend z minulych let, kdy Cesi méné utraceji a vice spofi. Lze tak Fici,
Ze ekonomika nés v loriském roce zasadné neprekvapila, ani pozitivné, ale ani negativné, jelikoz priblizné takovyto
vyvoj jsme ocekavali.

Je vroce 2012 vidét také néjaky pozitivni vyvoj?

Urcité! | kdyz ekonomika celkové neroste, je znat, Ze si Cesi uvédomuji souc¢asnou vyjimeéné vyhodnou situaci

pro financovani nemovitosti, a hypotecni trh tak diky tomu dosahuje velmi dobrych hodnot. Trh hypoték a bydleni
je tedy velmi stabilni, coZ ukazuje i na urcitou stabilitu ekonomiky. Hypotéky jsou dnes viceméné jedinou oblasti
retailového bankovnictvi, kde jsou v sou¢asné dobé klienti ochotni se zadluzit. Nemaly vliv na to m4 zejména vyvoj
trokovych sazeb, ty loni doséhly rekordné nizkych hodnot.

Jaké zmény v bankovnictvi v budoucnu ¢ekate, kromé jiz zminéné regulace?

Hlavni zmény jsou spojeny s regulaci bankovniho sektoru. Jednak jde o nové regulacni schéma Basel Ill, které se pres
novou direktivu EU CRD IV (Capital Requirements Directive) promitne do naseho regulagniho prostfedi. CRD IV bude
zdsadnim zplsobem zvySovat pozadavky pravé na kapital, jeho kvalitu, na kapitalovou prfimérenost bank a na jejich
strukturdlni likviditu.

MOJE ZVIiRE

Ty/g r

Mym zvirfetem je tygr, ktery je rychly,
obratny, mritny, pfimy a neboji se. ©

Martin Vasek

do 31. 12. 2013 ¢len predstavenstva
anaméstek generalniho feditele
pro véci finanéni, od 1.1.2013
vykonny reditel Gtvaru Zpracovani
operaci a nakupu CSOB
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Kapitalova pfimérenost (v %)
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Budou mit nové pozadavky na kapitalovou primérenost velky vliv i na Hypotecni banku,

resp. ceské banky jako celek?

Hypoteé&ni banky ani ¢eského bankovnictvi se nové pozadavky ptimo nedotknou. Banky v Ceské republice byly
dlouhodobé schopné vytvaret a uchovévat dostatecny kapital. Kapitélova primérenost viech tfi velkych hraci

v Ceské republice je naprosto komfortni a pohybuje se vyrazné pres 10 %. Do komplikované situace se ale dostaly
nékteré finan¢ni skupiny v zapadni Evropé, predevsim pak z jizniho bloku. Pro ty byl pozadavek splnit do poloviny
instituce byly a jsou pod velkym tlakem, aby ziskaly novy kapitél, pfipadné aby se zbavily aktivit, které nepatfi mezi
ty klicové. | proto nékteré z téchto instituci byly donuceny prijmout statni pomoc.

Jak jste spokojen s tim, jakych hospodarskych vysledkii dosahla Hypotecni banka v roce 2012?

Hypotecni banka se patym rokem drzi na Spici poskytovateld hypotecnich tvérd, a to i pres silné konkuren¢ni
prostredi. S vysledky roku 2012 jsem velmi spokojeny s odhledem na niz3i plivodni ocekavani, které jsme od roku
2012 méli. Rad bych poukazal také na to, Ze zisk na zaméstnance patfi k jednomu z nejlepsich nejen mezi konkurenty
v CR, ale i ve svété.

Jakou zkusenost si z roku 2012 odnasite vy osobné?

Tési mé, Ze vnimani hypotecniho trhu se v uplynulém roce otocilo do pozitivni roviny. Pfedchozi roky totiz méli

jak klienti, tak média, ale i samotny bankovni sektor tendenci na hypotéky nazirat pomérné negativné. Bylo to
dano zejména vyvojem na trhu, ale také faktem, Ze mnoho z nas vnimalo pravé hypotéky v USA za hlavni spoustéc
finan¢ni krize. V roce 2012 jsem ale pozoroval zédsadni obrat v tomto vnimani. Hlavni podil na tom mél ur¢ité vyvoj
urokovych sazeb a stabilizace cen na trhu nemovitosti, ale také mirné se lep3ici situace v ekonomice. Podafrilo se tak

Ceského hypotecniho trhu.

M4 dlouhodobéjsi zkusenost také je, Ze se skvélym tymem se dé dosahnout skvélych vysledkd, a to i v dobé, kdy si
na nase prvenstvi brousi zuby konkurence.

Martin Vasek pusobil na pozici ndméstka generalniho feditele pro véci finanéni a ¢lena predstavenstva Hypotecni banky
do 31. ledna 2013, kdy nastoupil na pozici vykonného feditele titvaru Zpracovani operaci a ndkupu CSOB, matefské
spolecnosti Hypotecni banky. Pozici ndméstka generalniho reditele pro véci finanéni od 1. brezna 2013 zastdvd

Pavel Kratochvil, kterého vdm predstavujeme na nasledujici strané.
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PAVEL KRATOCHVIL:
Moje prvni dojmy z Hypotecni banky jsou velice pozitivni.

Pavel Kratochvil nastoupil od 1. bfezna 2013 do nejvy3siho managementu Hypotecni banky, kde byl jmenovan
naméstkem generalniho feditele pro véci financni. Na této pozici bude zodpovédny nejen za oblast financi, ale
i IT a business architektury.

Jaké jsou vase prvni dojmy z prostredi Hypote¢ni banky?

Moje prvni dojmy z Hypotecni banky jsou velice pozitivni. Je to pfedeviim diky pfijemné atmosfére, tymu lidi, ktefi

jsou skutecni odbornici na hypotéky, a také diky skvélym vysledkiim Hypote¢ni banky v uplynulych letech. Na prvni
pohled je zfejmé, Ze v3ichni lidé, od predstavenstva az po obchodniky, tdéhnou za jeden provaz. Co vic si prat, ¢lovék

se muZe jenom tésit.

Co ocekavate od prace v Hypotecni bance, jaka jsou vase ocekavani?
Ocekévam, Ze pozndm zajimavé lidi, nau¢im se nové véci, pfinesu nové ndpady a stanu se platnou posilou.

Co si s sebou prinasite do Hypote¢ni banky a jakym zpisobem byste zde chtél vyuzit své zkusenosti z CSOB?
Vzhledem k tomu, Ze od financ¢aka se ocekavaji asi hlavné ¢isla, tak ja to shrnu do vzorce. Co si s sebou prindsim
do Hypote¢ni banky: Pavel Kratochvil = 6 let zkusenosti z PwC + 8 let zku$enosti z CSOB + zdravy selsky rozum +
schopnost nadchnout pro praci své lidi + svoje srdce.

Co je vasi vnitfni motivaci pro to, abyste véci okolo sebe vylep3Soval a posouval dopredu?
Vidycky je pro mé dilezita smysluplnost véci, na kterych pracuji, a dobréa spoluprace s kolegy. Nerad délam véci
do Supliku, tam mi totiZ ten smysl chybi.

MOJE ZVIiRE

Del€in

Delfin je pro mé symbolem veselého

a hravého zvirete, které se dokdze pékné
radovat, ale pritom je to dravec, ktery si
velmi snadno opatfi kofist.

Pavel Kratochvil
naméstek generalniho feditele pro véci finan¢ni
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PRODUKCE A VLIVY

Hypotecni trh v roce 2012 vzrostl meziro¢né o vice nez 2% a dosahl objemu 121,6 miliardy korun. Nizké trokové
sazby a stabilni ceny nemovitosti podpofrily zajem klientl o pofizeni bydleni prostfednictvim hypotecnich Gvér.

Podle oficidlnich statistik Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) banky v lofiském roce poskytly hypote&ni Gvéry
republice v dobé, kdy se stéle jesté mluvi o financni krizi. V uplynulém roce financovalo své vlastni hnizde¢ko
prostrednictvim hypotecniho Gvéru pres 73 tisic klientl. Hypotecni banka s celkovym objemem 37,4 miliardy korun
poskytnutych hypotecnich Gvérli popaté obsadila pozici jednicky na ceském hypotecnim trhu.

Oproti predchozim letdim byl rok 2012 mimoradny uz od svého zacétku, a to vy3sim zajmem o hypotecni Gvéry.
Konec roku se pak postaral o rekordné nizkou hodnotu trokovych sazeb, kterd doséhla priimérné vyse 3,17 %, coz je
na hypotecnim trhu historické minimum. Pravé nizké drokové sazby a stabilni ceny nemovitosti v roce 2012 maji lvi
podil na ochoté klient(i pofizovat bydleni prostrednictvim hypote¢niho tvéru.

Lidé v loriském roce prostrednictvim hypoték nejcastéji financovali koupi starsich nemovitosti. Ve velkych méstech
preferovali starsi byty do 60 m?, naopak v obcich a na venkové lidé nejradéji bydli v rodinnych domcich s rozlohou
do 135 m?. V Praze je diky akénim nabidkdm developer(i obecné zéjem predevsim o byty v novostavbach o velikosti
do 60 m2

Nejvétsi objem hypoték banky poskytly s velkym odstupem v Praze (38 miliard korun), a dale v Jihomoravském,
Moravskoslezském a Krélovéhradeckém kraji. Nejvy3si primérnou hypotéku si berou pravé obyvatelé Prahy

(2 150 000 korun) a naopak nejniz3i jsou poskytovany ve Zlinském kraji (1 351 000 korun). Spole¢né s Gvéry ze stavebniho
sporeni dosahly plijeky na bydleni v celé Ceské republice v roce 2012 celkem objemu priblizné 166 miliard korun.

PODMINKY NA HYPOTECNIM TRHU V ROCE 2012

Hypotecni trh se v roce 2012 svezl na vIné stabilnich cen nemovitosti a nizkych trokovych sazeb.

Vyvoj trokovych sazeb byl ovlivnén zejména rfadou akénich nabidek ze strany bank. Klienti mohli v priibéhu roku
2012 vyutzit jak fady produktovych novinek, tak vyhodnych nabidek hypotecnich tGvéra. Podle indikdtoru Hypoindex
se Urokové sazby hypotecnich tvérd postupné snizovaly z priimérné sazby 3,59 % v lednu 2012 az na Groveri

3,17 % p.a. na konci roku 2012. V prosinci dosahla priimérna trokova sazba rekordné nizké hodnoty jen mirné

nad tfi procenta, coZ je nejméné za uplynulych deset let.
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Dalsim faktorem, ktery nepfimo ovliviioval vyvoj na hypotecnim trhu v roce 2012, je vyvoj vyse 2T reposazby,

u které doslo v priibéhu roku hned ke tfem zménam. Na konci ¢ervna snizila CNB 2T reposazbu z 0,75 % na 0,50 %.
K dal3i zméné doslo na podzim loriského roku, kdy byla od 1. fijna 2T reposazba snizena na 0,25 %. Na této hodnoté
z0stala pouze do za¢atku listopadu, kdy CNB zaséahla potfeti a od 2. listopadu upravila vy3i sazby na 0,05 %, tedy

na nejniz3i hodnotu od roku 1995.

DULEZITi HRACI V DRAVEM PROSTREDI

Na ceském hypotecnim trhu pisobilo v uplynulém roce 20 vyznamnych poskytovatell hypotecnich dvérd, v prvnim
pololeti k nim pribyly AXA Bank a Fio banka.

Stejné jako v predchozich letech se jednalo o ostry souboj. Hlavni vyhodu maji zejména ti, ktefi se v hypotékach citi
jako ryba ve vodé a specializuji se na né jiz delsi dobu. Stabilni trojice nejvétsich poskytovateld hypotecnich dvérd
zastoupend Hypoteéni bankou, Ceskou spofitelnou a Komeréni bankou poskytla pFiblizné 80 % viech hypote&nich
Uvérh poskytnutych v roce 2012 na ceském trhu.

Konkurencni prostredi se v roce 2012 jesté priostfilo po prichodu novych hracti na trh. Hypotec¢ni banka diky
mravendi praci skvéle sehraného tymu, dravému pfistupu k inovacim a unikédtnimu obchodnimu modelu i jasné
strategii drii pozici hypotecni jednicky. Jeji 30procentni celoro¢ni trini podil znamenal skvély ispéch a cenné
vitézstvi nejen pro ni, ale i pro jeji partnery ve skupiné (CSOB, Postovni spofitelnu a CMSS).

TRH STAVEBNIHO SPORENI

Na trhu stavebniho sporeni bylo v roce 2012 uzavreno celkem priblizné 433 tis. novych smluv o stavebnim sporeni
s celkovou hodnotou cilové ¢astky dosahujici 158 mld. K&. Primérna cilova ¢astka u smluv uzavienych fyzickymi
osobami v uplynulém roce dosahla vyse 366 tis. KE. Ve srovnani s rokem 2011, kdy pocet nové uzavienych smluv
doséhl cca 410 tis. a primérna cilova castka u fyzickych osob doséhla 346 tis. K&, doslo v roce 2012 k nérlistu poctu
uzavienych smluv o 23 tis. smluv pfi sou¢asném narQstu primérné cilové castky o 20 tis. K¢.

Celkovy pocet smluv o stavebnim sporeni ve fazi sporeni dosahl 4,32 mil. smluv ke konci roku 2012, coz je

o cca 230 tis. smluv méné nez ke konci roku 2011, kdy celkovy pocet smluv ¢inil 4,55 mil. V roce 2012 byla
vyplacena statni podpora v celkové vysi 5,290 mld. K&. V porovnani s vysi statni podpory vyplacené v roce 2011
(10,729 mld. K¢&) bylo na vyplatu statni podpory v roce 2012 vydéno ze statniho rozpo¢tu o cca 5,439 mld. K&
méné. Pokles statni podpory poskytnuté v uplynulém roce souvisel predevsim se zménou zékona ¢. 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho sporeni.

Celkovy pocet tvérl ze stavebniho sporeni dosahl ke konci uplynulého roku 894 tis. Givérl a oproti roku 2011, kdy
bylo evidovédno celkem cca 957 tis. tvér(, poklesl jejich pocet o 63 tis. Celkovy objem tvéri ze stavebniho sporeni
ke konci roku 2012 ¢inil 282,217 mld. K¢, coZ predstavuje pokles o 10,897 mld. K¢ oproti stavu k 31.12.2011.

HB INDEX A VYVO] NA TRHU NEMOVITOSTI V ROCE 2012

Hypotecni banka monitoruje vyvoj cen rezidenc¢nich nemovitosti prostfednictvim HB INDEXu od roku 2010. Jako
ostfiz sledujeme vice nez 30 rlznych parametrd u tfi typl nemovitosti: bytd, rodinnych domd a pozemkd. Nase
statistika od roku 2012 analyzovala vice nez 17 000 zaznamd. TrZni ceny jsou logicky mnohem presnéjsi nez ceny
nabidkové, které klienti nalézaji napriklad v katalozich realitnich kancelari.

Ceny rezidenénich nemovitosti v Ceské republice loni vykazaly pouze velmi mirné zmény. Zatimco ceny bytovych
jednotek zaznamenaly mirny pokles, u rodinnych domi bylo mozné jesté z poc¢atku roku pozorovat mirny rist, ktery
se pak na prelomu prvniho a druhého ctvrtleti zastavil. Ceny pozemkl pokracovaly v mirném ristu a tento segment
lze povaZovat za nejstabilnéjsi oblast z rezidenc¢nich nemovitosti s dlouhodobym pozvolnym rlstem.
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AKCNIi NABIDKY, NOVINKY A INOVACE

| v roce 2012 pfipravila Hypotecni banka nékolik zajimavych akénich nabidek a inovaci.
Akéni nabidky

Hypotecni banka zahdjila sezonu hnizdéni akéni nabidkou na podporu nového bydleni a v rdmci speciélni akce
u hypotecnich tvérl od 70 do 100 % LTV s délkou fixace na 5 a 10 let poskytla slevu z trokové sazby ve vysi
0,20 procentniho bodu, spole¢né se slevou z poplatku za zpracovani tvéru.

Babi léto privitala Hypotecni banka dalsi akéni nabidkou, kdy vSem svym novym klientim nabidla slevu
az 0,30 % p.a. z Urokové sazby, a to v zdvislosti na vy3i ¢erpaného Gvéru, a zvyhodnéni poplatku za zpracovéni
hypote¢niho tvéru u Gvéri do 70% LTV a 85% LTV.

Pro kampari v lovecké sezoné se Hypotecni banka nechala inspirovat u protinoZcl a v Fijnu predstavila v rdmci
marketingové kampané , Australskou hypotéku®. Princip Australské hypotéky spocivé v jednoduchém mechanismu
— &im vice si klienti pdj¢i, tim vyssi slevu ze zékladni Grokové miry dostanou, a to az do vy3e 0,4 procentniho bodu
z Grokové sazby.

Novinky a inovace

Na podzim pribyly do staje Hypotecni banky dalsi produkty. HB rozbéhla pilotni projekt pro financovani
montovanych dom0 a zaroven zahdjila prodej pojisténi s novymi parametry. VSem svym novym i stavajicim
klientdm nabidla k hypote¢nim tvértim vyhodné pojisténi se zvysenymi limity plnéni z 3,5 na 5 miliond K¢

u pojisténi pro pripad invalidity nebo smrti a z 25 na 50 tisic K& mésicné v pripadé, Ze je pojistény dlouhodobé
nemocny nebo ztrati zaméstnani.

V poloviné fijna pak Hypotecni banka slavnostné otevrela dalsi, v poradi jiz 27. poboc¢ku, a pfi té prileZitosti
predstavila zcela novy koncept u svych bankovnich pobocek. Zasadni inovaci nové Ustecké pobocky je jeji vzhled,
ktery se vyrazné odliSuje od klasického bankovniho prostredi, a naopak se maximalné priblizuje skute¢né podobé
moderniho a Gtulného bydleni ¢eskych rodin. To bylo ostatné hlavnim cilem pfi vytvareni nové podoby pobocky
Hypotecni banky.

MOJE ZVIRE

Kudlanka widbosund

Je to dravec, dokaze se dobre
maskovat a dlouho a vytrvale
¢ihat na svou kofist.

Simona Indrisekova
feditelka regionalni pobocky
Severni Cechy
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Obdobny princip jako v interiéru zvolila Hypotecni banka pri Feseni vykladnich skFinf, které lidem evokuji teplo
a pohodu domova. Inspiraci byly nejen ndméty klientd, ale i odborné studie z této oblasti.

ZAJIMAVE TRENDY NA HYPOTECNIM TRHU V UPLYNULEM ROCE

Vyvoj a trendy hypotecniho trhu lze pravidelné sledovat ve statistikdch Hypoindexu zverejiiovanych na mésicni bazi
pro cely hypotecni trh na www.hypoindex.cz.

Primérna drokova sazba hypotecniho trhu v roce 2012 klesala z lednové hodnoty 3,59 % p.a. aZ na sazbu 3,17 % p.a.
v prosinci 2012. To je nejniZsi hodnota za uplynulych deset let. Pravé pokles priimérnych drokovych sazeb
podporeny cenou penéz na mezibankovnim trhu a silnym konkurenénim prostiedim byl nejvyraznéjSim trendem
roku 2012.

Vyse primérného hypotecniho tvéru za celou republiku se v roce 2012 pohybovala kolem 1,7 milionu korun. Velmi
priznivé Urokové sazby byly jednim z dlivodd, proc¢ klienti volili pro své hypotéky nejcastéji pétiletou dobu fixace.

| pfes bohatou nabidku variabilnich drokovych sazeb pfevladaji (kromé jiného diky podminkam na hypote&nim trhu)
sazby fixni.

V oblasti nemovitosti sehrély dllezZitou roli zejména akéni developerské nabidky pred koncem roku. Zajemci
o nemovitosti mohli vyuZit specidlnich slev zejména u jiz hotovych neprodanych nemovitosti. Rada developer,
stejné jako v predchozim roce, pristupovala také na individualné sjednané podminky s klienty.

Hypotecni trh se v roce 2012 zapsal do historie druhou nejvyssi hodnotou poskytnutych hypotecnich tvérd
v celkové vysi pres 121 miliard korun.

VYHLED NA DALSi OBDOBI

I s tak vysokym rozhledem, jaky si uZiva napriklad Zirafa, lze vyvoj dalsiho obdobi odhadovat jen tézko. S ohledem
na odhad Ceské narodni banky zaméFeny na vyvoj cen nemovitosti, ktery o¢ekéva oZiveni trhu v roce 2014, a velmi
dravé konkurenéni prostredi lze ocekavat, Ze se letosni rok bude vyvijet podobnym zplisobem jako rok predchozi.

I v roce 2013 se da ocekdvat rada akcnich nabidek nebo novinek, které se poperou o nové zédjemce o financovani
vlastniho bydleni.
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Rok 2012 v Hypotecni bance
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+ Hypotecni banka partnerem
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vily Cech, Moravy a Slezska
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+ Emise hypotecnich
zéstavnich listd
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« Spusténi pilotniho projektu
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Hypotecni banka méa za sebou dalsi velmi Gspésny rok. | pfes fadu dravych ryb na hypotec¢nim trhu uhdjila své
prvenstvi a jeji podil na trhu doséhl 30 %. Z hlediska velikosti je Hypotecni banka Sestou nejvétsi bankou na ¢eském
trhu, a to i pres tzkou specializaci na financovani bydleni.

Diky osvéd¢ené obchodni strategii multibrandu i jasné definované vizi obhajit pozici lidra hypotecniho trhu splnila
Hypotecni banka stanovené cile pro rok 2012 a z pohledu obchodnich vysledk se rok 2012 stal tfetim nejlepSim
v jeji historii.

Specializace, $pickové produkty a sluzby i individudlni pfistup se znovu ukazaly jako velmi silné stranky. Hypotecni
banka si drZi u svych obchodnich partnert a klientl povést silného, stabilniho a spolehlivého partnera. Diky tomu
navysila Hypotecni banka v roce 2012 objem produkce hypotecnich Gvért a poskytla tvéry za celkem 37,4 miliard
K¢. Na konci roku doséahla celkového objemu aktiv ve vysi 201 miliard K¢.

OBCHODNI STRATEGIE

Hypotecni banka jiz dlouhodobé velmi tispésné vyznava unikatni obchodni strategii multibrandu, kterd kromé
vlastni distribu¢ni sité Hypoteéni banky zahrnuje i pfimé obchodni kanaly ostatnich partneri ve skuping CSOB. Tato
obchodni strategie se osvédcila i v roce 2012, kdy Hypotecni banka i pres extrémné naro¢nou soutéz obhdjila své
prvenstvi na hypoteénim trhu.

Hypotecni banka dosahuje svych prodejnich Gspéchl pravé diky precizné propracované produktové a obchodni
synergii se svymi externimi partnery a také diky skvélé spolupraci s partnery ve skupiné — CSOB, Po$tovni
sporitelnou a CMSS.

silné, stabilni a spolehlivé partnerstvi. | jim patfi podékovani za skvély vykon v roce 2012. Externi obchodni partnefi
provazeji Hypotecni banku po celou dobu jejiho plisobeni na trhu. Jsou mezi nimi jak velké poradenské spolecnosti,
tak malé pravnické osoby a rada fyzickych osob. Jejich dlouhodobé obchodni vztahy s Hypotec¢ni bankou béhem
fady let prerostly v partnerstvi, jehoz stavebnimi kameny jsou vzajemny respekt, spoluprace a podpora.

Pro operativni komunikaci a fizeni vztahu s velkymi poradenskymi spole¢nostmi ma Hypotecni banka své Key
account manazery v prazské centrale a pro mensi subjekty nebo poradce z Fad fyzickych osob v regionech jsou pak
pripraveni Account manazZefi na pobockdch Hypoteéni banky.

Banka motivuje své partnery k rozvijeni spoluprace a dosahovani co nejlepsich vysledkl také nastavenim podminek
a benefitll pro zarazenf na urcity stupen tzv. pyramidy. JiZ nékolik let mohou byt proto vybrani partnefri, spliujici
dana kritéria, zarazeni napr. do skupiny tzv. Zlatych partnerl a od roku 2010 pribyl i Platinovy klub, ktery sdruzuje
ty nejlepsi partnery ze segmentu fyzickych osob a poradctl v segmentu malych pravnickych osob. Cilem je posilovat
vzajemné vztahy, motivovat ke Spickovym vykondm a odménovat ty nejlepsi z nejlepsich. Vstupenkou do skupiny
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Zlatych partner( a do Platinového klubu pritom neni nic jiného neZ objem novych smluv o hypote¢nim tvéru
a kvalita uvérového portfolia.

KaZdorocné pripravuje Hypotecni banka pro jednotlivé skupiny svych externich obchodnich partnerd rfadu
spolecensko-kulturnich akci, kde maji obchodnici moZnost setkat se nejen mezi sebou, ale i s managementem
Hypotecni banky.

Pro zkvalitnéni komunikace s nasimi externimi obchodnimi partnery banka v priibéhu loriského roku pracovala
na vyvoji nového informacniho portalu, ktery vychazi z jejich pozadavk. Je to jakdsi ,moudra sova" Hypotecni
banky a obchodni partnefi na novém portalu najdou prehledné komplexni informace o produktech a sluzbach

Hypotecni banky. V pribéhu prvniho ¢tvrtleti 2013 nahradi tento portal dosud pouzivany komunikacni nastroj.

Hypotecni banka dlouhodobé sleduje trendy a zajem zakaznik(. Ten se v uplynulych letech diky rychlému rozvoji
internetového obchodovéni presunul pravé do oblasti on-line. V rozvoji tohoto prodejniho kanalu je Hypotecni
banka inovatorem na ceském hypotecnim trhu. JiZ v roce 2007 predstavila hypotéku on-line a o dva roky pozdéji
hypotéku po webu. V roce 2011 predstavila zcela unikatni a sofistikované reSeni on-line komunikace pfi sjednani
hypotec¢niho tGvéru v tzv. Virtualni pobocce Hypotecni banky. S jeji pomoci se mohou ¢asové velmi vytiZeni klienti
spojit s bankérem z pohodli domova a konzultovat s nim svij hypotecni Uvér az do té faze, kdy banka klientovi ucinf
prvni nabidku platnou nasledujicich 30 dnd. Virtudlni pobocka hraje zatim pouze dopliikovou roli ke stavajicim
klicovym obchodnim kanalim Hypotecni banky, aviak do budoucna ma vyznamny obchodni potencial.

PRODUKTY

Hypotecni banka jako specialista na bydleni se specializuje na poskytovani hypotecnich tvérd. Banka nabizi
optimalni spektrum produktt hypotecniho tvérovani, které umoziiuje klientim a obchodnim partnerdm pohodIné
vyresit veskeré potreby v oblasti financovani bydleni. Zaméruje se na specifické potreby cilovych skupin klientd, coz
je jednou ze znamek specializace, kterd Hypotecni banku odlisuje od konkurence.

Hypotecni banka nabizi Siroky vybér volitelnych parametr(, a to zejména délku fixace urokové sazby, typ splaceni
apod. Hypotéka miZe byt poskytnuta do 70 %, 85 % ci 100 % zastavni hodnoty nemovitosti. Dal3i moZnosti je
Hypotéka bez doloZeni pFijmd, u niZ klient nedoklada standardnim zplGsobem pFijmy pro jeji splaceni. V3ichni klienti
Hypotecni banky maji pfi samotném sjednéni hypotecniho Gvéru na vybér. Mohou si zvolit bud standardni hypotecni
uvér, nebo hypotéku bez poplatk(, kterou nabizime jiZ nékolik let. Klienti tak maji na vybér ze dvou variant, z nichz

v hypotéce bez poplatkl jsou veskeré ndklady na sluzby s Givérem spojené promitnuty do Urokové sazby.

K dispozici jsou klientlim také rtzné typy splaceni — klasické anuitni splatky, progresivni splatky ¢i degresivni splatky.
Vyuzivanym dopliikem v nabidce Hypotecni banky je také Dopliikovd ¢ast hypotecniho tvéru, kterd umoziuje

k hypotéce ziskat dodatecné prostrfedky na financovéni neocekavanych vydajl spojenych s investici do nemovitosti,
a to za stejnou Urokovou sazbu, jako je sazba hypotecniho tvéru.

Hypotecni banka v roce 2012 aktivné pokracovala v Gpravéch stavajicich a vyvoji novych produktd. Jednalo se
predevsim o vyvoj modifikovanych produktt pro jednotlivé distribucni sité skupiny CSOB: Postovni spofitelnu,
CSOB banku a CMSS, ktefi hypotéky nabizeji ve své vlastni siti a pod svou obchodni zna¢kou v rdmci multibrandové
strategie Hypotecni banky. V kvétnu 2012 byla rozitena nabidka produktt v distribuéni siti CSOB o novinku

v podobé Hypotéky s bonusem, ktera odmériuje klienta za vérnost pfi splaceni.
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Dopliikové sluzby

Kromé samotného financovani prostrednictvim hypotecnich Gvérl nabizi Hypotec¢ni banka fadu doprovodnych
sluzeb. V uplynulém roce pripravila pro nové i stavajici klienty vylep3ené Pojisténi hypotéky, které chrani klienty

v pfipadech nenadalych Zivotnich situaci. Klienti mohou vyuZit i roz3ifené pojistné ochrany pro pfipad pracovni
neschopnosti pfi dlouhodobé nemoci nebo po trazu anebo navic je3té pojisténi pro pripad ztraty zaméstnani.

V nabidce dopliikovych sluzeb je také pojisténi majetku, tedy nemovitosti a domdcnosti, které mohou klienti pri
sjednani hypotec¢niho Uvéru uzavfit za zvyhodnénych podminek, a navic diky uzavifenému pojisténi jesté ziskat slevu
na urokové sazbé u svého hypotecniho tvéru.

Pro urychleni procest zpracovéni hypotecnich Gvérd vyuziva banka jiz druhym rokem vzdéleného pfistupu

do katastru nemovitosti a fadu nezavislych externich odhadct, ktefi pro banku zpracovévaji ocenéni viech
kupovanych nemovitosti.

Diky specializaci Hypotec¢ni banky, vysoce profesiondlnim sluzbdm a precizné nastavenym procestim je obvykla
doba zpracovani hypote¢niho tGivéru od predloZeni veskeré potfebné dokumentace 3 pracovni dny. Pravé rychlé
a profesionalni sluzby odli3uji Hypote¢ni banku od konkurence nejvice.

KLIENTI HYPOTECNI BANKY

Vztahy s naSimi klienty jsou jiz od samotného vzniku Hypote¢ni banky velmi dlleZité a ve vztahu ke klientim
uplatriujeme nase firemni hodnoty: smysluplnost, spolupréci, otevienost, ambice, respekt a uznani, spolehlivost,
optimismus a radost. Vysokou pozornost vénujeme klientlm a jejich individudlnim pozadavkim od prvniho jednani
po celou dobu splaceni tvéru. Pozadavky a piani klienta jsou pro nas kli¢ové, udavaji smér nasi prace a jsou i castym
zdrojem inspirace pfi vylep3ovéni a zdokonalovani nasich sluzeb. Nazor klienta zajima mnoho pracovniki napfi¢
bankou: od operéator( na infolince aZ po ¢leny predstavenstva.

Klientské portfolio Hypotecni banky tvori lidé v Siroké vékové skupiné. Primérny vék Zadatell o hypotéku

u nasi banky se pohybuje v rozmezi 34-35 let. Jsou to nej¢asté&ji aktivné pracujici lidé s vysokoskolskym nebo
stfedoskolskym vzdélanim.

MOJE ZVIRE

Kyéic"ky/

Vérim, Ze jednou
priplave ta zlata.

Jan Bojko
feditel odboru spoluprace
ve Skupiné
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V uplynulém roce byla dokon¢ena implementace projektu ,BABA" (baje¢né banka), jehoz primarnim cilem bylo vysoké
preciznost poskytovanych sluzeb a maximalni komplexnost a srozumitelnost poskytovanych informaci ze strany banky
vci klientdim. Pfi sjednani hypotecniho tvéru dostévaji klienti $anon s Mapou hypotéky, kterd je voditkem do dalsich
obdobi hypotecniho tvéru, obsahuje klicové informace o konkrétnim hypote¢nim dvéru a kontaktni Gidaje banky.

OCENENI

Virtudlni pobocka, kterou Hypotec¢ni banka uvedla na ¢esky hypotecni trh v roce 2011, ziskala v z&fi 2012 druhé
misto v soutéZi Internet Effectiveness Awards. Ocenéni v soutéZi je uznanim Hypote¢ni banky jako Gspé&3ného
inovatora ceského hypotecniho trhu. Hypotecni banka prostrednictvim Virtudlni pobocky za prvni rok jejiho
fungovéni poskytla vice nez 800 konzultacnich relaci pro nové zédjemce o hypotecni tivér. Od svého spusténi jsou
kapacity tohoto online kanélu témér pravidelné plné zarezervovény. Nejvétsi zdjem o videorozhovor s online
bankéfem maiji klienti béhem chladnéjsiho pocasi, kdy jsou terminy rezervovény i na nékolik dn(i pfedem.
Névratnost investice do aplikace Virtualni pobocky byla navic kratsi nez jeden mésic.

ORGANIZACE

V roce 2012 probéhla v Hypotec¢ni bance zména organiza¢ni struktury, kterd se dotkla nékolika ttvard. Zmény mély
na musce zefektivnéni préce banky, a to s ohledem na strategické cile stanovené vedenim Hypote¢ni banky.

Hypotecni banka dlouhodobé vénuje svoji pozornost efektivité procest a z tohoto dvodu vytvofrila v roce 2012
samostatné oddéleni business architektury. To ma nové v kompetenci vedeni klicovych projekt(i banky. B&hem roku
se oddéleni Business architektury klicovym zplisobem podilelo na vzniku nového produktu Hypotéky s bonusem,
implementaci vylepSeného produktu pojisténi k hypotec¢nim tGvérlim, nastaveni nového systému zajiStovani odhadi
nemovitostf a na reorganizaci pobockové sité Hypotecni banky.

MOJE ZVIRE

Koa,/ob

Koala je pro mé nejsympatictéjsim
zastupcem Zivocisné fise. Tohle
zviratko si mé ziskalo svoji
pritulnosti a roztomilym vyrazem.
Jifi Cisler

feditel regiondlni pobocky
v Ceskych Budgjovicich
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RIZENI RIZIK

Za identifikaci, méreni, vyhodnocovani, reporting a aktivni fizeni rizik je v Hypotecni bance odpovédny odbor
Rizeni rizik. Redeni, spravé a vedeni ohrozenych pohledavek se pak vénuje odbor Rizikové obchody. Uzka spoluprace
s dalSimi odbory banky vede k trvalému zkvalitfiovani Gvérového procesu a ke snizovani rizik, kterd banka pfi

své cinnosti musi podstupovat. Vykonnou slozku pro aktivni fizeni aktiv a pasiv zajiStuje odbor Finan¢nf fizeni.
Predstavenstvo je o vyvoji rizikové pozice banky informovéno prostrednictvim pravidelnych zprav.

I diky témto zménam doslo k automatizaci nékterych dalSich ¢innosti, ¢imz se vyrazné zvysily jejich kvalita,
efektivita a produktivita.

V tnoru uplynulého roku byl nastaven novy ramec fizeni rizik: byly definovany priority a vychodiska fizenf rizik
pro nastdvajici rok. Byla tak vytvorena cestovni mapa pro rok 2012, kterd pak byla dlisledné naplfiovana. Béhem
téhoZ mésice probéhly interni (scénaf predpoklada nekonzistenci mezi vyhledem zahrani¢ni ekonomické aktivity
a zahrani¢nimi drokovymi sazbami) i externi (double dip scenario Ceské narodni banky) zat&7ové testy portfolia,
ve kterych Hypoteéni banka obstéla na vybornou (bez dopadu na kapital banky). K dal3imu testovani do3lo hned
v nésledujicim mésici, a to formou tzv. stress testu portfolia banky na irsky scénar. Béhem stejného mésice doslo
rovnéz k implementaci nové aplika¢ni karty, kterd prispéla ke zvy3eni kvality portfolia Hypotecni banky diky
propracovanému systému scoringu Zadatelli o hypotecni Gvér.

Ve druhém ¢tvrtleti spolupracoval Gtvar Rizeni rizik na pizplisobeni monitoringu likviditniho rizika banky
pozadavkdm BASEL lll. Prvni pololeti zakoncovala Hypotecni banka jako platny ¢€len sdruzeni pravnickych osob
SOLUS.

Ve tretim Ctvrtleti byla optimalizovdna hodnota Zivotniho minima pro nové Zzadatele o Uvér a aZ do z&fi probihala
intenzivni priprava projektu financovani montovanych domd, ktery byl v zaFi spustén. Na konci tfetiho Ctvrtleti

predstavuje Utvar novou podobu interniho Gvodniho $koleni o hypoteénich Gvérech pro matefskou spole¢nost CSOB.

Béhem tohoto obdobi byl rovnéz dokoncen projekt prenosu dat Hypoteéni banky do Centrélniho datového skladu
matefské spole¢nosti CSOB. Tato data budou slouZit pro konsolidované fizeni rizik skupin CSOB i KBC.
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ZAKONNE A METODICKE ZMENY

Hlavni legislativni zmé&nou v roce 2012 byla novela zékona o katastru nemovitosti. U¢innosti nabyl odloZeny povinny
ndvrh na vklad prava do katastru nemovitosti. Mimo tuto legislativni Gpravu se Gvérova politika banky zamérovala
na sjednoceni pravidel mezi distribu¢nimi sitémi, Gpravu pravidel pro pfichozi refinancovani a procesy spojené

s novym systémem analyzy rizik a zajiSténi. V oblasti fizeni rizik Hypotec¢ni banka navézala na zmény, které byly
zahdjeny jiz v predchozich letech. Cilend identifikace potencidlnich rizik poskytuje véasna varovani a umoziiuje
vyhnout se moznému ohroZeni banky. Z tohoto diivodu Hypotecni banka jiz tradi¢né vénuje oblastem identifikace,
sledovani a omezovani podstupovanych rizik zna¢nou pozornost. Veskera opatreni a procesy souvisejici s fizenim
rizik vychdzeji z predstavenstvem schvalené a kazdoro¢né aktualizované Strategie fizeni rizik, jejiZ dil¢i body jsou
podrobnéji rozpracovany v internich dokumentech. V pribéhu roku 2012 Hypotecni banka zavedla nékteré nové
interni mechanismy pro rozpoznavani kvality prichozich hypotecnich Gvérl i potencidlni delikvence nékterych
stdvajicich klientd. V tomto ohledu tak ziskala cenné informace svédcici o vysoké kvalité nové poskytnutych
hypotecnich tGvérl béhem celého roku 2012.

Pro své interni potreby ¢leni Hypotecni banka rizika, s nimiZ se pfi své ¢innosti setkava, do nékolika kategorif:
finan&ni rizika (avérové riziko, trini riziko, likviditni riziko), nefinan&ni rizika (operaéni riziko, obchodni riziko,
strategické riziko, reputaéni riziko) a rizika koncentrace. Vzhledem k produktovému portfoliu a segmentdm trhu,
na né7 se Hypote&ni banka zaméfuje, se mezi nejdileZit&jsi Fadi Gvérové, trini (drokové) a operaéni riziko.

Zpravy o vyvoji rizikovosti portfolia banky jsou pravidelné predmétem jednani predstavenstva a dozorci rady. Navic
Hypoteéni banka pfi fizeni Gvérového rizika Uzce spolupracuje s CSOB a KBC.

Neméné dllezité trini riziko je vyvoldno nepredvidatelnymi pohyby trokovych sazeb na finan¢nich trzich, které
mohou zpisobit neocekavany pokles trokovych vynosi v dlisledku rozdilné ¢asové struktury trokové citlivych aktiv

a pasiv. Pro méreni podstupovaného Grokového rizika se v Hypotecni bance vyuziva metody pasmového BPV. PFi fizeni
a udrzovani prijatelné miry triniho rizika se v pribéhu roku 2012 uplatriovalo vyhradné vnitini zajisténi, které spociva
v aktivnim ovliviiovani objemu a ¢asového rozlozeni poloZek na aktivni i pasivni strané bilance tak, aby byla v rdamci
limitd zachovéna co nejtésné;jsi provazanost mezi trokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych ¢asovych pasmech.

Trznim rizikdm typu ztrat obchodniho portfolia v diisledku zmén cen, kurzd a sazeb na finan¢nich trzich Hypotecni
banka nenfi vystavena, nebot nemd obchodni knihu a veskeré jeji operace jsou denominovany v ¢eskych korunéach.
Likviditni riziko je pro Hypote¢ni banku méné vyznamné a soustfeduje se na zajisténi likvidity pro vyplaceni
splatnych hypotecnich zastavnich listl a jinych zdroji pouZivanych pro refinancovani Gvért. Ke sledovéni
likviditniho rizika se vyuzivd metody kumulativniho likviditniho GAPu, a zaroveri se od roku 2012 vyuZivaji BASEL IlI
ukazatele NSFR a NCO30 (interni modifikace LCR). Vklady od klientd se standardné nepfijimaji (s vyjimkou vkladd
velkodeponentt a jako zajisténi Gvérovych produkti) a rovnéz nejsou nabizeny b&Zné operace souvisejici s platebnim
stykem. Cinnost pobocek banky je prevainé obchodniho charakteru (sjednavani novych avért, poskytovani
informaci atp.), a Hypote&ni banka tak neni vystavena riziku nenadélého odlivu depozit.

Operacni riziko se prolina prirezové viemi ¢innostmi banky a zahrnuje podle své definice ztraty vyvolané
nepfimérenosti nebo selhanim vnitrnich procesd, lidského faktoru nebo systémod,, ¢i riziko ztraty banky vlivem vnéjSich
udalosti v¢etné rizika ztraty v dlsledku poruseni nebo nenaplnéni pravni normy. V3ichni zaméstnanci jsou povinni
disledné dodrzovat nastavené vnitrobankovni interni predpisy a postupy a chovat se tak, aby predchazeli vzniku ztrat
pro banku. Zarover jsou povinni nahlasit nastalé udalosti operac¢niho rizika pfislusnému dtvaru. Agendu operac¢niho
rizika zastresuje centralné odbor Rizeni rizik, ktery sleduje zaznamenané udalosti a poskytuje metodickou podporu.

Ve vybranych exponovanych dtvarech byla zfizena pozice lokélnich manaZzerd operaéniho rizika (LOR M), ktefi
zodpovidaji za monitorovani a identifikaci operacnich rizik a spolupracuji na dalsich aktivitach v oblasti opera¢niho rizika.

Banka je pfi své ¢innosti samozi'ejmé vystavena i dal$im rizikdm. Jde napfiklad o obchodni a strategicka rizika.

Ta obchodni jsou rizikem potencialni negativni odchylky od ocekdvané hodnoty organizace, kterd vyplyva ze zmén
v makroekonomickém prostredi, v prostredi finan¢nich sluzeb nebo trhd s produkty a sluzbami, jakoz i zmény

v regulatorice, sociodemografickém vyvoji, politickém, kulturnim nebo ekonomické prostredi. Strategicka rizika
pak jsou rizikem potencidlni negativni odchylky od o¢ekdvané hodnoty organizace, kterd vyplyva z neschopnosti
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managementu adaptovat banku na ménici se obchodni prostredi, a to zejména nedostatky v procesu strategického
rozhodovéni nebo $patné nastavenymi nebo nedostate¢né implementovanymi strategiemi. V3echna tato rizika
peclivé sleduje a ridi pfedstavenstvo banky.

DISTRIBUCE — POBOCKY & EXTERNi OBCHODNI ZASTUPCI

Hypotecni banka je zastoupena prostifednictvim 27 pobocek, které jsou jednim z klicovych pilifl unikatniho
distribu¢niho modelu banky. Hypoteéni banka je jednicka v prodejich hypotecnich tvéri v celorepublikovém méfitku
a logicky zaujima prvni pficku v objemu nové poskytnutych Gvéri i ve vétsiné jednotlivych regiond, ¢imz potvrzuje
velmi vyvézené rozmisténi a zastoupeni v ramci Ceské republiky.

I v roce 2012 hrély pobocky Hypotecni banky kli¢ovou roli v profesiondlnim zajisténi obchodd, které sem prinaseli
externi obchodni partneri. Pobocky tvofi pater distribu¢niho modelu a mezi nejvyznamné;jsi regiony v objemu
hypote¢ni produkce jiz tradi¢né patfi Praha. Dvé pobocky, které sidli na Praze 1 a na Praze 5, zajistily 30 % z celkové
produkce Hypotecni banky za rok 2012. Z regionélnich poboc¢ek mimo metropoli hraji kli¢ovou roli pobocky v Brné
a také v Ceskych Budgjovicich, které spole¢né zajistily 22 % z celkové produkce za uplynuly rok.

V organizaci pobockové sité doslo v roce 2012 ke zméné. Zac¢atkem roku byly tfi regiondlni pobocky ve Zlinég,

Liberci a Karlovych Varech za¢lenény pod regionalni pobo¢ky Stfedni Morava v Olomouci, Severni Cechy se sidlem

v Teplicich a Zapadni Cechy v Plzni. V Fijnu pak byla slavnostné oteviena regionélni pobocka v Usti nad Labem a sem,
do centra kraje, bylo logicky premisténo i sidlo regionalni pobo¢ky Severni Cechy.

Ustecka pobocka se navic stala prvni vlastovkou pfemény vzhledu pobocek. Ten se vyrazné odliduje od klasického
bankovniho prostredi a co nejvice se priblizuje skute¢né podobé moderniho a pfijemného bydleni ¢eskych rodin.
Prostor je uchopen jako ,loftova" a velmi vzdusna dispozice. Na prvni pohled zaujme vstupni zéna, ktera pripomina
halu bytu nebo domu a zve klienta pfimo do srdce pobocky, ,obytného prostoru®. Jeho soucasti je gau¢, kuchyné

s barem a détsky koutek. Klienti se s hypotecnimi specialisty setkdvaji pravé zde. Ve zpracovatelské zéné jsou
jednotlivé jednaci mista od sebe oddélena, a poskytuji tak potfebny prostor pro soukromé jednani s klienty.
Domacimu konceptu je prizplsobena i venkovni prezentace. Pobocky Hypoteéni banky zaujmou kolemjdouci
stylizovanymi vylohami, diky nimz mohou mit pocit, Ze se divaji k nékomu domu.

MOJE ZVIRE

‘Pes

Je tvym pritelem v dobéch dobrych

i zlych a nezajima ho tva pozice ¢i
spolecenské postaveni ©.

JiFi Eigel
feditel odboru Externi sité
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Hypotecni banka v uplynulém roce také oteviela 7 novych poradenskych mist, a to konkrétné v Mélniku, Praze,
Prost&jové, Velké BystFici, Beroung, Kutné Hore a Ceské Lipé.

Hypotecni banka dosahla vybornych obchodnich vysledki i diky fadé akenich nabidek. Ty jsou pfipravovany pro
viechny externi obchodni partnery i fyzické osoby tak, aby vytvorily zajimavé prileZitosti k oslovovani stavajicich
klientdi i novych zdjemcd. S ohledem na velmi Zivé konkuren¢ni prostredi jsou tyto akéni nabidky vytvéarené

v pribéhu celého roku silnym néstrojem k ziskani pozornosti a zajmu koncového zékaznika. Jednou z dlouhodobych

a také klicovych aktivit Hypote¢ni banky je silna a spolehlivé spoluprace s externimi partnery. Dlouhodobym cilem
Hypotecni banky je efektivni a funkéni model externich obchodnich partneri a udrzeni vysoce profesionalni, kvalitni
a rychlé sluzby externim obchodnim partneriim a zajemclim o hypotecni Gvér. Proto banka vytvéfi a nadéle vylep3uje
jak produktové, tak procesni zadzemi, aby obchodnim partnerdim zajistila maximalni komfort pfi jednéni s klienty.

IT TECHNOLOGIE

V oblasti informacnich technologii Hypote¢ni banka nadale usilovala o zdokonaleni dostupnosti a komfortu
informacnich systémi a aplikaci banky pro koncové uzivatele. V uplynulém roce banka realizovala hned nékolik
aktivit pro zvy3eni zabezpeceni citlivych dat a dokumentd. Pro vy33i flexibilitu v pfipadé krizovych situaci byla
provedena zména architektury zaloZniho pracovi$té Hypotecni banky s cilem zkratit dobu potfebnou pro obnovu
systému banky v pfipadé havarijniho stavu.

Pro zvy3eni efektivity spolupréce s nadimi partnery a klienty byl v roce 2012 lspé3né implementovan systém CRM
Microsoft Dynamics. Tato zména prinesla zvyseni informovanosti uzivatell a transparentnosti celého procesu.

MOJE ZVIRE

Pstrub obecny potodn

Jsem vasnivy rybar a pstruh je
nadherna silna ryba, kterd je v nasich
vodéach doma ©.

Pepa Drobilek
internetovy specialista
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KOMUNIKACE

V roce 2012 navazala Hypotecni banka na ilustrovany komunikacni styl vyuZivany v predchozich letech, ktery ji
vyrazné odliSuje od konkurentt. V rdmci podpory prodeje predstavila banka dvé reklamni kampané a vyuzila pro né
sirokou paletu nejriiznéjSich nastroji marketingového mixu.

Jarni akéni nabidku na podporu nového bydleni komunikovala Hypotecni banka prostrednictvim televize, internetu,
PR i socidlnich siti. Podzimni kampari na Australskou hypotéku reprezentovanou klokanem predstavila Hypotecni
banka 3iroké verejnosti i obchodnim partnerdm novym zplisobem — prostfednictvim sponzorskych odkaz(i pred
vybranymi porady. S klokanem bylo mozné se setkat také na internetu, kde méla Australska hypotéka masivni
reklamni prostor, a prekvapit mohl netradi¢né také v prebalu deniku E15, ktery Hypotecni banka zpracovala

jako fiktivni dennfi zpravodajstvi s humornym podtextem. Dosazenymi vysledky se tato kampari stala jednou

V oblasti webové komunikace vénovala Hypotecni banka pozornost i redesignu webové prezentace.

Hypotecni banka se jiz druhym rokem profiluje také na sociélnich sitich, na YouTube, Twitter, Facebook a na siti
Google Plus. Zde byla v roce 2012 realizovana soutéz pod nazvem ,Neplavte v hypotékach”, ve které méli soutéZici
moznost pomé&fit sily ve znalostech z oblasti hypoték a vyhrat rodinné vstupenky do Aquaparku Cestlice, jeho? je
Hypotecni banka partnerem.

Interni komunikace respektovala linku komunikace externi. Pozornost byla zamérena na informacni propojenost
a v&asny prisun zprav o novinkach z oblasti produktl a sluzeb.

CSR AKTIVITY V ROCE 2012
SOS détské vesnicky

Poslanim Hypotecni banky je pomahat bydlet, proto banka zvolila podporu SOS détskych vesnicek. Ty opusténym
détem umoiriuji ziskat novy domov. Za kazdou uzavienou smlouvu o Gvéru prispivd Hypotecni banka na konto
SdruzZeni SOS détskych vesni¢ek dvacetikorunou z vlastnich prostfedkd. Jen za rok 2012 bylo vybrano vice nez
450 000K¢ a od pocatku spoluprace v roce 2001 do konce roku 2012 vénovala Hypote¢ni banka détem bez
tradi¢niho rodinného zézemi vice nez 3 400 000K¢. Finan¢ni dary oviem détem posilaji i sami zaméstnanci banky.

MOJE ZVIRE

Kosatka

Nadherny, inteligentni tvor, ktery vyvolava
fadu emoci. Na jednu stranu dravec,

zabijak, na druhou stranu spolec¢enské zvire ™
; . I o e
s vysokym stupném loajality ke skupiné.

David Bilek
metodik spravy rizikovych obchodl
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Slavné vily

Hypotecni banka je partnerem cyklu vystav Slavné vily, ktery pfinasi vSem zdjemclim o rodinnou architekturu
priklady vilovych staveb od vyznamnych architektd v jednotlivych regionech v Ceské republice. Vystava zachycuje
vznik historicky vyznamnych vil a rodinnych dom i jejich zajimavé osudy v rozpéti dlouhého obdobi od 70. let 19.
stoleti aZ po soucasnost.

Outdoor v Chomutové aneb pomahame bydlet nejen klientdm, ale i zvifatiim

V pétek a v sobotu 8. a 9. ¢ervna 2012 poméhalo 250 zaméstnanctl Hypotecni banky upravit a revitalizovat rozsahlé
prostory Zooparku v Chomutové. Pomoc zooparku si zaméstnanci zvolili sami béhem internetového hlasovani.
Bé&hem dvou dnl provedli zaméstnanci banky ¢aste¢nou revitalizaci aredlu, ale prfipravili i zbrusu novy informacni
systém pro navstévniky.

ZAMESTNANCI

Klicovou zasluhu na dspéchu Hypotecni banky v roce 2012 maji jeji zaméstnanci. K 31. prosinci 2012 pracovalo

ve spolecnosti 472 zaméstnanct a diky detailné propracovanému systému péce o zaméstnance, moznosti dal3iho
rozvoje a vzdélavani, zaméstnaneckym benefitlim, individualnimu pristupu k jejich potfebdm a soustavné ¢innosti
pfi vyhodnocovani zpétné vazby na viech Urovnich organizace je Hypotecni banka pradvem povaZovana za velmi
atraktivniho, Zddaného a na ¢eském finan¢nim trhu uzndvaného zaméstnavatele.

Soucasti péce o zaméstnance je jejich systematicky rozvoj a vzdélavani, predeviim v odborné oblasti. Pro viechny
zaméstnance ve vedoucich pozicich organizuje Hypote¢ni banka jiz druhym rokem rozvojovy a vzdélavaci program
s cilem neustale zlep3ovat jejich manaZerskou préci, a to zejména v oblasti rozvoje tym i jednotlivcll. Zaroveri
tak podporuje jejich osobnostni a profesni riist. U vdech vzdélavacich a rozvojovych aktivit je vidy kladen dlraz
na pfimou ndvaznost programu na praxi, resp. zajisténi ndvratnosti vynaloZenych finan¢nich prostredki i ¢asu
Ucastnikd a lektord.

Hypotecni banka si velmi vazi vysoké odbornosti svych zaméstnancti i loajality, se kterou jednaji a vystupuiji.
Samozrejmosti pée o zaméstnance je i cilena motivacni podpora talentovanym a klicovym zaméstnancim banky.
V roce 2012 probéhla renominace do tohoto, vidy dvouletého, programu. U talent( je cilem rozvoj jejich potencidlu
a priprava na kariérni rQst, u klicovych expertl banky pak jejich stabilizace a motivace k dalsi praci.

Nedilnou soucdsti manazerské prace vedoucich zaméstnanct je pravidelné hodnoceni a poskytovani rozvojové

zpétné vazby. Prostor pro vyjadreni dostavaji stejnou mérou nadrizeni i podrizeni zaméstnanci. Celoro¢ni prace se
pak hodnoti v rdmci vyrocnich setkani, kdy se soucasné stanovuji tymové i individualni cile pro rok nasleduijici.

MOJE ZVIRE

Gekon oérovméf

Je to neuvéritelné klidné zvire, staci si jej dat
na ruku, po chvili si lehne na dlar a predava
vam svdj klid. Umi na chvili zklidnit i mého
hyperaktivniho syna. Ma muj respekt ©.

Petra Reznicek Lurska
feditelka pobo¢ky Znojmo
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V3sichni zaméstnanci Hypotecni banky mohou v rdmci svého pracovniho poméru vyuzit fadu zaméstnaneckych
vyhod a benefitd. PFislugnost k finanéni skupiné CSOB nabizi zaméstnanciim mozZnost vyuzit zvyhodnénych
podminek produktii Hypote&ni banky i celé skupiny CSOB. Mezi nejoblibenéjsi benefity tradi¢né patfi 5 tydn(
dovolené, finan¢ni podpora sportovnich a tymovych aktivit a také napf. prispévky na preventivni maséze zad. Stale
vice zaméstnancl vyuziva prispévku na penzijni pripojisténi. V pribéhu roku 2012 doslo také k navyseni hodnoty
poskytovanych stravenek z 85 na 90 korun.

Zaméstnanci maji rovnéZ moznost vyuzit nadstandardni prohlidku zraku, a to vidy jednou za rok, kterou za né zcela
hradi Hypotecni banka, a pokud potrebuji ze zdravotnich diivodl cerpat volno, poskytuje Hypotecni banka pro tcel

rekonvalescence az tfi dny volna na zotavenou, tzv. Sick Days.

Hodnota fluktuace zaméstnanci spolecnosti byla v uplynulém roce 6,93 %. Priimérnd doba trvani pracovniho
Uvazku v Hypotecni bance je 7 let, primérny vék zaméstnance 39 let.

SKUPINA
Profil CSOB a skupiny CSOB

Z historie CSOB

1964 CSOB zalozena statem jako banka pro poskytovani sluZeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu
a volnoménovych operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.
1993 Pokracovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999 Privatizace CSOB - majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.

2000 PFevzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podilti.

2007 Nova ekologicka budova Ustfedi v Praze - Radlicich (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organizacni slozka CSOB transformovéna k 1. lednu do samostatné pravnické osoby, ovladané
spolecnosti KBC Bank prostfednictvim 100% podilu na hlasovacich prévech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank svilj podil ve slovenské CSOB.

¢soB

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s. (CSOB), ptisobi jako univerzalni banka v Ceské republice. Predstavuje
nejvyznamnéj3i spole¢nost finan¢ni skupiny CSOB a sama je 100% ovladana spole¢nosti KBC Group.

CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segment(m, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnik(im,
korporatnim a institucionalnim klient&im. V retailovém bankovnictvi v CR plisobi banka pod zakladnimi obchodnimi
znackami — CSOB, Era a Postovni spofitelna. Klienti jsou obsluhovéni prostiednictvim poboc¢ek CSOB, Era Financnich
center a na obchodnich mistech Ceské posty (Postovni spofitelna). Své sluzby a produkty CSOB dale poskytuje
prostrednictvim rdznych primych distribu¢nich kanald, sou¢asné s nimi nabizi i ucelenou nabidku produktl a sluzeb
celé skupiny CSOB.

Skupina CSOB

Skupina CSOB je prednim poskytovatelem finan¢nich sluzeb v Ceské republice. CSOB je univerzalni bankou, ktera
svym zakazniklm nabizi Sirokou 3kalu bankovnich produktl a sluzeb, véetné produktl a sluzeb ostatnich spole¢nosti
skupiny CSOB. Do produktového portfolia CSOB a jejich dcefinych spole¢nosti patFi financovani potieb spojenych

s bydlenim (hypotéky a plijcky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty a penzijni fondy, produkty kolektivniho
financovani a sprava aktiv i specializované sluzby (leasing a factoring). Skupina CSOB p(isobi na ¢eském trhu
zejména pod obchodnimi zna¢kami CSOB, Era, Postovni spofitelna, Hypoteéni banka a CMSS. Své sluzby skupina
CSOB poskytuje viem typiim zakaznikd, a to jak fyzickym osobam, tak malym a stfednim podnik{im, korporatni

a instituciondlni klientele.
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Na konci roku 2012 obsluhovala skupina CSOB zhruba 4 miliony klient(i a zaméstnévala 7,8 tisice zaméstnanc(i
(pfepocteny stav).

Svymi celkovymi aktivy vykazanymi k 31. prosinci 2012 ve vysi 937,2 mld. K¢ a celkovym cistym ziskem za rok
2012 ve vysi 15,3 mld. K& se skupina CSOB fadi mezi tfi nejvyznamnéjsi bankovni skupiny pidsobici na Gizemi Ceské
republiky. K 31. prosinci 2012 vykazovala skupina CSOB vklady celkem ve vy3i 629,6 mld. K& a Givérové portfolio

v objemu 476,1 mld. K¢.

Vyrocni zprdvy a dalsiinformace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strénkdch www.csob.cz.

Skupina CSOB v ¢islech

31.12. 2012 31.12. 2011
Zaméstnanci skupiny (pfepocteny stav) 7 801 7769
Klienti skupiny* >4 000 tisic >4 000 tisic
z toho klienti Banky 3 054 tisic 3096 tisic
UZivatelé internetového bankovnictvi 1379 tisic 1237 tisic
Pobocky retail/SME a poradenska centra 561 569
pobocky CSOB pro retail a SME 238 241
Era Finan¢ni centra 73 62
poradenska centra CMSS 139 151
centra Hypotecni banky 27 27
pobocky CSOB Pojistovny 84 88
Leasingové pobocky CSOB 13 13
CSOB korporatni pobo¢ky 1 1
PS — obchodni mista Ceské posty cca 3 200 cca 3 200
Bankomaty (banka) 914 831

* Celkovy pocet unikatnich klient( je vy3si nez 4 miliony. Skupiny klient(i se mezi nékterymi obchodnimi znackami prekryvaiji, obzvlast
mezi CMSS a obchodnimi zna¢kami Banky s plnym klientskym servisem. Prekryv mezi klienty CSOB a PS je velice omezeny.

Profil skupiny KBC

CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV. Jedinym vlastnikem spole¢nosti KBC Bank je KBC Group
NV. Obé spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii.

Skupina KBC je integrovand, multikanalova bankopoijistovaci skupina, ktera se zaméruje predevsim na klientelu

v oblasti fyzickych osob, malych a stfednich podnik a stfedné velkych korporaci. Skupina plsobi predevsim

na svych domacich trzich - v Belgii a zemich stfedni a vychodni Evropy (v Ceské republice, na Slovensku, v Bulharsku
a Madarsku) - a pusobi i v dal3ich zemich a regionech celého svéta.

Na konci roku 2012 skupina KBC na svych péti domdcich trzich obsluhovala zhruba 9 milion( klient(i a zaméstnavala
cca 37 tisic zamé&stnancd (pFepocteny stav; bez zaméstnancd spole€nosti uréenych k prodeii), z toho asi polovinu

v zemich stfedni a vychodni Evropy. Vice informaci lze nalézt ve Vyro¢ni zpravé KBC Group za rok 2012, kterd je

k dispozici na webovych strankdch www.kbc.com.

Akcie KBC Group jsou obchodovény na burze Euronext v Bruselu a Burze cennych papirdl v Lucemburku. Kmenovymi
akcionafi KBC Group jsou KBC Ancora, Cera, MRBB (sdruZeni zemé&délct) a ostatni kmenovi akcionfi.
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KBC Group v ¢islech

31.12. 2012 31.12. 201
Celkov4 aktiva mld. EUR 256,9 285,4
Klientské tGvéry a pohledavky mld. EUR 128,5 138,3
Klientskd depozita a dluhové cenné papiry mld. EUR 159,6 165,2
Cisty zisk mil. EUR 612 13
UdrZitelny cisty zisk mil. EUR 1542 1098
Ukazatel Tier 1, KBC Group (podle Basel II) % 13,8 12,3
Pomér nakladt a vynost (C/I, udrzitelny) % 57 60

Vice informaci lze nalézt na webovych strénkach www.kbc.com.

Dlouhodoby rating (k 31. prosinci 2012)
Dlouhodoby rating Fitch Moody's S&P
KBC Bank A- A3 A-
KBC Insurance A- - A-
KBC Group A- Baal BBB+

Aktudlni rating a vice informaci lze nalézt na webovych strankdch www.kbc.com.
CSOB jako osoba ovladana a ovladajici

V rémci skupiny KBC a skupiny CSOB plisobi CSOB jako osoba ovlédan4 i osoba ovladajici ve smyslu nafizeni Komise (ES)
¢. 809/2004.

CSOB je osobou ovladanou. Jedinym akcionafem spole¢nosti CSOB je spole¢nost KBC Bank NV (IC 90029371). Jedinym
akcionafem spole¢nosti KBC Bank je KBC Group NV (IC 90031317). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adrese:
Havenlaan 2, B-1080 Brussels (Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

KBC Bank a KBC Group ovladaji CSOB na zakladé dispozice se 100 % hlasd, jak plyne z Gi¢asti KBC Bank ve spole¢nosti
CSOB. CSOB diisledné dodruje pravni predpisy platné na izemi Ceské republiky, které zabrariuji zneuZiti této kontroly.
V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2012 CSOB nedrzela z4dné vlastni akcie ani akcie KBC Bank ¢ KBC Group.

CSOB je zéroven osobou ovladajici. Udaje o spole¢nostech ovladanych CSOB k 31. prosinci 2012 ve smyslu § 66a
obchodniho zékoniku jsou uvedeny v kapitole Spole¢nosti skupiny CSOB.

CSOB neni zavisla na z&dné jiné spole¢nosti ve skupiné.

MOJE ZVIRE

HrOQk

Hroch je silny, ,,solidni*, vypada
jako klidas, ale kdy?z je potreba,
umi byt pekelné rychly. ©

Jan Kopecky
feditel pobocky Rychnov nad Knéznou
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Hypotecni banka mad za sebou dalsi velmi ispésny rok. Obhéjila prvenstvi na ¢eském hypotecnim trhu a jeji podil doséahl
30%. Trh hypoték v uplynulém roce vzrostl i celkové a objem nové poskytnutych tvérl dosahl 121,6 mld. K¢.

Hypotecni banka navazala na predchozi Gspésné roky a i v roce 2012 navysila objem produkce hypoték, kdyz
poskytla tvéry v celkové vysi 37,4 mld. K¢. Diky osvédéené obchodni strategii multibrandu i jasné definované vizi
obhdjit pozici lidra hypotecniho trhu splnila Hypotecni banka cile stanovené pro rok 2012 a z pohledu obchodnich
vysledku se rok 2012 stal jednim z nejlepSich v historii Hypotec¢ni banky.

Rok 2012 pak uzavirala Hypotecni banka s dosazenou vysi aktiv v hodnoté 201 mld. K¢. Z hlediska vy3e aktiv je
Hypotecni banka Sestou nejvétsi bankou na ¢eském bankovnim trhu, a to i pres tzkou specializaci na financovani
bydleni.

MAKROEKONOMICKE PROSTREDI

Ceska ekonomika se od poloviny roku 2011 pohybuje v pdsmu recese, co? se ve 4. ¢tvrtleti 2012 projevilo
meziro¢nim poklesem HDP o 1,7 %. HDP klesal ve vSech ¢tvrtletich roku 2012, za cely rok 2012 do3lo k poklesu této
hodnoty o 1,1%. Pro vyvoj HDP v tomto roce byla charakteristicka pfedevsim slabd domaci poptévka, jejiz negativni
vliv tentokrat nedokazal kompenzovat ani stéle jesté pozitivni vyvoj zahrani¢niho obchodu. Nicméné i prebytek
zahrani¢niho obchodu dosahl v prosinci 2012 poprvé meziro¢niho poklesu a projevuje se v ném zhor3ujici se situace
v eurozéné, zejména zpomaleni ekonomiky Némecka.

Slaba domaci poptavka byla vysledkem zejména klesajicich redlnych mezd a zvysujici se nejistoty spojené s rostouci
nezaméstnanosti, jejimz dlsledkem je i mirny rdst Gspor. Priimérna mira nezaméstnanosti v roce 2012 ¢inila 8,6 %.
Primérna mira inflace doséhla v roce 2012 hodnoty 3,3 %, coz je o 1,4 procentniho bodu vice neZ v roce 2011.
Nicméné v prosinci se meziro¢né mira inflace sniZila na 2,4 %, a doséhla tak nejnizsi rovné od konce roku 2011.

Na ekonomickou recesi v pribéhu roku 2012 reagovala i CNB, ktera nékolikrat sahla ke sniZzeni vyhlagovanych
urokovych sazeb. Ty jsou od listopadu 2012 nastaveny na historickych minimech oznac¢ovanych jako technicka nula.
Dvoutydenni repo sazba i diskontni sazba maji hodnotu 0,05 %.

Cesk4 koruna v priibéhu roku dvakrét posilila az na hranici 24,50 CZK/EUR, ale nedokéazala tuto Groveri udrzet, a zejména
v zavéru roku oslabovala v souvislosti s hrozbou devizovych intervenci ze strany CNB. Ta se na oslabeni kurzu koruny
zaméfila poté, co vycerpala potencidl uvolfiovani ménové politiky prostrfednictvim sniZzovani trokovych sazeb.

HYPOTECNI TRH V ROCE 2012

Stabilni ceny nemovitosti, nizké trokové sazby a zajem o nové bydleni jsou hlavnimi znaky hypoteéniho trhu

v roce 2012. Ten vzrostl o vice nez 2 % a doséhl objemu 121,6 mld. K&. Podle statistik Ministerstva pro mistni rozvoj
své vlastni bydleni prostrednictvim hypotec¢niho tvéru pres 73 tisic klientd. Konec roku se pak postaral o rekordni
hodnotu drokovych sazeb, kterd doséhla priimérné vyse 3,17 %, coz je na hypote¢nim trhu historické minimum.

Za ochotou klientd porizovat si bydlenf stoji nizké Grokové sazby a stabilni ceny nemovitosti.

Nejcastéji lidé i v loriském roce hypotékami financovali koupi starsich nemovitosti. Ve velkych méstech preferovali

starsi byty do 60 m?, naopak v obcich a na venkové lidé nejradéji kupuji rodinné domky s rozlohou do 135 m2.
V Praze je diky ak¢énim nabidkdm developert obecné zajem predevsim o byty v novostavbach o velikosti do 60 m?.
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HYPOTECNIi BANKA V ROCE 2012

Hypotecni banka obhdjila v roce 2012 prvenstvi na ¢eském hypote¢nim trhu a jeji podil dosahl 30 %. Z hlediska
velikosti je Hypotecni banka Sestou nejvétsi bankou na ¢eském trhu, a to i pres tzkou specializaci na financovéni
bydleni. Banka splnila stanovené cile a z pohledu obchodnich vysledki se rok 2012 jednim z nejlepSich v jeji historii.

Dlouhodobé je Hypoteéni banka nejvétsim emitentem hypoteénich zéstavnich listG v Ceské republice. K 31. prosinci 2012
tvorily hypotecni zastavni listy emitované Hypotecni bankou priblizné 30 % vSech hypotecnich zéstavnich listl v obéhu
v Ceské republice. V pribéhu roku 2012 vydala banka nové hypotecni zéstavni listy v nominalnim objemu 5 700 mil. K&.
K 31. 12. 2012 ¢inil nomindlni objem HZL v obéhu 90 395 mil. K&. Celkovy nomindlni objem hypotecnich zastavnich listd,
které Hypotecni banka vydala od roku 1996, dosahl jiz vyse 147 800 mil. K¢.

Hypotecni banka si u svych obchodnich partner( a klientd drzi povést silného, stabilniho a spolehlivého partnera.
Diky tomu navdzala na predchozi Gispé3né roky a i v roce 2012 navysila objem produkce hypoték. Podle statistik
Ministerstva pro mistni rozvoj poskytla tvéry ob¢anlim ve vysi 36,6 mld. K¢, celkem pak v objemu 37,4 mld. K¢,

a to vcetné Gvérh nedcelovych. Na konci roku dosahla celkové vyse aktiv ve vysi 201 mld. K¢.

I v roce 2012 Hypoteéni banka velmi tzce spolupracovala se Skupinou CSOB. Kli¢ova byla spoluprace zejména
v oblasti Fizeni rizik, feseni rizikovych obchod, refinancovani a distribuce.

OBCHODNI STRATEGIE

Hypotecni banka jiz dlouhodobé velmi tispésné vyznava unikatni obchodni strategii multibrandu, kterd kromé
vlastni distribu¢ni sité Hypoteéni banky zahrnuije také pfimé obchodni kandly ostatnich partnerd ve skupiné CSOB.
Tato obchodni strategie se osvédcila i uplynulém roce, kdy Hypotecni banka pres fadu konkurenénich nabidek
obhdjila své prvenstvi na hypotecnim trhu.

Kromé obchodnich partnert a pobockové sité rozviji Hypotecni banka i dalsi prodejni kanal — internet. Jako prvni

na trhu, uZ v roce 2007, predstavila hypotéku on-line a o dva roky pozdéji moznost sjednani hypotéky po webu.

V roce 2011 predstavila Hypotecni banka Virtualni pobocku. S jeji pomoci se mohou ¢asové velmi vytizeni klienti
spojit s virtudlnim bankérem z pohodli domova a konzultovat s nim sv(ij hypotecni Gvér az do té faze, kdy banka
klientovi ucini prvni nabidku platnou nasledujicich 30 dnt. Virtualni pobocka hraje zatim pouze dopliikovou roli

ke stavajicim klicovym obchodnim kanaldm Hypotecni banky, aviak do budoucna ma vyznamny obchodni potencidl.

HOSPODARSKE VYSLEDKY

Hospodarsky vysledek Hypotecni banky za rok 2012 podle Mezindrodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znénfi
prijatém Evropskou unii (EU IFRS) dosahl pfed zdanénim hodnoty 3 449 mil. K& a po zdanéni 2 795 mil. K&. Tyto
vysledky predstavuji 6% meziro¢ni nérdst zisku pred zdanénim i po zdanéni. Banka stabilné dosahuje velmi vysoké
trovné produktivity prace a pomérovy ukazatel ndklad(i k vynosiim dosahl za rok 2012 trovné 16 %.

Objem aktiv k 31. prosinci 2012 predstavoval 201 176 mil. K¢, oproti 181 002 mil. K¢ ke konci roku 2011.
Motorem ristu aktiv byl prirGstek bilan¢niho objemu Gvérl a pohledavek za klienty, ktery k 31. prosinci 2012 ¢inil
180 677 mil. K¢ a meziro¢né vzrostl o 11 %. Vys3i objemu aktiv se Hypote¢ni banka radi mezi 3est nejvétsich bank
v CR. Pfevaznou &ast vykazu finanéni pozice (rozvahy) tvofi hypoteéni Gvéry fyzickym osobam.

Vyvoj kvality tvérového portfolia v Hypotecni bance odpovidal vyvoji celého trhu Financovani bydleni sledovaného

CNB. P¥i Fizeni rizik banka tzce spolupracuje s CSOB a jejim vét$inovym vlastnikem — belgickou KBC Bank NV. Také
v roce 2012 banka maximalné vyuzivala sluzeb registr( klientskych informaci CBCB a CRU.
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Na zékladé rozhodnuti jediného akcionére doslo v roce 2012 k vyplaté dividendy v objemu 246 K¢ na jednu akcii
v celkovém objemu 2 499 mil. K¢, odpovidajicim ¢istému zisku za rok 2011 po povinném pfidélu do rezervniho fondu.

STAV MAJETKU

V tcetni hodnoté doséhl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotecni banky véetné
dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji k 31. prosinci 2012 vyse 137 mil. K¢. V pribéhu roku banka rozhodla o prodeji
budov a k nim pfislusejicich pozemki ve svém vlastnictvi a tyto nemovitosti byly reklasifikovany do kategorie
dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji. Jejich zlstatkovd hodnota ke dni rozhodnuti ¢inila 88 mil. K¢. V pribéhu
roku byly tfi nemovitosti prodany, v majetku banky zlistala posledni nemovitost v icetni hodnoté 9 mil. K¢. Banka
ocekéva jeji prodej v roce 2013. Pozemky, budovy a zafizeni tak predevsim v disledku tohoto rozhodnuti klesly

na zlistatkovou hodnotu 73 mil. K&. Pokud by nedoslo k rozhodnuti o prodeji budov, byl by zaznamendn narast

o 3 mil. K¢ oproti roku 2011. Nehmotna aktiva banky cinila v zlistatkové hodnoté 55 mil. K&, coz v porovnéni

s rokem 2011 predstavuje navy3eni o 2 %. Podil software na nehmotnych aktivech banky predstavuje 98 %. Banka
tak nadéle udrZzuje hodnotu téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priibézné investuje do rozvoje
informacnich technologii. Podil nehmotnych aktiv a pozemkd, budov a zafizeni, véetné dlouhodobych aktiv ur¢enych
k prodeji, na celkovych aktivech banky ¢inil k poslednimu dni v roce 0,07 %.

ZAMESTNANCI

Hypotecni banka je jiz pdtym rokem jednickou na hypotecnim trhu a téchto vysledkid dosahuje i diky stabilnimu
tymu zaméstnancu. Ke konci roku pracovalo ve spole¢nosti 472 lidi, s ohledem na vy3si vytéZovani obchodniho
potencidlu jejich pocet meziro¢né o 21 zaméstnanci vzrostl. O kvalité personalni politiky Hypotecni banky svédci
i minimalni fluktuace zaméstnancd. Primérna délka pracovniho poméru v Hypotecni bance ¢ini 7 let.

Prioritou zaméstnanecké politiky byla, stejné jako v predchozich letech, oblast vzdélavani a dalsiho profesniho
rozvoje zaméstnancu spole¢nosti. Zaméstnanci Hypotecni banky maji moznost vyuzit odbornych skolenti,
workshopd, ale i jazykovych kurzd, které jsou bud organizovény prostrednictvim lektor(, nebo ve spolupréci se
Skupinou CSOB ¢&i externimi dodavateli. Zvladtni pozornost je dlouhodobé& vénovana zdravi zaméstnancdl.
Hypotecni banka nabizi preventivni zdravotni sluzby od smluvniho zdravotnického zafizenti, ale podporuje i aktivni
pé¢i o fyzickou kondici a zdravi zaméstnancii pofadanim drobnych sportovnich akci (POHYB), finan¢ni podporou
Gcasti zaméstnancli na masovych sportovnich akcich a prispévkem na masaze.

V roce 2012 se zaméstnanci Hypotecni banky Gcastnili pravidelného outdoorového setkani, které bylo, jako jiz
tradicné, spojeno s prospésnou ¢innosti. Téma tohoto setkani vzeslo z namétd zaméstnanci a uskutecnilo se pod
heslem ,Pomé&hame zviratiim bydlet". Do aredlu Zooparku v Chomutové se pocatkem cervna presunulo kolem

250 zaméstnanct. Pri tivodnim spole¢ném setkéni se zde seznamili s novou strategii banky pro nadchazejici roky

a po celé dva dny spole¢nymi silami poméhali zvelebit taméjsi ZOO. Enormni zajem o Gcast ze strany zaméstnancl
svéddi o tom, Ze v Hypotecni bance skute¢né Zijeme nase firemni hodnoty.
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INFORMACNI TECHNOLOGIE

Uplynuly rok se nesl ve znameni zvyseni zabezpeceni citlivych dat a dokumentd, pro vy3si flexibilitu v pripadé
krizovych situaci jsme napriklad zménili architekturu zaloZniho pracovisté Hypotecni banky. Implementovali jsme
novy systém CRM Microsoft Dynamics pro vy3si efektivitu prace s klienty. V roce 2012 vzniklo samostatné oddéleni
business architektury, které se zabyva klicovymi projekty banky.

ODPOVEDNY PRISTUP

I v roce 2012 spolupracovala Hypotecni banka s charitativni organizaci SOS vesnicky. Za kaZzdou uzavienou smlouvu
o Uvéru prispivd Hypotecni banka na konto Sdruzeni SOS détskych vesnicek dvacetikorunou z vlastnich prostredka.
Jen za rok 2012 bylo vybréno vice nez 450 000K¢ a od pocatku spolupréce v roce 2001 do konce roku 2012 vénovala
Hypotecni banka détem bez tradi¢niho rodinného zdzemi vice neZ 3 400 000K¢. Financni dary oviem détem posilaji
i sami zaméstnanci banky.

Hypotecni banka byla uplynuly rok partnerem vystavniho cyklu Slavné vily, ktery prinasi viem zdjemctim
o rodinnou architekturu ptiklady vilovych staveb od vyznamnych architektd v jednotlivych regionech Ceské
republiky. B€hem uplynulého roku tak Hypoteéni banka podporila pét regionélnich vystav.

V uplynulém roce zorganizovala Hypotecni banka outdoorové setkéni svych zaméstnancll. Rozséhlé prostory
Zooparku v Chomutové béhem dvou dni poméhalo upravit a revitalizovat 250 tcastnika.

Hypotecni banka z povahy svého podnikani nevytvari pro Zivotni prostredi Skodlivé latky. | presto prostrednictvim
odbornych Gtvari sleduje dopad svych ¢innosti na Zivotni prostredi a v maximalni mife zmen3uje mozné negativni
vlivy. Chova se ekologicky a snaZi se minimalizovat své naroky na spotfebu energie. Zaméstnance vede ke tfidéni
odpadt pfimo na pracovistich banky. Kromé béziného odpadu dbd i na separaci pouZitého spotiebniho materidlu

z tiskdren, faxd, kopirek, psacich strojd, baterii do kalkulacek apod. PFi uzavirdni smluv s dodavateli banka klade dlraz
na oblast tridéni, recyklace a ekologické likvidace odpadi vzniklych pri stavebnich ¢innostech v pobockové siti.

VYHLED DO ROKU 2013

Do roku 2013 vstupujeme s cilem pokracovat v Gspésném plsobeni Hypotecni banky na ¢eském hypotecnim trhu.
I nadéle budeme stavét na osvédeenych pilitich, kterymi jsou multibrandovy obchodni model ve Skupiné CSOB,
Spickové sluzby pro obchodni partnery a klienty, trvala péce o kvalitu Gvérového portfolia, vysoka vykonnost

a perfektné fungujici tym hypotecnich specialistd.

| Hypotecni banka, a.s.




VEDENI SPOLECNOSTI (K 31. 12.2012)

Jan SADIL

predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru Gvérti pro obcany. V Hypoteéni bance
plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele pro véci obchodni.
Od 17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva a generalnim reditelem spolecnosti.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len dozoréiho vyboru Ceské bankovni asociace a ¢len spravni rady
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

Petr HLAVAC

mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci tvérové

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zkudenosti postupné ziskal v Komer¢ni bance (1991-1999), kde pusobil jako feditel odboru dvér fyzickym
osobam, v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999-2001) a v Ceské spofitelné (2001-2004). V Bank Austria
Creditanstalt Czech Republic spoluvytvarel hypoteéni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage Factory. V Ceské
sporitelné se podilel na fizeni mobilni prodejni sité a naposledy ridil prodej spotrebitelskych tvért Sporoservis.

Od 17. ledna 2005 je mistopredsedou predstavenstva a ndméstkem generélniho reditele pro véci Gvérové Hypotecnfi
banky.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné

Vlastimil NIGRIN

¢len predstavenstva a ndaméstek generalniho reditele pro véci obchodni

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahajil v Komer¢ni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného
feditele zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002-2004 pUsobil jako vykonny Feditel pro provoz a ¢len
predstavenstva eBanky. V rdmci svého plisobeni ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl zodpovédny za zpracovani
komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank Moskva. V letech 2006—2008 zastaval pozici
Feditele Gseku externiho prodeje a kooperace Ceské spofitelny, a.s. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypoteéni bance
zastava pozici naméstka generalniho reditele pro véci obchodni a odpovid4 za celou oblast prodeje hypotecnich
produktd.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné

Martin VASEK

¢len predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci finanéni

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Martin Vasek po ukonéeni studia na Vysoké Skole ekonomické v roce 2000 nastoupil do prazské kancelare PWC.

Od roku 2005 zastaval v CSOB pozici Feditele Gtvaru Podpora financnich trhii se zodpovédnosti za agendy fizeni
podpory systém( pro obchodovani a vyporadani, vyporadani operaci s produkty finanénich a kapitalovych trhl

a Fizeni procestl produktd finanénich a kapitélovych trhdi. Od roku 2007 v CSOB vedl nové vzniklou divizi Zpracovani
operaci. V Hypotecni bance plsobil od 1. 2. 2009 na pozici ndAméstka generélniho reditele pro véci finan¢ni

aod 29.5.2009 byl ¢lenem predstavenstva.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné

Martin Vasek plisobil na pozici ndméstka generalniho reditele pro véci finan¢ni a ¢lena predstavenstva Hypotecni

banky do 31. ledna 2013, kdy nastoupil na pozici vykonného feditele Utvaru Zpracovani operaci a ndkupu materské
spole¢nosti CSOB.
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ZMENA VE VEDENI HYPOTECNi BANKY K 1.3.2013
Pavel Kratochvil nastoupil od 1. bfezna 2013 do nejvys3iho managementu Hypotecni banky, kde byl jmenovan
ndméstkem generdlniho reditele pro véci financni.

Pavel KRATOCHVIL

naméstek generalniho reditele pro véci finan¢ni

¢lenem nejvyssiho managementu Hypotecni banky od 1. bfezna 2013

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Pfed svym nastupem do Hypote¢ni banky pracoval Pavel Kratochvil na manazerskych pozicich v Ceskoslovenské
obchodni bance. Zde ziskal vice nez osm let zkuSenosti pfi tvorbé strategii, z obchodu a marketingu, HR

a finan¢niho fizeni banky. Svou profesni kariéru zahdjil v roce 1999 v auditorské a poradenské spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers, nejprve v oddéleni auditu a ndsledné v oddéleni finan¢niho poradenstvi.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné

DOZORCI RADA (K 31.12.2012)

Petr Hutla
vrchni Feditel a ¢len predstavenstva, CsoB
predseda dozor¢i rady

Koen Wilmots
vrchni Feditel a ¢len predstavenstva, CsoB
¢len dozor¢i rady

David Borges
vykonny feditel tvaru Finance, CSOB
¢len dozor¢i rady

Martin Jarolim
vykonny feditel Gtvaru Pobockova sit, CSOB
¢len dozor¢i rady

Martin Brabenec
analytik obchodu, Hypotecni banka
¢len dozor¢i rady

Martin Veskrna

vedouci oddéleni Péce o klienty, Hypotecni banka
¢len dozor¢i rady
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Predstavenstvo jako fidici organ spolec¢nosti a také dozorci rada trvale dbaji na zvySovani standardd spravy a fizeni
spolecnosti. Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna zdkonnymi poZadavky.

Kromé zdkonnych poZadavkl je v této ¢innosti vyznamny Kodex sprévy a fizeni spolecnosti zaloZeny na principech
OECD (2004), ktery doporu¢uje Ceska narodni banka. Jeji navrhy a doporuceni Hypoteéni banka priibézné

a pfimérené aplikuje ve své cinnosti. Prihlizi pfi tom k potfebam vyvoje trhu, spole¢nosti, jejich klicovych produktl
a klientskych segmentd.

V dozorci radé banky nejsou s ohledem na velikost podilu majoritniho akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové.
Banka dodrZuje rezim Fadného fizeni a spravy spole¢nosti (Corporate Governance).

ORGANY SPOLECNOSTI

Statutarni organ spoleénosti (pfedstavenstvo) je slozen z odbornikd, jejichz predchozi, pfevaziné bankovni praxe

a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem pro to, aby se orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech
bankovnich operaci, obchodil a rozhodovacich, pripadné kontrolnich mechanizmd. Rozdéleni zodpovédnosti

za jednotlivé Gseky cinnosti banky v rdmci predstavenstva se kryje s liniovymi fidicimi funkcemi, které vykonavaji
generalni feditel a jeho naméstci.

Spojeni funkci ¢lenl predstavenstva a generalniho feditele, resp. jeho ndméstkl vychazi z praxe exekutivniho
predstavenstva, jak to vyZaduje ¢esky zékon o bankach. Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci
schvaleni Ceskou narodni bankou. Dozoréi rada je sestavena, s vyjimkou dvou élend, ktefi byli zvoleni zaméstnanci
a ktefi jsou sami zaméstnanci Hypoteéni banky, ze zaméstnanci CSOB zastavajicich vysoké fidici funkce

ve strukture materské banky. Dozor¢i rada se schazi pravidelné a predseda predstavenstva je v bézném kontaktu

s predsedou dozor¢i rady.

Volba ¢ty ¢lend dozoréi rady je v plisobnosti jediného akcionare. Clenové predstavenstva jsou jmenovani
a hodnoceni dozor¢i radou.

Clenové organti banky maiji dostate¢ny pristup k informacim potfebnym pro vykon svych funkdi, resp. v pipadé
¢len( predstavenstva a jejich liniovych funkci jsou sami témi funkcionari banky, ktefi za pristupnost, spravnost,
vcasnost a Uplnost informaci odpovidaji. Podporu ¢innosti organtd banky poskytuje odbor Kancelar banky.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazi pravidelné v terminech stanovenych stanovami banky. Dozor¢i rada nejméné

Ctyrikrat ro¢né a predstavenstvo dvakrat do mésice. Ve skutec¢nosti se v3ak ¢lenové predstavenstva schazeji casté;i
a jednaji i mimo formalni schiize, zejména z titulu svych liniovych funkci.
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VZTAHY S AKCIONARI

Od 4. 5. 2009 mé Hypoteéni banka jediného akcionére, je jim spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Tento
jediny akcionar — s ohledem na ustanoveni § 190 obchodniho zékoniku — vykonava plisobnost valné hromady banky.

VYBOR PRO AUDIT

Vybor pro audit funguje na zakladé zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakont (zékon
o auditorech). Tento organ spole&nosti je dle stanov Hypote&ni banky koncipovén jako tfi¢lenny a svoji plisobnost
vykondva v intencich vyse uvedeného zakona, stanov spolecnosti a schvéleného jednaciho radu.

INFORMACNI OTEVRENOST

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z pfislusnych zékonl. Navic pravidelné informuje
verejnost o svych aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udélostech prostrednictvim
médii a svych webovych stranek. Na nich je také dostupna 3irokd paleta tdajd nad zdkonny rdmec. Uvnitf banky je
provozovan interni informacni systém Hypoland, a to na intranetu spolec¢nosti. Prostfednictvim tohoto systému, ale
i pravidelnych informacnich memorand, maji zaméstnanci pfistup k radé dileZitych informaci.

STRET ZAJMU

Hypotecni banka db4, aby nedochézelo ke zneuzivani vnitfnich informaci. Souc¢asné banka dodrzuje bezpec¢nost
zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska moZnosti zneuZiti informaci v obchodé, tak z hlediska ochrany
osobnich dat a Gdajd. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnancm banky viech stupriti podléhaji specifické
schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim v predstavenstvu spolecnosti. Je sledovéna vzajemna propojenost
fyzickych i pravnickych osob.

POLITIKA SPOLECNOSTI VUCI ZAINTERESOVANYM STRANAM

Hypotecni banka se Fidi zdsadami, které vedou k plnéni role dobrého ,korporédtniho” obcana. Svych klientd si velmi
vazi a nabizi spolehlivé Gvérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.

Zaméstnancdm, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a pfijemné,
zdravotné nezdvadné pracovni prostredi.

Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coZ souvisi s jeji celkovou orientaci na podporu
bydleni. Investori si mohou zakoupit hypotecni zastavni listy, které jiz svou podstatou patfi mezi bezpec¢né a velmi
transparentni nastroje kapitalového trhu. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou vedeny korektné.
Celkova komunikace ze strany banky odpovida jejim postojiim a jeji roli na trhu.

Hypotecni banka je specializovanou instituci, ktera poskytuje kvalitni a rychlé sluzby klienttm, jichz si vazi. Medialni
obraz spolecnosti je korektni a pozitivni. Veskera ¢innost spole¢nosti a jejich zaméstnancti je podfizena zasaddm
Etického kodexu.

Hypotecni banka se koncem roku 2005 prihlasila ke Kodexu chovéni mezi bankami a klienty doporu¢enému
Ceskou bankovni asociaci. Hypoteéni banka rovnéi jako prvni v Ceské republice pfistoupila k tzv. Code of Conduct
(Hypoteéni kodex) — jde o formulaF Evropské komise, o ktery muiZe klient pozadat a porovnat podminky hypotéky
v jednotlivych zemich EU.
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Zprava o kontrolni ¢innosti dozorci rady

Dozorci rada se pravidelné schazela v souladu se stanovami spolecnosti. V roce 2012 se sesla celkem Ctyrikrat

a na svych jednénich se v souladu se schvalenym ro¢nim planem pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni banky
a vyvojem portfolia klasifikovanych tvérd, sledovala pripravu obchodniho a finan¢niho planu banky, jakoz i agendu
fizeni rizik a Compliance, vysledky ¢innosti vnitfniho auditu a nejvyznamnéjsi pravni spory vedené bankou. Dozor¢i
rada rovnéz prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V roce 2012 pracovala dozorci rada v pozménéném slozeni, kdy novy ¢len dozorci rady Martin Veskrna nahradil
k 26. 4. 2012 ve funkci Ing. Vaclava Moravce. Dosavadni ¢len dozorci rady Koen Wilmots skoncil ve funkci
k 31. 12. 2012, od 1. 1. 2013 jej ve funkci nahradil Ing. Jifi Vévoda.

V roce 2012 v souladu se stanovenym planem agendy rovnéz fungoval Vybor pro audit, ktery se ve slozeni Michal
Babicky, jako nezavisly ¢len, Otto Paulovics a David Borges zabyval agendou uréenou narodni legislativou i pravidly
skupiny KBC. Dozor¢i rada byla o zévérech jednani vyboru pribézné informovana na svych zasedanich.

Pozornost dozor¢i rady byla standardné vénovana oblasti Corporate Governance, vnéjsimu i vnitfnimu auditu,

a v detailni mife rovnéz i vyvoji obchodll a hospodareni banky. Soustiedéna pozornost byla vénovana zejména oblasti
kvality Gvérového portfolia a Gvérovych rizik a oblasti Compliance. Dozor¢i rada se trvale zabyva i otazkami kooperace
a synergie v rdmci Skupiny CSOB. Dozor¢i rada konstatuje, Ze ji pfedstavenstvo informovalo o viech zésadnich
otédzkéch vyvoje spole¢nosti a Ze ji umoznilo Fadny vykon dozor¢i funkce.

Spoluprace a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem byla obdobné jako v minulych letech zabezpecena
Ucasti ¢lenl predstavenstva na jednanich dozorci rady a setkdvanim predsedy dozor¢i rady a predsedy predstavenstva.
Vzéjemné komunikaci rovnéz prispiva sdileni sidla Hypotecni banky s matefskou spolecnosti v Praze Radlicich

a zapojeni Hypotecni banky do fady vybor a pracovnich skupin napfi¢ finan¢ni skupinou CSOB.

Dozorci rada se seznamila s Ucetni zavérkou za rok 2012 auditovanou auditorskou firmou Ernst & Young Audit, s.r.o.,
ze dne 18. bfezna 2013 a s vyrokem auditora, ktery skoncil bez vyhrad.

Dozor¢i rada s potésenim konstatuje, Ze i pres ndrocny rok 2012 prineslo vynalozené Usili pfedstavenstva banky,
manazerd a vSech zaméstnancl banky sv(j vysledek. Stanovené tkoly finan¢niho planu byly prekroceny a hospodareni
banky skon¢ilo za rok 2012 ¢istym ziskem — podle Mezinarodnich standard( Géetniho vykaznictvi ve vys3i 2 795 mil. K¢.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti predkladd dozorci rada jedinému akcionari Hypote¢ni banky, a.s., ktery
v souladu s ustanovenim § 190 odst. 1 obchodniho zakoniku vykonava plisobnost valné hromady, tento navrh:

1. Dozor¢i rada v souladu se Zpravou nezavislych auditord akcionarim Hypotecni banky, a.s., vypracovanou
auditorskou firmou Ernst & Young Audit, s.r.o., ze dne 18. bfezna 2013, nema vyhrady k ovérené tcetni zavérce
spole¢nosti za rok 2012 (vykaz finanéni pozice, vykaz o souhrnném vysledku, pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu,
prehled o penéZnich tocich, pfiloha uéetni zavérky).

2. PFi posuzovani ¢innosti spolecnosti, kterou dozorci radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spolecnosti, nebyly
dozor¢i radou v ¢innosti Hypote¢ni banky, a.s., shledédny nedostatky.

3.V souladu s § 664, odst. 10 Obchodniho zékoniku dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami a nema k ni vyhrady.

4. Dozor¢i rada doporucuje jedinému akcionafi schvdlit ro¢ni Gcetni zavérku Hypoteéni banky, a.s., k 31. prosinci 2012
vcetné ndvrhu na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2012 tak, jak ho k rozhodnuti predklada predstavenstvo.

Schvaleno dozor¢i radou dne 11. dubna 2013.
Za dozor¢i radu spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

Petr Hutla
piedseda dozori rady %’QJ\W
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Zprava nezavislého auditora
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PRAVA MEZAVISLEHD AUDITORA

Akcionafi spoleénosti Hypotefni banka, a.s.:

Owefili jsme pfilofenow Ofetni zdvérku spoleénosti Hypoteéni banka, a.s., sestavenou
k 31. prosingi 2012 za obdobi od 1. ledna 2012 do 31, prosince 2012, t). vykaz finandni pozice,
wykaz o souhrnném vysledku, pfehled o zméndch viastniho kapitdlu, vykaz o pendZnich tecich
apilohu, vietnd popisu poulivanych wyznamnych G(fetnich metod. Udasje o spolednosti
Hypotedni banka, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 piilahy této Gletni zavérky.

Odpovédnost statuldrniho orgdnu uéetni jednotky za dcetni zdvérku

Statutdrni orgdn je odpovédny za sestavend (fetni zdvlrky a za virné robrazeni skutednosti
v ni v souladu s Mezindrodnimi standardy GEetniho wykaznictvi pfijatymi prédvemn Evropské unie
a za takovy vaitfni kontroln systém, ktery povaluje za nezbylny pro sestaveni Gfetn zdvérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplscbené podvodem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

MNasim Gkolem je vydat na zdkladé provedeného auditu virok k této ddetni zaverce. Audit jsme
provedil v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi awditorskymi  standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolofkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrfovat etické normy a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali
priméfencu jistotu, 2o Gletni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace
o fastkach a skutednostech uvedenych v Gfetni zdvirce. Vybér auditorskych postupd zdvisi
na dsudku auditora, vfetné toho, jak auwditer poscudi rizika, ¥e Gfetni zdvérka obsahuje
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. PF pasuzavéni téchto rizik auditor
pfinlédne k vnitfnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni Ofetni zdvérky avérné
zobrazeni skutednosti v ni. Cilem posouzeni vnitfnich kontral je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikeli wyjadfit se k Gfinnosti vnitfnich kontrol. Audit zahrnuje té2 posouzeni vhodnost
poufitych Gfetnich metod, pfimé&fenosti déetnich odhadl provedenych vedenim spoleénosti
i posouzeni celkoveé prezentace Ucetni zawérky.

Comnivame se, o ziskand dikazni informace jsou dostatednéd a vhodné a jsou pfiméfenym
zéklademn pro vyjadieni vyroku auditora.

A maester firm of ik L Wourg Glohal Limitnd
vl & Yours) A, 1.0, with B3 regitersd officn af Marioss ndmdti 10, 130 00 Pragus 2
B Do) inCEAperEtnd b e Cormrraireial Bgate icminetersd by The Mankpal Courl

# Prague. Semon €, wry na. S50, untier idestfication M2, J6704151
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Vyrok auditora

Podle nafeho ndzoru Gfetni zdvirka ve viech wyrnamnych souvislostech vérnd a poctivé
zobrazuje aktiva, pasiva a finanéni situaci spoleénosti Hypoteéni banka, a.5., k 31, prosinci 2012
a vysledky jejiho hospodafeni a penéini toky za obdobl od 1, ledna 2012 do 31. prosince 2012
v souladu 5 Mezinarodnimi standardy Ufetniho vykaznictvl pFijatymi pravem Evropské unie,

Ernst £ gfﬂﬂf—r
Ernst & Young Audit, s.r.o.
opravnéni £, 401
zastoupeny partnerem

Roman Hauptfleisch
auditor, opravnéni £, 2009

18, biezna 2013
Praha, Ceska republika

& mopmibet Fiems of I  Wowndg Clotal Limisd
Erret & 'Youorg A, .05 with 5 regiaiened oflioe 91 Farovo sdesbi 15, 12000 Priges 2
Tl B e e amararisl Angister sdmiminhened by |Fo Mursopal Coet
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Vykaz finan¢ni pozice k 31. 12. 2012

31.12.2012 31.12. 2011

Aktiva Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 14 21 18
Uvéry a pohledéavky za bankami 15 20 238 17 903
Uvéry a pohledavky za klienty 16 180 677 162 787
Nehmotna aktiva 17 55 54
Pozemky, budovy a zafizeni 17 73 158
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 1 9 0
Ostatni aktiva 18 100 80
Néklady a prijmy pristich obdobfi 3 2
Aktiva celkem 201 176 181002
Zavazky

Zavazky vici bankam 19 68 932 54819
Zévazky vici klientdm 20 435 696
Zavazky z dluhovych cennych papiri 21 103 243 100 419
Ostatni zavazky 22 404 252
Rezervy 10 1 2
OdlozZend dan 13 190 147
Zavazek ze splatné dané z prijmi 115 207
Zavazky celkem 173 320 156 542
Vlastni kapital

Zakladni kapital 23 5076 5076
Emisni &Zio 18 969 16 364
Rezervni fondy 1015 388
Nerozdéleny zisk 2796 2632
Vlastni kapital celkem 27 856 24 460
Zavazky a vlastni kapital celkem 201 176 181002

Ucetni zavérka byla sestavena dne 18. 3. 2013.

dete HApec ]

Jan Sadil Petr Hlavac
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

44 | Hypotecni banka, a.s.



Vykaz o souhrnném vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2012

31.12.2012 31.12. 2011
Vykaz ziski a ztrat Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trok( a podobné vynosy 5 9223 8880
Naklady na troky a podobné néklady 5 -4 690 -4 547
Cisty vynos z trok{ 4533 4333
Vynosy z poplatkd a provizi 520 477
Néklady na poplatky a provize 6 -61 -22
Cisty vynos z poplatkdi a provizi 459 455
Ostatni provozni vynosy 100 1
Ostatni provozni naklady -115 -89
Spravni naklady -788 -730
Ztraty z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 1 -10 0
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 12 -730 -727
Zisk pred zdanénim 3449 3253
Dan z pFijmil 13 -654 -622
Cisty zisk za Gi¢etni obdobi 2795 2631
Zakladni a zfedény zisk na akcii (v K& na akcii) 23 275,32 259,16
Ostatni souhrnny vysledek 0 0
Celkovy souhrnny vysledek za tc¢etni obdobi 2795 2631
Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2012
Zakladni Emisni Rezervni Fondy Nerozdéleny
kapital azio fondy z precenéni zisk Celkem
mil. K& mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢&. mil. K¢ mil. K¢
Zastatek k 1. 1. 2011 5076 13 864 296 0 1849 21085
Celkovy souhrnny
vysledek 0 0 0 2631 2631
Emise akcii 2 500 0 0 0 2 500
Vyplata dividendy 0] 0 0 -1756 -1756
Pridél do rezervniho
fondu 0 0 92 -92 0
Zistatek k 31. 12. 2011 5076 16 364 388 0 2632 24 460
Celkovy souhrnny
vysledek 0 2795 2795
Emise akcif 2 605 0 2 605
Vyplata dividendy 0 0 0 0 -2 499 -2 499
Pridél do rezervniho
fondu 0 0 627 -132 495
Zustatek k 31. 12. 2012 5076 18 969 1015 0 2796 27 856
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Prehled o penéznich tocich za rok kondici

31. 12. 2012

2012 2011
Penéini tok z provozni ¢innosti Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3449 3253
Snizeni hodnoty u tvérd 12 730 716
Snizeni hodnoty u ostatnich aktiv 11,12 7 11
Rezervy 10 -1 2
Odpisy 8,17 76 64
Amortizace diskontd, prémii a ¢asové rozliSeni drok( vydanych
cennych papirli 3 450 3040
Cistd ztrata (zisk) z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 2 0
(Zvyseni)/snizeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za bankami 15 -2 338 -3
Uvéry a pohledavky za klienty 16 -18 620 -18 433
Ostatni aktiva -23 -59
Néklady a pfijmy pristich obdobi -1 0
Zvyseni/(sniZeni) provoznich zavazku
Zavazky vi¢i bankam (terminované) 19 14 070 15 196
Zavazky vici klientdim 20 -261 241
Ostatni zavazky, véetné danovych zavazki 22 152 37
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred dani z pfijmu 692 4 065
Cisty penézni tok ze splatné dané z p¥ijmQ -703 -489
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -11 3576
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti
Nékup pozemk, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 17 -84 -70
Pfijmy z prodeje investi¢nich cennych papiri 0 9
Prijmy z prodeje hmotného a nehmotného majetku 1,17 73 0
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -11 -61
Penézni tok z finan¢ni ¢innosti
Navyseni zakladniho kapitalu a emisniho azia 23 2 605 2500
Vydani dluhovych cennych papirt 4926 3636
Splaceni dluhovych cennych papirt -5 551 -7 823
Navyseni rezervniho fondu 23 495 0
Vyplata dividendy 23 -2 499 -1756
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti -24 -3443
(Snizeni)/zvy3eni penéinich prostiedkil a penéznich ekvivalentt -46 72
Penézni prostredky a penéini ekvivalenty na zac¢atku obdobi -126 -198
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty ke konci obdobi 25 -172 -126
Provozni penézni toky z arokd
Urok placeny -4639 -4639
Urok prijaty 9245 9049
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Priloha Ucetni zavérky za rok kondici 31. prosince 2012

1 VSEOBECNE INFORMACE

Hypoteéni banka, a.s. (déle ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150,
PSC 150 57, Praha 5, a k 31. 12. 2012 se ¢lenila na Gstredi a 27 pobocek, z toho 10 regionalnich. Zahrani¢ni
pobocky Banka nema.

Prestoze banka vlastni plnou bankovnf licenci, hlavnim predmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich
Gvérl a Gvérd na né navazujicich véetné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich
obchodi v souladu se zdkonem o bankéch. Dale pak i vydavani hypotecnich zéstavnich listl podle zvlastniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni
vydavat hypoteéni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Vyrocni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankdch www.hypotecnibanka.cz.
Ugetni zavérka podléha schvéleni jedinym akcionarem.

V cervnu roku 2000 doslo k vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyZ dne 19. 6. 2000 ziskala
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s (,CSOB") 55,3 % akcii a tim i majoritni podil v Bance. Po postupném
navysovani zakladniho kapitalu Banky a dokonéenim procesu vykupu akcii se v roce 2009 CSOB stala jedingm
akcionarem Banky.

CSOB puisobi na ¢eském trhu. Jako univerzalni banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby a firmy.
Vyznamnym meznikem v historii CSOB byla jeji privatizace v ¢ervnu 1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB stala
belgicka KBC Bank NV.

¢SOB mé sidlo v Praze 5 - Radlicka 333/150, PSC 150 57.
KBC Bank NV je matefskou spole¢nosti CSOB.

Vyroéni zpravy a dali informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.
2 DULEZITE UCETNi POSTUPY

(a) Zakladni zasady vedeni Géetnictvi

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi - International Financial
Reporting Standards - pFijatymi Evropskou Unii (EU IFRS). U&etni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni

v pofizovacich cenach upravenych o precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv.

Céstky v G&etni zévérce jsou vykazany v milionech &eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta
v konsolidované ucetni zavérce materské spolecnosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS.
Banka nevlastni Zadné investice do dcefinych nebo pridruzenych spolec¢nosti.

Priprava ucetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouZiti urcitych zasadnich tcetnich odhadt a predpokladt
uplatnénych vedenim Banky pfi aplikaci ucetnich postupl Banky. Oblasti vyzadujici vysoky stuper uplatnéni dsudku
vedeni Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k tdcetni
zavérce Banky, jsou popsény v pozndmce 4.

(b) Vykazovani podle segmentu

Banka vykazuje nasledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osoby, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou
definovény jako rozpoznatelné slozky Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktl a sluzeb a které generuji zisky
a ztraty. Vysledky provoznich segmentd jsou Bankou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.
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(c) Cizi mény

Polozky zahrnuté v Gcetni zavérce Banky jsou ocefiovéany s pouZitim mény primérniho ekonomického prostredi,
ve kterém Banka vyviji svou ¢innost (,funkéni ména“). Banka predklada svoji Gcetni zavérku v korunach eskych,
které jsou funk¢ni ménou a zérovert ménou vykazovani Banky.

Transakce v cizich méndch jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzl platnych ve dnech
uskutecnéni transakci. Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéznich
aktiv nebo zavazkid uvedenych v cizich ménach jsou k datu sestaveni Gcetni zavérky vykazany ve vykazu zisk( a ztrat.

(d) Finanéni aktiva

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva s obvyklym terminem dodéni do nasledujicich kategorii: Gvéry a pohledavky,
finan¢nf aktiva drZend do splatnosti a realizovatelnd financni aktiva. Klasifikace zaleZi na Gcelu, pro ktery byla
finan¢nf aktiva pofrizena.

Nékupy a prodeje finan¢nich aktiv se vykazuji k datu vyporadani obchodu. Pfi pouziti data vyporadani je finan¢ni
aktivum v rozvaze zalctovano nebo oductovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku nebo z Banky. Datum,
ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v rdmci ndkupu finan¢niho aktiva, nebo datum, ke kterému
Banka ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zdkladé prodeje tohoto finanéniho aktiva, se obecné nazyva ,datum
uskute¢néni obchodu®.

Pro realizovatelna finan¢ni aktiva se pohyby redlné hodnoty mezi ,datem uskutec¢néni obchodu” a , datem
vyporadani* v souvislosti s nakupy a prodeji vykazuji v poloZice ,Fondy z precenéni".

Vychozi zaictovani finanéniho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni naklady. Finan¢ni aktiva jsou
oductovana z vykazu financni pozice, jestlize pravo obdrZet penézni toky z finan¢nich aktiv vyprselo nebo bylo

prevedeno a Banka prevedla v podstaté veskerd rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky predstavuji nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, kterd
nejsou kétovana na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penéini prostredky, zbozi nebo sluzby primo
dluznikovi, aniZ by planovala s pohledévkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovany v ziistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Girokové miry,
sniZené o vysi ztraty ze znehodnoceni. Urokové vynosy z Gvéril a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu zisk

a ztrat v polozZce ,Vynosy z Grokl a podobné vynosy". Ztraty ze znehodnoceni z tGvérl jsou vykazovany ve vykazu
ziskd a ztrat v poloZce , Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv".

Financni aktiva drZena do splatnosti
Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami
a s pevnou splatnosti, které vedeni Banky zamysli a zaroven je schopno drzet az do jejich splatnosti.

Finan¢ni aktiva drZend do splatnosti jsou nasledné vykazovéana v zlistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
Urokové miry. Vynosy z finan¢nich aktiv drzenych do splatnosti jsou vykazovany ve vykazu zisk( a ztrat v poloZce
+Vynosy z trokl a podobné vynosy".

Realizovatelna finan¢ni aktiva

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou drZzena s imyslem drzby po neomezenou dobu, kterd mohou byt prodana

v dlsledku fizeni likvidity, zmén trokovych sazeb, sménnych kurzd nebo cen akciovych néstrojl. Realizovatelna
finan¢nfi aktiva predstavuji finan¢ni aktiva, ktera nespliiuji charakteristiku finan¢nich aktiv v redlné hodnoté
vykdazanych do zisku nebo ztraty, Gvérl a pohledavek ani financnich aktiv drzenych do splatnosti.

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou nasledné vykazovéna v redlné hodnoté. Nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici
ze zmén redlné hodnoty cennych papiri klasifikovanych jako realizovatelné se vykazuji v ostatnim souhrnném
vysledku, realizované zisky a ztraty jsou vykazovany ve vykazu ziskl a ztrat v polozce ,Ostatni provozni vynosy".
V pripadé, Ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke snizenf jejich hodnoty,
kumulované Gpravy redlné hodnoty jsou zahrnuty do vykazu ziskd a ztrat jako zisky a ztraty z realizovatelnych
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cennych papirt. Urokové vynosy z realizovatelnych aktiv jsou vypocteny s pouZitim efektivni tirokové miry a jsou
vykazovény ve vykazu ziskd a ztrét v polozce ,Vynosy z troki a podobné vynosy".

Reélné hodnoty kotovanych financnich aktiv jsou zaloZeny na aktudlni poptdvce. Pokud trh pro urcité finan¢ni
aktivum nenf aktivni (a v pfipadé nekétovanych cennych papirt), redlnou hodnotu uréuje Banka za pouziti
ocenovacich technik. Tyto techniky predstavuji napriklad pouZziti nedavno realizovanych transakci za obvyklych
obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, analyza diskontovanych
penézinich tokl a expertni metody.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Finan¢nfi aktiva a financni zdvazky jsou vzdjemné zapocteny a v Cisté ¢astce vykazany v rozvaze pouze v pripadé,
kdy ma Banka pravné vymahatelny narok vykdzané castky zapocist a mé v imyslu vyporadat prislusné aktivum
a prislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zéroven vyporadat prislusny zévazek.

(f) Vynosové a nakladové uroky
Vynosové a ndkladové droky ze viech néstroji ocefiovanych zlstatkovou hodnotou jsou vykazovény s vyuzitim
metody efektivni Urokové miry.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho
zavazku a alokace urokového vynosu nebo tGrokového nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je sazba,
ktera presné diskontuje odhadované budouci penézini platby nebo pfijmy prostrednictvim ocekdvané doby trvani
finan¢niho néstroje nebo pripadné kratsiho obdobi na ¢istou Géetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finan¢niho
zavazku.

PFi vypoctu efektivni irokové miry Banka odhadne penézni toky s uvaZzenim vSech smluvnich podminek finanéniho
nastroje (napfiklad pfedplacené, call a podobné opce), ale nebere v Gvahu budouci Gvérové ztraty. Vypocet zahrnuje
vsechny poplatky a troky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti
efektivni Urokové miry, transakéni ndklady a viechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych finanénich aktiv snizena z dGivodu vzniku ztraty ze
snizeni hodnoty, je nadéle uc¢tovan drokovy vynos s pouzitim Grokové miry pouzivané k diskontovéani budoucich
penézinich tokl za icelem ocenéni ztraty ze sniZzeni hodnoty.

(g) Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykazany jako casové rozlisené podle okamziku poskytnuti dvéru. U Gvérd jsou
veskeré inkrementalni poplatky a provize asové rozliSené a vykazané jako Uprava efektivni Grokové sazby tvéru.
Poplatky a provize, které inkrementalni nejsou, poplatky a provize vzniklé z transakci pro treti stranu nebo poplatky
za jednorédzové transakce a podobné jsou vykazany pri uzavreni podkladové transakce.

(h) Znehodnoceni finanénich aktiv

Finan¢ni aktiva uc¢tovana v zdstatkové hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni Ucetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota

finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla sniZzena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich

aktiv se snizila nebo ke ztratdm ze snizeni hodnoty doslo pouze tehdy, kdyzZ existuje objektivni dlikaz snizenf

hodnoty v disledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym do3lo po prvotnim zatétovani aktiva (,ztratova udélost"),

a kdy? tato ztratova udalost (nebo udalosti) ma dopad na odhadované budouci penézni toky finan¢niho aktiva nebo

skupiny financnich aktiv, které lze spolehlivé odhadnout. Objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke sniZzeni hodnoty

finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuiji zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které

svédci o

(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami troki nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;

(c) ulevé udélené véfitelem dluznikovi z ekonomickych ¢&i jinych pravnich diivodi souvisejicich s finanénimi obtizemi
dluznika, kterou by jinak véritel neudélil;

(d) pravdépodobnosti konkurzu &i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika;
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(e) zaniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z diivodu finan¢nich potiZi; nebo zjistitelnych tdajich zna¢icich,
Ze doslo k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokl ze skupiny finan¢nich aktiv od doby
prvotniho zalctovani téchto aktiv, prestoZe zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych financnich aktiv
ve skupiné, véetné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluZnikd ve skuping; nebo
i) hospodafskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni dikaz o sniZeni hodnoty pro individudlné vyznamna
finan¢nf aktiva, a individualné nebo spolecné pro financni aktiva, ktera nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka
zjisti, Ze neexistuje Zadny objektivni dlikaz o sniZeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné
nebo nikoli, zahrne toto aktivum do skupiny financnich aktiv s podobnymi charakteristikami Gvérovych rizik

a spolec¢né je posoudi ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, kterd jsou jednotlivé posuzovéna ohledné snizeni hodnoty,

a u kterych je nebo nadéle bude tctovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovani sniZzeni
hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo ke ztrété ze snizeni hodnoty u tvérd a jinych pohledavek nebo
investic drZenych do splatnosti, jeZ jsou vedeny v zlstatkové hodnoté, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi icetni
hodnotu aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd (vyjma budoucich dvérovych ztrat,
ke kterym nedoslo) diskontovanych ptivodni efektivni tirokovou mirou finanéniho aktiva. U¢etni hodnota aktiva se
snifuje s pouZitim U¢tu opravné polozky. Céstka ztraty se zali¢tuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud mé avér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum drZené do splatnosti pohyblivou Grokovou sazbu, jako diskontni
sazba pro ocenénf jakékoli ztraty ze sniZeni hodnoty se poutzije stdvajici efektivni irokova mira stanovend podle
dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekdvanych budoucich penézinich tokl zajisténého finan¢niho aktiva zohledruje
penéini toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva snizené o néklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro ucely kolektivniho posouzeni sniZeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zékladé podobnych rys(
uvérovych rizik svédcicich o dluinikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek

(napF. na zékladé zhodnoceni tGivérového rizika nebo procesu t¥idéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového
odvétvi, zemé&pisného umisténi, typu zajidténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktor(). Vybrané rysy jsou
relevantni odhadiim budoucich penéznich tokl skupiny téchto aktiv tim, Ze svéd¢i o dluinikové schopnosti zaplatit
celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné finan¢nich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty,
jsou odhadovany na zékladé smluvnich penéinich tokl z aktiv ve skupiné a na zakladé historické zkusenosti se
ztrdtou u aktiv s charakteristikami Gvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historickd zkuSenost se
ztrétou je prizplisobena na zékladé béznych dostupnych (dajl za Gcelem zohlednéni ucinkd soucasnych podminek,
které neovlivnily obdobi, ke kterému je historickd zkuSenost vztazena, a za Ucelem odstranéni tcinkd podminek
historického obdobi, které v soucasnosti neexistuiji.

Odhady zmén budoucich penéZnich tok( odréazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych dGdajich za rtizné obdobi (jako
jsou napf. zmény v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech,
které svédei o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zmé&nami fizen& konzistentni.
Metodika a predpoklady pouzité pro odhad budoucich penéznich tokd jsou pravidelné prezkoumavany s cilem
zmend3it rozdily mezi odhady ztrat a skute¢nymi ztratami.

Pokud je to moiné, banka preferuje restrukturalizaci Uvéru pred pristoupenim k realizaci zajiSténi uvéru.
Restrukturalizace Gvéru midze znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v Gvérovych podminkach.
Banka priibézné vyhodnocuje, zda véfitel plni veskeré podminky tvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné
ziskani viech budoucich plnéni tj. zda nedoslo k snizeni hodnoty restrukturalizovanych tGvéra.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto tvéru.

Uvéry jsou odepsany po ukonceni viech nezbytnych procedur a po uréeni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive
odepsanych Gveérd sniZuji ztraty ze sniZzeni hodnoty finan¢nich aktiv ve vykazu ziskt a ztrat.
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Pokud v nésledujicim tcetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné
vztdhnout k udalosti, ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvy3eni Givérového ratingu
dluznika), bude tato udalost vykézéna ve vykazu zisk( a ztrat.

Finan¢ni aktiva uctovana v realné hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni Ucetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici,
Ze hodnota financniho aktiva nebo skupiny financnich aktiv byla sniZena. V pripadé investice

do majetkového nastroje klasifikovaného jako realizovatelné finan¢ni aktivum je objektivnim dikazem
snizeni hodnoty vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles redlné hodnoty pod jeho pofizovaci hodnotu.

Pokud existuji néjaké takové dlikazy v pripadé realizovatelnych finan¢nich aktiv, kumulovana ztrata

— definovana jako rozdil mezi porizovaci cenou a souc¢asnou redlnou hodnotou, po odecteni ztraty ze
snizeni hodnoty tohoto finanéniho aktiva plivodné zachyceného v ostatnim souhrnném vysledku — je
presunuta z ostatniho souhrnného vysledku a zachycena ve vykazu ziskl a ztrat. Ztréty ze snizeni hodnoty
majetkovych ndstroji vykazané ve vykazu ziskl a ztrat nejsou nasledné prostrednictvim vykazu ziskd

a ztrat ruseny.

JestliZe se v nasledujicim obdobi zvysi redlnd hodnota dluhového nastroje klasifikovaného jako
realizovatelny a toto zvyseni lze objektivné vztahnout k udalosti, ke které doslo po zalctovani ztraty
ze sniZeni hodnoty do zisku nebo ztraty, bude tato udalost vykazéana ve vykazu zisk( a ztrat.

(i) Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
Nehmotnd aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou vcetné dané z pridané
hodnoty a jsou odepisovana rovnomérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti:

Budovy a stavby 45 let
Zafizeni 15 let
Inventar 8 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3 roky

Pozemky se neodepisuji.

Nésledné vydaje jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazany jako
samostatné aktivum, oviem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch
spojeny s danou polozkou Banka ziska a Ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méfitelnd. Veskeré opravy
a Udrzba jsou zauctovany do vykazu ziskd a ztrat v rdmci Gcetniho obdobi, ve kterém vznikly.

Zlstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu
sestaveni Ucetni zavérky. V pripadé, Ze je Ucetni hodnota aktiva vy3si neZ jeho zpétné ziskatelnd hodnota,
snizi se U¢etni hodnota tohoto aktiva okamZité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna
hodnota je vy33i z redlné hodnoty aktiva snizené o prodejni naklady a uZitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zékladé vydajli vynaloZenych na pofizeni
konkrétniho softwaru a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovény po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo tGdrZbou pocitacovych softwarovych programi jsou vykézany jako naklady
v okamziku jejich vynaloZeni. Vydaje, které primo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych
softwarovych produktd, kontrolované Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky
prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotna aktiva. Néklady na vyvoj pocitacového
softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich predpoklddané Zivotnosti.
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(j) Dlouhodoba aktiva driena za uc¢elem prodeje

Jako dlouhodobé aktivum drzené k prodeji povaZuje Banka pozemek, budovu nebo zafizeni, které ma banka v imyslu
prodat, které je pro okamZity prodej k dispozici a jehoZ prodej je vysoce pravdépodobny. Zédmér prodat schvaluje
predstavenstvo Banky.

V okamziku klasifikace aktiva jako drzeného k prodeji Banka prestane aktivum odepisovat. Aktivum je ocenéno
v nizsi z jeho Gcetni hodnoty a redlné hodnoty minus naklady souvisejici s prodejem. Pokud je aktivum ocenéno
hodnotou nizsi nez je Gcetni, rozdil je vykazan ve vykazu zisk( a ztrét jako ztrata ze sniZeni hodnoty aktiv.

Pokud aktivum prestane spliiovat podminky klasifikace dlouhodobého aktiva drzeného k prodeji, Banka vyjme

toto aktivum ze skupiny drzené k prodeji. Aktivum je pak ocenéno nizsi z jeho Gcetni hodnoty pred klasifikaci jako
drzené k prodeji , upravené o vliv odpist, amortizace nebo precenéni, které by byly vykazany, kdyby aktivum nebylo
klasifikovano jako drzené k prodeji, a ze zpétné ziskatelné ¢astky k datu nasledného rozhodnuti aktivum neprodat.

(k) Leasing

Banka je ndjemce

Banka uzavird zejména leasingové smlouvy na operativni prondjem. Celkové platby uhrazené za operativni prondjem
se UCtuji do vykazu ziskl a ztrat rovnomérné po dobu trvani prondjmu a vykazuji se v poloZce ,Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho prondjmu pred uplynutim doby trvani pronajmu se jakdkoliv platba, ktera je
poskytnuta pronajimateli jako smluvni pokuta, G¢tuje do nakladi ucetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni
smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajima ¢ést svych budov tfetim strandm formou operativniho pronajmu. Aktiva pronajimana tretim
strandm formou operativniho pronajmu jsou zahrnuta v rozvaze do polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni". Tato aktiva
jsou odepisovana po dobu jejich predpokladané Zivotnosti pfi uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych
pozemkd, budov a zafizeni vlastnénych Bankou. Vynos z prondjmu (sniZzené o pobidky poskytnuté najemctim) je
vykazan rovnomérné po dobu trvani prondjmu ve vykazu ziski a ztrat v polozce ,Ostatni provozni vynosy".

(1) Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji pokladni hotovost a vklady

u centrélnich bank, statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovani, Gvéry

a pohledévky za bankami splatné na pozadani a zavazky vici bankdm splatné na pozadéni. Nezbytnou podminkou
pro zarazeni téchto poloZek do penézinich prostredki a penéznich ekvivalentd je jejich splatnost do tFfi mésicl

od data pofizeni. Do této skupiny nejsou zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské
nérodni banky.

(m) Dan z pfidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, pozemky,
budovy a zafizeni jsou ocefiovény pofrizovaci cenou vcetné prislusné DPH. Banka uplatiiuje v souladu s platnou
legislativou DPH na vstupu ve vysi 1% vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je niz3i nez 1%
celkovych plnéni Banky. DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, pozemk, budov a zafizeni) je okamzité
Gic¢tovana do nakladd.

(n) Dan z pfijmu

Dari z pfijmu se sklada ze splatné a odloZzené dané.

OdloZeny danovy zdvazek se vykazuje u viech prechodnych rozdild mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zdvazkové metody. OdloZend dariovéd pohledavka je zachycena

ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekdavanym zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouZiva schvélend dariovd sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odlozené
dariové pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zévazku.
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Odlozend dariova pohledévka/zavazek vznikly z titulu preceriovani realizovatelnych finan¢nich aktiv na redlnou
hodnotu je stejné jako precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv G¢tovano proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dan zahrnuje predpokladanou vysi penéZznich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny
jako dan z prijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazbé dané z pfijmu a darové
legislativé platné ke dni Gcetni zavérky.

(o) Naklady na zaméstnance, penzijni pfipojisténi zaméstnanci
Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladid a zahrnuji odmény ¢lentim predstavenstva, dozor¢i rady
a vyboru pro audit.

Banka prispiva svym zaméstnancdim na penzijni pripojisténi do prispévkové definovanych penzijnich fondd. Tyto
prispévky placené Bankou na penzijni pripojisténi jsou ic¢tovany pfimo do nakladli a vykazovany v ramci ,Nakladd
na zaméstnance".

(p) Spfiznéné strany

Spriznéné strany zahrnuji:
+ Cleny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanciim Banky,
+ spolecnosti pfimo nebo neprimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti,
+ spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spole¢nostmi, které primo i
nepfimo kontroluji Banku.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V pozndmkach 5, 6, 7, 8, 9, 15, 16, 18, 19, 20,
21, 22 a 23 jsou uvedeny tyto zdstatky a transakce se spfiznénymi stranami:
+ souhrnna vyse Gvérl poskytnutych Bankou ¢lenlim predstavenstva, dozorci rady, vyboru pro audit,
zaméstnancim podilejicim se na Fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobdm,
+ pohledavky a zdvazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolujicimi Banku,
+ pohledavky a zdvazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi
spole¢nostmi, které primo nebo nepfimo kontroluji Banku,
+ vynosy z Grok{ a naklady na uroky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,
+ ostatni vynosy a ndklady vzniklé z transakci se spfiznénymi osobami,
+ naklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym strandm.

Transakce se spfiznénymi stranami podléhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tretimi stranami.

(q) Finanéni zavazky

PFi vychozim zachyceni se prijaté zavazky Uctuji v redlné hodnoté sniZzené o transakcni naklady. V nasledujicich
obdobich se vykazuiji v ziistatkové hodnoté; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni
hodnotou zévazku se vykazuje ve vykazu zisk( a ztrat postupné po celou dobu trvani zavazku s pouzitim metody
efektivni Urokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou oductovany z vykazu finanéni pozice v pripadé, Ze povinnost poskytnout penézni toky
v souvislosti s finan¢nim zavazkem vyprsela, byla zruSena nebo prevedena.

Finan¢ni zavazky zahrnuji zavazky vici bankdm, zédvazky vici klientim a zdvazky z dluhovych cennych papird.

(r) Rezervy

Rezerva se zalc¢tuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, 7e nasledkem minulé udalosti vznikne bance (smluvni nebo
mimosmluvni) povinnost poskytnout plnéni protistrané, jeho? vysi lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je
zaulctovana do vykazu ziskd a ztrat. V okamziku realizace plnéni se odictuje rezerva a zalctuji skutecné vzniklé naklady.

(s) Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

Prijaté Gcetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi v pfedchozim finan¢nim roce s tou vyjimkou, Ze Banka
prijala nasledujici standardy, dodatky a interpretace Gcinné nejpozdéji od 1. 1. 2012. Jejich prijeti nemélo zadny vliv
na vykaz zisku a ztrdty nebo vykaz o finan¢nf situaci.
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U¢inné od 1. ledna 2012

IFRS 1 V4aina hyperinflace a odstranéni pevné uvedenych dat pro prvni aplikaci IFRS (Novela) je platna
pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. ¢ervenci 2011. Tato novela poskytuje tlevu pro spolecnosti poprvé aplikujici
IFRS z povinnosti rekonstruovat transakce, které probéhly pred jejich pfechodem na IFRS. Novela dava navody
spolecnostem, které se vynofrily z vainé hyperinflace.

IFRS 7 Zvefejnéni — Pfevody finanénich aktiv (Novela) je platna pro Géetni obdobi zacinajici po 1. €ervenci 2011.
Tato novela pomaha uzivateldim financnich vykaz(l ohodnotit jak expozici rizikim, které souvisi s prevody financnich
aktiv, tak jejich dopad na finan¢ni pozici spolecnosti. Novela vylep3uje zverejnéni pro prevedend, ale neodictovana
aktiva a pro oductovand aktiva, v nichz si entita stdle zachovavd angaZovanost.

IAS 12 OdloZena daf (Novela) je platna pro tcetni obdobi zadinajici po 1. lednu 2012. Tato novela poskytuje
prakticky pristup k ocenéni odloZzenych dariovych aktiv a zavazk(l, pokud jsou investice do nemovitosti preceriovény
na redlnou hodnotu. Dodatek pozaduje, aby odloZena dar z preceriovéni aktiv podle modelu IAS 16 vidy odrazela
dariové dopady, které vznikaji v situaci, kdy ucetni hodnota podkladového aktiva je realizovana prodejem.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi Gcetniho vykaznictvi, vydané v kvétnu 2011 s cilem odstranit
nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodna ustanoveni.

U¢inné po 1. lednu 2012

Ndsledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ticinné po 1. lednu 2012. Banka nepfijala predcasné
tyto standardy. Budou pfijaty podle pozadavkl danych standardd. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy,
dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finan¢ni vykazy Banky.

IFRS 1 Statni dotace (Novela) je platny pro Getni obdobi za&inajici po 1. lednu 2013. Dodatek pfidava vyjimku
z retrospektivni aplikace IAS 20 u spolec¢nosti poprvé aplikujici IFRS a majici vliadni ptjcku v dobé prechodu na IFRS.

IFRS 7 Zvefejnéni — Kompenzace finanénich aktiv a finanénich zavazka (Novela) je platny pro Géetni obdobi
zacinajici po 1. lednu 2013. Novela obsahuje nové poZadavky na zverejnéni informaci, které poslouzi uZivatelim
Ucetnich zavérek vyhodnotit dopad prav na kompenzaci finan¢nich aktiv a zavazki do vykazu finan¢nfi pozice.

IFRS 9 Finanéni nastroje (prvni faze) je platny pro Géetni obdobi zadinajici po 1. lednu 2015 (jak je uvedeno déle
v novele). Tento standard je$té nebyl schvalen Evropskou komisi. Projekt ndhrady sou¢asného standardu IAS 39
Finanéni nastroje: U¢tovani a ocefiovani byl rozdélen do t¥i fazi. Prvni faze se zaméFuje na klasifikaci a ocefiovani
finan¢nich aktiv. Novy standard redukuje pocet ocefiovacich kategorii aktiv ze ¢tyr na dvé. Dluhové néstroje jsou
klasifikovany bud' do kategorie zlistatkové hodnoty nebo redlné hodnoty podle nésledujicich kriterii:

« ekonomicky model, ktery Gcetnf jednotka pouziva pro fizeni financnich aktiv; a

* rysy, jimiz se vyznacuji smluvni penéZni toky z finan¢niho aktiva plynouci.

Dluhové nastroje lze ocenovat zlistatkovou hodnotou, jestlize budou splnény obé podminky:
+ Ucetni jednotka ma pro dané finan¢ni aktivum takovy ekonomicky model, jehoz cilem je inkasovat penéZzni
toky z néj plynouci; a
+ smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji vzniknout penézinim tokdm, které odpovidaji pouze platbé jistiny
a urok z jistiny.

Reklasifikace mezi témito dvéma kategoriemi je poZzadovéna, kdyZ dojde ke zméné ekonomického modelu Gcetni
jednotky. IFRS 9 zachovava “fair value option”. Pfi prvotnim zailctovani se jednotka muzZe rozhodnout zatc¢tovat
finan¢ni nastroje redlnou hodnotou, prestoze by jinak mohla klasifikovat nastroj do kategorie zlstatkové hodnoty.
IFRS 9 rusi poZadavek oddélovat vloZeny derivat od hostitelské smlouvy a poZzaduje ohodnoceni celého nastroje
podle vyse uvedenych podminek.

V3echny kapitalové nastroje jsou oceriovany realnou hodnotou bud' do ostatniho tplného vysledku nebo do zisku a ztrat.
Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany a oceriovany bud nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou. Finan¢ni zavazek
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+ odstraniuje nebo sniZuje nekonzistenci v ocenéni nebo zatctovani
+ skupina finan¢nich zévazkd je fizena a jejich vykonnost je hodnocena na zékladé realné hodnoty.

PGvodni poZadavky k oductovani financnich aktiv a zavazkl jsou beze zmény presunuty z IAS 39 do IFRS 9.

Novy standard bude mit vyznamny dopad na finan¢ni vykazy Banky. Tento dopad nelze odhadnout kv(li nejistotdm
panujicim ohledné dalsich dvou fazi projektu, které jesté nebyly vydény. IASB stale pracuje jak na druhé fazi projektu
o sniZeni hodnoty financnich nastrojd, tak na treti fazi tykajici se zajiStovaciho Gcetnictvi. Dokonéeni celého
projektu IFRS 9 je odhadovano na konec roku 2013 nebo i pozdé;ji.

IFRS 9 a IFRS 7 Povinné datum uéinnosti a zvefejnéni pfechodnych ustanoveni (Novela). IFRS 9 je platny pro
Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2015. Je mozné drivéjsi prijeti standardu. Dodatek také pozmériuje dlevu
z vykazovani predchozich Gcetnich obdobi.

IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka je platny pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl
schvélen Evropskou komisf pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je povolena. Standard
nahrazuje ¢ast IAS 27 Konsolidovana a individudlni Gcetni zavérka, ktery se tyka konsolidované tcetni zavérky. Nové

definuje kontrolu a zavadi jediny model platny pro viechny Gcetni jednotky.

IFRS 11 Spolec¢na usporadani je platny pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl schvélen

31 Ucasti ve spole¢ném podnikani a SIC 13 Spoluovladané jednotky — nepenézni vklady spoluvlastnik.

IFRS 12 Zverejnéni podild v ostatnich spolecnostech je platny pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013.
Standard byl schvélen Evropskou komisi pro Gcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je povolena.
Standard zahrnuje veskeré pozadavky na zverejnéni informaci, které byly dfive zahrnuty v IAS 27, IAS 28 a IAS 31.

Spole¢nost bude povinna zverejnit Gsudky pouZité k vyhodnoceni toho, zda ovlada jiné subjekty.

IFRS 10, 11, 12 Pfechodna ustanoveni (Novela) je platny pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard
byl schvalen Evropskou komisi pro tucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivé;jsi aplikace je povolena. Novela
méni prechodna ustanoveni v danych standardech. Poskytuje dalsi tlevu z retrospektivni aplikace. Spole¢nost
neni povinna provadét Upravy predchoziho ucetniho zachyceni angaZovanosti v jinych spole¢nostech, pokud

pfi pocétecni aplikaci jsou provedeny stejné zavéry o konsolidaci jako pfi aplikaci IAS 27/SIC 12 a IFRS 10.

Investiéni spoleénosti (Novely standard IFRS 10, 12 and IAS 27) jsou platné pro tGéetni obdobi zacinajici

po 1. lednu 2014. Novela definuje pojem investi¢ni spole¢nost a prindsi vyjimku z konsolidace specifickych dcefinych
spolec¢nosti. Tyto novely poZaduji precenéni téchto dcefinych spole¢nosti na redlnou hodnotu v konsolidovanych

i individudlnich finan¢nich vykazech. Novely pozaduji nova zverejnéni pro investi¢ni spolec¢nosti v IFRS 12 a IAS 27.

IFRS 13 Oceriovani redlnou hodnotou je platny pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard poskytuje
névod, jak ocefovat finanéni a nefinan¢ni aktiva a zavazky redlnou hodnotou. Standard nebude mit vyznamny
dopad do vykazu o finan¢nfi pozici nebo do vykazu zisku a ztréty, ale pfibude mnozstvi informaci zverejnéné v priloze
ve snaze vylepsit relevantnost.

IAS 1 Prezentace poloZek ostatniho hospodaiského vysledku (Novela) je platna pro G¢etni obdobi zacinajici

po 1. ¢ervenci 2012. Dodatky méni seskupeni poloZek prezentovanych ve vykazu ostatniho hospodarského vysledku.
Polozky, které mohou byt v budoucnu reklasifikovany (recyklovany) do vykazu zisku a ztraty (napfiklad pfi oductovani
nebo vyrovnani), se budou vykazovat zvlast od polozek, které se reklasifikovat nesméji. Je zachovana moznost vybéru
prezentovat bud jediny vykaz zisku a ztraty s ostatnim hospodarskym vysledkem nebo dva po sobé jdouci vykazy.

IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (Revize) je platna pro i¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Hlavni zmény tohoto
standardu se tykaji i¢etniho zachyceni pozitkid po skonéeni zaméstnaneckého poméru — planu definovanych pozitkd:
+ je zruden tzv. corridor (rozpéti) pro penzijni plany a veskeré zmény v hodnoté penzijnich pland se Gétuji
v momenté vzniku,
+ rusi se moZnosti prezentace pojistné-matematickych vysledkd,
+ zvySuje se mnoistvi zvefejiovanych informaci.
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Ostatni drobnéjsi zmény se tykaji kratkodobych zaméstnaneckych poZitkli a poZitkl pri ukonceni pracovniho
pomeéru. Déle doslo k vyjasnéni a upfesnéni termina.

IAS 27 Individudlni u&etni zavérka (Novela) je platny pro Géetni obdobi za&inajici po 1. lednu 2013. Standard byl
schvélen Evropskou komisi pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je povolena. Standard
obsahuje pozadavky na Gctovani a zvefejnéni investic v dcefinych, pridruzenych a spole¢nych podnicich, pokud

spolec¢nost sestavuje individualni Géetni zavérku.

IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podnika (Novela) je platny pro G¢etni obdobi zaginajici po
1. lednu 2013. Standard byl schvélen Evropskou komisi pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014.

pozadavky pro pouZziti ekvitni metody konsolidace pro ictovani investic do pridruzenych a spole¢nych podnika.

IAS 32 Kompenzace finanénich aktiv a finanénich zavazka (Novela) je platny pro Géetni obdobi za&inajici

po 1. lednu 2014. Dodatek vyjasfiuje vyznam spojeni “entita ma v soucasnosti pravné vymahatelné pravo
kompenzace” a také objasriuje aplikaci kriterii kompenzace ve standardu IAS 32 ohledné vyrovnavacich systém(
typu clearing house, v nichZ nedochazi k soubéznému vyrovnavani.

IFRIC 20 Néklady na skryvku v producni fazi povrchovych dolii je platny pro Gcéetni obdobi zacinajici
po 1. lednu 2013.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi Gcetniho vykaznictvi, vydané v kvétnu 2012 s cilem odstranit
nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodna ustanoveni.

3 RIiZENI FINANCNICH RIZIK
(a) Organizace fizeni rizik

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovida za vieobecné pristupy Banky k fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se fizen rizik.

Rizenim dvérového rizika, rizika koncentrace, opera¢niho rizika, Grokového rizika a rizika likvidity je povéren odbor
Rizenf rizik.

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance.

Vybor pro audit

Vybor pro audit je orgdnem Banky, ktery hodnoti Gi¢innost vnitrnich kontrolnich systémd, vnitfniho auditu, systému
fizeni rizik, sleduje proces auditu Ucetni zavérky a posuzuje nezdvislost auditora. Vybor pro audit rovnéz dohlizi

na to, aby procesy spolec¢nosti odpovidaly platné legislativé.

Interni audit

Procesy tykajici se Fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany odborem Interniho auditu. Kontroly se tykaji nastaveni
procesl fizeni rizik v Bance a sledovani jejich dodrzovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich
kontrol a poskytuje informace o nalezech a doporuceni vyboru pro audit dozor¢i radé a predstavenstvu.

(b) Strategie uzivani finanénich nastroja

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich dvérd, a to predevsim segmentu fyzickych
osob. Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypoteénich zéstavnich listd (,HZL") a sttednédobymi
vklady z mezibankovniho trhu. V roce 2009 bylo rozhodnuto omezit financovani aktivit Banky prostrednictvim
emisi HZL a v rozhodujici mife vyuZivat finanénich zdroj&i CSOB prostfednicvim GvérG a vkladd. Jako dopliikovy

zdroj je vyuZivan kapital banky a docasné kratkodobé vypujcky z mezibankovniho trhu. Banka nepfijima primarni
vklady od klientl s vyjimkou individualné sjednanych ulozek velkodeponentt a prostredka klientl ur¢enych k dhradé
splatek hypotecnich dvérh. Podil primarnich vkladd na celkovych pasivech banky je dlouhodobé nizsi nez 1%.
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PFi zajistovani financnich zdrojd Banka vychazi v rdmci aktivniho fizenf bilance z ¢asové struktury tvérového
portfolia podle fixace Urokové sazby a z planovaného objemu novych obchodU. Banka timto postupem usiluje

o0 sniZzovani Urokového rizika plynouciho z ¢asového nesouladu mezi aktivni a pasivni stranou bilance. Vzhledem

ke skutecnosti, Ze HZL predstavuji dominantni zdroj finan¢nich prostredkl a rozhodujici ¢ast hospodarského
vysledku banky je tvorena rozdilem mezi trokovymi vynosy z poskytnutych tvérd a drokovymi naklady

na finan¢ni zdroje, odvozuje banka svou trokovou politiku od vy3e sazeb HZL a néklad( svych zdroji s prihlédnutim

k podminkédm vysoce konkurencniho trhu hypotecnich Gvéra.

Pro fizenf likviditniho rizika a plnéni stanovenych limit banka mlzZe nakupovat statni pokladni¢ni poukdzky a statni
dluhopisy. V letech 2012 a 2011 banka tuto moznost nevyuZzila. Jiné cenné papiry banka nenakupuje. Rovnéz

nejsou vystavovany bankovni zaruky. Banka dale neobchoduje s finan¢nimi derivaty a veskeré jeji operace jsou
denominovany v ¢eskych korunach.

(c) Uvérové riziko
Banka je vystavena Gvérovému riziku, které predstavuje moznou ztratu plynouci z neschopnosti protistrany splatit
své zdvazky vcas a v plné vysi.

Pro ziskani informaci pro Fizeni Gvérovych rizik jsou vyuzivany jak interni, tak externi zdroje. Mezi interni patfi vlastni
portfolio, mezi externi zejména pak tvérové registry, které v ramci schvalovaciho procesu automatizované poskytuji
jak pozitivni, tak negativni data. Datova zakladna je plné vyuZivana a slouzi jako podklad pro modelovani Gvérového
rizika, schvalovaci proces, vymahani pohleddvek a vypocet finan¢nich dopadt.

Méreni tvérového rizika

Pro vypocet kapitdlového pozadavku pouziva Banka pfistup Internal Rating Based (IRB) a to jak pro retailové,
tak neretailové expozice. Uvérové riziko je tak méteno, sledovano a fizeno na zékladé principt tohoto pfistupu.
Pro stanoveni retailovych PD, LGD a EAD jsou vyvinuty statistické modely, jejichz rizikové faktory jsou zaloZzeny
na skupindch angaZovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly). Jednotlivé modely jsou validovany

a prehodnocovény v pravidelnych intervalech.

Statistické modely, jejichZ cilem je odhadnout pravdépodobnost selhani dluznika, jsou vyuZivany i pro schvalovaci
proces v podobé tzv. aplika¢ni skérovaci karty, zaloZzené na bodovém hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.

Monitorovani Uvérového rizika je provadéno na agregovanych datech a sledovan je zejména vyvoj defaultu v rliznych
podskupinéch podle produktového, distribu¢niho nebo klientského profilu. Sledovani probiha nejméné na mési¢ni
bézi a mimo jiné je vyuZivan pohled na rozdil okamziku selhdni a mésice, kdy byl Gvér poskytnut — tzv. vintage
ukazatele (Banka touto formou mé k dispozici informace o vyvoji portfolia z riznych ¢asovych obdobi).

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Banka vyvaZuje trover podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu

k jednomu dluznikovi nebo skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovana a prezkoumavana ro¢né, v pripadé
negativnich signalll i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovény jejim predstavenstvem.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé
tvérové dluzniky. Jedna se o velké mnoZstvi malych Gvéra klientdm z rlznych odvétvi, oborl a region( s tim, Ze
tito klienti jsou soucasné rliznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Vyjimku tvofil pouze Gvér poskytnuty
spole¢nosti ve skuping, Centrum Radlick3, a.s., ktery byl splacen v dubnu 2012. (K 31. 12. 2011 byla jeho vy3e
1802 mil. K&) Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvy3ené riziko vyplyvajici z koncentrace
Uvérové angazovanosti vici jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjekt.

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zaloZen na aplika¢ni skérovaci karté

a individudlnim posouzeni. Vypocet skére je pro kazdého klienta plné automatizovan. V ramci schvalovaciho procesu
jsou vyuZivany tvérové registry obsahujici jak pozitivni, tak negativni data a dal3i externi zdroje informaci.

Zajisténi a zplisob analyzy hodnoty zajisténi
Banka vyuzivé jako vhodné zajiSténi poskytovanych tvérd béiné obchodovatelné nemovitosti a jednotky - zejména
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rezidencni. Mezi hlavni zastavy banky patfi objekty pro bydleni - rodinné domy a bytové jednotky. Akceptovéany
jsou i stavebni pozemky, objekty pro individualni rekreaci, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuZitim -

nebytové a kancelarské prostory.

Pri analyze hodnoty zajiSténi jsou pouzivany principy triniho ocernovani, kdy banka stanovuje obvyklou cenu
i dlouhodobé platnou zastavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajiSténi provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci
banky nebo vybrani spolupracujici externi odhadci.

Trini hodnota zajisténf je pravidelné monitorovana a Banka v souladu se smlouvou o tvéru poZaduje dodatecné
zajisténi v pripadé, kdy hodnota poklesne pod pozadovanou droven.

Vymahani pohledavek za dluzniky

Pri feSeni problémovych pohledavek vyuzivéa Banka mimosoudnich i soudnich forem reseni. Jedna se zejména
o Upravy splatkovych rezim(, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturaliza¢ni opatreni, drazby
zéastav (nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, ndvrhy na vydani platebnich rozkaz(i a soudni prodej nemovitosti,

insolvencni fizeni atd. Banka rovnéz vyuziva sluzeb soukromych exekutor(i. Banka v zasadé preferuje reseni

mimosoudni.

Analyza financnich instrumentt

NiZe uvedena analyza predstavuje strukturu financnich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Castky uvedené v poloice ,Celkem" predstavuji maximalni Gvérové riziko spojené s danou tfidou aktiv. V pFipadé
aktiv vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné tvérové riziko, budouci maximalni Gvérové
riziko maze byt vyssi v disledku budoucich zmén reédlnych hodnot aktiv.

31.12. 2012
Instrumenty, které Instrumenty, které jsou
nejsou znehodnocené znehodnocené  Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30dnti  Sledované Pochybné  Ztratové
Vybrana aktiva mil . K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 21 0 0 0 0 21
Uvéry a pohledavky
za bankami 20 238 0 0 0 0 20 238
Uvéry a pohledavky za klienty 162 382 10 276 3488 1758 2773 180677
— Fyzické osoby 160 329 10 250 3454 1755 2767 178 555
— Pravnické osoby 2053 26 34 3 6 2122
Celkem 182 641 10 276 3488 1758 2773 200936
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledavek
z nedocerpanych GvérQ 7170 502 63 4 7739
— Fyzické osoby 7170 502 63 7739
— Prévnické osoby 0 0 0 0
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31.12. 2011

Instrumenty, které Instrumenty, které jsou
nejsou znehodnocené znehodnocené  Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30dntt  Sledované Pochybné  Ztratové
Vybrand aktiva mil . K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 18 0 0 0 0 18
Uvéry a pohledavky
za bankami 17 903 0 0 0 0 17 903
Uvéry a pohledévky za klienty 147 003 7 966 3204 2333 2281 162787
— Fyzické osoby 142 887 7 934 3160 2329 2275 158585
— Pravnické osoby 4116 32 44 4 6 4202
Celkem 164 924 7 966 3204 2333 2281 180708
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledavek
z nedocerpanych Gvérl 7163 460 58 7 4 7692
— Fyzické osoby 7 163 460 58 7 4 7 692
— Pravnické osoby 0 0 0 0 0 0

Kritéria pro zarazeni pohledavek do portfolii

Instrumenty, které nejsou znehodnocené

Finan¢ni instrument je povaZovan za neznehodnoceny v pripadé, Ze splatky jistiny nebo prislusenstvi aktiva nejsou
po splatnosti déle nez 30 dnd, zarover jsou k dispozici informace o finan¢né - ekonomické situaci dluznika, resp.
pokud zpozdéni v predkladani téchto informaci doséhlo nejvyse 60 dn(, a pokud v minulych alespori 24 mésicich
nedoslo k jeho restrukturalizaci.

Sledované pohledavky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi sledované pohledavky v pripadé, e splatky jistiny nebo pfislusenstvi
aktiva jsou po splatnosti déle nez 30 dndl a méné neZz 91 dnd, pokud zpoZdéni v predkladani informaci

o financ¢né - ekonomické situaci dluznika trva déle nez 60 dnli a méné nez 91 dnd, anebo v predchozich

6 az 24 mésicich doslo k restrukturalizaci pohledavky.

Pochybné pohledavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi pochybné pohledavky v pripadé, ze splatky jistiny a pfislusenstvi

jsou po splatnosti déle nez 90 dnli a méné nez 361 dn(, pokud zpoZdéni v predkladani informaci

o financ¢né - ekonomické situaci dluznika trva déle nez 90 dnli a méné nez 361 dnl, anebo pokud

v poslednich 6 mésicich byla restrukturalizovana. V této kategorii jsou zahrnuty i pohledédvky dluznikd,

s nimiz je vedeno spravni fizeni s vyjimkou Fizeni insolven¢niho, vyrovnavaciho nebo exekucniho a likvidace.

Ztratové pohledavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi ztratové pohledavky v pripadé, Ze splatky jistiny a pfisluenstvi jsou

po splatnosti déle nez 360 dnd, pokud zpozdéni v predkladani informaci o finan¢né - ekonomické situaci dluznika
trva déle nez 360 dnil nebo je na dluinika podan navrh na insolvencni, vyrovnavaci nebo exeku¢ni fizeni, pfipadné je
v likvidaci.
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Ugetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumentt, které by jinak byly po splatnosti

2012 2011
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek z nedo¢erpanych Gvéra
— Fyzickd osoba 1913 1602
— Pravnicka osoba 20 20
Celkem 1933 1622

d) Trini riziko
Banka je z trznich rizik vystavena pouze trokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné casové struktury aktiv a pasiv.
Banka neni vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobné;jsi popis k jednotlivym trznim rizikim nésleduje nize.

(e) Finanéni derivaty

Banka neprovadi zaddné operace s finan¢nimi derivaty.

(f) Ménové riziko
Financni pozice a penéini toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybd ménovych kurzd, nebot veskeré operace
provadéné Bankou jsou denominovény v ceskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(g) Urokové riziko
Financni pozice a penéini toky banky podléhaji riziku zmény trznich drokovych sazeb, coz je vyvoldno nesouladem
v Casové strukture trokové citlivych poloZek na aktivni a pasivni strané vykazu finan¢ni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovéni expozice banky vi¢i irokovému riziku je metoda Basis Point Value (dale
jen ,BPV"). Hodnota ukazatele BPV je tydné sledovana, pficems limitni vy3i odpovidajici akceptovatelnému riziku
stanovuje predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu soucasné hodnoty rozdilli mezi aktivy a pasivy
vcetné drokovych cashflow v ¢asovém rozloZeni uréeném jejich splatnosti, resp. pfecenénim.

Podstatou metody BPV je porovnani souc¢asné hodnoty vyse uvedenych rozdild pfi stavajici vynosové krivce

a vynosové kfivce paraleln& posunuté o +10 bps (viz tabulka).

Pro operativni fizeni a detailn&;jsi analyzu Urokové pozice se v Bance vyuzivd metoda pasmovych BPV, které vznikaji
rozpadem celkového BPV do dilcich ¢asovych pasem. Sledovani pAsmového BPV je provadéno tydné, pricemz

na vybrana ¢asova pasma se uplatriuji limity schvalované predstavenstvem Banky.

Ve shodé s metodikou mater'ské spole¢nosti se mezi pasivni polozky promitd simulované cashflow z kapitalovych
fondl a odhad cerpani schvélenych dvérd. V poloZce ostatni pasiva se zohledriuje emisni prémie z hypotecnich
zastavnich listd emitovanych nad par, kterd se pfifazuje vidy k termintim vyplaty kupénu pfislusnych emisi HZL.

Za ucelem kvantifikace potencidlni vyse ztrét v pripadé nepfiznivého vyvoje trokovych sazeb se v Bance provadi
Ctvrtletné stresové testovani trokového rizika. Zakladni stresové testovani vychazi z doporuceni Basilejského vyboru
pro bankovni dohled a je zaloZeno na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdill mezi trokové citlivymi aktivy

a pasivy v jednotlivych ¢asovych pasmech pfi posunu vynosové krivky, pricemz celkovy dopad trokového 3oku by
nemél zplisobit pokles kapitalu o vice nez 20 %. Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pdsma a paralelni posun vynosové
krivky o 200 bps.

Ve vztahu k drokovému riziku se v Bance pribézné provadi analyza pred¢asného splaceni tvérd. Mési¢ni objem
mimoréadnych splatek mimo termin pravidelné refixace tirokové sazby se pohybuje pod 1% bilan¢niho objemu
Gvérd a tedy na relativné nevyznamné drovni. U nejb&znéjich produktd (hypoteéni Gvér pro fyzické osoby) se nadto
uplatriuje sankce v podobé poplatku za predcasné splaceni, ktery slouZi jako kompenzace za trokové riziko nesené
bankou.

Ndsledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouZivaji pro operativni sledovani a fizeni Grokového
rizika a dokumentuji expozici banky vici rokovému riziku.
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31.12.2012
™M 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y

Hodnota BPV v mil. K¢ 0 0 -1 4 -6 0 6 3 4 2 0

Celkové BPV (v mil. Kg): 12

31.12. 201
™M 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10y 15Y 20Y 25Y 30Y

Hodnota BPV v mil. K¢ 0 -1 1 2 -3 -3 4 1 2 1 0

Celkové BPV (v mil. K¢&): 4

Ndsledujici tabulka zobrazuje citlivost Cistého trokového vynosu viici zménam trznich drokovych mér
za predpokladu, zZe ostatni trzni podminky zlistanou neménné.

31.12. 2012

Zména bazickych bodt Citlivost cistého urokového vynosu mil. K&
10 -1,7
-10 1.7

31.12. 2011

Zména bazickych bodt Citlivost cistého urokového vynosu mil. K&
10 -0,2
-10 0,2

Citlivost cistého urokového vynosu predstavuje zménu cistého trokového vynosu za obdobi jednoho roku
v dlsledku pohybu trokovych sazeb financnich aktiv a pasiv trocenych pohyblivou trokovou sazbou drzenych
Bankou k 31. 12. 2012 (resp. 31. 12. 2011).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitalu, ktery predstavuje zménu v precenéni realizovatelnych finan¢nich
aktiv drocenych pevnou trokovou sazbou v diisledku moznych zmén trinich drokovych sazeb. Analyza citlivosti
vlastniho kapitalu zohledriuje i splatnost finan¢nich instrumentd. Celkov4 citlivost vlastniho kapitalu je zalozena
na predpokladu rovnomérnych/paralelnich zmén vynosovych krivek, zatimco analyza podle splatnosti finan¢nich
instrument( zobrazuje jejich citlivost viici neparalelnim zménam vynosovych krivek. Ke konci roku 2012, resp. 2011
banka nedrzela finan¢ni instrumenty preceriované do vlastniho kapitalu, které by pri pohybu vynosovych krivek
hodnotu vlastniho kapitalu ovlivnily.

(h) Riziko likvidity a analyza splatnosti

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamziku jejich bézné nebo
predcasné splatnosti. Pro sniZeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring o¢ekavanych budoucich
penéznich tokd a likvidity.

Banka ¢eli kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdrojl zejména z titulu ¢erpéni poskytnutych hypotecnich Gvért
a splatnych mezibankovnich obchodi. Banka neudrzuje trvale penéini zdroje pro uspokojeni vSech téchto potreb,
nebot na zékladé jejich zkuSenosti s rozloZzenim cerpani poskytnutych Gvérd a splatek mezibankovnich obchodt

lze stanovit bezpecnou Uroven refinancovéni splatnych zdrojd. Mésicné je sledovan kumulativni likviditni GAP pro
urcené splatnosti a kontroluje se plnéni schvélenych limitd. O téchto limitech rozhoduje predstavenstvo Banky.

Ndsledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle pfislusnych pasem splatnosti na zdkladé smluvni zlstatkové
doby splatnosti k datu Gcetni zavérky.
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31.12.2012

1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-
Do 1 mésice mésice mésicd 1-5 let 5 let kovano  Celkem

Aktiva mil. KE mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢  mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost

a vklady u centralnich bank 21 0 0 0 0 0 21
Uvéry a pohledavky za bankami 3220 4148 3150 1150 8570 20 238
Uvéry a pohledavky za klienty 2 408 1095 5091 27844 144239 180677
Jind aktiva 70 0 6 0 0 164 240
Aktiva celkem 5719 5243 8247 28994 152809 164 201176
Budouci pohledavky

z nedocerpanych Gveérd 92 319 2918 4 409 1 0 7739
Zavazky

Zévazky vici bankdm 354 362 5615 62401 200 68 932
Zavazky vici klientdm 432 0 0 3 0 0 435
Zavazky z dluhovych cennych

papirti 72 443 682 14852 87 194 0 103243
Zavazek ze splatné dané

z pfijmi 0 115 0 0 0 115
Zavazek z odloZené dané 0 0 0 0 0 190 190
Jiné zavazky 68 266 5 10 0 56 405
Zavazky celkem 926 1071 6417 77266 87394 246 173 320
Cista vyse aktiv/zavazki (-) 4885 4491 4748 -43863 65416 -82 35595
31.12. 2011

1-3 3-12 Vice nei Nespecifi-
Do 1 mésice mésice mésicd 1-5let 5 let kovano  Celkem

Aktiva mil. K¢ mil.K¢ mil. K¢ mil. K¢  mil. Ké mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost

a vklady u centralnich bank 18 0 0 0 0 18
Uvéry a pohledévky za bankami 7 150 1676 6 650 9420 17 903
Uvéry a pohledavky za klienty 2 461 1196 4396 23760 130974 162 787
Jind aktiva 51 0 6 0 0 237 294
Aktiva celkem 2537 1346 6078 30410 140394 237 181002
Budouci pohledavky

z nedocerpanych Gvérl 91 386 2 445 4769 1 0 7692
Zavazky

Zavazky vici bankam 1370 267 498 52484 200 0 54 819
Zavazky vici klientim 693 0 0 3 0 0 696
Zéavazky

z dluhovych cennych papirti 37 1481 1860 7228 89813 0 100419
Zévazek ze splatné dané

z prijma 0 207 0 0 0 207
Zévazek z odloZzené dané 0 (0] 0 0 147 147
Jiné zavazky 82 89 0 0 0 83 254
Zavazky celkem 2182 1837 2565 59715 90013 230 156 542
Cista vyse aktiv/zavazka (-) 446 -105 5958 -24536 50382 7 32 152
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Ndasledujici tabulka predstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéznich tokd z financnich aktiv a zavazkd

31.12. 2012
1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-

Finanéni Do 1 mésice mésice mésici 1-5let 5let kovano Celkem
aktiva mil. KE mil.K¢ mil. K¢ mil Ké mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost

a vklady u centrélnich bank 21 0 0 0 0 0 21
Uvéry a pohledavky

za bankami 3217 4182 2363 2734 12 630 25126
Uvéry a pohledévky za klienty 1346 2494 11315 58213 220511 293 879
Finan¢ni aktiva celkem 4584 6676 13678 60947 233141 319 026
Finan¢ni zdvazky

Zévazky vici bankdm 191 443 6 389 65 842 310 0 73 175
Zavazky vici klientlim 432 0 0 3 0 435
Zavazky z dluhovych cennych

papirt 43 525 2 206 25 482 122 788 0 151 044
Finan¢ni zavazky celkem 666 968 8595 91327 123098 0 224654
Cista vyse finan¢nich

aktiv/zavazka (-) 3918 5708 5083 -30380 110043 0 94 372
31.12. 2011

1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-

Finanéni Do 1 mésice meésice mésicit 1-5let 5let kovano Celkem
aktiva mil. KE mil.K¢ mil. K¢ mil.Ké¢ mil. Ké mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost

a vklady u centrélnich bank 18 0 0 0 0 0 18
Uvéry a pohledavky

za bankami 3 181 1920 8472 13814 24 394
Uvéry a pohledavky za klienty 1859 2582 10524 53931 208946 277 842
Finan¢ni aktiva celkem 1880 2763 12444 62403 222760 302 254
Finan¢ni zavazky

Zavazky vici bankdm 1394 319 1216 56 630 316 59 875
Zavazky vici klientdm 693 0 0 3 0 696
Zavazky

z dluhovych cennych papirt 0 1572 3968 20869 142527 22 168 958
Finan¢ni zavazky celkem 2087 1891 5184 77502 142843 22 229529
Cista vyse finanénich

aktiv/zavazku (-) -207 872 7260 -15099 79917 -18 72725
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Ndsledujici tabulka predstavuje analyzu ocekavanych splatnosti aktiv a zdvazk(

31.12. 2012
Vice nez
Do 1 roku 1rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 21 0 21
Uvéry a pohledavky za bankami 10 518 9720 20238
Uvéry a pohledavky za klienty 21111 159 566 180 677
Jina aktiva 103 137 240
Aktiva celkem 31753 169 423 201 176
Zavazky
Zavazky vici bankam 6 331 62 601 68 932
Zévazky vici klientdm 432 3 435
Zavazky z dluhovych cennych papiri 1197 102 046 103 243
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 115 0 115
Zavazek z odloZené dané 15 175 190
Jiné zavazky 404 1 405
Zavazky celkem 8 494 164 826 173 320
Cista vyse aktiv/zavazka (-) 23 259 4597 27 856
31.12. 201
Vice nez
Do 1 roku 1rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 18 0 18
Uvéry a pohledavky za bankami 1833 16 070 17 903
Uvéry a pohledavky za klienty 18 840 143 947 162 787
Jina aktiva 82 212 294
Aktiva celkem 20773 160 229 181 002
Zéavazky
Zavazky vici bankam 2135 52 684 54819
Zévazky vici klientdm 693 3 696
Zavazky z dluhovych cennych papiri 2087 98 332 100 419
Zavazek ze splatné dané z prijm0 207 0 207
Zavazek z odloZené dané 1 146 147
Jiné zavazky 252 2 254
Zavazky celkem 5375 151 167 156 542
Cista vyse aktiv/zavazka (-) 15398 9062 24 460
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4 DULEZITE UCETNi PREDPOKLADY A ODHADY

Znehodnoceni tveérd a pohledavek

Banka posuzuje své tvérové portfolio na mésicni bazi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji

méritelné vykyvy v predpokladanych budoucich penéznich tocich pred tim, nez mize dojit ke snizeni hodnoty
individudlniho Gvéru a tim ke zménam v kvalité portfolia. Indikdtory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité
portfolia, a to jak jeho celku nebo jeho ¢asti mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz i zmény
v celorepublikovém ¢i regionalnim ekonomicko-socidlnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuji, a které mohou
korelovat s poklesem hodnoty skupiny aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuziva
hodnot zaloZenych na historickych datech jeho ztratovosti.

5 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2012 2011

mil. K¢ mil. K¢

Uroky z Gvérd a pohledavek za klienty 8603 8 264
Uroky z vklad(i centralnich bank a Gvér( a pohledavek za bankami 620 616
9223 8 880

Soucasti urokovych vynost byly i vynosy z trokl ze znehodnocenych tvéri a pohledavek, které za rok koncici
31. 12. 2012 dosahovaly vyse 499 mil. K& (za rok kon&ici 31. 12. 2011: 535 mil. K¢&).

V roce 2012 vynosy z trokd zahrnovaly 620 mil. K¢ od CSOB (v roce 2011: 616 mil. K&) a 23 mil. K& od Centrum
Radlicka, a.s., kter4 je kontrolovana CSOB (v roce 2011: 70 mil. K¢).

Naklady na droky a podobné naklady

2012 2011

mil. K¢ mil. K¢

Uroky ze zévazkd z dluhovych cennych papird 2729 3050
Uroky ze zévazkd vaci bankam 1961 1497
4690 4547

Néklady na Groky v roce 2012 viici CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB
(konkrétné& Ceskomoravské stavebni spofitelng, a.s., dale ,CMSS", a CSOB Advisory, a.s., CSOB Pojistovna)
zahrnovaly 4 378 mil. K& (v roce 2011: 4 273 mil. K¢) viici CSOB, CMSS a CSOB IBS).

6 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

2012 2011

mil. K¢ mil. K¢

Poplatky z Gvérovych produktl 464 432
Provize z prodeje skupinovych produktt 49 37
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 7 8
Vynosy z poplatkt a provizi celkem 520 477
Provize za zprostredkovani a prodej produktl Banky a ostatni poplatky a provize 61 22
Néklady na poplatky a provize celkem 61 22
Cisty zisk z poplatk a provizi 459 455

Vynosy z poplatk a provizi v roce 2012 od CSOB Pojistovny zahrnovaly 49 mil. K& (v roce 2011: 37 mil. K¢).
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Néklady na poplatky a provize v roce 2012 v(i¢i CSOB zahrnovaly 6 mil. K& (v roce 2011: 5 mil. K¢).

7 OSTATNIi PROVOZNIi VYNOSY

2012 2011

mil. K¢ mil. K¢

Vynosy z prondjmu 4 4
Vynosy z prodeje majetku 4 1
Vynosy z predc¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 90 (0]
Rozpusténi/poutiti rezerv (poznamka 10) 1 0
Ostatni vynosy 1 6
100 11

Veskeré smlouvy o prondjmu se tykaji prondjmu nebo podndjmu nemovitosti a jsou uzavieny na dobu neurcitou,
proto nelze vycislit hodnotu pfijatych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv.

Vynosy z operativnich pronajm@ s CSOB byly realizovéany ve vysi 1 mil. K& (2011: 1 mil. K¢).
Veskera pred¢asné ukonc¢ena mezibankovni depozita byla uzaviena s CSOB.

Ostatni provozni naklady

2012 2011
mil. K¢ mil. K¢
Néklady z pred¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 110 86
Tvorba rezerv (pozndmka 10) 0 2
Ostatni naklady 5 1
115 89
Veskera pred¢asné ukoncena mezibankovni depozita byla uzaviena s CSOB.
8 SPRAVNI NAKLADY
2012 2011
mil. K¢ mil. K¢
Naklady na zaméstnance (poznamka 9) 469 426
Marketing a public relations 67 83
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni (poznamka 17) 76 64
Néklady na operativni prondjem 43 43
Ostatni naklady na budovy 11 9
Jiné spravni naklady 122 105
788 730

V roce 2012 naklady spojené s provozem vozidel viici spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Leasing,
a.s.,), doshly vy3e 8 mil. K& (2011: 6 mil. K¢&). Vy3e naklad(i na operativni prondjem vaci CSOB byly realizovany

ve vysi 21 mil. K& (2011: 21 mil. K&) a na ostatni sluzby ve vy3i 14 mil. K& (2011: 14 mil. K¢)
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Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

2012 2011

mil. K¢ mil. K¢

Do jednoho roku 13 16

Od jednoho roku do péti let 12 3
Nad pét let 0

25 19

Vyse uvedena data vyplyvaji ze smlouvy o prondjmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy
o prondjmu se také tykaji prondjmu nebo podndjmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto nelze
presné vycislit hodnotu poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je
jako minimalni platba kalkulovano najemné za obdobi odpovidajici délce vypovédni lhity.

9 NAKLADY NA ZAMESTNANCE

2012 2011
mil. K¢ mil. K¢
Mzdy a platy 232 230
Mzdy a odmény ¢lenl predstavenstva 34 29
Mzdy a odmény ¢lenl dozor¢i rady a vyboru pro audit 2 2
Mzdy a odmény vedoucich zaméstnanci Banky 74 49
Socidlni a zdravotni pojisténi 104 97
Ostatni ndklady na zaméstnance 23 19
469 426

Statistika zaméstnanct
2012 2011
Primérny pocet zaméstnancl 458 438

Pocet ¢lenl predstavenstva

Pocet ¢lenli dozor¢i rady

Pocet ¢lenl vyboru pro audit

Mzdy a odmény ¢len( statutdrnich organd zahrnuji pfijmy ze zaméstnaneckého poméru a pfijmy spojené s vykonem
funkce ¢lena statutarniho organu.
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10 REZERVY

Rezerva na naklady spojené se zdmérem predcasného ukonceni smlouvy byla v roce 2011 vytvorena ve vysi
2 mil. K¢. Banka predpoklada poufziti rezervy do roku 2014. V roce 2012 doslo ke sniZeni vy3e rezervy o ¢astku, jejiz
plnéni jiz banka neocekéva. Celkova vyse rezervy k 31. 12. 2012 tak dosahuje vyse 1 mil. K¢.

Rezerva na predc¢asné

ukonéeni smlouvy Celkem
mil. K¢ mil. K¢

Rok koncici 31. 12. 2011
Pocatecni zlstatkova hodnota 0 0
Tvorba rezerv (poznamka 7) 2 2
Rozpousténi rezerv 0 0
Pouziti rezerv 0 0
Konecna zlstatkova hodnota 2 2

Rok koncici 31. 12. 2012
Pocétecni zlstatkova hodnota 2 2
Tvorba rezerv (pozndmka 7) 0 0
Rozpousténi rezerv (poznamka 7) 1 1
Pouziti rezerv 0 0
Kone¢na zlstatkova hodnota 1 1

11 ZTRATY Z DLOUHODOBYCH AKTIV K PRODE]I

Banka se v roce 2012 rozhodla na zékladé ekonomického zhodnoceni situace prodat nemovitosti, které vlastni.
K okamziku tohoto rozhodnuti bylo zatc¢tovano snizeni hodnoty téchto aktiv v souladu s IFRS 5. Do konce roku
banka zrealizovala prode;j tfi ze ¢tyr nemovitosti. Banka predpoklada, Ze zbyvajici nemovitost prodé v roce 2013.

Dlouhodoba

aktiva k prodeji Celkem

Rok kon¢ici 31. 12. 2012 mil. K¢ mil. K¢

Pocéatecni hodnota 0 0
Prevedeni dlouhodobych aktiv

do kategorie k prodeji béhem roku 88 88

Snizeni hodnoty -12 -12

Prodej dlouhodobych aktiv -72 -72

PouZziti snizeni hodnoty pfi prodeji 5 5

Kone¢na zistatkova hodnota 9 9

2012 2011

mil. K¢ mil. K¢

Cisté snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv k prodeji -7 0

Prodej dlouhodobych aktiv k prodeji — vyrazeni -72 (0]

Vynosy z realizace dlouhodobych aktiv k prodeji 69 0

Ztraty z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji -10 0
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12 ZTRATY ZE SNIZENi HODNOTY AKTIV

Banka vykazovala nésledujici opravné polozky k aktiviim:

31.12. 2012 31.12.20M
Opravné polozky mil. K¢ mil. K¢
Opravna polozka k Gvérdm a pohledavkam za klienty (poznamka 16) 2 880 2330
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktivim 2880 2330
Opravna poloZka k ostatnim aktivim (poznamka 18) 12 12
Celkem opravné polozky k ostatnim aktiviim 12 12
Celkem opravné polozky 2892 2342
Zménu stavu opravnych polozZek lze analyzovat takto:

) Uvéry a pohledavky Provozni

Uvéry a pohledavky za klienty aktiva

za klienty —individualné —individualné

— kolektivné tvorené tvorené opravné tvorené opravné
opravné polozky polozky polozky Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
K1.1.2011 286 1571 1 1858
Pouziti opravnych polozek 0 -263 -1 -264
Rozpusténi opravnych poloZek -209 -208 0 -417
Tvorba opravnych polozek 130 1023 12 1165
Presuny mezi kategoriemi 22 -22 0 0
K 31.12. 2011 229 2101 12 2342
Pouziti opravnych poloZek 0 -181 -1 -182
Rozpusténi opravnych polozek -182 -236 0 -418
Tvorba opravnych polozek 138 10M 1150
Pfesuny mezi kategoriemi 66 -66 0 0
K 31.12. 2012 251 2629 12 2892
2012 2011
mil. K¢ mil. Ké
Cisté zvyseni opravnych polozek na snizeni hodnoty aktiv -550 -484
Inkasa z dfive odepsanych pohledavek 0 3
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledavek -180 -246
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -730 =727
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13 DAN Z PRiJMU

2012 2011
mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3 449 3253
Dari pfi uplatnéni darfiové sazby 19 % 655 618
Vynosy nepodléhajici zdanéni — darnovy efekt -68 -57
Darlové neuznatelné naklady — dariovy efekt 24 20
Splatnd dari z pfijm0 ve vysi 19% 611 581
Odlozeny dafiovy (vynos)/naklad 43 41
Dan z prijmt 654 622
Efektivni dafiova sazba 18,96 % 1912 %
5 2012 2011
Cistd odloZena dariové pohledavka / zavazek zahrnuje nésledujici polozky: mil. K¢ mil. K¢
Odlozeny danovy zavazek
Zrychlené dariové odpisy 0 6
Aplikace efektivni trokové miry na dvérovych pohledavkach 209 155
209 161
OdlozZena danova pohledavka
Opravné polozky na nelivérové pohledavky a rezervy 3 2
Dohadné polozky na spravni naklady 15 12
Efekt dariovych odpisti 1 0
19 14
Cisty odlozeny dariovy (-) zdvazek/(+) pohledavka -190 -147
2012 2011
mil. K¢ mil. K¢
Cisty odlozeny dafovy (-) zévazek/(+)pohledavka
Pocétedni stav -147 -106
Zména ve zrychlenych dariovych opravkach 7 1
Zména v efektivni trokové mite na Gvérovych pohledavkach -54 -52
Zména ve vysi opravnych poloZek a rezerv 1 2
Zména v dohadnych polozkach na spravni naklady 3 8
Konecny stav -190 -147

Sazba dané z pfijmu pravnickych osob pro rok 2012 a 2011 ¢inila 19 %.

OdloZend dari z prijmu je vypoctena ze vSech prechodnych rozdill pri pouZiti zavazkové metody s uplatnénim sazby

ve vysi 19 %.

vvvvvv
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14 POKLADNIi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31.12. 2012 31.12. 2011
mil. K¢ mil. K¢
Povinné minimalni rezervy 21 18

Povinné minimalni rezervy predstavuiji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nem{ze b&zné disponovat.
Tyto vklady jsou droceny repo sazbou pro eskou korunu, ktera ¢inila 0,05 % p. a. k 31. 12. 2012 (k 31. 12. 2011:
0,75% p. a.).

15 UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12. 2012 31.12. 201
mil. K¢ mil. K¢
B&Zné Gty u bank (pozndmka 25) 2 5
Terminové vklady u bank 20 236 17 898
20238 17 903

Veskeré bézné ¢ty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB.

16 UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31.12. 2012 31.12.20M
mil. K¢ mil. K¢
Hypotecni tivéry 183 191 164 817
Uvéry ostatni 366 300
Opravné polozky k Gvériim a pohleddvkam za klienty (pozndmka 12) -2 880 -2 330
Celkem 180 677 162 787

Banka ma v evidenci prijaté zastavy k poskytnutym hypotecnim tvérim ve vysi 174 316 mil. K¢ k 31. 12. 2012
(155 889 mil. K& k 31. 12. 2011). Tyto zastavy se sestavaly témé&F vyhradné z nemovitosti a Gvérové pohledavky
m4 jimi Banka zajistény. Nemovitosti jsou ocenény realnou hodnotou a evidovéany v niz3i z ¢astek redlné hodnoty
a celkové vyse pohledavky, kterou zajistuiji.
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Uvéry spfiznénym stranam

Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spfiznénym strandm:

31.12. 2012 31.12. 201
Spolecnosti ve skupiné: mil. K¢ mil. K¢
Centrum Radlick4 a.s. 0 1802
Vedeni Banky:
Clenové predstavenstva 20 14
Clenové dozor¢i rady 6 2
Vedouci zaméstnanci Banky 36 33
Celkem 62 1851

Hodnota zastav k hypotecnim tvériim poskytnutym spfiznénym osobam dosahla vyse 47 mil. K¢ k 31. 12. 2012
(1843 mil. K¢ k 31. 12. 2011). Uvér poskytnuty spole¢nosti ve skuping, Centrum Radlick4, a.s., byl splacen v dubnu

2012.
17 NEHMOTNA AKTIVA A POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENi

Nehmotna aktiva

Software Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K1.1.2011
Pofizovaci cena 252 10 262
Opravky -203 -10 -213
Zistatkova hodnota 49 0 49
Rok koncici 31. 12. 2011
Pocétedni zdstatkova hodnota 49 0 49
Prirtstky 47 0 47
Vyfazeni 0 0 0
Odpisy -42 0 -42
Kone¢na zlstatkova hodnota 54 0 54
K 31. 12. 2011
Pofizovaci cena 299 10 309
Opravky -245 -10 -255
Zistatkova hodnota 54 0 54
Rok kon¢ici 31. 12. 2012
Pocétecni zdstatkova hodnota 54 0 54
Prirdstky 53 1 54
Vyrazeni -1 0 -1
Odpisy -52 0 -52
Kone¢na zlstatkova hodnota 54 1 55
K 31.12. 2012
Pofizovaci cena 352 1 363
Opravky -298 -10 -308
Zustatkova hodnota 54 1 55
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Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy
a pozemky Zarizeni Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K 1.1.2011
Porizovaci cena 165 128 39 332
Opravky -48 -99 -28 -175
Zistatkova hodnota 17 29 1 157
Rok kon¢ici 31. 12. 2011
Pocatecni zlstatkova hodnota 117 29 11 157
PrirGstky 16 3 23
Vyfrazeni -28 -1 -29
Vyrazeni - oprévky 28 1 29
Odpisy -4 -15 -3 -22
Kone¢na zlstatkova hodnota 17 30 1 158
K 31.12. 2011
Pofizovaci cena 169 116 41 326
Opravky -52 -86 -30 -168
Zustatkova hodnota 117 30 1 158
Rok kon¢ici 31. 12. 2012
Pocétecni zdstatkova hodnota 117 30 11 158
Prirdstky 2 11 22 35
Prevod do dlouhodobych aktiv k prodeji -132 0 0 -132
Vyfazeni 0 -9 -18 -27
Vyrazeni a prevody - opravky 44 5 14 63
Odpisy -3 -13 -8 -24
Konecna zGstatkova hodnota 28 24 21 73
K 31.12. 2012
Pofizovaci cena 39 118 45 202
Opravky -1 -94 -24 -129
Zistatkova hodnota 28 24 21 73

Banka nema hmotna aktiva ziskana formou finanéniho leasingu a nema zadna nehmotné aktiva ani pozemky,
budovy ¢i zafizeni poskytnutd do zastavy. K 31. 12. 2012 kategorii budovy, pozemky a zafizeni predstavuji pouze
technicka zhodnoceni na pronajatych budovach, kterd ma banka ve svém majetku a ktera odepisuje. Nemovitosti
ve svém vlastnictvi banka v pribéhu roku prevedla do kategorie dlouhodobych aktiv uréenych k prodeji a ¢astecné

realizovala (poznamka 11).
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18 OSTATNI AKTIVA

31.12. 2012 31.12.20M

mil. K¢ mil. K¢

Poskytnuté provozni zalohy 6 5
Dohadné ucty aktivni 21 16
Pohledavky z provizi vici zprostredkovateliim 2 6
Ostatni pohledavky 83 65
Opravné polozky k pohledavkam (poznamka 12) -12 -12
100 80

Ostatni aktiva k 31. 12. 2012 obsahuji pohledavky za CSOB ve vy3i 19 mil. K¢ z titulu cross-sellingu Gvér(

(k 31.12. 2011: 19 mil. K& z titulu cross-sellingu Gvéra).

19 ZAVAZKY VUCI BANKAM

31.12. 2012 31.12. 201
mil. K¢ mil. K¢
Zéavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 25) 174 131
Terminové zdvazky vici bankam 68 758 54 688
68 932 54819

Veskeré zavazky v(i¢i bankam jsou zévazky vici CSOB.

20 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31.12. 2012 31.12. 201
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky splatné na pozadani 432 693
Terminové ucty se splatnosti 3 3
435 696

Zavazky splatné na pozadani v roce 2011 zahrnuji i zGstatek 8 MCZK vici CSOB Investi¢ni spole¢nosti a.s.
(dale ,CSOB IS"). V roce 2012 zévazky vii¢i klientlim nezahrnuji zlistatky vii¢i zadné sptiznénym stranam.
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21 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Efektivni irokova sazba

(%) (%) 31.12. 2012 31.12. 201
2012 2011 mil. K¢ mil. K¢

Hypotecéni zastavni listy
- HZL2, CZ0002000029, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL4, CZ0002000094, 5 let (fix) 0 0 7 7
- HZL5, CZ0002000136, 5 let (fix) 0 0 3 3
- HZL6, CZ0002000144, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL7, CZ0002000169, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL8, CZ0002000193, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL10, CZ0002000227, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL13, €Z0002000300, 7 let (fix) 0 0 1 1
- HZL20, CZ0002000490, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL22, CZ0002000581, 30 let (float) 1,92 1,92 2 559 2 560
- HZL23, CZ0002000607, 30 let (float) 1,30 1,30 2038 2038
- HZL24, CZ0002000615, 15 let (fix) 3,14 3,14 205 222
- HZL25, CZ0002000656, 10 let (float) 1,40 1,85 3082 3110
- HZL26, CZ0002000714, 30 let (float) 1,44 1,44 1016 1016
- HZL27,CZ0002000722, 30 let (float) 2,37 2,37 2034 2034
- HZL28, CZ0002000730, 30 let (float) 1,44 2,75 3047 3047
- HZL29, CZ0002000748, 30 let (float) 2,48 2,48 1016 1016
- HZL34, CZ0002000862, 5 let (fix) 0 0 1 0
- HZL37, CZ0002000961, 3 roky (fix) 0 0 2 2
- HZL38, CZ0002000979, 5 let (fix) 3,45 3,45 0 1038
- HZL39, CZ0002000987, 10 let (float) 1,78 3,51 1948 1995
- HZL40, CZ0002001001, 30 let (float) 2,15 2,15 2342 2352
- HZL41, CZ0002001019, 5 let (fix) 3,87 3,87 0 1033
- HZL42, CZ0002001076, 28 let (float) 2,57 2,57 1236 1242
- HZL43, CZ0002001092, 30 let (float) 2,37 2,37 3096 3112
- HZL44, CZ0002001100, 30 let (float) 2,24 2,24 2 473 2487
- HZL45, CZ0002001118, 30 let (float) 2,20 2,20 1835 1844
- HZL46, CZ0002001167, 30 let (float) 2,13 2,13 2 449 2 462
- HZL47, CZ0002001183, 30 let (float) 1,32 3,99 2187 2237
- HZL48, CZ0002001217, 30 let (float) 2,22 2,22 1829 1838
- HZL49, CZ0002001233, 20 let (fix) 4,61 4,61 589 593
- HZL50, CZ0002001241, 15 let (fix) 4,54 4,54 567 572
- HZL51, CZ0002001258, 30 let (float) 4,32 4,32 614 615
- HZL52, CZ0002001266, 30 let (float) 2,23 2,23 2153 2186
- HZL53, CZ0002001308, 30 let (float) 1,13 4,19 1637 1666
- HZL54, CZ0002001621, 30 let (float) 2,32 2,32 2433 2444
- HZL55, CZ0002001738, 30 let (float) 2,41 415 1501 1526
- HZL56, CZ0002001712, 30 let (float) 2,17 2,18 5414 5509
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Efektivni trokova sazba

(%) (%) 31.12. 2012 31.12. 2011

2012 2011 mil. K¢ mil. K¢

- HZL57, CZ0002001720, 30 let (float) 0,78 3,95 5519 5617
- HZL58, CZ0002001936, 30 let (float) 1,28 4,23 7341 7415
- HZL59, CZ0002001944, 30 let (float) 2,87 2,87 8682 8725
- HZL60, CZ0002001951, 30 let (float) 1,53 4,06 7552 7676
- HZL61, CZ0002001969, 30 let (float) 2,71 2,71 7 468 7508
- HZL62, CZ0002001977, 30 let (float) 2,30 2,30 7438 7479
- HZL63, CZ0002002256, 5 let (fix) 2,96 2,96 501 502
- HZL64, CZ0002002322, 3 roky (fix) 2,94 2,94 972 950
- HZL65, CZ0002002348, 5 let (fix) 3,30 3,30 2732 2731
- HZL66, CZ0002002447, 5 let (fix) 2,69 0 2028 0
- HZL67, CZ0002002538, 3 roky (float) 2,20 0 1002 0
- HZL68, CZ0002002603, 5 let (float) 2,60 0 1488 0
- HZL69, CZ0002002793, 3 roky (fix) 1,31 0 1197 0
103 243 100 419

Z celkového objemu hypotecnich zastavnich list spFiznéné strany CSOB, CMSS, CSOB Advisory, CSOB penzijni
fond Stabilita, CSOB Pojistovna vlastnily 91 371 mil. K¢ k 31. 12. 2012 (v zGstatkové hodnoté) (90 856 mil. K&
k 31.12. 2011).

V pripadech, kdy u hypotecnich zastavnich listd nenf uvedena efektivni Girokova sazba, jedna se o splatné, ale dosud
nevyplacené, kupony jiZ splacenych emisi.

22 OSTATNI ZAVAZKY

31.12. 2012 31.12. 2011

mil. K¢ mil. K¢

Dohadné ucty pasivni 124 103
Zavazky z ostatnich nevyporadanych finan¢nich transakci (platebni styk,

Cerpani Gvéru) 205 80

Ostatni zavazky 75 69

404 252

Banka neméla ostatni zavazky za spfiznénymi stranami mimo zavazka z titulu nevyplacenych mezd a odmén ¢lentim
predstavenstva ve vysi 22 mil. K& k 31. 12. 2012 (14 mil. K& ke 31. 12. 2011), dohadnych polozek pasivnich vGi¢i CSOB
ve vy3i 2 MCZK (2011: 4 MCZK), dohadnych polozek pasivnich vii¢i CSOB Leasing ve vysi 1 MCZK (2011: 0 MCZK),
dohadnych polozek pasivnich vii¢i CSOB Pojistovna ve vysi 12 MCZK (2011: 10 MCZK).

Banka neméla k 31. 12. 2012 a k 31. 12. 2011 po splatnosti Zadné ostatni zavazky.
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23 VLASTNI KAPITAL A OSTATNIi FONDY

Zakladni kapital

31.12. 2012 31.12. 201

mil. K¢ mil. K¢

Upsany a splaceny 5076 5076
Emise akcii

Datum zapisu Nominalni Nominalni

do obchodniho hodnota akcie Pocet akcii hodnota

rejstriku K¢ ks mil. K¢

snizeni nominalni hodnoty akcii 17.7.2002 500 1328373 664

XI. emise 13.8.2003 500 1310060 655

Xll. emise 1.9.2004 500 2631044 1316

XIIl. emise 25.1.2007 500 1646 737 823

XIV. emise 11. 4. 2008 500 3236 442 1618

XV. emise 11. 12. 2009 500 6 0

XVI. emise 27.4.2011 500 5 0

Celkem k 31. 12. 2011 10 152 667 5076

XVII. emise 13.6.2012 500 1 0

XVIIl. emise 15.10. 2012 500 1 0

Celkem k 31. 12. 2012 10 152 669 5076

V3em emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.

Jediny akcionar Banky rozhodl dne 14. 4. 2011 o zvy3eni zékladniho kapitalu Banky. Zvyseni zakladniho kapitélu
bylo provedeno tpisem 5 kusd kmenovych akcii na majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté
500K¢ kazda a nabylo ucinnosti 27. 4. 2011. Celkovéa emisni hodnota upsanych a splacenych akcii véetné emisniho

aZia cCinila 2 500 mil. K¢.

Jediny akcionar Banky rozhodl dne 9. 5. 2012 o zvy3eni zékladniho kapitalu Banky. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo
provedeno Upisem 1 kusu kmenové akcie na majitele, vydané v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢
a nabylo ucinnosti 13. 6. 2012. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii véetné emisniho &zia cinila

1005 mil. Ke.

Jediny akciondr Banky dale rozhodl dne 19. 09. 2012 o zvySeni zakladniho kapitalu Banky. Zvyseni zédkladniho
kapitélu bylo provedeno tpisem 1 kusu kmenové akcie na majitele, vydané v zaknihované podobé o jmenovité
hodnoté 500K¢ a nabylo Gcinnosti 15. 10. 2012. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii véetné

emisniho azia ¢inila 1 600 mil. K¢

Akcionari

Struktura akcionart Banky je nasleduijici:

31.12. 2012 31.12. 2011

Jméno % %
CsoB 100,00 100,00
100,00 100,00
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CSOB byla k 31. 12. 2012 pfimo kontrolovana KBC Bank NV — jeji podil v CSOB &inil 100% (100% k 31. 12. 2011).
KBC Bank NV byla ke stejnému datu kontrolovédna skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepiimo uplatiiuje
kone¢nou kontrolu nad Bankou.

Jediny akcionar Banky rozhodl dne 9. 5. 2012 o zvy3eni rezervniho fondu Banky o ¢astku 495 mil. K¢.

Rezervni fond
Banka je v souladu s obchodnim zakonikem povinna pridélit vidy 5% ro¢niho zisku do zékonného rezervniho fondu,
ktery nelze pouZit na vyplatu dividend, dokud zlstatek tohoto fondu nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.

Rozdéleni zisku
O rozdélenf zisku roku 2012 dosud nebylo rozhodnuto.
Rozdéleni zisku za rok 2011 a 2010 je uvedeno v piehledu o zménach vlastniho kapitalu.

Zakladni a zredény zisk na akcii
Zakladni a zfedény zisk na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku a vaZeného priméru emitovanych kmenovych
akcii béhem roku s vyloucenim primérného poctu akcii drzenych Bankou jako vlastni akcie.

2012 2011
Cisty zisk (mil. K&) 2795 2631
Véazeny pramér emitovanych kmenovych akcii (mil. kust) 10,152 10,152
Zakladni a zfedény zisk na akcii (v K¢ na akcii) 275,32 259,16

Dividendy na akcii
V roce 2012 doslo k vyplaté dividend v celkové vy3i 2 499 mil. K¢ (2011: 1 756 mil. K¢), dividenda na akcii
predstavovala 246 K¢ (2011: 173 K¢).

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové fizeni kapitélu, aby jeho vyse a struktura odpovidala zakonnym
pozadavkdm (zménam v ekonomickych podminkach a aktivitdm Banky). Vy3e kapitélu Banky je sledovéna podle
pravidel a ukazatel(i definovanych basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel 1) a prevzatymi Ceskou narodni
bankou (vyhlaska CNB ¢&islo 123/2007 Sb., v platném znéni).
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V roce 2012 a 2011 Banka vyhovéla regulatornim pozadavkiim na vysi kapitalu.

Ucetni hodnota

Ucetni hodnota

2012 mil. K¢ 2011 mil. K¢
Kapital - Tier 1 24779 21776
Kapitdl - Tier 2 0 264
Kapital celkem 24779 22 040
Minimalni kapitdlovy poZadavek 4 557 3799
Kapitalova primérenost podle Tier 1 43,50 % 45,85%
Kapitélova primérenost 43,50 % 46,41 %

Kapitdl Banky se skladd z ¢asti Tier 1 a Tier 2. Tier 1 se sklada ze zakladniho kapitalu, emisniho azia, nerozdéleného
zisku a rezervniho fondu. Tier 2 obsahuje prebytek v kryti o¢ekavanych tvérovych ztrat u IRB.

24 POTENCIALNIi ZAVAZKY A NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE

Banka neméla k 31. 12. 2012 a k 31. 12. 2011 Zadné potencidlni zavazky vici tifetim strandm.

Nevycerpané Gvérové ramce zahrnuji nasledujici zdstatky:

31.12. 2012 31.12. 201
mil. K¢ mil. K¢
Nevycerpané tvérové ramce klientdim 7739 7 692

Nevycerpané rdmce predstavuji smluvni zavazek poskytnout nebo obnovit Gvér, zpravidla v pevné stanoveném
casovém intervalu. Nevycerpané tvérové rdmce nemusi byt plné vyuZzity, proto jejich smluvni hodnota nemusi

nutné reprezentovat celkovou vysi budoucich zavazka.

25 PENEZNIi PROSTREDKY A PENEZNIi EKVIVALENTY

31.12. 2012 31.12. 201

mil. K¢ mil. K¢

Uvéry a pohledévky za bankami (poznamka 15) 2 5
Zéavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 19) -174 -131
-172 -126
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26 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Ndsledujici tabulka zahrnuje Ucetni hodnoty a redlné hodnoty téch financnich aktiv a zavazkd, které nejsou
v rozvaze Banky vykazany ve své realné hodnoté:

31.12. 2012 31.12. 2011
Zistatkova Realna Zustatkova Realna
hodnota hodnota hodnota hodnota
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Financni aktiva

Uvéry a pohledévky za bankami 20238 23309 17 903 20338
Uvéry a pohledévky za klienty 180 677 192 758 162 787 174 111

Financni zavazky
Zavazky vici bankdm 68 932 69 641 54 819 57 897
Zavazky vici klientlm 435 435 696 696
Zavazky z dluhovych cennych papiri 103 243 100 110 100 419 95 076

Banka pfi stanoveni realné hodnoty financnich aktiv a zdvazk( vychazela z nasledujicich predpokladl a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

Zlstatkové hodnoty stavil na béznych tGctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Realné
hodnoty terminovych vkladl uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych
budoucich penéznich tokl za pouZziti souc¢asnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty uvéra klientim jsou stanoveny jako soucasnd hodnota diskontovanych budoucich penéznich
tokd, pri¢emz pouzity diskontni faktor odpovidéd souc¢asnym trinim sazbdm. Redlna hodnota tvér( a pohledavek
za klienty zohledriuje i ocekdvané budouci ztraty, zatimco zlstatkova hodnota zahrnuje pouze jiZ nastalé ztraty
k datu sestaveni vykazu finan¢nfi pozice.

Zavazky vuci bankam
Redlné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penézinich tokd, pricemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vuci klientim

Redlné hodnoty béZnych Gictl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se bliZi jejich
zlstatkové hodnoté. Redlné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota
diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz pouZity diskontni faktor odpovida sazbdm v soucasné dobé
platnym pro vklady s podobnymi charakteristikami a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papira

Vybrané emise HZL jsou verejné obchodovany a jejich redlné hodnoty jsou zaloZzeny na kotovanych trznich cenach.
Pokud nejsou k dispozici jejich kotované trini ceny, potom se, stejné jako pro privatni emise HZL, stanovi redlné
hodnoty odhadem z kotovanych trinich cen srovnatelnych néstroji nebo expertnimi ocefiovacimi modely.
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27 VYKAZOVANI SEGMENTU

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty.

Definice segment(:

* Prévnicka osoba — obchodni spole¢nost zaloZena za Gi¢elem podnikéni nebo obec.

+ Fyzicka osoba — osoba z4dajici pod rodnym cislem.

« Treasury — zahrnuje veskerd aktiva a zavazky kromé Gvérl a pohledavek za klienty a zavazk( za klienty, které
slouzi k financovani, ukladani volnych penéznich prostredkd apod.
« Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segmentl pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych uvérl je ¢astecné

kompenzovan ztrdtou segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto dvérd.

Vedeni Banky pouZivd nésledujici ¢lenéni:

31.12.2012
Pravnické Fyzické
osoby osoby  Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 21 0 21
Uvéry a pohledavky za bankami (0] 0 20 238 0 20 238
Uvéry a pohledavky za klienty 2122 178 555 0 0 180 677
Jind aktiva 0 0 0 240 240
Aktiva celkem 2122 178 555 20 259 240 201176
Necerpané tvéry 0 7739 0 0 7739
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankdm 0 0 68 932 0 68 932
Zavazky vUci klientim 94 341 0 0 435
Zavazky z dluhovych cennych papirti (0] 0 103 243 0 103 243
Rezervy 0 0 0 1 1
Zavazek ze splatné dané z prijma 0 0 0 115 115
Odlozena dan 0 0 0 190 190
Ostatni zavazky 0 0 0 404 404
Vlastni kapital 0 0 0 27 856 27 856
Zavazky a vlastni kapital celkem 94 341 172 175 28 566 201 176
Prijaté zajisténi 2130 172 186 0 0 174 316
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Pravnické Fyzické

osoby osoby  Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trok(i a podobné vynosy 279 8324 620 0 9223
Néklady na uroky a podobné naklady 0 0 -4 690 0 -4 690
Cisty vynosy z Grokd 279 8324 -4 070 0 4533
Vynosy a poplatky z provizi 2 518 0 0 520
Néklady na poplatky a provize 0 -61 0 0 -61
Cisty vynos z poplatk® a provizi 2 457 0 0 459
Ostatni provozni vynosy 0 0 920 10 100
Ostatni provozni naklady 0 0 -110 -5 -115
Spravni naklady 0 0 0 -788 -788
Ztraty z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 0] 0 0 -10 -10
Ztréty ze snizeni hodnoty aktiv (0] -730 (0] 0 -730
Zisk/ztrata segmentu 281 8 051 -4 090 -793 3449
Dan z prijmil 0 0 0 -654 -654
Cisty zisk segmentu za Gicetni obdobi 281 8 051 -4 090 -1 447 2795
Celkovy souhrnny vysledek segmentu
za obdobi 281 8051 -4 090 -1 447 2795

31.12. 201
Pravnické Fyzické

osoby osoby  Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 18 0 18
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 17 903 0 17 903
Uvéry a pohledavky za klienty 4202 158 585 0 0 162 787
Jina aktiva 0 0 0 294 294
Aktiva celkem 4202 158 585 17 921 294 181 002
Neclerpané uvéry 0 7692 0 0 7692
Zavazky a vlastni kapital
Zévazky vici bankdm 0 0 54819 0 54819
Zavazky vici klientim 328 368 0 0 696
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 0 100 419 0 100 419
Rezervy 0 0 0 2 2
Zévazek ze splatné dané z prijm{ 0 0 0 207 207
OdloZena dan 0 0 0 147 147
Ostatni zévazky 0 0 0 252 252
Vlastni kapital 0 0 0 24 460 24 460
Zavazky a vlastni kapital celkem 328 368 155 238 25068 181002
Prijaté zajisténi 4201 151 688 0 0 155 889
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Pravnické Fyzické

osoby osoby  Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 219 8 045 616 0 8880
Néklady na uroky a podobné naklady (0] 0 -4 547 0 -4 547
Cisty vynost z trokd 219 8 045 -3931 0 4333
Vynosy a poplatky z provizi 10 467 0 0 477
Naklady na poplatky a provize 0 -22 0 0 -22
Cisty vynos z poplatk® a provizi 10 445 0 0 455
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 1 1
Ostatni provozni naklady 0 0 -86 -3 -89
Spravni naklady 0 0 0 -730 -730
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -1 -716 0 0 -727
Zisk/ztrata segmentu 218 7774 -4 017 -722 3253
Dar z pfijmi 0 0 0 -622 -622
Cisty zisk segmentu za Gcetni obdobi 218 7774 -4017 -1344 2631
Celkovy souhrnny vysledek segmentu
za obdobi 218 7774 -4 017 -1344 2631

28 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pripravovana tcetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zadnym
néaslednym udélostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této tGcetni zavérce.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 66a) zakona €. 513/1991 Sb., Obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen ObZ)
predstavenstva spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

OVLADANA OSOBA

Hypotecni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(déle jen Spole¢nost)

ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 66a zakona ¢. 513/1991 za posledni tcetni
obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012.
(dale jen Rozhodné obdobi)

STRUKTURA SKUPINY

Kone¢na ovladajici osoba: KBC Group N.V. (Belgie, 1080 Brusel, Havelaan 2)

OVLADANE OSOBY, SE KTERYMI MA HYPOTECNI BANKA, A.S., SMLUVNI VZTAHY:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC;: 00001350
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397

Centrum Radlicka, a.s., IC: 26760401

CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., &len skupiny CSOB, IC: 61859265
CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, IC: 25677888
CSOB Leasing, a.s.; IC: 63998980

CSOB Advisory, a.s.; IC: 27081907

CSOB Factoring, a.s., IC: 45794278

CSOB Leasing pojistovaci maklé¥, s.r.o., IC: 27151221

Bankovni informacni technologie, s.r.o., IC: 63987686

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, IC: 45534306

KBC Global Services Czech Branch, organiza¢ni slozka, IC: 28516869

VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
ZAKLADNIi BANKOVNi OBCHODY

Poznémka: Zlstatky transakci téchto obchodt jsou uvedeny v tcetni zévérce za rok 2012.
A. Uéty
Hypoteéni banka v Géetnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichz pfedmétem byly sluzby spojené s vedenim

rdznych druhl Gctl — béznych, loro Gctl, mezibankovnich depozit a tGvérd, zvlastnich béznych Gctd - pro zvyseni
zakladniho kapitélu obchodni spolec¢nosti, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v Gi¢etnim obdobi na zékladé smluv

vzniklych v minulych Géetnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly
uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

84 | Hypotecni banka, a.s.



B. Platebni karty

Hypoteéni banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. doslo v Gi¢etnim
obdobi k jejich vydani na zékladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny
za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zddnd Gjma.

C. Elektronické bankovnictvi

Hypoteéni banka v i¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking
24, resp. tato sluzba byla poskytnuta v rozhodném obdobi na zdkladé smlouvy vzniklé v minulych tGcetnich
obdobich. Smlouva byla uzaviena za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni této smlouvy Hypotecni
bance nevznikla zddnd Gjma.

D. Uvérové produkty

Hypoteéni banka v i¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy o kontokorentnim dvéru, resp. byly tyto sluzby
poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Centru Radlicka byl

v minulych dcetnich obdobich poskytnut hypotecni Gvér a uzavieny smlouvy z tohoto vztahu vyplyvajici. V dubnu
2012 doslo ke splaceni tGvéru. Veskeré smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni
téchto smluv Hypotecni bance nevznikla zadna djma.

E. Investi¢ni produkty

Hypoteéni banka uzavela v G&etnim obdobi s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papird, o tschové
a uloZeni cennych papird, o vyporadani obchodi s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, resp. byly tyto
sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zédkladé smluv vzniklych v minulych Géetnich obdobich. Protiplnéni, které
poskytly propojené osoby, spocivalo ve vyporadani obchodl. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich
podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecéni bance nevznikla Zaddna djma.

F. Hypotecni zastavni listy

Hypotecni banka uzavrela v Gicetnim obdobi s propojenymi osobami mandatni smlouvy o obstarani emise HZL
vydanych na domécim trhu v rdmci dluhopisového programu, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich
list, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi

na zékladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani
emisi, ndkupy HZL a zajisténi vyplaty vynosl z HZL. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek
a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

OSTATNI VZTAHY

Poznamka: Zlstatky transakci téchto obchodU jsou uvedeny v Géetni zavérce za rok 2012.
A. Smlouvy o ndjmu a pronajmu

Hypotecni banka uzavrela v tcetnim obdobi s propojenymi osobami smlouvy o najmu nebytovych prostor,
parkovaci plochy, movitych véci, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zédkladé smluv

vzniklych i v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivalo v prondjmu nebo
ve smluvnich cendch. Smlouvy byly uzavieny nebo vypovézeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni
téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zzadna djma.

B. Pojistné smlouvy
Hypoteéni banka uzavrela v G¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto
v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto,

spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto
smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.
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C. Smlouva o spolupraci — zaméstnanecké benefity

Hypoteé&ni banka ma uzavienou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupraci — poskytovani
benefitd zaméstnanciim skupiny. Z titulu plnéni této smlouvy Hypotecni bance nevznikla Zadnd Gjma.

D. Smlouva o spolupréci — prodej produkti a sluzeb

Hypotecni banka uzavrela v G¢etnim obdobi s nékterymi z propojenych osob smlouvy o spolupréci, jejichz predmétem
byla zejména spolupréce v oblasti prodeje produktt, zprostfedkovani prodeje produktd, v podpore prodeje produkti,
resp. v Uc¢etnim obdobi poskytly propojené osoby plnéni na zdkladé smluv z minulych Gcetnich obdobi. Protiplnéni,
ktera poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji produktd, spolupréci nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavreny
za obvyklych podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypoteéni bance nevznikla Zédna Gjma.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Hypotecni banka mé uzavienou s nékterymi z propojenych osob smlouvu o spolecné registraci ve vztahu k DPH.
Skupina je vici finan¢nimu Gradu povaZovéna za jednu samostatnou osobu. Uzavienim této smlouvy nevznikla

Hypotecni bance Zadna djma.

F. Smlouvy o zachovani divérnosti

Hypoteéni banka m4 uzaviené se spole¢nostmi skupiny CSOB smlouvy o zachovéni diivérnosti informaci a mléenlivosti,

smlouvy o zpracovani osobnich tdaju. Z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna Gjma.

G. Ostatni smlouvy

I. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350, Praha 5, Radlicka 333/150 PSC 150 57

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o poskytovani sluzeb (provozni Géetnictvi, controlling, sprava poskytnuti
majetku, dané, account management, nakup, sprava budov, podpora SAP) sluzby nevznikla
Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim :
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci v oblasti Compliance spoluprace nevznikla
Smlouva o spoluprdci v oblasti Fizeni Gvérovych rizik spoluprace nevznikla
Ramcové smlouvy (o podminkéach poskytovani pomoci pfi vymahani
problémovych pohledévek) spoluprace nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb back office systém( a procest v¢. dodatk smluvni sluzby nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systému a technologii
v¢. dodatkd sluzby IT nevznikla
Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb v¢. dodatku sluzby nevznikla
Provadéci smlouva — Auditni préce a sluzby k Rémcové smlouvé
o vnitropodnikovych sluzbach audit, Skoleni  nevznikla
poskytnuti
Smlouva a poskytovani Sluzeb v oblasti digitalizace dokumentd sluzby nevznikla
poskytnuti
Smlouva o poskytnuti SluZeb v oblasti podatelny v¢. dodatku sluzby nevznikla
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poskytovani

informaci,
komunikacni
Smlouva o sluzbach (komunika¢ni sluzby, rané vymahani) sluzby nevznikla
Provadéci smlouva — Klientskd akceptace na zdkladé Radmcové smlouvy
o vnitropodnikovych sluzbach smluvni cena nevznikla
kompenzace
odkupu
Smlouva o spolupréci (developersky projekt Rezidence Brno) pohledavek nevznikla
Jiné pravni tkony:
Nézev smlouvy Ujma
Vyplata dividendy nevznikla
Pridél do rezervniho fondu nevznikla
2x Smlouva o upsani akcif nevznikla
II. CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankraci 310/60, PSC 140 00
Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
3x Smlouva o zprostredkovani prodeje vozidla sluzba nevznikla
Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o outsourcingu spravy vozového parku sluzby nevznikla
Prevod smlouvy CCS karet na leasing sluzby nevznikla
Rémcova smlouva o tpravé pravnich vztahl sluzby nevznikla

lll. CSOB Asset Management, a.s. Investi¢ni spole¢nost; IC: 25677888, Praha 5, Radlicka 333/150 PSC 150 57

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o zfizeni a vedeni bézného vazaného tctu poplatek nevznikla

IV.KBC Global Servis Czech Branch, organizacni slozka; IC: 28516869, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Dohoda o prevzeti zavazkd a prav
(Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informa¢nich systém a technologii
a Smlouva o zpracovéni osobnich Gdaju) sluzby IT nevznikla
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ZAVER

Predstavenstvo Spolecnosti konstatuje, Ze vynaloZilo péci rddného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob
pro Ucely této zpravy, a to zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou
ovladany.

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze penéZité plnéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zékladé vyse
popsanych vztahG mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.

V Praze dne 12. 3. 2013

Predstavenstvo spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

S cc
Jan Sadil

predseda predstavenstva a generdlni reditel

etr Hlavac
mistopredseda predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci ivérové

e

Vlastimil Nigrin
Clen predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci obchodni
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Analyza finanénich vysledku

Financni situace

Celkova finan¢ni situace Hypotecni banky byla v roce 2012 dobra. | pro nésledujici rok zlistava vyhled mirné
pozitivni, a to i pfes pokracujici recesi v ekonomice zplsobenou finan¢ni krizi v roce 2008. Podil Hypotecni banky
na trhu hypoteénich avérd pro fyzické osoby v CR se vyvijel pozitivné. V prvni poloviné roku si Hypoteéni banka
drzela podil na trhu nad 30 %, v mésici dubnu doséhla dokonce podilu skoro 40 %. Mirny pokles nastal aZ ve druhé
poloviné roku a nakonec trznf podil Hypotecni banky k 31. 12. 2012 doséahl 29,6 %, ¢imz si Hypote¢ni banka za cely
rok udrzela titul ,Hypotecni jednicky".

Stabilné rostouci pocet a objem poskytnutych hypotecnich Gvérl v bilanci banky, a s tim souvisejici rlist provoznich
vynosd, byl v roce 2012 doprovézen i narlistem v provoznich nékladech. Z tohoto dilvodu ukazatel C/I v roce 2012
meziro¢né vzrostl o 0,3 % na konec¢nych 15,9 %.

Hypotecni banka je dostatecné kapitalové vybavena — kapitalova prfimérenost dle pravidel Basel Il dosahla

k 31. 12. 2012 hodnoty 43,50 %. Ve 2. a 4. ¢tvrtleti roku 2012 doslo rozhodnutim jediného akcionére banky
ke zvyseni kapitalu Hypotecni banky. Déle jediny akcion&r rozhodl o vyplaté dividendy v celkovém objemu
2 499 mil. K¢.

Jak je zfejmé z tabulky ,Charakteristika/Finan¢ni a provozni ukazatele”, dochazelo ve sledovaném obdobf ke stélému
meziro¢nimu rlstu hospodarského vysledku. Za rok 2012 dosédhla Hypote¢ni banka 6% néristu cistého zisku

ve srovnani s rokem 2011. Divodem byl zejména 5% rist Cistého trokového vynosu banky a soucasné stabilni
vyvoj opravnych poloZek. Tyto pozitivni efekty byly z ¢asti negativné kompenzovany meziro¢nim rlistem provoznich
nédkladd. Blizsi komentar k jednotlivym slozkdm hospodarského vysledku je uveden dale v této ¢asti vyrocni zpravy.

Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich Gvérh. Pohledavky

z poskytnutych Gvérd k 31. prosinci 2012 ¢inily 90 % celkovych aktiv. Od jejich objemu se odviji vySe provozniho
vysledku banky tvorend cistym Grokovym vynosem, vynosem z poplatkd, a rovnéz opravnymi polozkami

k Gvérovym pohledavkdm. Z vyse objemu a poctu poskytnutych hypotecnich tvér( vychazi i vyse provoznich
nakladd. Objem nové poskytnutych Gvérl v roce 2012 meziro¢né vzrostl o 5%, s tim souvisi i mirny rist

v provoznich vynosech a nakladech, kde cisté Grokové vynosy vzrostly o 5%, ¢isty vynos z poplatkli o 1% a provozni
néklady oproti roku 2011 narostly o 8 %.

Rozbor podstatnych zmén cistych vynosi
Na vynosech Hypotecni banky se klicovou mérou podileji vynosy z poskytnutych hypotecnich tvérd, jejichZ vyvoj
v bilanci banky byl jiz vyse komentovan.

Z 0dajl uvedenych v Gcetni zavérce za rok koncici 31. prosince 2012 a komentovanych niZe v této &asti vyrocni
zprdvy je zfetelné, Ze rozhodujici mérou se na hospodarském vysledku banky podili rozdil mezi Grokovymi vynosy

a trokovymi naklady (&isté drokové vynosy). V roce 2012 doslo k 5% rastu istych urokovych vynosu. Rist €istych
urokovych vynost byl ovlivnén predevsim nérlistem na strané tGrokovych vynost, které stouply ve srovnani

s pfedchozim rokem o 4 %. Tento nardst vynost byl ¢aste¢né kompenzovan nardstem v Grokovych nékladech, narlst
oproti roku 2011 byl v3ak pouze 3 %.

Pozitivné se vyvijel téZ ¢isty vynos z pfijatych a placenych poplatkd a provizi, ktery v roce 2012 meziro¢né vzrostl
0 1 %. Do vynostl z poplatkl nejsou zapocitavany poplatky za zpracovéni tGvéru pfi jeho poskytnuti, poplatky za
zpracovani odhadu nemovitosti a naklady z provizi vyplacenych externim zprostiedkovateliim poskytovanych
Uvérd; tyto jsou v souladu s metodou efektivni trokové miry amortizovany do trokovych vynost po celou dobu
predpokladaného trvani Gvéru.

Soucasné s vyznamnym rlistem provoznich vynostl doslo v roce 2012 i k mirnému rlstu provoznich nakladd
souvisejicich s ristem objemu nové poskytnutych hypotecnich Gvér.
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Vyznamnym faktorem, ktery v roce 2012 pozitivné prispél k tvorbé zisku, byl stabilni vyvoj celkovych nakladd
souvisejicich s fizenim Gvérovych rizik banky (tzv. credit costs). Meziro¢né sice doslo k mirnému nardstu, ale
narlst byl vyrazné nizsi, neZ bylo ocekavano. V jednotlivych polozkdch doslo meziro¢né k mirnému poklesu tvorby
opravnych polozek a vynostll z odepsanych pohledavek, naopak mirné stouplo rozpusténi opravnych polozek.
Banka odepsala 0 68 % pohledavek vice nez loni. Naopak postoupila o 24 % pohledavek méné, presto realizovany
vynos v absolutni hodnoté vyrazné stoupl. Tim klesla vyrazné potreba pouziti natvorenych opravnych polozek.
Podil klasifikovanych Gvért v portfoliu banky klesl z 6,12 % na 5,92 %. Pokles byl zaznamenan naposledy mezi

lety 2006 a 2007.

Vykaz financni pozice

V roce 2012 vzrostla bilan¢ni suma o 11 % oproti roku 2011. Objem tvérovych pohledavek za klienty se zvysil

0 11%, z nichz 99 % tvorily pohledavky z hypotecnich tvérh. Narlst dvérd byl financovan zdroji ze stfednédobych
a dlouhodobych vklad( a ivér od bank (meziro¢ni nar(ist o 26 %) a také vydanim ¢tyf emisi HZL v celkovém
objemu 5,7 mld.K¢.

Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2012 byly:

Pohledavky za bankami

Tato polozka bilance dosahla hodnoty 20 238 mil. K&, a meziro¢né tak doslo k narlistu o 13 %. Z hlediska struktury
se jednalo predevsim o stfedné a dlouhodobd depozita, kterd banka aktivné vyuzivala pfi fizeni své Grokové pozice.
Tyto obchody byly bankou provadény vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2012 se objem dvér( klientdim zvy3il o 17 890 mil. K¢, coz je o 10 % vy33i rlst nez v roce 2011

a k 31. prosinci 2012 dosahl objem tvér klientdim hodnoty 180 677 mil. K& Na vy3sim rdstu se podilel zejména
rdst objemu nové poskytnutych Gvérl oproti roku 2011, kdyz nové poskytnuté Gvéry Cinily 37 427 mil. K¢.
Nérlst objemu uvérd v bilanci zajistily zejména hypotecni tvéry fyzickych osob, objem nehypotecnich dvérd
predstavovanych predhypote¢nimi a ostatnimi tivéry meziro¢né klesl o 7 %.

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni

K 31. prosinci 2012 dosahovala nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zarizeni Hypotecni banky zlistatkové
ceny 128 mil. K¢, co? predstavuje pokles o 84 mil. K¢ proti konci predchoziho roku. Ubytek souvisi s reklasifikaci
nemovitosti ve vlastnictvi banky do kategorie dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji.

Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2012 tvorily:

Zavazky vici bankam

V roce 2012 pokracovala Hypotecni banka ve zvyseném vyuzivani strednédobych a dlouhodobych Gvérli od ostatnich bank
jako zdroje svého financovani. Zavazky k ostatnim bankdm proto vzrostly o 14 113 mil. K¢ oproti roku 2011 na konecnych
68 932 mil. K&. V roce 2012 vsak Hypotecni banka ziskala i financovani prostrednictvim vydani ¢tyr emisi HZL.

Zavazky vici klientim

Zévazky vici klientm na konci roku 2012 dosahly 435 mil. K¢ a z nich 432 mil. K¢ predstavovaly neterminované
vklady. Oproti roku 2011 klesly zévazky ke klientdim o 261 mil. K. Tento pokles byl zplsoben poklesem objemu
na vazanych tctech u vybranych developerskych projektd, které byly vyjednany a nastaveny na konci roku 2011.
Hypotecni banka s vyjimkou vkladl na béznych Gctech urcenych ke splaceni dvérd primarni vklady nepfijima.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

V roce 2012 Hypotecni banka vydala ¢tyfi nové emise HZL v celkovém objemu 5,7 mld. K. V pribéhu roku byly dplné
splaceny dvé emise HZL o celkovém objemu 2 mld. K¢ a bylo precenéno celkem sedm emisi HZL. V bilanci tak objem
hypotecnich zéstavnich listli v nomindlnich hodnotach vzrostl o 3 685 mil. K& na celkovych 90 395 mil. K&. Celkové
zévazky z hypoteénich zastavnich list(i (véetné alikvotniho troku, amortizovaného emisniho 4Zia a dal3ich polozek)
doséhly 103 243 mil. K&. Na konci roku 2012 ¢inil podil HZL na celkovych zévazcich banky 60 %, a meziro¢né tak poklesl
04 %. Banka v roce 2013 pocitd s vydanim nékolika novych emisi HZL, ale i nadéle plénuje vyuZivat jako doplrikovy zdroj
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financovani stfednédobé a dlouhodobé tvéry a vklady od ostatnich bank a také financovani z vlastnich zdroja.

Vlastni kapital

V kvétnu byl na zékladé rozhodnuti jediného akcionare z 25. 4. 2012 navysen vlastni kapital banky o 1 500 mil. K¢.
Navyseni se projevilo v zdkladnim kapitélu jednou kmenovou akcii v hodnoté 500 K¢, v a zérover v emisnim &Ziu
¢astkou 1 005 mil. K¢ . Zaroven akcionar banky navysil rezervni fond o 495 mil. K¢, ¢imz byl naplnén zakonny limit
tvorby tohoto fondu. Dalsi navyseni zdkladniho kapitalu probéhlo v fijnu jednou akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢
a emisnim aziem v celkové ¢astce dosahujicim 1 600 mil. K. Banka tak nadéle vyhovuje pravidlim nizké kapitalizace
pro dafiovou uznatelnost trokovych nakladi banky plynoucich z financovéni ze skupiny CSOB.

Celkova vyse vlastniho kapitélu k 31. prosinci 2012 doséhla 27 856 mil. K¢, coz znamena mezirocni riist o 3 396 mil. K&.
Divodem narlstu bylo predevsim dvoji navyseni vlastniho kapitalu na zékladé rozhodnuti jediného akcionare.

Hospodarsky vysledek

Nerozdéleny hospodarsky vysledek v¢. zisku ve schvalovacim fizeni k 31. prosinci 2012 ¢ini 2 795 mil. K¢, z ¢ehoz
hospodarsky vysledek za Gi¢etni obdobi roku 2012 tvofil 2 796 mil. K¢ a je blize komentovan v nésledujici kapitole.

Pomérové ukazatele k 31. prosinci 2012

Rentabilita primérnych aktiv — ROAA (%) 1,44
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu — ROAE (%) 12,12
Aktiva na 1 zaméstnance (mil. K¢) 426
Spréavni naklady na 1 zaméstnance (mil. K¢) 1,7
Cisty zisk na 1 zaméstnance (mil. K¢) 6

Kapitalova primérenost

Kapitalova primérenost k 31. prosinci 2012 cinila podle pravidel vykazovani dle Basel Il 43,50 %.

31.12. 2012
1. Udaje o kapitélu v mil. K¢
a)  Souhrnna vy3e plivodniho kapitalu (Tier 1) 25006
Splaceny zékladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 5076
Vlastni akcie 0
Emisni aZio 18 969
Rezervni fondy a nerozdéleny zisk 1015
Zisk za bézné ucetni obdobi 0
Ztrata za béZné ucetni obdobi 0
Cisty zisk z kapitalizace budoucich pfijm ze sekuritizace 0
Zisk/ztrata z ocenéni zavazk( v RH z titulu Uvérového rizika 0
Dalsi odcitatelné polozky z plvodniho kapitalu -54
b)  Souhrnna vyse dodatkového kapitalu (Tier 2) 0
c)  Souhrnna vy3e kapitélu na kryti trzniho rizika (Tier 3) 0
d)  Souhrnna vyse od¢itatelnych polozek -54
Nedostatek v kryti ocekdvanych tvérovych ztrat u IRB -227

Souhrnnd vyse kapitélu po zohlednéni od¢itatelnych polozek od plivodniho
e)  adodatkového kapitélu a stanovenych limitt polozek kapitélu 24779
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2. Udaje o kapitalovych pozadavcich v mil. K¢
Kapitalové pozadavky celkem 4557
Vyse jednotlivych kapitalovych poZadavki
1. k Gvérovému riziku celkem 4209
1.1. Kap. poz. k tvér. riziku pri STA celkem 0
Kap. poZ. pri STA v IRB k akciovym expoz. 0
1.2. Kap. pozZ. k avér. riziku pri IRB celkem 4209
1.2.1.  Kap. poi. k avér. riziku pfi IRB k ostatnim expozicim 15
1.2.2.  Kap. poz. k Gveér. riziku pri IRB k vybr. expozicim celkem 4194
Kap. poZ. pfi IRB k podnikovym expoz. 163
Kap. poZ. pfi IRB k retailovym expoz. 3748
Kap. poz. pfi IRB k expoz. v(ici centr. vldddm a bankédm 0
Kap. poz. pri IRB k expoz. vi¢i institucim 283
1.2.3.  Kap. poi. k uveér. riziku pfi IRB k akciovym expozicim 0
1.2.4. Kap. poZ. k uveér. riziku pfi IRB k sekuritizovanym expozicim 0
2. Kapitalové pozadavky k opera¢nimu riziku celkem 348
3. Kapitalové pozadavky ostatni a pfechodné 0

Vykaz zisku a ztrat

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypotecni banky v roce 2012 mély jako v predchozich letech trokové vynosy

a néaklady. Urokové vynosy ve vysi 8 603 mil. K& zaznamenaly meziro&ni nardst o 343 mil. K& drokové naklady

v ¢astce 4 690 mil. K& byly meziro¢né o 143 mil. K& vy33i. Cisty Grokovy vynos tak prevysil skute¢nost roku 2011
0 200 mil. K& (5%) a doséahl hodnoty 4 533 mil. K&.

Pozitivni vysledek v Cistém Grokovém vynosu byl ovlivnén jednak vyssimi vynosy z operaci s klienty, které dosahly
celkové vyse 8 603 mil. K¢, jednak vlivem nizsich Grokovych nédklad(l z HZL vlivem precenéni sedmi emisi za aktuélné
nizkych trznich drokovych sazeb.

Vynosy a naklady z poplatk a provizi

Vynosy z pfijatych poplatkd a provizi Cinily 520 mil. K¢, coz znamend meziroc¢ni rist o 43 mil. KE. Placené poplatky
a provize dosahly 61 mil. K& (meziro&ni narist o 39 mil. K& vlivem vy33iho objemu nové produkce), a €isty vynos

z poplatkd a provizi tak €inil 459 mil. K¢, coZ je o 4 mil. K& (+1 %) vice nez v roce 2011.

Spravni naklady

Spravni naklady banky v roce 2012 dosahly 788 mil. K& To znamena meziro¢ni rist o 58 mil. K& (8 %), coz se
projevilo mirnym nartistem poméru nakladti k vynosim (C/I) na 15,9 % proti 15,6 % v roce 2011. Banka stabilné
dosahuje v hodnotéach tohoto ukazatele vynikajicich vysledka.

Ztraty ze sniZzeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a pouziti opravnych polozek k pohleddvkdm, vynost z odepsanych a postoupenych
pohledavek, a odpist a postoupeni pohledavek do hospodérského vysledku v roce 2012 ¢inil -730 mil. K¢

ve srovndni s -727 mil. K& v roce 2011. | pfes mirny narlst doslo k vyraznému poklesu klasifikovanych dvérd

v vérovém portfoliu na 5,92 % z 6,12 %. Od roku 2007 se jednd o prvni meziro¢ni pokles, v pfedchozich letech byl
zaznamenavan rostouci trend (v roce 2008 +0,36 %, v roce 2009 +2,05 %, v roce 2010 +1,37 % a v roce 2011
+0,09 %).
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Hospodarsky vysledek

Hypotecni banka za rok 2012 doséhla hospodarského vysledku pred zdanénim 3 449 mil. K¢ a meziro¢né tak zlepsila
svij vysledek o 196 mil. K& (+6 %). Zisk po zdanéni ¢inil 2 795 mil. K&, coz znamend nardst proti pfedchozimu roku
0 164 mil. K& (+6 %). Za pozitivnim vyvojem zisku stoji pfedevsim pfiznivy vyvoj provoznich vynosa.

Finan¢ni tok

pen&znimi toky Hypoteéni banky jsou toky spojené s éerpanim a splacenim Gvérd (toky z provozni ¢innosti) a toky
spojené s financovanim dvérd, které Hypote&ni banka zajidtuje prostfednictvim emisi HZL (toky z finanéni &innosti)
a v rostouci mite také stfednédobymi a dlouhodobymi Gvéry od ostatnich bank (toky z provozni ¢innosti). Banka
uklada kratkodobé prebytec¢nou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pujcuje kratkodobé zdroje
(toky z provozni &innosti). Rostouci portfolio hypoteénich (ivérl s sebou pFinasi stabilné rostouci objem téchto toka.
K zajisténi ukazateld likvidity a nahradniho kryti HZL banka muze ¢ast prostredkil investovat do likvidnich aktiv

v podobé statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek (toky z investi¢ni ¢innosti), k tomu v3ak v letech
2012 a 2011 nepfistoupila.

V roce 2012 ¢inil podle EU IFRS objem ¢istého pené&zniho toku z provozni &innosti -11 mil. K& (3 576 mil. K& v roce
2011), pficemz pené&zni toky spojené s Cerpanim/splacenim avérd pfedstavovaly -18 620 mil. K& (-18 433 mil. K&

v roce 2011). PfevaZovalo tedy, stejné jako v minulych letech, &erpani uvér(, jejichZ objemy prodeji jsou podrobnéji
uvedeny na jiném misté této vyrocni zprévy v kapitole tykajici se rozvahy. Zaroven v3ak v souvislosti s fizenim
Urokové pozice banky vzrostly pohledavky za bankami o 2 335 mil. K¢. S financovanim hypotecnich dvérd a fizenim
drokové pozice souvisi zvy3eni zavazka vici bankam o 14 070 mil. K& (15 196 mil. K& v roce 2011). Pen&zni tok

z investi¢ni ¢innosti dosahl vyse -11 mil. K& Penéini tok z finan¢ni ¢innosti doséhl zaporné hodnoty ve vysi

-24 mil. K& (-3 443 mil. K& v roce 2011). Nominélni hodnota HZL se oproti roku 2011 zvysila o 3 685 mil. K& Celkovy
ro¢ni dopad do penéznich tokd banky plynouci z vydani a splaceni hypotecnich zéstavnich listd ¢inil -625 mil. K.
Penéini tok z finan¢nfi ¢innosti byl v roce 2012 dale ovlivnén vyplatou dividendy ve vysi 2 499 mil. K¢, navysenim
zakladniho kapitalu a emisniho 4Zia o 2 605 mil. K¢ a navy3enim rezervniho fondu o ¢astku 495 mil. K¢. Celkové
penéini prostredky v roce 2012 klesly o 46 mil. K¢, oproti jejich narlistu v roce 2011 o 72 mil. K& Penéini prostredky
a pené&ini ekvivalenty na konci obdobi ¢&inily -172 mil. K& (-126 mil. K& v roce 2011).

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypoteéni banka financuje své aktiva z hypoteénich zéstavnich listd (52% podil), ze zavazkd vici bankam (34%
podil) a z vlastnich zdrojt (14% podil). Podil primarnich vkladt je zanedbatelny. Jednotlivé emise HZL jsou vidy
parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich dvérd, které slouzi k fadnému kryti téchto HZL,

a pfi jejich splatnosti jsou zajiStény dostatecné prostredky k vyplaté drZiteldm téchto cennych papird. Pfitom

k 31. prosinci 2012 predstavoval objem vSech tGvérovych pohledavek za klienty 90 % v3ech aktiv banky. S ohledem
na strukturu své bilance, kdy doba trvani a penézni toky spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany

a pfedem znamy, je Hypotecni banka schopna zajistit svou platebni schopnost a v kazdém okamZiku dostat svym
splatnym zavazkdm.

Ocekéavané vysledky hospodareni v roce 2013

V roce 2013 Hypote¢ni banka ocekava po vysokém zdjmu o hypotéky v predchozich dvou letech vzhledem

k pokracujici recesi ekonomiky v CR a celé Evropé stabilizaci a spise mirny pokles zajmu o hypoteéni produkty jak ze
strany uZivateld, tak ze strany poskytovatelll. Celkovy vyvoj hypotecniho trhu ovlivni vysledky hospodareni banky,

i pres cil zachovat svdj podil na trhu. V letosnim roce mizeme ocekavat mirny nérdst trznich drokovych sazeb, ktery
bude kompenzovan akénimi slevovymi nabidkami z diivodu silictho konkurenéniho tlaku na trhu hypoték. Dasledkem
bude pokles trokovych marzi na nové a preceriované produkci. Kromé konkurence budou dal$im faktorem
ovliviiujicim vysi trokovych marzi zvy$ené pozadavky na zajisténi likvidity banky a kreditniho rizika spojeného

s poskytovanymi hypotecnimi tvéry.

To v3e bude mit vliv na dynamiku vyvoje objemu ¢istého trokového vynosu, jehoz meziro¢ni rist bude tazen spise
prodeji predeslych let a zvy3enou prdmérnou vysi objemu poskytnutych hypoték, nez vyraznym rlstem prodeja.
Vzhledem k rdiznym obchodnim akcim a slevam, kterymi jednotlivé banky budou usilovat o ziskani konkurenéni
vyhody pfi boji 0 zmen3eny trh novych klientd, dojde i ke snizeni celkového objemu vybranych poplatkd i objemu
poplatkl pripadajicich na jeden hypote¢ni Gvér.
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Souhrnna vysvétlujici zprava

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 4, pism. b), ¢), €) a j) a odst. 5, pism. a) az l), Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu ¢. 256/2004 Sb., v platném znéni. (Novela zékona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.)

Odst. 4 pism.:

b) informace o zdsadéch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolida¢niho celku k rizikim,
kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo mUze byt vystaven ve vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi; tyto
informace zacleriuje emitent do vyrocni zpravy nebo konsolidované vyrocni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz
zaélefiuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikiim vyplyvajicim z proces(i ticetniho vykaznictvima banka implementovéany standardni postupy odpovidajici
financnfinstituci jejivelikosti a vyznamu. Provadi celou radu aktivit zajistujicich, Ze financnivykazy ve vsech vyznamnych
ohledech popisujivérné financnisituaci banky a vysledky jejiho hospodarenia podévajiz tohoto pohledu uceleny obraz

o spolecnosti. Lze jmenovat napi: standardizované a automatizované ticetni postupy, kontroly ctyr oci, systém pravidelnych
kontrol dévaijicich ujisténi o spravnosti stavi a vyvoje jednotlivych ctd, automatizované postupy pro sestavovani'vykazd,
koordinované postupy a také kontroly provedenych vykazd. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje legislativy v této
oblasti a standardti ticetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze financnivykazy banky jsou v souladu s legislativou
astandardy platnymi pro tuto oblast. V piipadé udalosti operacniho rizika jsou bankovniprocesy a plany nastaveny tak, aby
nebylo ohroZeno zpracovanifinancnich vykazi v potrebné kvalité a terminech.

¢) popis postupti rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozoréiho organu ¢ jiného vykonného nebo kontrolniho organu
emitenta, a jsou-li zfizeny, také jejich vybord,

Standardnirozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zdkonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v casti
Statutdrni organy a vedeni'spolecnostia Sprava a fizeni spolecnosti.

e) popis postupti rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromazdéni
vlastnikd cennych papiril predstavujicich podil na emitentovi,

Standardnirozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zdkonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v &asti Spravni,
fidicia dozorciorgany a vrcholové vedenia v casti Spolecenskd smlouva a stanovy. Od kvétna 2009 vykonava pusobnost valné
hromady jediny akcionar:

j) informace o kodexech fizeni a sprévy spole¢nosti, které jsou pro néj zavazné nebo které dobrovolné dodrzuje, a informace
o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout; popiipadé informace o tom, Ze nékteré ustanoveni takového kodexu nedodrzuje,
nebo o tom, Ze Zadny kodex nedodrzuje véetné zdlvodnéni, proc¢ toto ustanoveni nebo zadny kodex nedodrzuje; tyto
informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyrocni zpravy jako jeji samostatnou ¢ast,

Banka dodrZuje Kodex sprévy a fizeni spolecnosti OECD.
Odst. 5 pism.:

a) informace o struktufe vlastniho kapitalu emitenta, v¢etné cennych papiril nepfijatych k obchodovéni na regulovaném
trhu, se sidlem v ¢lenském stété Evropské unie a pripadného urceni riiznych druhd akcii, préva povinnosti spojenych s akciemi
téhoz druhu a podilu kazdého druhu akcii na zékladnim kapitalu,

Zékladni kapital spolecnosticini 5 076 334 500KC. Je rozdélen na 10 152 669 akcii na majitele o jmenovité hodnoté 500Kc.

b) informace o omezeni pfevoditelnosti cennych papird,

Z4dné akcie spolecnosti nemajiomezenou prevoditelnost.

c) informace o vyznamnych pfimych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,

Jedinym akciondrem Hypotecnibanky je CSOB.

d) informace o vlastnicich cennych papiri se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav,

Akcie se zvlastnimi pravy emitovény nejsou.

e) informace o omezeni hlasovacich pray,

Spolecnost neemitovala akcie s omezenymi hlasovacimi pravy.

f) informace o smlouvéch mezi akcionafi, které mohou mit za nésledek ztiZeni pfevoditelnosti akcii nebo hlasovacich
prav, pokud jsou emitentovi zndmy,

Nenizndmo, Ze by existovaly takovéto smlouvy.

g) informace o zvlastnich pravidlech urujicich volbu a odvolani ¢len(i pfedstavenstva a zménu stanov spoleénosti
nebo obdobného dokumentu emitenta,

2Zvlastnipravidla nejsou.
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h) informace o zvlastnich pravomocich ¢lent predstavenstva, zejména o povéreni podle § 161a a § 210 obchodniho
zakoniku,

Zvlastni pravomoci nejsou.

i) informace o vyznamnych smlouvéch, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou G¢innosti, zméni
se, nebo zaniknou v pripadé zmény ovladéani emitenta v disledku nabidky prevzeti, a Gcincich z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluv, jejichZ uverejnéni by bylo pro emitenta vdZné poskozujici; tim neni omezena jina
povinnost uverejnit takovou informaci podle tohoto zdkona nebo zvlastnich pravnich predpisg,
Uvedené smlouvy uzavieny nejsou.

j) informace o smlouvéach mezi emitentem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je emitent
zavazan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,
Uvedené smlouvy uzavieny nejsou.

k) informace o pfipadnych programech, na jejichz zékladé je zaméstnanclim a ¢lenim pfedstavenstva spole¢nosti
umoznéno nabyvat Gcastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim

za zvyhodnénych podminek, a to o tom, jakym zplisobem jsou prava z téchto cennych papirti vykonavéna,
Uvedené programy spolecnost zavedeny nema.

) informace o Ghradach placenych statu za pravo t&zby, pokud rozhoduijici ¢innost emitenta spociva v téZebnim
pramyslu,

Ustanoveni'se banky netyka.
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(V4

Dopliujici informace podle legislativnich pozadavku

KAPITAL A VYDANE CENNE PAPIRY

Zakladni kapital

K 31. 12. 2012 ¢inil zakladni kapital Hypote¢ni banky 5 076 334 500K¢ a byl rozdélen do 10 152 669 kust
kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované cenné papiry

a znéji na majitele. Zakladni kapital je plné splacen. Hypotecni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké
akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo poZadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo

na akcie ve jmenovité hodnoté v nich urcené. Hypotecni banka nevlastni Zédné vlastni akcie. Na akcie Emitenta
nebyla vydéna zadna opce.

Emise akcii

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva
financi Ceské republiky k emisi akcii a k vefejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 akcie o jmenovité hodnoté
1 000K¢ znéjici na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zakladni kapital Gpisem
novych akcii dne 18. inora 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000K¢ na majitele,
na hodnotu 1328 373 000K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionérli rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o snizeni zakladniho kapitalu

na 664 186 500 K¢. Dlivodem byla dhrada kumulované ztraty z predchozich let, kterd vznikla z prevainé &asti
v disledku likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. SniZeni zakladniho kapitélu bylo
provedeno sniZzenim jmenovité hodnoty akcii z 1 000K¢ na 500K¢. Toto snizeni bylo zapséno do obchodniho
rejstriku dne 18. cervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami
upisu splaceno celkem 1 310 060 kust akcii o jmenovité hodnoté 500K¢. Celkovd nomindlni hodnota Upisu Cinila
655 030 000K¢. Do obchodniho rejstriku bylo toto zvy3eni kapitalu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim
Komise pro cenné papiry ze dne 24. zafi 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové
vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 byly v cervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami
Gpisu splaceny celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000K¢ (nominélni hodnota jedné
akcie byla 500 K¢). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu zapséno dne 1. zafi 2004. Rozhodnutim
Komise pro cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové
vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady banky dne 30. fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upséno a v souladu

s podminkami Gpisu splaceno celkem 1646 737 kusu akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500K¢ (nominalni
hodnota jedné akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitéalu zapsano dne 25. ledna

2007. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16. tinora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN
CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady banky dne 17. 12. 2007 byly v bfeznu 2008 upsany a v souladu

s podminkami Upisu splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominalni hodnoté 1 618 221 000 K¢
(nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitélu zapsano dne

11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 14. kvétna 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stfedisku cennych papirt dne 11. 7. 2008.

Ptedstavenstvo CSOB, a.s., na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s.,

rozhodlo o zvy3eni kapitalu Hypote¢ni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000K¢ o 3 000K¢ na 5 076 331 000 K¢.
Navyseni bylo realizovéno Gpisem 6 ks akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Do obchodniho rejstriku bylo toto zvy3eni
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kapitalu zapsano dne 11. prosince 2009. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011 o zvy3eni
zakladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 2 500K¢ ze stavajicich 5 076 331 000K¢ na 5 076 333 500K¢. Zvyseni
zakladniho kapitélu bylo provedeno upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé,

o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz kazdé akcie byl 500 000 000K¢ s tim, Ze emisni aZio kazdé akcie bylo
499 999 500K¢.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 17. kvétna 2012 o zvy3eni
zakladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500K¢ ze stavajicich 5 076 333 500K¢ na 5 076 334 000K¢. Zvyseni
zakladniho kapitalu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé

o jmenovité hodnoté 500K¢. Emisni kurz akcie byl 1 004 690 585,49 K¢ s tim, Ze emisni dzio kazdé akcie bylo
1004 690 085,49 K. Nova vyse zadkladniho kapitalu byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 13. cervna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionare Hypotecni banky, a.s., rozhodlo dne 21. zafi 2012 o zvyseni
zakladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500K¢ ze stavajicich 5 076 334 000K¢ na 5 076 334 500K¢. Zvyseni
zakladniho kapitélu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé

o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie byl 1 600 000 000K¢ s tim, Ze emisni azio kazdé akcie bylo

1599 999 500K¢. Nova vyse zékladniho kapitalu byla zapséna do obchodniho rejstfiku dne 15. fijna 2012.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany Zadné
akcie, které by nepredstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala za4dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani
dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo poZadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie

v jmenovité hodnoté v nich uréené. Zadné akcie Hypoteéni banky nejsou v drzeni Hypoteéni banky nebo v drieni
jejim jménem ¢i v dreni jejich dcefinych spolecnosti. Hypote¢ni banka nevydala prevoditelné cenné papiry,
vymeénitelné cenné papiry nebo cenné papiry s op¢nimi listy. Hypote¢ni banka nevydala, nenabyla a nevlastni Zadné
zatimni listy. Na akcie Hypotecni banky nebyla vydana Zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listd
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listl jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou pfrijaty k obchodovani

V3echny akcie Hypote¢ni banky, a.s., byly registrovény pro obchodovéni v RM-Systému do 4. 5. 2009. Od tohoto
data jsou z obchodovani v RM—Systému vyrazeny.

Emise HZL 25, 38, 41, 47, 52, 53, 56, 57 a 65 byly prijaty k obchodovani na oficidlnim volném trhu Burzy cennych
papirl Praha, a.s., a emise HZL 25 a 38 také v RM—Systému. Data pfrijeti jednotlivych emisi HZL k obchodovéni

v RM-Systému jsou uvedena v nasleduijici tabulce (splacené emise nejsou v tabulce uvedené).

Emise ISIN Datum pfijeti emise k obchodovani v RM-Systému
HZL 25 CZ0002000656 18. 11. 2005
HZL 38 CZ0002000979 20. 4. 2007
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Hypotecni zastavni listy

Objem

3 emise Datum Datum

Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti Pozn.

HZL 1 CZ0002000011 1000 11,00 % 5.9. 1996 5.9.2001

HZL 2 CZ0002000029 700 11,00% 20.12.1996  20.12. 2001 E

HZL 3 CZ0002000060 1000 12,00 % 19. 6. 1998 19. 6. 2003 go

HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90 % 8.2.1999 8.2.2004 %

HZL 5 CZ0002000136 2000 820%  24.6.1999 24.6.2004 ?
(<]

HZL 6 CZ0002000144 2000 640%  19.5.2000 19. 5. 2005 o

HZL 7 CZ0002000169 4000 6,85 % 7.12.2000 7.12. 2005

HZL 8 CZ0002000193 2000 6,85%  16.5.2002 16. 5. 2007

HZL 9 CZ0002000219 1000 Pribor 12ZM +2% 4. 12.2002 4.12. 2007

HZL 10 CZ0002000227 1500 3,00%  20.2.2003 20.2.2008

HZL 11 CZ0002000243 2500 2,71% 19. 6.2003 19. 6.2008 £

HZL 12 CZ0002000284 1500 360%  25.9.2003 25.9.2008 %ﬂ

HZL 13 CZ0002000300 2000 4,40% 27.11.2003 27.11.2010 _E'

HZL 14 CZ0002000318 2 500 4,30% 9.2.2004 9.2.2009 E

HZL 15 CZ0002000334 2000 Pribor 12M-0,33%  25.3.2004 25.3.2014 g

HZL 16 CZ0002000367 2000 495%  24.6.2004 24.6.2009 E

HZL 17 CZ0002000375 1000 Pribor 12M +2%  24.6.2004 24.6.2009 E

HZL 18 CZ0002000425 2500 4,50% 11.11.2004 11. 11. 2007 E’

HZL 19 CZ0002000474 2000 4,20%  24.1.2005 24.1.2010

HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50%  31.3.2005 31.3.2008

HZL 21 CZ0002000532 2 500 4,45% 19. 5. 2005 19.5. 2010

HZL 22 CZ0002000581 2500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035

HZL 23 CZ0002000607 2000 Swap 3Y  15.9.2005 15.9. 2035

HZL 24 CZ0002000615 300 4,00% 15.9. 2005 15.9. 2020

HZL 25 CZ0002000656 3000 Pribor 12ZM + 1%  27. 10. 2005 27.10. 2015

HZL 26 CZ0002000714 1000 Swap 3Y  24. 11. 2005 24.11. 2035

HZL 27 CZ0002000722 2000 Swap 5Y  24.11. 2005 24.11. 2035 S

HZL 28 CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12. 2005 7.12. 2035 §o

HZL 29 CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12. 2005 7.12. 2035 g

HZL 30 CZ0002000789 2000 415%  26.4.2006 26. 4. 2009 s

HZL 31 CZ0002000797 2500 4,60 % 4.5.2006 4.5.2011 g

HZL 32 CZ0002000821 1500 Pribor 12M + 2% 10. 7. 2006 10.7.2016 E

HZL 33 CZ0002000839 1000 4,35% 10. 7. 2006 10. 7. 2009 2

HZL 34 CZ0002000862 1500 4,70%  30.8.2006 30. 8. 2011 -‘E

HZL 35 CZ0002000870 2000 4,75% 27.9.2006 27.9. 2011 S

HZL 36 CZ0002000938 2000 4,55% 29.11.2006 29. 11. 2011

HZL 37 CZ0002000961 2000 425%  21.2.2007 21.2.2010

HZL 38 CZ0002000979 1000 465%  22.3.2007 22.3.2012

HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap5Y +1,5%  26.4.2007 26.4.2017

HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap3Y+ 1% 16. 5.2007 16. 5. 2037
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HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90% 24. 5. 2007 24.5.2012

HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y + 1,5% 13. 6. 2007 13.6.2035
HZL 43 CZ0002001092 2 500 Swap 3Y + 1,5% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap 3Y + 1,5% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y + 1,4% 9.8.2007 9.8.2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap 3Y + 1,4% 23.8.2007 23. 8. 2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap 5Y + 2% 13.9. 2007 13.9. 2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y + 1,4% 27.9. 2007 27.9. 2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30%  11.10.2007 11.10. 2027
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20%  11.10. 2007 11.10. 2022
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4%  11.10. 2007 11.10. 2037 =)
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap 3Y +2%  25.10. 2007 25.10. 2037 §
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y+2%  15.11. 2007 15.11. 2037 g
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap 3Y + 1,4% 22.11.2007 22.11. 2037 s
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y + 1,6%  14.12. 2007 14.12. 2037 g
HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap 3Y +2,0%  20. 12. 2007 20. 12. 2037 g
HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap 5Y +2,0%  20. 12. 2007 20. 12. 2037 Z
HZL 58 CZ0002001936 6 000 Swap 5Y + 1,4%  20. 12. 2007 20.10. 2037 2§
HZL 59 CZ0002001944 7000 Swap 3Y + 1,4%  19. 12. 2007 19. 2. 2037 >
HZL 60 CZ0002001951 6 000 Swap 5Y + 1,4%  20. 12. 2007 20. 7. 2037
HZL 61 CZ0002001969 6 000 Swap 3Y + 1,4%  19. 12. 2007 19. 3. 2037
HZL 62 CZ0002001977 6 000 Swap 3Y + 1,4%  19.12. 2007 19. 4. 2037
HZL 63 CZ0002002256 500 3,00% 25.11.2010 25.11. 2015
HZL 64 CZ0002002322 1000 0,20% 26.5.2011 26.5.2014
HZL 65 CZ0002002348 2700 3,32% 11. 8. 2011 11. 8. 2016
HZL 66 CZ0002002447 2000 Pribor 12M + 0,4% 19.1. 2012 19. 1. 2017
HZL 67 CZ0002002538 1000 1,75% 12.7.2012 12.7.2015
HZL 68%) CZ0002002603 5000 Pribor 12M + 0,4 % 30.8.2012 30. 8. 2017
HZL 69*) CZ0002002793 3000 1,22% 13.12.2012 13.12. 2015

*) HZL 68 a 69 jsou transové.

Objem emise HZL 68 je 5 000 mil. K¢ a zatim byly emitovany HZL v ramci 1. tran3e ve vy3i 300 mil., v rdmci
2. tran3e ve vysi 1 200 mil. K& Objem emise HZL 69 je 3 000 mil. K¢ a v rdmci 1. transe byly emitovany HZL ve vysi
1200 mil. Ke.

K 31. 12. 2012 bylo prvnich ¢trnéact emisi, 16. az 21. emise, ¢ast 24. emise, 30. aZ 31. emise, 33. az 34. emise,
37. a7 38. emise a 41. emise HZL v souladu s emisnimi podminkami fadné splaceno a ¢tyfi emise (15, 32, 35 a 36)
byly v souladu s emisnimi podminkami zruSeny predcasné.

Emise HZL 25, 47, 52, 53, 56, 57, 65, 67 a 69 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou
obchodovany na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s.

Emise HZL 22-24, 26-29, 39, 40, 42—-46, 48-51, 54, 55, 58—-64, 66 a 68 jsou listinné, nekotované cenné papiry
a znéji na dorucitele.

Emise HZL 8-21 (v&etné& nekotovanych) byly vydany v rdmci prvniho dluhopisového programu Hypoteéni banky,

ktery 19. bfezna 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Sou¢asné
schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych
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v rdmci dluhopisového programu ¢ini 30 miliard korun. Doba trvéani dluhopisového programu je deset let. Splatnost
jakékoli emise vydané v ramci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-69 byly vydany v rdmci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna

2005 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Souc¢asné schvdlila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v rdmci dluhopisového
programu ¢ini 100 miliard korun. Doba trvéni dluhopisového programu je tficet let.

Kryti zavazkd z HZL

Na zakladé zakona & 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve zn&ni pozd&jsich predpist a na zakladé opatFeni Ceské narodni
banky, vede Hypotecni banka evidenci kryti zdvazk( z ji vydanych HZL, které jsou v béhu. Za timto Gcelem prijala
banka vnitrni predpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostiednictvim svého odborného ttvaru priibéiné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice.
Redlna situace na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav
se provadéji pravidelna precenéni v souladu s metodikou banky. PFi schvalovani tvérd se pro stanoveni zéstavni
hodnoty nemovitosti aplikuji koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohledriuji mozny pokles trini ceny
nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

V rdmci fizeni kryti zavazkd z emitovanych HZL stanovila Hypotecni banka vnitni limity, jeZ jdou nad rdmec
zakonnych poZadavkd. Limitovany jsou napr. objemy aktiv ur¢enych k nahradnimu kryti nebo objemy hypotecnich
uvérl refinancovanych jinymi zdroji nez HZL.

Hypotecni banka v souladu s opatienim Ceské narodni banky a na zékladé (idajdi ze svého informacniho systému vyhotovuje
priibéZné prehled pohledavek z hypotecnich Gvérd, které slouZi ke kryti zavazk(i z HZL. Na zékladé téchto dat zpracovava
sestavu, ve které eviduje zavazky z HZL, radné kryti HZL a prehled aktiv pro ndhradni kryti. Pfislusny Gtvar provadi priibézné

kontrolu stavu kryti. Podle vysledki téchto kontrol prijme banka opatieni smérujici k napraveé stavu, pokud budou nutna.

K 31. 12. 2012 ¢inily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistina véetn& nab&hlého pomérného drokového vynosu)
91 543 mil. K¢ a objem fadného kryti k tomuto datu cinil 156 132 mil. K.

Prehled kryti zdvazkid z HZL k 31. 12. 2012 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 31. 12. 2012, v mil. K¢

Kryti celkem 156 132
Radné kryti (pohledavkami po ocenéni) 156 132
Néhradni kryti — celkem 0

Radné kryti emisi HZL k 31. 12. 2012, v mil. K¢

Pocet tGvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (ks) 125 961
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 302 902
Nesplacené. pohledavky z HU ke kryti (aktuélni vy3e) — jistina 156 381
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (aktudlni vy3e) — ptislusenstvi 249
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 155984
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — pfislusenstvi 147
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STATUTARNI ORGANY A VEDENI SPOLECNOSTI
Predstavenstvo ke dni 26. 2. 2013

Jan SADIL, predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru Gvért pro obcany. V Hypotecni bance
plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele pro véci obchodni.
Od 17. prosince 2003 je pfedsedou predstavenstva a generalnim reditelem spolecnosti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: za poslednich pét let ¢lenem dozoréiho vyboru Ceské bankovni asociace

a Clen spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Petr HLAVAC, mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci ivérové

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zkugenosti postupné ziskal v Komer&ni bance (1991-1999), kde pUsobil jako feditel odboru Gvérd fyzickym
osobam, v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999-2001) a v Ceské spo¥itelné (2001-2004). V Bank Austria
Creditanstalt Czech Republic spoluvytvarel hypotecni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage Factory. V Ceské
sporitelné se podilel na fizeni mobilni prodejni sité a naposledy ridil prodej spotrebitelskych tGvérd Sporoservis.

Od 17. ledna 2005 je mistopredsedou predstavenstva a naméstkem generalniho reditele pro véci ivérové Hypotecni banky.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Vlastimil NIGRIN, ¢len predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci obchodni

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahajil v Komer¢ni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného
feditele zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002-2004 pusobil jako vykonny reditel pro provoz a ¢len
predstavenstva eBanky. V rdmci svého plisobeni ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl zodpovédny za zpracovani
komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank Moskva. V letech 2006—2008 zastaval pozici
Feditele Gseku externiho prodeje a kooperace Ceské spofitelny, a.s. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypoteéni bance
zastava pozici naméstka generalniho reditele pro véci obchodni a odpovid4 za celou oblast prodeje hypotecnich
produkt.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Dozor¢i rada

Petr HUTLA, predseda dozorci rady

vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Fakultu elektrotechnickou ceského vysokého uceni technického. V letech 1983-1993 pracoval v Tesle
Pardubice, od roku 1991 jako ekonomicky naméstek v Tesle Pardubice-RSD. Od roku 1993 plsobi v CSOB — nejprve
jako reditel pobocky Pardubice a hlavni poboc¢ky Hradec Kralové a v letech 1997-2000 jako reditel hlavni pobocky
Praha 1. Roku 2001 byl jmenovan vrchnim feditelem Gtvaru Korporatni klientela (do roku 2005), posléze vrchnim
feditelem pro persondlni a strategické fizeni (2005—-2006). Od roku 2006 byl vrchnim feditelem dtvaru Lidské zdroje
a sluzby, od roku 2009 zastéval pozici vrchniho feditele ttvaru distribuce, nyni pak pozici vrchniho reditele dtvaru
specializované bankovnictvi a pojisténi. Clen pFedstavenstva CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len spravni rady CVUT a spréavni rady Nadace Karla Pavlika.

Martin JAROLIM, Ph.D., ¢len dozor¢i rady

vykonny reditel Gtvaru Pobockova sit, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V letech 1990 aZ 1995 absolvoval MFF Univerzity Karlovy v Praze se specializaci Optimalizace a matematicka
ekonomie a doktorské studium absolvoval v letech 1995 az 2000 na Univerzité Karlové v Praze, institutu, Center for
Economic Research and Graduate Education (CERGE). Téma jeho diserta¢ni prace bylo P¥imé zahraniéni investice

a zahrani¢ni obchod. Kromé toho absolvoval ¢etné odborné a manazerské kurzy. V roce 2000 nastoupil do CSOB,
kde pracoval v rGiznych odbornych a fidicich funkcich. Od roku 2006 byl vykonnym reditelem pro retailovy
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marketing, nyni zastava pozici vykonného Feditele ttvaru Rizeni pobockové sité Retail, CSOB.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CERGE-EL — ¢len dozor¢i rady.

David BORGES, clen dozorci rady

vykonny feditel Gtvaru Finance, CSOB,

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, Fakultu mezindrodnich vztahd. Svoji pracovni kariéru od pocatku
spojil se spole¢nosti CSOB, kde v letech 1994-1997 ziskal zku$enosti v oblasti back office a finanénich trhd. Do roku
2002 pak zastdval manazerské pozice v oblastech Middle office a Treasury. V obdobi 2002—-2005 vykonaval ¢innost
programového manazera pro oblast Basel Il. V letech 2005-2008 postupné fidil dtvary Uvérové modelovani

a reporting a Korporatni tvéry. Od roku 2008 zastaval v CSOB pozici vykonného Feditele dtvaru Rizeni aktiv a pasiv,
v sou¢asné dobé je vykonnym feditelem Gtvaru Finance CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CSOB Factoring — ¢len dozor¢i rady.

Jiti VEVODA, ¢len dozoréirady od 1. 1. 2013

vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou $kolu ekonomickou

v Praze. V letech 2000 a7 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 a#
2010 pusobil v poradenské firmé McKinsey & Company. Od 1. kvétna 2010 je ¢lenem vrcholového vykonného vedeni
CSOB. Od 8. prosince 2010 je ¢lenem predstavenstva CSOB. Od 1. kvétna 2010 piisobil na pozici vrchniho feditele
pro oblast Lidské zdroje a transformace, od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2012 pro oblast Produkty a podplrné
sluzby. Od 1. ledna 2013 je Jifi Vévoda vrchnim feditelem odpovédnym za oblast Rizeni rizik.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: ¢len pFedstavenstva CSOB.

Martin BRABENEC, od 15. 3. 2012 ¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci

analytik obchodu, Hypotecni banka

Pracovni adresa: Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5

Vy33i obchodni podnikatelskou Skolu absolvoval v roce 1997. V bance pracuje od tinora téhoz roku, nejdrfive na pozicich ekonom
ametodik. V sou¢asné dobé plisobi jako bankovni specialista v odboru Rizeni pobocek se zamérenim predeviim na provizni systémy.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 7adné.

Martin VESKRNA, od 26. 4. 2012 ¢len dozoréi rady zvoleny zaméstnanci

vedouci oddéleni Péce o klienty, Hypote¢ni banka

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5.

V roce 1994 absolvoval Obchodni akademii v TFebici. Poté nastoupil do Komer¢ni banky, kde pracoval postupné

na riznych pozicich ve spravnim Gtvaru a na pozici kontrolora. V roce 2001 nastoupil do (Ceskomoravské) Hypotecni
banky na pozici schvalovatele novych hypotecnich Gvérd. O rok pozdéji byl povéren vedenim oddéleni statni finan¢ni
podpory. V té dobé zastupuje banku na jednanich subkomise Bankovni asociace pro statni podporu. Od roku 2007

se v bance vénuje komunikaci se stavajicimi klienty a retenci klientl pfi refixaci, a to v pozici vedouciho oddéleni.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 7adné.

Byvali clenové DR:
Koen WILMOTS, od 26. 2. 2010 do 31. 12. 2012
Véaclav MORAVEC, od 25. 4. 2007 do 25. 4. 2012

Z4dny ¢&len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné ¢iny v uplynulych péti letech.

Zadny ¢&len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech i¢asten konkursnich Fizeni, sprav nebo
likvidaci z titulu funkci.

Zadny ¢&len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech vefejné obvinén, vystaven sankcim ani
soudné zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organi kterékoli firmy nebo
funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kterékoli firmy.
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Vybor pro audit

Michal BABICKY

nezavisly ¢len Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Na Prikopé 21, 110 00 Praha 1

V letech 1993-1997 absolvoval Slezskou univerzitu v Opavé. Od roku 2001 do roku 2004 pracoval jako asistent
auditora v KPMG, nésledné do roku 2007 jako vedouci oddéleni General Ledger Shared Service Centre (SSC)

ve spolecnosti JCl. Od roku 2007 pisobi ve spole¢nosti Alpig, nejprve jako vedouci Gicetniho oddélenf pro region CEE
a od roku 2010 jako externi konzultant v oblasti G¢etnictvi a finan¢niho fizeni.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

David BORGES
viz Dozor¢i rada

Otté PAULOVICS

Feditel utvaru Strategické Fizeni rizik, CSOB, predseda Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Korvinovu univerzitu v madarské Budapesti, kde se v rdmci ekonomickych studii specializoval na finan¢ni
analyzy investic a Fizeni rizik. V roce 2004 nastoupil do ttvaru Rizeni rizik v K&H Bank (dcefina spole¢nost KBC

v Madarsku), kde ziskal zkugenosti v oblasti fizeni Givérového rizika. Pozdéji se stal feditelem Gtvaru Rizeni dvérového
rizika a byl (mimo jiné) zodpovédny za implementaci poZadavka Basel Il. Od roku 2010 vykonava funkci feditele
dtvaru Strategického Fizeni rizik v CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Reditelé odborti

Jitka NAROVCOVA, Vnitini audit

Karel CVACHOVEC, Pravni a Compliance
Vladimir VOJTISEK, Rizeni rizik

Jiri EIGEL, Externi sité

Jindfich THON, Finan¢ni Fizeni

Bohdan SUCHANEK, Marketingova komunikace
Petr NEMECEK, Nemovitosti

Jiri PAVLICEK, Rizeni poboéek

Michal RANDA, Financni vykazy a tGcetnictvi
Jifi OCHEC, Marketingové analyzy

Michal SVUB, Klientské sluzby

David HASTIK, Spréavni

Alena HALAKOVA, Lidské zdroje

Jifi VILIM, Rizikové obchody

Ladislav SIMICEK, Informac¢ni technologie
Tomas SMETANKA, Zpracovani obchodd

Jan BOJKO, Spoluprace ve Skupiné

Ivan GAVRAN, Business Architektura

Rudolf ZVANOVEC, Manazerska podpora

Postupy spravnich, fidicich a dozorcich organi

Funk¢ni obdobi od do
Predstavenstvo

Jan Sadil 1.9. 201 1.9. 2016
Petr Hlavac 17.1. 2010 17.1. 2015
Vlastimil Nigrin 13.2. 2009 13.2. 2014
Martin Vasek 29.5.2009 31.1.2013
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Dozor¢i rada

Petr Hutla 13.1. 2010 13. 1. 2015
David Borges 6.5.2009 6.5.2014
Ji¥i Vévoda 1.1.2013 1.1.2018
Martin Jarolim 23.9.201 23.9.2016
Martin Brabenec 7.3.2012 7.3.2017
Martin Veskrna 26.4.2012 26.4.2017
Vaclav Moravec 25.4.2007 25.4.2012
Koen Wilmots 26.2.2010 31.12. 2012

Predstavenstvo pracovalo po cely rok 2012 v nezménéném slozeni.

Banka ma s osobami s fidicimi pravomocemi, tj. generalnim feditelem a jeho naméstky (ktefi jsou zéroveri ¢leny
predstavenstva), uzavieny pracovni smlouvy. Tyto smlouvy neobsahuiji jiné nez zakonné naroky pfi ukonéeni
zaméstnani. Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozorci rady neposkytuje banka Zadné vyhody

po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady.

Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢len(, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru. S tcinnosti k 31. 12. 2009 byl
zfizen Vybor pro audit.

Zodpovédnosti osob s ridici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generalni feditel
Zodpovédnost za fizeni celé spole¢nosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci

Mistopfedseda pFedstavenstva/Naméstek GR
Zastupce generalniho reditele, zodpovédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Clen predstavenstva/Naméstek GR
Zodpovédnost za fizeni svérfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbor( v jednotlivych dsecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na plsobnost odboru

Principy odménovani

Dozor¢i rada

Clentim dozor¢i rady nélei vyplata mési¢ni odmeény za jejich kontrolni ¢innost, G¢ast na zasedanich dozor¢i rady,
fadnou pripravu na tato zasedani a za dalsi ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady. VSichni ¢lenové
dozordi rady se vzdali vy3e uvedenych odmén.

Predstavenstvo

Systém hodnoceni ¢lenl predstavenstva Hypoteéni banky, a.s., je v souladu s metodikou skupiny CSOB a nasleduje
principy dané CNB, zékonikem préce a z vnitfniho pohledu potom KBC politikou odméfiovani z roku 2011.

Je podrobné popséan v materialu Remuneration Policy vydaném CSOB. Spole&nost vypléci osobam s Fidicimi
pravomocemi (¢lentim pfedstavenstva, generalnimu fediteli a ndméstkaim generélniho feditele) pevné mési¢ni
odmeény za jejich Fidici Cinnost, Gc¢ast na zasedanich organu, fadnou pfipravu na tato zasedani a za dalsi ¢innosti
spojené s vykonem funkce ¢lena predstavenstva. Pohybliva slozka odmény dosahuje az 60 % pevné slozky.
Vyplata pohyblivé ¢asti odmény clenl predstavenstva je zavisla na hospodarskych a obchodnich vysledcich banky
za dané Gcetni obdobi a kvalité vyroku vnéjsiho auditora. Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada tak, Zze
vyhodnocuje ulozené konkrétni tkoly jednotlivych ¢lendm predstavenstva za hodnocené obdobi. Pohybliva slozka
odmény dosahuje az 60 % pevné slozky.
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Reditelé odborti

Spolecnost vyplaci Fediteldim odbor( za jejich Cinnost pevné mési¢ni odmény. Vyplata pohyblivé ¢asti odmény

je zavisla na plnéni klicovych dkoll, hospodérskych a obchodnich vysledcich banky za dané ucetni obdobi.
Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje predstavenstvo banky tak, Ze vyhodnocuje plnéni uloZenych konkrétnich tkoll
jednotlivych Fediteld odbor@ i podmifiujici ukazatele za hodnocené obdobi. Reditelé odbort jsou zahrnuti také

do schématu stfednédobého bonusu managementu (s vyjimkou Feditele odbori Audit, Pravni a Compliance a Rizeni
rizik). Vyplata stfednédobého bonusu je kazdy rok odloZena o 2 roky. Zakladem pro vyplatu je piekroéeni zisku
Skupiny CSOB a Hypoteéni banky min. o 10% v poméru 50 % : 50 %.

Stret zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozorcich orgéant
Bance nejsou zndamy mozné strety z4jmud mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zdjmy nebo
jinymi povinnostmi. Hypotecni banka ma zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pripadném stfetu zjmi postupovat.

Bance nejsou znama zadnd ujednéni nebo dohody s hlavnimi akcionari, zdkazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty,
podle kterych by byla osoba v predstavenstvu nebo dozorci radé vybréna jako ¢len spravnich, fidicich a dozor¢ich
organt nebo ¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lenli dozor¢i rady, ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro
banku, které mohou mit vyznam pro posouzeni banky.

Vzhledem k tomu, Ze Z4dna z osob na drovni spravnich, fidicich a dozorcich organi neni vlastnikem akcii, resp. prav
k akciim, nemohou byt sjednana zZ4dna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich orgént

Nikdo z ¢lenll predstavenstva ani €lenl dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zékladé tyto
osoby mohou ziskat dal3i Gicastnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich prevody. Hypotecéni bance
neni znamo, Ze by osoby blizké vyse uvedenym osobam vlastnily akcie Hypote¢ni banky ani vyse zminéné opce.

Ujednani o ucasti zaméstnanci na kapitalu banky

Zaméstnanci Hypotecni banky se netcastni na zakladnim kapitalu Hypoteéni banky. Od kvétna 2009 je jedinym
akcionarem banky CSOB.

Pohledavky za pfedstavenstvem a vedoucimi pracovniky (v mil. K¢)

31.12. 2012 31.12.20M

mil. K¢ mil. K¢

Clenové predstavenstva 20 14
Clenové dozor¢i rady 6 2
Vedouci zaméstnanci Banky 36 33
Celkem 62 49
penéini nepenézni

Odménovani 2012 mil. K¢ mil. K¢
Clenové statutarniho orgénu — predstavenstvo 21 1
Clenové dozor¢i rady 2 0
Ostatni osoby s fidici pravomoci 54 3
Celkem 77 4

Vy3e plnéni za posledni Gi¢etni obdobi v K¢ od osob ovlddanych emitentem
Hypotecni banka neovlada zadné spolecnosti.
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Ujednani o Ucasti zaméstnanct na kapitalu banky

Zaméstnanci Hypote&ni banky, s vyjimkou ¢élenii pfedstavenstva a zaméstnanc( oddéleni Rizenf aktiv a pasiv, se
mohli Ucastnit na zdkladnim kapitalu Hypotecni banky standardnim nakupem akcii banky prostrednictvim
RM=Systému. Od kvétna 2009 je viak jedingym akciona¥em banky CSOB a registrace akcii k obchodovéani

na RM-Systému byla ukoncena.

DALSI UDAJE O SPOLECNOSTI
Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovéni pokracovala od 1. ledna 2012 v rozvoji svych aktivit

na trhu hypotecnich Gvérl vyhradné v segmentu tvérl pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypotecni
banka poskytovala hypoteéni tivéry pouze v éeskych korunach a na trhu v Ceské republice. Bliz$i informace jsou
uvedeny v kapitole ,Hypotecni banka".

Podil pohledévek z poskytnutych hypotecnich tvéri dosahl na konci roku 2012 vy3e 90 % z celkového objemu aktiv
banky, pricemz objem pohledavek z poskytnutych hypotecnich Gvért pro fyzické osoby na konci roku 2012 stoupl
proti roku 2011 0 11 % a rovnal se 99 % z celkového portfolia banky. Podil piijmu z poskytnutych hypotecnich Gvérd
dosahl 91 % z celkovych provoznich prijml banky.

Stav majetku

V Ucetni hodnoté doséhl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemk(, budov a zafizeni Hypotecni banky vcetné
dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji k 31. prosinci 2012 vyse 137 mil. K&. V prabéhu roku banka rozhodla o prodeji
budov a k nim prislusejicich pozemk{ ve svém vlastnictvi a tyto nemovitosti byly reklasifikovany do kategorie
dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji. Jejich zlistatkova hodnota ke dni rozhodnuti ¢inila 88 mil. K&. V pribéhu roku
byly tfi nemovitosti prodany, v majetku banky zistala posledni nemovitost v ticetni hodnoté 9 mil. K. Banka ocekava
jeji prodej v roce 2013. Pozemky, budovy a zafizeni tak predevsim v diisledku tohoto rozhodnuti klesly na zlstatkovou
hodnotu 73 mil. K&. Pokud by nedoslo k rozhodnuti o prodeji budov, byl by zaznamendn narst o 3 mil. K¢ oproti

roku 2011. Nehmotné aktiva banky cinila v zstatkové hodnoté 55 mil. K&, coZ v porovnani s rokem 2011 predstavuje
navyseni o 2 %. Podil software na nehmotnych aktivech banky predstavuje 98 %. Banka tak nadéle udrzuje hodnotu
téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priibézné investuje do rozvoje informacnich technologii. Podil
nehmotnych aktiv a pozemkd, budov a zafizenti, véetné dlouhodobych aktiv uré¢enych k prodeji, na celkovych aktivech
banky ¢inil k poslednimu dni v roce 0,07 %.

Rozpis spravnich nakladi — naklady na audit, pravni a darfiové poradenstvi

2012 2011 2010

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

Sluzby auditora — audit 2 2 2
Pravni a darfiové poradenstvi 8 5 3
Celkem 10 7 5

Nemovitosti, stroje a zafizeni

Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila a k 31. prosinci 2012 a jsou uréené k prodeji, je uveden
v nésledujici tabulce:

Stavby Stavby Stavby
porizovaci cena Ucetni hodnota vymeéra Pozemky
Oblast mil. K¢ mil. K¢ m? mil. K¢
Kolin 22 9 1481 1
Celkem 22 9 1481 1
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Ovéreni historickych roc¢nich financnich tdajt
Zprava o vztazich, finan¢ni (daje, vcetné historickych financnich Gdajd, a soulad finan¢nich informaci ve vyrocni
zpravé s Ucetni zavérkou byly ovéreny auditory.

Ucetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006 az 2012 byly auditovany:
Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Cislo osvédceni: KA CR 401

Sidlo auditora: Karlovo nam. 10, 120 00 Praha 2

IC: 26704153

Auditor: Roman Hauptfleish, ¢. osvédéeni 2009

Investice

Hlavni nefinanc¢ni investice

V roce 2012 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 89 mil. K&. Nejvétsi
polozkou byly investice do informacnich technologii ve vysi 60 mil. K¢, ostatni investice zahrnujici zejména investice
do rozvoje pobockové sité a obnovy autoparku cinily 20 mil. K¢.

Hlavni finan¢ni investice
V oblasti finan¢nich investic Hypote¢ni banka neuskutecnila Zadné investice a nevlastni Zadné statni dluhopisy
ani pokladni¢ni poukézky.

Budouci investice

V roce 2013 banka plénuje nefinanéni investice v objemu zhruba 134 mil. K&. Nejvétsi polozkou budou opét investice
v oblasti informac¢nich technologii (vyvoj informaénich systémd, nakupy hardware a software a elektronické
zpracovani dokumentd), které budou predstavovat cca 96 mil. K¢. Zbyvajicich 28 mil. K¢ budou tvofit prevazné
investice do zhodnoceni a Gprav pronajatych nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Mimo potencialnich investic do statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek banka neplanuje drzet jiné
cenné papiry a financnf investice.

Dalsi povinné udaje

Transakce se spriznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Pfiloze Gicetni zavérky za rok kon¢ici 31. prosince 2012
a Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vkladl na béZnych tctech urcenych ke splaceni Gvérl primarni vklady nepfijima.

V priibéhu roku 2012 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na bilan¢ni sumé Hypotecni banky. Béhem tohoto
obdobi Hypoteéni banka poZadovanou vys3i povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 %) vidy plnila.

Informace o trendech

Ve druhé poloviné roku 2012 Hypotec¢ni banka zaznamenala oslabujici poptavku po novych dvérech. | nadale viak
pokracovala zvy3ena obezretnost Hypotecni banky pfi hodnoceni Gvérovych rizik. Informace o trendech jsou
uvedeny zejména v kapitolach ,,Hypotecni banka", , Zprava predstavenstva“ a ,,Analyza financnich vysledkd".

Udaje o majetkovych Géastech

Hypotecni banka k 31. prosinci 2012 nedrZela Zadny majetkovy podil v jiné spolec¢nosti. Banka nema pfimou nebo
nepfimou Ucast na osobé, jeZ ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitdlu nebo 10 % cistého ro¢niho zisku nebo
ztraty banky. Banka neplénuje drZet jiné majetkové Gcasti.

Faktory ovliviiujici provoz banky

Informace o vladni, hospodarské, rozpoctové, ménové Ci obecné politice nebo faktorech, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit, pfimo ¢i nepfimo, provoz banky jsou uvedeny zejména v kapitoldch Hypotecni trh
a Zprava predstavenstva.
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Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavreny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazk( nebo naroku kteréhokoli ¢lena
skupiny, které by byly podstatné pro schopnost banky plnit své zdvazky. Stejné tak ji neni zndmo, Ze by kterykoli
Clen skupiny uzavrel jiné smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny
jakykoli zdvazek nebo nérok, které jsou k datu zpracovani vyrocni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostét
svym zavazklm.

Realizace nabidek prevzeti
Nabidky k prevzeti nejsou bance znamy.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahrani¢i.

Patenty a licence

Hypoteéni banka je majitelem nékolika ochrannych znamek zapsanych u Uradu priimyslového vlastnictvi ve vztahu
predevsim k oznaceni spolecnosti a jejim produkttm, dalsi jsou prihlaSeny k zapisu do rejstfiku. Hypoteéni banka
neni vlastnikem zadnych patentd a licenci.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhod¢ich fizenich
Banka neni k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy Géastnikem zadnych soudnich, spravnich ani rozhod¢ich fizeni na ni
a mimo tizemi Ceské republiky, které by mohly zasadné negativné ovlivnit jeji finanéni situaci a které by zarovefi
byly vyznamné v souvislosti s vydanim vyrocni zpravy.

Udaije tretich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu
Do vyroc¢ni zprévy neni zafazeno kromé zprav auditor Zddné prohlaseni nebo zpréva osoby, kterd jedna jako znalec.

Informace pochdézejici od tretich stran jsou ve vyro¢ni zpravé oznaceny jejich zdrojem. Informace poskytnuté
od tretich stran byly presné reprodukovany a podle védomosti Hypotecni banky a v mife, ve které je schopna
to zjistit z informaci zvefejnénych touto treti stranou, nebyly vynechdny Zadné skutecnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepresné nebo zavadéjici.

Zverejnéné dokumenty

Plné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazid banky véetné pfiloh a auditorskych vyrokd k nim jsou

na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle banky a na jejich internetovych strankach. Tamtéz jsou k dispozici
i vyro¢ni a pololetni zpravy a ¢tvrtletni informacni prehledy.

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné ve vyrocni zprévé a tykajici se banky jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle
spolec¢nosti. Zde je téZ mozné nahlédnout do stanov banky.

Zaméstnanci Hypotecni banky

Index Index Index Index

Primérny pocet zaméstnanct 2012 2011 2010 2009 2008 12/11 11/10 10/09 09/08
Evidencni 462 438 426 436 440 1,05 1,03 098 0,99
Pfepocteny 459 434 422 434 433 1,06 1,03 0,97 1,00

Dvé tFetiny zamé&stnanct (bankovnich dfednik() pracuji v prazském ustfedi a jedna tfetina v obchodni siti
rozmisténé na celém uzemi Ceské republiky.

Odpovédné osoby za vyrocni zpravu

Za Udaje ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2012 je odpovédné Hypotecni banka, a.s., Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 150 57.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi
Udaje obsazené ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2012 sprévné a ze v ni nebyly zamlceny z4dné
skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této vyrocni zpravy.
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Hypotecni banka, a.s.

Jete HApec A

Jan Sadil Vlastimil Nigrin
predseda predstavenstva a generdlni reditel Clen predstavenstva a ndméstek
Hypotecni banka, a.s. generalniho feditele pro véci obchodni

Hypotecni banka, a.s.

o™

Petr Hlavac

mistopredseda predstavenstva a naméstek
generalniho reditele pro véci Uvérové
Hypotecni banka, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

lHHHHHH“HHH”H”HHHII]II“"“WEIIERNST&YOUNG

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafum spolec¢nosti Hypoteéni banka, a.s.:

Ovéfili jsme Gcetni zdvérku spolecnosti Hypotecni banka, a.s., k 31. prosinci 2012 uvedenou na stranach
44 - 83, ke které jsme 18. bfezna 2013 vydali vyrok ve znéni uvedeném na strandach 42 - 43.

Ovérili jsme téZ soulad vyrocni zpravy s vySe uvedenou Ucetni zavérkou. Za sprévnost vyrocni zpravy
je zodpovédny statutarni orgdn. NaSim Ukolem je vydat na zdkladé provedeného ovéieni stanovisko
o souladu vyrocni zpravy s Ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditor& Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor napldnoval a proved!
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméFenou jistotu, Ze informace obsaZzené ve vyro¢ni zprdvé, které popisuji
skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazenf v Uletni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych souvislostech
v souladu s pFisludnou U&etni zavérkou. Ugetni informace obsaZené ve vyro&ni zpravé jsme sesouhlasili
s informacemi uvedenymi v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2012. Jiné neZ ucetni informace ziskané z ucetni
zavérky a z Ucetnich knih spoleCnosti jsme neovéfovali. Jsme presvédCeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje
piiméreny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou tcetni informace uvedené ve vyrocni zpravé ve vSech vyznamnych souvislostech
v souladu s vy$e uvedenou Gcetni zdvérkou.

Provéfili jsme déle vécnou spravnost Udajd uvedenych ve zprévé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti Hypotedni banka, a.s., k 31. prosinci 2012 uvedené ve vyro¢ni zprdvé na strandch 84 - 88.
Za sestaveni a vécnou sprévnost této zprdvy o vztazich je zodpovédny statutdrni organ spolecnosti
Hypotecni banka, a.s. Nasim ukolem je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této zpravé
o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicim auditorskym
standardem & 56 Komory auditorli Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom pldnovali
a provedli provérku scilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena pfedevdim na dotazovani pracovnikd spoleénosti a na analytické
postupy a vyb&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udaji. Proto provérka poskytuje
niz8i stupen jistoty neZ audit. Audit zprdvy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok
auditora.

Na zdkladé nasi provérky jsme nezjistili 2ddné vyznamné vécné nesprdvnosti Udajl uvedenych ve zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Hypote&ni banka, a.s., k 31. prosinci 2012.

S5 X £ .;0@/7.}-_
Ernst & Young Audit, s.r.o.
opravnéni ¢. 401

zastoupeny partnerem

Sty %%—;

Roman Hauptfleisch
auditor, oprdvnéni ¢. 2009

15. dubna 2013
Praha, Ceska repubiika
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Obchodni mista Hypotecni banky

Regionalni pobocka Pobocka Adresa E-mail Telefon
Ceské Budéjovice Riegrova 2
370 01 Ceské Budéjovice info.cb@hypotecnibanka.cz 383 835311-312
Jihlava Masarykovo namésti 13
586 01 Jihlava info.ji@hypotecnibanka.cz 565 659 141
Brno Malinovského ndmésti 4
663 17 Brno info.br@hypotecnibanka.cz 542 422 713 (711)
Hodonin Stefénikova 13
695 01 Hodonin info.ho@hypotecnibanka.cz 518 321886
Znojmo Horni Ceské 248/19 . .
669 02 Znojmo info.zn@hypotecnibanka.cz 515294 911
Hradec Kralové Ulrichovo ndmésti 735
500 02 Hradec Kralové info.hk@hypotecnibanka.cz 495062 111
Jicin Jungmannova 1132
506 01 Jicin info.jc@hypotecnibanka.cz 493 538 011
Rychnovnad  Sokolovska 1494
Knéznou 516 01 Rychnov nad Knéznou info.ry@hypotecnibanka.cz 494 535234
Trutnov Krakono3ovo ndmésti 127
541 01 Trutnov info.tr@hypotecnibanka.cz 499 811 421
Ostrav. Nadrazni 81
strava 702 00 Ostrava info.os@hypotecnibanka.cz 599 508 811
Opava Horni ndmésti 289/52
P 746 01 Opava info.op@hypotecnibanka.cz 553791932
Ostrava Privozska 3
702 00 Ostrava info.ot@hypotecnibanka.cz 596 117 745
v Riegrova 12
Stfedni Morava Olomouc 77200 Olomouc info.ol@hypotecnibanka.cz 588 516 688
Zlin Kvitkova 4323 577 212 460
76001 Zlin info.zl@hypotecnibanka.cz (462, 464, 466)
Krom&Fis Moravcova 263/1
76701 Kroméfiz info.kr@hypotecnibanka.cz 573331093
Uherské Na Splavku 1182
Hradisté 68601 Uherské Hradisté info.uh@hypotecnibanka.cz 603 253 815
Pardubice Masarykovo ndmésti 1458
53002 Pardubice info.pd@hypotecnibanka.cz 464 647 445-9
Svitav Purkyriova 246/18
y 56801 Svitavy info.pd@hypotecnibanka.cz 461 541054
Kolin Legerova 148
280 02 Kolin info.ko@hypotecnibanka.cz 321727 530
Zapadni Cech Plzef Klatovska 40
P Y 301 00 Plzen info.pl@hypotecnibanka.cz 373731822-8
Karlovy Var Moskevska 2
yVary 36021 Karlovy Vary info.kv@hypotecnibanka.cz 355329 052-6
Praha 1 Na Pofici 40/1051
110 00 Praha 1 info.ph@hypotecnibanka.cz 242 419 498-499
Mlad4 Ceskobratrské namésti 1321
Boleslav 293 01 Mlada Boleslav info.ph@hypotecnibanka.cz 326 326 084
Praha 5 Stefanikova 203/23
150 00 Praha 5 info.ps@hypotecnibanka.cz 257 286 930
severni Cech Usti nad Spitalské nam. 3517
Y Labem 400 01 Usti nad Labem info.ul@hypotecnibanka.cz 475 258 340
Liberec Rumunska 655/9
460 01 Liberec 4 info.li@hypotecnibanka.cz 484 847 167
Teplice 28.fijna 711/16 414 128 915,
P 415 01 Teplice info.te@hypotecnibanka.cz 414 128 918
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Identifikacni a kontaktni udaje

Obchodni firma: Hypoteéni banka, a.s. (do 31. 12. 2005 Ceskomoravské hypoteéni banka, a.s.)
Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifikacni ¢islo: 13584324

Darlové identifika¢ni ¢islo: CZ13584324

Kéd banky (BANIS): 2100

Den zépisu do obchodniho rejstfiku: 10. 1. 1991

Doba trvani: spolecnost byla zaloZzena na dobu neurcitou

Rejstfikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstfikového soudu: oddil B, vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se banka fidi pfi své ¢innosti: zékon ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, zékon ¢. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance

Pravni forma: akciové spolecnost

Zékladni kapitél: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2012

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni viech bankovnich obchodi v souladu se zakonem o bankach a provadéni dal3ich ¢innosti v rozsahu
vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jako? i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud
jsou pro vykon téchto cinnosti potrebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zakona.
Auditor: Ernst & Young Audit, s.r.o., Praha 2, Karlovo nam. 10, PsC 120 00

Telefon: 224 116 515

Fax: 224 119 722

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz
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Hypotecni banka, a.s.

Konzultace obsahu, design a produkce: ENTRE s.r.o.
Tisk: Integraf, spol. s r.o.





