SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

Ucel

V tomto sdéleni investor nalezne klicové informace o tomto investiénim produktu. Nejedna se o propagaéni sdéleni; poskytnuti
téchto informaci vyzaduje zakon, aby vam pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosim a ztratam
spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty. Pro informované rozhodnuti, zda investici do tohoto produktu
provést, vam doporucujeme se s timto sdélenim seznamit.

Produkt

Kmenové akcie vydané spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
(dale jen ,,Fond*)
ISIN: CZ0008041555 ICO: 283 75 025
se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, PSC 110 00, CR, zaps. v OR MS v Praze pod sp. zn. B 14196

Fondu bylo udgleno povoleni k &innosti v Ceské republice a Fond podléha dohledu Ceské narodni banky. Toto sdéleni
kli¢ovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 28. 5. 2018.

Upozornéni: Produkt, o jehoz koupi uvazujete, je slozity a miize byt obtizn¢ srozumitelny.
O jaky produkt se jedna?

Fond je fondem kvalifikovanych investord. Jeho akcie miize nabyvat jen kvalifikovany investor ve smyslu §272 odst. 1 zak.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU.

Jedna se o kmenové akcie vydané Fondem. Hlavnim cilem Fondu je dosahovat stabilni zisk cestou pronajimani nemovitosti.
Nemovitosti Fond nabyva nakupem nebo vlastni developerskou ¢innosti. Vedlejsim cilem je dosahovat zisku nakupem a
naslednym prodejem nemovitosti. Cast portfolia Fondu tvoii pozemky. Fond miZe mit i podily v nemovitostnich
spole¢nostech, které mohou piesahnout 90% zakladniho kapitalu téchto spole¢nosti.

Fond miZe investovat mimo jiné do vystavby reziden¢nich projektd, administrativnich budov a center, hotelovych komplexii
a jinych rekreacnich objektt, logistickych parkiti a multifunkénich center. Vystavba a sprava nemovitosti miize byt zajistovana
tietimi osobami, které k t¢mto ¢innostem maji piislusna opravnéni.

V dobé zpracovani téchto informaci byla vétSina investic sméfovana do oblasti velkych prodejen typu ,,udélej si sam*. Témef
¢tvrtina majetku Fondu byla v pozemcich uréenych k vlastni developerské ¢innosti nebo k prodeji. Témét 10% majetku bylo
ve vysoce likvidnim kratkodobém finanénim majetku. Fond miZe investovat v zemich Evropského hospodatského prostoru.
V dobé& zpracovani t&chto informaci byly viechny investice umistény v Ceské republice.

Produkt nenabizi zadna pojistna plnéni. Doba trvani produktu neni omezena.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl/a dosahnout?

Rizikovy profil:
Nizsi riziko Vyssi riziko
Obvykle nizsi vynosy Obvykle vyssi vynosy
1 2 3 4 5 6 7

Rizikovy profil je vyjadren syntetickym ukazatelem, jehoz vypocet vychazi z volatility historické vykonnosti Fondu za poslednich
pét let jeho existence. Ukazatel zndzoriuje potencidlni vynos investice ve vztahu k souvisejici rizikovosti fondu. Cim vyssi toto
cislo je, tim vyssi miize byt vynos, ale tim je také tento vynos méné predvidatelny a investor tedy miiZe utrpét i ztrdtu. Ani
potencidlni zarazeni fondu do kategorie 1 neznamend investici bez rizika, naznacuje vsak, Ze v porovnani s vyssimi cisly tato
investice nabizi sice nizsi, ale predvidatelny vynos. Pomér rizika a vynosu vychazi z historickych dat, nemiize proto byt
spolehlivym voditkem poméru rizika a vykonnosti v budoucnosti a miize se v case ménit. Ukazatel rizika a vynosu se pravidelné
prehodnocuje.
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absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s vhodnymi parametry. Dal$im divodem je
skutecnost, ze podkladova aktiva jsou ocenlovana pouze jedenkrat ro¢né.

Hodnota investice mize stoupat i klesat. Investor by mél byt pfipraven pfijmout riziko mozné ztraty plynouci z investice.
Investor muize ztratit veskery investovany kapital.

Veskeré vynosy Fondu byly doposud reinvestovany. Fond je zaméfen na dosahovani mirného, ale stabilniho ristu hodnoty
v rozsahu 4-5 % ro¢né. Je uren pro konzervativni investory s pfiblizng 10letym investiénim horizontem, ktefi jsou schopni
absorbovat ztratu investice v plné vysi a akceptuji vyznamné omezenou likviditu své investice.

Pro Fond jsou nejdtlezitéjsimi riziky ta, ktera vyplyvaji ze specifi¢nosti investovani do nemovitosti (nizka likvidita, cyklicky
charakter, velky dopad administrativnich a legislativnich zmén majicich souvislost se schvalovanim uzemnich rozhodnuti,
vynétim z fondu zemédélské pidy,apod.) a dale pak riziko koncentrace drzeni komerénich nemovitosti se stejnym zaméfenim
ve stejném ¢i sousednim regionu. Fond pribézné vyhodnocuje tato rizika a aktivné je omezuje.

Z dalsich rizik je nezbytné zohlednit riziko propadu piijmt z najmu a riziko neplnéni zavazka protistrany.

Za dobu existence Fondu se jako nevyznamné projevilo riziko likvidity, Gvéroveé riziko a riziko ménové.

Dariova tiprava: Fond podléha dafiovym zdkontim Ceské republiky, to miize mit vliv na individudlni dafiovou situaci investora.

Historicka vykonnost:

Udaje o historické vykonnosti Fondu nejsou ukazatelem vykonnosti budouci. Uvedeny diagram ma proto jen omezenou
vypovidaci schopnost 0 budouci vykonnosti Fondu.

Vypocet historické vykonnosti Fondu vychazi z hodnoty vlastniho kapitalu Fondu, veskeré rozdélitelné vynosy byly znovu
investovany.
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odpovidajici vypovidaci hodnotu.

Scénaie vykonnosti:

Pocet let: 1 5 10

Nepfiznivy scénaf: 993 879 K¢& -0,61% 962 246 K¢& -0,77% 900 000 K¢& -1,05%
Umirnény scénaf: 1 024 483 K¢ 2,45% | 1151016 K¢ 2,85% | 1400 000 K¢ 3,42%
Pfiznivy scénaf: 1042 845 K& 4,28% | 1264278 K& 4,80% | 1700 000 K¢& 5,45%
Stresovy scénéf: 987 759 K¢& -1,22% 924 492 K¢& -1,56% 800 000 K& -2,21%

Tato tabulka uvadi finan¢ni prostiedky, které byste mohli ziskat zpét za uvedenou dobu drzeni podle riznych scénait za
predpokladu, ze investujete 1.000.000 K¢. Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MiZete je porovnat
se scénafi jinych produktl. Stresovy scénaf ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pii mimofadnych okolnostech na trhu. Uvedené
udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
obchodnikovi s cennymi papiry.




Co se stane, kdyZ Fond nebude schopen uskutecnit vyplatu? Jak dlouho bych mél/a investici
drzet? Mohu si penize vybrat pirednostné?

Fond neméa povinnost odkupovat zpét své akcie. Akcie Fondu jsou obchodovany na Burze cennych papirii Praha. Stabilita
vynost Fondu umoZziuje akcionafi vhodné naplanovat jejich prodej na regulovaném trhu nebo mimo néj. Ztraty souvisejici s
investici nejsou kryty zadnym systémem odskodnéni nebo zaruk.

S jakymi naklady je investice spojena?

Jednorazové poplatky uctované investorovi piimo pted nebo po ukonéeni investice: Fond zadné takové poplatky neuctuje.

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku:

Celkova nakladovost (TER) ve vy$i 0,41 % zahrnuje naklady a jiné platby hrazené z majetku Fondu za pfedchozi ugetni obdobi
od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017. Tyto naklady se odrazi ve vykonnosti Fondu, nejsou G¢tovany pfimo investorovi a mohou se
z roku na rok ménit. Slouzi k zaji$téni spravy majetku Fondu a jeho fungovani, vcetné thrady odmeény depozitafi, mezd
pracovnikii Fondu, apod.

Jiné naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek, napfiklad vykonnostni poplatek, Fond neuctuje, coz zvysuje
hodnotu investice akcionafe.

Naklady v case:
Nepravidelna investice 1 5 10
Vlozena hodnota investice (zhodnoceni dle umirnéného scénare) 1024 483 K¢ 1151016 Ké 1400 000 K¢
Niklady celkem (v K¢) 4200 K¢ 22 039 K¢ 48 187 K¢
Dopad na vynos p.a. 0,41% 0,38% 0,34%

Zde uvedené ¢astky jsou kumulativni néklady produktu samotného po tii rtizné doby drzeni. Udaje predpokladaji, Ze
investujete 1.000.000 K¢. Tyto udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam miiZe Gétovat jiné naklady. Poradci a
vSechny osoby, které poskytuji poradenstvi o produktu nebo jej prodavaji, poskytnou podrobné informace o veskerych
nakladech spojenych s distribuci, jeZ nebyly zahrnuty do vys$e uvedenych nakladd, tak aby Vam umoznili pochopit kumulativni
ucinek souhrnnych nakladl na névratnosti investice.

Jakym zpiisobem mohu podat stiznost?

Adresa pro vytizovani va$ich stiznosti: UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53,
PSC 110 00, Ceska republika. Tel. +420 221 965 111. E-mail: info@ug-if.cz. Ze stiznosti musi byt ziejmé, kdo ji podava a co
je jejim predmétem Lhita na vyfizeni stiznosti je 30 kalendainich dnl a zac¢ina plynout prvnim pracovnim dnem po jejim
dorugeni & doplnéni. Dale se miizete se svou stiznosti obratit na Ceskou narodni banku (www.cnb.cz), ktera je orginem
pohledu nad kapitdlovym trhem. Podanim stiznosti neni doteno pravo obratit se na soud.

Jiné relevantni informace:

Depozitai: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 00001350

Aktualni hodnota cenného papiru: Aktualni hodnota akcie Fondu je k dispozici na www.pse.cz

Prospekt, Statut a dalsi informace v ¢eském jazyce je mozno nalézt na internetové adrese www.unimex-group.cz, sekce UG-

IF. Na vyzadani jsou pak uvedené dokumenty dostupné také v sidle Fondu, Vaclavské namésti 53/815, 110 00 Praha 1, tel.
+420 221 965 111.

Odpovédnost za informace: Fond nahradi investorovi 4jmu vzniklou mu tim, Ze Gidaje uvedené v tomto Sd¢leni kli¢ovych
informaci jsou nejasné, nepravdivé, zavadéjici nebo klamavé nebo nejsou v souladu s Gidaji uvedenymi v Prospektu Fondu;
jinak ujmu vzniklou investorovi jinou nespravnosti nebo netplnosti udaji uvedenych v tomto Sdéleni klicovych informaci
nenahrazuje.
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