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zakladni ukazatele

dle IFRS

Vlastni kapital
Zakladni kapital
Rezervni fond
Zavazky vUci klientlm
Pohledavky za klienty
Bilan¢ni suma

Nové obchody
Stav aktivnich smluv
Stav platnych Gvér(

Zisk po zdanéni

Kapitalovy pomér CET1
Kapitalovy pomér Tier 1
Celkovy kapitalovy pomér
Kmenovy Tier 1 kapital (CET1)
Tier 1 (T1) kapital
Tier 2 (T2) kapital
Celkova vySe kapitalu
Kapitalovy pozadavek k Uvérovému riziku
k expozicim vUc¢i regiondlnim vliadam a mistnim organim
k expozicim viéi institucim
k podnikovym expozicim
k retailovym expozicim
k expozicim zajisténym nemovitostmi
k expozicim po splatnosti
k expozicim v krytych dluhopisech
k ostatnim expozicim
Kapitalovy pozadavek k opera¢nimu riziku
Rentabilita primérnych aktiv (ROAA)
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu Tier 1 (ROAE)
Aktiva na jednoho zaméstnance
Spravni naklady na jednoho zaméstnance
Cisty zisk na jednoho zaméstnance

1) V souladu s vyhlaskou ¢. 163/2014 Sb., a dale dle nafizeni Evropského parlamentu ¢. 575/2013 (CRR IV) a smérnice Evropského parla-

mentu a Rady 2013/36/EU (CRD 1V).
2) V souladu s vyhlaskou €. 123/2007 Sb.

Pozn.: UpIné sesouhlaseni regulatorniho a téetniho kapitalu je uvedeno v pfiloze U&etni zavérky, viz poznamka 3 (c).
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2013
v mil. K&

2 956
1070
182

39 602
25 850
43 016

v ks

56 217
458 899
63 732

267

20132
v mil. K&

14,38 %

2638
1337
1

57

224
883

63

18

7

14

130
0,64 %
10,79 %
129
1,2

0,8

Povinné uverejnované informace podle ¢asti osmé Nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013
banka uverejiiuje na svych internetovych strankach v sekci Povinné informace na https://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti/

povinne-uverejnovane-informace/.
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KMPG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420 222 123 111
Pobrezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz
Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
Wiistenrot — stavebni spofritelna a.s.

Ucetni zavérka

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 10. bfezna 2015 vydali k ucetni zavérce, ktera je
soucasti této vyro¢ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

,Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.,
tj. vykazu o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2014, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén
vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok 2014 a ptilohy této ucetni zavérky, véetné
popisu pouzitych vyznamnych wletnich metod a ostatnich dopliujicich udajo. Udaje
ospolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni
zaverky.

Odpoveédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zaverku

Statutarni organ spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. je odpovédny za sestaveni
ucetni zaveérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpoveédnost auditora

Nasi odpovednosti je vyjadrit na zaklad¢é provedeného auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZzadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o castkach a skute¢nostech uvedenych v ucetni zavérce. Vybér auditorskych postupti zavisi na
usudku auditora, véetné vyhodnoceni rizik, ze Géetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani té€chto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k 0c¢innosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych tcéetnich metod, pfimefenosti ucetnich odhadi provedenych vedenim
i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme ptesvédéeni, ze ziskané dikazni informace poskytuji dostatecny a vhodny zéaklad pro
vyjadifeni naseho vyroku.

Obchodni rejstfik vedeny
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 24185

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., a Czech limited liability company and

a member firm of the KPMG network of independent mebmer firms affiliated IC 49619187

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International“) a Swiss entity. DIC CZ699001996
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nana

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zaveérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2014 a nakladt, vynost a vysledku jejiho
hospodafeni a penéznich tokd za rok 2014 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii.*

Zpriava o vztazich

Provedli jsme ovéfeni vécné spravnosti udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi ovladajici
osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. za rok koncici 31. prosincem 2014
sestavené dle prislusnych ustanoveni Zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a
druzstvech. Za sestaveni této zpravy o vztazich a jeji vécnou spravnost je odpovédny statutarni
organ spolecnosti. Nasi odpovédnosti je vydat na zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této
zprave o vztazich.

Ovéteni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem ¢. 56 Komory auditorti Ceské
republiky. Tento standard vyzaduje, abychom plénovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni je
omezeno piedevsim na dotazovani pracovnikl spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym
zpusobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi
stupeni jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevydavame vyrok
auditora.

Na zaklad€ naseho ovéfeni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, ze
zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou spole¢nosti Wiistenrot - stavebni spofitelna
a.s. za rok koncici 31. prosincem 2014 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Vyroéni zprava

Provedli jsme ovéfeni souladu vyroéni zpravy s vyse uvedenou ucetni zaveérkou. Za spravnost
vyro¢ni zpravy je odpovédny statutarni organ spoleCnosti. Nasi odpovédnosti je vydat na
zéklade provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrocni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéteni jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy pozaduji, abychom ovétfeni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, ze informace obsazené ve vyrocni zpraveé, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téz
predmétem zobrazeni v UcCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu
s prislusnou ucetni zavérkou. Jsme pfesvédceni, ze provedené ovéfeni poskytuje pfimétreny
podklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé ve vSech vyznamnych ohledech
v souladu s vyse uvedenou ucetni zavérkou.

V Praze dne 24. bfezna 2015

N
ke GAL WM\ M Ing. {|ndfich Vasina
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o0. ; Partner
Opravnéni ¢islo 71 Opravnéni ¢islo 2059




Obchodni firma

Sidlo spole¢nosti

Pravni forma

Identifikacni Cislo

Den zapisu

Zahajeni obchodni ¢innosti

Zakladni kapital zapsany v OR

Splaceny zakladni kapital

Akcionafi

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

zakladni udaje

o spole¢nosti

Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Na Hrebenech Il 1718/8, 140 23 Praha 4
akciova spole¢nost

47 11 52 89

28. zari 1992

11. listopadu 1993

1 070 364 160 K&

100 %

Wistenrot & Wirttembergische AG

akciova spolecnost

GutenbergstraBe 30, Stuttgart, Spolkova republika Némecko
55,92 %

Bausparkasse Wistenrot AG

akciova spole¢nost

AlpenstraBBe 70, Salzburg, Rakouska republika
43,50 %

Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
sdruzeni

Podolské 50, Praha 4

0,40 %

SBD Hradec Kralové

druzstvo

V Lipkach 2, Hradec Krélové 2
0,18 %

6 zdakladni udaje o spole¢nosti



uvodni slovo

predsedy predstavenstva

Vazené damy, vazeni panove,

finan¢ni skupina Wistenrot zakoncila rok 2014 pozitiv-
nimi vysledky, pficemz se podafilo splnit zakladni cile,
na nichz je postaven stabilni rozvoj finan¢ni skupiny
Wistenrot.

Pocet klient spolecnosti Wiistenrot se zvysil na 611 tisic,
pocet spravovanych smluv na 805 tisic. Celkovy Cisty
zisk spole¢nosti Wistenrot vzrostl na 263,3 mil. korun.
V souvislosti se stavajici situaci na financnich trzich

a pod vlivem silného konkurencniho prostredi klade-
me velky dlraz na dalsi zvyseni profitability nasich
produktl a rentability podnikani. Za timto ucelem
jsme v roce 2014 pfijali zasadni strategicka opatreni.
V ramci projektu maximalizace rentability jsme v fijnu
2014 zavedli novy preklenovaci Uvér PUjcka ProBy-
dleni a upravili Urokové sazby jak na strané vkladd,
tak na strané uvérd. Zasadné jsme prepracovali tarify
stavebniho spofeni a od 2. ledna 2015 uvedli na trh
nové tarify ProSporeni a ProUvér.

Stejné jako cely trh i nase stavebni spofitelna zazna-
menala v roce 2014 zvySeny zajem o stavebni sporeni.
Stavebni spofitelny uzaviely celkem 481 439 novych
smluv, coz predstavuje narlst oproti roku 2013

o 7,1 %, naSe stavebni spofitelna vykazala meziro¢ni
prirstek ve vysi 6,4 %.

Dosazené vysledky jsou dllkazem, Ze stavebni spo-
feni je pro velmi Siroké vrstvy obyvatel jednou ze
zakladnich forem tvorby finan¢nich rezerv a na rozdil
od jinych spoficich produktd jim pfinasi garantované
atraktivni zhodnoceni vkladl. Soucasné s tim jim ale
za velmi vyhodnych podminek nabizi i Uvéry na finan-
covani bytovych potreb.

Uvérové obchody stavebnich spofitelen ovliviiuje

v poslednich letech silna konkurence hypoték. Nase
stavebni spofitelna se tak, obdobné jako ostatni sta-
vebni spofitelny, soustfedi pfedevSim na poskytovani
uvérd bez zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti
na ucely rekonstrukci a modernizaci.

Velmi mé téSi, ze Cinnost i produkty stavebni spofitel-
ny Wistenrot byly v roce 2014 opét ocenény v prestiz-
nich soutézich Fincentrum Banka roku a Zlata koruna.
Jiz poctvrté za sebou jsme se téSili z titulu Stavebni
spofitelna roku i ze Zlaté koruny pro stavebni sporeni
pro déti a mladé do 18 let Kamarad+.

Rad bych podékoval zaméstnanclim, obchodnim za-
stupclm i koopera¢nim partner(im, ktefi svou loajali-

tou k Wistenrotu a poctivou praci rok co rok pfispivaji
ke zvySovani znamosti znacky Wistenrot a posilovani
postaveni finan¢ni skupiny Wistenrot jako poskytova-
tele komplexnich sluzeb v oblasti financovani bydleni,
pojistné ochrany a tvorby finanénich rezerv v Ceské
republice.

s

Pavel Vanék
predseda predstavenstva
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organy a management

spolecnosti

Predstavenstvo

Predseda a generalni reditel

Pavel Vanék

Vzdélani: vyssi odborné

Praxe v oboru: od roku 1992 ¢inny v pojistovnictuvi,
v letech 1998-2007 ve funkci ¢lena predstavenstva
Uniga pojistovny, a.s.

Clenové predstavenstva a naméstci generalniho
feditele

David Chmelar

Vzdélani: vysokoskolské v oboru ekonomie

Praxe v oboru: od roku 2006 ¢inny v poradenstvi

v oblasti finan¢nich sluzeb

Ing. Josef BratrSovsky

Vzdélani: vysokoskolské v oboru ekonomie
Praxe v oboru: od roku 1997 €inny ve finan¢nictvi
a pojistovnictvi

Dozoréi rada

Predseda

Dr. Jan Martin Wicke

do 30. dubna 2014

Vzdélani: vysokoskolské v oboru hospodarskych véd
Praxe v oboru: od roku 1997 €inny v pojiStovnictvi

a bankovnictvi, od roku 2007 ¢len pfedstavenstva
Wistenrot & Wirttembergische AG

JUrgen Steffan

predsedou od 25. srpna 2014, ¢lenem od 21. Cervna
2013

Vzdélani: vyssi odborné v oblasti bankovnictvi

Praxe v oboru: od roku 1983 ¢inny v bankovnictvi,

v letech 2000-2006 vedouci Usekl finanéniho a fizeni
rizik v Bausparkasse Schwéabisch Hall, od roku 2006
¢len predstavenstva Wistenrot Bausparkasse AG

Clenové

Thomas Grosse

do 15. kvétna 2014

Vzdélani: vysokoskolské v oboru ekonomie

Praxe v oboru: od roku 1999 ¢inny v bankovnictvi, od
roku 2008 clen predstavenstva Wistenrot Bank AG
Pfandbriefbank

Lars Kohler

Vzdélani: vysokosSkolské v oboru podnikového hospo-
darstvi

Praxe v oboru: od roku 1991 €inny v bankovnictvi

Dirk Hendrik Lehner

Vzdélani: vysokos$kolské v oboru ekonomie

Praxe v oboru: od roku 1999 ¢€inny v pojiStovnictvi
a v bankovnictvi

Mistopredseda

Dr. Susanne Riess

Vzdélani: vysokoSkolské

Praxe v oboru: od roku 2004 ¢inna v bankovnictvi,
predsedkyné predstavenstva Bausparkasse Wuisten-
rot AG

Mag. Werner Wabscheg

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: €inny v bankovnictvi a pojistovnictvi, Clen
dozorcich rad stavebnich spofitelen v Chorvatsku a na
Slovensku, prokurista Bausparkasse Wistenrot AG,
Salzburg

. 8 organy a management spolec¢nosti



Ing. Vit Vanicek

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: ¢inny v oblasti druzstevnictvi, pfed-
seda predstavenstva Svazu Ceskych a moravskych
bytovych druzstev

Dr. Wolfgang Breuer

od 1. Cervence 2014

Vzdélani: vysokoSkolské v oboru ekonomie a narodo-
hospodarstvi

Praxe v oboru: od roku 1999 &inny v pojiStovnictvi,
Clen predstavenstva Wirttembergische Versicherung
AG a Wiirttembergische Lebensversicherung AG

Clenové zvoleni za zaméstnance

Ing. Iva KuCerova

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: od roku 2001 ve Wlstenrot — stavebni
sporitelné a.s.

Christoph Stefanides

od 1. ervence 2014

Vzdélani: vysokoskolské v oboru podnikového hospo-
darstvi

Praxe v oboru: od roku 2005 ¢inny v bankovnictvi,
jednatel WirttFeuer Beteiligungs-GmbH, Stuttgart

a Wastenrot und Wirttembergische Gesellschaft fir
Finanzbeteiligungen mbH

Ing. Tomas Marek

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: v letech 2004-2007 €inny ve Wistenrot
hypotecni bance a.s., od roku 2007 ve Wistenrot -

stavebni spofitelné a.s.
Ing. Jana Lindauerova
Vzdélani: vysokoskolské
Praxe v oboru: od roku 1994 ve Wiistenrot — stavebni
sporitelné a.s.

Vybor pro audit

Predseda

Jirgen Steffan

predsedou od 13. zafi 2013, ¢lenem

od 21. ¢ervna 2013

Clen predstavenstva Wistenrot Bausparkasse AG

Clenové
Ing. Hana Daenhardtova
LTA Audit s.r.o.

Christoph Stefanides

od 1. Cervence 2014

jednatel WirttFeuer Beteiligungs-GmbH, Stuttgart
a Wustenrot und Wirttembergische Gesellschaft fur
Finanzbeteiligungen mbH

Thomas Grosse

do 15. kvétna 2014

¢len predstavenstva Wistenrot Bank AG Pfandbrie-
fbank

V souladu se zakonem o obchodnich korporacich a stanovami spole¢nosti tvofi organy spole¢nosti valna hro-
mada, predstavenstvo, dozorci rada a vybor pro audit. Spole¢nost je akciovou spole¢nosti ve smyslu § 243
a nasledujicich zakona €. 90/2012 Sb. a ve smyslu § 777 odst. 5 se fidi zakonem €. 90/2012 Sb. jako celkem.

Zadny z &lenl predstavenstva, &lend dozoréi rady a vyboru pro audit nebyl v minulosti odsouzen pro trestny
¢in majetkové povahy.

Pokud neni dale uvedeno jinak, nevykonavali ¢lenové predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit k datu
vyhotoveni této zpravy jakékoli ¢innosti mimo své Cinnosti pro spolecnost, které by mohly mit vyznam pro po-
souzeni spolecnosti.

organy a management spolecnosti 9 . ’



Zzprava

o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku

Ekonomickeé prostredi

Ekonomika eurozény navazala na slaby makroekono-
micky rlst, ktery zapodal jiz na jafe roku 2013. Za cely
rok 2014 vzrostl hruby domaci produkt v eurozéné

0 0,9%, v EU28 0 1,3 %. Oziveni zUstava stéle slabé,
kdyz i Némecko jako dosavadni tahoun se ve tfetim
Gtvrtleti jen t&sné vyhnulo technické recesi. Ddvodem
bylo predevsim zpomaleni rlistové dynamiky rozvijeji-
ciho svéta, kam sméfuje ¢ast némeckého exportu. Po-
sledni &tvrtleti bylo ve znameni nizké inflace, poklesu
cen ropy a dalSich komodit, slabnouciho eura, krokU
Evropské centralni banky na podporu evropské ekono-
miky a v neposledni fadé rizik v roviné geopolitickeé.
Ceska ekonomika po dvou letech opét rostla. Podle
Ceského statistického tradu vzrostl v roce 2014 hruby
domaci produkt o 2,0 %. Nejvétsi podil na tom mél
predevsim rlst zpracovatelského prdmyslu a probu-
zena spotfeba domacnosti. Zpracovatelsky pramysl
téZil jednak ze solidni zahraniéni poptavky. Dulezité
vSak bylo, ze se pfidala také poptavka domaci. Nejvy-
raznéji rostla produkce aut. Po péti letech rostlo také
stavebnictvi. LepSici se situace na trhu prace, nizka
inflace a rUst redlnych mezd zplsobily zdsadni obrat
v divére spottebitell, jejichz optimismus dosahl pred-
krizovych hodnot, coz se pozitivné projevilo v maloob-
chodnich trzbach.

V roce 2014 ¢&inila prdmérna meziro¢ni mira inflace

0,4 %, ve srovnani s rokem 2013 se snizila o 1,0 %

a byla nejnizsi od roku 2003. Na snizeni cenové hladi-
ny pusobil pokles cen elektfiny, plynu a telefonickych
sluzeb, naproti tomu rostly zejména ceny potravin,
alkoholickych a nealkoholickych napojd. Ke konci
roku 2014 dosahla primérna mzda vyse 25 686 K&,

v meziro&nim srovnani &inil pfirlistek 608 K& (2,4 %).
Spotrebitelské ceny se zvysily za uvedené obdobi

0 0,4 %, realné se mzda zvysila o 2,0 %. Mira neza-
méstnanosti v prosinci 2014 dosahla vyse 7,5 % oproti
8,2 % na konci roku 2013.

Ceska narodni banka (dale jen CNB) drzela po cely
rok své zakladni Urokové sazby na technické nule.

Na niz§i hodnoty inflace oproti své makroekonomické
prognéze CNB reagovala posunutim predpoklada-
ného konce vyuzivani devizového kurzu jako nastro-
je uvolnéni ménové politiky plvodné planovaného

na pocatek roku 2015 o jeden rok do prvniho &tvrtleti
roku 2016. Na svém prosincovém ménovém zasedani
dale nevyloucila dalSi oslabeni kurzu z dosavadniho

cile 27 KE/EUR v pfipadé, ze by rlst deflacnich tlakd
zpUsobil pokles doméci poptavky a domacnosti a fir-
my by zacaly odkladat spotfebu s vidinou dosazeni
nizsi ceny v budoucnu.

Podle poslednich zatézovych testt CNB provedenych
ke konci tfetiho Ctvrtleti 2014 vykazuje bankovni sek-
tor v CR dostate&nou odolnost v{i&i pfipadnym nega-
tivnim Soklm. Kapitalova vybavenost celého odvétvi
by zUstala vyrazné nad regulatornim minimem i v za-
tézovém scénari nazvaném ,Evropa v deflaci®, ktery
pro nasledujici tfi roky predpoklada pokles ekonomic-
ké aktivity v EU a navrat Ceské ekonomiky do recese.
Hlavnim zdrojem odolnosti sektoru je jeho dostatecna
kapitalova pfimérenost.

Trh stavebniho sporeni a financovani bydleni
Do tfetiho desetileti své existence vstoupilo stavebni
sporeni Uspésné a potvrzuje se, Ze po nékolika letech
nejistoty se stavebni sporeni zac¢ina stabilizovat.
Pocet uzavienych smluv v roce 2014 opét vzrostl

na 613 282 (2013: 611 404). Novych smluv si klienti
sjednali 481 439, coz je o 7 % vice nez v roce 2013.
Cilovou &astku si zvysili u 131 843 smluv. Celkova
cilova ¢astka uzavienych smluv &inila 187,4 mid. K¢.
K 31. prosinci 2014 evidovaly stavebni spofitelny cel-
kem 4 250 875 smluv, z toho 3 825 367 ve fazi spore-
ni. Na uctech stavebniho spofeni méli klienti ulozeno
413,6 mid. K¢. Primérné usporena ¢astka na jednu
smlouvu vzrostla pfiblizné o 2 500 K& na 108 114 K&.

Objem poskytnutych uvérd v mid. K¢ v letech

2013

2014
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V roce 2014 poskytly stavebni spofitelny 69 172 Gvér(
v hodnoté 37,3 mld. K&. Z grafu ,Objem poskytnutych
avérd“ je vSak zfejmé, ze pres vysokou konkurenci
levnych hypoték nedochazi v poslednich tfech letech
jiz k tak vyznamnym meziro¢nim poklesdm.

Témér polovinu (48,0 %) Uvér( poskytly stavebni
spofitelny klientdm na ucely financovani oprav a re-
konstrukci bytového fondu. Pravé v tomto segmentu
bytovych potfeb jsou Uvéry poskytované stavebnimi
spofitelnami nepostradatelnym zdrojem finan¢nich
prostfedkl. Na rozdil od hypoteénich Gvérd nemusi
byt vzdy zajistovany zastavnim pravem k nemovitosti
a lze jimi uhradit i naklady na rekonstrukce druzstev-
nich a najemnich bytd.

Struktura pouziti uvérd podle jednotlivych ugell

@ koupé bytu nebo rodinného domu 22,8 %
@ ostatni23,9%

nové byty a rodinné domy 5,3 %

. rekonstrukce a modernizace 48,0 %

K 31. prosinci 2014 spravovaly stavebni spofitelny
752 558 Uvérovych smluv s celkovym zlstatkem
249,6 mid. K&. Primérny podil salda uvérd na celko-
vych usporach se mirné snizil na 60,4 %.

Obchodni ¢innost stavebni sporitelny

Produkty

Cilem stavebni spofitelny Wistenrot (dale jen stavebni spo-
fitelna nebo WSS) je nabizet atraktivni produkty a mimo
jiné citlivé vnimat proménlivost a individualitu finan¢nich
potieb jednotlivych klientl a své produkty témto potfebam
prizpUsobovat. Stavebni sporeni Wiistenrot bylo i v roce
2014 ocenéno v prestizni financni soutézi Zlata koruna.

PFi uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni jsme klien-
tovi nabizeli moznost volby ze dvou tarifnich variant,
které se od sebe lisi pfedevS§im pomérem uspore-

né ¢astky a uvéru ze stavebniho spofeni na cilové
Castce. Klient mél pfi uzavieni smlouvy o stavebnim
sporeni moznost volby ze dvou kombinaci urokovych
sazeb z uspor a z uvéru ze stavebniho sporeni. V roce
2014 nabizela stavebni spofitelna az do 30. ¢ervna
2014 smlouvy o stavebnim sporeni s urokovou saz-
bou 2,0 % ro¢né. Klienti, jejichz zamérem je vyuzit
uvér ze stavebniho sporeni, si mohli zvolit kombinaci
nizSi urokové sazby z vkladu 1 % ro¢né s urokovou
sazbou z Uveéru jen 3,7 % roc¢né. Od 1. Cervence 2014
se urokova sazba snizila na 1,5 % p. a., pficemz nizsi
z Urokovych sazeb zUstala zachovéana. V pfipadg, Ze
si klient zvolil niz§i irokovou sazbu, mize si p¥i ukon-
¢eni smlouvy pozadat o predroceni na vyssi urokovou
sazbu.

Dne 13. fijna 2014 doslo v ramci projektu MARS (Ma-
ximalizace rentability stavebni spofitelny) ke zméné

v oblasti stavebniho spofeni, a to zcela zasadnim
zplUsobem. Klient se jiz v okamziku uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni rozhoduje, zda chce Cerpat uvér,
resp. zda potrebuje fesit bytovou potfebu prekleno-
vacim uvérem nebo uvérem ze stavebniho spofeni Ci
zda chce spofit a vyhodné zhodnocovat své vliozené
penézni prostfedky. V nabidce byly 2 tarifni varianty
OF: spof¥ici s trokovou sazbou z vkladd 1,0 % roéné
a urokovou sazbou z Uvéru ze stavebniho sporeni
3,99 % roc¢né a Uvérova s Urokovou sazbou z vkladid
0,1 % ro¢né a urokovou sazbou z Uvéru ze stavebniho
sporeni 2,99 % p. a. Pfechod mezi témito tarifnimi
variantami neni mozny.

Stavebni spofitelna i nadale zvyhodniuje klienty ve vé-
kové skupiné do 18 let, pro které je urCeno staveb-

ni spofeni Wistenrot Kamarad+ s cilovou ¢astkou
300 000KE a Wustenrot Kamarad s cilovou ¢astkou
150 000 KE. Tento produkt, ktery podporuje myslenku
dlouhodobého sporeni a tvorby rezerv na budouci by-
dleni u mladé generace, ziskal jiz po nékolikaté v roce
2014 nejvySsi ocenéni v soutézi Zlata koruna.

Pro mladé klienty s vymezenou vékovou hranici
18-30 let, ktefi chtéji svou bytovou potrebu financovat
prostrednictvim preklenovaciho Uvéru, stavebni spofi-
telna nabizela i v roce 2014 Vychytané sporeni.

V uvérové oblasti byla stavajici nabidka preklenova-
cich avérd pro fyzické osoby Superuvér a Partner

v souvislosti s projektem MARS nahrazena PUj¢kou
ProBydleni, ktera znamena zdsadni obrat v posky-
tovani preklenovacich uvérd. Klient plati konstant-

ni splatku po celou dobu trvani avérového vztahu

a mUze si vybrat pro néj optimalni dobu splatnosti
avéru 6, 8, 12, 14 nebo 18 let. Urokova sazba piekle-
novaciho Uvéru je vyhodnéjsi u tarifni varianty OF:
Uvérova, kterd je pro poskytnuti PUjcky ProBydleni
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doporucovana. Nové byl zaveden systém slev z Uro-
kové sazby za dalSi produkt u nékteré ze spoleCnosti
Waistenrot, sleva za zajiSténi Uvéru zastavnim pravem
k nemovitosti a sleva za nasporeni 40 % cilové Castky.
Pravnickym osobam - bytovym druzstvim, spolecen-
stvim vlastnik{ jednotek a obcim - je uréen prekleno-
vaci Gvér Revit. Obyvatelé domu financovanych s pro-
gramem Revit mohou vyuzit moznost individualniho
preklenovaciho Uvéru. | tento produkt doznal zmén

a nabizime ho pod ozna¢enim Pulj¢ka ProBydleni Revit.
Po cely rok 2014 jsme nabizeli zpracovani a poskytnuti
preklenovaciho uvéru fyzickym i pravnickym osobam
bez Uhrady za zpracovani. PUj¢ka ProBydleni, ktera
byla uvedena na trh 13. fijna 2014, je zcela zdarma,

tj. bez Uhrady za uzavieni smlouvy o stavebnim spore-
ni a poskytnuti Uvéru i bez uhrady za vedeni Uctu pre-
klenovaciho uvéru i uvéru ze stavebniho sporeni.

Obchodni vysledky

Stavebni spofitelna uzavrela v roce 2014 celkem

56 883 smluv o stavebnim spofeni s cilovou ¢astkou
pres 16,0 mld. K¢, tj. 0 4,2 % vice nez v roce 2013.
Pocet nové uzavienych smluv &inil 45 677, u 11 206 jiz
existujicich smluv zvysili klienti cilovou €astku.
Stavebni spofitelna spravovala k 31. prosinci 2014
celkem 437 530 smluv, z toho 415 093 ve fazi sporeni.
Celkovy stav smluv meziro€né poklesl o0 4,7 %, a to
predevsim z dlvodu ukon&ovani dlouholetych smluv
uzavrenych pred rokem 2004 ze strany stavebni spo-
fitelny.

V pripadé neukon&eni uvedenych smiuv by vklady
meziro¢né vzrostly. Celkova vyse zlstatkd na Gétech
smluv ve fazi sporeni dosahla ke konci roku vice nez
37,0 mid. K¢.

V roce 2014 poskytla stavebni spofitelna 2 589 Gveér(
v objemu pres 0,8 mld. K&, pficemz hlavnim divodem
meziro¢niho poklesu o 15,2 % byl pfesun poptavky
klientd smérem k hypotecnim Gvérim.

K 31. prosinci 2014 stavebni spofitelna evidovala

57 719 uvérovych smluv, z nichz 35 282, tj. vice nez
polovinu, tvofily pfeklenovaci Uvéry. Celkovy z(statek
na uvérovych uctech Cinil koncem roku 24,2 mid. Kg&.

Vyvoj objemu vkladd, salda Gvérd (v mil. K&) a jejich poméru

. Gvéry

vklady

—&—— pomér saldo Uvérd a vkladl

Vyvoj po¢tu smluv a cilové ¢astky

v ks v mld. K¢
500 000

466 753

450 000

400 000

2012

@ pocet smiuv ——A—— cilova &astka

Také meziro¢ni pokles vkladd na ucétech stavebniho
sporeni ve vysi 1,4 mld. K& byl zplisoben ukoncova-
nim spoficich smluv uzavienych pred rokem 2004
ze strany stavebni spofitelny v objemu 6,0 mid. K¢.

Stavebni spofitelna zaznamenala v roce 2014 snizeni
podilu salda uvérl k saldu Uspor z 68,4 % na 65,4 %,
které bylo zplsobeno vys$sSim poklesem salda u Uvé-
rovych nez u spoficich smluv. Ve srovnani s trhem
(60,4 %) vSak vykazuje trvale nadpriimérné hodnoty.

Financ¢ni hospodareni

Vyvoj bilance

V priibéhu roku 2014 doslo k postupnému poklesu bi-
lan¢ni Castky stavebni spofitelny, ktera k 31. prosinci
2014 dosahla hodnoty 41 413 mil. K&. To predstavuje
celkové snizeni objemu bilancni sumy o 1 603 mil. K.

Na poklesu aktiv se podilely pfedevsim pohledavky za kli-
enty, které poklesly 0 2 115 mil. K& na 23 735 mil. K&.
Finan¢ni investice vykazala stavebni spofitelna v hodnoté
10 756 mil. K&.

Ve finan&nich investicich jsou drzeny do splatnosti stat-
ni dluhopisy se splatnosti do 1 roku ve vysi 461 mil. K&

a se splatnosti nad 1 rok ve vysi 3 535 mil. KE a dale jsou
drzeny do splatnosti hypotec¢ni zastavni listy a ostatni
dluhopisy se splatnosti do 1 roku ve vysi 351 mil. K&
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se splatnosti nad 1 rok ve vys$i 877 mil. KE. V roce 2012
stavebni spofitelna zalozila portfolio realizovatelnych
cennych papird, ve kterém drzi hypotecéni zastavni listy
se splatnosti do 1 roku ve vysi 610 mil. KC a se splatnosti
nad 1 rok ve vySi 4 921 mil. K&.

Stavebni spofitelna méla k 31. prosinci 2014 do¢asné
ulozeny volné prostfedky také v podobé kratkodobych
terminovanych vklad( u bank v celkové vysi 2 756 mil. K&
a u CNB ve vysi 3 027 mil. K&. K 31. prosinci 2014 drzela
na clearingovém Gétu u CNB 300 mil. K& a na b&znych
uctech u jinych bank 13 mil. K&.

Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv jsou pohledavky

za klienty v celkové Cisté vySi 23 735 mil. K&, a to
prfedevSim uvéry poskytnuté fyzickym a pravnickym
osobam v souvislosti s bydlenim. K 31. prosinci 2014
stavebni spofitelna evidovala pohledavky vice nez

30 dnl po splatnosti v celkové hrubé vysi 856 mil. K&,
coz je 3,52 % z celkového objemu brutto pohledavek.
Stavebni spofitelna méla k 31. prosinci 2014 vytvore-
né opravné polozky ve vySi 539 mil. K&.

Pokles objemu pasiv byl zplsoben predevsim v di-
sledku poklesu klientskych vkladd. Vklady klient(, a to
vCetné statni podpory narokované za rok 2014, do-
sahly vySe 37 834 mil K&. Oproti pfedchazejicimu roku
doslo k poklesu o 1 768 mil. K&.

Vysledky hospodareni

Hospodarsky vysledek za rok 2014 poklesl oproti roku
2013 0 177 mil. K. Podle Mezinarodnich standardd
finan¢niho vykaznictvi (IFRS) Cinil Cisty zisk po zdanéni
90 mil. K&, uplny vysledek za rok 2014 &inil 157 mil. K&.
Celkové urokoveé vynosy Cinily 1 474 mil. K&.

Na strané drokovych néakladd byly nejvyznamnéjsi
polozkou, ktera se promitla do hospodareni stavebni
spotitelny, Uroky z vklad( stavebniho sporeni. Celkové
Urokové naklady dosahly 963 mil. K&. Cisty Grokovy
vynos se v roce 2014 snizil oproti roku 2013 0 93 mil. K&
na 511 mil. K¢.

Spravni naklady, osobni naklady a odpisy hmotného

a nehmotného majetku klesly proti skute¢nosti pred-
chazejiciho roku o 12 mil. K&, coz predstavuje pokles
02,70 %.

Poradenstvi a péce o klienta, sluzby
Woustenrot poskytuje svym klientdm kompletni fi-
nanéni servis pod jednou stfechou, pfic¢emz odborné
poradenstvi a profesionalni péc¢e o klienta je zalozena
na osobnim finanénim poradci klienta a jeho rodiny.
Patef obchodni organizace Wuistenrotu tvofi osm
regionalnich center, ktera splfiuji nejvyssi pozadavky
na uroven a komfort sluzeb. Jsou zafizena v moder-
nim stylu, samoziejmosti jsou diskrétni pfepazky,
vysoka profesionalita a kvalifikace poradcl, kompletni
finan¢ni poradenstvi, on-line sluzby, bezbariérové
pfistupy a détsky koutek.

Komplexni poradenstvi a sluzby poskytuje klientdm
také pres 50 oblastnich center. Sit regionalnich a ob-
lastnich center doplfuji kontaktni centra a poradenské
kancelafe obchodnich zastupcd Wistenrotu.

Vérnostni program Klub Wiistenrot

Klienti stavebni spofitelny maji moznost vyuzivat zaji-
mavych vyhod vérnostniho programu Klub Wiistenrot.
Kazdému ¢lenovi jsou na zvlastni konto podle stano-
venych podminek zapocitavany vérnostni body. Ty se
prepodcitavaji na finanéni prémii, ktera je klientovi pfi-
zndana pfi sjednani nové smlouvy s jakoukoliv ze spo-
le€nosti Wistenrot. Pro ziskani prémie Ize vyuzit i vér-
nostni body jinych, pravidly uréenych ¢lend rodiny.

Verejné prospésna a charitativni ¢innost,
sponzoring

Finanéni skupina Wistenrot tradi¢né a dlouhodobé
podporuje télesné i socialné handicapované. Spo-
lupracuje naptiklad s Détskym domovem v Letech

u Prahy €i s obCanskym sdruzenim Cesta za snem,
jehoz cilem je motivovat handicapované k aktivnimu
a plnohodnotnému Zivotu.

Diky této spolupraci vznikl ve Wistenrotu unikatni
projekt Wistenrot cyklotym, ktery spojuje sportovni
soutéze zameéstnancl s charitou. Sportovni vykony
zaméstnancl Wistenrotu — predevsim ujeté a nabé-
hané kilometry - se pfepocitavaji na body a ty dale
na finan¢ni ¢astky, které Wistenrot vénuje na charita-
tivni ucely.

Projekt Wistenrot cyklotym ocenili i odbornici z Insti-
tutu interni komunikace v soutézi Grand Prix [IK 2014
¢estnym uznanim za tymového ducha.

Organizaci Helppes Wiistenrot pravidelné prispiva

na vycvik asistenc¢nich psd pro postizené osoby.

V ramci programu spolecenské odpovédnosti firem
(CSR) pomahaiji dobrovolnici z fad zaméstnanct Wis-
tenrotu vSude tam, kde je to potfebné. V roce 2014
pokracoval projekt ,Vratme Skole, co nam dala“, jehoz
cilem je seznamit déti na zakladnich Skolach a stu-
denty stfednich skol a odbornych ucilist se zaklady
hospodareni s penézi a zvysit jejich znalosti v oblasti
financi.

Tym Uspésnych ¢eskych reprezentantd, které Wis-
tenrot podporuje v jejich sportovni kariére, se v roce
2014 rozrostl na Sest.

Vyhled hospodareni a ¢innosti

Stavebni spofitelna Wistenrot planuje posilit svo-

ji pozici pfedevsim v oblasti uvérové a tohoto cile

by chtéla dosahnout novymi produkty vytvofenymi

v ramci projektu ,Maximalizace rentability stavebni
sporitelny” (MARS). Stavebni spofitelna bude i nadale
pracovat se spoficimi smlouvami, u nichz uplynula
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vazaci doba statni podpory tak, aby mohla zajistit
poskytovani Gvérl s vysoce konkurenceschopnou
sazbou. Trh pfeklenovacich Uvérd je vSak negativné
ovlivhiovan i pfesunem produkce do oblasti levngjsich
hypotecénich Gvéra.

Na strané rizik je mimoradna pozornost vénovana
kvalité uvérového portfolia, ktera je i pfes pokles
portfolia Gvérd na velmi dobré Urovni. V zajmu udrZeni
doposud velmi kvalitniho portfolia Gvér( bude staveb-
ni spofitelna pokracovat v efektivnim fizeni uvérového
rizika.

Stavebni spofitelna velmi peclivé monitoruje navrhy
na legislativni zmény a je pfipravena jim pfizplsobit
svou obchodni politiku.

Stavebni spofitelna neméla v pribé&hu roku 2014
zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje ani ochrany
zivotniho prostredi.

Stavebni spofitelna nema zadnou organizaéni slozku
v zahranici.

Praha 24. brezna 2015
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zprava dozorci rady

Dozor¢i rada spoleCnosti Wistenrot - stavebni spofitelna a.s. provadéla vdechny Cinnosti, které ji uklada zakon
a stanovy, a na svych schiizich se podrobné zabyvala dllezitymi otazkami obchodni politiky a vyvoje ¢innosti
spole€nosti. Od predstavenstva spole€nosti k tomu obdrzela vdechny potfebné podklady a informace, a také
se s nim radila. Dozor¢i rada pravidelné dohlizela na €innost pfedstavenstva.

Auditorska spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. provéfila G&etni zavérku a vydala k ni svdj vyrok bez
vyhrad. Dozor¢i rada obdrzela zpravu auditora a nema k ni zadné pfipominky.

Dozor¢i rada zkontrolovala, Zze ucetni knihy jsou fadné vedeny a odpovidaji skute¢nosti a ze podnikatelska ¢in-
nost spolec¢nosti je provadéna v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dale dozor¢i
rada navrhuje, aby ro¢ni UCetni zavérka, zprava auditora, zprava o vztazich a navrh na rozdéleni zisku, které
souhlasné vzala na védomi, byly pfedlozeny ke schvaleni valné hromadé.

Dozoréi rada vyslovuje podékovani véem pracovnikiim a pfedstavenstvu za vykonanou praci v roce 2014.
Ve Stuttgartu dne 24. bfezna 2015
Za dozorci radu Wistenrot — stavebni spofitelny a.s.

Sl

Jurgen Steffan
predseda
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zpracovana podle Mezinarodnich standard( finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU

Vykaz o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2014

v mil. Ké

AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Pohledavky za bankami

Pohledavky za klienty

Finan¢ni investice

Nehmotna aktiva

Hmotna aktiva

Ostatni aktiva

Pohledavka z titulu dané z pfijmu
Aktiva celkem

ZAVAZKY

Zéavazky vic¢i bankam

Zéavazky vicéi klientdm

Zavazky z emitovanych cennych papir(
Ostatni zavazky

Odlozeny danovy zavazek

Ostatni rezervy

Zavazky celkem

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Rezervni fond

Fondy z pfecenéni finanénich nastrojd
Nerozdéleny zisk a zisk bézného obdobi
Vlastni kapital celkem

Zavazky a vlastni kapital celkem

12
15
16
14
17
18
19
1

20
21
22
23
i

24
25
25
25

Priloha na stranach 21 az 68 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

31. prosince 2014

3328
2769
23735
10 756
135
110
536
44
41413

i

37 834
106
314

27

38 300

1070

95

1948

3113
41413

31. prosince 2013

3233
1604
25 850
11 587
129
109
504

43016

il

39 602
106
333

40 060

1070
182

28
1676
2956
43016
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Vykaz o uplném vysledku za rok koncici 31. prosince 2014

v mil. K¢

Vynosy z Urokd

Naklady na uroky

Cisté tirokové vynosy

Vynosy z poplatkd a provizi

Naklady na poplatky a provize

Cisté vynosy z poplatkd a provizi

Ostatni provozni vynosy

Osobni naklady

Spravni naklady

Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv
Ztraty ze snizeni hodnoty Gvérd a pohledavek
Ostatni provozni naklady

Ostatni rezervy

Provozni zisk pred zdanénim

Dan z pfijma

Cisty zisk za Géetni obdobi

Polozky, které mohou byt nasledné oducétovany do vykazu zisku a ztraty

Fond z pfecenéni realizovatelnych cennych papird:
Zmeéna cisté realné hodnoty

Zmeéna souvisejici odlozené dané

Ostatni uplny vysledek

Uplny vysledek za uéetni obdobi

Pfiloha na stranach 21 az 68 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz zmeén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2014

v mil. Ké

Zakladni
kapital

Rezervni
fond

Fond z
precenéni

Nerozdéleny

zisk

Vlastni kapital

Celkem

Stav k 1. lednu 2013

Pridél do rezervniho fondu

Fondy z pfecenéni finanénich nastrojd

Dané souvisejici s pfecenénim finanénich nastrojd
Cisty zisk za Ggetni obdobi

Stav k 31. prosinci 2013

Pridél do rezervniho fondu

Zvyseni nerozdéleného zisku rozpusténim
rezervniho fondu

Fondy z pfecenéni finan¢nich nastrojd
Dané souvisejici s pfecenénim finanénich nastrojd
Cisty zisk za Ucetni obdobi

Stav k 31. prosinci 2014

Pfiloha na stranach 21 az 68 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

1070

o o o o

1070

169
13

1948

2667

28

-6
267
2956

3113
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Vlykaz o penéznich tocich za rok koncCici 31. prosince 2014

v mil. Ké

Rok kong¢ici 31. prosince

2014

2013

Penézni toky z provozni ¢innosti

Cisty zisk pred zdanénim

Upravy o nepenézni transakce:

- Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv
- Ztraty ze snizeni hodnoty Gvérd a pohledavek

- Cisté trokové vynosy

- Cisté vynosy z poplatkd a provizi

Zmeéna stavu pohledavek za bankami

Zména stavu Uvérl a pljéek poskytnutych klientim
Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu zavazkd vic¢i bankam

Zména stavu zavazk( vaci klientdm

Zména stavu ostatnich zavazk( a rezerv

Placené dané ze zisku

Pfijaté droky z Uvérd klientdm a terminovanych vkladd
Prijaté droky z cennych papird

Placené uroky z vkladd

Placené uroky z emitovanych dluhovych cennych papir
Prijaté poplatky a provize

Zaplacené poplatky a provize

Cisté zvyseni penéznich prostiedki z provozni éinnosti

Pfiloha na stranach 21 az 68 tvofi nedilnou soucast této

114

ucetni zavérky.

330
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Vlykaz o penéznich tocich za rok koncCici 31. prosince 2014

v mil. Ké

Rok kongici 31.

2014

prosince

2013

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Néakup nehmotnych a hmotnych aktiv

Prijmy z prodeje nehmotnych a hmotnych aktiv

Nakup a prodej realizovatelnych cennych papird

Nakup finanénich investic

Splaceni finan¢nich investic

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedk z investiéni éinnosti
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi
Kurzové rozdily k penéznim prostfedkim a penéznim ekvivalentdim
Cisté zvyseni / snizeni penéznich prostredk( z provozni ginnosti
Cisté zvyseni penéznich prostredkd z investiéni ginnosti

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalent( za obdobi

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 13

Pfiloha na stranach 21 az 68 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Priloha ucetni zaverky za rok koncici 31. prosince 2014

1. VSEOBECNE INFORMACE

Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. (dale jen ,banka“ nebo ,WSS*) byla zaloZzena dne 10. srpna 1992 a vznikla
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 28. zafi 1992. Bankovni ¢innost
zahajila v roce 1993. V Unoru 2009 se banka prestéhovala do nového sidla v Praze 4, Na Hfebenech Il 1718/8,
PSC 140 23, Ceska republika. Matefskou spole¢nosti je Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart (SRN)
(dale jen ,W&W*), kone€¢nou matefskou spolecnosti je Wistenrot Holding Aktiengesellschaft, Ludwigsburg
(SRN).

Sidlo spolecnosti:
Na Hrebenech Il 1718/8
140 23 Praha 4

Hlavni aktivitou banky je stavebni sporeni, které spociva v pfijimani vklad( od uc¢astnik(l stavebniho spofeni
a v poskytovani avérd a statniho prispévku jeho ucastniklim.

V souvislosti s novelou zédkona o stavebnim spofeni byla licence banky rozhodnutim CNB ze dne 8. za¥i 2004
roz$ifena o povoleni k vykonu finanéniho makléfstvi. Na zékladé rozhodnuti CNB ze dne 17. Fijna 2007 byla
licence banky dale roz8ifena o povoleni k vykonu €innosti uvedenych v zakoné &. 96/1993 Sb. o stavebnim
spofeni v § 9 odst. 1 pod pismeny d) a f) v cizi méné a pod pism. i) k uzavirani obchodu slouzicich k zajisténi
proti ménovému a urokovému riziku.

Banka poskytuje sluzby na tizemi Ceské republiky.

2. DULEZITE UCETNIi POSTUPY
2.1 Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
EU (dale jen ,EU IFRS*).

Veskeré udaje jsou uvedeny v korunach ¢eskych (K&). Mérnou jednotkou jsou miliony K& (mil. K&), pokud neni
uvedeno jinak.

Ugetni zavérku tvofi vykaz o Uplném vysledku, vykazy o finanéni pozici, vykaz zmén vlastniho kapitélu, penéz-
nich tokUl a priloha.

Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni finanénich aktiv a zavazk(i v pofizovacich cendch nebo
amortizovanych hodnotach. Finan¢ni derivaty, finanéni aktiva a zavazky ocenované realnou hodnotou proti
Gctdm nakladl a vynosU a realizovatelna financéni aktiva, kromé téch, jejichz ocenéni neni realnou hodnotou
spolehlivé, jsou vykazany v realné hodnoté.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana, protoze banka ovlada pouze ucetni jednotku, ktera je jednotlivé i v Uhr-
nu nevyznamna a k podani vérného a poctivého obrazu pfedmétu ucetnictvi a finan¢ni situace konsolida¢niho
celku postaduje Udetni zavérka banky. Ugetni zavérka je sestavena dle pozadavk(l zakona &. 563/1991 Sb.,

o ucetnictvi. Vlastnikem banky je Wistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart, jez provadi konsolidaci celé
skupiny v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Banka klasifikuje své naklady podle nakladovych druhd.
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PozZadavky na zvefejiiovani informaci o rizikach z finanénich nastroji jsou uvedeny ve zpraveé o fizeni rizik
v bodé 3.

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni, in-
vestiéni a finanéni Cinnosti. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty obsahuji vysoce likvidni investice. V po-
znamce 13 je uvedeno, ve kterych polozkach vykazu finan¢ni pozice jsou penézni prostfedky a penézni ekviva-
lenty obsazeny.

Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdan&nim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také

0 zmény stavu pohledavek a zavazkd. Déle jsou z této polozky eliminovany v8echny vynosy a naklady z finan¢-
ni a investi¢ni ¢innosti. Prijaté a zaplacené uroky jsou vykazany jako penézni toky z provozni ¢innosti.

Penézni toky z investi¢ni a finan¢ni Cinnosti jsou vykazany za pouziti pfimé metody. Banka alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni, financni a investi¢ni innosti na zakladé podnikatelského modelu banky.

Priprava Gc¢etni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouziti uréitych zdsadnich ucetnich odhadl a pfedpo-
kladd uplatnénych vedenim banky pfi aplikaci G¢etnich postupl banky. Zmény v odhadech mohou mit vyznam-
ny dopad na ucetni zavérku banky. Vedeni banky véfi, Zze zadsadni u€etni odhady a predpoklady jsou spravné

a Ze ucetni zavérka banky vérné prezentuje finanéni pozici a vysledky banky. Oblasti vyzadujici vysoky stupen
usudku vedeni, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a pfedpoklady vyznamné ve vztahu

k u€etni zavérce banky, jsou popsany v poznamce 4.

2.2 Vliv pfijatych standardu, které nejsou v platnosti

V prabéhu roku byly zvefejnény nové standardy, dodatky a interpretace sou¢asnych standardu, které nejsou

k 31. prosinci 2014 dosud zavazné a které banka prfed€asné neaplikovala. Z téchto zmén budou mit na ¢innos-
ti provadéné bankou potencialné dopad nize uvedené standardy. Banka zatim neanalyzovala mozny vliv nize
uvedenych novych ustanoveni na ucetni zavérku banky.

IFRS 9 Finanéni nastroje (platny od 1. ledna 2015) vydany 12. listopadu 2009 je soucasti prvni faze projektu IASB
k nahrazeni IAS 39. Zabyva se klasifikaci a ocefiovanim financnich aktiv. Pozadavky tohoto nového standardu se
vyznamné li§i od existujicich poZadavkl v IAS 39 tykajicich se finan¢nich aktiv. Obsahuje dva zakladni zplsoby
ocenovani finan€nich aktiv: amortizovanou hodnotou a realnou hodnotou. Finan¢ni aktivum bude ocefiované
amortizovanou hodnotou pouze tehdy, pokud je drzené s cilem pfijimani smluvnich penéznich tokd a smluvni
podminky daného aktiva umoznuji ve specifikovanych obdobich penézni toky, které se skladaji pouze ze splatek
jistiny a Urokl. VSechna ostatni finan¢ni aktiva budou oceriovana redlnou hodnotou. Standard rusi sou¢asné
kategorie financnich aktiv - financni nastroje drzené do splatnosti, realizovatelna financni aktiva a pohledavky.

V Fijnu 2010 dodal IASB do IFRS 9 poZadavky na klasifikaci a ocefiovani finan¢nich zavazk, pficemz vétsina
téchto poZadavkl zlstava v porovnani s IAS 39 nezménéna. IFRS 9 zatim nebyl schvéleny k pouZziti v EU.

IAS 19 — Plany definovanych pozitk(: zaméstnanecké pfispévky (U¢inna pro ro¢ni Uéetni obdobi zadinajici
1. Unora 2015 nebo pozdéji) novelizuje plan definovanych pozitkd, které zahrnuji pfispévky od zaméstnancl
nebo tretich stran spliujici urcita kritéria, ktera musi byt:

(i) uvedeny ve formalnich podminkach planu;
(i) vazany na sluzby zaméstnancd;
(i) nezavislé na poctu odpracovanych let.

Pokud jsou tato kritéria splnéna, ma spolecnosti moznosti (nikoliv vSak povinnost) vykazat dané prispévky jako
snizeni nakladd sluZzeb v obdobi, v némz byly poskytnuty souvisejici sluzby. Banka oCekava, Ze novela nebude
mit Zadny dopad na Ucetni zavérku, nebot nema zadné plany definovanych pozitkd, které by zahrnovaly pfi-
spévky od zaméstnancl nebo tfetich stran.
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IFRIC 21 Odvody (u¢inna pro ro¢ni u€etni obdobi zacinajici 17. Cervna 2014 nebo pozdéji; pouzije se retro-

zavazek a ohledné naCasovani vykazani zavazku uhradit odvod ulozeny organy statni spravy. Dle interpretace
je udalosti zakladajici zavazek Cinnost, z niz vyplyva uhrada odvodu v souladu s pfislusnou legislativou, a proto
se zavazek uhradit odvod vykaze, jakmile dojde k dané udalosti. Zavazek uhradit odvod se vykaze progresivné,
pokud k udalosti zakladajici zavazek dochazi v pribéhu uréitého obdobi. Pokud je udalosti zakladajici zavazek
dosazeni urc€ité minimalni prahové hodnoty €innosti, vykaze se pfislusny zavazek v okamziku dosazeni dané
minimalni prahové hodnoty. Interpretace stanovi, Ze U¢etni jednotka nemuize mit mimosmluvni zavazek uhradit
odvod vyplyvajici z provozu v budoucim obdobi v disledku toho, Ze je z ekonomickych divodl nucena v tomto
budoucim obdobi pokraCovat v provozu. Banka oekava, ze tato interpretace nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na ucetni zavérku, nebot nema za nasledek zménu ucetniho postupu ucetni jednotky tykajici-
ho se odvodU uloZzenych organy statni spravy.

Roc¢ni zdokonaleni IFRS - zdokonaleni pfinaseji 11 zmén 9 standardi spolu s naslednymi zménami dalsich
standard( a interpretaci. Vét$ina téchto zmén se vztahuje na ro¢ni Uc¢etni obdobi zacinajici 1. nora 2015 nebo

nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku ucetni jednotky.
2.3 Cizi mény
(@) Funkéni a prezentaéni ména

Polozky zahrnuté v u€etni zavérce banky jsou oceflovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi,
ve kterém banka vyviji svou €innost (,,funkéni ména“).

Banka predklada svoji u€etni zavérku v korunach €eskych, coz je funkéni a prezentacni ména banky.

(b) Transakce a z(statky

Transakce v cizich ménach, které jsou denominovany nebo vyzaduji vyporadani v cizi méné, jsou prepocCteny
do funkéni mény kurzem devizového trhu Ceské narodni banky (,CNB®), platnym k datu realizace téchto trans-

akci.

Penézni aktiva a zavazky denominované v cizi méné jsou prepocteny do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB k rozvahovému dni.

Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z pfepoctu penéznich aktiv nebo za-
vazk{ uvedenych v cizich ménach kurzem devizového trhu CNB platnym k datu ucetni zavérky se vykazuji
ve vykazu o Uplném vysledku jako ,,Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani*.

2.4 Financni aktiva a finan¢ni zavazky

V souladu s IAS 39 jsou vSechna finan¢ni aktiva a zavazky, které zahrnuji rovnéz financni derivaty, vykazany
ve vykazu finan¢ni pozice a ocenény v souladu s pravidly pfislusné kategorie.

2.4.1 Finanéni aktiva
Banka klasifikuje sva finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii dle IAS 39: Uvéry a pohledavky, realizovatelna

finanéni aktiva a finan¢ni aktiva drzena do splatnosti. Vedeni banky stanovuje pfislusnou klasifikaci finanénich
aktiv pfi jejich prvotnim zachyceni.
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(a) Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledévky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, ktera nejsou
kotovana na aktivnim trhu, jind nez:

(i) uréena k obchodovani, ktera banka planuje prodat okamzité nebo v blizké budoucnosti, a ta, ktera banka
prvotné oznadi jako finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty;
(i) finan¢ni aktiva prvotné oznacena jako realizovatelna finan¢ni aktiva.

Uvéry a pohledavky predstavuiji predevsim Gvéry a pohledavky, kdy banka poskytla dluznikovi finan&ni pro-
stfedky za jinym GCelem nez s cilem vytvofit zisk v kratkodobém horizontu. Jedna se predevs§im o Uvéry a plijc-
ky poskytnuté bankam a nebankovnim klientim.

Uvéry a pohledavky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté, kterd v bézném pripadé predstavuje penézni
ekvivalent poskytnuti nebo pofizeni Uvéru véetné transakénich nakladd, a jsou nasledné precenény v amortizo-
vané hodnoté& za pouziti efektivni irokové miry. Uvéry a pohledavky jsou vykazany ve vykazu o finanéni pozici
jako pohledavky za bankami a klienty. Uroky z Gvér( jsou zachyceny ve vykazu o Uplném vysledku a jsou vyka-
zany jako ,Vynosy z Grokd*.

V pfipadé znehodnoceni jsou ztraty ze snizeni hodnoty uvéru vykazany jako snizeni hodnoty Uvéru a jsou za-
chyceny ve vykazu o UpIiném vysledku jako ,Ztrata ze snizeni hodnoty Uvéru a pohledavek”.

(b) Realizovatelna financ¢ni aktiva

Realizovatelna finan&ni aktiva jsou nederivatova finan¢ni aktiva, reprezentovana dluhovymi cennymi papiry,
ktera nejsou klasifikovana jako:

(i) finanéni aktiva splfiujici definici Uvérd a pohledavek,

(i) financni aktiva oznacena jako financni aktiva drzena do splatnosti; nebo

(iiiy  financni aktiva ur€ena k obchodovani, ktera banka planuje prodat okamzité nebo v blizké budoucnosti,
a ta, ktera banka prvotné oznadci jako finan¢ni aktiva oceriovana redlnou hodnotou proti u¢tlm nakladd
a vynosu.

Pfi prvotnim uctovani jsou realizovatelna finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou, ktera zahrnuje (v pfipadé
finanénich aktiv neocefovanych realnou hodnotou proti Gétim nakladd a vynosu) transakéni naklady.

Nasledné jsou vSechna realizovatelna financni aktiva ocenéna realnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni
se zachycuiji ve vlastnim kapitalu v poloZce ,,Fondy z pfecenéni finanénich nastroji“.

Dojde-li ke snizeni hodnoty realizovatelnych aktiv a byl-li pokles realné hodnoty pfedtim zachycen v ostatnim
Upiném vysledku, banka prevede kumulovanou ztratu do vysledku hospodateni do polozky ,Cisty zisk/ztrata

z finanénich investic*. Jestlize dojde ke sniZzeni hodnoty dluhovych finanénich instrumentd, klasifikovanych jako
realizovatelna aktiva, a jejich pfedchozi zvySeni realné hodnoty bylo zachyceno v ostatnim Upiném vysledku,
banka oductuje zvySeni realné hodnoty zachycené v ostatnim uplném vysledku do vySe ztraty ze snizeni hod-
noty aktiva. Kazda dal$i ztrata ze snizeni hodnoty je zachycena do vysledku hospodareni. U majetkovych cen-
nych papirl klasifikovanych jako realizovatelna aktiva jsou ztraty ze snizeni hodnoty, o kterych banka uctovala
do vysledku hospodareni, ponechany ve vysledku hospodareni.

V pfipadé dluhovych cennych papirli se pro posouzeni znehodnoceni provadi srovnani mezi ucetni hodnotou
a soucasnou hodnotou o¢ekavanych penéznich tokd.

Realna hodnota finanénich nastrojl je stanovena na zakladé jejich trzni ceny kotované ke dni sestaveni Ucet-
nich vykazU. TrZzni cena neni déle upravovana o transakéni naklady. Pokud neni kotovana trzni cena k dispozici,
realnd hodnota se stanovi pomoci vhodnych ocefiovacich modell ¢i pomoci metody diskontovanych penéznich
tokd.
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Urokové vynosy z realizovatelnych finanénich aktiv jsou zahrnuty ve vykazu o Uplném vysledku a jsou vykazany
jako ,Vynosy z Grok{”.

P¥i prodeiji je prislugny ocefiovaci rozdil zachycen ve vykazu o Uplném vysledku v polozce ,Cisty zisk nebo
ztrata z financnich investic*.

(c) Financéni aktiva drzena do splatnosti

Finan¢ni aktiva drzena do splatnosti jsou nederivatova finan¢ni aktiva s danymi nebo pfedpokladanymi plat-
bami a s pevnou splatnosti, které vedeni banky zamysli a zaroven prfedpoklada schopnost drzet az do jejich
splatnosti, kromé:

(i) finan¢nich aktiv, ktera banka prvotné oznaci jako finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty;

(i) finan¢nich aktiv prvotné oznacenych jako realizovatelna finan¢ni aktiva;

(iiy  finan&nich aktiv spliujicich definici Gvérd a pohledavek.

Financni aktiva drzena do splatnosti jsou prvotné zachycena v realné hodnoté v€etné pfimych transak&nich
nakladd a nasledné jsou vedena v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové miry.

Urokové vynosy z finanénich aktiv drzenych do splatnosti jsou zahrnuty ve vykazu Gplného vysledku a jsou
vykazany jako ,Vynosy z Urokd”. V pfipadé sniZzeni hodnoty aktiva je toto sniZzeni hodnoty odeéteno od Gcéetni
hodnoty aktiva a vykazano ve vykazu o Uplném vysledku jako ,Cisty zisk/ztrata z finan&nich investic”. Finanéni
aktiva drzena do splatnosti zahrnuji hypotecni zastavni listy, statni a ostatni dluhové cenné papiry.

(d) Majetkové ucasti

Ugastmi s rozhodujicim vlivem se rozumi U&ast na subjektu, ve kterém banka fakticky nebo pravné vykonava
pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj. schopnost banky Fidit finan¢ni

a operativni politiku subjektu a tak dosahovat prospéchu z jeho aktivit). Tento vliv vyplyva z podilu na zéklad-
nim kapitalu nebo ze smlouvy ¢&i stanov bez ohledu na vysi majetkové Ucasti.

Ugasti s podstatnym vlivem se rozumi G¢ast na subjektu, ve kterém banka fakticky nebo pravné vykonava pfi-
mo nebo nepfimo podstatny vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj. schopnost banky podilet se na Fizeni
finan€ni a operativni politiky subjektu bez schopnosti vykonavat rozhoduijici vliv). Tento vliv vyplyva z uvedeného
podilu na zakladnim kapitalu (vice nez 20 %), nebo ze smlouvy i stanov bez ohledu na vysi majetkové ucasti.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovény pofizovaci cenou snizenou o ztraty z titulu snizeni
hodnoty téchto ucasti.

Majetkové ucasti jsou vykazovany ve vykazu o finan¢ni pozici v ramci polozky ,Financéni investice*.
(€) Uétovani vlozenych derivatovych finanénich nastroja
Banka neobchoduje se samostatnymi derivaty.

Derivaty ve smyslu IAS 39, které jsou vioZeny do jinych finanénich néstrojl, jsou U¢tovany jako samostatné
derivaty, pokud jejich ekonomické charakteristiky a rizika nejsou Uzce vazany na hostitelskou smlouvu, a jsou
ocefovany v realné hodnoté do vykazu o Uplném vysledku, pokud cely hostitelsky nastroj neni ocefiovan real-
nou hodnotou. Tyto nastroje a jejich vliv na vykaz uplného vysledku jsou vykazovany spolecné s hostitelskou
smlouvou.

Realné hodnoty téchto derivatl ve smyslu IAS 39 jsou ziskavany z kotovanych trznich cen na aktivnich trzich,
vCetné soucasnych trznich transakci a pouzitim ocenovacich technik, jakymi jsou pfislusné modely odhadu
diskontovanych budoucich penéznich tokl nebo opéni modely.
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2.4.2 Finan¢ni zavazky

Banka vykazuje pouze finan¢ni zavazky vedené v amortizované hodnoté. Finan¢ni zavazky jsou oductovany

v okamziku jejich umofreni.

Finanéni zavazky ocefiované v amortizované hodnoté jsou vklady bank nebo klientli a emitované podfizené
dluhopisy. Urokové naklady na finan&ni zavazky ocenované v amortizované hodnoté jsou vykazany na fadku

»Naklady na uroky”.

2.4.3 Okamzik uskutec¢néni uéetniho pripadu

Okamzikem uskute¢néni u€etniho pfipadu je pfi promptnim nakupu aktiv drzenych do splatnosti den vyporada-
ni obchodu. Dnem vypofadani obchodu se rozumi den, kdy je aktivum pfevedeno do nebo z banky. O prvotnim
pofizeni ivérd a pohledavek je i¢tovano v okamziku jejich vzniku.

2.4.4 Oduétovani finanénich aktiv a zavazku

Financni aktiva jsou oductovana, pokud zanikla smluvni prava na penézni toky z téchto aktiv nebo pokud ban-
ka prevedla tato aktiva a rovnéz prevedla také vSechna rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi téchto aktiv. Tato
situace muzZe nastat tehdy, pokud prava jiz byla uplatnéna, doslo k jejich promleni nebo jejich postoupeni
bankou. Finan¢ni zavazky jsou oductovany, pouze pokud doslo k jejich prodeji, umofeni, splaceni nebo jinému

zaniku.

Nastroje drzené do splatnosti a uvéry a pohledavky jsou oductovany v den splatnosti, pfipadné v den prevodu

do jiného portfolia i prodeje.

2.4.5 Kategorie finanénich instrumentt

Kategorie (podle definice IAS 39)

Tridy (stanovené bankou) Podskupiny

Uvéry a pohledavky

Finanéni aktiva

Financni aktiva drzena
do splatnosti

Realizovatelné cenné papiry

Majetkové Ucasti

Finanéni zavazky ocenované

Finanéni zavazk ) . <
Y v amortizované hodnoté

Pohledavky za bankami

Uvéry ze stavebniho spofeni
a preklenovaci uvery

Uvéry fyzickym
osobam (retail)
Pohledavky za klienty

Uvéry ze stavebniho spofeni
a preklenovaci Uvéry

Uvéry pravnickym
osobam (retail)

Cenné papiry drzené do splatnosti Dluhopisy

Realizovatelné cenné papiry Dluhopisy
Majetkové Ucasti

. oy Fyzické osoby (retail)
Zavazky vUci
klientim o .
Pravnické osoby (retail)

Zavazky vaci bankam

Zéavazky z emitovanych cennych papir(
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2.5 Zapoéet finanénich aktiv a zavazku

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany v Cisté ¢astce ve vykazu o financni
pozici v pfipadé, kdy ma banka pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocist a ma v umyslu vyporadat
pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfi-
sludny zavazek. Ve vykazu o finan¢ni pozici je pak vykazana Cista kompenzovana ¢astka.

2.6 Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a néklady jsou zau&tovany do vykazu o Uplném vysledku do obdobi, s nimz ¢asové a vécné
souviseji s pouzitim metody efektivni Urokové miry a jsou vykazany ve vykazu Uplného vysledku v fadcich uro-
kové vynosy a Urokové naklady.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu amortizované hodnoty financniho aktiva €i zavazku a alokace
pfisluSnych Urokovych vynosi a nakladd béhem piisluSného obdobi. Efektivni Grokova sazba je takovou Uro-
kovou sazbou, ktera presné diskontuje budouci o¢ekavané platby a pfijmy béhem oCekavané zivotnosti financ-
niho nastroje, nebo pfislusného kratsiho obdobi, na Cistou ucetni hodnotu financniho aktiva &i zavazku. Banka
pocita efektivni urokovou sazbu tak, ze odhadne budouci penézni toky, které vyplyvaji z uzavienych smluvnich
podminek (napfiklad moznost pfedcasného splaceni), ale nezvazuje zadné budouci Uvérové ztraty. Vypocet za-
hrnuje vSechny poplatky zaplacené a pfijaté smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni urokové
sazby, transakeni naklady a dalSi pfirazky a slevy.

Jestlize dojde ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych finan€nich aktiv, nasledny uro-
kovy vynos je Uctovan za pouziti irokové sazby, ktera byla pouzita pro diskont budoucich penéznich tokd pfi
vypoctu ztraty ze snizeni hodnoty.

2.7 Vynosy a naklady z poplatkt a provizi

Poplatky a provize se rovnomeérné rozliSuji na akrudlni bazi po dobu poskytovani sluzby. Poplatky a provize
spojené s poskytnutim Gvérd, které budou pravdépodobné Cerpany, a poplatky a provize spojené s vedenim
vkladtd jsou odlozeny (spole¢né s pfislusnymi pfimymi naklady) a jsou zachyceny jako Uprava efektivni Uroko-
vé miry daného Gvéru nebo vkladu. Pravidelné poplatky za spravu Gvéru a vklad( nejsou ¢asoveé rozliSovany
a vstupuji pfimo do vykazu o uplném vysledku.

2.8 Znehodnoceni finan¢énich aktiv

Ke kazdému rozvahovému dni banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze u finanéniho aktiva
nebo skupiny finan¢nich aktiv mohlo dojit ke snizeni hodnoty. Hodnota financniho aktiva nebo skupiny financ-
nich aktiv se sniZila pouze tehdy, kdyZ existuje objektivni diikaz sniZzeni hodnoty v disledku jedné nebo vice
udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zauctovani aktiva (,,ztratova udalost”), a kdyz tato ztratova udalost (nebo
udalosti) ma dopad na spolehlivé odhadované budouci penézni toky finan¢niho aktiva nebo skupiny financnich
aktiv.

Objektivni diikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuiji zjistitelné
informace, které ma banka k dispozici a které svédci o:

(i) vyznamnych finan€nich problémech emitenta nebo dluznika;

(i) poruseni smlouvy, jako napt. prodleni s platbami trokl nebo jistiny ¢i jejich nezaplacent;

(i) ulevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych &i jinych pravnich ddvodd souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(ivy  pravdépodobné insolvenci Ci jiné financni restrukturalizaci dluznika;

(v)  zaniku aktivniho trhu pro finanéni aktivum z d@vodu finanénich potizi; nebo
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(vi)  existenci udajd znacicich, Ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokd ze
skupiny financnich aktiv od doby prvotniho zauc¢tovani téchto aktiv, prestoze zatim neni mozné tento po-
kles zjistit u jednotlivych finan€nich aktiv ve skuping, v€etné:

- nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skupiné; nebo
- zhorSeni hospodarskych podminek.

Odhadovana doba mezi vznikem a identifikaci znehodnoceni je stanovena Utvarem fizeni rizik. VSeobecné se
odhadovana doba pohybuje mezi 3 a 12 mésici.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni diikaz o sniZeni hodnoty pro individualné vyznamna
i individualné nevyznamna finanéni aktiva. Jestlize banka zjisti, Ze neexistuje zadny objektivni dlikaz pro sni-
zeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, zahrne toto aktivum do skupiny finan€nich aktiv s podobnymi
charakteristikami uvérovych rizik a spolecné je posoudi ohledné snizeni hodnoty na portfolio bazi. Aktiva, ktera
jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je u¢tovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou
ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv, vyse ztraty se
méfi jako rozdil mezi Uéetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd
(vyjma budoucich uvérovych ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych plvodni efektivni Grokovou sazbou
finan¢niho aktiva. Individualni ztraty ze sniZzeni hodnoty upravuji i¢etni hodnotu Uvérl a pohledavek a aktiv
drzenych do splatnosti na jejich zpé&tné ziskatelnou hodnotu. Céstka ztraty se zaltétuje do vykazu o Gpiném
vysledku.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo financni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou urokovou sazbu, jako dis-
kontni sazba se pro ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty pouzije stavajici efektivni urokova sazba stano-
vena podle dané smlouvy. Banka mUze snizeni hodnoty finanéniho aktiva vedeného v amortizované hodnoté
ocenit na zékladé redlné hodnoty nastroje pouzitim dostupnych trznich cen.

Vypodet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokl zajisténého finanéniho aktiva zohledniuje
penézni toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténého aktiva snizené o naklady na jeho ziskani a prode;j.

Ztraty ze snizeni hodnoty portfolii pohledavek, u kterych nebyly identifikovany naznaky snizeni hodnoty na indi-
vidualni bazi, snizuji U¢etni hodnotu portfolia Uvérd a pljcek se stejnymi charakteristikami Uvérového rizika tak,
aby odpovidala pfedpokladané zpétné ziskatelné hodnoté portfolia ke dni sestaveni u¢etni zavérky. Pro ucely
kolektivnino posouzeni snizeni kvality jsou finanéni aktiva seskupovana na zakladé podobnych rysd Gvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (na zakladé
stavu po splatnosti a celkové finan¢ni situaci dluznika). Vybrané rysy jsou relevantni pro odhad budoucich pe-
néznich tokl skupiny téchto aktiv tim, ze svédéi o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle
smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné financnich aktiv, ktera jsou kolektivné posuzovana z hlediska snizeni hodnoty,
jsou odhadovany na zakladé smluvnich penéznich tok( z aktiv banky a historické zkuSenosti se ztratou u aktiv
banky s podobnymi rysy Uvérového rizika. Historicka zkusenost se ztratou je pfizplsobena na zékladé béznych
dostupnych Udajd za Ucelem zohlednéni G¢inkd soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému

je historicka zku$enost vztaZena, a za Uc¢elem odstranéni U¢inkd podminek historického obdobi, které v sou-
Casnosti neexistuiji.

Odhady zmén v budoucich penéznich tocich pro skupiny aktiv zohledfuji zmény v souvisejicich dostupnych
informacich za pfislusné obdobi (napfiklad zmény v cenach nemovitosti, platebni moralce nebo dalsi faktory
naznacujici pravdépodobnost a rozsah ztraty banky). Metodologie a pfedpoklady uzivané pro odhady bu-
doucich penéznich tokl jsou pravidelné prezkoumavany bankou za G¢elem snizeni rozdild mezi odhadovanou
a skutecnou ztratou.
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Pokud je uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto
uvéru. Takové Uveéry jsou odepsany po ukonceni vsech nezbytnych procedur a po uréeni celkové hodnoty ztra-
ty. Ztrata se vykaze ve vysledku hospodareni jako ,Ztraty ze snizeni hodnoty Uvérd a pohledavek®. Nasledné
vynosy z dfive odepsanych Uvérd sniZuji ztraty ze sniZzeni hodnoty finanénich aktiv.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné
vztahnout k udalosti, ktera nastala po datu zauctovani ztraty ze snizeni hodnoty (jako napf. zvySeni uvérového
ratingu dluznika), provede se oductovani ztraty ze snizeni hodnoty proti Gétu ,,Ztraty ze sniZzeni hodnoty Gvér(
a pohledavek*” ve vykazu o uplném vysledku.

2.9 Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty pro Gcely vykazu penéznich tokd zahrnuji pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank a uvéry a pohledavky za bankami. Nezbytnou podminkou je nejvySe tfimésicni splatnost
téchto polozek.

2.10 Nehmotna aktiva a hmotna aktiva

Nehmotna aktiva zahrnuji bankou pouzivany software, informacni a komunikacni techniku a ostatni zafizeni.
Licence potizené k poditacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaj vynalozenych na poftizeni kon-
krétniho softwaru a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odpisovany po dobu jejich pfedpokladané
zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo Udrzbou poéitatovych softwarovych programi jsou vykazany jako naklady

v okamziku jejich vynalozeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedinecnych
softwarovych produktd, kontrolovanych bankou, které pravdépodobné pfinesou budouci ekonomicky pro-
spéch po dobu delsi nez jeden rok a pfevysujici pofizovaci naklady, se vykazuji jako nehmotna aktiva. Pfimé
naklady zahrnuji osobni naklady zaméstnancl podilejicich se na vyvoji softwaru a odpovidajici podil pfislugné
rezie.

Naklady na vyvoj pocitatového softwaru uznané jako aktiva se amortizuji rovhomérné po dobu jejich predpo-
kladané zivotnosti, ktera nepresahuje dobu tfi let.

Veskeré pozemky, budovy a zafizeni se vykazuji v historickych pofizovacich cenach po odecteni opravek

a opravnych polozek. Historické ceny zahrnuji naklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfisluSnych polozek.
Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pfipadné vykazany jako samo-
statné aktivum, ovSem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s da-
nou polozkou banka ziska a ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méfitelna.

Veskeré opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu uplného vysledku v ramci uetniho obdobi, ve kterém
vzniknou.

Pozemky se neodpisuji. Odpisy ostatnich aktiv jsou vypoéteny metodou rovnomérnych odpist za U¢elem alo-
kace poftizovaci ceny k zlstatkové hodnoté po dobu odhadované Zivotnosti nasledovné:

Software 3 roky
Hardware 3 roky
Automobily 5 let
Kopirovaci stroj, soubory nabytku 5let
Trezor 10 let
Budovy

- pronajaté kancelare — technické zhodnoceni 7 let

- sidlo banky — technické zhodnoceni 10 let

- vlastni budova 50 let
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ZUstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéana a v pFipadé potfeby upravena ke kazdému rozvaho-
vému dni. Aktiva, ktera jsou odpisovéana, jsou posuzovana na znehodnoceni, kdykoliv udalosti ¢i zmény okol-
nosti naznaduji, Ze by Géetni hodnota aktiva nemusela byt zpétné ziskatelna. Ugetni hodnota aktiva je snizena
okamzité na zpétné ziskatelnou hodnotu, pokud je ucetni hodnota aktiva vysSi nez zpétné ziskatelna hodnota.
Zpétné ziskatelna hodnota je vy$8i Castka z redlné hodnoty aktiva po odecéteni naklad( na prodej a uzitné hod-
noty aktiva.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytk( hmotnych a nehmotnych aktiv se uréi jako rozdil mezi vynosy z jejich prodeje
a jejich ucetni hodnotou a jsou zahrnuty do vykazu o Uuplném vysledku.

Dlouhodoby majetek, ktery banka planuje prodat do jednoho roku, je klasifikovan jako ,,Dlouhodoba aktiva
ur¢ena k prodeji“. Takovy majetek je prefazen v hodnoté nizSi z amortizované ucetni hodnoty a prodejni ceny
snizené o naklady souvisejici s prodejem.

211 Leasing

Banka uzavira jako najemce leasingové smlouvy na operativni leasing. Celkové platby uhrazené za operativni
leasing se uctuji do vykazu o uplném vysledku rovnomérné po dobu trvani leasingu. Celkové platby v ramci
smluv o operativnim leasingu jsou uctovany do polozky ,,Spravni naklady*.

V pfipadé ukonceni operativniho leasingu pfed uplynutim doby trvani leasingu se jakakoliv platba, ktera je po-
skytnuta pronajimateli jako smluvni pokuta, G¢tuje do nakladd Ucetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni
smlouvy.

2.12 Dan z pridané hodnoty (dale ,,DPH%)

Banka povinné odvadi DPH za softwarové sluzby pfijaté ze zahranici a dale DPH z poskytnutych zdanitelnych
plnéni — pronajmu zafizeni. Nehmotna a hmotna aktiva jsou ocefiovana pofizovaci cenou vcetné pfislusné DPH.
DPH na vstupu je okamzité u¢tovana do nakladl, nebot banka neni schopna dosdhnout koeficientu, ktery by ji
umoznil odpocet ¢asti DPH na vstupu.

2.13 Dan z pFijmu

(@) Splatna dan

Splatny dafovy zavazek je vypocten na zakladé platného danového zakona (zakon €. 586/1992 Sb., o danich
z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl) z vysledku hospodareni za U¢etni obdobi pfipoétenim dariové neuzna-
telnych néakladd a odec¢tenim vynosl, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani

a pripadné zapocty. Vysledny danovy zavazek je uctovan jako naklad za pfislusné obdobi.

(b) Odlozena dan

OdloZena dar se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilll mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v roz-
vaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Pro vypocet odlozené dané se pouziva
schvalena darnova sazba pro obdobi, v némz banka ocekava realizaci odlozené darové pohledavky nebo vy-
rovnani odlozeného danového zavazku.

2.14 Naklady na zaméstnance, penzijni pripojis§téni a dichodové pozitky zaméstnanci

Néklady na zaméstnance jsou soucéasti spravnich naklad( a zahrnuji také odmény ¢lendim predstavenstva
a dozorci rady.

Banka pfispiva svym zaméstnanclm na penzijni pfipoji§téni do penzijnich fondd. Tyto pfispévkové definované
platby na penzijni pfipojisténi jsou uctovany pfimo do nakladd.
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Dichody jsou vyplaceny prostiednictvim systému diichodového zabezpedeni Ceské republiky zaméstnancim

s trvalym pobytem v Ceské republice a jsou financovany z pfispévkl socialniho pojisténi od zaméstnanct a za-
méstnavatel(, které jsou odvozeny z mezd. K financovani statniho dlchodového planu provadi banka pravidel-
né odvody do statniho rozpoctu.

2.15 Naklady na emisi akcii

Néaklady pfimo souvisejici s vydanim novych akcii jsou uvedeny ve vlastnim kapitalu jako jeho snizeni po odpo-
¢tu darovych vliva.

2.16 Spoluovladana aktiva

Banka uzaviela spole&né s ostatnimi spoleénostmi Wiistenrot v Ceské republice, Wiistenrot hypote&ni bankou
a.s. (dale jen ,WHB"), Wiistenrot, Zivotni pojistovnou, a.s. (dale jen ,WZP*) a Wiistenrot pojistovnou a.s. (déle
jen ,WP*), smlouvu ,,O sdruzeni za u€elem ziskani Uspor z rozsahu poskytnutim a zlepSenim efektivity provozu
v8ech &lend skupiny Wiistenrot v Ceské republice®. Spole&né néklady jsou rozdéleny mezi jednotlivé Ggastni-
ky pomérné dle podilu stanoveného v souladu se smlouvou. Spole¢né naklady vztahujici se pouze k jednomu
nebo pouze k nékterym Gcastnikim jsou rozdéleny mezi tyto dotéené Ucastniky. V pfipadé, Ze takové naklady
budou vynaloZeny na pofizeni aktiv jednotlivych Uc¢astnikd (zejména nehmotnych aktiv a zafizeni), budou tato
aktiva ve spoluvlastnictvi pfislusnych ucastnika.

Smlouva o sdruzeni dava vznik spoleEnému podnikani ve formé spoluovladanych aktiv podle IAS 31. Na zékla-
dé tohoto standardu toto spole¢né podnikani nezahrnuje zalozeni obchodni spole¢nosti, partnerského podniku
nebo jiné jednotky nebo finanéni struktury, ktera je oddélena od samotnych spoluvlastnikd.

Pokud jde o podil na spoluovladanych aktivech, banka ve své ucetni zavérce zobrazi:

- svlj podil na spoluovladanych aktivech klasifikovanych v souladu s povahou téchto aktiv;

- v8echny zavazky, které ji vznikly;

- svlj podil na zavazcich vzniklé ze spole¢ného podnikani spole¢né véem spoluvlastnikdm;

- v§echny vynosy z prodeje nebo uziti svého podilu na vystupu spole€ného podnikani spolu se svym podi-
lem na v8ech nakladech vzniklych spole€nému podnikani; a

- vSechny naklady, které ji vznikly v souvislosti s jeho podilem ve spole¢ném podnikani.

2.17 Zména a zpresnéni ucéetnich metod

Srovnatelné udaje byly v pfipadé potreby preskupeny nebo reklasifikovany tak, aby odpovidaly klasifikaci béz-
ného obdobi.

3. RIZENi FINANCNICH RIZIK
3.1  Uvérové riziko

Banka podstupuje uvéroveé riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, ze nedostoji svym
zavazklm podle podminek smlouvy.

Banka je vystavena Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit a poskytovani preklenovacich uvérl
a uvérud ze stavebniho sporeni svym klientdm.

Rizeni Uv&rovych rizik provadi Usek Rizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem. Jako porad-
ni organ predstavenstva pUlsobi Vybor pro Fizeni rizik.
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3.1.1 Metodika Fizeni uvérovych rizik

Proces fizeni Gvérového rizika vychazi z nasledujicich zakladnich princip:

Strategii fizeni Uvérového rizika schvaluje pfedstavenstvo banky s tim, Ze pfisludni vedouci zaméstnanci jsou
pfimo (formou Uc¢asti v poradnim organu) nebo nepfimo (formou uplatiovani metod a postupl pro fizeni Gvéro-
vého rizika v pfislusnych utvarech) zapojeni a motivovani pfi realizaci této strategie.

P¥i fizeni Uvérovych rizik pouziva banka jednotnou metodiku, kterd stanovi postupy, role a odpovédnosti. Uvé-
rova politika zahrnuje:

- pravidla obezfetného Uvérového procesu, véetné pravidel pro pfedchazeni legalizace vynosu z trestné
¢innosti a podvodnych jednani,

- zakladni ramec systému hodnoceni (ratingu), stanoveni a revize ratingu dluznika,

- zakladni principy systému limitd a struktury schvalovacich Grovni,

- pravidla pro fizeni zaji§téni Gvéra.

Predpokladem pro fizeni Uvérového rizika je oddéleni neslucitelnych funkci, a to zejména pfi:

- stanoveni pravomoci a odpovédnosti jednotlivych Gtvar( a zaméstnancd,

- stanoveni a schvalovani limitd pro fizeni Gvérového rizika,

- vytvareni systému méreni a sledovani uveérového rizika,

- vytvareni informaci o Uvérovém riziku na zakladé provadéni analyz Gvérového portfolia véetné odhadu
jeho budouciho vyvoje.

Banka provadi mési¢né analyzu uvérového portfolia dle typu produktu, doby trvani avéru, typu zajisténi, bydlis-
té klienta a mnoha dalSich kritérii, zaméfenou zejména na vyvoj kategorizace pohledavek.

Analyzy vyvoje portfolia jsou vyuzivany pro strategické fizeni uvérovych rizik.

K predikci dalSiho vyvoje uvérového portfolia a vyvoje opravnych polozek je vyuzivan model tzv. Markovskych
fetézcl. Model vyuzivd matice pfechodu, které obsahuji pravdépodobnosti prechodu mezi kategoriemi klasifi-
kace Uvérl za dané ¢asové obdobi. Tyto pravdépodobnosti jsou pocitany na zakladé historickych dat.

Rizika na Grovni banky jsou monitorovana a reportovéna Usekem Rizeni rizik. Zakladnim néastrojem je Zpréava
o rizicich. Zprava o rizicich je ur€ena predstavenstvu, koncernovému Useku Rizeni rizik a dozorci radé. Sleduje
zakladni souhrnné ukazatele pro ucely fizeni rizik.

Vybor pro fizeni rizik a Bezpe€nostni vybor jsou poradnimi organy pfedstavenstva pro oblast fizeni rizik. Mezi
pravidelné projednavané vstupy vedle Zpravy o rizicich patfi:

- Monitorovani limit( Gvérového rizika a vybranych ukazatell Gvérového portfolia na mési¢ni bazi;

- Analyza portfolia ohroZzenych pohledavek (trendy p#icin nesplaceni, signdly Gvérovych podvodu) na polo-
letni bazi, statistiky interniho a externiho vymahani na mési¢ni bazi;

- Statistika soudné vymahanych pohledavek na mési¢ni bazi;

- Informace o expozici viéi rizikim zejména v nasledujicich oblastech:
e likvidity

trzniho rizika

operacniho rizika

rizika nadmérné paky

kapitalové prfimérenosti

velkych expozic vici bankovnim subjektim na mési¢ni bazi

- Seznam identifikovanych rizik z hlediska vyznamnosti, pravdépodobnosti vzniku a instrumentd fizeni mini-
malné jednou ro¢né.
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3.1.2 Méreni uvérového rizika

(@  Pohledavky za klienty

Rating je povaZovan za jeden z kliGovych nastrojl fizeni rizik. Hodnoceni dluznika je povinnou soucasti kazdé-
ho schvalovani uvéru nebo zdsadnich zmén v uvérovych podminkach.

Soucasti méfeni Uvérového rizika fyzickych osob je scoring Zadatel(l o Uvér, zaloZzeny na bodovém hodnoceni
vybranych Gdaji charakterizujicich klienta, produkt a zaji$téni. Metoda je zaméfena na hodnoceni schopnosti
klienta splacet poskytnuty uvér.

Scoringové hodnoceni se ve stanovenych pfipadech doplfiuje dotazem do bankovniho registru klientskych in-
formaci Czech Banking Credit Bureau (,CBCB®). Vysledek scoringu ma vyznamny vliv na schvaleni ¢i zamitnuti
uveru.

U pravnickych osob je provadén rating zadatele o uvér u spole¢nosti CRIF - Czech Credit Bureau, a.s. Vysle-
dek ratingu ma vliv na celkové posouzeni financni situace a platebni schopnost klienta. Souc¢asné je provadén
dotaz do databaze CNB - centralniho registru Gvérl pravnickych osob.

U pravnickych osob jsou dale v dobé trvani uvérového obchodu vyzadovany a vyhodnocovany informace po-
tfebné k vyhodnocovani finan¢ni a ekonomické situace smluvni strany, a to v pfislusné periodicité.

(b) Kategorizace pohledavek za klienty (véetné tivérovych pf¥islib)

Banka zafazuje pohledavky do jednotlivych kategorii v souladu s vyhlagkou CNB ¢&. 163/2014 Sb. ze dne
30. ¢ervence 2014 o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a tUvérnich druZstev a obchodnikl s cennymi papiry.
Toto €lenéni je nasleduijici:

Pohledavky bez selhani dluznika
Pohledavky bez selhani dluznika banka zarazuje do téchto podkategorii:
(i) standardni pohledavky

Pohledavka se povaZuje za standardni, pokud neni ddivod pochybovat o jejim Uplném splaceni, aniz by banka
pfistoupila k uspokojeni se ze zajisténi. Splatky jistiny a pfislusenstvi jsou fadné hrazeny, zadna z nich neni
po splatnosti déle nez 30 dni nebo zadna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 2 letech z divodu
zhorseni jeho finanéni situace restrukturalizovana. V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 0 pro po-
hledavky do splatnosti a kategorii 1 pro pohledavky, které nejsou po splatnosti déle nez 30 dnd.

(ii) sledované pohledavky

Pohledavka se povazuje za sledovanou, pokud je s ohledem na finan¢ni a ekonomickou situaci dluznika prav-
dépodobné jeji uplné splaceni, aniz by banka pfistoupila k uspokojeni svého naroku ze zajisténi. Splatky jistiny
nebo pfislusenstvi jsou hrazeny s dil¢imi problémy, avSak zadna z nich neni po splatnosti déle nez 90 dnd nebo
74dna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 6 mésicich z diivodu zhor$eni jeho finanéni situace
restrukturalizovana. V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 2 pro pohledavky, které nejsou po splat-
nosti déle nez 60 dnl a kategorii 3 pro pohledavky, které nejsou po splatnosti déle nez 90 dnu.

Pohledavky se selhanim dluznika

Pohledavky se selhanim dluznika se povazuji za ohrozené pohledavky. Banka je zarazuje do téchto podkategorii:
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(i) nestandardni pohledavky

Pohledavka se povazuje za nestandardni, pokud jeji UpIné splaceni je zejména s ohledem na finan¢ni a eko-
nomickou situaci dluznika nejisté. Jeji Castecné splaceni je vysoce pravdépodobné, aniz by banka pfistou-
pila k uspokojeni svého naroku ze zajisténi. Pohledavka se povazuje za nestandardni také tehdy, pokud jsou
splatky jistiny nebo pfislusenstvi hrazeny s problémy, avS§ak Zadna z nich neni po splatnosti déle nez 180 dn(.
V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 4A pro tyto pohledavky.

(i)  pochybné pohledavky

Pohledavka se povazuje za pochybnou, pokud jeji UpIné splaceni je zejména s ohledem na finan¢ni a ekono-
mickou situaci dluznika vysoce nepravdépodobné. Jeji Caste€né splaceni je mozné a pravdépodobné, aniz by
banka pfistoupila k uspokojeni svého naroku ze zajisténi. Pohledavka se povazuje za pochybnou také tehdy,
pokud splatky jistiny nebo pfisluSenstvi jsou hrazeny s problémy, avSak zadna z nich neni po splatnosti déle
nez 360 dnd. V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 4B pro tyto pohledavky.

(iii)  ztratové pohledavky

Pohledavka se povazuje za ztratovou, pokud jeji uplné splaceni je zejména s ohledem na finan¢ni a ekonomic-
kou situaci dluznika nemozné. Pfedpoklada se, Ze tato pohledavka nebude uspokojena nebo bude uspokojena
pouze CasteCné ve velmi malé ¢astce, aniz by banka pfistoupila k uspokojeni svého naroku ze zajisténi. Pohle-
davka se povazuje za ztratovou také tehdy, pokud jsou splatky jistiny nebo pfisluSenstvi po splatnosti déle nez
360 dndl. V ramci interniho ratingu banka pouZziva kategorii 5A (361-540 dn( po splatnosti) a 5B (déle nez

541 dnl po splatnosti) pro tyto pohledavky.

(c) Limity velkych expozic u uvéri

Banka dodrzuje regulatorni limity velkych expozic. Sou€asné stanovuje vnitfni (signalni) limity velkych expozic.
Vychodiskem pro stanovovani a schvalovani vnitfnich limitQ velkych expozic jsou jednak vystupy z pfijaté stra-
tegie fizeni Uvérovych rizik a jednak vysledky analyz uvérového portfolia. Kvalita Uvérového portfolia je sledova-
na pomoci podilovych ukazatell - podilu salda sledovanych a ohroZenych Gvér( na celkovém Uvérovém saldu.

Systém je nastaven tak, aby chranil vynosy a kapital banky pfed koncentraci Uvérovych rizik.

Vnitfni limity jsou zdvazné pro zodpovédné Useky centraly banky; docasné piekroc¢eni limitl nebo zména jejich
vySe jsou mozné jen po predchozim schvaleni pfedstavenstvem na navrh vedouciho pfisluSsného useku.

Do investi¢niho portfolia se zafazuji nastroje nezarazené do obchodniho portfolia, tedy veskeré uvéry poskyt-
nuté klientdm banky.

Expozici investiéniho portfolia vi¢i osobé& nebo ekonomicky spjaté skupiné osob se rozumi jakékoliv expozice
predstavovana aktivem v jeho ucetni hodnoté nebo podrozvahovou polozkou v uetni hodnoté po odecteni
rezerv, vzdy bez aplikace rizikovych vah nebo konverznich faktor(. Velkou expozici se rozumi expozice, ktera
odpovida vice nez 10 % pouzitelného kapitalu banky. Pouzitelnym kapitalem se v tomto pfipadé rozumi soucet
plvodniho a dodatkového kapitélu do vyse jedné tretiny plvodniho kapitalu snizeny o odcitatelné polozky.

Banka sleduje a kontroluje limity velkych expozic investi¢niho portfolia vici jednotlivé osobé nebo ekonomicky
spjaté skupiné osob.

(i) Limity velkych expozic investiéniho portfolia stanovené Ceskou narodni bankou:

(a) Expozice vidi jedné osobé nebo jedné ekonomicky spjaté skupiné nesmi pfesahnout 25 % pouzitel-
ného kapitalu banky.

(b) Pokud je uvedeny klient instituci nebo pokud ekonomicky spjata skupina klientd zahrnuje jednu
¢i vice instituci, nesmi tato hodnota pfesahnout 25 % pouzitelného kapitalu banky nebo ¢astku
150 mil. eur podle toho, co je vysSi.
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(¢) Pokud bude ¢astka 150 mil. eur vysSi nez 25 % pouzitelného kapitalu banky, hodnota expozice
po zohlednéni Ucinku snizovani uvérového rizika nesmi prekrocit pfiméreny limit s ohledem na po-
uzitelny kapital banky, ktera stanovi tento limit s cilem FeSit a kontrolovat riziko koncentrace. Tento
limit nesmi prekrocCit bankou stanovenou interni hranici 85 % pouzitelného kapitalu banky.

(i) Vnitfni limity velkych expozic (dale jen ,VE®)

(@) Pro uveéry fyzickych osob je stanoven limit VE ve vysi 10 mil. K& na jednu fyzickou osobu.

(b) Pro uvéry pravnickym osobam (dale jen ,,PO*) je stanoven interni limit VE 15 % pouzitelného kapitalu
banky vi¢i jednomu dluznikovi nebo jedné ekonomicky spjaté skupiné dluznika.

(c) Pro avéry PO, pokud VE banky dosahnou alespori 40 mil. K& vici jednomu dluznikovi nebo jedné eko-
nomicky spjaté skupiné dluznikd, je u kazdého dalSiho Uvéru pozadovano zastavni pravo k nemovitosti.

(d) Rizikovost PO nad 40 mil. K& je také posouzena Usekem Rizeni rizik. Rozhodnuti je v kompetenci
predstavenstva banky.

(e) Predstavenstvo banky mdze stanovit pro urcité obdobi maximalni vysi velkych expozic vici jedné
PO nebo ekonomicky spjaté skupiné PO.

(f)  Pro nové uvéry PO v bézném roce je stanoven limit VE 50 % objemu ze vSech poskytnutych aveér
v bézném roce.

(i) Ostatni vnitfni limity pouzivané pro operativni fizeni dvérového rizika:

(@ Limit 1 - % podil sledovanych a ohrozenych (nestandardni, pochybné a ztratové pohledavky) pohle-
davek;

(b) Limit 2 - % podil ohrozenych pohledavek;

(¢) Limit 3 - vySe tvorby opravnych polozek a odepsanych pohledavek v bézném roce;

(d) Limit 4 - % podil stavu opravnych polozek k celkovému saldu Gveérd.

(d) Finanéni investice

U dluhopisl vyuziva oddéleni Treasury dva pfistupy fizeni ivérového rizika. Podle prvniho pfistupu se Treasu-
ry fidi podle schvalenych limitl u stanovenych protistran od koncernového Utvaru Konzernrisikomanagement
Waistenrot & Wirttembergische AG. Druhym pfistupem je rocni limit na koncernem nezamitnuté protistrany

na zakladé interni kreditni analyzy protistrany. Investice do téchto dluhopisl pak banka vnima jednak jako ces-
tu k zlepSeni Gvérového profilu a k udrzovani volné dostupnych zdroji s ohledem na spInéni pozadavk( vyply-
vajicich z financovani. Nize uvedena tabulka rozdéluje dluhové cenné papiry v ramci polozky ,,Finan¢ni investi-
ce" ve vykazu o finan¢ni pozici podle ratingu Standard & Poor’s.

K 31. prosinci 2014:

Ostatni investi¢éni cenné

Statni dluhopisy a SPP papiry
AA- do AA+ 3997 50 4047
A- do A+ 0 902 902
Nehodnoceno 0 5807 5807
Celkem 3997 6 759 10 756

K 31. prosinci 2013:

Ostatni investi¢ni cenné

Statni dluhopisy papiry Celkem
AA- do AA+ 6 324 50 6 374
A-do A+ 0 800 800
Nehodnoceno 0 4413 4413
Celkem 6324 5263 11 587
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(e) Limity velkych expozic u investic

Banka dodrzuje regulatorni limity velkych expozic investi€niho portfolia. Sou€asné stanovuje vnitini limity vel-
kych expozic v souladu se zasadami a postupy pro fizeni rizika koncentrace.

3.1.3 Znehodnoceni a zasady tvorby opravnych polozek
(a) Hodnoceni zajisténi uvéru
Banka vyuziva k zajisténi poskytnutych Gvér( téchto zajiStovacich instrument(:

(i) zakladni:
- zfizeni zastavniho prava k pohledavce — ke vkladu na uctu stavebniho spofeni u banky nebo k pohle-
davce u jiného penézniho Ustavu,
- zfizeni zastavniho prava k nemovitosti,
- ruCitelsky zavazek — ru€eni tfeti osobou.

(i) doplrikové:
- vinkulaci nebo zfizenim zastavniho prava k pohledavce ze zivelniho pojisténi zastavené nemovitosti,
- vinkulaci nebo zfizenim zastavniho prava k pohledavce k pojistnému pInéni z dvérového pojisténi
u spolecnosti Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. nebo rizikového/kapitalového zivotniho pojisténi u jiné
pojistovny,
- zajisténi sménkou.
Rucitelsky zavazek fyzické osoby se vztahuje na celou vySi pohledavky.
Rugitelsky zavazek bankovni zaruky Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky se vztahuje na 50 %-80 %
pohledavky. Poskytovani zaruk za bankovni uvéry prostfednictvim CMZRB, a. s., bylo v roce 2012 ukonc&eno.

Toto zaji$téni se vyskytuje pouze u Uvérl uzavienych do 24. fijna 2012.

Pri stanoveni realizovatelné hodnoty zaji$téni banka vychazi ze znaleckych odhadd, pfipadné vnitfnich hodno-
ceni na zakladé prislusné interni smérnice banky.

Banka ma vlastni utvar Cenové technické posudky a také na smluvni bazi vyuziva soucinnosti certifikovanych od-
hadct v jednotlivych regionech. U zajisténi nemovitostmi je provadéna pravidelné aktualizace hodnoty zajisténi.

(b) Kategorizace pohledavek za klienty

Banka provadi mésiéné kategorizaci svych pohledavek z finanéni ¢innosti v souladu s vyhlagkou CNB
€. 163/2014 Sb. banka zafazuje pohledavky do jednotlivych kategorii podle poctu dni po splatnosti, a to v na-
sledujicim ¢lenéni:

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Standardni (do 30 dnt po splatnosti) 23418 25 482
Sledované (do 90 dnt po splatnosti) 177 160
Nestandardni (do 180 dnd po splatnosti) 50 71
Pochybné (do 360 dnti po splatnosti) 38 53
Ztratové (nad 360 dn( po splatnosti) 591 559
Celkem pohledavky za klienty 24 274 26 325
Opravné polozky k pohledavkam -473 -427
Opravné polozky k ostatnim pohledavkam za klienty -66 -48
Cisté pohledavky za klienty 23735 25 850
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Rozhodujicim momentem pro zafazeni pohledavek do nékteré z klasifikacnich skupin je pocet dn(, po ktery
nebyla uhrazena alespon ¢ast pohledavky ve smluveném terminu, pfi€¢emz pfi uhradé splatek jsou doslé platby
zuctovany v nasledujicim poradi:

1.
2.
3.
4.
5.

(c) Vypocet opravnych polozek

sank&ni uroky a smluvni pokuty,
jednorazové poplatky,

poplatek za spravu uvéru,
uroky z avéru,

jistina.

Banka vytvafi prlibézné opravné polozky ke kryti vzniklych ztrat na zakladé interniho modelu. Banka pfi méfeni
uveérového rizika v internim modelu zohledriuje rizikovou miru jako pravdépodobnost pfechodu mezi rizikovy-
mi tfidami za Casové obdobi, pravdépodobnost selhani (PD) nasobenou oekavanou mirou ztraty pfi selhani
(LGD). Koeficienty pro jednotlivé kategorie klasifikace jsou stanoveny na zékladé tzv. matic prechodu, které ob-
sahuji pravdépodobnosti pfechodu mezi jednotlivymi kategoriemi Gvér( za dané ¢asové obdobi. Tyto pravdé-
podobnosti a vytéZznost jednotlivych typu zajisténi jsou odhadovany na zakladé historickych dat banky.

Ztraty ze snizeni hodnoty jsou vykazany v Ucetni zavérce na zékladé objektivnich dikazl o snizeni hodnoty.
Znehodnoceni rozvahovych aktiv je zachyceno formou opravnych poloZek k jednotlivym Gvérim.

(i) Pro potifeby propoctu vyse opravnych poloZek z Uvér( banka stanovuje vysi ztraty z jednotlivych katego-
rii a to v€etné téch, které nejsou po splatnosti. | pro tyto Uvéry je vytvorena opravna polozka.

(i) Pro vypocet ztraty z téchto kategorii pouziva banka model stanoveni rozdilu mezi rozvahovou hodnotou
aktiva a hodnotou oéekavanych budoucich penéznich tokd. Jako ztrata je definovan rozdil mezi vysi po-
hledavky a vysi zajisténi, pfiCemz vyse zajisténi je diskontovana koeficientem realizovatelnosti zajisténi
a efektivni urokovou mirou.

(i)  Na zakladé udaji o pohybu pohledavek mezi jednotlivymi kategoriemi v pribéhu uplynulého obdobi a je-
jich posunu do nejhorsi kategorie (migra¢ni analyza) je stanoven podil GvérQ, u kterych je o¢ekavano, Ze
se nakonec ocitnou v kategorii ztratovych Gvérd a budou znamenat ztratu.

(iv)  Vznikly rozdil z porovnani podle odst. (i) je u kategorie ztratovych Gvérl povazovan za ztratu z pohleda-
vek, u kategorii nestandardni, pochybné a sledované uvéry je nasoben podilem podle odst. (iii), ¢imz
vznikne vyse ztrat podle kategorii.

(v) Ve vysSi ztrat podle jednotlivych kategorii podle odst. (iv) jsou vytvofeny opravné polozky k jednotlivym
pohledavkam.

(d) Vymahani pohledavek za dluzniky
Banka ma specializovany usek Vymahani pohledavek, ktery v souladu s internim predpisem provadi evidenci
sledovanych a ohrozenych pohledavek, upominkoveé fizeni a bézné formy vymahani mimosoudni a soudni ces-

tou.

V bance je zabezpec€eno pravidelné sledovani pInéni podminek a pfislusnych ustanoveni uvérové smiouvy.
Zakladnimi parametry jsou v€asnost poukazané splatky a splaceni ve stanovené strukture.

Faze upominani dluznika, eventualné i dalSich osob spjatych s Gvérovym pfipadem, je zajiStovana automatic-
kym vystupem ze softwaru vymahani pohledavek.

Faze vymahani je zahdjena individualnimi upominkami, které jiz zohlednuiji specifické pristupy k jednotlivym
osobam spjatym s Uvérovym pfipadem. V sou¢asné dobé probiha ve fazi mimosoudniho vymahani standardni
spoluprace s externimi inkasnimi agenturami.

Na zakladé vysledkl celkového procesu mimosoudniho vymahani pohledavek (interniho i externiho) je u zbylé
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¢asti portfolia pohledavek pfistoupeno k rozhodnuti o odstoupeni od Uvérovych smluv. Na zékladé platného
odstoupeni od smlouvy je nasledné navrZzen a schvalen nejefektivnéjsi zplsob k dosaZeni maximalni navrat-
nosti dluznych ¢astek.

(e) Velké expozice viaéi bankam a emitentum cennych papirt

S ohledem na specifika stavebniho spofeni a moznosti ukladani a investovani volnych penéznich zdrojd, kte-
ré definuje zakon, predstavuje mozné trzni riziko zejména velké expozice banky z titulu terminovych vklad(
u bank, statnich dluhopist, dluhopist se zarukou statu a hypotec¢nich zéastavnich listd.

(f) Limity a ratingy protistran
Limity va¢i bankam na mezibankovnim trhu jsou stanoveny koncernovym utvarem Konzernrisikomanagement

Wiistenrot & Wiirttembergische AG. U nezamitnutych protistran jsou limity stanoveny sekem Rizeni rizik
a schvaleny utvarem Konzernrisikomanagement Wistenrot & Wirttembergische AG.

Pohledavky vigi bankam zahrnovaly k 31. prosinci 2014 a 2013 pohledavky vU¢i nasledujicim bankam s niZze
uvedenym ratingem. Zadné pohledavky vic¢i bankam k 31. prosinci 2014 a 2013 nebyly po splatnosti.

Moody's Investors Service Moody's Investors Service
Limited Limited
k 31. prosinci 2014 k 31. prosinci 2013
v mil. K& Stav k 31. Stav k 31. Dlouhodoby Kratkodoby Dlouhodoby Kratkodoby
Protistrana prosinci 2014 prosinci 2013 rating rating rating rating
Wastenrot hypotecni 300 0 BBB+* A2 BBB+* A-2*
banka a.s.
UniCredit Bank Czech
. . 1 2 Baa2* p-2* Baal* p-2*

Republic and Slovakia, a.s.
LBBW Bank CZ a.s. 19 36 n/ax** n/ax** A3* p-2*
Oberbank AG

L i ) 776 255 n/a** n/a=* n/a*** n/a***
pobocka Ceska republika
GE Money Bank, a.s. 1 9 At* pP-1* Al P-1
Sberbank CZ, a.s./ . % * _ox
Volksbank CZ, a.s. 100 100 Ba1 P-3 Baal p-2
ING Bank N.V. 0 300 A2 P-1 A2 P-1
Komeréni banka, a.s. 1201 501 A2 P-1 A2 P-1
Raiffeisenbank a.s. 0 200 Baai*- p-2*- A2* P-1*
PPF banka a.s. 371 201 n/a** n/a=* n/a*** n/a***
Celkem 2769 1604

*

Rating matefské spolecnosti protistrany
Rating matefské spolecnosti udéleny agenturou Standard & Poor’s
Rating protistrany neni k dispozici

*k

*kok

3.1.4 Maximalni expozice vuéi uvérovému riziku pired zohlednénim zastav a jinych tvérovych zabezpedéeni

Expozice vici Uvérovému riziku pro jednotliva rozvahova aktiva je nasledujici:

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Pokladni hotovost a vklady u centralni banky 3328 3233
Pohledavky za bankami 2769 1604
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31. prosince 2014 31. prosince 2013

Pohledavky za klienty 23735 25850
Cenné papiry drzené do splatnosti 5224 7 456
Realizovatelné cenné papiry 5531 4130
Ostatni finanéni aktiva (viz poznamka 19) 54 34

Expozice vici Uvérovému riziku pro jednotlivé podrozvahové polozky je nasleduijici:

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Uvérové pfisliby a ostatni zavazky vztahujici se k Gvérim 154 183
Expozice viéi ivérovému riziku celkem 40 839 42 490

Koncentrace rizik financnich aktiv vystavenych uvérovému riziku:
(i)  Uzemni sektor

Banka ma vSechna finan¢ni aktiva, ktera jsou vystavena Uvérovému riziku k 31. prosinci 2014 a 2013, umisténa
v Ceské republice.

(i)  Pr@myslovy sektor
Banka ma vSechna finan¢ni aktiva, ktera jsou vystavena Uvérovému riziku k 31. prosinci 2014 a 2013, umisténa
v primyslovych sektorech - finanéni instituce (pohledavky za bankami a finan¢ni investice), vladni instituce

(finanéni investice) nebo retail resp. podnikové expozice (spolecenstvi vlastnikl jednotek a bytova druzstva).

3.1.5 Klasifikace pohledavek za klienty

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Do splatnosti, neznehodnocené 23008 24 898
Po splatnosti, neznehodnocené 498 741
Znehodnocené 768 686
Hruba vyse 24 274 26 325
Opravna polozka -539 -475
Cista vyse 23735 25 850

Celkova opravna polozka k pohledavkam za klienty k 31. prosinci 2014 a 2013 se vztahuje k:

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Ztraty identifikované na klasifikovanych pohledavkach 444 398
Ztraty identifikované na standardnich pohledavkach 95 77
Celkem opravné polozky 539 475

(@) Pohledavky za klienty, které jsou neznehodnocené

Do této kategorie patfi pohledavky, které jsou zafazeny dle interniho ¢lenéni do kategorie 0, tj. pohledavky
standardni, které nejsou po splatnosti, a pohledavky, které jsou po splatnosti a nejsou povazovany za znehod-
nocené, pokud néjaké dalsi dostupné informace nesvédci o opaku.

Standardni pohledavkou se rozumi pohledavka, o jejimz Gplném splaceni neni déivodu pochybovat, aniz by
banka pfistoupila k uspokojeni se ze zajisSténi. Splatky jistiny a pfisluSenstvi jsou fadné hrazeny, zadna z nich
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neni po splatnosti déle nez 30 dni, Zadna z pohledévek za dluznikem nebyla v poslednich 2 letech z ddvodu
zhorseni jeho finan¢ni situace restrukturalizovana.

Hrubou vysi pohledavek za klienty, které jsou neznehodnoceny, Ize analyzovat nasledovné:

Pohledavky po splatnosti, neznehodnocené

K 31. prosinci 2014 Pohledavky 1-2 2-3 [\ ELe|

v mil. Ké ve splatnosti ési mésice mésice 3 mésice Celkem
Klienti

fyzické osoby 10 264 395 20 12 56 10 747
pravnické osoby 12 744 15 0 0 0 12 759
Celkem 23008 410 20 12 56 23506

Pohledavky po splatnosti, neznehodnocené

K 31. prosinci 2013 Pohledavky 1-2 2-3 Nad

v mil. Ké ve splatnosti ési mésice mésice 3 mésice Celkem
Klienti

fyzické osoby 11122 481 29 9 63 11704
pravnické osoby 13776 159 0 0 0 13935
Celkem 24898 640 29 9 63 25639

VySe pouzitého zajisténi k pohledavkam po splatnosti, k nimz nebyla vytvorena opravna polozka, pfedstavuje
k 31. prosinci 2014: 194 mil. K& (2013: 253 mil. Kg&).

(b) Znehodnocené pohledavky za klienty

31. prosince 2014 31. prosince 2013

Pravnické Pravnické
Fyzické osoby osoby Celkem Fyzické osoby osoby Celkem

Znehodnocené 767 1 768 675 11 686

VySe pouzitého zajisténi k znehodnocenym pohledavkam, k nimz nebyla vytvofena opravna polozka, predsta-
vuje k 31. prosinci 2014: 126 mil. K& (2013: 131 mil. K&).

Banka vykazuije k 31. prosinci 2014 (31. prosinci 2013) restrukturalizované Uvéry a pUjcky v celkové vysi 4 mil. K&
(2013: 2 mil. K¢).

Redlna hodnota zastav pouzitych pro vypocet opravnych polozek odrazi ¢asovou hodnotu zastav ziskatelnou
v pfipadé jejich realizace a vSechny dodate¢né vynalozené naklady. BliZz§i popis hodnot zajisténi se nachazi
v poznamce 16.

Hodnota nemovitosti pouzitych jako zastava odrazi trzni cenu nemovitosti zaloZenou na statistickém ocenéni
vyvoje trhu nebo individualniho pfecenéni v pfipadé znehodnocenych Gvérd.

Hodnota zajisténi rucCitelskym zavazkem fyzické osoby odrazi redlnou hodnotu zajisténi ziskatelnou v pfipadé
jeji realizace zohlednuijici jeji ¢asovou hodnotu.

Hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. odrazi realnou hodnotu zaruky ziskatelnou v pfipadé jeji realizace zo-
hlednuijici jeji ¢asovou hodnotu.
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(c) Uvéry s tlevou

Banka na Urovni obezretnostni konsolidace poskytuje CNB informace o tvérech s tlevou (tzv. ,forbearance),
které jsou soucasti hlaseni o vykonnych a nevykonnych expozicich a expozicich s ulevou na konsolidovaném
zakladé. Jedna se o uvéry, u kterych byla dluznikovi poskytnuta vyznamna uleva napfiklad zména ve smluvnich
podminkach (Caste¢né prominuti trokl, zména splatek z ddvodU finanénich tézkosti dluznika) nebo refinanco-
vani, a zaroven musi vzniknout véfiteli (bance) financni ujma. Tuto podminku splfiuji z expozic v portfoliu banky
zejména nucené restrukturalizace.

3.1.6 Pohledavky za bankami

Pohledavky po splatnosti, neznehodnocené

K 31. prosinci 2014 Pohledavky 1-2 2-3 [\ ELe|

v mil. Ké ve splatnosti ési mésice mésice 3 mésice Celkem
Banky

Standardni 2769 0 0 0 0 2769
Celkem 2769 0 0 0 0 2769

Pohledavky po splatnosti, neznehodnocené

K 31. prosinci 2013 Pohledavky 1-2 2-3 Nad

v mil. Ké ve splatnosti ési mésice meésice 3 mésice Celkem
Banky

Standardni 1604 0 0 0 0 1604
Celkem 1604 0 0 0 0 1604

3.1.7 Vzajemné zapoéteni finanénich aktiv a finanénich zavazka

Nize uvedené tabulka zahrnuje finan¢ni aktiva a finanéni zavazky, které jsou:

- pfimo vzajemné zapocteny ve vykazu o finan¢ni pozici; nebo

- mohou byt vzajemné zapocteny na zakladé pravné vymahatelné smluvni dokumentace v pfipadé budou-
ci udalosti, pfestoze nespliuji podminky k pfimému zapocteni v ramci vykazu o finanéni pozici (napf.

smlouvy ISDA, ramcové smlouvy pro uzavirani repo a reverznich repo operace atd.).

Banka vzajemné zapocditava financni aktiva a financni pasiva vznikla na zakladé smlouvy o sdruzeni. Tato
smlouva splfiuje kritéria pro vzajemné zapocteni pfimo ve vykazu o finan¢ni pozici.

Financni aktiva, ktera jsou pfedmétem vzajemného zapocteni:

K 31. prosinci 2014:

Hruba hodnota Hruba hodnota Cista hodnota finanénich

zauctovanych zauctovanych finanénich  aktiv vykazana ve vykazu .
v mil. Ké finanénich aktiv pasiv o finanéni pozici Cista hodnota

Smlouvy sdruzeni

WHB 57 -39 18 18
WzP 40 -28 12 12
WNP 54 -37 17 17
Celkem 151 -104 47 47
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K 31. prosinci 2013:

Hruba hodnota Hruba hodnota Cista hodnota finanénich
zauctovanych finanénich  zauétovanych finanénich aktiv vykazana ve vykazu

v mil. Ké aktiv pasiv o finanéni pozici Cista hodnota

Smlouvy sdruzeni

WHB 46 -39

WzP 33 -27 6

WNP 48 -36 12 12
Celkem 127 -102 25 25

Hrubd hodnota finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazk( a jejich ¢ista hodnota zverejnéna ve vyse uvedenych ta-
bulkach jsou vykazany ve vykazu o finanéni pozici v fadku Ostatni aktiva.

3.1.8 Rekonciliace vzajemného zapoéteni finanénich aktiv a finanénich zavazka

Nize uvedena tabulka rekonciluje ,Cistou vysi finan&nich aktiv a finanénich zavazk( vykazanych ve vykazu o fi-
nancéni pozici“, kterd je uvedena v poznamce 3.1.8, a souvisejicich fadkd uvedenych ve vykazu o finanéni pozici.

K 31. prosinci 2014:

. Uéetni hodnota Finan¢ni aktiva, ktera
. Radek ve vykazu ve vykazu o finanéni nepodléhaji vzajemné
v mil. Ké Cista hodnota o finan¢ni pozici pozici kompenzaci
Smlouva o sdruzeni 47 Ostatni Aktiva 536 489
Celkem 47 536 489

K 31. prosinci 2013:

. Uéetni hodnota ve Finan¢ni aktiva, ktera
. Radek ve vykazu vykazu o finanéni nepodléhaji vzajemné
v mil. Ké Cista hodnota o finan¢ni pozici pozici kompenzaci
Smlouva o sdruzeni 25 Ostatni aktiva 504 487
Celkem 25 504 487

3.1.9 Zatizena aktiva

Banka pravidelné identifikuje tzv. zatiZzena aktiva (Asset Encumbrance) dle definice Evropské bankovni autority
(EBA) v obecnych pokynech ke zvefejiiovani idajd o zatizenych a nezatizenych aktivech (EBA/GL/2014/03).

Z aktiv banky nesplfiuji zadna aktiva tuto definici. Banka poprvé pfipravila hlaseni CNB o zatizenych aktivech
ke konci roku 2014 a to v Ginoru 2015. Tyto informace poskytuje CNB na &tvrtletni, pololetni nebo roéni bazi.

O typech, velikosti a vyvoji zatizenych aktiv je pravidelné informovano pfedstavenstvo banky.

3.2 Meénové riziko
Ménové riziko predstavuije riziko zmény hodnoty finanéniho nastroje z dlivodu zmén ménovych kurz(.

Jediné riziko vyplyva z provoznich cizoménovych zavazk(, pro které banka vytvaFi v pfedstihu zdroje na cizo-
ménovych U¢tech. Zlstatky na G¢tech jsou nevyznamné.

Realizované i nerealizované kurzove zisky a ztraty jsou zachyceny ve vykazu o uplném vysledku v polozce
»Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani*.
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Vzhledem k tomu, ze banka nepodstupuje ménové riziko, banka nepouziva zadné metody méreni ménového
rizika.

3.3 Urokové riziko

Za Urokové riziko je povaZovano riziko zmény hodnoty finan¢niho néstroje z dlvodu zmény trznich Grokovych
sazeb.

Vzhledem ke struktufe aktiv a pasiv je banka vystavovana urokovému riziku. Zavazky jsou prevazneé tvoreny
primarnimi vklady u¢astnik( stavebniho spofeni, které jsou Groceny fixni Urokovou sazbou. Poskytnuté Gvéry
k 31. prosinci 2014 predstavovaly 63 % z pfijatych depozit (31. prosince 2013: 65 %).

Zbyvaijici ¢ast vkladd je umistovana do terminovych vkladd u bank, statem garantovanych dluhopist, hypotec-
nich zastavnich listd a bankovnich dluhopisa.

Banka mé¥i své urokové riziko pomoci stresového testovani a ukazatell Basis Point Value (BPV) a Urokovy VaR.
(@) Basis Point Value analyza
Basis Point Value (BPV) vychazi z urokového gapu. Hodnota BPV je velikosti zisku nebo ztraty, ktera by byla

zplsobena zvy$enim nebo snizenim Urokovych sazeb o jeden bazicky bod. Diléi BPV vypovida o citlivosti Gro-
kového vynosu na zménu sazeb v jednotlivych urokovych koSich.

31. prosince 2014 31. prosince 2013

Kumulativni Basis Point Value CZK 1 -0,3
(b) Urokovy VAR

Urokovy VaR predstavuje hodnotu potencialni denni ztraty zp(isobené neptiznivym pohybem trznich trokovych
sazeb pfi zvolené hladiné pravdépodobnosti 99,5 %.

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Urokovy VaR 4 1

(c) Stresové testovani

Doplnujici metodou Fizeni Urokového rizika k metodam BPV a VaR je stresové testovani.

Ugelem stresového testovani je zjistit, jak velky dopad do precenéni véech aktiv a pasiv by méla potencialni
extrémni zména Urokovych sazeb podle daného stresového scénare pfi souCasné strukture urokové citlivych

aktiv a pasiv.

Banka ma stanoveny interni signalni limit pro maximalni potencialni ztratu. Vyse limitu je minimalné jednou
roé¢né prehodnocovana.

Banka méfi dopady Urokového $oku na souc¢asnou hodnotu diskontovanych budoucich penéznich tokd financ-
nich aktiv a zavazkl jednou mési¢né metodou paralelniho posunu vynosové kfivky o 200 bazickych bodd obé-

ma smery.
v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Stresové testovani +200 bp -189 -70
Stresové testovani -200 bp 216 90
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Nasledujici tabulka €leni financni aktiva a zavazky podle jejich citlivosti na zménu urokovych sazeb do jednot-

zaveérky.

v mil. Ké

K 31. prosinci 2014

Do
1 mésice

1-3 mésice

3-12 mésict

1az5let

Vice nez
5let

Nespeci-
fikovano

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami
Pohledavky za klienty
Finan¢ni investice
Ostatni finan¢ni aktiva
Financéni aktiva celkem
Zavazky

Zéavazky vici bankam
Zavazky vacéi klientdim

Zavazky z emitovanych
cennych papirl

Ostatni finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky celkem

v mil. Ké

K 31. prosinci 2013

3328

525
850
607

54

5364

1
570

106

173
860

Do
1 mésice

151
89
700

940

18 878

1-3 mésice

2093
2246
2439

6778

2577

3-12 mésict

8498

5970

14 288

11 546

1az5let

1977
1220

13197

3453

Vice nez
5let

75

75

810

Nespeci-
fikovano

3328

2769
23735
10 756

54
40 642

1
37 834

106

173
38 124

Celkem

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami
Pohledavky za klienty
Finan¢ni investice
Ostatni finan¢ni aktiva
Finanéni aktiva celkem
Zavazky

Zéavazky vici bankam
Zéavazky vacéi klientdim

Zavazky z emitovanych
cennych papird

Ostatni finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky celkem

3.4 Riziko likvidity

3233

1053
559
2500
34
7379

i
1057

178
1246

50
87
1050

1187

22 331

22331

501
1893
2920

5314

2507

2507

9243
4179

13 422

9897

106

10003

13 688

937

14 625

2630

2630

1180

3233

1604
25850
11 587

34
42 308

ik
39 602

106

178
39 897

Riziko likvidity vyplyva z typu financovani aktivit banky a fizeni jejich pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti fi-

nancovat aktiva banky nastroji s vhodnou splatnosti a schopnosti zlikvidnit aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatel-
ném Case, tak i riziko neoGekavaného odtoku prostredkl z Uspor ze stavebniho sporeni.

3.4.1 Proces fizeni rizika likvidity

Banka ma pfistup k diverzifikovanym zdrojlim financovani, které sestdvaji z vkladl klientl, poplatkd, Urokd
a splatek z poskytnutych uvérd. To dava bance flexibilitu a omezuje zavislost na jediném zdroji financovani.
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Banka pravidelné vyhodnocuije riziko likvidity, a to zejména sledovanim zmén ve strukture financovani a porov-
nava je s predstavenstvem schvalenou strategii fizeni rizika likvidity. V zajmu hladkeé likvidity drzi banka dale
¢ést aktiv ve formé kratkodobych dluhopist a vkladd.

Pro fizeni likvidity ma banka stanoveny zévazné limity pro minimalné potfebnou vysSi likvidni rezervy jako likvid-
niho polstare pro pfipad nepredpokladaného vyvoje klientskych uspor. Pro ucely fizeni likvidity banka vytvofila
zéakladni a alternativni scénéare a pro zabezpedeni stability banky v pfipadé neocekavanych vykyvi (zejména
zmeény v zakoneé) na trhu stavebniho sporeni a na penéznim a kapitalovém trhu ma zpracovan pohotovostni plan.

V této oblasti banka poskytuje CNB informace v rdmci sbéru dat pro nové pozadavky likvidity (pozadavek kryti
likvidity LCR ,Liquidity Coverage Ratio“ a stabilniho financovani NSFR ,Net Stable Funding Ratio“). Pfedpokla-
da se, ze pomér LCR bude zavazny od konce roku 2015, a to ve vysi 100 % (bude vyZzadovano, aby banka dr-
zela likvidni aktiva pro potfebu pokryti odtoku likvidity minus pfitok likvidity za krizovych podminek v horizontu
nasledujicich 30 dnd). Pomér stabilniho financovani, ktery ma zajistit, aby byly dlouhodobé zavazky banky pfi-
mérené kryty rliznorodymi nastroji stabilniho financovani, by mél byt pro banku zavazny od roku 2016.

Nasledujici tabulka ukazuje ¢lenéni vysoce likvidnich aktiv (High Quality Liquid Assets — HQLA).

K 31. prosinci 2014 Trzni hodnota mil. Ké
Expozice vici centralnim bankam 3327
Pohledavky za Ustfedni nebo regionalni viadou 4143
HQLA - droven 1 7470
Celkem 7470

Banka do vysoce likvidnich aktiv zahrnuje pokladni¢ni hotovost, statni dluhopisy vydané Ministerstvem financi
CR a statni pokladni¢ni poukazky.

3.4.2 Penézni toky z finanénich zavazku

V tabulce jsou uvedeny penézni toky banky, ktevré vyplyvaji pro banku z finanénich zavazk(, a to podle jednotli-
vych smluvnich splatnosti k rozvahovému dni. Castky predstavuji smluvni nediskontované penézni toky.

Do Od 3 mésicu Od 1 roku
v mil. Ké 3 mésicu do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2014
Zéavazky vici bankam 1 0 0 0 11
Zavazky vacéi klientdm 21503 2402 11 316 3 166 38 387

Zavazky z emitovanych

i o 106 0 0 0 106
cennych papirQ
Ostatni finanéni zavazky 173 0 0 0 173
Zavazky celkem 21793 2402 11 316 3166 38677

Do Od 3 mésicu Od 1 roku

v mil. Ké 3 mésicl do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem

K 31. prosinci 2013

Zavazky vaci bankam 11 0 0 0 11
Zéavazky vaci klientdm 25189 2497 11 091 1300 40077
Zavazky z emitovanych

| . 6 0 106 0 112
cennych papiru
Ostatni finan¢ni zavazky 178 0 0 0 178
Zavazky celkem 25 384 2497 11197 1300 40 378
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Zavazky vUci klientm splatné do 3 mésicl k 31. prosinci 2014 a k 31. prosinci 2013 predstavuji zlstatky smluv
o stavebnim spofeni, které Ize vypovédét s 3mésicni vypovédni Ihltou. Banka nepredpoklada vypovézeni vy-
znamné ¢asti téchto spofticich Uta.

VySe uvedenad tabulka neobsahuje vzajemné zapocteni finan¢nich aktiv a financnich pasiv, ale obsahuje hrubou
vysi finan¢nich pasiv, pokud jsou vyporadany oddélené.

3.4.3 Aktiva drzena za tGcelem Fizeni likvidity
Banka drzi diverzifikované portfolio pohledavek za bankami a vysoce kvalitnich likvidnich cennych papir(

za Uc¢elem dodrZeni penéznich zavazkd a kontinudlniho financovani v trznim prostredi. Aktiva banky drZzena
za ucelem fizeni likvidity obsahuiji:

- pokladni hotovost a vklady u centralnich bank,
- pohledavky za bankami — splatné do 3 mésicq,
- statni dluhopisy a realizovatelné cenné papiry.

Do Od 3 mésicido  Od 1roku do
v mil. Ké 3 mésicu 1 roku 5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2014
Aktiva drzend za Ucelem fizeni likvidity 4004 308 1400 2289 8 001
K 31. prosinci 2013
Aktiva drzena za ucelem fizeni likvidity 7237 200 1307 1917 10 661

(@) Uvérové prisliby

Nasledujici tabulka ¢leni podrozvahové finan¢ni nastroje banky podle smluvni splatnosti zavazk( k poskytnuti
nebo prodlouzeni Uvérl klientdim k datu sestaveni Ucetni zavérky.

Méné nez rok Vice nez 5 let Celkem

K 31. prosinci 2014

Uvérové pfisliby - akceptované 154 0 0 154
K 31. prosinci 2013
Uvérové prisliby - akceptované 183 0 0 183

(b) Zavazky z operativniho najmu

Budouci odhadované minimalni platby najemného z titulu operativnich pronajmd budov jsou nasledujici:

v mil. Ké Méné nez rok Vice nez 5 let Celkem
K 31. prosinci 2014

Zavazky z operativniho najmu 15 10 0 25

K 31. prosinci 2013

Zavazky z operativniho najmu 15 25 0 40

3.5 Financéni nastroje - operacni, pravni a ostatni rizika

Operacni riziko je riziko ztraty vzniklé nasledkem lidského selhani, nevhodnych nebo chybnych vnitfnich proce-
sU, selhani systémU nebo nasledkem vnéjsich udalosti. Operacni riziko zahrnuje rovnéz pravni riziko.
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Banka je vybavena interni pfedpisovou zakladnou, ktera byla zpracovana dle vyhlasky €. 163/2014 Sb. ze dne
30. ¢ervence 2014 o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a Uvérnich druZstev a obchodnikll s cennymi papiry
(,Vyhlaska o obezifetném podnikani“) s ohledem na specifické podminky hypote¢ni banky.

Soucasti vnitfnich predpistd jsou dale:

- pohotovostni plany, které stanovuji pravidla pro zajisténi kontinuity provozu pfi vzniku krizové situace;
- postupy, které omezuji vyskyt ¢i negativni dopady vyskytu udalosti operacniho rizika.

Operacni rizika jsou sledovana a vyhodnocovana na Urovni vedeni banky podle 7 zakladnich typd udalosti:

- vnitfni nekald jednani,

- vnéjsi nekala jednani,

- pracovné-pravni nedostatky a spory,

- nedostatky v obchodnich postupech,

- posSkozeni i zni€eni realnych aktiv (zivelné pohromy apod.),

- selhani systému, infrastruktury,

- selhani v rutinnich ¢innostech, v dodavkach, pfi outsourcingu.

Rizeni operaénich rizik provadi usek Rizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem. V bance je
feSeno decentralizované v ramci jeji organiza¢ni struktury. Souc¢asné odpovédni zaméstnanci pfizplsobuji kon-
trolni mechanismy aktualnimu stavu identifikovanych rizik v ramci pfislusného vnitfniho kontrolniho systému.

Banka pfijala a pravidelné aktualizuje svou Bezpec&nostni politiku.
Pravidla obezietného podnikani

Pravidla obezfetného podnikani jsou kromé vyhlasky o obezfetném podnikani dale upravena v nafizeni Evrop-
ského parlamentu ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013 (CRR V), smérnici Evropského parlamentu a Rady
2013/36/EU ze dne 26. Cervna 2013 (CRD 1V), které vstoupily v platnost 1. ledna 2014. Tyto pfedpisy obsahuji
zejména:

- technicky ramec vypoctu kapitalové pfimérenosti podle novych pravidel (,Basel IlI);

- pravidla velkych expozic a pravidla pro posuzovani aktiv;

- pravidla pro Fidici a kontrolni systém, pravidla pro uverejiiovani informaci a pravidla pro informace pred-
kladané CNB.

Banka v pfipadé vypoctu kapitalovych pozadavki (podle ,Basel IlI%) aplikuje nasledujici metody a pfistupy pro
jednotliva rizika:

- k uvérovému riziku investi¢niho portfolia standardizovany pfistup (STA);
- k trznim rizikdm obchodniho portfolia standardizované metody;
- k operacnimu riziku pfistup standardizované metody (TSA).

V ramci skupiny Wuistenrot probéhly béhem roku 2014 projekty podporujici kvalitu fizeni rizik zejména prfechod
na nova pravidla ,Basel IlI*.

3.5.1 Riziko nadmérné paky
Rizikem nadmérné paky se rozumi riziko vyplyvajici z expozice banky z divodu paky nebo podminénych pak,
jez mohou vyzadovat nezamyslenou korekci jejiho obchodniho planu v€etné prodeje aktiv v tisni, ktery by mohl

vést ke ztratam €i upravam ocenéni jejich zbyvajicich aktiv.

Pakovy pomér je pocitan jako podil regulatorniho kapitalu Tier 1 a celkové miry expozic, ktera zahrnuje aktiva
a podrozvahové polozky bez vazeni mirou rizika.
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Banka sleduje riziko nadmérné paky na Ctvrtletni bazi na zakladé aritmetického priméru mési¢nich pakovych
pomérd. Ocekava se, ze tento pomér bude zavazny ve vysi 3,00 % v pribéhu roku 2016. K 31. prosinci 2014 byl
pakovy pomér banky 7,05 %.

O mife rizika nadmérné paky je pravidelné informovano predstavenstvo banky.
3.6 Rizeni kapitalu

Cile banky pfi fizeni ekonomického kapitélu, coz je SirSi koncept nez vlastni kapital ve vykazu o finan&ni pozici,
jsou nasleduijici:

- spliiovat zakonné poZadavky stanovené regulatory bankovnich trhd, na kterych banka pUsobi, tj. kapita-
lové pfimérenosti;

- zabezpedit schopnost banky splnit pfedpoklad trvani, aby mohla pokra¢ovat ve tvorbé vynosu z inves-
tice akcionar(;

- zabezpecit dostatecné silnou kapitélovou zakladnu banky, ktera umoznuje dalSi rozvoj Cinnosti banky.

Kapitalova pfimérenost a pouzivani kapitalu jsou sledovany mésic¢né vedenim banky, a to za pouziti vypoctu
zalozeného na smérnicich Basilejského vyboru a Smérnicich Evropské unie pro dohled, ve znéni pfijatém Par-
lamentem Ceské republiky a CNB. Pozadované informace jsou predkladany CNB na Ctvrtletni bazi.

CNB pozaduje po kazdé bance nebo bankovni skupiné:

(@  drzet minimalni Uroven zakladniho kapitalu (500 mil. K&)
(b)  udrZovat poméry tohoto kapitalu k rizikové vazenym aktivim:

1. pomér kmenového CET 1 kapitalu ve vySi 4,5 %;
2. pomeér Tier 1 kapitalu ve vySi 6 %;
3. pomeér celkového kapitalu (Tier 1 a Tier 2) ve vySi 8 %.

Banka ma navic k témto pomé&rim povinnost drzet kombinovanou kapitalovou rezervu. V pfipadé banky se
jedna pouze o bezpecnostni kapitalovou rezervu ve vysi 2,5 % celkovych rizikové vazenych aktiv. Cilem tohoto
pozadavku je, aby prebytek regulatorniho kapitalu Tier 1 (nad 6 %) bezpecné pokryval tuto kombinovanou kapi-
talovou rezervu.

Regulatorni kapital banky je slozen z kapitalu Tier 1 a Tier 2. Do Tier 1 banka zahrnuje: zakladni kapital, kumu-
lované zisky (v€etné kumulovaného ostatniho upiného vysledku hospodareni) a fondy tvorfené ze zisku. Tier 1
kapitdl je upraven o hodnoty podle pozadavk( pro obezietné ocenovani (Additional Valuation Adjustments

- AVA) a déle je odectena hodnota nehmotnych aktiv. Vysledna €astka tvofi regulatorni kapital. Tier 2 je tvoren
dodatkovym kapitalem, kterym je v pfipadé banky podfizeny dluh.

V pfipadé nerozdélenych ziskl (véetné OCI) se v roce 2014 nemohl zahrnout nerealizovany vysledny zisk do re-
gulatorniho kapitalu.

Rizikové vazena aktiva jsou méfena s pouzitim rizikovych vah, které posuzuji jednotliva aktiva podle druhu
(tji. zvazeni pfislusného odhadu uvérového rizika), protistrany a s posouzenim pfipadnych zajisténi nebo zaruk.
Podobné jsou posouzeny rovnéz podrozvahové expozice.

Banka nema ve svém portfoliu zadné derivaty, proto je kapitalovy pozadavek pro Upravy ocenéni o Uvérové
riziko (tzv. Credit Valuation Adjustments — CVA) nulovy.
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(@) Kapitalové pozadavky, regulatorni kapital a kapitalové poméry

Kapitalové pozadavky

v mil. Ké

31. prosince 2014

31. prosince 2013

Kapitalovy pozadavek k Gvérovému riziku

Kapitalovy pozadavek k operaénimu riziku

Kapitalovy pozadavek k trznimu riziku

Kapitalovy pozadavek pro Upravy ocenéni o Uvérove riziko
Kapitalové pozadavky celkem

Kmenovy Tier 1 kapital (CET1)

Tier 1 (T1) kapital

Celkovy kapital

Kapitalovy pomér CET1

Kapitalovy pomér Tier 1

Celkovy kapitalovy pomér
(b) Rizikové vazena aktiva

Rizikové vazena aktiva
v mil. Ké

1292
131

0

0

1423
1070
2800
2800
15,74 %
15,74 %
15,74 %

31. prosince 2014

1337
130

1467

2638

14,38 %

31. prosince 2013

Rozvahova aktiva
Podrozvahova aktiva

Celkem rizikové vazena aktiva

(c) Sesouhlaseni regulatorniho a uéetniho kapitalu

16 210

16 210

16 716

16716

Nize uvedené tabulky shrnuji sloZeni regulatorniho a Ucetniho kapitalu a jednotlivych ukazatell k 31. prosinci 2014
a k 31. prosinci 2013 a poskytuji tak uplné sesouhlaseni jednotlivych poloZzek regulatorniho kapitalu na kapital

instituce a rozvahu.

K 31. prosinci 2014
v mil. Ké

Regulatorni kapital

Vlastni kapital

Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi

Zisk bézného roku

Kumulovany ostatni Uplny vysledek hospodareni (OCI)
Rezervni fondy

() Upravy hodnot podle pozadavk(i pro obezfetné ocefiovani (AVA)
(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill

Celkem kapital spliujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1
Celkem vlastni kapital

Souhrnna vyse Tier 2 kapitalu

Kapital relevantni pro vypoéet limitl velkych expozic,
limitd kvalifikovanych téasti a kapitalové pfimérenosti

1070
1858

1070
1858
90
95

3113
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K 31. prosinci 2013

v mil. Ké Regulatorni kapital Vlastni kapital
Splaceny zéakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 1070 1070
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 1409 1409
Zisk bézného roku 0 267
Kumulovany ostatni uplny vysledek hospodareni (OCI) 0 28
Rezervni fondy 182 182
() Upravy hodnot podle pozadavk(i pro obezfetné oceriovani (AVA) 0

(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill -129

Celkem kapital splnujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1 2532

Celkem vlastni kapital 2956
Souhrnna vyse Tier 2 kapitalu 106

Kapital relevantni pro vypoéet limith velkych expozic, 2638
limitd kvalifikovanych uéasti a kapitalové pfimérenosti

(d) Kombinovana kapitalova rezerva

Pozadavek kombinované kapitalové rezervy

v mil. Ké 31. prosince 2014
Bezpec¢nostni kapitalova rezerva (2,5% z celkovych rizikové vazenych aktiv) 446
Celkem 446

Mezi dalsi pro banku relevantni kapitalové rezervy patfi zejména proticyklicka kapitalové rezerva, kapitalové
rezervy pro kryti systémového rizika a kapitalové rezervy pro systémové vyznamné instituce.

V préib&hu roku 2014 byla sazba proticyklické kapitalové rezervy CNB stanovena ve vys$i 0 %. Dle opatieni
obecné povahy ze dne 4. prosince 2014 byla tato sazba stanovena ve vysi 0 % od 1. ledna 2016.

Kapitalové rezervy pro systémové vyznamné instituce a pro kryti systémového rizika nebyly bance ulozeny.
3.7 Realné hodnoty finanénich aktiv a zavazk

Nasledujici tabulka zahrnuje amortizované hodnoty a realné hodnoty financ¢nich aktiv a zavazkd.

31. prosince 2014 31. prosince 2013

v mil. Ké Uéetni hodnota Realna hodnota Uéetni hodnota Realna hodnota

Financ¢ni aktiva

Pokladni hotovost a vklady u CNB 3328 3328 3233 3233
Pohledavky za bankami 2769 2769 1604 1604
Pohledavky za klienty 23735 29171 25 850 29 646
Cenné papiry drzené do splatnosti 5224 5588 7 456 7575
Realizovatelné cenné papiry 5531 5531 4130 4130
Ostatni finan¢ni aktiva 54 54 34 34
Finanéni zavazky

Zéavazky vici bankam 11 11 11 11
Zéavazky vaci klientdm 37 834 37 377 39602 39 591
Zéavazky z emitovanych cennych papir( 106 106 106 112
Ostatni finanéni zavazky 173 173 178 178
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Banka pfi stanoveni redlné hodnoty finanénich aktiv a zavazk( vychéazela z nasledujicich pfedpoklad a metod:

(i) Pohledavky za bankami:

Realna hodnota béZnych uc¢tl odpovida jejich Ucetni hodnoté. Terminové pohledavky za bankami jsou prece-
novany na realnou hodnotu pomoci trzni sazby zndmé k rozvahovému dni.

(i) Pohledavky za klienty:

Realné hodnoty Uvérl jsou odhadnuty na zakladé diskontovanych penéznich tokd s pouZitim trzni Urokové saz-
by navys$ené o rizikovou pfirdazku. U Uvér( a pljcek klientdm je zohlednéno identifikované znehodnoceni.

(i)  Statni dluhopisy a ostatni cenné papiry:

Redlna hodnota cennych papirl je stanovena na zékladé aktudlnich trznich cen nebo na zakladé kotovanych
cen burzou nebo bankami obchodujicimi s danymi cennymi papiry.

(iv)  Zavazky v(¢i bankam:

Realné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se predpokladaji na urovni
jejich zUstatkové hodnoty. Redlné hodnoty ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako sou¢asna
hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym
trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

(v)  Zavazky vagéi klientdm:

Redlna hodnota zavazkd vici klientdm je stanovena jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich pe-
néznich tokd, pficemz diskontni faktor odpovida trzni Grokové sazbé pro obdobnou dobu splatnosti navysené
o rizikovou pfirazku.

(vi)  Zavazky z emitovanych cennych papir(:

Redlna hodnota je stanovena jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pficemz dis-
kontni faktor odpovida trzni urokové sazbé navysené o rizikovou pfirazku emitenta.

3.8 Hierarchie realnych hodnot

IFRS 7 stanovuje hierarchii ocefovacich technik zalozenou na provéfitelnosti vstupnich dat do ocenovacich
modeld. Provéfitelné vstupy odrazZeji trzni data ziskana z nezavislych zdrojd, neprovéfitelné vstupy odrazeji
odhad trZznich podminek uskute¢nény bankou. Tyto dva druhy vstupl jsou sefazeny v nasledujici hierarchii:

- uroven 1 — Kotované ceny (neupravené) na aktivnim trhu pro identickd aktiva a zavazky.

- uroven 2 — Vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté v prvni urovni, které jsou provéfitelné pro aktiva nebo
zavazky bud’ pfimo (ceny) nebo nepfimo (odvozené od trznich cen). Tato Uroven obsahuje vét-
Sinu Over-The-Counter (OTC) derivatQ. Vstupni parametry jako jsou PRIBOR vynosové kfivky
nebo kreditni riziko protistran je mozné ziskat na Bloombergu nebo Reuters.

- uroven 3 — Vstupy pro tyto financni aktiva nebo zavazky nejsou zalozeny na ovéfitelnych trznich datech.

Banka klasifikuje k 31. prosinci 2014 realizovatelné cenné papiry v Grovni 2. V pribéhu roku 2014 ani 2013 ne-
doslo k zadnym prevodim mezi jednotlivymi Grovnémi.

Ocenovaci techniky zahrnuji ¢istou sou¢asnou hodnotu a modely diskontovanych penéznich tokl nebo porov-
nani s podobnymi nastroji, pro které zjistitelné ceny existuji.

Predpoklady a vstupy pouzité u ocenovacich technik zahrnuji bezrizikové a standardni Urokové sazby, urokové
spready a jiné pfirdzky pouzité v odhadu diskontni sazby nebo cen dluhopisa.
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Skupina ma zavedeny kontrolni ramec s ohledem na stanoveni realné hodnoty. Tento ramec zahrnuje specific-
kou funkci v ramci useku Treasury, ktera je nezavisla na Casti front office v ramci Useku Treasury a reportuje
pfimo Finan&nimu Useku, a ktera ma celkovou odpovédnost za nezavislé ovéreni vSech vyznamnych ocenéni
realné hodnoty. Specifické kontroly zahrnuiji:

- ovéreni pozorovatelnych cen;

- prezkoumani a schvalovani novych modell a zmény modeld;

- kalibraci a zpétné testovani modell proti pozorovatelnym trznim hodnotam;
- analyza a provéfeni vyznamnych dennich pohyb( v ocerovani.

Vyznamné nélezy v souvislosti s pfedpoklady a vstupy pouzitymi u ocefovacich technik jsou reportovany Vy-
boru pro audit.

4. DULEZITE UCETNi ODHADY

Ugetni zavérka banky a jeji hospodarsky vysledek jsou ovlivnény ugetnimi zasadami, predpoklady, odhady
a také odbornym posouzenim vedeni banky, které jsou nevyhnutelné pro pfipravu ucetni zavérky.

Banka ¢ini odhady a predpoklady, které ovliviiuji vykazované hodnoty aktiv a zavazk( nasledujiciho ucetni-
ho obdobi. VSechny odhady a predpoklady jsou ¢inény v souladu s IFRS a jsou nejlepsimi odhady ucinénymi
v souladu s relevantnimi standardy. Odhady a predpoklady jsou ¢inény na kontinualni bazi, a jsou zaloZzeny
na minulych zkusenostech a faktorech obsahujicich také odhady budoucich udalosti.

Ugetni politiky a odborné posouzeni vedeni banky, tykajici se nasledujicich oblasti, jsou kv(ili svoji vyznamnosti
zvlasté dllezité pro vysledky banky a jeji financni situaci.

(a) Ztraty ze snizeni hodnoty uvért

Banka zkouma své uvéroveé portfolio za ucelem stanoveni znehodnoceni nejméné kazdé Ctvrtleti. Kdyz banka
urcuje, zda ma zauctovat do vykazu o Uplném vysledku ztratu plynouci ze znehodnoceni, posuzuje, do jaké
miry ma k dispozici pozorovatelnd data, ktera by indikovala méfitelny pokles o¢ekavanych budoucich plateb

u jednotlivych poskytnutych Gvérd a nasledné v ramci portfolia Gvérd, u nichz neexistuje zadny objektivni di-
kaz o snizeni hodnoty na zakladé individualniho hodnoceni. Tato data mohou zahrnovat informace o zméné
platebni moralky dluznik( banky nebo o zméné narodnich ¢i mistnich hospodarskych podminek, které souvisi
s nesplacenim pljcek v ramci zkoumaného portfolia. Vedeni banky pro Gcely planovani budoucich plateb pou-
ziva odhady ucinéné na zakladé minulych zkuSenosti se ztratami pro aktiva s ivérovymi charakteristikami a ob-
jektivni diikazy o znehodnoceni v ramci portfolia. Metodologie a pfedpoklady pro odhad jak ¢astek, tak naca-
sovani budoucich plateb, jsou aktualizovany s cilem snizit rozdily mezi odhadem ztraty a skute¢nou ztratou.

Odhadovany maximalni dopad na vysledek banky plynouci ze zmény o¢ekdvanych penéznich tokd (zavislych
na realizaci zastav) o +/- 10 % je k 31. prosinci 2014 zisk ve vySi 34 mil. K&, respektive ztrata 21 mil. K& (k 31. pro-
sinci 2013: zisk ve vySi 4 mil. K&, respektive ztrata 10 mil. KS).

(b) Urokovy bonus

Banka vytvari dohadnou polozku na Urokovy bonus vyplaceny klientdm na smlouvy o stavebnim spofeni

po ukon&eni smluvniho vztahu pfi spinéni smluvné specifikovanych podminek. Celkova vyse dohadné polozky
na urokovy bonus se stanovuje na zakladé historického chovani kmene spoficich smluv upraveného o vliv sku-
teCnosti, které jiz nastaly, ale jesté se dostate¢né neprojevily v historickém chovani kmene spoficich smiuv.

Kazdoro¢né dochazi k verifikaci odhadu dohadné polozky na urokovy bonus a pfi vyraznych odchylkach do-
chazi ke zvySeni/snizeni tvorby dohadné polozky. Dohadna polozka na urokovy bonus je vykazana v Zavazcich
vUci klientlm (viz poznamka 21 Zavazky vici klientdm na vyplaceni Urokového bonusu).
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Odhadovany dopad na vysledek banky plynouci ze zmény oCekavani chovani kmene spoficich smluv o +/- 5%
bonusového potencialu je k 31. prosinci 2014 zisk 16 mil. K&, respektive ztrata 16 mil. K€ (k 31. prosinci 2013 zisk
ve vySi 4 mil. K&, respektive ztrata 10 mil. K&).

5. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Banka je Fl’zenva spole&né s ostatnimi sesterskymi spoleénosti ve skupiné Wiistenrot v Ceské republice (zejmé-
na s WHB, WZP a WP). Kazda spolecnost skupiny Wistenrot je hlavnimu rozhodovacimu organu (predstaven-
stvu) prezentovana jako jeden provozni segment.

Finan¢ni informace reportované hlavnimu rozhodovacimu organu banky jsou shodné s finan¢nimi informacemi
vykazovanymi v souladu s IFRS v této ucetni zavérce.

Z hlediska vymezeni Gzemnich segment( provadi banka veskeré své operace vyluéné v Ceské republice.

Vynosy od externich klientd primarné souvisi s hlavni ¢innosti banky, kterou je stavebni sporeni (vklady sta-
vebniho spofeni a Gvéry ze stavebniho sporeni) v Ceské republice. Mezi hlavni innosti stavebniho sporeni,

ze kterych plyne vétsina vynosl banky, patii poskytovani preklenovacich uvérd a tvérd ze stavebniho sporeni
a prijimani vkladd na ucty stavebniho sporeni. Kromé stavebniho spofeni neexistuje zadny jiny provozni seg-
ment, v souvislosti s kterym by banka generovala vynosy, jehoz vykonnost by byla pravidelné fizena a sledova-
na predstavenstvem banky a pro néjz by byly dostupné samostatné finan¢ni Udaje. Vynosy a souvisejici poloz-
ky ve vykazu o finan¢ni pozici tykajici se segmentu stavebniho spofeni jsou definovany v jednotlivych bodech
pfilohy.

6. CISTE UROKOVE VYNOSY

v mil. Ké 2014 2013
Vynosy z trokd: 1474 1612
ztoho zuvérd a plijcek klientdm 1269 1429
z terminovych vkladd 12 10
z finan¢nich investic 193 173
Naklady na uroky: -963 -1 008
ztoho ze zévazkd vici klientdm -957 -1002
ostatni (zejména z emitovanych cennych papirl) -6 -6
Cisté tirokové vynosy 511 604

Soucasti irokovych vynosUl byly i casové rozliSené Uroky ke znehodnocenym finan¢nim aktiviim, které za rok
kongcici 31. prosince 2014 dosahovaly vyse 5 mil. K¢ (2013: 4 mil. K&).

7. ZTRATY ZE SNiZENi HODNOTY UVERU A POHLEDAVEK

Ztraty ze snizeni hodnoty Uvérd jsou analyzovany nasledovné:

v mil. Ké 2014 2013
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam za klienty (pozn. 16) 133 112
Postoupené pohledavky 8 0
Tvorba opravnych polozek - ostatni 0 -1
Vynosy z dfive odepsanych pohledavek za klienty -3 -3
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v mil. Ké 2014 2013
Rozpusténi opravnych polozek z divodu nadbyte¢nosti (poznamka 16) -61 -60
Pouziti opravnych polozek na odpis pohledavek -8 0
Rozpusténi opravnych polozek - ostatni 0 -1
Ztraty ze snizeni hodnoty Gvéra a pohledavek celkem 69 47

8. CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

v mil. Ké 2014 2013

Vynosy z poplatk( a provizi za spravu Uctd 170 278

Vynosy z provizi od jinych spole¢nosti

za distribuci jejich produktd 90 103
Vynosy z poplatkl za vypisy 12 13
Vynosy z poplatkd za upominky 4 5
Vynosy z poplatk( a provizi - ostatni 4 6
Celkem vynosy z poplatkl a provizi 280 405
Nékle.ld){'n’a provize za distribuci produkt jinych spole¢nosti a dalsi 82 97
souvisejici poplatky

Néklady na poplatky a provize regiondlnim fediteldm a oblastnim vedoucim -35 -35
Naklady na poplatky a provize - ostatni -23 -19
Celkem naklady na poplatky a provize -140 -151
Cisté vynosy z poplatk( a provizi 140 254

9. SPRAVNI NAKLADY, OSOBNi NAKLADY, ODPISY HMOTNEHO A NEHMOTNEHO
MAJETKU A LEASING CELKEM

v mil. Ké 2014 2013
Mzdy a odmény zaméstnanct -131 -144
z toho: clenové predstavenstva -23 -21

¢lenové dozorci rady -3 -3
Socialni naklady a zdravotni pojisténi -4 -46
Osobni naklady celkem -172 -190
Naklady na marketing -53 -69
Telekomunikace a pocitacové zpracovani -46 -46
Najemné, véetné energii a sluzeb -37 -37
Naklady na konzulta¢ni sluzby -27 -5
Naklady na ostatni dané a poplatky -8 -7
Spotieba materidlu -7 -5
Naklady na Skoleni -6 -5
Néklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -4 -6
Ostatni naklady -17 -18
Spravni naklady celkem -205 -198

Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty
hmotného a nehmotného majetku celkem

Provize pfijaté od spfiznénych stran jsou uvedeny v poznamce &. 27.

Clenové predstavenstva jsou v souladu se zakonem o bankach zarover kli¢ovymi vedoucimi zaméstnanci banky.
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Kromé penézitych pInéni maji clenové predstavenstva k dispozici 3 sluzebni vozidla v celkové pofizovaci cené
k 31. prosinci 2014 ve vysi 4 mil. KE (2013: 4 mil. KE). Clenové predstavenstva ani ¢lenové dozorci rady nevlast-

ni zadné akcie banky.

K 31. prosinci 2014 bylo &leny dozoréi rady 6 zastupcl akcionarl a 2 zaméstnanci (k 31. prosinci 2013 6 za-
stupcl akcionarl a 3 zaméstnanci). Mandat tfetiho zaméstnance skongil v pribéhu roku 2014 a nebyl obnoven.

Tato zména nebyla zaznamenana v obchodnim rejstfiku k 31. prosinci 2014.

10. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

v mil. Ké 2014
Vynosy z najemného 10

Vynosy ze soudnich fizeni

Zisk z prodeje majetku 0
Z toho - Vynosy z prodeje majetku 1

- Ndklady z prodeje majetku -1

Ostatni 2
Celkem ostatni provozni vynosy 17
Prispévek do Fondu pojisténi vkladd -30
Naklady na soudni vymahani pohledavek -12
Ostatni -4
Celkem ostatni provozni naklady -46

11. DAN Z PRiJMU

Danovy naklad zahrnuje:

v mil. Ké 2014
Splatny dafiovy naklad -20
Odlozeny danovy naklad -2
Celkovy danovy naklad pro bézné obdobi -22
Zv;'/éenll'/snl'ieyl’ splatnév_dapé’pfedchoziho obdobi na zakladé skute¢né 2
podaného danového priznani

Daii z pFijmu -24

2013

Celkovy danovy naklad banky se lisi od teoretického danového nakladu vypocteného na zakladé platné darové

sazby (2014: 19 %, 2013: 19 %) nasledovné:

v mil. Ké 2014
Zisk pred zdanénim 114
Darn vypoctena pouzitim sazby 19 % (2013: 19 %) -22
Dopady:

- Vynosy nepodléhajici dani z pfijm0 13
- Danové neuznatelné naklady -13
Celkovy danovy naklad -22
ZvYéen’l'/snl'iepl’ sPlatnév_dapé’pFedchotho obdobi na zakladé skute¢né 2
podaného danového priznani

Daii z pfijmd -24
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Banka zaplatila na zalohach dané z pfijmu 65 mil. K& (2013: 63 mil. K&) a vzhledem k tomu, Ze vysledna darova
povinnost je nizsi, vykazuje pohledavku z dané z pfijmu ve vysSi 44 mil. K€ (2013: 0 mil. K¢&).

Odlozena danova pohledavka (+) / zavazek (-) k 31. prosinci 2014 a 2013 je vypoctena ve vysi 19 % (danova
sazba pro rok 2014 a nasleduijici).

Odlozena danova pohledavka a zavazek

31. prosince 2014 31. prosince 2013
Odlozena dafniova Odlozeny danovy OdloZena dariova Odlozeny danovy

v mil. Ké pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Hruba mzda, socidlni a zdravotni pojisténi 8 0 9 0
Rozdil zlistatkovych cen majetku 0 -15 0 -1
Ostatni rezervy 2 0 0 0
Odlozeny danovy zavazek/pohledavka 10 -15 9 -11
Cisty odlozeny dariovy zavazek/pohledavka

: . . L -5 -2
vykazany ve vysledku hospodareni
Zména precenéni realizovatelnych cennych papirti

. . P ’ 0 -22 0 -6
vykdzana v ostatnim Uplném vysledku
Cisty odlozeny daiiovy zavazek/pohledavka

: . PR ; -22 -6
vykazany v ostatnim uplném vysledku
Celkem odlozeny danovy zavazek/odlozena danova 27 8

pohledavka

Danové urady mohou kdykoliv zkontrolovat ucetni zaznamy spolecnosti béhem 3 let nasledujicich po konci
pfislusného zdanovaciho obdobi a mohou vyméfit dodateCnou dan a pokuty. Vedeni banky si neni védomo
zadnych okolnosti, které by mohly vést v tomto ohledu k vyznamnému zavazku.

12. POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Hotovost 1 >
Povinné minimalni rezervy u centralni banky (CNB) 300 194
Terminovany vklad (CNB) 3027 3037

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank celkem - zahrnuté v penéznich
prostiedcich a penéznich ekvivalentech (poznamka 13)

3328 3233

Banka miZe vyuzivat penézni prostfedky ulozené na U&tu povinnych minimalnich rezerv u CNB za podmin-

ky dodrzeni stanovené prdmérné vyse rezerv v udrzovacim obdobi. Povinné minimalni rezervy jsou Uro¢eny
do vys$e stanovené povinnosti primérnou tUrokovou sazbou pro &trnactidenni repo operace CNB platné b&hem
mési¢niho udrzovaciho obdobi, ktera k 31. prosinci 2014 Cinila 0,05 % p. a. (2013: 0,05 % p. a.). Dale banka
evidovala terminovany vklad u CNB k 31. prosinci 2014 v celkové vysi 3 027 mil. K& (2013: 3 037 mil. Kg).
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13. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

Pro Ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty nasledujici polozky s pU-
vodni splatnosti do t¥ mésicu:

31. prosince 2014 31. prosince 2013
Hotovost a zGstatky u CNB (viz pozndmka 12) 3328 3233
Pohledavky za bankami (viz pozndmka 15) 676 11083
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 4004 4 336

14. FINANCNI INVESTICE

(@) Klasifikace finan€nich investic do jednotlivych portfolii podle zameéru banky

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Cenné papiry drzené do splatnosti 5224 7 456
Realizovatelné cenné papiry 5531 4130
Majetkové Ucasti 1 1
Financni investice celkem 10 756 11 587

(b) Analyza cennych papird drzenych do splatnosti

31. prosince 2014 31. prosince 2013
Statni dluhopisy 3996 6 324
Hypotecni zastavni listy 677 683
Ostatni dluhopisy 551 449
Cenné papiry drzené do splatnosti 5224 7 456

(i) Analyza realnych hodnot cennych papir( drZzenych do splatnosti

Statni dluhopisy

31. prosince 2014 31. prosince 2013
v mil. Ké Uéetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota Realna hodnota
Statni dluhopisy 3996 4 350 6324 6 440
Celkem 3996 4 350 6 324 6 440
Z toho:

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Se splatnosti do 1 roku 461 3100

Se splatnosti nad 1 rok 3535 3224
Celkem 3996 6 324

Urokové vynosy ze statnich dluhopist za pouziti efektivni tirokové miry jsou vykazany ve Vynosech z trok( (viz
poznamka 6).
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Hypotecni zastavni listy a ostatni dluhopisy

Realna hodnota

(i) Analyza vynost cennych papirl drzenych do splatnosti

Cenné papiry s variabilnim vynosem

686
449
1135

31. prosince 2013

150
982
1132

31. prosince 2014 31. prosince 2013
v mil. Ké Ugetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota
Hypoteéni zastavni listy 677 686 683
Ostatni dluhopisy 551 552 449
Celkem 1228 1238 1132
Z toho:
v mil. Ké 31. prosince 2014
Se splatnosti do 1 roku 351
Se splatnosti nad 1 rok 877
Celkem 1228

Realna hodnota

1703
401
500

2604

Readlna hodnota

v mil. Ké Uéetni hodnota
K 31. prosinci 2014

Statni dluhopisy 1621
Hypotecni zastavni listy 401
Ostatni dluhopisy 500
Celkem 2522

v mil. Ké Uéetni hodnota
K 31. prosinci 2013

Statni dluhopisy 1626
Hypotecni zastavni listy 200
Ostatni dluhopisy 449
Celkem 2275

Cenné papiry s fixni trokovou mirou

v mil. Ké Ugetni hodnota

1680
199
449

2328

Realna hodnota

K 31. prosinci 2014

2646
286
52
2984

Statni dluhopisy 2375
Hypoteéni zastavni listy 276
Ostatni dluhopisy 51
Celkem 2702

v mil. Ké Uéetni hodnota
K 31. prosinci 2013

Statni dluhopisy 4698
Hypoteéni zastavni listy 483
Celkem 5181

Realna hodnota

4760
487
5247
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Cenné papiry drzené do splatnosti jsou emitovany predevsim ¢eskymi komer&nimi a hypote€nimi bankami.

Urokové vynosy z investi¢nich cennych papir(i za pouZiti efektivni irokové miry jsou vykazany v Cistych troko-
vych vynosech (viz poznamka 6).

(c) Analyza realizovatelnych cennych papirt

(i) Analyza redlnych hodnot realizovatelnych cennych papir(

Hypotecni zastavni listy

31. prosince 2014 31. prosince 2013
v mil. Ké Ugetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota Realna hodnota
Hypoteéni zastavni listy 5531 5531 4130 4130
Celkem 5531 5531 4130 4130

(i) Analyza vynosu realizovatelnych cennych papird

Cenné papiry s fixni urokovou mirou

31. prosince 2014 31. prosince 2013
Ugetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota Realna hodnota
Hypoteéni zastavni listy 5531 5531 4130 4130
Celkem 5531 5531 4130 4130

(d) Majetkové ucasti

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Ugast ve Wiistenrot service s.r.0.* 1 1
Investice v pfidruzenych podnicich celkem 1 1

* Zahrnuta opravna polozka ve vysi 0,2 mil. K¢

Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 14. kvétna 2007,
ve znéni dodatku ze dne 19. dubna 2010 a smlouvy uzaviené mezi bankou a W&W Gesellschaft fur Finanzbe-
teiligungen mbH ze dne 22. dubna 2010 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy ke 100 % akcii
Waistenrot hypotecni banky a.s.

Na zékladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 21. ledna 2008,
ve znéni dodatku ze dne 9. listopadu 2011 a smlouvy uzaviené mezi bankou a W&W Gesellschaft fur Finanzbe-
teiligungen mbH ze dne 9. listopadu 2011 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy ke 100 % akcii
Waistenrot pojistovny a.s.

Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 14. kvétna 2007,
ve znéni dodatkll ze dne 2. ledna 2008 a 9. listopadu 2011 a smlouvy uzaviené mezi bankou a W&W Gesell-
schaft fir Finanzbeteiligungen mbH ze dne 9. listopadu 2011 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi
pravy ke 100 % akcii Wistenrot, zivotni pojistovny, a.s.

Z téchto prav nevyplyvaji pro banku zadné majetkové uzitky.

priloha Ucetni zavérky 59 . .



15. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledavky za bankami pfedstavuji terminové vklady a vklady na béznych uctech. Veskeré pohledavky za ban-
kami jsou splaceny v terminu splatnosti.

31. prosince 2014 31. prosince 2013

Bézné ucty - splatné na pozadani 13 40
Terminové vklady se zbytkovou splatnosti do tfi mésict 663 1063
Zahrnuto v hotovostnich ekvivalentech (viz poznamka 13) 676 11083
Terminové vklady ostatni splatné do 12 mésicd 2093 501
Pohledavky za bankami celkem 2769 1604

Urokové vynosy z terminovych vkladi za pouziti efektivni irokové miry jsou vykézany v poznamce 6.

16. POHLEDAVKY ZA KLIENTY

(a) Analyza uvéru poskytnutych klientiim podle sektort

31. prosince 2014 31. prosince 2013

Spoleéenstvi viastnikl a bytova druzstva 12700 13889
Obyvatelstvo 11 517 12 379
Obce 57 57
Celkem pohledavky za klienty 24 274 26 325
Opravné polozky -539 -475
Cisté pohledavky za klienty 23735 25 850

(b) Ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek za klienty

v mil. Ké 2014 2013
Zistatek k 1. lednu 475 424
Tvorba v priibéhu roku 133 112
Rozpusténi pro nadbytecnost -61 -60
PouZiti na odpis pohledavek -8 -1
Zistatek opravnych polozek k 31. prosinci 539 475

Urokové vynosy z Uvérl klientdim za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany v Cistych drokovych vyno-
sech (viz poznamka 6).

(c) Opravné polozky ke sledovanym a ohrozenym pohledavkam

Rozdéleni opravné polozky k uvérdim klientdim podle tfid je nasledujici:

Uvéry fyzickym osobam

2014 2013
v mil. Ké Opravné polozky Opravné polozky
Zistatek k 1. lednu 460 408
Tvorba 133 98
Rozpusténi -58 -45
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2014
v mil. Ké Opravné polozky
PouZiti na odpis pohledavek -8
Zustatek k 31. prosinci 527

Uvéry pravnickym osobam

2013

Opravné polozky

2013

2014
v mil. Ké Opravné polozky
Zistatek k 1. lednu 15
Tvorba 0
Rozpousténi -3
Zustatek k 31. prosinci 12

(d) Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance

Opravné polozky
16
14

15

Banka poskytla Uvéry ¢lendim predstavenstva a dal$im vedoucim zaméstnancim v souhrnné vysi 0,4 mil. K&

(2013: 1 mil. K&).

Za rok 2014 dosahly Urokové vynosy z Gvérd ¢lenlim predstavenstva a dals$im vedoucim zaméstnanctiim 18 tis. K&

(2013: 34 tis. K&).

Banka v roce 2014 ani 2013 nevytvorila k t€émto Uvérdm zadné opravné polozky.

(e) Kategorizace pohledavek za klienty

2014
Standardni 23 418 9054 14 364 29 23389 6%
Sledované 177 7 100 170 1%
Nestandardni 50 21 29 8 42 1%
Pochybné 38 14 24 13 25 2%
Ztratové 591 109 482 482 109 90%
Celkem 24 274 9275 14 998 539 23735

2013

Pouzité

Nekryté

Opravné

v mil. Ké

Standardni
Sledované
Nestandardni
Pochybné
Ztratové

Celkem

Hruba ¢éastka
25482
160
71
53
559
26 325

zajisténi

9958
70

26

20

149
10223

riziko
15524
90

45

33

410

16 102

Opravné Zistatkova
polozky hodnota

29 25453
7 153
1 60
18 35
410 149
475 25850

polozky
6%
1%
2%
4%
87%

pfiloha ucetni zavérky 61 . .



(f)  Zajisténi

31. prosince 2014

Zajisténi k avérum

zajisténi

31. prosince 2013

Zajisténi k avérim

celkem

Pouzita hodnota
zajisténi

celkem
Zastava véci movité 11978
Finanéni zajisténi 5283
Zaruka banky 326
Ruceni fyzickou osobou 4534
Celkem 22121

17.  NEHMOTNA AKTIVA

v mil. Ké

Software

Pofizovaci cena k 1. lednu

Opravky k 1. lednu

Zistatkova hodnota k 1. lednu
PrirGistky

Ro¢&ni odpisy

Zlstatkova hodnota k 31. prosinci
Pofrizovaci cena k 31. prosinci
Opravky k 31. prosinci

Zstatkova hodnota k 31. prosinci

Zadny dlouhodoby nehmotny majetek nebyl pofizen na finanéni leasing, poskytnut do zastavy, ani se k nému
nevazi zadné jiné zavazky. V roce 2014 ani 2013 nebyly Zadné vydaje na vyvoj vlastniho software.

18. HMOTNA AKTIVA

v mil. Ké

Pozemky
a budovy

2625
5283

317
1050
9275

Inventar

11014
5455
391
5101
21961

2014

348
-219
129
4
-35
135
389
-254
135

Pronajaty
majetek

Dopravni

prostredky

3137
5455
379
1252
10 223

2013

311
-186
125
37
-33
129
348
-219
129

Celkem

Pofizovaci cena k 1. lednu 2013
Opravky k 1. lednu 2013

Zistatkova cena k 1. lednu 2013
PrirGstky

Ztraty ze snizeni hodnoty

Ro¢ni odpisy

Vyrazeni

Zmeéna opravek z titulu vyrazeni majetku

Zlstatkova cena k 31. prosinci 2013

-5

86

o = O =

- O O O

-3

224
-104
120
13
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Pozemky Pronajaty Dopravni

v mil. Ké a budovy Inventar majetek prostredky Celkem
Pofizovaci cena k 31. prosinci 2013 119 92 1 16 228
Opravky k 31. prosinci 2013 -33 -78 0 -8 -119
ZUstatkova cena k 31. prosinci 2013 86 14 1 8 109
Prirdstky 1 19 0 21
Ztraty ze snizeni hodnoty

Roéni odpisy -5 -12 0 -2 -19
Vyrazeni 0 -8 0 -3 -11
Zmeéna opravek z titulu vyfazeni majetku 0 8 0 10
ZUstatkova cena k 31. prosinci 2014 82 21 1 110
Pofizovaci cena k 31. prosinci 2014 120 103 1 14 238
Opravky k 31. prosinci 2014 -38 -82 0 -8 -128
ZUstatkova cena k 31. prosinci 2014 82 21 1 6 110

Zadny dlouhodoby hmotny majetek nebyl poskytnut do zastavy, ani se k nému nevazi zadné jiné zavazky.

19. OSTATNI AKTIVA

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Ostatni pohledavky 77 58
Z toho:

Pohledavky za SdruZzenim (poznamka 3.1.9) 47 25
Pohledédvky za Kreditni bankou Plzen, a.s. — v likvidaci 18 18
Ostatni pohledavky 12 15
Opravné polozky k ostatnim pohledavkam -23 -24
Ostatni finanéni aktiva celkem 54 34
Poskytnuté zalohy 5 13
Dohadné polozky aktivni - statni prémie 462 440
Naklady pfistich obdobi 14 14
Ostatni nefinan¢ni aktiva 1 3
Ostatni aktiva celkem 536 504

20. ZAVAZKY VUCI BANKAM

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013

Zéavazky vic¢i bankam — terminové vklady 11 11

Zavazky vUci bankam k 31. prosinci 2014 jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 0,07 % (2013: ve vysi
0,20 % p. a.) a jsou splatné do jednoho roku.

Urokové néklady ze zavazk( vii&i bankam jsou vykézany v Cistych trokovych vynosech (viz poznamka 6).
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21. ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Analyza zavazku viéi klientim podle sektort

v mil. Ké 31. prosince 2014

Terminové zavazky se splatnosti

SdruzZeni vlastnikd a bytova druZstva 1219
Obyvatelstvo 14 632
Obce 7
15 858
Zavazky s vypovédni lhiitou
Sdruzeni vlastnikd a bytova druzstva 1880
Obyvatelstvo 19 269
Obce 1
21150
Zavazky splatné na pozadani
Sdruzeni vlastnikd a bytova druzstva 0
Obyvatelstvo

Ostatni zavazky vaéi klientiim

Zéavazky vici klientdm na vyplaceni trokového bonusu 261
Narok klient( na stéatni podporu stavebniho sporeni 462
Ostatni zavazky 96
Zavazky viéi klientidm uhrnem 37 834

31. prosince 2013

1629
12 404

14 038

1610
22771

24 382

671
440

68

39 602

Celkova kumulovana vys$e statni podpory zauctovana na Gétech klientl k 31. prosinci 2014 dosahuje objemu

2 552 mil. K¢ (2013: objemu 3 302 mil. K¢).

Zavazky vici klientdm k 31. prosinci 2014 jsou Uro¢eny fixni Urokovou sazbou v rozmezi od 0,1 % p. a. do 4,5% p. a.

(2013: 0d 1% p.a. do 4,5% p. a.)

Urokové naklady ze zavazkl vi&i klientim za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany v Cistych tGrokovych

vynosech (viz poznamka 6).

22, ZAVAZKY Z EMITOVANYCH CENNYCH PAPIRU

Podfizeny dluh

Banka dne 29. ledna 2010 vydala podfizené dluhopisy v nominalni vysi 100 mil. KE s pohyblivym udrokovym vy-
nosem. Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru, znéji na dorucitele, kazdy ve jmenovité hodno-
té jeden milion K&. Celkovy schvaleny objem emise ¢ini 500 mil. KE. Jsou splatné v roce 2020 s pravem banky

na predcasné splaceni v roce 2015.

Urokové vynosy jsou vyplaceny vzdy k 29. lednu kazdého roku zpétné. V pripadé narueni principu trvani ban-
kovni ¢innosti mUZe byt podfizeny dluh splacen az po vyporadani vSech ostatnich zavazk( banky. Blizsi infor-

mace jsou k dispozici v emisnich podminkach.

Urokové néklady na emitované cenné papiry za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykéazany v Cistych Groko-

vych vynosech (viz poznamka 6).
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Celkova vyse podfizeného dluhu k 31. prosinci 2014 Cini 106 mil. K& (2013: 106 mil K&).

Banka na konci roku 2014 uplatnila pravo na pfedcasné splaceni a podfizeny dluh k 29. lednu 2015 splatila.

23. OSTATNIi ZAVAZKY

v mil. Ké 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Zavazky za Sdruzenim (viz poznamka 27) 0 0
Ostatni zavazky z obchodniho styku 47 55
Dohadné polozky pasivni 126 123
Ostatni finanéni zavazky celkem 173 178
Zavazky za zaméstnanci 23 24
Zéavazky vici statu 115 127
Ostatni zavazky 3 4
Nefinanéni zavazky 141 155
Ostatni zavazky celkem 314 333

Zavazky vQCi statu predstavuji zejména zavazky ze srazkové dané klientl k 31. prosinci 2014 ve vysi 105 mil. K¢
(2013: 117 mil. Kg).

Dohadné polozky pasivni pfedstavuji pfevazné dohady na bonusy ve vysi 44 mil. K& (2013: 48 mil. K&), dohad

na marketingové sluzby ve vysi 33 mil. K€ (2013: 18 mil. K&), dohad na najemné ve vysi 5 mil. K¢ (2013: 16 mil. K&)
a dohad na pfispévek do garanc¢niho fondu pojisténi vkladd ve vysi 8 mil. K& (2013: 8 mil. K¢&).

24. ZAKLADNI KAPITAL

Celkova vyse splaceného zakladniho kapitalu banky k 31. prosinci 2014 Cini 1 070 364 160 K¢ (slovy: jedna
miliarda sedmdesat milion( tfi sta Sedesat ¢tyfi tisic jedno sto Sedesat korun ¢eskych).

Nominalni hodnota 5 549 kust kmenovych akcii na jméno &ini 123 200 K&, nominalni hodnota 5 549 kus(
kmenovych akcii na jméno ¢ini 24 640K¢ a nominalni hodnota 1 000 kus kmenovych akcii na jméno &ini
250 000KE za 1 kus.

Pomérna prava a dividendy spojené se viemi akciemi jsou stejné.

Slozeni akcionard banky k 31. prosinci 2014 je nasledujici:

Pocet akcii ve jmenovité % podil na

hodnoté (K¢) zakladnim
123 200 Ké 24 640 Ké 250 000 K& kapitalu
Waustenrot & Wirttembergische AG Stuttgart, SRN 3103 3103 559 55,92
Bausparkasse Wiistenrot AG gz'lfg’lj‘srgo 2 414 2 414 435 43,50
Ostatni CR 32 32 6 0,58
Celkem 5549 5549 1000 100,00
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SlozZeni akcionarl banky k 31. prosinci 2013 bylo nasleduijici:

Pocet akcii ve jmenovité % podil na

hodnoté (Kc) zakladnim
123 200 K& 24 640 K& 250 000 K& kapitalu
Wiustenrot & Wiirttembergische AG Stuttgart, SRN 3103 3103 559 55,92
Bausparkasse Wuistenrot AG gzllfgjsrso 2414 2414 435 43,50
Ostatnf CR 32 32 6 0,58
Celkem 5549 5549 1000 100,00

25. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FOND ZE ZISKU A FONDY Z PRECENENI
FINANCNICH NASTROJU

Banka rozdélila svUj zisk za rok 2013 zplsobem uvedenym ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.
Banka se rozhodla v roce 2014 rozpustit zakonny rezervni fond do nerozdéleného zisku ve vysi 195 mil. K¢.

Predstavenstvo banky predpoklada, Zze navrhne akcionariim rozdéleni zisku za rok 2014 pfidélem do nerozdé-
leného zisku ve vySi 90 mil. KE.

Fond z pfecenéni finanénich nastrojl ¢ini 95 mil. K& k 31. prosinci 2014 (2013: 28 mil. K&).

26. PODMINENE ZAVAZKY A SMLUVNI PRiSLIBY

Poskytnuté prisliby a zaruky
V roce 2014 banka evidovala celkové Uvéroveé pfisliby ve vysi 154 mil. K& (2013: 183 mil. K<)
K 31. prosinci 2014 a 2013 banka neposkytla zadné investicni pfisliby ani aktiva do zastavy.

Vedeni banky si neni védomo zadnych dalSich potencidlnich zavazk( banky k 31. prosinci 2014.

27. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Spfiznéné strany zahrnuiji:

- spolec¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti;

- spolec¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spolecnostmi, které pfimo Ci
neprimo kontroluji banku;

- Cleny predstavenstva, vedouci zaméstnance banky a osoby jim blizké.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 nejsou pro banku relevantni.

v mil. Ké Aktiva Zavazky
K 31. prosinci 2014
Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky 1* 0

Spoleénosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spoleé¢né kontrolované spole¢nostmi,
které pfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. 1 0
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v mil. Ké

Waustenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Waustenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — emitované dluhopisy

Waistenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky z titulu provizi

Waistenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Wistenrot hypotecni banka a.s. — hypotecni zastavni listy v nominalni hodnoté
Waustenrot hypoteéni banka a.s. — terminové vklady véetné nabéhlého uroku
Wistenrot pojistovna a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Celkem

* 0,4 mil K¢

Jiné, nez uvedené zajisténi, nebylo bankou od spfiznénych osob pfijato.

v mil. Ké
K 31. prosinci 2013
Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi,
které primo ¢i nepfimo kontroluji banku

Waistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

Waustenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Waistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — emitované dluhopisy

Wistenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky z titulu provizi

Wistenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Waustenrot hypoteéni banka a.s. — hypote¢ni zastavni listy v nominalni hodnoté

Waustenrot hypoteéni banka a.s. — terminové vklady véetné nabéhlého uroku

Wistenrot pojisStovna a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Celkem
Jiné, nez uvedené zajisténi, nebylo bankou od spfiznénych osob pfijato.

v mil. Ké

2014

Clenové predstavenstva a vedouci zamé&stnanci banky
Spoleénosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku
Waustenrot & Wiirttembergische AG

Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spoleéné kontrolované spoleénostmi,
které primo ¢i nepfimo kontroluji banku

Waistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — Urokové naklady z dluhopist

Waistenrot hypotecni banka a.s. — vynosy z provizi

Wistenrot hypoteéni banka a.s. — vynosy z Urokd z hypoteénich
zastavnich listl

Wistenrot hypoteéni banka a.s. — Groky z terminovych vklad(
Waustenrot pojiStovna a.s. — vynosy z provizi

Celkem

Aktiva
12

18
5364
300
17
5715

Aktiva

N W o o N

4 056

12
4087

Naklady

13

Zavazky

0
106

1

117

Zavazky

106

1

117

Vynosy

21

31

99

37
188
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v mil. Ké Naklady Vynosy
2013

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky 0 0~

Spoleénosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku
Wistenrot & Wirttembergische AG 6 0

Spoleénosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spoleéné kontrolované spoleénostmi,
které pfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Waistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. 0 26
Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — Grokové naklady z dluhopist 6 0
Wistenrot hypote¢ni banka a.s. — vynosy z provizi 0 40

Wistenrot hypoteéni banka a.s. — vynosy z Urokd z hypoteénich

zastavnich listl 0 65
Wistenrot hypoteéni banka a.s. — Uroky z terminovych vkladd 1 1
Waustenrot pojiStovna a.s. — vynosy z provizi 0 34
Celkem 13 166

*V roce 2014 cinily vynosy z pfijatych uvérd 18 tis. K¢ (2013: 34 tis. KC).

Veskeré transakce se spfiznénymi osobami byly uzavieny za obvyklych podminek.

28. PRAVNIi SPORY

Banka Celi soudnim spordm, které vyplyvaji z bézné obchodni ¢innosti. Banka neocekava, Ze vysledek téchto
soudnich sporl bude mit vyznamny vliv na jeji financ¢ni pozici.

Banka déle podnika pravni kroky na ochranu svych aktiv, v sou¢asné dobé vede nékolik pravnich sporl vici
dluznik@im.

29. NASLEDNE UDALOSTI

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Ucetni zavérky nedos$lo k zadnym naslednym udalostem, které by
mély vyznamny vliv na informace uvedené v této ucetni zavérce.

Schvaleni ucéetni zavérky

Ugetni zavérku schvalilo predstavenstvo banky dne 10. bfezna 2014 a byla z jejiho povéfeni podepséna:

Pavel Vanék Lars Kohler
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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zprava o vztazich

Zprava spoleénosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s., se sidlem Praha 4, Na Hrebenech Il 1718/8, PSC

140 283, IC: 471 15 289, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vloZzce
€. 1714 (dale téz i ,spolecnost®) o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 82 a nasl. zak.
€. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich korporacich za ucetni obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 (dale
téz i ,predmétné ucetni obdobi®).

1. Propojené osoby
1.1 Ovladajici osoba
Spolec¢nosti je znama nasledujici osoba jako osoba ovladajici spole€nost v pfedmétném ucetnim obdobi:

a) Wistenrot Holding Aktiengesellschaft, se sidlem Ludwigsburg, Spolkova republika Némecko, ktery je
ovladajici osobou spole¢nosti Wiistenrot & Wirttembergische AG, je kone¢nou ovladajici osobou vSech
osob ovladanych spole&nosti Wistenrot & Wirttembergische AG, které Wiistenrot Holding Aktiengesell-
schaft ovlada prostrednictvim této spole¢nosti.

b) Spole¢nost Wiistenrot & Wirttembergische AG, se sidlem Gutenbergstr. 30, D-70176 Stuttgart, Spolkova
republika Némecko, zapsana v obchodnim rejstfiku Obvodniho soudu ve Stuttgartu, Spolkova republika
Némecko pod ¢&islem HR B 20203.

1.2 Podil ovladajici osoby, resp. zplGsob a prostiedky jejiho ovladani
Spolec¢nosti je znamo, ze spoleCnost Wiistenrot & Wirttembergische AG disponovala v roce 2014 ve spolec-

nosti vétSinovym podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech dle tabulky nize. Ovladani je vykonava-
no prostfednictvim valné hromady.

PFimy podil Nepfimy podil PFimy podil na Nepfimy podil
na zakladnim na zakladnim hlasovacich na hlasovacich

kapitalu kapitalu pravech pravech Jiny zpusob
Obchodni firma spolecénosti spoleénosti spoleénosti spoleénosti ovladani

Wistenrot & Wirttembergische AG 55,92 % 0% 55,92 % 0%

1.3 Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

DalSi spolecnosti ovladané v predmétném ucetnim obdobi stejnou ovladajici osobou, ve kterych tato ovladajici
osoba drzi nasledujici podily:

Ovladajici osoba - spole¢nost Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Podil v %
primy neprimy
3B Boden-Bauten-Beteiligungs-GmbH Ludwigsburg SRN 100,00
Allgemeine Rentenanstalt Pensionskasse AG Stuttgart SRN 100,00
Altmark Versicherungsmakler GmbH Stuttgart SRN 100,00
Altmark Versicherungsvermittlung GmbH Stuttgart SRN 100,00
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Beteiligungs-GmbH der Wirttembergischen

Berlin Leipziger Platz Grundbesitz GmbH

Capital Dynamics US Solar Energy Feeder, L.P.

City Immobilien GmbH & Co. KG der Wurttembergischen
City Immobilien I GmbH & Co. KG der Wiirttembergischen
Eschborn GbR (pfejmenovana na

Eschborn Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG)
Gerber GmbH & Co. KG

WL Erneuerbare Energien Verwaltungs GmbH

GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung GmbH
Hinterbliebenenfursorge der Deutschen Beamtenbanken GmbH
V-Bank AG

IVB-Institut fur Vorsorgeberatung, Risiko- u. Finanzanalyse GmbH
Karlsruher Lebensversicherung AG

Karlsruher Rendite Immobiliengesellschaft mbH i. L.

KLV BAKO Dienstleistungs-GmbH

KLV BAKO Vermittlungs-GmbH

LP 1 Beteiligungs-GmbH & Co. KG

Miethaus und Wohnheim GmbH i.L.

Nord-Deutsche AG Versicherungs-Beteiligungsgesellschaft
Wirttembergische Verwaltungsgesellschaft mbH
Stuttgarter Baugesellschaft von 1872 AG

BlackRock Private Equity Partners Ill (Feeder No. 1) L.P.
W&W Advisory Dublin Ltd.

W&W Asset Management Dublin Ltd.

W&W Asset Management GmbH

W&W Europe Life Limited

W&W Gesellschaft fur Finanzbeteiligungen mbH

W&W Informatik GmbH

W&W Produktion GmbH

W&W Service GmbH

Wohnimmobilien GmbH&Co. KG der Wirttembergischen
Wirttembergische France Immobiliere SARL
Wirttembergische France Strasbourg SARL
Wiurttembergische Immobilien AG

Wiirttembergische KO 43 GmbH

Wirttembergische Krankenversicherung AG
Wirttembergische Lebensversicherung AG
Wirttembergische Logistik | GmbH&Co. KG
Wirttembergische Logistik I| GmbH&Co. KG
Wirttembergische Rechtschutz Schaden-Service-GmbH
WirttLeben Alternative Investments GmbH
Wirttembergische Versicherung AG

Wirttembergische Vertriebsservice GmbH fur Makler und freie Vermittler

Stuttgart
Stuttgart
Edinburgh
Stuttgart
Stuttgart

Stuttgart

Stuttgart
Stuttgart
Ludwigsburg
Karlsruhe
Miinchen
Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Stuttgart
Ludwigsburg
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
London
Dublin
Dublin
Ludwigsburg
Dublin
Stuttgart
Ludwigsburg
Berlin
Stuttgart
Stuttgart
StraBburg
StraBburg
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart

SRN
SRN
UK
SRN
SRN

SRN

SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
UK
Irsko
Irsko
SRN
Irsko
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
Francie
Francie
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN

Podil v %

pFimy

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
83,42

100,00

nepfimy
100,00
100,00
62,69
100,00
100,00

51,00

100,00
100,00
100,00
100,00
47,14
100,00
82,33
100,00
92,80
75,90
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

94,00

100,00

94,89
100,00
100.00

100,00
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Podil v %

pFimy nepfimy
WaurttVers Alternative Investments GmbH Stuttgart SRN 100,00
Wirttfeuer Beteiligungs-GmbH Stuttgart SRN 100,00
Wistenrot Immobilien GmbH Ludwigsburg SRN 100,00
Wistenrot Bank AG Pfandbriefbank Ludwigsburg SRN 100,00
Woistenrot Bausparkasse AG Ludwigsburg SRN 100,00
Waustenrot Grundstlicksverwertungs-GmbH Ludwigsburg SRN 100,00
Woustenrot Haus- und Stadtebau GmbH Ludwigsburg SRN 100,00
WL Renewable Energy GmbH&Co. KG Stuttgart SRN 100,00
WL Sustainable Energy GmbH&Co. KG Stuttgart SRN 100,00
Schulenburg GmbH&Co. KG Stuttgart SRN 100,00
Gestorf GmbH&Co. KG Stuttgart SRN 100,00
Asendorfer Kippe ASK GmbH&Co. KG Stuttgart SRN 100,00
Ganzer GmbH&Co. KG Harrislee SRN 100,00
Windpark Golzow GmbH & Co. KG Rheine SRN 100,00
WIT Services s.r.o. Praha CR 100,00
Waustenrot, zivotni pojiStovna, a.s. Praha CR 99,99 0,01
Wiistenrot service s.r.o. Praha CR 100,00
Wistenrot stavebna sporitel'iia, a.s. Bratislava Slovensko 40,00
Woustenrot hypotecni banka a.s. Praha CR 99,91 0,09
Wistenrot pojistovna a.s. Praha CR 99,99 0,01

1.4 Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ulohou spoleénosti je zastoupeni finanéni skupiny Wiistenrot na eském trhu v oblasti stavebniho spofeni.
Informace o osobach, které jsou v pfedmétném ucetnim obdobi ve vztahu ke spole€nosti osobami zprostied-
kované ovladanymi, popfipadé, v nichz je spoleCnost vétSinovym spolecnikem, dle tabulky nize:

Primy podil Neprimy podil Primy podil Neprimy podil
spolec¢nosti spolec¢nosti spolec¢nosti spolec¢nosti
na zakladnim na zakladnim na hlasovacich na hlasovacich
Obchodni firma kapitalu (v %) kapitalu (v %) pravech (v %) pravech (v %) Jiny zpusob ovladani
Smlouva WSS o dispo-
Wistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. 0% 0% 100 % 0% novani s ak.c |9ne}rskym|
pravy s majoritnim
i minoritnim akcionarem
Smlouva WSS o dispo-
Wiistenrot hypote&ni banka a.s. 0% 0% 100 % 0% novani s akcionarskymi
pravy s majoritnim
i minoritnim akcionarem
Smlouva WSS o dispo-
Wiistenrot pojitovna a.s. 0% 0% 100 % 0% novani s akcionarskymi
pravy s majoritnim
i minoritnim akcionarem
Waistenrot service s.r.o. 100 % 0% 100 % 0%
WIT services s.r.o. 0% 0% 0% 100 %
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21 Smlouvy uzaviené v predmétném tcetnim obdobi mezi spole¢nosti a propojenymi osobami

Dodatek €. 9 ze dne 22. 4. 2014 ke Smlouvé o sdruzeni ze dne 7. 11. 2007, ucinné dnem 1. 1. 2008, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 28. 4. 2008 a dodatku €. 2 ze dne 1. 4. 2009, dodatku €. 3 ze dne 12. 3. 2010, dodatku

C. 4 ze dne 24. 3. 2011 a dodatku €. 5 ze dne 7. 4. 2011, dodatku ¢&. 6 ze dne 20. 3. 2012, dodatku €. 7 ze dne

6. 11. 2012 a dodatku €. 8 ze dne 18. 12. 2013, uzaviené spole¢nosti Wistenrot hypote¢ni banka a.s., spolec-
nosti Wistenrot pojiStovna a.s., spole¢nosti Wistenrot, zivotni pojiStovna, a.s. a spole¢nosti Wistenrot - sta-
vebni spofitelna a.s., na jejimz zakladé jsou uvedené spolecnosti sdruzeny pfi vykonu svych Cinnosti za u¢elem
prohloubeni odbornosti a zlep$eni efektivity provozu Géastnikd.

Dodatek €. 10 ze dne 16. 12. 2014 ke Smlouvé o sdruzeni ze dne 7. 11. 2007, uc€inné dnem 1. 1. 2008, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 28. 4. 2008 a dodatku €. 2 ze dne 1. 4. 2009, dodatku €. 3 ze dne 12. 3. 2010, dodatku

C. 4 ze dne 24. 3. 2011 a dodatku €. 5 ze dne 7. 4. 2011, dodatku €. 6 ze dne 20. 3. 2012, dodatku €. 7 ze dne
6. 11. 2012, dodatku €. 8 ze dne 18. 12. 2013 a dodatku €. 9 ze dne 22. 4. 2014, uzavrené spolecnosti Wisten-
rot hypotecni banka a.s., spoleC¢nosti Wistenrot pojiStovna a.s., spole¢nosti Wistenrot, zivotni pojistovna, a.s.
a spolecnosti Wistenrot - stavebni spofitelna a.s., na jejimz zakladé jsou uvedené spolecnosti sdruzeny pfi
vykonu svych ¢innosti za Uc¢elem prohloubeni odbornosti a zlep$eni efektivity provozu ucastnika.

DalsSi smlouvy uzaviené v predmétném ucetnim obdobi mezi spole¢nosti a propojenymi osobami:

2.2 Smlouvy se spolec¢nosti Wiistenrot hypotec¢ni banka a.s.

a)  Vroce 2014 bylo uzavieno 15 obchod( na mezibankovnim trhu.

b) Vroce 2014 bylo uzavieno 11 obchodU s emisi HZL emitenta Wiistenrot hypoteéni banka a.s., kdy proda-
vajicim byla Wistenrot hypotecni banka a.s. a kupujicim Wuistenrot - stavebni spofitelna a.s.

C) Dohoda o doCasném vyuziti kompetenci €. 1 uzaviena dne 24. 2. 2014.

2.3 Smlouvy se spolec¢nosti Wiistenrot, zivotni pojiStovna, a.s.

a) Smlouva o spolupraci souvisejici s pojisténim dle ramcové pojistné smlouvy SUPSS01 uzaviena dne
13. 11. 2014.

2.3 Smlouvy se spole¢nosti Wiistenrot Bausparkasse AG

a) Smlouva o vyslani zaméstnance uzaviena dne 11. 7. 2014, kdy stranou zameéstnance vysilajici byla Wis-
tenrot Bausparkasse AG.

2.4 Dalsi smlouvy uzaviené v predmétném ucetnim obdobi mezi spoleé¢nosti a propojenymi osobami

S vyjimkami uvedenymi v ustanovenich 2 - 2.3 této zpravy neni znamo, ze by byly spole€nosti v pfedmétném
ucetnim obdobi uzavieny s propojenymi osobami dal$i smlouvy.

2.5 Smlouvy uzaviené v predchozich téetnich obdobich mezi spole¢nosti a propojenymi osobami
podstatné pro predmétné ucetni obdobi

a) Smlouva o vykonu Cinnosti pojistovaciho agenta se spole€nosti Wistenrot, zivotni pojistovna, a.s. ze dne
26. 11. 2004

b) Smlouva o zprostiedkovani pojisténi se spole€nosti Wistenrot pojistovna a.s. ze dne 30. 9. 2008

C) Smlouva ,Unterlizenzvertrag” se spolec¢nosti Wistenrot & Wirttembergische AG ze dne 21. 1. 2009

d) Smlouva o spolupraci se spole€nosti Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. ze dne 31. 10. 2012
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3. Ostatni jednani prijata nebo uskuteénéna v predmétném ucetnim obdobi spoleénosti v zajmu
nebo na popud propojenych osob

V zajmu nebo na popud propojenych osob (ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob) nebyla spole€nosti

v pfedmétném ucetnim obdobi pfijata nebo uskuteCnéna zadna jina opatfeni a jednani, ktera se tykaji majetku,
jenz presahuje 10 % jejiho vlastniho kapitalu podle posledni uéetni zavérky.

4. Ujma spoleénosti v predmétném téetnim obdobi

VS8echny shora uvedené smlouvy a pravni ukony byly spole€nosti uzavieny a uskute¢nény vzdy s péci fadného
hospodare a za podminek obvyklych v obchodnim styku. Spole€nosti na jejich zakladé v predmétném ucetnim
obdobi nevznikla Zzadna ujma nebo nevyhoda.

Tato zprava byla vypracovana statutarnim orgdnem spole¢nosti na zakladé téch Gdajd, které mu jsou v disled-
ku vykonu dané funkce s péci radného hospodare znamy.

V Praze dne 3. bfezna 2015

Woistenrot - stavebni spofitelna a.s.

g~ 0y

Pavel Vanék Lars Kohler
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
% L 5 =

Ing. Josef BratrSovsky Dirk Hendrik Lehner David Chmelar
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva ¢len pfedstavenstva
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doplnujici informace

o spolecnosti podle legislativni upravy

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu § 118 odst. (4)
Woistenrot - stavebni spofitelna a.s. (dale téZ jen ,,spole¢nost”) je emitentem podfizeného dluhopisu, a proto se
na ni podle zakona o podnikani na kapitalovém trhu vztahuje povinnost zvefejnovat informace dle § 118 odst. (4).

Popis prav a povinnosti s pfislusnym druhem akcie

K datu 31. prosince 2014 ¢inil zakladni kapital spole¢nosti 1 070 364 160K¢ a je pIné splacen. Zakladni kapital
spolec¢nosti je rozdélen takto: 1 000 kust akcii na jméno, které jsou emitovany v zaknihované podobé o jmeno-
vité hodnoté 250 000 K¢, 5 549 kusl akcii na jméno, které jsou emitovany v zaknihované podobé o jmenovité
hodnoté 123 200K¢ a 5 549 kusUl akcii na jméno, které jsou emitovany v zaknihované podobé o jmenovité
hodnoté 24 640KE. Akcie, které jiz byly emitovany v zaknihované podobg, jsou evidované u Centralniho depo-
zitafe cennych papirll a.s. Se véemi akciemi jsou spojena stejnd prava.

Akcie maji omezenou prevoditelnost; kazdy prevod akcii vyzaduje pfedchozi souhlas valné hromady spole¢-
nosti. K pfevodu je tfeba souhlasu vétsiny hlas odpovidajicim dvéma tretinam splaceného zakladniho kapitélu.
Akcie spole&nosti nejsou kotované na zadném registrovaném trhu v Ceské republice ani mimo Ceskou republi-
ku. Spole¢nost neemitovala k datu vyhotoveni této zpravy zadné prioritni ani zaméstnanecké akcie, ani dluho-
pisy, se kterymi je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo pfedkupni pravo na akcie
ve jmenovité hodnoté v nich uréené.

Vydavani prioritnich akcii spole¢nosti je nepfipustné.

Zasady a postupy vnitini kontroly v procesu ucetniho vykaznictvi

Proces vstupl a vystupt do a z finanéniho Gcetnictvi ma spole¢nost stanoven vniténi smérnici ,Obéh Ucetnich
doklad(“. Obéhem dokladl se rozumi zavazny postup nakladani s doklady v ramci spole¢nosti, véetné pouzi-
vani jednotnych formulard. Za vykonavani operaci v souladu s obecné platnymi pfedpisy a vnitfnimi predpisy
spole¢nosti odpovidaji pfislusni vykonni zaméstnanci, a to v rozsahu napiné €innosti, za kterou ve spole¢nosti
odpovidaji v souladu s platnym organiza¢nim fadem. Podepisovani dokladll se déje v souladu s platnymi sta-
novami, s podpisovym fadem a dal$imi vnitfnimi pfedpisy spolecnosti. VeSkeré vstupy a vystupy do finan¢niho
ucetnictvi podléhaji minimalné dvoustupriové kontrole. U poloZek pfesahujici stanoveny vnitfni limit je nutné
navic jesté schvaleni ¢lenl vedeni spole¢nosti a dodani protokolu o provedeném vybérovém fizeni.

Z ddvodu co nejvétsi objektivity mésicni a ro¢ni zavérky tvofi spolecnost kvalifikovany odhad dohadnych polo-
zek na jesté nevyfakturovany, ale jiz spotfebovany material a sluzby.

Spolecnost podstupuje Uvéroveé riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, Ze nedostoji
svym zavazkiim podle podminek smlouvy. Spole¢nost provadi mési¢né analyzu Uvérového portfolia dle typu
produktu, doby trvani uvéru, typu zajisténi, bydlisté klienta a mnoha dalSich kritérii, zaméfenou zejména na vy-
voj kategorizace pohledavek. Ke kryti pfedpokladanych ztrat vyplyvajicich ze znehodnoceni uvérového portfo-
lia vytvari spole¢nost pribézné opravné polozky.

Kodexy fizeni a spravy spolecnosti
Zaklad fadné spravy a fizeni spole€nosti tvofi pfedevsim povinnosti stanovené zakonem o obchodnich korpora-
cich, zakonem o Ucetnictvi, zakonem o podnikani na kapitalovém trhu, zakonem o auditorech a dalSimi predpisy.

Ve vztahu ke klientdim se spole&nost prihlasila k dodrzovani Standardu CBA &. 19/2005 Kodex chovani mezi
bankami a klienty, jeljoi ustanoveni implementovala do svych vnitfnich pfedpist. Spolec¢nost pIni téZ pozadav-
ky ufedniho sdéleni CNB ze dne 10. prosince 2010 k vykonu ¢innosti na finan¢nim trhu , Kvalitativni pozadavky
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souvisejici s vykonem &innosti“, zverejnéného ve Véstniku CNB, a pozadavky EBA GL 44 on Internal Governan-
ce, ktery je zverejnén na strankach EBA.

Popis postupt rozhodovani predstavenstva a dozorci rady

Predstavenstvo je statutarni organ spole¢nosti. Rozhoduje ve vSech vécech, pokud nejsou zdkonem nebo
stanovami nebo obecné zavaznymi pfedpisy vyhrazeny do plsobnosti valné hromady, dozoréi rady, vyboru pro
audit nebo jiného organu. Kazdy Clen predstavenstva ma jeden hlas. Pfedstavenstvo je usnasenischopné, je-
-li pfitomna nadpoloviéni vétsina v8ech jeho ¢lend, pro prijeti usneseni predstavenstva je vzdy tfeba souhlasu
nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend. PFi rovnosti hlasl je rozhodujici hlas pfedsedajiciho. Podrobnosti
pro jednani pfedstavenstva upravuje jednaci fad predstavenstva.

Dozorci rada je kontrolnim organem spolecnosti, dohlizi na veSkerou podnikatelskou ¢innost spole¢nosti a voli
a odvolava &leny predstavenstva spole¢nosti. Dozorc&i rada je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpolovic¢-

ni vétsina véech jejich ¢lenl. Kazdy ¢len ma jeden hlas. Dozoré&i rada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlast
vSech ¢lenl dozordi rady. PFi rovnosti hlasd rozhoduje hlas pfedsedy. Podrobnosti pro jednani dozoréi rady
upravuje jednaci fad dozorci rady.

Popis postupt rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady

Valna hromada je nevyS$sSim organem spolecnosti. Akcionafri €ini sva rozhodnuti na valné hromadé. K ucasti

na valné hromadé a k hlasovani jsou opravnéni pouze ti akcionafi, ktefi jsou k rozhodnému dni uvedeni v evi-
denci zaknihovanych cennych papir. Hlasovani se déje zvednutim ruky. Valna hromada je usnasenischopna,
pokud pfitomni akcionafi vlastni akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje 50 % zakladniho kapitalu spolec-
nosti. Rozhodnuti valné hromady je pfijato, hlasovala-li pro né vétsina hlast pfitomnych akcionard spole¢nosti,
ve stanovach a v zakoné jsou uvedeny piipady, kdy je stanoven jiny minimalni pfedepsany pocet hlas(, kterym
musi byt rozhodnuti valné hromady schvaleno.

Vybor pro audit

Vybor pro audit zejména sleduje postup sestavovani ucetni zavérky, hodnoti u€innost vnitini kontroly spo-
le€nosti, vnitfniho auditu a systém fizeni rizik vykonava dalsi €innosti, které jsou uvedené ve stanovach nebo
jejichz plsobnost vyplyva z obecné zavaznych pravnich predpisl. Vybor pro audit je usnasenischopny, je-li
pfitomna nadpoloviéni vétsina vSech jeho ¢len(, pro pfijeti usneseni vyboru pro audit je vzdy tfeba souhlasu
nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend. Blize zplsob jednani vyboru pro audit upravuje jednaci fad vybo-
ru pro audit.

Penézité plnéni ¢lenim predstavenstva a vedoucim zaméstnancim spolec¢nosti

Vyplata odmény za vykon &lena predstavenstva probiha v souladu s ustanovenimi jejich individualnich smluv

o vykonu ¢lena predstavenstva. O vyplaté pohyblivé ¢asti odmén za vykon funkce &lena pfedstavenstva rozho-
duje dozorci rada spolecnosti.

Spolec¢nost vyplatila v roce 2014 ¢leniim predstavenstva penézité pinéni ve vysi 19,4 mil. K& (v roce 2013:
17,9 mil. K&).

Z uvedené Castky obdrzeli ¢lenové predstavenstva pevnou ¢ast smluvni odmeény ve vysi 17,5 mil. K& (v roce
2013: 16,3 mil. K&) a prvni ¢ast pohyblivé slozky odmény za plnéni ro¢nich cild roku 2013 ve vysi 1,9 mil. K&
(v roce 2013 za plnéni cild roku 2012: 1,3 mil. K&). Druha ¢ast pohyblivé sloZzky odmény za rok 2013 ve stejné
vySi nebyla v roce 2014 vyplacena a byla odlozena dle platnych ustanoveni smlouvy o vykonu funkce ¢lena
predstavenstva a principl odmériovani.

Kromé penézitych pInéni maji Clenové predstavenstva k dispozici 3 sluzebni vozidla v pomérné pofizovaci cené
1,3 mil. K&, pfi€emz celkova pofizovaci cena Cinila 3,9 mil. K&.

Dale obdrzeli €lenové predstavenstva spoleCnosti pfispévky na kapitalové zivotni pojisténi ve vysi 0,1 mil. K&
celkem, pfispévky na penzijni pojisténi ve vysi 0,1 mil. K& celkem, pFispévky na soukromé Urazoveé pojisténi
ve vySi 0,6 mil. K& celkem a pfispévky na bydleni ve vysi 0,6 mil. KE celkem.
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Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci spoleénosti nevlastni zadné akcie Wiistenrot - stavebni spofi-
telny a.s.

PenéZzité plnéni ¢lenim dozor¢i rady
Hruby pfijem ¢len dozoréi rady Cinil v roce 2014 celkem 3,1 mil. K& (2013: 2,9 mil. K&). V této ¢astce jsou zahr-
nuty:

a) Mzdy a odmény z pracovniho poméru 3 ¢lenl dozordi rady z fad zaméstnanc(;
Ve mzdach a odménach je zahrnuta hruba mzda v celkové vysi 2,5 mil. KE (2013: 2,7 mil. K&), ve které
jsou obsazeny vykonové prémie zaméstnanct ve vysi 0,4 mil. K& (2013: 0,4 mil. K&) a prémie dle zisku
spole¢nosti ve vysi 0,2 mil. KE (2013: 0,2 mil. K&).

b) Odmeény za vykon funkce Clena dozor¢i rady predstavuji celkovou ¢astku 0,2 mil. K& (v roce 2013: 0,2 mil. K&).
Z této Gastky predstavuje odména ¢lendm dozoréi rady z fad zaméstnanct ¢astku 0,1 mil. K& (v roce 2013:
0,1 mil. K¢).

Clenové dozorsi rady spoleénosti nevlastni zadné akcie Wiistenrot - stavebni spofitelny a.s.

Realizace pfislusnych pFedpisq EU Smérnice &. 2013/36 EU a Natizeni &. 575/2013 probéhla v Ceské republice
novelou vyhlasky ¢. 163/2014 CNB, ktera vstoupila v platnost k 7. 8. 2014. Tato novela stanovi nova pravidla
odmérovani ¢lenl predstavenstev bank.

WSS, jejiz bilanéni &astka nepresahuje hranici podilu na trhu Ceské republiky ve vysi 5 %, spada do takzvané-
ho privilegia malych spoleCnosti.

W&W AG jako nadfizena spolecnost financniho konglomeratu schvalila rizikovou analyzu, ktera predpoklada
aplikaci zakonnych predpisl a nafizeni o odménovani platnych pro finanéni konglomerat také pro ¢eské spo-
le¢nosti Wiistenrot. Odsouhlaseni nize uvedeného modelu odmémovani pro predstavenstva v Ceské republice
tedy odpovida paralelnimu fungovani modell odménovani v koncernu akcionard.

Jiz na zakladé predchozich ustanoveni od obchodniho roku 2012, tedy i pro rok 2014, je odsouhlasen nize
uvedeny model odménovani ¢lenl organl ¢eskych spolecnosti. Pro rok 2014 a nasledujici nebylo po provéreni
ustanoveni vy$e uvedenych predpisd nutno v nastavenych principech nic ménit.

RozloZeni celoro¢nich cilovych pfijmU je z 80 % rozdéleno do pevné vyplacené ¢astky a z 20 % do pohyblivé
slozky. Pohybliva slozka mzdy je a bude v budoucnu vyplacena ve dvou dil¢ich ¢astkach, tzn., ze 50 % variabil-
ni slozky bude vyplaceno bezprostfedné po zjisténi stupné dosazeni cilll. Zbyla ¢ast bude zadrzovéana po dobu
tfi let.

Vyplata zadrzené ¢asti pohyblivé odmény podléha vyhradé mozného zhorSeni vyvoje spole¢nosti (malusovy
systém).

K vyplaté zadrzené Castky dojde pouze tehdy, pokud:

- sdruzeni spole&nosti Wiistenrot v Ceské republice v pfedmétnych tiech letech dosahne priimérného
vysledku dle IFRS ve vy$i 100 mil. K&, a pokud

- v Zadném z téchto tfi rokd nebude podle IFRS dosazeno ztraty;

- pokud primérny vysledek sdruzeni spoleénosti Wiistenrot v Ceské republice nedosahne hranice 100 mil. K&,
anebo pokud finan¢ni skupina dosahne v jednom &i vice letech ztraty, zadrzovana ¢astka pro dany obchodni
rok definitivné a pIné propada.

Spektrum dosazeni cile je nové stanoveno od roku 2014 a sahd od 0 do 140 %. Individualné stanovené cile jsou
ze 2/3 nastaveny na jejich dlouhodobou udrzitelnost.

Tento model odménovani neobsahuje enormné vysoké variabilni slozky mzdy a vzdy vyjadfuje pfiméfeny po-
mér mezi pevnou a pohyblivou slozkou. Model vyhovuje naroku a pozadavku dlouhodobé udrzitelnosti.
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Systém odmeénovani nevytvari zadné stimuly pro akceptaci nepfimérené vysokych rizik.

Odmény auditordm

Odmény Uétované za sluzby externiho auditora KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. predstavuji za rok 2014
Castku 2,0 mil. K& (za rok 2013 ¢astku 2,3 mil. KE). VeSkeré sluzby externiho auditora souviseji s ovérenim ucet-
ni zaveérky, vyroCni zpravy a ovéreni fidiciho a kontrolniho systému za oblast Ffizeni Uvérového rizika.

Narizeni Komise ES ¢. 809/2004

Hlavni akcionari - popis povahy kontroly a prijatych opatfeni

Waistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart ovlada Wistenrot - stavebni spofitelnu a.s. na zakladé dispozice
s vétsinou hlasl plynoucich z Ucasti ve spole¢nosti ze strany Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart.
Spole¢nost dlisledné dodrzuje pravni predpisy platné na tzemi Ceské republiky, které zabrariuji zneuziti ovla-
dani matefskou spole¢nosti plynouci z jeji u€asti ve spole¢nosti.

Stret zajmu

Wistenrot - stavebni spofitelna a.s. prohlasuje, Ze ji neni znam Zadny mozny stiet zajm0 mezi povinnostmi ve-
doucich zaméstnancl spolecnosti a ¢lend dozoréi rady ke spole¢nosti a jejich soukromymi zajmy a/nebo jinymi
povinnostmi.

Statni, soudni nebo rozhodg¢i Fizeni

Spoleénost ¢eli soudnim spordm, které vyplyvaji z bézné obchodni ¢innosti. Dle nejlepsiho védomi spoleénosti
neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi predeslych 12 mésicl neprobihala, jakakoli soudni, spravni nebo rozhodd&i
fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finan&ni situaci nebo ziskovost spole¢nos-
ti. Na soudni spory vici dluzniklm tvofi spole¢nost opravné polozky.

dopliujici informace 77 . ’



cestneé prohlaseni

Nize podepsani timto prohlasuji, ze Udaje uvedené ve vyro¢ni zpravé Wistenrot — stavebni spofitelny a.s. za
rok 2014 odpovidaji skute¢nosti, ze nebyly vynechany ani zkresleny zadné podstatné okolnosti, které by mohly
zménit vyznam vyrocni zpravy Wistenrot — stavebni spofitelny a.s.

V Praze dne 24. brezna 2015

Lars Kohler

Pavel Vanék
¢len predstavenstva

predseda predstavenstva
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obchodni sit

Regionalni centra

Brno: Benesova 6¢, 602 00 Brno tel.: 257 092 913

Ceské Budéjovice: Hroznova 46/17, 370 01 Ceské Budé&jovice, tel.: 257 092 943
Hradec Kralové: namésti Svobody 450, 500 02 Hradec Kralové, tel.: 257 092 902
Liberec: nam. dr. E. Benese 2/32,460 01 Liberec lll, tel.: 257 092 840

Olomouc: Horni nam. 1, 772 00 Olomouc, tel.: 257 092 933

Ostrava: nam. Msgre. Sramka 1826, 702 00 Ostrava, tel.: 257 092 893, 257 092 894
Plzen: éafaﬁ'kovy sady 2455/5, 301 00 Plzen, tel.: 257 092 880

Praha: Na Hrebenech Il 1718/ 8, 140 23 Praha 4, tel.: 800 225 555

Oblastni centra

Beroun, Na Klastefe 33; Brno: Horova 38, Jugosldvska 15, Palackého tfida 66, Pekarska 84; Cesky Krumlov,

U Poraku 512, Horni Brana; Frydek-Mistek, ul. Ostravska 1551; Hradec Kréalové, S. K. Neumanna 458; Chomu-
tov, Palackého 5662; Jablonec nad Nisou, Jungmannova 8; Jigin, Celakovského 87; Jihlava, Palackého 1637/44;
Jindrichdv Hradec, Rybniéni 187; Karlovy Vary, Moskevska 979/26; Karvina — Frystat, Areal zimniho stadionu,
K. Sliwky 783; Kladno, OD “Siréna”, Ivana Olbrachta 60; Kolin, Koufimska 18; Kroméfiz, MiliC¢ovo namésti 620;
Mlada Boleslav, tf. Vaclava Klementa 821/105; Most, Moskevska 3336; Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 30/18;
Olomouc, Dolni namésti 21; Opava, Obloukova 19; Ostrava, Smetanovo namésti 2/979; Ostrava — Poruba,

tf. 17. listopadu 645; Pardubice, Smilova 354; Plzen: Guldenerova 17, namésti Republiky 205/31; Praha 1: Petr-
ska 29, Spalend 97/29; Praha 2, VySehradska 1376/43; Praha 5, Stodllky, OC Luka, Mukarovského 2590 Praha 6,
Rooseveltova 33; Praha 8, Karlin, Pobtezni 68; Praha 9, Ceskomoravska 1308/1; Prerov, Dr. Skalaka 1; Pribram,
Gen. Tesarika 162; Roznov pod Radhostém, namésti Miru 1005; Rychnov nad Knéznou, Staré namésti 51;
Strakonice, Palackého nam. 113; Sumperk, Lidicka 48/987; Tabor, Purkyriova 2961; Tachov, Rokycanova 136;
Teplice, Vrchlického 4; Uherské Hradisté, Havlickova 2; Usti nad Labem, Kligska 1432/18 - épitélské namésti;
Zlin: Barto$ova 4341, J. A. Bati 5648 (32. budova aredlu Svit); Znojmo, Divi§ovo namésti 9; Zdar nad Sazavou,
Nadrazni 456/15

Informacni sluzby
Zelena linka: 800 22 55 55 e Internet: www.wustenrot.cz ¢ E-mail: kontakt@wuestenrot.cz
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