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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolec¢nosti
Wistenrot hypotec€ni banka a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti Wistenrot hypotecni banka a.s.
(dale také ,Spole¢nost®) sestavené na zakladé mezinarodnich standard( ucéetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni
pozici k 31. prosinci 2016, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitélu
a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosincem 2016 a pfilohy této ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalSi
vysvétlujici informace. Udaje o Bance jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy této udetni zavérky.

Podle naseho nazoru prfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Banky k 31. prosinci 2016 a finan¢ni vykonnosti a penéznich toku za rok koncici
31. prosincem 2016 v souladu s mezinarodnimi standardy uCetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA),
pfipadné doplnéné a wupravené souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit u€etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Bance nezavisli a spinili jsme i
dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., a Czech limited liability company and Obchodni rejstfik vedeny IC 49619187
a member firm of the KPMG network of independent mebmer firms affiliated Méstskym soudem v Praze oddil DIC CZ699001996
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”) a Swiss entity. C, vlozka 24185 ID datové schranky:8h3gtra

4 zprava auditora



KPMG'

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného Usudku pfi
auditu UCetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na

tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Opravné polozky k pohledavkam za klienty

Hlavni zalezitost auditu

VySe uvedenou oblast jsme stanovili jako
hlavni zaleZitost auditu vzhledem k tomu,
Ze vedeni Banky stanovuje vyznamné a
komplexni  pfedpoklady pfi uréeni
pfiméfenosti a dostate¢nosti opravnych
polozek k pohledavkam za klienty.

Opravné polozky k pohledavkam za
klienty v celkové vysi 391 mil. K&
k 31. prosinci 2016 predstavuji odhad
vedeni Banky budoucich ztrat z téchto
pohledavek k rozvahovému dni.

Pro ucely vypoctu opravnych polozek je
uvérové portfolio Banky nejdfive
rozdéleno na pohledavky za klienty
neznehodnocené a dale na pohledavky
za klienty jednotlivé znehodnocené.

Pro posouzeni, zda doslo ke snizeni
hodnoty jednotlivé uvérové expozice,
Banka stanovila kritéria, na zakladé
kterych posuzuje, zda byla identifikovana
ztrata. Tyto kritéria zahrnuji vybrané
zZjistiteIné informace, zejména finanéni
problémy dluznika, prodleni s platbami
uroku nebo jistiny, insolvenci nebo jinou
restrukturalizaci uvéru atd.

VypoCet opravnych  poloZzek  pro
neznehodnocené pohledavky za klienty
je stanoven na zakladé statistického
modelu. Klicové pfedpoklady pro vypocet
opravnych polozek na zakladé
statistického modelu jsou
pravdépodobnost selhani a ztrata pfi
selhani.

Pro jednotlivé znehodnocené pohledavky
za klienty je vypocet opravnych polozek
stanoven na zakladé diskontovanych
budoucich penéznich tokd. KliGovym

Jak byla dana zalezitost auditu reSena
V ramci feSeni uvedené zalezZitosti auditu
jsme provedli predevS§im nasledujici
postupy:

Kriticky jsme zhodnotili pravidla pro
posuzovani pohledavek a tvorbu
opravnych polozek v Bance na zakladé
naSich znalosti, zkuSenosti a trZznich
standardd v ramci sektoru.

Testovali jsme navrh, zavedeni a
provozni u€innost systémovych a
manualnich kontrol nad identifikaci a
vypocCtem ztrat z pohledavek za klienty,
zejména kontrol nad vypoctem dnu po
splatnosti pro jednotlivé uvéry a jejich
zarazeni do prislusné kategorie, kontrol
nad vypoctem opravnych poloZzek na
zakladé stanovené pravdépodobnosti
selhani a ztraty v selhani, kontrol nad
data transfery mezi IT systémy atd.
Testovani  jsme  provedli  formou
dotazovani spole¢né s pozorovanim,
inspekci a  kontrolou podkladové
dokumentace a vybranymi pfepodty.

Pro vypocCet opravnych poloZzek pro
neznehodnocené pohledavky
stanovenych na zakladé statistického
modelu jsme kriticky zhodnotili metody a
pfedpoklady pouzité managementem
Banky. Vyuzili jsme specialistu na oblast
uvérového rizika a kriticky vyhodnotili
jednotlivé kliCoveé predpoklady pouZzité ve
statistickych modelech jako
pravdépodobnost selhani a ztratu ze
selhani a posoudili jsme je na zakladé
nasi znalosti Banky a souCasné i
historické  zkuSenosti s  vyvojem
uvérového portfolia Banky.

Provedli jsme analytické postupy formou
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Hlavni zalezitost auditu

odhadem Banky je urdeni vySe
budoucich pfijatych penéznich tokl
(véetné tokd z realizace zajisténi) a
Casového okamziku jejich pfijeti.

Dal$i informace jsou uvedeny v bodé
prilohy 2.9 (ucetni postupy) a bodech

Jak byla dana zalezitost auditu feSena
meziro¢niho srovnani kliCovych
ukazatel(, zejména podilu opravnych
polozek na celkovych pohledavkach za
klienty.

Provedli jsme analytické postupy nad
vyvojem polozky pohledavky za klienty a

3.2, 7 a 17 (dopliujici udaje souvisejicich opravnych polozek v roce

k polozkam vykazu o finanéni pozici a 2016 =z hlediska Casu, struktury i

vykazu o uplném financnim vysledku). z hlediska porovnani s dostupnymi
trznimi udaji.

Posoudili jsme rovnéz pfiméfenost
Bankou zvefejnénych udaji o mife
odhadu spojeného se stanovenim
opravnych polozek pro pohledavky za
klienty.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky
pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpuUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

. ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

6 zprava auditora
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Odpovédnost statutarniho organu, dozorci rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za
ucetni zavérku

Statutarni organ Spolec¢nosti odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy ucCetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidaji dozor¢i rada
a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povazuji
se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti
uplatfiovat béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus.
Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni
zavérky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ddkazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétSi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucCasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uc€innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved|
v pfiloze ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni




informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pFiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolec¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

° Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy,
a dale to, zda ucletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a Fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a na€asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v
jeho prubéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéZz poskytnout osobam povéfenym spravou a Fizenim
prohladSeni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a
informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize realné
domnivat, Ze by mohly mit vliv na naSi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatienich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Spolecnosti, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni
zavérky za bézny rok nejvyznamnéjSi, a které tudiZz pFedstavuji hlavni zaleZitosti
auditu, a tyto zaleZitosti popsat v na8i zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeCném
pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v naSi zpravé informovat,
protoZe Ize realné ocCekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad
pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Jindfich Va$ina je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
spoleénosti Wistenrot hypoteéni banka a.s. k 31. prosinci 2016, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 23. bfezna 2017

, .
KPHC QA yopdtla Oudd
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Ing{Mindfich Vasina

Evidenéni Cislo 71 Partner
Evidenéni Cislo 2059
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zakladni udaje

o spole¢nosti

Obchodni firma Wistenrot hypotecni banka a.s.

Pravni forma akciova spole¢nost

Sidlo Na hfebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4
Identifikacni Cislo 267 47 154

Den zapisu 23. prosince 2002

Zakladni kapital zapsany v OR 1 090 000 000 K&

Splaceny zakladni kapital 100 %

Jediny akcionar

Obchodni firma Wistenrot & Wirttembergische AG

Pravni forma akciova spole¢nost

Sidlo GutenbergstraBe 30, Stuttgart, Spolkova republika Némecko
Podil na zakladnim kapitalu 100,00 %

Podil na hlasovacich pravech 0,00 %

Pocet akcii 1 090 ks (jmenovita hodnota 1 akcie je 1 000 000 K¢)

Subjekt opravnény vykonavat hlasovaci prava jediného akcionare

Obchodni firma Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Pravni forma akciova spole¢nost

Sidlo Na hrebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4
Podil na zakladnim kapitalu 0,00 %

Podil na hlasovacich pravech 100 %

Pocet akcii 0

zakladni Udaje o spole¢nosti 9 . .



uvodni slovo

predsedy predstavenstva

Vazené damy, vazeni panove,

rok 2016 byl pro ¢eskou finan¢ni skupinu Wistenrot
obdobim pokra¢ovani vyznamnych zmén. Na zacatku
roku 2016 byl dokon&en prodej obou pojistoven Ces-
ké skupiny Wistenrot pojistovné Allianz. Prodej byl
dojednan v zari 2015 a cela transakce byla uzaviena
zaCatkem roku 2016. Soucasné s tim byla s Allianz
pojistovnou, a.s., dohodnuta dlouhodoba vzajemna
obchodni spoluprace, a to i ve sféfe nabidky bankov-
nich produktd.

Hlavnim strategickym zamérem nasi matefské spo-
le¢nosti pro Ceskou republiku je i nadéle posileni
bankovni ¢asti Wistenrotu a zvyseni jeji konkurence-
schopnosti.

Urokova politika Ceské nérodni banky a silna konku-
rence na trhu hypotecnich Gvérl stlacily v roce 2016

primérné Urokové sazby na historickd minima. Nizké
urokové sazby tak vyrazné podpofily poptavku po
hypotecnich uvérech. Celkovy objem poskytnutych
hypotecnich Gvérl vzrostl meziro¢né o pétinu a dosa-
hl rekordnich 284,2 miliardy korun. | naSe banka za-
znamenala velmi uspésny rok a objem poskytnutych
hypoték Cinil témér 7 miliard korun.

Pozitivné se na celkovém hospodareni projevila také
pokracujici klesajici tendence spravnich nakladd na
jednoho zameéstnance, kterou se podafrilo v roce 2016
udrzet i po prodeji pojistovaci ¢asti.

Jsem si plné védom, Ze hlavni podil na uspésném
rozvoji banky maji nasi zaméstnanci, pracovnici z nasi
distribucni sité a spolupracujici partnefi. Proto jim
vSem patfi mé upfimné podékovani.

0/

Lars Kohler
predseda predstavenstva
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organy a management

spolecnosti

Predstavenstvo

Predseda

Lars Kohler

od 8. ledna 2016, ¢lenem od 1. ledna 2009
Vzdélani: vysokoSkolské v oboru podnikové hospo-
darstvi

Praxe v oboru: od roku 1991 €inny v bankovnictvi

Clenové predstavenstva

Ing. Josef BratrSovsky Kurt Scheuermann

do 13. ¢ervna 2016 od 1. srpna 2015

Vzdélani: vysokoSkolské v oboru ekonomie Vzdélani: vyssi odborné

Praxe v oboru: od roku 1997 €inny ve finan¢nictvi Praxe v oboru: od roku 1982 €inny v bankovnictvi,

a pojistovnictvi od roku 2010 Wistenrot Bausparkasse AG, zemsky
feditel

JUDr. Boris Cuchran

od 1. prosince 2016

Vzdélani: vysokoSkolské v oboru pravo a ekonomie
Praxe v oboru: od roku 1997 €inny ve financnictvi
a pojistovnictvi

Dozor¢éi rada

Predseda dozoréi rady

Jirgen Steffan

od 19. srpna 2014, ¢lenem od 21. &ervna 2013
Vzdélani: vy$Si odborné v oblasti bankovnictvi
Praxe v oboru: od roku 1983 ¢inny v bankovnictvi,
v letech 2000 - 2006 vedouci Usek(l finan¢niho a Fi-
zeni rizik v Bausparkasse Schwébisch Hall, od roku
2006 ¢len predstavenstva Wistenrot Bausparkasse
AG

Mistopredseda

Christoph Stefanides

od 25. listopadu 2015, ¢lenem od 1. Cervence 2014
Vzdélani: vysokoskolské v oboru podnikového hospo-
darstvi

Praxe v oboru: od roku 2005 ¢inny v bankovnictvi,
jednatel Wirttfeuer Beteiligungs-GmbH, Stuttgart

a Wistenrot & Wirttembergische Gesellschaft fir
Finanzbeteiligungen mbH
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Clen

Thilo Grutschnig

od 1. srpna 2015

Vzdélani: vysokoskolské v oboru pravo

Praxe v oboru: od roku 2007 ¢inny v bankovnictvi,
od roku 2014 vedouci sekretariatu Wistenrot & Wiirt-
tembergische AG

Vybor pro audit
(vybor dozor¢i rady banky)

Predseda

Reinhard Knudeler

pfedsedou od 6. zafi 2016, ¢lenem od 1. srpna 2015
V soucasné dobé v dlichodu, od roku 1979 do roku
2012 v rdznych manazerskych pozicich v ramci PwC

v Némecku

Clenové

Juirgen Steffan Ing. Hana Daenhardtova

predsedou do 8. srpna 2016, ¢lenem od 21. Cervna Vzdélani: vysokoskolské

2013 Praxe v oboru: od roku 1996 poradenska ¢innost
Vzdélani: vyssi odborné v oblasti bankovnictvi v bankovnictvi

Praxe v oboru: od roku 1983 ¢inny v bankovnictvi, LTA Audit s.r.o.

v letech 2000 - 2006 vedouci Usekl finanéniho a fi-
zeni rizik v Bausparkasse Schwéabisch Hall, od roku
2006 Clen predstavenstva Wistenrot Bausparkasse
AG

V souladu se zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (,,ZOK"), a stanovami banky,
tvofi organy banky valna hromada, prfedstavenstvo a dozoré&i rada. Banka je akciovou spole¢nosti ve smyslu
§ 243 a nasledujicich ZOK a ve smyslu jeho § 777 odst. 5 se jim fidi jako celkem.

Zadny z &lenl predstavenstva, ¢lend dozoréi rady a vyboru pro audit banky nebyl v minulosti odsouzen
pro trestny ¢in majetkové povahy.

Pokud neni dale uvedeno jinak, nevykonavali ¢lenové predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit k datu
vyhotoveni této zpravy jakékoli ¢innosti mimo své ¢innosti pro banku, které by mohly mit vyznam pro posouze-
ni banky.

Poradnimi organy predstavenstva jsou Vybor pro fizeni rizik a Bezpecnostni vybor.
Vybor pro fizeni rizik

Predseda

Lars Kohler

predseda predstavenstva Wistenrot hypote&ni
banka a.s.

Stali ¢lenoveé
Ondrej Pasak Roman Dziadkiewicz
feditel Useku finance, rizika a strategie vedouci Useku treasury
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Alice Skyvarova
vedouci useku produkt, marketing a Skoleni

Bezpecnostni vybor

Pr"edvseda
Jan Sebes, bezpecnostni manazer

Stali ¢lenové

Boris Cuchran

Clen predstavenstva Wistenrot hypote¢ni banka a.s.
odpovédny za resort sluzeb a provozu

FrantiSek Mareth
vedouci Useku informacnich a komunikac¢nich techno-
logii

Jana Lindauerova
vedouci Useku hospodarska sprava

Martin Dolezal
vedouci oddéleni fizeni rizik

Martin Dolezal
vedouci oddéleni fizeni rizik

Pavel Kara
compliance officer
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Zzprava

o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku

Ekonomickeé prostredi

Ekonomika eurozony rostla zhruba stejnym tempem
jako v lofiském roce, projevila se zde stale velmi uvol-
néna ménova politika Evropska centralni banky (ECB).
PFiznivé podminky financovani i zlepSujici se ziskovost
podnik( podpofily ozZiveni investic, mimoto také se-
trvalé snizovani nezaméstnanosti poskytlo podporu
soukromé spotiebé& domacnosti.

Ve snaze urychlené pfiblizit inflaci ke svému cili ECB
dale uvolnila svoji ménovou politiku navySenim naku-
pU dluhopist v ramci kvantitativniho uvolfiovani a dal-
§im snizenim depozitni urokové sazby na -0,40 %.

Za rok 2016 vzrostl hruby domaci produkt v eurozéné
01,7 %, v EU28 0 1,9 %. V USA doslo k dalSimu zlep-
Seni situace na trhu prace a pti ekonomickém ristu
HDP o 1,6 % zvedla centralni banka na konci roku
urokové sazby o 0,25 % na uroven 0,50-0,75 %.

Velké pozornosti se doCkaly dvé ne zcela ocekavané
udalosti, které zapficinily vzrist nejistoty nejen v ob-
lasti politické, ale také ekonomické: nejprve v ¢ervnu
konaném referendu ve Velké Britanii vyhrali zastanci
odchodu Velké Britanie z Evropské unie a nasledné

v listopadu v prezidentskych volbach v USA zvitézil
republikansky kandidat Donald Trump.

Ceska ekonomika zazila pomérné Gspésny rok, i kdyz
nerostla takovym tempem jako v roce 2015 (4,3 %).

V roce 2016 pridala 2,3 %. Tahounem ekonomického
rlistu byla predevsim rostouci spotfeba domacnos-

ti, podporena nizkou cenou komodit a uvolnénymi
meénovymi podminkami. Primysl tahla vyroba auto-
mobild, naopak vyznamné kleslo stavebnictvi, kde

se projevilo zpozdéni pti Cerpani z prostredkd fondd
Evropské unie v ramci nového programového obdobi.
Situace na trhu prace doznala opét vyrazného zlepSe-
ni, nezaméstnanost dosahovala nejnizsi Urovné celé
EU28, na druhou stranu se nizka nezaméstnanost sta-
vala prekazkou dal$imu rdstu, kdyz si mnohé podniky
stéZovaly na nedostatek pracovnich sil. To nahravalo
odborlim, které dokazaly vyjednat vyssi rlist mezd,

a pri stale nizké Urovni inflace tak rostly domacnostem
vyznamneé realné pfijmy, coz se potom projevilo re-
kordnim rlistem spotrebitelské dlvéry.

V roce 2016 c¢inila prdmérna meziro¢ni mira inflace
0,7 %, coz je nejvySsi hodnota za posledni tfi roky,

ve srovnani s rokem 2015 se zvysila o 0,4 %. Mira ne-
zaméstnanosti klesla v prosinci 2016 na 5,2 %, oproti
6,2 % na konci roku 2015.

Ceska narodni banka (dale jen CNB) drzela po cely

rok své zakladni Urokové sazby na technické nule.

Na niz8i hodnoty inflace oproti své makroekonomické
prognéze CNB reagovala posunutim predpokladaného
konce vyuzivani devizového kurzu jako nastroje uvolné-
ni ménové politiky do 2. pololeti roku 2017 s tim, Ze se
zavazala neukoncit ménovy zavazek dfive nez ve dru-
hém &tvrtleti 2017. CNB v pribéhu roku nakoupila vice
nez 16,8 miliardy EUR, coz znamenalo pfiliv novych pe-
néz na finan¢ni trh ve vysi témér 455 miliard KE&. Ros-
touci prebytek likvidity na finan&nim trhu i spekulace
zahranicnich investor( na posileni koruny po ukonéeni
devizového zavazku CNB poslaly vynosy &eskych stat-
nich dluhopist se splatnosti do Sesti let do rekordné
nizkych zapornych hodnot.

Hypotecni trh

Podminky na hypotecnim trhu byly v roce 2016 pro
klienty obdobné jako v roce 2015 pfiznivé. Velmi kon-
kurencni prostfedi na trhu ucelovych hypoték na byd-
leni vedlo k dalSimu poklesu urokovych sazeb. Vyvoj
primérné Urokové sazby v roce 2016 dokumentuje
graf. Zatim historického minima ve vysi 1,77 % tento
tzv. hypoindex dosahl v prosinci 2016.

Vyvoj primérné urokové sazby hypotecénich Gvérd na bydleni v roce 2016

2,06 %
1,97 %

2,00 Gommmmmmmmmmmme e g e
1190 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, il
1,80 Yommmmmm = e e ,,,,,,11?,7,,%,,,
1,70 Jommmmm oo
1,80 G === m == oo
1,50 %

prosinec 15 leden 16  brfezen 16 cerven 16 zari 16 prosinec 16

zdroj: hypoindex.cz

Podle statistik Ministerstva pro mistni rozvoj (dale
jen ,MMR*) poskytly banky v roce 2016 na ucely
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bydleni 101 417 hypotecénich Uvérl v celkovém obje-
mu 210,2 mld. K&, coz pfedstavuje meziro¢ni nardst

0 18,6 %.

Fyzickym osobam pUjcily banky na Gcely financovani
bydleni 197,1 mid. K&, tedy o 17 % vice nez v roce 2015,
obcim a podnikatelskym subjektdm 13,2 mid. K&.

Hypoteéni Gvéry na bydleni
v mld. K&

2011 2012 2013 2014 2015 2016

@ HU na bydleni - celkem HU na bydleni — ob&ané

Podle statistiky MMR poskytly banky v roce 2016 cel-
kem 114 044 hypoték. Jejich hodnota vyrazné pokofila
hranici 200 mid. K&, kdyz dosahla ¢astky 284,2 mld. KE.
Rok 2016 se tak stal rokem hypotecnich rekord(.

Obchodni ¢innost banky

Uvérova &innost

Wistenrot hypotecni banka a.s. (dale jen ,banka“
nebo ,WHB") schvalila v roce 2016 celkem 4 226 Uvé-
r0 a hypoték v objemu 6 994 mil. K&, coZ predstavuje
meziro¢ni nardst o 5% v objemu.

Banka se dlouhodobé zaméfuje zejména na poskyto-
vani hypotecnich uvérd na bydleni fyzickym osobam,
a to v€etné hypoték na refinancovani. V roce 2016
poskytla fyzickym osobam celkem 4 196 hypotecnich
avérl v objemu 6 920 mil. K¢.

Pravnickym osobam a bytovym druzstvim poskyt-

la banka celkem 30 podnikatelskych Uvérd na tGcely
bydleni v celkovém objemu 74 mil. K¢.

Z hlediska ucelu pouziti bylo v roce 2016 nejvice tGveérd

pro fyzické osoby poskytnuto na refinancovani stava-
jicich Gvérd na bydleni, a to 47,2 % z jejich celkového
poctu. Dalsi vyznamny podil tvofi uvéry na koupi bytu
nebo domu, které predstavovaly 26,4 % z celkového
poctu. Podil uvérd na financovani vystavby bytu nebo
domu ¢inil 5,6 %, u Gvérl na ostatni Ucely, tj. napf.
vyporadani dédictvi ¢i spoleéného jméni manzeld,
zménu stavby a rekonstrukce to bylo 13,5 %. Zastou-

peni neucelovych hypoték v souvislosti s podporou
konsolidace uvéra ¢inil 7,3 %.

Pocet a objem hypotecnich Gvérd

2013 2014 2015 2016

@ pocet tvérd objem Gvérdl v mil. K&

Fyzickym osobam nabizi banka Siroké moznosti vol-
by doby fixace urokovych sazeb od 1 roku do 7 let.

V roce 2016 bylo opét nejvice hypoték poskytnuto

s pétiletou fixaci urokové sazby, a to 58,2 % z celko-
vého poctu. Podil hypoték s tfiletou fixaci urokové
sazby ¢inil 41,3 %. Z dlvodu vyhodnych tfiletych a pé-
tiletych urokovych sazeb byl nizky zgjem o jednoleté
a dvouleté fixace, jejichz podil €inil 0,5 %.

Struktura hypotecnich Gvérd fyzickych osob podle ugelu pouZiti

@ neucelovy Gvér7,3 %
. refinancovani 47,2 %

@ koups 26,4 %
@ ostatni 13,5 %

novostavba 5,6 %
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Vkladové produkty

Na zakladé rozSifené bankovni licence nabizi banka
jiz Sestym rokem uspésné Wistenrot Spofici ucet,
ke kterému zdarma zfizuje internetové bankovnictvi.
Podet uzavienych spoficich U¢td vzrostl z 35 903

k 31. prosinci 2015 na 36 113 k 31. prosinci 2016, coz
potvrzuje zéjem o tento produkt. Vedle spoficich G¢tl
banka nabidla svym klientdim i terminované vklady,
jejichz pocet se ke konci roku 2016 meziro€né snizil
z 1157 na 738.

Objem zlstatkd na spoficich U¢tech a terminova-
nych vkladech dosahl koncem roku 2016 ¢astky

15 359 mil. K&, a to véetné Urokd.

Produktové portfolio

Zaklad nabidky banky tvofi Hypotéka Wuistenrot. Je
poskytovana od 300 tis. K&, standardné do 90 % za-
stavni hodnoty nemovitosti. NejkratSi doba splatnosti
je 5 let, maximalni ¢ini 30 let.

Hypotéka Refin je hypote¢ni uvér uréeny na refinan-
covani Uvéru u jiné banky nebo stavebni spofitelny
poskytnutého na ugely spojené s bydlenim. Cast Hy-
potéky Refin mdzZe byt pouzita i na dalsi Gcely
spojené s bydlenim. Minimalni vySe Hypotéky Refin je
300 tis. K&, maximalni doba splatnosti je 30 let.
Hypotéka bez pfijmU je uréena bonitnim klientam,
ktefi nejsou schopni doloZit pfijmy standardnim zpd-
sobem. MUze byt poskytnuta pouze za uc¢elem finan-
covani vlastniho bydleni. Maximalni vySe je limitovana
50 % zastavni hodnoty nemovitosti a ¢astkou

3 mil. K& Maximalni doba splatnosti je 20 let. Prodej
Hypotéky bez pfijml byl ukonéen 17. 11. 2016.
Hypotéka na pronajem je ur€ena na financovani byd-
leni za u€elem pronajmu, pfipadné na investici do ob-
jektu individualni rekreace. Je poskytovana do 60 %
zastavni hodnoty nemovitosti, maximalni doby splat-
nosti €ini 30 let.

Hypotéka na cokoliv je tzv. ,americka hypotéka“. Jed-
na se o hypotec€ni uveér, pfi némz zadatel neuvadi ucel
pouziti uvéru. Minimalni vySe Hypotéky na cokoliv je
jiz 150 tis. K&, maximalni vy$e nesmi prekrocit 70 %
zastavni hodnoty nemovitosti zajistujici uvér, pfi kom-
binaci s Hypotékou Wistenrot 85 % zastavni hodnoty
nemovitosti. Doba splatnosti je minimailné 5 let,
maximalné 20 let. Pfi vySi uvéru od 150 tis. KE do
300 tis. K¢ je mozné zvolit i dobu splatnosti uvéru
kratSi nez 5 let.

HypoRevit je hypote¢ni program pro bytova druzstva
na rekonstrukce, modernizace, opravy i koupi domu
v ramci privatizace bytového fondu.

TopRevit je uvér bez zastavy nemovitosti ur€eny pro
bytova druzstva a spole¢enstvi viastnik( jednotek

na revitalizaci bytovych domd.

Woistenrot Spofici u€et nabizi klientovi vyhodné
zhodnoceni vklad(, pficemz s prostfedky vliozenymi
na ucet mudze klient libovolné disponovat. K zéklad-
ni urokové sazbé poskytuje navic vérnostni urokovy
bonus. Ten je odstupriovan podle délky fixace vkladu,
ktera je mozna na dobu 3, 6, 9 nebo 12 mésicl. Sou-
Casné se zalozenim uctu je klientovi zfizeno interne-
tové bankovnictvi, jehoz prostfednictvim klient ucet
ovlada.

Wistenrot Terminovany vklad je vhodny pro dlouho-
dobéjsi zhodnocovani finanénich prostfedkl klienta.
V nabidce pro fyzické osoby ma Wuistenrot jednora-
zové terminované vklady s délkou splatnosti od 1 roku
do 5 let.

Dale banka nabizi terminované vklady pro pravnické
osoby, a to pro spolecenstvi vlastnikd bytovych jed-
notek a bytova druzstva.

Emitované cenné papiry

Dluhopisovy program

Svym rozhodnutim €. j. 2009/2513/570 ze dne 14. dub-
na 2009, které nabylo pravni moci dne 15. dubna 2009,
schvalila Ceska narodni banka druhy dluhopisovy pro-
gram Wistenrot hypote¢ni banky a.s. Maximalni ramec
objemu nesplacenych dluhopisl vydanych v ramci toho-
to dluhopisového programu &ini 30 mid. K&. Doba trvani
dluhopisového programu je dvacet let. Tento program
ma za cil vytvofrit prostor pro rozvoj WHB v dalSich
letech a umoznuje vysokou flexibilitu parametrd jednot-
livych emisi, a tim osloveni Sir§iho spektra investord.

V ramci druhého programu vydala WHB v letech 2009
az 2016 celkem 27 emisi hypotecnich zastavnich listl
(HZL), z toho 3 denominované v EUR,; pficemz 9 emisi
bylo jiz zcela splaceno (v€etné vSech emisi denomino-
vanych v EUR). Souhrn vydanych a nesplacenych emisi
dluhopisli uvadime v souhrnné tabulce nize.

Zakladni prospekt druhého dluhopisového programu
byl aktualizovén v roce 2016 rozhodnutim Ceské na-
rodni banky &. j. 2016/051131/CNB/570, které nabylo
pravni moci dne 6. kvétna 2016.
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Dluhopisy vydané a splacené v roce 2016
V pribéhu roku 2016 byly vydany 3 nové korunové emise HZL a byly prodany 4 trange HZL v ramci jiz vyda-
nych emisi v celkovém nomindlnim objemu 3,550 mld. K& nasledovné:

Datum emise/prodeje

8.2.2016
4.3.2016
26.5.2016

30. 6. 2016

30. 6.2016
27.10.2016
22.12.2016

Celkem

WHB 20. 12. 2016 splatila jednu emisi HZL, ISIN CZ0002002660, v nhominalnim objemu 1 mid. K¢.
K datu 31. 12. 2016 Cinil nominalni objem emitovanych a nesplacenych HZL 11,070 mlid. K& - viz pfehled nize.

CZ0002002728
CZ0002002728
CZ0002004443
CZ0002004492
CZ0002004500
CZ0002002710
CZ0002004443

CzK
CzK
CzK
CzK
CzK
CzK
CzK

Emise/Transe

2. transe

3. transe
Nova emise — 1. tranSe
Nova emise — 1. transe
Nova emise — 1. transe

2. transe

2. transe

Souhrn vydanych a nesplacenych dluhopist k 31. 12. 2016

Celkovy prehled zavazkl z hypotec¢nich zastavnich listd v nabéhlé hodnoté, tj. hodnoté véetné alikvotniho uro-

Splatnost

20.12.2019
20.12.2019

26.5.2021
30. 6. 2022
30. 6. 2023
20.6.2019
26.5.2021

kového vynosu (dle urokové sazby kuponu) k 31. prosinci 2016 v mil. K& byl nasleduijici:

CZ0002002678
CZ0002002686 **)
CZ0002002694
CZ0002002702 **)
CZ0002002710
CZ0002002728 **)
CZ0002002736 **)
CZ0002003320
CZ0002003312
CZ0002003510
CZ0002003528
CZ0002003544 **)
CZ0002003551 *)
CZ0002003619
CZ0002003627
CZ0002004443 *)
CZ0002004492 *)
CZ0002004500 **)
Celkem

*) WHB vyuzila svého prava zvysit objem dluhopist dle emisnich podminek emisi CZ0002002710, CZ0002002728 a CZ0002002736 (az do

Datum emise

20.12.2012
20.12.2012
20.12.2012
20.12.2012
20.12.2012
20.12.2012
20.12.2012
10.12. 2013
10.12.2013
30. 4.2014
30. 4.2014
26.5.2014
26.5.2014
26.6.2014
26.6.2014
26.5.2016
30. 6.2016
30. 6. 2016

Datum
splatnosti

20.6.2017
20.12.2017
20.6.2018
20.12.2018
20.6.2019
20.12.2019
20.12. 2020
10.9.2017
10.9.2018
30. 4. 2019
30. 4.2018
26.5.2018
26.5.2019
26.6.2018
26.6.2019
26. 5. 2021
30. 6. 2022
30. 6. 2023

Schvaleny Nominaini hodnota
objem emise vydanych HZL

800 50
800 400
800 248
800 300
800 %) 1050
800 %) 1500
800 %) 1500
1000 %) 1250
1000 %) 1250
500 70
500 ) 625
700 367
700 360
500 500
500 500
1000 1000
1000 50
1000 50
14 000 11070

Kupon
2,69 %
2,84 %
3,10 %
3,36 %
3,67 %
3,98 %
4,30 %
1,82 %
2,16 %
2,16 %
1,89 %
1,53 %
1,79 %
1,67 %
1,91 %
0,92 %
1,24 %
1,48 %

Nominalni hodnota
v mil. K¢

250
1200
500
50
50
1000
500
3550

Zavazky z HZL celkem
v nabéhlé hodnoté

51
400
253
300

1070
1502
1502
1257
1258

71
633
370
364
504
505

1006

50

50

11146

celkové jmenovité hodnoty 1,500 mid. K¢&), CZ0002003312 a CZ0002003320 (az do celkové jmenovité hodnoty 1,250 mld. K&)

a CZ0002003528 (az do celkové jmenovité hodnoty 625 mil. K&).

**) Jednotlivé emise byly prijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s., a to k datu jejich vydani.
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Hypotecni Gvéry ke kryti

Zavazky z hypotecénich zastavnich listl byly v souladu
se zdkonem 190/2004 Sb. o dluhopisech piné kryty
pohledavkami z hypoteénich Gvéra.

Radné kryti HZL
k 31. prosinci 2016

(mil. K&, kde neni uvedeno

jinak)

Poget tvérovych smiuv na HU 22 882 ks 21655 ks
k fadnému kryti HZL v ks

Zastavni hodnota zastavenych 51441 48 007
nemovitosti

Nesplacené pohledavky z HU 24 531 22 581

ke kryti (jistina)
Nesplacené pohledavky z HU 43 47
ke kryti (pfisluSenstvi)

Radné kryti celkem
(pohledavkami po ocenéni)

24 415 22454

Financni vysledky

Vyvoj bilance

V pribéhu roku 2016 doslo k navyseni bilanéni ¢ast-
ky banky, ktera k 31. prosinci 2016 dosahla hodno-
ty 30 191 mil. K¢. To predstavuje celkovy pfirlistek

0 2 322 mil. K&. Na strané aktiv vykazuji nejvétsi
narlst objemu pohledavky za klienty, které vzrostly
o 1 874 mil. K¢.

V portfoliu cennych papirll jsou drzeny do splatnosti
statni dluhopisy se splatnosti do 1 roku ve vysi 202
mil. K€ a nad 1 rok dluhopisy ve vysi 988 mil. K.

V portfoliu realizovatelnych cennych papird jsou drzeny
statni dluhopisy a ostatni dluhopisy se splatnosti do

1 roku ve vySi 51 mil. KE a nad 1 rok ve vySi 319 mil. KE.

V pribéhu roku banka ukladala do¢asné volné pro-
stfedky v podobé kratkodobych vkladd u bank.

K 31. prosinci 2016 méla banka ulozeno na termino-
vanych vkladech u bank 45 mil. K&, na terminovanych
vkladech u CNB 1 050 mil. K&, na clearingovém udtu
u CNB 307 mil. K& a na b&znych t&tech u jinych

bank 2 mil. KE. Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv jsou
hypote€ni uvéry v celkové vysi 27 193 mil. K¢, a to
predevsim uvéry poskytnuté fyzickym osobam v sou-
vislosti s bydlenim. Banka nabizi hypotecni uvéry téz
pravnickym osobam, a to bytovym druzstvim Gvéry
HypoRevit uréené na rekonstrukce panelovych domi
a bytovym druzstvim a spolec¢enstvim vlastnikd tvér
TopRevit. K 31. prosinci 2016 banka evidovala po-
hledavky vice nez 30 dni po splatnosti v celkové vysSi
1220 mil. K¢, 1j. 4,42 % z celkového brutto objemu
pohledavek. K témto pohledavkam méla banka vytvo-
fené opravné polozky ve vysi 391 mil. K&.
Nejvyznamnéjsi polozku pasiv predstavovaly zavazky
vUci klientlm, které mezirocné vzrostly o 846 mil. K&

na celkovou hodnotu 15 967 mil. K&, a to prfedevsim
diky klienty preferovanému produktu Wistenrot
Spofici ucet. DalSi vyznamnou polozku pasiv tvofi
emise hypotecnich zastavnich listd v celkové hodnoté
11 550 mil. K& a terminované vklady pfijaté vic¢i ban-
kam ve vysSi 501 mil. K&.

Vysledky hospodareni

Hospodarsky vysledek za rok 2016 se oproti roku 2015
snizil a kopiroval tak vyvoj urokovych sazeb na trhu

s hypotec¢nimi Gvéry. Podle Mezindrodnich standard(
financniho vykaznictvi (IFRS) Cinil Cisty zisk po zdanéni
190 mil. K¢, uplny vysledek za rok 2016 Cinil 180 mil. K&.
Celkové urokoveé vynosy Cinily 760 mil. KE.

Na strané urokovych nakladd byly nejvyznamnéjsi
polozkou, ktera se promitla do hospodareni banky,
Uroky z hypotecénich zastavnich listd a Groky z klient-
skych vkladl (spoficich U¢td a terminovanych vkladd).
Celkové Urokové naklady &inily 314 mil. K&. Cisty dro-
kovy vynos se v roce 2016 snizil oproti roku 2015

0 62 mil. K&, tj. 0 12,20 %. Pokles Cistého urokoveé-
ho vynosu byl zplsoben zejména poklesem vynos(

z Urok{ poskytnutych hypotec¢nich tvérd v disledku
poklesu jejich sazeb.

Spravni naklady, osobni naklady a odpisy z hmotné-
ho a nehmotného majetku vzrostly proti skutecnosti
minulého roku o 26 mil. K&, coz pfedstavuje nardst

0 13,68 %. Banka zaroven realizovala vynos z posky-
tovaného outsourcingu sesterské spole¢nosti ve vysSi
28 mil. K& (ve 2015: 0 mil. K¢&).

Vnitini kontrola

Systém vnitfni kontroly je upraven v pfikazu predsta-
venstva k fidicimu a kontrolnimu systému (dale jen
RKS). Tento piikaz je priibézné aktualizovan v navaz-
nosti na zmény legislativy a v navaznosti na interni
zmeény. Systém vnitfni kontroly je provadén ve tfech
stupnich. Na 1. stupni je provadéna kontrola na urov-
ni jednotlivych Usekd, které maji nastaveny své fidici
a kontrolni systémy a v nich upraveny a predepsany
pravidelné kontroly. Na 2. stupni je kontrola provadeé-
na prdfezovymi Useky, zejména compliance, fizenim
rizik a koordinatorem vnitfni kontroly, a na 3. stupni je
provadéna auditorska Cinnost usekem vnitfniho au-
ditu. Vnitfni kontroly na 1. stupni jsou provadény jed-
nak na zakladé schvalenych RKS jednotlivych Usek,
jednak na zakladé platnych vnitfnich pfedpisd. Na 2.
stupni je vnitfni kontrola provadéna na zakladé planu
kontrol a na 3. stupni na zakladé planu auditd.
Nastaveni RKS je popsano v pfikazu predstavenstva
k RKS. ZpUsob jeho vyhodnocovani je uveden v pra-
covnim postupu ,Vyhodnocovani RKS na pravidelnych
rezortnich poradach a rocni potvrzeni pro Wistenrot
& Wiirttembergische AG“. K vyhodnocovani RKS jed-
notlivych Usekl dochazi ¢tvrtletné v ramci rezortnich
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porad (JF) z irovné rezortnich ¢len( pfedstavenstva.
Zjisténi a zavéry jsou uvedeny do zapisu z JF. Sou-
¢asti zapisu je souhrnna tabulka za jednotlivé Use-

ky, ve které jsou zaznamenany kontroly, které byly

za uplynuly kvartal provedeny, véetné zji$téni a navrhd
opatreni.

Samostatna pracovni pozice koordinator vnitfni kont-
roly (KVK) se podili na procesu ctvrtletniho vyhodno-
covani. KVK zpracovava ro¢ni zpravu o vysledcich své
kontrolni €innosti, kterou predklada predstavenstvu

k projednani. Na zakladé projednani ro¢ni zpravy KVK
za prechazejici kalendaini rok a dalSich podkladd,
zaujme predstavenstvo stanovisko k ucinnosti a efek-
tivnosti RKS. Toto stanovisko je oficidlné zaslano kon-
cernu Wistenrot & Wirttembergische AG na védomi.
Usek vnitini audit priibézné sleduje a vyhodnocuje
funkénost RKS a pravidelné& jednou roéné hodnoti
uginnost a efektivnost RKS v souladu s regulatornimi
pozadavky. Souhrnnda zprava o vyhodnoceni funkc-
nosti a efektivnosti RKS za kalendaini rok je predkla-
dana vybordm pro audit a dozoréim radam spoleé-
nosti.

Poradenstvi a péce o klienta, sluzby

Wiustenrot poskytuje svym klientdm kompletni fi-
nancni servis pod jednou stfechou, pfic¢emz odborné
poradenstvi a profesionalni péc€e o klienta je zalozena
na osobnim finan¢nim poradci klienta a jeho rodiny.
Patef obchodni organizace Wuistenrotu tvofi regional-
ni centra, ktera splfuji nejvyssi pozadavky na droven
a komfort sluzeb. Jsou zafizena v modernim stylu,
samoziejmosti jsou diskrétni pfepazky, vysoka pro-
fesionalita a kvalifikace poradct, kompletni finanéni
poradenstvi, on-line sluzby, bezbariérové pfistupy

a détsky koutek.

Komplexni poradenstvi a sluzby poskytuje klientdm
také 31 oblastnich center. Sit regionalnich a oblast-
nich center doplfuji kontaktni centra a poradenské
kancelafe obchodnich zastupcd Wistenrotu.

Verejné prospésna a charitativni ¢innost, sponzoring
Financni skupina Wustenrot tradicné a dlouhodobé
podporuje télesné i socialné handicapované. Spo-
lupracuje napfiklad s obCanskym sdruzenim Cesta
za snem, jehoz cilem je motivovat handicapované

k aktivnimu a plnohodnotnému zivotu.

Diky této spolupraci vznikl ve Wistenrotu unikatni
projekt Wustenrot cyklotym, ktery spojuje sportovni
soutéZe zaméstnancl s charitou. Sportovni vykony
zaméstnancl Wistenrotu — pfedevsim ujeté a nabé-
hané kilometry — se pfepocitavaji na body a ty dale
na finan¢ni ¢astky, které Wistenrot vénuje na chari-
tativni Ucely. Z dlvodu rozsifeni sportovnich aktivit
zapocitavanych do soutéze byl projekt v roce 2015
pfejmenovan na Wistenrot sport tym. Projekt Wis-

tenrot cyklotym ocenili i odbornici z Institutu interni
komunikace v soutézi Grand Prix IIK 2014 ¢estnym
uznanim za tymového ducha.

V ramci programu spoleCenské odpovédnosti firem
(CSR) pomahaiji dobrovolnici z fad zaméstnancd Wis-
tenrotu vSude tam, kde je to potfebné. At uz se jedna
o détské domovy, domovy seniorl &i potifebné pra-
covni nasazeni v pfirodé.

Podpora Wistenrotu patfila v roce 2016 i nékolika
UspésSnym ceskym reprezentantlim v jejich sportovni
kariére.

Vyhled hospodareni a ¢innosti

Wistenrot hypotecni banka a.s. ma plany i pfi zvySe-
nych konkurencnich tlacich rozsifit obchod a nadale
rozvijet své Cinnosti. V roce 2017 planuje nadale upev-
nit svdj podil na trhu a docilit dal$iho ristu poctu kli-
entl i salda poskytnutych hypoteénich Gvérd.

Diky nabidce depozitnich produktl pro fyzické a prav-
nické osoby je mozné diverzifikovat zdroje financovani
a banka ma k dispozici stabilni zdroj prostfedkul. Do-
savadni zku$enosti s fizenim portfolia téchto vkladd
vytvareji vyborné predpoklady pro splnéni obchodni-
ho planu Uvérovych i depozitnich produktl a pro jejich
dalsi rozvoj.

Banka nadale planuje vydavat emise hypotec¢nich
zastavnich listd jako jeden ze zdrojl financovani hy-
potecnich Uvérd a taky ma v planu pfimérené vyuzivat
Urokovych derivatd k zajis§téni irokovych pozic vznik-
lych zejména v souvislosti se zajisténim Urokového
rizika souvisejiciho s rozdilnou strukturou urocenych
aktiv a pasiv.

Na strané rizik je mimoradna pozornost vénovana
kvalité uvérového portfolia. V zajmu udrzeni doposud
velmi kvalitniho portfolia Gvér( bude banka pokraco-
vat v efektivnim Fizeni uvérového rizika. Pfedpokla-
dame, ze v nadchazejicim obdobi bude pomér tvorby
opravnych polozek k velikosti Uvérového portfolia
nadale stabilizovany, podobné jak tomu bylo v roce
2016.

V souladu se svymi podnikatelskymi plany oCekava
banka v roce 2017 navazani na dobré hospodarské
vysledky z minulych let. Bilanéni suma by se mohla
diky nové poskytnutym hypote¢nim a nehypotecnim
avérim zvysit o 4 %. K tomu, aby banka mohla téchto
ambiciéznich plant dosahnout, bude i nadale vyuZivat
synergickych efektl v ramci skupiny Wiistenrot.

Banka neméla v pribéhu roku 2016 zadné vydaje
v oblasti vyzkumu a vyvoje ani ochrany zivotniho pro-
stredi.

Banka nema zadnou organizacni slozku v zahranici.

Praha 23. bfezna 2017
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zprava dozorci rady

Dozor¢i rada spoleCnosti Wistenrot hypotecni banka a.s. provadéla vSechny ¢innosti, které ji uklada zakon

a stanovy, a na svych schizich se podrobné zabyvala dUlezitymi otazkami obchodni politiky a vyvoje ¢innosti
spole¢nosti. Od predstavenstva spole¢nosti k tomu obdrzela vSechny potfebné podklady a informace a také
se s nim radila. Dozoré&i rada pravidelné dohlizela na ¢innost predstavenstva.

Auditorska spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., provéfila Ugetni zavérku a vydala k ni sv(ij vyrok bez
vyhrad. Dozor¢i rada obdrzela zpravu auditora a nema k ni zadné pripominky.

Dozor¢i rada zkontrolovala, Ze ucetni knihy jsou fadné vedeny a odpovidaji skute¢nosti a ze podnikatelska ¢in-
nost spole€nosti je provadéna v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dale dozorci
rada navrhuje, aby ro¢ni uetni zavérka, zprava auditora, zprava o vztazich a navrh na rozdéleni zisku, které
souhlasné vzala na védomi, byly predlozeny ke schvaleni valné hromadé.

Dozorci rada vyslovuje podékovani véem pracovnikiim a predstavenstvu za vykonanou praci v roce 2016.

V Praze dne 27. bfezna 2017

Za dozorci radu Wistenrot hypotec¢ni banky a.s.

U~

Jurgen Steffan
prfedseda
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zpracovana podle Mezinarodnich standardd finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU

Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2016

31. prosince 2016

31. prosince 2015

AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Pohledavky za bankami
Pohledavky za klienty

Cenné papiry drzené do splatnosti
Realizovatelné cenné papiry
Majetkové Ucasti

Nehmotna aktiva

Hmotna aktiva

Odlozena dariova pohledavka
Splatna pohledavka z dané z pfijmd
Ostatni aktiva

Aktiva celkem

ZAVAZKY

Zévazky vici bankam

Zévazky vUci klientim

Zavazky z emitovanych cennych papirC
Ostatni rezervy

Splatny zavazek z dané z piijmu
Ostatni zavazky

Zavazky celkem

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Fondy z pfecenéni finanénich nastrojl

Nerozdéleny zisk a zisk z béZného obdobi

Vlastni kapital celkem

Zavazky a vlastni kapital celkem

14,15
14,16
17
18
19
20
21
21
13
13

22
23
24
25
13
26

27
27
27

1357
47
27193
1190
370

14

30 191

501
15967
11550

6

0

91
28115

1090
-12
998
2076
30 191

Pfiloha na stranach 26 az 73 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

1163
51
25319
913
371

17
20

27 869

1903
15121
8 832
11

16

90
25973

1090

808

1896
27 869
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Mil. Ké

Vynosy z Urokd

Naklady na troky

Cisté trokové vynosy

Vlynosy z poplatkd a provizi

Naklady na poplatky a provize

Cisté vynosy z poplatk( a provizi

Cisty zisk/ztrata z obchodovani

Ostatni provozni vynosy

Osobni naklady

Spravni naklady

Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv
Ztraty ze snizeni hodnoty Uvér( a pohledavek
Ostatni provozni naklady

Tvorba/rozpusténi ostatnich rezerv

Zisk pred zdanénim

Dari z pfijmd

Cisty zisk za tiéetni obdobi

Polozky, které jsou nebo mohou byt nasledné oductovany do vykazu
zisku a ztraty

Fond z pfecenéni zajiStovacich derivat(:

Zmeény Cisté realné hodnoty

Zisk/ztrata z precenéni vykazana

do zisku nebo ztraty

Fond z pfecenéni realizovatelnych cennych papird:
Zména Cisté realné hodnoty

Zména souvisejici odloZzené dané

Ostatni Upiny vysledek

Uplny vysledek za tiéetni obdobi

Pozn.

Pfiloha na stranach 26 az 73 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

Vykaz o uplném vysledku za rok koncici 31. prosince 2016

2016

o

-19
-183
-14
-52
23

-46
190

-12

-18

-10
180

93
-82
-15
-34
-34

-61
247

12

13

13
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Vykaz zmeén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2016

Nerozdéleny

zisk

Fondy
Zakladni kapital z precenéni

Stav k 1. lednu 2015 1090 -15
Zmeéna Cisté realné hodnoty derivatd v zajisténi 0 12
penéznich tokd
Dané souvisejici s pfecenénim realné hodnoty

e S T o 0 -2
derivatl v zajisténi penéznich tokU
Zména precenéni realizovatelnych cennych papiri 0 4
Dané souvisejici s pfecenénim realizovatelnych 0 1
cennych papird
Cisty zisk za Gigetni obdobi 0 0
Stav k 31. prosinci 2015 1090 -2
Zména Cisté rediné hodnoty derivatl v zajisténi

. o 0 -12
penéznich toku
Dané souvisejici s pfecenénim rediné hodnoty

o e N o 0 2
derivatl v zajisténi penéznich tokd
Cisty zisk za U¢etni obdobi 0 0
Stav k 31. prosinci 2016 1090 -12

Pfiloha na stranach 26 az 73 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

190

1636

12

190
2076
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Vlykaz o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2016

Penézni toky z provozni ¢innosti

Zisk pred zdanénim

Upravy o nepenézni transakce:

- Odpisy nehmotnych a hmotnych aktiv

- Ztraty z vyfazeni hmotnych a nehmotnych aktiv
- Ztréty ze snizeni hodnoty Uvérd a pohledavek

- Cista ztrata z precenéni derivatti k obchodovani
- Cisté trokové vynosy

- Cisté vynosy z poplatki a provizi

- Tvorba/rozpusténi ostatni rezervy

Zména stavu Uvérd a pljcek poskytnutych klientdm
Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu zavazkd vici bankam

Zména stavu zavazkd vici klientdim

Zména stavu ostatnich zavazku

Placené dané ze zisku
Prijaté droky z Gvér( klientdm v¢. terminovanych vkladd

Ptijaté droky z cennych papirli pfijimanych centralni bankou
k refinancovani a z ostatnich cennych papirti

Placené uroky z vklad(i
Placené Uroky z emitovanych diuhovych cennych papitti
Prijaté poplatky a provize

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedk z provozni &innosti

21
21

PFiloha na stranach 26 az 73 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

Rok kongici 31. prosince

2016

236

12

-150
-224
45
-2301

2015

308

20

-188
-164
55
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Vlykaz o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2016

Rok kongici 31. prosince

2016

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Nakup nehmotnych a hmotnych aktiv 21
Prijmy z prodeje nehmotnych a hmotnych aktiv

Nakup cennych papirli drzenych do splatnosti 18
Splaceni cennych papird drzenych do splatnosti 18

Investice v pridruzenych podnicich

Cisté snizeni penéznich prostiedki z investiéni éinnosti
Penézni prostredky z finan¢ni ¢innosti

Emise hypotecnich zastavnich listl

Splaceni hypote¢nich zastavnich listd

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedk z finanéni éinnosti
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na po¢atku obdobi
Cisté zvySeni/snizeni penéznich prostiedk z provozni ¢innosti
Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedkd z investiéni Ginnosti
Cisté zvySeni/snizeni penéznich prostiedk(l z financovani

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedk’ a penéznich ekvivalentti za obdobi

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 14

Pfiloha na stranach 26 az 73 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

-10

-357

3779
-1 001
2778
1214
-2 301
-287
2778
190
1404

2491
-1205
1286
321
-723
330
1286
893
1214
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Priloha ucetni zaverky za rok koncici 31. prosince 2016

1. VSEOBECNE INFORMACE

Wistenrot hypotecni banka a.s. (dale jen ,banka“ nebo ,WHB") byla zalozena dne 20. ¢ervence 2001 a vznikla
zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze dne 23. prosince 2002. V tnoru 2009 se banka
prestéhovala do nového sidla v Praze 4, Na hfebenech Il 1718/8, PSC 140 00, Ceska republika.

Materskou spole€nosti je Wistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart (SRN), kone€nou matefskou spolec-
nosti je Wistenrot Holding Aktiengesellschaft, Ludwigsburg (SRN). Na zékladé uzavienych Dohod o vykonu
akcionarskych prav vykonava tato prava ke 100 % akcii Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. (,\WSS“).

Banka uzavfela v minulosti spole&né& s ostatnimi spole¢nostmi Wiistenrot v Ceské republice, Wiistenrot — sta-
vebni spofitelnou a.s., Wistenrot, Zivotni pojiStovnou, a.s. a Wistenrot pojiStovnou a.s. smlouvu ,,O sdruzeni
za Ucelem ziskani Uspor z rozsahu poskytnutim a zlepSenim efektivity provozu vSech ¢lenl skupiny Wistenrot
v Ceské republice. Spoleéné naklady byly rozdéleny mezi jednotlivé iéastniky pomérné dle podilu stanovené-
ho v souladu se smlouvou. V pfipadé, Ze takové naklady byly vynalozeny na pofizeni aktiv (zejména nehmot-
nych aktiv a zafizeni), byla tato aktiva ve spoluvlastnictvi pfislusnych tGc¢astnika.

K 31. prosinci 2015 doslo ke zruSeni Sdruzeni, ve kterém WHB spolupracovala s ostatnimi spole€nostmi patfi-
cimi do skupiny Wistenrot v minulych letech. Smlouva o SdruZeni byla od 1. ledna 2016 nahrazena Smlouvou
o outsourcingu mezi bankou a Wistenrot — stavebni spofitelnou a.s. Na zakladé Smlouvy o outsourcingu po-
kracuje i nadale spoluprace mezi témito bankami. Diky této zméné doslo ke zméné ve strukture nakladd. Nové
vykazuje WHB nakladovou polozku — Naklady na outsourcing, kterd v sobé obsahuje naklady dfive vykazované
jako osobni néklady, naklady na marketing a ostatni naklady, viz poznamka 11 a 12 této pfilohy, a vynosovou
polozku Vynosy z outsourcingu, viz poznamka 12.

Sidlo spole¢nosti:
Na hfebenech Il 1718/8, Nusle
140 00 Praha 4

Hlavnimi aktivitami banky jsou:

a) poskytovani Gveérd;

b) prijimani vklad( od vefejnosti;

C) platebni styk a zu¢tovani;

d) vydavani hypotecnich zastavnich listd;

e) investovani do cennych papirl na vlastni Ucet;

f) vydavani a sprava platebnich prostifedkd, v rozsahu poskytovani aplikace internetového bankovnictvi;

) poskytovani bankovnich informaci.

Banka poskytuje sluzby na tizemi Ceské republiky.

2. DULEZITE UGETNi POSTUPY
2.1 Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy finan&niho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (EU IFRS).

Veskeré udaje jsou uvedeny v korunach €eskych (K&). Mérnou jednotkou jsou miliony K& (mil. K&), pokud neni
uvedeno jinak.
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Ugetni zavérku tvoti vykaz o finanéni pozici, vykaz o Uplném vysledku sestaveny ve formé jednoho vykazu,
vykaz zmén vlastniho kapitélu, vykaz o penéznich tocich a pfiloha.

Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé ocenéni finan&nich aktiv a zavazk{ v pofizovacich cenach nebo
amortizovanych hodnotach. Financni derivaty, financni aktiva a zavazky ocenované realnou hodnotou proti
Gctdm nakladd a vynosU a realizovatelna finanéni aktiva kromé téch, jejichZz ocenéni neni redlnou hodnotou
spolehlivé stanovitelné, jsou vykazany v redlné hodnote.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana, protoze banka ovlada pouze ucetni jednotku, ktera je jednotlivé i v Uhr-
nu nevyznamna a k podani vérného a poctivého obrazu pfedmétu u€etnictvi a financni situace konsolidaniho
celku postaduje Ugetni zavérka banky. Udetni zavérka je sestavena dle pozadavki zékona &. 563/1991 Sb.,

o UCetnictvi. Vlastnikem banky je Wistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart, jez provadi konsolidaci celé
skupiny v souladu s Mezinarodnimi standardy financniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Banka klasifikuje své naklady podle nakladovych druh.

PoZadavky na zvefejiiovani informaci o rizicich z finan¢nich nastrojd jsou uvedeny v bodé o fizeni rizik v po-
znamce 3.

Vykaz o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni, in-
vestiéni a finanéni Cinnosti. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty obsahuji vysoce likvidni investice. V po-
znamce 14 je uvedeno, ve kterych polozkach vykazu o finan¢ni pozici jsou penézni prostfedky a penézni ekvi-
valenty obsazeny.

Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdan&nim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také

0 zmény stavu pohledavek a zavazkd. Déle jsou z této polozky eliminovany v8echny vynosy a naklady z financ¢-
ni a investi¢ni ¢innosti. Prijaté a zaplacené uroky jsou vykazany jako penézni toky z provozni ¢innosti.

Penézni toky z investi¢ni a finan¢ni Cinnosti jsou vykazany za pouziti pfimé metody. Banka alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni, financni a investicni €innosti na zékladé svého podnikatelského modelu.

Priprava Gc¢etni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouziti uréitych zdsadnich Uéetnich odhadl a pfedpo-
kladd uplatnénych vedenim banky pfi aplikaci G¢etnich postupl banky. Zmény v odhadech mohou mit vyznam-
ny dopad na ucetni zavérku banky. Vedeni banky véfi, Zze zadsadni u€etni odhady a predpoklady jsou spravné

a Ze ucetni zavérka banky vérné prezentuje finanéni pozici a vysledky banky. Oblasti vyzadujici vysoky stupen
usudku vedeni, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a pfedpoklady vyznamné ve vztahu

k u€etni zavérce banky, jsou popsany v poznamce 4.

2.2 Vliv pfijatych standardt, které nejsou v platnosti

V prabéhu roku byly zvefejnény nové standardy, dodatky a interpretace sou¢asnych standardu, které nejsou

k 31. prosinci 2016 dosud zavazné a které banka pred¢asné neaplikovala. Z téchto zmén mdZou mit na ¢innos-
ti provadéné bankou potencialné dopad nize uvedené standardy. Banka zatim neanalyzovala mozny vliv nize
uvedenych novych ustanoveni na svou ucetni zavérku.

Ugetni standard IFRS 9 Finanéni nastroje nahrazuje stavajici standard IAS 39 Finan&ni néstroje: G&tovani
a ocenovani. Standard se zabyva prvotnim zachycenim, ocefovanim a oduc¢tovanim finan¢nich aktiv a pasiv,
znehodnocenim financnich aktiv a zajiStovacim ucetnictvim.

Projekt implementace standardu IFRS 9 ve Spole¢nosti aktualné probihd zejména v oblastech Klasifikace
a ocenéni a Snizeni hodnoty.
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Klasifikace a ocenéni

Standard méni pristup ke klasifikaci finanénich nastrojd. Dojde ke zru$eni stavajiciho modelu zaloZzeného

na portfoliich (FVTPL, AFS, L&R, HTM). Nové budou finan¢ni aktiva klasifikovana na zékladé obchodniho mo-
delu pro fizeni finan¢nich aktiv a charakteristik smluvnich penéZnich tokd tvorenych vyluéné splatkami jistiny

a Urokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test®). Témito kritérii standard definuje kategorie ocefovani jako:

- Financni aktiva v nabéhlé hodnoté (,Amortized cost” — AC)

- Finanéni aktiva v redlnych hodnotach pfecefovana prostfednictvim uétl vynosud a naklada (,FVTPLY)

- Finanéni aktiva v redlnych hodnotach preceriovana prostrednictvim U¢td Uplného vysledku hospodareni
(,FVOCI®)

V8echny uvéry jsou v bance drzeny v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktiva za uce-
lem ziskani smluvnich penéznich tokdl (,Held to collect®). Na zékladé vysledku SPPI testu mohou byt tvéry
klasifikovany bud jako AC, nebo FVTPL. Analyza portfolia aktualné probiha. Banka pfedpoklada, ze naprosta
vétsina uvérového portfolia vySe uvedeny SPPI test splini, a bude tak klasifikovana jako AC, tj. bude vykazovana
v prakticky nezménéné podobé od stavajiciho vykazovani dle standardu IAS 39.

Ostatni finan¢ni nastroje, zejména cenné papiry, jsou drzeny v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosa-
Zeno inkasem smluvnich penéznich tokl a prodejem financ¢nich aktiv (,Held to collect” a ,,Held to collect and
sale®). Pro tato aktiva mUze dojit k drobnym zménam ve vykazovani v disledku zmény klasifikace v konkrétnich
pfipadech.

Snizeni hodnoty (,impairment®)

Novy standard IFRS 9 pfinasi zasadni zménu v pfistupu ke stanoveni uvérovych ztrat, kdy je sou€asny koncept
~utrpéné ztraty (incurred loss)“ zakotveny v IAS 39 nahrazeny novym konceptem ,oCekavané uvérové ztraty
(expected credit loss)“. Banka predpoklada, ze novy koncept urychli vykazovani ztrat ze snizeni hodnoty fi-
nancnich aktiv a povede k navySeni hladiny opravnych poloZzek k datu prvotniho zachyceni.

Dalsi pozadavky standardu IFRS 9 v této oblasti vyzaduji pro vypocet znehodnoceni zohlednit kromé historic-
kych informaci také souc€asné a budouci prospektivni makroekonomickeé €i jiné pro banku specifické informa-
ce. Metodika vyuziti téchto informaci je v sou€asnosti pfedmétem internich analyz a zpfesnovani.

V souladu s IFRS 9 konceptem bude zavedena nova segmentace financnich aktiv pro ucely vykaznictvi a pfi-
stupu k vypoctu opravnych polozek — a to ve 3 Urovnich (tzv. ,stages®):

Pohledavky a ostatni financni aktiva bez selhani budou rozdéleny do:

- uroven 1, ve které bude dle pfedpokladd banky zafazena témér vétsina standardnich pohledavek a ostat-
nich financnich aktiv, které nejsou po splatnosti,

- uroven 2, do které budou zafazena finan¢ni aktiva, u kterych doslo od doby pocate¢niho zachyceni k vy-
znamnému navyseni Uvérového rizika a neni mozné na né soucasné aplikovat vyjimku pro nizké Uvérové
riziko (toto bude vyhodnocovano jak kvantitativnim pfistupem zalozenym na dnech po splatnosti tak
i kvalitativnim zpUsobem; pfesné nastaveni metodiky je zatim pfedmétem probihajicich analyz a vyvoje
modelU),

- pohledavky a ostatni finanéni aktiva se selhanim budou zafazeny do urovné 3.

Tato nova segmentace nasledné determinuje zplsob vypoctu opravné polozky, konkrétné:

- k pohledavkam v urovni 1 bude opravna polozka rovna oCekavané ztraté daného produktu plynouci
z Uvérovych ztrat o¢ekavanych v disledku selhani dluznika v nasledujicich 12 mésicich,

- pro uroven 2 se nove zavadi pojem oCekavané uvérové ztraty za dobu trvani (,life time expected loss*)
predstavujici modelovanou o¢ekavanou ztratu zohlednujici celkovou dobu splatnosti daného produktu.
V tomto vypoctu budou pouzity parametry odpovidajici horizontu zbytkové splatnosti daného aktiva, kte-
ré jsou nyni pfedmétem vyvoje a kalibrace. V souladu s konceptem banky pfi vyvoji modell zohledriuje
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dostupné informace a také metodicky Uzce spolupracuje se skupinou Wistenrot na vytvoreni konzistent-
niho vykladu metodiky,

- v urovni 3 banka nepfedpoklada vyznamné zmény v logice vypoctu oproti sou¢asnému pfistupu u oprav-
kovani pohledavek v selhani (rozdéleni na individualni a kolektivni zplsob vypoétu opravnych polozek
zlstane zachovan).

Kvantifikace dopadu
Banka vzhledem ke komplexnosti zmény v souvislosti s novym standardem a vzhledem k probihajicim projek-
tm implementace v tuto chvili nekvantifikuje o¢ekavany dopad prvotni aplikace IFRS 9 na ucetni zavérku.

Kvalitativni informace v souvislosti s dopady

Hlavni dopad banka o¢ekava zejména z dlvodu navy$eni Grovné opravnych polozek, jelikoz novy standard
vyzaduje tvorbu opravnych polozek k oCekavanym ztratam i u aktiv, kde neni k datu ucetni zavérky objektivni
dlkaz o znehodnoceni.

PFi prvotnim zachyceni k 1. lednu 2018 bude efekt ze zmény znehodnoceni finan€nich aktiv jednorazové zauc-
tovan proti u¢tlm vlastniho kapitalu. Pribézné zmény po 1. lednu 2018 z ddvodu novych poZadavkd na tvorbu
opravnych polozek se budou jiz vykazovat v ramci vykazu zisku a ztrat.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (U¢inny pro ro¢ni uetni obdobi zadinajici 1. ledna 2018). Pozadavky
tohoto nového standardu zavadéji pétikrokovy model s cilem ur€it, v jaky okamzik a v jaké vySi vynosy vyka-
zat. Novy model stanovi, ze vynos by mél byt zauctovan v okamziku, kdy ucetni jednotka prevede kontrolu nad
zbozim nebo sluzbami na zédkaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit u€etni jednotka dle svého vlastniho oCeka-
vani narok. V zavislosti na splnéni urc€itych kritérii se vynos vykaze:

- v pribéhu ¢asu, a to zplsobem, ktery odrazi pinéni Uc¢etni jednotky,
- v okamziku, kdy kontrola nad zbozim nebo sluzbami pfejde na zakaznika.

IFRS 16 Leasing (uCinny pro ro¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2019). Nahrazuje standard IAS 17 Leasing a sou-
visejici interpretace. Standard rusi sou¢asny dvoji u¢etni model pro ndjemce a misto toho vyzaduje, aby spo-
le€nosti vétSinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi opera-
tivnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva

v asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model pozaduje, aby najemce
vykazal uzivané aktivum a zavazek z leasingu. Uzivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasin-
gu je urocen. To se u vétsiny leasingl projevi postupné se snizujicim objemem G¢tovanych nakladd z leasingu
po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v pfipadé, kdy najemce plati konstantni leasingové splatky.

Ugetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele zlstava i po zavedeni nového standardu do znaéné miry
neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a financnim leasingem bude zachovan.
Toto ustanoveni neni dosud schvaleno EU.

IFRS 2 Klasifikace a ocenovani transakci s uhradou vazanou na akcie (novelizace uc¢inna pro rocni ucetni
obdobi zacginajici 1. ledna 2018). Tato novelizace objasnuje uctovani o transakcich s Uhradou vazanou na akcie
v nasledujicich oblastech:

- dopady rozhodnych podminek a podminek, které nejsou rozhodnymi, na ocenovani Uhrad vazanych
na akcie vyporadanych v hotovosti,

- transakce s Uhradou vazanou na akcie spojené s Cistym vypofadanim v pfipadé zavazku z titulu srazkové
dang,

- Uprava podminek uhrady vazané na akcie, ktera méni klasifikaci transakce z transakce vyporadané v ho-
tovosti na transakci vyporadanou kapitalovymi nastroji.

Toto ustanoveni neni dosud schvaleno EU.
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IFRS 4 Pojistné smlouvy (novelizace u¢inna pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021). Novelizace feSi
obavy pramenici z implementace IFRS 9 pfed implementaci standardu, jenz ma nahradit IFRS 4 a na némz
IASB v soucCasnosti pracuje. Novelizace zavadi dvé volitelna feSeni. Jednim z feSeni je doCasné osvobozeni

od IFRS 9, tzn. v podstaté odloZeni aplikace IFRS 9 v pfipadé nékterych pojistiteld. Druhym FeSenim je tzv.
preklenovaci pfistup k prezentaci, jehoz Gcelem je zmirnit volatilitu, ke které mize dojit pfi aplikaci IFRS 9 pied
chystanym standardem upravujicim pojistné smlouvy.

Toto ustanoveni neni dosud schvaleno EU.

IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem
(novelizace s dosud nestanovenym datem ucinnosti). Tato novelizace objasnuje, ze v pfipadé transakce tykajici
se pridruzeného Ci spole¢ného podniku zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vloze-
na aktiva predstavuji podnik, pficemz:

- zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho pfidruzenym c¢i
spole¢nym podnikem tyka pfevodu aktiva nebo aktiv, ktera predstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je
obsazen v dcefiné spolecnosti),

- zisk nebo ztrata se vykazou v ¢aste¢ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho pfidruze-
nym Ci spole€nym podnikem tyka aktiv, ktera nepredstavuji podnik (i v pfipadé, ze dana aktiva jsou ob-
sazena v dcefiné spole¢nosti).

IAS 7 (novelizace ucinna pro ro¢ni ucetni obdobi zac€inajici 1. ledna 2017). Tato novelizace vyzaduje zverejnéni
dal$ich informaci, které uzivatellm pomohou posoudit zmény zavazk( vyplyvajicich z financovani, véetné zmén
penéznich tokd a nepenéznich zmén (napt. dopadu kurzovych ziskl &i ztrat, zmén vyplyvajicich ze ziskani ¢i
pozbyti kontroly nad dcefinymi spole€nostmi, zmén realné hodnoty).

Toto ustanoveni neni dosud schvaleno EU.

IAS 12 Vykazani odlozenych danovych pohledavek z nerealizovanych ztrat (novelizace ucinna pro ro¢ni
ucetni obdobi zac€inajici 1. ledna 2017). Tato novelizace objasnuje, jak a kdy uc¢tovat o odlozenych dafovych
pohledavkach v nékterych situacich a jak by mél byt stanoven budouci zdanitelny zisk pro ucely posouzeni
vykazani odlozenych danovych pohledavek.

Toto ustanoveni neni dosud schvaleno EU.

IAS 40 Prevody investic do nemovitosti (novelizace ucinna pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018).
Tato novelizace posiluje zasadu upravujici pfevody do nebo z investic do nemovitosti, ktera je obsazena v IAS
40 Investice do nemovitosti, a uvadi, ze takovy prfevod by mél byt proveden pouze tehdy, pokud doslo ke zmé-
né uzivani nemovitosti. Dle novelizace se pfevod provadi tehdy a pouze tehdy, pokud se skute€né méni uzivani
— tzn. aktivum splfiuje definici investice do nemovitosti nebo tuto definici pfestava splfiovat a zména uzivani je
prokdzand. Samotna zména zaméru vedeni pfevod neopodstatriuje.

Toto ustanoveni neni dosud schvaleno EU.

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a cizoménové zalohy (interpretace ucinna pro ro¢ni ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2018). Tato interpretace objasnuje jak ur€it datum transakce pro ucely stanoveni ménové-
ho kurzu, ktery se pouzije pfi prvotnim zauctovani pfislusného aktiva, ndkladu nebo vynosu (nebo jeho &asti),
pfi oductovani nepenézniho aktiva nebo nepenézniho zavazku z titulu platby nebo pfijeti cizoménové zalohy.
Za téchto okolnosti je datem transakce datum, kdy ucetni jednotka prvotné zauctuje nepenézni aktivum nebo
nepenézni zavazek z titulu platby nebo pfijeti zalohy.

Toto ustanoveni neni dosud schvaleno EU.

2.3 Cizi mény
(@) Funkéni a prezentaéni ména

Polozky zahrnuté v u€etni zavérce banky jsou oceflovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi,
ve kterém banka vyviji svou €innost (,,funkéni ména“).
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Banka predklada svoji u€etni zavérku v korunach €eskych, coz je funkéni a prezentacni ména banky.

(b) Transakce a z(statky

Transakce v cizich ménach, které jsou denominovany nebo vyzaduji vyporadani v cizi méné, jsou prepocCteny
do funk&ni mény kurzem devizového trhu Ceské narodni banky (,CNB®) platnym k datu realizace téchto trans-
akci.

Penézni aktiva a zavazky denominované v cizi méné jsou prepocteny do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB k rozvahovému dni.

Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z pfepoctu penéznich aktiv nebo za-
vazk{ uvedenych v cizich ménach kurzem devizového trhu CNB platnym k datu ucetni zavérky se vykazuji
ve vykazu o Uplném vysledku jako ,,Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani*.

2.4 Financni aktiva a zavazky

V souladu s IAS 39 jsou vSechna finan¢ni aktiva a zavazky, které zahrnuji rovnéz financni derivaty, vykazana

ve vykazu o financni pozici a ocenéna v souladu s pravidly pfislusné kategorie. Vedeni banky stanovuje pfislus-
nou klasifikaci financnich aktiv pfi jejich prvotnim zachyceni.

2.41 Financni aktiva

Banka klasifikuje sva finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii dle IAS 39: finan¢ni aktiva ocenovana realnou
hodnotou proti Uétim nakladd nebo vynosu, Uvéry a pohledavky, finanéni aktiva drzena do splatnosti a realizo-
vatelna finan&ni aktiva.

(a) Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou proti tétim nakladd nebo vynost

Tato kategorie obsahuje finan¢ni aktiva k obchodovani.

Derivaty jsou klasifikovany jako finan¢ni aktiva k obchodovani. Tato finan¢ni aktiva jsou vykazana ve vykazu
o finanéni pozici jako ,,Finan&ni derivaty k obchodovani*.

Financni nastroje v této kategorii jsou pfi prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnotég, transakéni naklady
jsou pfimo zachyceny ve vykazu o Uplném vysledku. Zisk a ztrata vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou pfi-
mo zahrnuty ve vykazu o uplném vysledku a vykazany jako ,Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani*.

(b) Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledévky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, ktera nejsou
kotovana na aktivnim trhu, jind nez:

(i) uréena k obchodovani, kterd banka planuje prodat okamzité nebo v blizké budoucnosti, a ta, ktera banka
prvotné oznadi jako finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou proti u¢tdim nakladl a vynosu;
(ii) finan¢ni aktiva prvotné oznacena jako realizovatelna finan¢ni aktiva.

Uvéry a pohledavky predstavuiji predevsim Gvéry a pohledavky, kdy banka poskytla dluznikovi finan&ni pro-
stfedky za jinym GCelem nez s cilem vytvofit zisk v kratkodobém horizontu. Jedna se predevs§im o Uvéry a plijc-
ky poskytnuté bankam a nebankovnim klientim.

Uvéry a pohledavky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté — ktera v bézném pfiipadé predstavuje penézni
ekvivalent poskytnuti nebo pofizeni Uvéru véetné transakénich nakladd — a jsou nasledné precenény v amorti-
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zované hodnoté za pouziti efektivni Grokové miry. Uvéry a pohledavky jsou vykéazany ve vykazu o finanéni pozi-
ci jako ,Pohledéavky za bankami“ a ,Pohledévky za klienty“. Uroky z Gvérd jsou zachyceny ve vykazu o Gplném
vysledku a jsou vykazany jako ,Vynosy z Urokd“. V pfipadé znehodnoceni jsou ztraty ze snizeni hodnoty Uvéru
vykazany jako snizeni hodnoty Uvéru a jsou zachyceny ve vykazu o uplném vysledku jako ,,Ztraty ze snizeni
hodnoty Uvérl a pohledavek®.

(c) Financéni aktiva drzena do splatnosti

Finan¢ni aktiva drzena do splatnosti jsou nederivatova finan¢ni aktiva s danymi nebo pfedpokladanymi plat-
bami a s pevnou splatnosti, ktera vedeni banky zamysl|i a zaroven pfedpoklada schopnost drzet az do jejich
splatnosti, kromé:

(i) finan¢nich aktiv, ktera banka prvotné oznaci jako finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou proti
Gctdim nakladl a vynosu;

(i) finan¢nich aktiv prvotné oznacenych jako realizovatelna finan¢ni aktiva;

(iiy  finan&nich aktiv spliujicich definici Gvérd a pohledavek.

Tato finanéni aktiva jsou prvotné zachycena v redlné hodnoté véetné pfimych transakénich nakladl a nasledné
jsou vedena v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry.

Urokové vynosy z finanénich aktiv drzenych do splatnosti jsou zahrnuty ve vykazu o Gplném vysledku a jsou
vykazany jako ,Vynosy z Urok(“. V pfipadé sniZzeni hodnoty aktiva je toto snizeni hodnoty odecteno od ucetni
hodnoty aktiva a vykazano ve vykazu o Uplném vysledku jako ,Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich investic*.

(d) Realizovatelna financ¢ni aktiva

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou nederivatova finan¢ni aktiva reprezentovana dluhovymi cennymi papiry,
ktera nejsou klasifikovana jako:

(i) finan¢éni aktiva splfiujici definici Uvérd a pohledavek;

(i) financni aktiva oznacena jako finan¢ni aktiva drzend do splatnosti nebo

(iiiy  financéni aktiva ur€ena k obchodovani, ktera banka planuje prodat okamzité nebo v blizké budoucnosti,
a ta, ktera banka prvotné oznadi jako finan¢ni aktiva oceriovana redlnou hodnotou proti u¢tiim nakladd
a vynosu.

PFi prvotnim uctovani jsou realizovatelna finan€ni aktiva ocenéna realnou hodnotou, ktera zahrnuje transakéni
naklady.

Nasledné jsou vSechna realizovatelna financni aktiva ocenéna realnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni
se zachycuiji ve vlastnim kapitalu v polozce ,Fondy z pfecenéni finanénich nastroju*.

Dojde-li ke snizeni hodnoty realizovatelnych aktiv a byl-li pokles realné hodnoty pfedtim zachycen v ostatnim
uplném vysledku, banka prevede kumulovanou ztratu do vysledku hospodareni do polozky ,Cisty zisk nebo
ztrata z financnich investic®. Jestlize dojde ke snizeni hodnoty dluhovych finan¢nich instrumentl klasifikova-
nych jako realizovatelna aktiva a jejich pfedchozi zvySeni realné hodnoty bylo zachyceno v ostatnim uplném
vysledku, banka oductuje zvySeni realné hodnoty zachycené v ostatnim Uplném vysledku do vyse ztraty ze
snizeni hodnoty aktiva. Kazda dalsi ztrata ze snizeni hodnoty je zachycena do vysledku hospodareni. U majet-
kovych cennych papirl klasifikovanych jako realizovatelna aktiva jsou ztraty ze snizeni hodnoty, o kterych ban-
ka uctovala do vysledku hospodareni, ponechany ve vysledku hospodareni.

V pfipadé dluhovych cennych papirli se pro posouzeni znehodnoceni provadi srovnani mezi i¢etni hodnotou
a sou¢asnou hodnotou o¢ekdavanych penéznich tokd.

Realna hodnota finanénich nastrojll je stanovena na zakladé jejich trzni ceny kotované ke dni sestaveni Ucet-
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nich vykaz{. TrZzni cena neni déle upravovana o transakéni naklady. Pokud neni kotovana trzni cena k dispozici,
realna hodnota se stanovi pomoci vhodnych ocefovacich modell ¢i pomoci metody diskontovanych penéznich
tokd.

Urokové vynosy z realizovatelnych finanénich aktiv jsou zahrnuty ve vykazu o Uplném vysledku a jsou vykazany
jako ,Vynosy z trok{“.

P¥i prodeiji je pfislugny ocefiovaci rozdil zachycen ve vykazu o Uplném vysledku v poloZce ,Cisty zisk nebo
ztrata z obchodovani“.

(e) Majetkové ucasti

Ugastmi s rozhodujicim vlivem se rozumi U&ast na subjektu, ve kterém banka fakticky nebo pravné vykonava
pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj. schopnost banky Fidit finan¢ni

a operativni politiku subjektu a tak dosahovat prospéchu z jeho aktivit). Tento vliv vyplyva z podilu na zaklad-
nim kapitalu nebo ze smlouvy ¢&i stanov bez ohledu na vysi majetkové ucCasti.

Ugasti s podstatnym vlivem se rozumi G&ast na subjektu, ve kterém banka fakticky nebo pravné vykonava pfi-
mo nebo nepfimo podstatny vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj. schopnost banky podilet se na fizeni
finan¢ni a operativni politiky subjektu bez schopnosti vykonavat rozhoduijici vliv). Tento vliv vyplyva z uvedeného
podilu na zakladnim kapitalu (vice nez 20 %) nebo ze smlouvy &i stanov bez ohledu na vysi majetkové ucasti.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovény pofizovaci cenou snizenou o ztraty z titulu snizeni
hodnoty téchto ucasti.

2.4.2 Financ¢ni zavazky

Banka vykazuje finan¢ni zavazky oceriované realnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynost a finanéni
zavazky vedené v zlstatkové hodnoté.

(a) Finanéni zavazky ocenované realnou hodnotou proti Gétidm nakladi nebo vynosu
Tato kategorie zahrnuje finan¢ni zavazky uréené k obchodovani.

Derivaty jsou klasifikovany jako zavazky ur€ené k obchodovani. Tyto finanéni nastroje jsou vykazany ve vykazu
o finanéni pozici jako ,,Finan&ni derivaty k obchodovani*.

Zisky a ztraty vzniklé v disledku zmén v realné hodnoté financnich zavazk( uréenych k obchodovani jsou vy-
kazany ve vykazu o Uplném vysledku jako ,Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani*.

(b) Ostatni zavazky ocenované v zuistatkové hodnoté

Finanéni zavazky, které nejsou ocefiovany v realné hodnoté proti Uétdm nakladd a vynosu, jsou ocefiovany

v zlstatkové hodnoté. Finanéni zavazky oceriované v zlstatkové hodnoté jsou vklady bank nebo klientd, emi-
tované dluhové cenné papiry a ostatni zavazky. Urokové naklady na finan&ni zavazky ocefiované v z(istatkové
hodnoté jsou vykazany na fadku ,Naklady na uroky*“.

2.4.3 Okamzik uskute¢néni uéetniho pripadu

Okamzikem uskute¢néni uCetniho pfipadu je pfi promptnim nakupu a prodeji nederivatovych finan€nich aktiv
den vyporadani obchodu. Dnem vyporadani obchodu se rozumi den, kdy je aktivum pfevedeno do nebo z banky.
Okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu pro derivatové operace je den sjednani obchodu. O prvotnim pofizeni
Gvérd a pohledavek je Gctovano v okamziku jejich vzniku.
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2.4.4 Oduétovani finanénich aktiv a zavazku

Financni aktiva jsou oductovana, pokud zanikla smluvni prava na penézni toky z téchto aktiv nebo pokud ban-
ka prevedla tato aktiva a rovnéz prevedla vSechna rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi t&chto aktiv. Tato situace
muUze nastat tehdy, pokud prava jiz byla uplatnéna, doslo k jejich promleni nebo jejich postoupeni bankou.
Finan&ni zavazky jsou oductovany pouze, pokud doslo k jejich prodeji, umoreni, splaceni nebo jinému zaniku.

Nastroje drzené do splatnosti a uvéry a pohledavky jsou oductovany v den splatnosti, pfipadné v den prevodu
do jiného portfolia i prodeje.

2.4.5 Stanoveni realné hodnoty finanénich aktiv a zavazku

U finan¢nich nastrojl obchodovanych na aktivnim trhu je stanoveni redlné hodnoty zaloZeno na kotovanych trz-
nich cenach nebo na cenovych kotacich dealerd. Toto zahrnuje kotované dluhové nastroje na uznavanych bur-
zach (napfiklad Burza cennych papirll Praha, a.s., Financial Times Stock Exchange, New York Stock Exchange)
a kotacich makléfi na strankach Bloomberg a Reuters.

Financni nastroj je povazovan za kotovany na aktivnim trhu, pokud jsou kotované ceny snadno a pravidelné
dostupné na burze, u dealer(, obchodnik( s cennymi papiry, nebo regulaénich organt a tyto ceny reprezentu;ji
aktualni a pravidelné se uskutecnujici trzni transakce za obvyklych podminek. Jestlize nejsou splnéna vyse
uvedena kritéria, pak je trh povazovan za neaktivni. Indikatorem neaktivniho trhu je Siroké rozpéti mezi nabid-
kovou a poptavkovou cenou, vyznamny narlst rozpéti mezi nabidkovou a poptavkovou cenou nebo nizky pocet
transakci a obchodd.

Pro vS8echny ostatni financni nastroje je realna hodnota stanovena pomoci ocenovacich technik. PFi uplatiiovani
ocenovacich technik jsou redlné hodnoty ur€ovany pomoci dostupnych dat s ohledem na hodnoty podobnych
finanénich nastrojd, pomoci modeld kalkulace sou¢asné hodnoty budoucich penéznich tokd nebo jinych oce-
riovacich technik, pomoci vstupl (napfiklad vynosové kfivky PRIBOR, ménovych kurz(, volatilit a spreadu)
existujicich k datu sestaveni vykazu o finan¢ni pozici.

Redlné hodnoty ,over-the-counter (OTC) derivatl jsou stanoveny pomoci ocefiovacich metod, které jsou béz-
né uznavané na finan&nich trzich, jako napfiklad metody sou€asné hodnoty a modely ocenovani opci. Redlna
hodnota ménovych forward( je zaloZena na sou¢asnych forwardovych ménovych sazbach.

Realné hodnoty Uvérl a zavazkl vici bankam a klientdm jsou stanoveny pomoci modelu sou¢asné hodnoty
smluvnich penéznich tokl s pfihlédnutim ke kvalité Gvéru, likvidité a nakladdm.

2.4.6 Uétovani vlozenych derivatovych finanénich nastroja

Derivaty ve smyslu IAS 39, které jsou vioZeny do jinych finanénich néstrojl, jsou U¢tovany jako samostatné
derivaty, pokud jejich ekonomické charakteristiky a rizika nejsou Uzce vazany na hostitelskou smlouvu, a jsou
ocenovany v realné hodnoté do vykazu o uplném vysledku, pokud cely hostitelsky nastroj neni ocefiovan real-
nou hodnotou. Tyto nastroje a jejich vliv na vykaz uplného vysledku jsou vykazovany spolec¢né s hostitelskou
smlouvou.

Realné hodnoty téchto derivatli ve smyslu IAS 39 jsou ziskavany z kotovanych trznich cen na aktivnich trzich,
vCetné soucasnych trznich transakci a pouzitim ocenovacich technik, jakymi jsou pfislusné modely odhadu
diskontovanych budoucich penéznich tokl nebo opéni modely.
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2.4.7 Finan¢ni derivaty

Banka uzavira ménové swapy s bonitnimi domacimi protistranami za ucelem zajisténi pfijatych depozit a emito-
vanych dluhovych cennych papirli denominovanych v cizi méné.

Za Ucelem zaji$téni rozdil( Grokovych sazeb portfolia klientskych Gvérd a emitovanych cennych papir( uzavira
banka také Urokové swapy.

Banka vyuziva derivaty vyhradné jako standardniho nastroje k zajisténi svych obchodnich pozic proti méno-
vému a urokovému riziku a neobchoduje s nimi za u€elem dosazeni zisku. Derivatové obchody jsou uzavirany
s bonitnimi tuzemskymi protistranami, jejichz rating je pravidelné vyhodnocovan.

Financni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v redlné hodnoté k datu uzavreni a nasledné jsou ocefova-
ny aktualni redalnou hodnotou. Kladné redlné hodnoty derivatd jsou vykazany jako aktiva a zaporné realné hod-
noty jako zavazky.

Zmeény v realné hodnoté derivatl, které neslouzi jako zajiStovaci nastroje, jsou vykazany ve vykazu o Uplném
vysledku na pozici ,,Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani“. Souvisejici nakladové a vynosové uroky jsou pak
vykdazany v ramci ,VynosU z Grok(“ a ,,Nakladd na Uroky“ ve vykazu o Uplném vysledku.

2.4.8 Zajistovaci derivaty

Zajistovaci derivaty jsou Gétovany v redlné hodnoté. Zplsob vykazani této redlné hodnoty zavisi na pouziva-
ném modelu zajiStovaciho uc€etnictvi. Banka aplikuje pouze zajiStovaci u€etnictvi oproti riziku variability v pe-
néznich tocich ze zauc€tovanych aktiv a pasiv.

Zajistovaci ucetnictvi se aplikuje v pfipadé, ze:

(i zajisténi je v souladu se strategii banky v oblasti fizeni rizik;

(i) v okamziku uskuteCnéni zajiStovaci transakce je zajiStovaci vztah formalné zdokumentovan;
(iii oCekava se, ze zajiStovaci vztah bude po dobu jeho trvani vysoce efektivni;

(iv)  efektivita zajiStovaciho vztahu je spolehlivé méfitelna;
(
(

=

v)  zajiStovaci vztah je vysoce efektivni v pribéhu Ucetniho obdobi;
vi) v prfipadé zajisténi oCekavanych transakci se vyskyt této transakce oCekava s vysokou pravdépodobnosti.

Vybrané derivatové nastroje banky splfujici podminky zajiStovaciho uc€etnictvi jsou obecné uctovany nasle-
dovné: nakladové a vynosové Uroky na pozici ,Vynosy z Urokd“ a ,Naklady na Uroky“, zména realné hodnoty
do vlastniho kapitalu, fadek ,,Fondy z pfecenéni finan¢nich nastrojd.

V pfipadé, ze derivat zajiStuje oproti riziku variability v penéznich tocich ze zauc¢tovanych aktiv a pasiv, je efek-
tivni ¢ast zajisténi (realné hodnoty zajistovaciho derivatu) vykazana v ostatnim Upiném vysledku jako soucast

vlastniho kapitalu v polozce ,Fond z pfecenéni zajiStovacich nastroju“. Neefektivni ¢ast je zahrnuta ve vysledku
hospodareni.

V pfipadé, kdy zajisténi oCekavanych transakci vyusti v zau€tovani financniho aktiva nebo pasiva, je kumula-
tivni zisk (nebo ztrata) z pfecenéni zajisStovaciho derivatu vykazovany v ostatnim uplném vysledku preveden
do vysledku hospodareni ve stejném obdobi jako zisk nebo ztrata ze zajiStované polozky.

V pfipadé, ze je zajiStovaci instrument nebo zajiStovaci vztah ukoncen, ale oCekava se, ze zajiStovana transak-
ce nastane, kumulativni zisk nebo ztrata vykazovana v ostatnim Uplném vysledku zUstane zachycena ve vlast-
nim kapitalu a je vykazana v souladu s vySe zminénymi zasadami. Pokud se neoCekava, ze zajiStovana trans-
akce nastane, kumulativni zisk nebo ztrata vykazana ve vlastnim kapitalu se zauctuje neprodlené do vysledku
hospodareni.
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2.4.9 Kategorie finanénich nastroju

Kategorie (podile definice IAS 39) Tridy (stanovené bankou)

Finanéni aktiva oceriovana realnou

hodnotou proti Uctdim vynost a nakladl Ostatni aktiva Derivaty - zajistovac

Pohledavky za bankami

‘ Uveéry fyzickym
Uvéry a pohledavky . osokr)yérfzz(ret;,il)
Finanéni aktiva Pohledavky za klienty
Uvéry pravnickym osobam (retail)
Finanéni aktiva drzena do splatnosti Cenné papiry drzené do splatnosti Dluhopisy
Realizovatelné cenné papiry Realizovatelné cenné papiry Dluhopisy
Majetkové Ucasti Majetkové Ucasti

Finanéni zavazky ocernované realnou

hodnotou proti Uctdim vynost a nakladl Ostatni zavazky Derivaty - zajistovaci

Zavazky vici bankam
Finanéni zavazky

Finanéni zavazky ocerované Zévazky vidi Fyzické osoby (retail)

v amortizované hodnoté klientlm Pravnické osoby (retail)

Zavazky z emitovanych cennych papirC
2.5 Zapoéet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany v Cisté ¢astce ve vykazu o finanéni
pozici v pfipadé, kdy ma banka pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocist a ma v umyslu vyporadat
pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfi-
slusny zavazek. Ve vykazu o finanéni pozici je pak vykazana Cista kompenzovana ¢astka.

2.6 Pujéky a vypujéky cennych papirt a smlouvy o zpétném nakupu (prodeji)

Financéni aktiva plj¢ena na zakladé smlouvy o pljcce cennych papirll nebo prodana na zakladé smlouvy
o zpétném odkupu se vykazuji v rozvaze a jsou ocenovana v souladu s u¢etnimi zasadami pro dany typ financ¢-
nich aktiv.

Banka z titulu penézni kompenzace pfijaté v souvislosti s plj¢enymi nebo prodanymi cennymi papiry na zakla-
dé smlouvy o zpétném odkupu vykazuje zavazky vic¢i bankam nebo nebankovnim klientdm ve vysi této kom-
penzace.

Financéni aktiva vypUlj¢ena na zakladé smlouvy o vypUjéce cennych papird nebo nakoupena na zakladé smlou-
vy o budoucim zpétném prodeji se nevykazuji ve vykazu o finanéni pozici banky.

Banka z titulu penézni kompenzace poskytnuté na zakladé smlouvy o vypUjéce cennych papirdi nebo smlouvy
o zpétném prodeji vykazuje Uvéry a pohledavky vici bankam nebo nebankovnim klientim ve vysi této kompen-
zace. Tyto Uvéry a pohledavky jsou evidované jako zajis§téné podkladovym cennym papirem.

Vynosy a naklady vzniklé v ramci pujcek a vypUjéek cennych papirl, jakoz i rozdily mezi prodejni a nakupni ce-
nou jsou ¢asove rozliSovany po dobu transakce a vykazany ve vykazu o Uplném vysledku jako ,Vynosy z uro-
ki“ a ,Naklady na uroky*.
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2.7 Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a néklady jsou zau&tovany do vykazu o Uplném vysledku do obdobi, s nimz ¢asové a vécné
souviseji s pouzitim metody efektivni Urokové miry a jsou vykazany ve vykazu o uplném vysledku na pozicich
LVynosy z Urok(“ a ,Naklady na Groky*.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva ¢i zavazku a alokace
pfisluSnych drokovych vynosU a nakladd béhem piisluséného obdobi. Efektivni trokova sazba je takovou Uro-
kovou sazbou, ktera presné diskontuje budouci o¢ekavané platby a pfijmy béhem oCekavané zivotnosti financ-
niho nastroje, nebo pfislusného kratsiho obdobi, na Cistou zauctovanou hodnotu finan&niho aktiva €i zavazku.
Banka pocita efektivni Urokovou sazbu tak, Zze odhadne budouci penézni toky, které vyplyvaji z uzavienych
smluvnich podminek (napfiklad pfed€asného splaceni), ale nezvazuje zadné budouci uvéroveé ztraty. Vypocet
zahrnuje vSechny poplatky zaplacené a pfijaté smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni uro-
kové sazby, transakeni naklady a dalSi pfirazky a slevy.

Jestlize dojde ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych finan¢nich aktiv, nasledny uroko-
vy vynos je Uc¢tovan za pouziti Grokové miry, kterd byla pouZita pro diskont budoucich penéznich tokl pfi vypo-
Ctu ztraty ze snizeni hodnoty.

2.8 Vynosy a naklady z poplatkt a provizi

Poplatky a provize se rovhomeérné rozliSuji na akruadlni bazi po dobu poskytovani sluzby. Poplatky a provi-

ze spojené s poskytnutim Uvérl, které budou pravdépodobné Eerpany, jsou odloZeny a jsou zachyceny jako
Uprava efektivni Urokové sazby pro dany uvér. Pravidelné poplatky za spravu uvéru nejsou ¢asoveé rozliSovany
a vstupuji pfimo do vykazu o uplném vysledku.

2.9 Znehodnoceni finanénich aktiv

Ke kazdému rozvahovému dni banka posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢-
niho aktiva nebo skupiny financnich aktiv byla snizena. Hodnota financniho aktiva nebo skupiny se snizila
pouze tehdy, kdyZ existuje objektivni diikaz snizeni hodnoty v disledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym
doslo po prvotnim zauctovani aktiva (,ztratova udalost®), a kdyz tato ztratova udalost (nebo udalosti) ma dopad
na spolehlivé odhadované budouci penézni toky financniho aktiva nebo skupiny financnich aktiv.

Objektivni diikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuiji zjistitelné
informace, které ma banka k dispozici a které svédci o:

(i) vyznamnych finan€nich problémech emitenta nebo dluznika;

(i) poruseni smlouvy, jako napt. prodleni s platbami trokl nebo jistiny ¢i jejich nezaplacent;

(i)  ulevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych &i jinych pravnich ddvodd souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(iv)  pravdépodobné insolvenci Ci jiné financni restrukturalizaci dluznika;

(v)  zaniku aktivniho trhu pro finanéni aktivum z ddvodu finan¢nich potizi nebo

(vi)  existenci Udajd znacicich, Ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tok(
ze skupiny finan¢nich aktiv od doby prvotniho zauc¢tovani téchto aktiv, pfestoze zatim neni mozné tento
pokles zjistit u jednotlivych finan€nich aktiv ve skuping, vCetné:

(vii)  nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skupiné nebo

(viii)  zhorSeni hospodarskych podminek.

Odhadovana doba mezi vznikem a identifikaci znehodnoceni je stanovena utvarem fizeni rizik. VSeobecné se
odhadovana doba pohybuje mezi 3 a 12 mésici.
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Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni diikaz o sniZeni hodnoty pro individualné vyznamna
i individualné nevyznamna finanéni aktiva. Jestlize banka zjisti, Ze neexistuje zadny objektivni dlikaz pro sni-
zeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, zahrne toto aktivum do skupiny finan€nich aktiv s podobnymi
charakteristikami uvérovych rizik a spolecné je posoudi ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou jednotlivé
posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je UCtovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spoleCném
posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty financnich aktiv, vyse ztraty se
méfi jako rozdil mezi Uéetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd
(vyjma budoucich tvérovych ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych plvodni efektivni Grokovou sazbou
finan¢niho aktiva. Individualni ztraty ze sniZzeni hodnoty upravuji i¢etni hodnotu Uvérl a pohledavek a aktiv
drzenych do splatnosti na jejich zpé&tné ziskatelnou hodnotu. Céstka ztraty se zaltétuje do vykazu o Gpiném
vysledku.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo financni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou urokovou sazbu, jako dis-
kontni sazba pro ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se pouzije stavajici efektivni urokova sazba sta-
novena podle dané smlouvy. Banka mlzZe snizeni hodnoty finanéniho aktiva vedeného v zlstatkové hodnoté
ocenit na zakladé realné hodnoty nastroje pouzitim dostupnych trznich cen.

Vypodet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokl zajisténého finanéniho aktiva zohlednuje
penézni toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténého aktiva snizené o naklady na jeho ziskani a prode;j.

Ztraty ze snizeni hodnoty portfolii pohledavek, u kterych nebyly identifikovany naznaky snizeni hodnoty na indi-
vidualni bazi, snizuji u¢etni hodnotu portfolia Uvérd a pljcek se stejnymi charakteristikami Uvérového rizika tak,
aby odpovidala pfedpokladané zpétné ziskatelné hodnoté portfolia ke dni sestaveni U¢etni zavérky. Pro ucely
kolektivnino posouzeni snizeni kvality jsou finanéni aktiva seskupovana na zakladé podobnych rysd Gvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (na zakladé
stavu po splatnosti a celkové finan¢ni situaci dluznika). Vybrané rysy jsou relevantni pro odhad budoucich pe-
néznich tokl skupiny téchto aktiv tim, ze svédéi o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle
smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné financnich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty,
jsou odhadovany na zakladé smluvnich penéznich tok( z aktiv banky a historické zkuSenosti se ztratou u aktiv
s podobnymi rysy Gvérového rizika. Historicka zkuSenost se ztratou je pfizplsobena na zakladé béznych do-
stupnych Gdajd za Uéelem zohlednéni U¢ink soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je
historicka zkuSenost vztaZzena, a za U¢elem odstranéni U¢inkd podminek historického obdobi, které v soucas-
nosti neexistuiji.

Odhady zmén v budoucich penéznich tocich pro skupiny aktiv zohlednuji zmény v souvisejicich dostupnych
informacich za pfislusné obdobi (napfiklad zmény v cenach nemovitosti, platebni moralce nebo dalsi faktory
naznacujici pravdépodobnost a rozsah ztraty banky). Metodologie a pfedpoklady uzivané pro odhady bu-
doucich penéznich tokl jsou pravidelné prezkoumavany bankou za G¢elem snizeni rozdild mezi odhadovanou
a skutecnou ztratou.

Pokud je uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto
Gvéru. Ztrata se vykaze ve vysledku hospodareni jako ,,Ztraty ze sniZzeni hodnoty Gvérl a pohledavek®. Takové
uveéry jsou odepsany po ukon&eni vSech nezbytnych procedur a po uréeni celkové hodnoty ztraty. Nasledné
vynosy z dfive odepsanych Uvérd sniZuji ztraty ze sniZzeni hodnoty finanénich aktiv.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné
vztahnout k udalosti, ktera nastala po datu zauctovani ztraty ze snizeni hodnoty (jako napf. zvySeni uvérového
ratingu dluznika), provede se oductovani ztraty ze snizeni hodnoty proti Gétu ,,Ztraty ze sniZzeni hodnoty Gvér
a pohledavek* ve vykazu o Uplném vysledku.
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2.10 Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty pro Gcely vykazu penéznich tokl zahrnuji pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank a pohledavky za bankami. Nezbytnou podminkou je nejvyse tfimésicni splatnost.

2.11 Nehmotna a hmotna aktiva

Nehmotna aktiva a hmotny majetek jsou ocenény pofizovaci cenou v€etné dané z pfidané hodnoty a jsou odpi-
sovany rovhomeérné po dobu jejich pfedpokladané zivotnosti.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie jsou nasleduijici:

Software 3 roky
Hardware 3 roky
Automobily 5 let
Trezor 10 let
Budovy

pronajaté kancelare — technické zhodnoceni 7 let

ZUstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéana a v pFipadé potfeby upravena ke kazdému rozvaho-
vému dni. Aktiva, ktera jsou odpisovana, jsou posuzovana na znehodnoceni, kdykoliv udalosti ¢i zmény okol-
nosti naznaduji, Ze by Géetni hodnota aktiva nemusela byt zpétné ziskatelna. Ugetni hodnota aktiva je snizena
okamzité na zpétné ziskatelnou hodnotu, pokud je ucetni hodnota aktiva vysSi nez zpétné ziskatelna hodnota.
Zpétné ziskatelna hodnota je vy$si Castka z redlné hodnoty aktiva po odecéteni naklad( na prodej a uzitné hod-
noty aktiva.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do Uc€etni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou vykazany jako samostatné akti-
vum, pokud je pravdépodobné, Zze banka ziska budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou.

Veskeré opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu o Uplném vysledku v ramci u€etniho obdobi, ve kterém
vzniknou.

Licence potizené k poditacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaj vynalozenych na poftizeni kon-
krétniho softwaru a jeho uvedeni do pouzivani.

Vydaje spojené s vyvojem nebo Udrzbou poéitatovych softwarovych programi jsou vykéazany jako naklady
v okamziku jejich vynalozeni.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytk( aktiv se uréi jako rozdil mezi vynosy a jejich Uc¢etni hodnotou a jsou zahrnuty
do vykazu o uplném vysledku.

2.12 Leasing
Banka uzavira jako najemce leasingové smlouvy na operativni leasing. Celkové platby uhrazené za operativni
leasing se uctuji do vykazu o uplném vysledku rovnomérné po dobu trvani leasingu. Celkové platby v ramci

smluv o operativnim leasingu jsou U¢tovany do polozky ,,.Spravni naklady*”.

V pfipadé ukonc&eni operativniho leasingu pred uplynutim doby trvani leasingu se jakakoliv platba, ktera je poskyt-
nuta pronajimateli jako smluvni pokuta, Gétuje do nakladd ucetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni smlouvy.

2.13 Dain z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH¥)
DPH na vstupu je okamzité U¢tovana do nakladd, nebot banka neni schopna dosahnout koeficientu, ktery by ji

umoznil odpocet ¢asti DPH na vstupu. Vyjimkou jsou nehmotna a hmotna aktiva, ktera jsou ocefiovana pofizo-
vaci cenou v¢etné pfislusné DPH.
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2.14 Dan z pfijmu

(@) Splatna dan

Splatny dafovy zavazek je vypocten na zakladé platného danového zakona (zakon €. 586/1992 Sb., o danich
z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl) z vysledku hospodareni za U¢etni obdobi pfipoétenim dariové neuzna-
telnych néakladd a odec¢tenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani

a pripadné zapocty. Vysledny danovy zavazek je Uctovan jako naklad za pfislusné obdobi.

(b) Odlozena dan

OdloZena dar se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilll mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v roz-
vaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Pro vypocet odlozené dané se pouziva
schvalena darnova sazba pro obdobi, v némz banka ocekava realizaci odlozené darové pohledavky nebo vy-

rovnani odlozeného danového zavazku.

Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné& mozno realizovat proti oCeka-
vanym zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.

2.15 Naklady na zaméstnance, penzijni pripojisténi a dichodové pozitky zaméstnanci

Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladd a zahrnuji odmény ¢lenlim predstavenstva a dozoréi
rady.

Banka prispiva svym zaméstnanclm na penzijni pfipoji§téni do pfispévkové definovaného penzijniho fondu.
Tyto prispévky placené bankou na penzijni pfipojisténi jsou uctovany pfimo do nakladd.

DUlchody jsou vyplaceny prostrednictvim systému dlichodového zabezpe&eni Ceské republiky zaméstnanctim

s trvalym pobytem v Ceské republice a jsou financovany z pfispévkl socidlniho pojisténi od zaméstnanct a za-
méstnavatel(, které jsou odvozeny z mezd. K financovani statniho dlichodového planu provadi banka pravidel-
né odvody do statniho rozpoctu.

2.16 Naklady na emisi akcii

Vedlejsi naklady pfimo souvisejici s vydanim novych akcii jsou uvedeny ve vlastnim kapitalu jako jeho snizeni
po zohlednéni vlivu dané.

2.17 Spoluovladana aktiva

Banka k 31. 12. 2016 jiz nevykazuje spoluovladana aktiva (k 31. prosinci 2015 vykazovala spoluovladana aktiva
z titulu smlouvy ,,0 sdruzeni za uc¢elem ziskani uspor z rozsahu poskytnutim a zlepSenim efektivity provozu
véech ¢lenl skupiny Wistenrot v Ceskeé republice®, viz kapitola 1).

Po zruSeni Sdruzeni doslo taktéz k majetkovému vyrovnani, pfi kterém byly vSechny spoluvlastnické majetkové
podily WHB vypofadany.

2.18 Zmeéna a zpresnéni tucetnich metod

Srovnatelné udaje byly v pfipadé potfeby preskupeny nebo reklasifikovany tak, aby odpovidaly klasifikaci béz-
ného obdobi.
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3. RIZENi FINANCNICH RIZIK

3.1 Strategie uzivani finanénich nastroju

Banka se specializuje na hypotecni Uvéry a kombinované produkty. Z pohledu fizeni rizik ma jednoduchou
a prdhlednou strukturu rozvahy.

K financovani Gvérovych obchodid banka pouziva zejména primarni vklady od klientd na béznych a spoficich
UcCtech. Prostfedky k financovani tvérovych obchodl banka ziskava také z emitovanych hypoteénich zastav-
nich listl (,HZL"). Jako doplikovy zdroj slouzi vlastni kapital banky a vklady od jinych bank (pfedevsim uvnit¥
skupiny).

Banka neposkytuje bankovni zaruky.

3.2 Uvérové riziko

Banka je vystavena Uvérovému riziku v disledku selhani dluZnika pfi splaceni pohleddvek (véetné pfisluSenstvi)
z poskytnutych hypoteénich Gvéra.

3.2.1 Metodika Fizeni uvérovych rizik
Strategii fizeni Uvérového rizika schvaluje prfedstavenstvo banky.

P¥i fizeni Uvérovych rizik pouziva banka jednotnou metodiku, kterd stanovi postupy, role a odpovédnosti. Uvé-
rova politika zahrnuje:

- pravidla obezfetného Uvérového procesu, véetné pravidel pro pfedchazeni legalizace vynosu z trestné
¢innosti a podvodnych jednani,

- zakladni ramec systému hodnoceni (ratingu), stanoveni a revize ratingu dluznika,

- zéakladni principy systému limitd a struktury schvalovacich urovni,

- pravidla pro fizeni zaji$téni Gvéra.

Predpokladem pro fizeni Uvérového rizika je oddéleni neslucitelnych funkci, a to zejména pfi:

- stanoveni pravomoci a odpovédnosti jednotlivych Gtvar( a zaméstnancd,

- stanoveni a schvalovani limitd pro fizeni Gvérového rizika,

- vytvareni systému méreni a sledovani uvéroveého rizika,

- vytvareni informaci o Uvérovém riziku na zakladé provadéni analyz Gvérového portfolia véetné odhadd
jeho budouciho vyvoje.

Banka provadi mési¢né analyzu uvérového portfolia dle typu produktu, doby trvani avéru, typu zajisténi a mno-
ha dalSich kritérii, zamérfenou zejména na vyvoj kategorizace pohledavek.

Poradnimi organy predstavenstva pro oblast fizeni rizik jsou Vybor pro fizeni rizik a Bezpenostni vybor.
3.2.2 Méreni uvérového rizika
Pohledavky za klienty (véetné tivérovych pf¥islibl)

Banka zafazuje pohledavky do jednotlivych kategorii v souladu s vyhlaskou CNB ¢&. 163/2014 Sb. ze dne
30. ¢ervence 2014, o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a Gvérnich druzstev a obchodnikd s cennymi papiry.
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K méreni a sledovani uvérového rizika jsou pouzivany:

(i) vyvoj delikvence (nesplacenych splatek jistiny a pfislusenstvi);
(i)  vyvoj klasifikovanych avér(;
- prehled o vyvoji jednotlivych skupin klasifikovanych Gveér(;
- prehled jednotlivych klasifikovanych Uvérd a potfeby tvorby opravnych poloZek;
(i)  ukazatele hodnotici vyvoj klasifikovanych Gveérd;
- klasifikované uvéry/uvéry celkem;
- ohrozené uvéry/uvéry celkem;
(iv)  vyvoj portfolia Uvérl podle faktor( rizikovosti, pfip. jinych hledisek, které umozni provadét analyzy Gvéro-
vého portfolia.

3.2.3 Kontrola prostfednictvim limitl a zasady omezovani rizik
(@) Opatreni ke snizeni uvérového rizika
(i) Banka pouziva ke snizeni uvérového rizika pfedevsim zajisténi uvéru, a to:

- zastavni pravo k nemovitosti jako zékladni zpUsob zaji$téni Gvéru;
- zajisténi treti osobou.

Banka upravuje smérnicemi zékladni pravidla a kritéria pro posuzovani nemovitosti pro uc€ely zastavy a meto-
dicky zpUsob provadéni cenovych odhadi a technickych posudkl k nemovitostem.

(i) Podminky pfi poskytovani, Cerpani a spravé Gvér(
Podrobné podminky a zdsady schvalovani a ¢erpani Gvérl, postupy pro hodnoceni bonity a rozsah informaci
nutnych k poskytnuti Gvérd, stejné jako podminky pro poskytovani hypoteénich Gvérd osobam se zvlastnim
vztahem k bance (viz §19 Zakona o bankach) a postupy pro povoleni vyjimek jsou stanoveny v pfedpisech
tykajicich se poskytovani Gvérl klientim hypoteéni banky a v podpisovém fadu.
(i)  Hodnoceni fyzickych osob — faktory rizikovosti

- koeficient bonity — rozdil mezi celkovymi pfijmy a vydaji déleny zivotnim minimem;

- koeficient zatiZzeni — podil celkovych vydajd na celkovych pfijmech;

- koeficient zajisténi uvérd — podil hodnoty nemovitosti na celkové vysi Gvéru.
(iv)  Vstupni scoring Zadatell o Gvér

- scoring Zadatell o Uvér, zaloZeny na bodovém hodnoceni vybranych tdaji charakterizujicich klienta.
(v) Mezi nastroje omezujici ztraty u klasifikovanych Gvérl patfi:

- interni vymahani sledovanych pohledavek;

- restrukturalizace pohledavek;

- externi mimosoudni vymahani pohledavek inkasnimi agenturami a exekutory;

- soudni vymahani pohledavek;

- prodej pohledavek.
(b) Limity velkych expozic

Do investic¢niho portfolia se zafazuji nastroje nezarazené do obchodniho portfolia, tedy veSkeré uvéry poskyt-
nuté klientdm banky.
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Expozici investi¢niho portfolia vi¢i osobé& nebo ekonomicky spjaté skupiné osob se rozumi jakakoliv expozice
predstavovana aktivem v jeho Ucetni hodnoté nebo podrozvahovou polozkou v ucetni hodnoté po odecteni
rezerv, vzdy bez aplikace rizikovych vah nebo konverznich faktor(. Velkou expozici se rozumi expozice, ktera
odpovida vice nez 10 % pouzitelného kapitalu banky. Pouzitelnym kapitalem se v tomto pfipadé rozumi soucet
plvodniho a dodatkového kapitéalu do vyse jedné tretiny plvodniho kapitélu snizeny o odcitatelné polozky.

Banka sleduje a kontroluje limity velkych expozic investi¢niho portfolia vici jednotlivé osobé nebo ekonomicky
spjaté skupiné osob.

(i) Vnitini limity velkych expozic (déle jen ,VE®)

a) Pro hypotecni uvéry fyzickych osob je stanoven limit VE ve vysi 15 mil. K¢ na jednu fyzickou oso-
bu;

b) Pro uvéry pravnickym osobam (dale jen ,PO") je stanoven interni limit VE 15 % pouzitelného kapi-
talu banky vici jednomu dluznikovi nebo jedné ekonomicky spjaté skupiné dluznikd;

C) Pro Uvéry PO, pokud VE banky dosahnou alespori 40 mil. K& vidi jednomu dluznikovi nebo jedné
ekonomicky spjaté skupiné dluznikd, je u kazdého dal$iho Uvéru pozadovano zastavni pravo k ne-
movitosti;

d) Rizikovost PO nad 40 mil. K& je také posouzena Usekem Rizeni rizik. Rozhodnuti je v kompetenci
predstavenstva banky;

e) Predstavenstvo banky muze stanovit pro uréité obdobi maximalni vysi velkych expozic vici jedné
PO nebo ekonomicky spjaté skupiné PO.

(i) Ostatni vnitfni limity pouzivané pro operativni fizeni ivérového rizika:

a) Limit 1 — % podil sledovanych a ohrozenych (nestandardni, pochybné a ztratové pohledavky) po-
hledavek;

b) Limit 2 — % podil ohrozenych pohledavek;

C) Limit 3 — vySe tvorby opravnych polozek a odepsanych pohledavek v bézném roce;

d) Limit 4 — % podil stavu opravnych polozek k celkovému saldu Gveérd.

c) Limity a ratingy protistran
Limity vGa¢i bankam na mezibankovnim trhu jsou stanoveny koncernovym Utvarem Konzernrisikomanagement

Wiistenrot & Wiirttembergische AG. U nezamitnutych protistran jsou limity stanoveny oddélenim Rizen rizik
a schvaleny utvarem Konzernrisikomanagement Wuistenrot & Wirttembergische AG.

Pohledavky vigi bankam zahrnovaly k 31. prosinci 2016 a 2015 pohledavky vU¢i nasledujicim bankam s niZze
uvedenym ratingem. Zadné pohledavky vic¢i bankam k 31. prosinci 2016 a 2015 nebyly po splatnosti.

Moody's In_ve_stors Service Moody's In_ve_stors Service
Stav Stav k 31. kl?s'fﬁg. 2016 k 31. ;2:::2. 2015
k 31. prosinci k 31. prosinci

2016 2015 Dlouhodoby  Krétkodoby  Dlouhodoby  Krétkodoby
PROTISTRANA mil. Ké mil. Ké rating rating rating rating
Komeréni banka, a.s. 25 38 A2 P-1 A2 P-1
Ceska spoitelna, a.s. 20 12 A2 P-1 A2 P-1
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 1 1 A2 P-1 A2 P-1
LBBW Bank CZ, a.s. / Expobank CZ a.s. 1 0 - - - -
Celkem 47 51
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3.2.4 Znehodnoceni a zasady tvorby opravnych polozek

Veskeré pohledavky z uvérl vici klientdm (déle jen ,pohledavky*) jsou zafazovany do pfislusnych kategorii.

Rozhodujicim momentem pro zafazeni pohledavek do nékteré z klasifikovanych skupin je poc¢et dnd, po ktery
nebyla uhrazena alespon ¢ast pohledavky ve smluveném terminu.

Banka vytvafi prlibézné opravné polozky ke kryti vzniklych ztrat na zakladé interniho modelu. Banka pfi méfeni
uveérového rizika v internim modelu zohledriuje rizikovou miru jako pravdépodobnost pfechodu mezi rizikovy-
mi tfidami za ¢asové obdobi, pravdépodobnost selhani (PD) nasobenou oekavanou mirou ztraty pfi selhani
(LGD). Koeficienty pro jednotlivé kategorie klasifikace jsou stanoveny na zékladé tzv. matic pfechodu, které
obsahuji pravdépodobnosti pfechodu mezi jednotlivymi kategoriemi Gvér( za dané ¢asové obdobi. Tyto prav-
dépodobnosti a vytéZnost jednotlivych typl zajiténi jsou odhadovany na zakladé historickych dat banky.

(i) Pro potfeby propoctu vyse opravnych poloZek z Uvér( banka stanovuje vysi ztraty z jednotlivych katego-
rii a to vCetné téch, které nejsou po splatnosti.

(i) Pro vypocet ztraty pouziva banka model stanoveni rozdilu mezi rozvahovou hodnotou aktiva a hodnotou
ocekavanych budoucich penéznich tokl. Jako ztrata je definovan rozdil mezi vysi pohledavky a vysi za-
jisténi, pficemz vySe zajisténi je diskontovana koeficientem realizovatelnosti zajisténi a smluvni efektivni
urokovou sazbou.

(i)  Na zakladé udaji o pohybu pohledavek mezi jednotlivymi kategoriemi v prdbéhu uplynulého obdobi
a jejich posunu do nejhorsi kategorie (migraéni analyza) je stanoven podil Gvérd, u kterych je o¢ekavano,
Ze se nakonec ocitnou v kategorii ztratovych Uvér a budou znamenat ztratu.

(iv)  Vznikly rozdil z porovnani podle odst. (i) je u kategorie ztratovych Gvérl povazovan za ztratu z pohleda-
vek, u ostatnich kategorii, tedy standardni, sledované, nestandardni a pochybné Uvéry, je nasoben podi-
lem podle odst. (iii), €imz vznikne vySe ztrat podle jednotlivych kategorii.

(v) Ve vysSi ztrat podle jednotlivych kategorii podle odst. (iv) jsou vytvofeny opravné polozky k jednotlivym
pohledavkam.

Kategorizace pohledavek je provadéna automatizované v hlavnim bankovnim systému, ktery zarazuje pohle-
davky podle poctu dnl po splatnosti do nasledujicich internich ratingovych kategorii:

Struktura pohledavek dle klasifikace:

Kategorie Dny po splatnosti

Kategorie 0 - 22 858 21676
Kategorie 1 <30dni 3506 2956
Kategorie 2 >31az60 374 174
Kategorie 3 >61az90 71 74
Kategorie 4A >91az180 125 88
Kategorie 4B > 181 az 360 16 33
Kategorie 5A > 361 az 540 5 4
Kategorie 5B > 541 dni 629 668
Celkem 27 584 25673
Opravné polozky k pohledavkam 391 354
Cisté pohledavky za klienty 27193 25319
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3.2.5 Vymahani pohledavek za dluzniky

Banka ma specializované oddéleni Spravy a vymahani pohledavek, které v souladu s internimi pfedpisy pro-
vadi evidenci sledovanych a ohrozenych pohledavek, upominkové fizeni a bézné formy vymahani mimosoudni
a soudni cestou.

Banka pribézné reagovala na ménici se pravni prostiedi a jeho vliv na vymahani pohledavek, zejména na do-
pady nového zakona €. 257/2016 Sb. o spotfebitelském Uvéru. Vzhledem k velikosti portfolia banka ve vymaha-
ni nadale pokracuje ve zvySovani efektivity procesu vymahani.

V ramci této ¢innosti banka také zefektivriuje vyuzivani externich kapacit. V pribéhu roku 2016 banka pokraco-
vala v pravidelnych prodejich pohledavek vybranym investoriim tak, aby byla zaji§téna maximalizace vytéZznosti.

Hlavni dlraz je kladen na automatizaci a digitalizaci vymahacich procesU. Zvy$ena pozornost byla vénovana
vyuzivani insolvenéniho zakona a jeho zohlednéni v ramci procesu vymahani pohledavek.

Banka hraje aktivni roli v insolven&nim procesu z pozice zajisténého véfitele, a to jak v konkurznich fizenich, tak
i v oddluzenich, které jsou bankou vyuzivany v zavislosti na situaci dluznika a jeho schopnostech maximalné
uspokojit zjiSténou pohledavku banky.

3.2.6 Maximalni expozice viéi uvérovému riziku pfed zohlednénim zastav a jinych Gvérovych zabezpedéeni

Expozice vici Gvérovému riziku pro jednotlivé tfidy finanénich aktiv je nasledujici:

Mil. Ké 2016 2015
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 1357 1163
Pohledavky za bankami 47 51
Pohledavky za klienty:

- Hypotecni Uvéry fyzickym osobam 25652 23386
- Hypotecni Gvéry pravnickym osobam 193 278
- Ostatni Gvéry 1348 1655
Cenné papiry drzené do splatnosti 1190 913
Realizovatelné cenné papiry 370 371
Expozice rozvahovych aktiv 30157 27 817
Expozice vci Uvérovému riziku pro jednotlivé podrozvahové polozky je nasledujici:

Uvérové prisliby a ostatni zavazky vztahujici se k Gvérim 2010 1487
Celkova expozice 32167 29 304

Tabulka predstavuje maximalni moznou vysi uvérového rizika, kterému je banka vystavena k 31. prosinci 2016
a 2015. Nebere totiz v Uvahu zadné zastavy nebo jina Uvérova zabezpeceni, ktera nalezi k jednotlivym expozi-
cim. Expozice u rozvahovych aktiv, jak je uvedena v tabulce, zahrnuje €istou uetni hodnotu ve vysi zahrnuté
ve vykazu o finanéni pozici.

Jak vyplyva z vyse uvedeného, 80,35 % celkové maximalni expozice se vztahuje k hypote¢nim tvérim (31. pro-
since 2015: 80,75 %); 4,22 % expozice predstavuji pokladni hotovost a vklady u centralnich bank (31. prosince
2015: 3,97 %); 3,70 % expozice predstavuji cenné papiry drzené do splatnosti (31. prosince 2015: 3,12 %).
Koncentrace rizik finan¢nich aktiv vystavenych Uvérovému riziku:

()  Uzemni sektor

Banka ma vSechna financni aktiva, ktera jsou vystavena uvérovému riziku k 31. prosinci 2016 a 2015, umisténa
v Ceské republice.
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Banka k 31. prosinci 2016 a k 31. prosinci 2015 neposkytla cizoménové uveéry.

(i) Odvétvi

Banka ma vSechna financni aktiva, ktera jsou vystavena uvérovému riziku k 31. prosinci 2016 a 2015, umisténa
v odvétvich — finan&ni instituce (Uvéry bankam, finan¢ni aktiva ur€ena k obchodovani, investi¢ni cenné papiry),
vladni instituce (cenné papiry drzené do splatnosti, realizovatelné cenné papiry) nebo v uvérech poskytnutych
fyzickym a pravnickym osobam.

3.2.7 Klasifikace pohledavek za klienty

31. prosince 2016 31. prosince 2015
Pohledavky za klienty Pohledavky za klienty
(@) Do splatnosti, neznehodnocené 22 858 21676
(b) Po splatnosti, neznehodnocené 3685 3099
(c) Jednotlivé znehodnocené 1041 898
Hruba vyse 27584 25673
Ztraty identifikované na portfoliu standardnich pohledavek -7 -7
Ztraty identifikované na portfoliu klasifikovanych pohledavek -384 -347
Opravna polozka celkem -391 -354
Cista vyse 27193 25319

Objem opravnych polozek ve vysi 384 mil. K¢ (2015: 347 mil. K&) se vztahuje k individualné znehodnocenym
Gvéram. Dal$i opravné polozky ve vysi 7 mil. K& (2015: 7 mil. K&) byly vytvofeny k portfoliu standardnich pohle-
davek za klienty. Dal$i informace k opravnym polozkam k Gvérdim jsou uvedeny v poznamce 7.

V pribéhu roku konéiciho 31. prosince 2016 vzrostla celkova hodnota Uvérd banky o 7 % (2015: vzrostla

o 10 %) a opravné polozky ¢ini 1,4 % (2015: 1,4 %) z celkového objemu Uvérd, coz banka povazuje vzhledem
ke kvalitnimu zajisténi v podobé zastavniho prava k nemovitostem za dostatecné.

(@) Pohledavky za klienty, které jsou neznehodnocené

Do této kategorie patfi pohledavky, které jsou zafazeny dle interniho ¢lenéni do kategorie 0, tj. pohledavky
standardni, které nejsou po splatnosti, a pohledavky, které jsou po splatnosti a nejsou povazovany za znehod-
nocené, pokud néjaké dalsi dostupné informace nesvédci o opaku.

Banka v pfipadé uvért klientim fyzickym osobam provadi interni rating. Posuzovani kvality se také provadi
na zakladé kritéria bonity a vySe zajisténi uvéru.

Hrubou vysi pohledavek za klienty, které byly neznehodnoceny, Ize analyzovat nasledovné:

Pohledavky po splatnosti, neznehodnocené

K 31. prosinci 2016 Pohledavky Do 1-2 2-3 Nad

V mil. Ké ve splatnosti 1 mésice mésice mésice 3 mésice Celkem
Klienti

Fyzické osoby 21723 3464 90 15 73 25 365
Pravnické osoby 1135 43 0 0 0 1178
Celkem 22 858 3507 20 15 73 26 543
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Pohledavky po splatnosti, neznehodnocené

K 31. prosinci 2015 Pohledavky Do 1-2 2-3 Nad

V mil. Ké ve splatnosti 1 mésice meésice meésice 3 mésice Celkem
Klienti

Fyzické osoby 20148 2884 36 17 90 23175
Pravnické osoby 1528 72 0 0 0 1600
Celkem 21676 2956 36 17 20 24775

VySe pouzitého zajisténi k pohledavkam po splatnosti, k nimz nebyla vytvofena opravna polozka, pfedstavuje
k 31. prosinci 2016: 3 082 mil. K& (2015: 2 594 mil. K&).

(b) Znehodnocené pohledavky za klienty

31. prosince 2016 31. prosince 2015

Pravnické Pravnické
V mil. Ké osoby osoby

Znehodnocené 1041 0 1041 898 0 898

VysSe pouzitého zajisténi k pohledavkam po splatnosti, k nimz byla vytvorena opravna polozka, pfedstavuje
k 31. prosinci 2016: 568 mil. K& (2015: 493 mil. Kg&).

VS8echny individualné znehodnocené uveéry jsou za fyzickymi osobami.
Banka neméla k 31. prosinci 2016 a 2015 zadné ohrozené Uvéry poskytnuté pravnickym osobam.

Redlna hodnota zastav pouzitych pro vypocet opravnych polozek odrazi ¢asovou hodnotu zastav ziskatelnou
v pfipadé jejich realizace a vSechny dodate¢né vynalozené naklady.

Hodnota nemovitosti pouzitych jako zastava odrazi trzni cenu nemovitosti zaloZenou na statistickém ocenéni
vyvoje trhu nebo individualniho ocenéni v pfipadé znehodnocenych Gveérd.

() Struktura vSech poskytnutych tvéra dle zajisténi Gvéru

2016 2015
% z celkového % z celkového

Podil hodnoty tivéru na celkové hodnoté zajisténi Gvéru objemu pohledavek objemu pohledavek
Do 50 % 26 27
Od 50 do 60 % 16 15
0Od 60 do 70 % 23 24
0Od 70do 80 % 13 12
0Od 80 do 90 % 13 11
Nad 90 % 9 11
Celkem 100 100

(d) Uvéry s tlevou

Jedna se o uvéry, u kterych byla dluznikovi poskytnuta vyznamna uleva, napfiklad zména ve smluvnich pod-
minkach nebo refinancovani, a zarovent musi vzniknout véfiteli (bance) financni Ujma. Tuto podminku splfuji
z expozic v portfoliu banky zejména nucené restrukturalizace.
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Banka rozliSuje nasledujici druhy restrukturalizace:

- odklad splatek,

- upusténi od predpisu nékterych smluvné sjednanych poplatkdl, sankénich Grokl a pokut,
- prodlouzeni doby splatnosti,

- zména urokové sazby,

- prefinancovani.

Banka vykazuje k 31. prosinci 2016 restrukturalizované uvéry v celkové vysi 17 mil. K& (2015: 4 mil. K&).

Analyza pohledavek s ulevou s ulevou (forbearance)

K 31. prosinci 2016 Hruba hodnota pohledavek Znehodnoceni pohledavek hc?c;it:ta
V mil. Ké Bez selhani  Se selhanim Celkem Bez selhani  Se selhanim Celkem Celkem
Fyzické osoby 0 17 17 0 1 1 16
Celkem 0 17 17 0 1 1 16
Cista
K 31. prosinci 2015 Hruba hodnota pohledavek Znehodnoceni pohledavek hodnota
V mil. Ké Bez selhani  Se selhanim Celkem Bez selhani  Se selhanim Celkem Celkem
Fyzické osoby 4 0 4 0 0 0 4
Celkem 4 0 4 0 0 0 4

Banka vyuzila odklad splatek jako jediny druh restrukturalizace Gvérd. PFi restrukturalizaci druhem odklad
splatek dochazi u klienta na dobu 6 mésicl k odkladu splatek, Uroky jsou nadale Uétovany do vynosu, ale ne-
dochazi ke snizeni jistiny. Po 6 mésicich dochazi k navyseni splatky, uroky predepsané v dobé odkladu splatky
jsou postupné klientem hrazeny a dochazi ke splaceni jistiny. Po dalSich 6 mésicich se klient vraci na plvodné
stanovenou vysi splatky a dochazi ke standardnim Gétovani trokd do vynosl i k jejich hrazeni a ke splaceni
predepsané vyse jistiny.

Rizika vyplyvajici z provedenych restrukturalizaénich opatfeni jsou fizena a monitorovana isekem Rizeni rizik.

Vzhledem k velikosti Forbearance portfolia a k uvedenym postupdm a standardim neidentifikujeme zavazné
hrozby pro banku vyplyvajici z tohoto portfolia.

3.2.8 Klasifikace pohledavek za bankami

Pohledavky po splatnosti, neznehodnocené

K 31. prosinci 2016 Pohledavky Do 1-2 2-3 Nad

V mil. Ké ve splatnosti 1 mésice mésice mésice 3 mésice

Banky

Standardni 47 0 0 0 0 47
Celkem 47 0 0 0 0 47
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Pohledavky po splatnosti, neznehodnocené

K 31. prosinci 2015 Pohledavky Do 1-2 2-3 Nad

V mil. Ké ve splatnosti 1 mésice meésice meésice 3 mésice Celkem
Banky

Standardni 51 0 0 0 0 51
Celkem 51 0 0 0 0 51

3.2.9 Finanéni derivaty

Uvérové riziko vyplyvajici z otevienych derivatovych pozic je fizeno v ramci celkovych Gvé&rovych limitli na jed-
notlivé protistrany, a to objemové i terminové. Na Uvérové riziko vyplyvajici z téchto nastroji se obvykle nepfiji-
maji zastavy ani jiné zaruky.

Uvérové riziko z derivatovych pozic banka minimalizuje pfedev$im vyb&rem kvalitnich protistran a pravidelnou
kontrolou jejich finan&ni situace. Derivaty byly bankou sjednany s bonitnimi tuzemskymi protistranami. Zadné
pohledavky z derivatovych pozic nejsou po splatnosti ani nejsou znehodnoceny.

3.2.10 Pohledavky za bankami, cenné papiry drzené do splatnosti a realizovatelné cenné papiry

Kromé Gvérl klientdm nema banka zadné pohledavky za bankami, cenné papiry drzené do splatnosti ani reali-
zovatelné cenné papiry, které by byly znehodnoceny nebo po splatnosti.

3.2.11 Vzajemné zapoéteni finanénich aktiv a finanénich zavazki
NiZze uvedena tabulka zahrnuje finan¢ni aktiva a finan&ni zavazky, které jsou:

- pfimo vzajemné zapocteny ve vykazu o finanéni pozici nebo

- mohou byt vzajemné zapocteny na zakladé pravné vymahatelné smluvni dokumentace v pfipadé bu-
douci udalosti, pfestoze nespliuji podminky k pfimému zapoc&teni v ramci vykazu o finan&ni pozici (napf.
smlouvy ISDA, ramcové smlouvy pro uzavirani repo a reverznich repo operaci atd.).

Smlouvy ISDA a podobné smlouvy nesplfuji podminky k vzajemnému zapocteni pfimo ve vykazu o finanéni
pozici. Didvodem je, Ze finanéni aktiva a finanéni zavazky, které v souvislosti s nimi vzniknou, mohou byt zapo-
¢teny az v pripadé budouci udalosti jako je nedodrzeni zavazk( jedné z protistran, Upadek protistrany, pfipad-
né dalsi ve smlouvé definované udalosti. Zaroven plati, Ze pokud nenastanou definované udalosti, nejsou tato
finan¢ni aktiva a pasiva vyporadana na netto bazi.

Banka dale vzajemné zapocditava finanéni aktiva a finanni pasiva vznikla na zakladé smlouvy o sdruzeni. Tato
smlouva splfiuje kritéria pro vzajemné zapocteni pfimo ve vykazu o finan¢ni pozici.

K 31. prosinci 2016:

Finan¢ni aktiva a pasiva, ktera jsou predmétem zapocteni:

Cista hodnota

Hruba hodnota Hruba hodnota finanénich pasiv
zauctovanych zauctovanych vykazana ve vykazu
finanénich pasiv finanénich aktiv o finan¢ni pozici Cista hodnota
Smlouva o outsourcingu
WSS -2 0% -2 -2
Celkem -2 04 -2 -2

*) v Castce 210 tis. KE
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K 31. prosinci 2015:

Financni aktiva a pasiva, ktera jsou pfedmeétem zapocteni:

Cista hodnota
Hruba hodnota Hruba hodnota finanénich pasiv
zauctovanych zatictovanych vykazana ve vykazu
finanénich pasiv finanénich aktiv o finanéni pozici Cista hodnota

Smlouva o sdruzeni
WSS -27 23 -4 -4
WzP -3 3 0 0
WNP -4 3 -1 -1
Celkem -34 29 -5 -5

Hrubd hodnota finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazk( a jejich ¢ista hodnota zverejnéna ve vyse uvedenych ta-
bulkach jsou vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici v téchto pozicich:

- Ostatni zavazky.
3.212 Rekonciliace vzajemného zapoéteni finanénich aktiv a finanénich zavazka

NiZe uvedena tabulka rekonciliuje ,Cistou vysi finanénich aktiv a finanénich zavazkd vykazanych ve vykazu
o finan¢ni pozici“, ktera je uvedena v poznamce 3.2.11, a souvisejici fadky uvedené ve vykazu o finan¢ni pozici.

K 31. prosinci 2016:

Uéetni hodnota Finanéni zavazky,
Radek ve vykazu ve vykazu které nepodiéhaji
Cista hodnota o finanéni pozici o finanéni pozici vzajemné kompenzaci
Smlouva o outsourcingu -2 Ostatni zavazky -91 -89
Celkem -2 -91 -89

K 31. prosinci 2015:

Ugetni hodnota Financ¢ni zavazky,
Radek ve vykazu ve vykazu které nepodiéhaji
Cista hodnota o finanéni pozici o finanéni pozici vzajemné kompenzaci
Smlouva o sdruzeni -5 Ostatni zavazky -90 -85
Celkem -5 -90 -85

3.3 Trzniriziko
3.3.1 Ménove riziko
Ménové riziko predstavuije riziko zmény hodnoty finan¢niho nastroje z diivodu zmén ménovych kurz(.

Jediné riziko vyplyva z provoznich cizoménovych zavazki, pro které banka vytvari v pfedstihu zdroje na cizo-
ménovych Uctech. Zlstatky na G¢tech jsou nevyznamné.
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Vzhledem k tomu, ze banka nepodstupuje ménové riziko, banka nevyuziva zadné metody méfeni a fizeni méno-
vého rizika.

3.3.2 Urokové riziko

Za Urokové riziko je povaZovano riziko zmény hodnoty finan¢niho néstroje z dlvodu zmény trznich Grokovych
sazeb.

Zakladnim nastrojem Fizeni je vnitini zajisténi (hedging), které predstavuje souhrn stanovenych podminek

a vlastnosti produktl banky s cilem dosahnout co nejnizsich disproporci v citlivosti aktiv a pasiv a omezeni
mozZného rizika ¢i kompenzaci nakladd s nim spojenych. K fizeni nesouladu mezi Grokovou citlivosti aktiv a pa-
siv banka také pouziva urokové derivaty. Tyto transakce jsou uzavirany v souladu se strategii fizeni aktiv a pa-
siv schvalenou predstavenstvem banky.

Techniky méfeni urokového rizika:

Banka je z trznich rizik kromé& ménového rizika vystavena urokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné urokové
citlivosti aktiv a zavazkd.

(i) Stresové testovani

Ugelem stresového testovani je zjistit, jak velky dopad do precenéni véech trokové citlivych aktiv a pasiv by
méla potencialni extrémni zména Urokovych sazeb podle daného stresového scénare pfi souCasné strukture
urokoveé citlivych aktiv a pasiv.

Banka provadi stresové testovani dopadU pfipadné nahlé a neotekavané zmény Urokovych sazeb na investi¢-
ni portfolio méfenim vlivu Urokového $oku na sou¢asnou hodnotu diskontovanych budoucich penéznich tok
finanénich aktiv a zavazkd.

Banka méfi dopady urokového Soku na kapital jednou mési¢né, a to metodou paralelniho posunu vynosoveé
kfivky o 200 bazickych bodd obéma sméry.

31. prosince 2016 31. prosince 2015
Stresové testovani +200 bp -112 29
Stresové testovani -200 bp 12 -41

(i) Dopady zmén urokovych sazeb do Cistého urokového vynosu

Banka v ramci fizeni Urokového rizika vyuziva také metodu dopadu zmén Urokovych sazeb do Cistého urokove-
ho vynosu. Vycisleni je aplikovano na vSechna urokove citliva aktiva a pasiva v€éetné podrozvahy. V zakladnim
scénari je na zakladé 10leté historie vyvoje Urokovych sazeb nastavena oCekdvana zména sazeb béhem

1 roku. Dopad do ¢&istého Urokového vynosu je méfen kvartalné pro obdobi 1 roku. Pomoci trokovych scénari
je vyCislen dopad extrémnich zmén ve vynosové kfivce do Cistého urokového vynosu.

Doplfiujici metodou Fizeni urokového rizika k metodam stresového testovani a dopadu zmén urokovych sazeb
do Cistého urokového vynosu je analyza gapu.

Pro méFeni Grokové expozice se pouziva soustava ukazatell, z nichZ pak vychazeji limity pro fizeni Urokového
rizika, které jsou pravidelné mési¢né sledovany a vyhodnocovany.

Nasledujici tabulka €leni financni aktiva a zavazky podle jejich citlivosti na zménu Urokovych sazeb do jednotli-
vych kos( na zékladé doby zmény Urokové sazby, vyporadani nebo splatnosti od data Gcetni zavérky.
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K 31. prosinci 2016 Do 1-3 3-12 Vice

Nespeci-

Mil. Ké 1 mésice meésice mésicu 1az5let nez5let fikovano Celkem
Aktiva

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 1357 0 0 0 0 0 1357
Pohledavky za bankami 47 0 0 0 0 0 47
Pohledavky za klienty 226 581 4509 21 696 2 179 27193
Cenné papiry drzené do splatnosti 202 150 789 0 49 0 1190
Realizovatelné cenné papiry 103 48 219 0 0 0 370
Majetkové Ucasti 0 0 0 0 0 4 4
Finanéni aktiva celkem 1935 779 5517 21696 51 183 30 161

K 31. prosinci 2016 Do 1-3 Vice

Nespeci-

Mil. Ké 1 mésice mésice nez5let fikovano Celkem
Zavazky

Zavazky vici bankdm 201 0 300 0 0 0 501
Zavazky vici Klientdm 14 684 100 753 324 0 106 15967
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 0 1709 9741 100 0 11 550
Zajistovaci derivaty 9 9 24 0 0 0 42
Ostatni financni zavazky 47 0 0 0 0 0 47
Finanéni zavazky celkem 14941 109 2786 10 065 100 106 28107

K 31. prosinci 2015 Do 1-3 3-12 Vice

Nespeci-
Mil. Ké 1 mésice meésice mésicu 1az5let nez5let fikovano Celkem
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centrdlnich bank 1163 0 0 0 0 0 1163
Pohledavky za bankami 51 0 0 0 0 0 51
Pohledavky za klienty 398 834 4832 18988 15 252 25319
Finanéni derivaty k obchodovani 0 0 0 0 0 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 203 150 511 0 49 0 913
Realizovatelné cenné papiry 103 49 219 0 0 0 371
Majetkové Ucasti 0 0 0 0 0 4 4
Zajistovaci derivaty 3 0 0 0 0 0 3
Finanéni aktiva celkem 1921 1033 5562 18 988 64 256 27824

K 31. prosinci 2015 1-3 3-12 Vice

Nespeci-
Mil. Ké 1 mésice mésice mésictl 1az5let nez5let fikovano Celkem

Zavazky

Zavazky vici bankam 100 601 1202 0 0 0 1903
Zavazky vaci Klientdm 13916 198 401 606 0 0 15121
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0 1001 7 831 0 0 8832
Zajistovaci derivaty 3 7 22 0 0 0 32
Ostatni finan¢ni zavazky 55 0 0 0 0 0 55
Financ¢ni zavazky celkem 14074 806 2626 8437 0 0 25943
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(i)  Zajistovaci uCetnictvi

Banka se v ramci svych metod fizeni trznich rizik cilené zajiStuje proti urokovému riziku. V ramci své zajiStovaci
strategie banka pouziva zajisténi penéznich tok, které zacala aplikovat od 1. ervence 2011.

ZajisStovanym rizikem je Urokové riziko, které je definovano jako volatilita variabilni slozky Urokové sazby spofi-
cich uctd. Zajistovanym nastrojem jsou zlstatky na vybranych spoficich uctech.

Zajistovacim nastrojem je finanéni derivat, u néhoz je predpoklad, Ze zmény penéznich tokl s nim spojenych
eliminuji zmény penéznich tokl zajis§téného nastroje. ZajiStovacim nastrojem mize byt pouze finanéni derivat,
ktery byl uzavfen s protistranou mimo banku, tj. zadné interni transakce ani transakce s entitami, které jsou
bankou kontrolovany. Dale zajiStovaci nastroj nesmi mit delSi splatnost nez nastroj zajiStovany. Banka jako
zajistovaci instrumenty pouziva pouze urokové swapy. Banka postupuje podle zdsad IAS 39.

Nasledujici tabulka vyjadfuje smluvni a rediné hodnoty derivatd uzavienych v ramci zaji$téni penéznich tokd.

Smluvni éastky Realna hodnota

Zajistovaci instrumenty

Mil. Ké 2016 2015 2016
Urokové swapy 6100 5500 -42 -29

3.4 Riziko likvidity

Riziku likvidity je banka vystavena z titulu zajisténi dostateéného objemu prostfedkl pro poskytovani hypotec-
nich Gvérd, na Uhradu splatnych mezibankovnich obchod, refinancovani hypoteénich zastavnich listl pfi jejich
splatnosti a nadmérného odtoku primarnich depozit.

3.4.1 Proces fizeni rizika likvidity

Rizeni likvidity je provadé&no jednak dlouhodobé v ramci sestavovani roénich pland a tfiletych vyhledd, ze kte-
rych vyplyva celkova pozice banky v oblasti likvidity s cilem zajistit pfevazné kladné nebo alespor vyrovnané
Cisté penézni toky, které jsou ziejmé z bilance pfijatych zdrojd a vyplacenych Uvérovych prostiedkd. Ke korekci
a aktualizaci vyvoje likvidity banka zpracovava kratkodobé predpovédi likvidity na zakladé aktualizace planu
(Ctvrtletni) a predpovédi vykazu o financni pozici a cash flow.

Operativni fizeni likvidity ve smyslu udrzovani dostatecné denni likvidity zahrnuje sledovani vyvoje denni likvidni
pozice, sledovani vyvoje obchodl a udrzovani dostate¢ného mnoZstvi prostredkl na clearingovém Gétu u CNB.

3.4.2 Penézni toky z nederivatovych finanénich zavazku
Nasledujici tabulka ¢leni penézni toky banky splatné z nederivatovych finanénich zavazk( a aktiva drzena

za Udelem fizeni likvidity podle zbytkové smluvni splatnosti k datu U&etni zavérky. Céstky vykézané v tabulce
pfedstavuji smluvni nediskontované penézni toky.

K 31. prosinci 2016 Do 1-3 3-12 Vice

Nespeci-

Mil. Ké 1 mésice mésice mésictl 1az5let nez5 let fikovano Celkem
Zavazky

Zavazky vici bankam 201 0 300 0 0 0 501
Zavazky vici klientdm 14 791 102 760 332 0 0 15985
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 0 1846 9717 102 0 11 665
Ostatni financni zavazky 47 0 0 0 0 0 47
Zavazky celkem (zbytkova smluvni splatnost) 15039 102 2906 10 049 102 0 28198
Aktiva drZzena za ucelem fizeni likvidity 1404 0 253 100 957 0 2714
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K 31. prosinci 2015 Do 1-3 3-12 Vice

Nespeci-

Mil. Ké 1 mésice meésice mésicu 1az5let nez5 let fikovano Celkem
Zavazky

Zavazky vici bankam 100 601 1202 0 0 0 1903
Zavazky vUci Klientdm 13917 202 402 627 0 0 15147
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0 1001 7 831 0 0 8832
Ostatni finan¢ni zavazky 55 0 0 0 0 0 55
Zavazky celkem (zbytkova smluvni splatnost) 14072 803 2605 6729 1729 0 25937
Aktiva drzena za ucelem fizeni likvidity 1163 0 0 354 649 0 2166

Zavazky vUci klientlm splatné na pozadani k 31. prosinci 2016 a k 31. prosinci 2015 zahrnuji zlstatky spoficich
Ucth klientd, které Ize vypovédét bez omezeni. Banka nepredpoklada na zakladé historickych analyz penéznich
tok{ z depozit vypovézeni vyznamné ¢asti spoficich Uc¢tl do jednoho mésice.

Banka drzi diverzifikované portfolio pohledavek za bankami a vysoce kvalitnich likvidnich cennych papird
za Ucelem dodrzeni penéznich zavazk( a kontinualniho financovani v trznim prostredi. Aktiva banky drzena
za Ucelem fizeni likvidity obsahuiji:

- Pokladni hotovost a vklady u centralni banky,

- Pohledavky za bankami — splatné do 3 mésic,

- Statni dluhopisy akceptované centralni bankou k refinancovani.

3.4.3 Derivaty

(@) Derivaty vyporadané na netto bazi

Derivaty, které budou vyporadany na netto bazi, zahrnuji irokové swapy, pfi kterych dochazi k vyporadani
¢Cistych penéznich tokd.

Nasledujici tabulka Cleni derivatové financni nastroje banky, které budou vyporadany na netto bazi, podle zbyt-
kové smluvni splatnosti k datu sestaveni ucetni zavérky. Castky vykazané v tabulce pfedstavuji smluvni nedis-
kontované penézni toky.

31. prosince 2016 Do 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-

Mil. K& 1 mésice mésice mésich 5 let fikovano

Urokové derivaty

- sty piiliv 1 0 0 0 0 0 1

- Cisty odliv 0 3 19 21 0 0 43
:;I'i;.pIEESInce = 1 ml?':s’ice m:es?ce VIZel:tez :E'ieg::; Gelkem
Urokové derivaty

- &isty piliv 1 0 0 0 0 0 1

- Cisty odliv 0 2 16 12 0 0 30

3.4.4 Uvérové prisliby a zavazky z operativniho najmu

(a) Uvérové prisliby

Nasledujici tabulka ¢leni podrozvahové finanéni nastroje banky podle smluvni splatnosti zavazk( k poskytnuti
nebo prodlouzeni Gvérl klientim k datu sestaveni Uc¢etni zavérky.
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K 31. prosinci 2016

Mil. Ké Méné nez rok Vice nez 5 let Celkem
Uvérové prisliby 17 1992 1 2010
Celkem 17 1992 1 2010

K 31. prosinci 2015

Mil. Ké Méné nez rok Celkem
Uvérové prisliby 17 1469 1 1487
Celkem 17 1469 1 1487

(b) Zavazky z operativniho najmu

Budouci odhadované minimalni platby najemného z titulu operativnich pronajmd budov jsou nasledujici:

K 31. prosinci 2016

Mil. Ké Méné nez rok Vice nez 5 let
Zavazky z operativniho ngjmu 4 15 3 22
Celkem 4 15 3 22

K 31. prosinci 2015

Mil. Ké Méné nez rok Celkem
Zéavazky z operativniho ngjmu 3 0 0 3
Celkem 3 0 0 3

3.5 Financ¢ni nastroje - operacni, pravni a ostatni rizika

Operacni riziko je riziko ztraty vzniklé nasledkem lidského selhani, nevhodnych nebo chybnych vnitfnich proce-
sl, selhani systéml nebo nasledkem vnéjsich udalosti. Operacni riziko zahrnuje rovnéz pravni riziko.

Banka je vybavena interni pfedpisovou zakladnou, ktera byla zpracovana dle Vyhlasky ¢. 163/2014 Sb. ze dne
30. ¢ervence 2014, o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a Uvérnich druzstev a obchodnikl s cennymi papiry
s ohledem na specifické podminky hypotecni banky.

Rizeni operaénich rizik provadi Usek Rizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem. V bance je
feSeno decentralizované v ramci jeji organizacéni struktury. Sou¢asné odpovédni zaméstnanci prizplsobuji kon-
trolni mechanismy aktualnimu stavu identifikovanych rizik v ramci pfislu§ného vnitfniho kontrolniho systému.

Banka pfijala a pravidelné aktualizuje svou Bezpec€nostni politiku.

Pravidla obezfetného podnikani jsou kromé Vyhlasky o obezfetném podnikani dale upravena v nafizeni Ev-
ropského parlamentu &. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013 (CRR V), smérnici Evropského parlamentu a Rady
2013/36/EU ze dne 26. Cervna 2013 (CRD 1V), které vstoupily v platnost 1. ledna 2014.

Banka v pripadé vypoctu kapitalovych pozadavkl (podle ,Basel I11) aplikuje nasledujici metody a pfistupy pro
jednotliva rizika:

- k uvérovému riziku investi¢niho portfolia standardizovany pfistup (STA),
- k trznim rizikim obchodniho portfolia standardizované metody,
- k opera¢nimu riziku pfistup standardizované metody (STA).
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3.5.1 Riziko nadmérné paky

Rizikem nadmérné paky se rozumi riziko vyplyvajici z expozice banky z divodu paky nebo podminénych pak,
jez mohou vyzadovat nezamyslenou korekci jejiho obchodniho planu v€etné prodeje aktiv v tisni, ktery by mohl
vést ke ztratam €i upravam ocenéni jejich zbyvajicich aktiv.

Banka sleduje riziko nadmérné paky na Ctvrtletni bazi. K 31. prosinci 2016 byl pakovy pomér banky 6,09 %
(2015: 5,59 %).

3.6 Rizeni kapitalu

Cile banky pfi fizeni ekonomického kapitélu, coz je SirSi koncept nez vlastni kapital ve vykazu o finan&ni pozici,
jsou nasleduijici:

- spliiovat zakonné poZadavky stanovené regulatory bankovnich trhd, na kterych banka pUsobi, tj. kapita-
lové pfimérenosti,

- zabezpedit schopnost banky splnit pfedpoklad trvani, aby mohla pokracovat ve tvorbé vynosu z investi-
ce akcionard,

- zabezpecit dostatec¢né silnou kapitélovou zakladnu banky, ktera umoznuje dalSi rozvoj Cinnosti banky.

Kapitalova pfimérenost a pouzivani kapitalu jsou sledovany mésic¢né vedenim banky, a to za pouziti vypoctu
zalozeného na smérnicich Basilejského vyboru a smérnicich Evropskeé unie pro dohled ve znéni prijatém Parla-
mentem Ceskeé republiky a CNB.

Regulatorni kapital banky je slozen z kapitalu Tier 1, ktery tvofi zakladni kapital, kumulované zisky (v€etné ku-
mulovaného ostatniho Uplného vysledku hospodareni) a fondy tvofené z téchto ziskU. Tier 1 kapital je upraven
o hodnoty podle pozadavki pro obezfetné oceriovani (Additional Valuation Adjustments — AVA) a déle je ode-

¢tena hodnota nehmotnych aktiv. Vysledna ¢astka tvofi regulatorni kapital.

Od roku 2015 banka zahrnuje do regulatorniho kapitalu kumulovany ostatni uplny vysledek hospodareni (OCI)
véetné nerealizovanych zisk(.

Rizikové vazena aktiva jsou méfena s pouzitim rizikovych vah, ktera posuzuje jednotliva aktiva podle druhu
(tji. zvazeni pfislusného odhadu uvérového rizika), protistrany a s posouzenim pfipadnych zajisténi nebo zaruk.
Podobné jsou posouzeny rovnéz podrozvahové expozice.

Od roku 2014 banka stanovuje kapitalovy pozadavek pro Upravy ocenéni o Uvérové riziko (tzv. Credit Valuation
Adjustments — CVA) pro své derivatové portfolio, kde protistranou jsou finan&ni instituce.

(@) Kapitalové pozadavky, regulatorni kapital a kapitalové poméry

Kapitalové pozadavky

Mil. Ké 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Kapitalovy pozadavek k Uvérovému riziku 934 968
Kapitalovy pozadavek k operacnimu riziku 50 39
Kapitalovy pozadavek k trznimu riziku 0 0
Kapitalovy pozadavek pro Upravy ocenéni o Uvéroveé riziko 1 1
Kapitalové pozadavky celkem 985 1008
Kmenovy Tier 1 kapital (CET1) 1908 1645

Tier 1 (T1) kapital 1908 1645
Celkovy kapital 1908 1645

56 priloha Ucetni zavérky



Kapitalové pozadavky

Mil. Ké 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Kapitalovy pomér CET1 15,50 % 13,05 %
Kapitalovy pomér Tier 1 15,50 % 13,05 %
Celkovy kapitalovy pomér 15,50 % 13,05 %

(b) Rizikové vazena aktiva

Rizikové vazena aktiva

Mil. Ké 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Rozvahova aktiva 10982 11 591
Podrozvahova aktiva 680 501
Derivaty 10 15
Celkem rizikové vazena aktiva 11672 12107

(c) Sesouhlaseni regulatorniho a ucetniho kapitalu

NiZe uvedené tabulky shrnuji sloZzeni regulatorniho a Uc¢etniho kapitalu a jednotlivych ukazatel(l k 31. prosinci
2016 a k 31. prosinci 2015 a poskytuji tak Uplné sesouhlaseni jednotlivych polozek regulatorniho kapitalu na ka-
pital instituce a rozvahu.

K 31. prosinci 2016

Mil. Ké Regulatorni kapital Vlastni kapital
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstriku 1090 1090
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 808 808
Zisk bézného roku 0 190
Kumulovany ostatni Uplny vysledek hospodareni 13 -12
() Upravy hodnot podle poZadavki pro obezietné ocefiovani (AVA) -1

(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill -2

Celkem kapital spliujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1 1908

Celkem vlastni kapital 2076
Souhrmna vyse Tier 2 kapitalu 0

Kapital relevantni pro vypodet limitd velkych expozic, limitd kvalifikovanych 1908

Ucasti a kapitalové primérenosti

K 31. prosinci 2015

Mil. Ké Regulatorni kapital Vlastni kapital
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 1090 1090
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 561 561
Zisk béZného roku 0 247
Kumulovany ostatni Uplny vysledek hospodareni 13 -2
(9 Upravy hodnot podle poZadavkei pro obezietné ocefiovani (AVA) 0

(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill -19

Celkem kapital splniujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1 1645

Celkem vlastni kapital 1896
Souhrnna vyse Tier 2 kapitalu 0

Kapital relevantni pro vypoéet limitd velkych expozic, limit kvalifikovanych 1645

ucasti a kapitalové pfimérenosti
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(d) Kombinovana kapitalova rezerva

Pozadavek kombinované kapitalové rezervy

Mil. Ké 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Bezpec¢nostni kapitalova rezerva (2,5 % z celkové rizikové vazené expozice) 308 315
Celkem 308 315

Mezi dalsi pro banku relevantni kapitalové rezervy patfi zejména proticyklicka kapitalova rezerva, kapitalové
rezervy pro kryti systémového rizika a kapitalové rezervy pro systémove vyznamné instituce.

V priib&hu roku 2015 byla sazba proticyklické kapitalové rezervy CNB stanovena ve vysi 0 %. Dle opatreni
obecné povahy byla tato sazba po cely rok 2016 stanovena ve vysSi 0 %.

Kapitalové rezervy pro systémoveé vyznamné instituce a pro kryti systémového rizika nebyly bance ulozeny.
3.7 Realné hodnoty finanénich aktiv a zavazki

Nasledujici tabulka zahrnuje zUstatkové hodnoty a realné hodnoty financ¢nich aktiv a zavazkl vykazovanych
v amortizované hodnoté.

Ugetni hodnota Redlna hodnota Ugetni hodnota Redlna hodnota

2016 2016 2015 2015

Financni aktiva

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 1357 1357 1163 1163
Pohledavky za bankami 47 47 51 51
Uvéry a pohledavky za klienty — fyzické osoby 26 016 27111 23718 25632
Uvéry a pohledévky za klienty — pravnické osoby 1177 1355 1601 1917
Cenné papiry drzené do splatnosti 1190 1238 913 958
Majetkové ucasti 4 4 4 4
Zajistovaci derivaty 0 0 3

Ostatni finan¢ni aktiva 9 9 0 0
Finanéni zavazky

Zavazky vici bankdm 501 501 1903 1903
Zavazky vici Klientdm 15967 15996 15121 15169
Zavazky z dluhovych cennych papirti 11 550 11697 8832 8971
Zajistovaci derivaty 42 42 32 32
Ostatni financni zavazky 47 47 55 55

PFi zohlednéni trzniho vyvoje Urokovych sazeb v roce 2016 a o¢ekavani je realna hodnota neodvolatelnych uvé-
rovych pfislibd k 31. prosinci 2016 blizka 0 mil. K¢ (k 31. prosinci 2015: 0 mil. Kg&).

Banka pfi stanoveni redlné hodnoty financénich aktiv a zavazk( vychazela z nasledujicich pfedpokladd a metod:
(i) Pohledavky za bankami
Reélna hodnota béznych Gc¢td odpovida jejich ucetni hodnoté. Vzhledem k tomu, Ze terminované pohledavky

jsou obecné precenovany v kratkych obdobich, je odiivodnéné pouzit jejich Gcetni hodnotu jako odhad realné
hodnoty. Banka klasifikuje pohledavky za bankami v Urovni 2 podle hierarchie ocefovacich technik IFRS 7.
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(i)  Uvéry a pohledavky za klienty

Realné hodnoty Uvérl jsou odhadnuty na zakladé diskontovanych penéznich tokd s pouZzitim diskontniho fak-
toru, kde Urokova kfivka je navy$ena o tzv. brutto marzi, tj. rozdil mezi prdmérnou sazbou portfolia hypotecnich
uvérl a hypotec€nich zastavnich listl k datu zavérky. Banka klasifikuje Uvéry a pohledavky za klienty v Grovni 2
podle hierarchie ocenovacich technik IFRS 7.

Uvéry a pohledavky za klienty jsou vykazovany v &isté hodnotg, tj. snizené o opravné polozky.
(il)  Cenné papiry drzené do splatnosti

Redlna hodnota dlouhodobych cennych papird drzenych do splatnosti je stanovena na zéakladé aktualnich
trznich cen nebo na zakladé cen kotovanych burzou nebo bankami obchodujicimi s danymi cennymi papiry.
U kratkodobych cennych papird vzhledem k tomu, Ze k jejich splatnosti dochazi v kratkém ¢asovém obdobi
(max. do 1 roku, zpravidla ale do 3 mésicl) odpovida redlna hodnota jejich Gcetni hodnoté. Banka klasifikuje
statni dluhopisy v urovni 1 a ostatni dluhopisy v Urovni 2 podle hierarchie ocefovacich technik IFRS 7.

(iv)  Zajistovaci derivaty a financni derivaty k obchodovani

Redlna hodnota Urokovych swapd je stanovena jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich
tokd, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu. Banka
klasifikuje urokové swapy v urovni 2 podle hierarchie ocenovacich technik IFRS 7.

Redlna hodnota ménovych swapU je stanovena rozdilem aktualniho trzniho forwardového kurzu cizi mény
a forwardového kurzu sjednaného na pocatku kontraktu. Banka klasifikuje mé&nové swapy v Urovni 2 podle
hierarchie ocenovacich technik IFRS 7.

(v)  Zavazky v(¢i bankam

Realné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se predpokladaji na urovni
jejich zUstatkové hodnoty. Redlné hodnoty ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako sou¢asna
hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym
trznim sazbam na mezibankovnim trhu. Banka klasifikuje zavazky vic¢i bankam v Urovni 2 podle hierarchie oce-
novacich technik IFRS 7.

(vi)  Zavazky vagci klientdm

Readlné hodnoty zavazkl vici klientdm splatnych na pozadani se predpokladaji na urovni jejich zlstatkové hod-
noty. Redlné hodnoty ostatnich zavazk( vici klientdim jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych
budoucich penéznich tokd, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam na meziban-
kovnim trhu. Banka klasifikuje zavazky vGc¢i klientlm v Grovni 2 podle hierarchie ocefovacich technik IFRS 7.
(vi)  Zavazky z dluhovych cennych papir

Realna hodnota je stanovena jako trzni cena nebo na zakladé cen kotovanych burzou navysené o rizikovou pfi-
razku investor(. Banka klasifikuje zavazky z dluhovych cennych papirli v Grovni 2 podle hierarchie oceriovacich
technik IFRS 7.

3.8 Hierarchie realnych hodnot

IFRS 7 stanovuje hierarchii ocefiovacich technik zalozenou na provéfitelnosti vstupnich dat do ocenovacich
modelU. Provéfitelné vstupy odrazeji trzni data ziskana z nezavislych zdrojl, neprovéfitelné vstupy odrazeji

odhad trZznich podminek uskute¢nény bankou. Tyto dva druhy vstupl jsou sefazeny v nasledujici hierarchii:

- Uroven 1 — Kotované ceny (neupravené) na aktivnim trhu pro identicka aktiva a zavazky.
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- Uroveri 2 — Vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté v prvni Grovni, které jsou provéfitelné pro aktiva nebo
zavazky bud’ pfimo (ceny) nebo nepfimo (odvozené od trznich cen). Tato Uroven obsahuje vét-
Sinu OTC derivatd. Vstupni parametry jako jsou PRIBOR vynosové kfivky nebo kreditni riziko
protistran je mozné ziskat na Bloombergu nebo Reuters.

- Uroven 3 — Vstupy pro tyto finan&ni aktiva nebo zavazky nejsou zaloZeny na ovéfitelnych trznich datech.

Ocenovaci techniky zahrnuji ¢istou sou¢asnou hodnotu a modely diskontovanych penéznich tokl nebo porov-
nani s podobnymi nastroji, pro které zjistiteIné ceny existuiji.

Predpoklady a vstupy pouzité u ocefovacich technik zahrnuji bezrizikové a standardni urokové sazby, urokové
spready a jiné pfirdzky pouzité v odhadu diskontni sazby nebo cen dluhopisa.

Skupina ma zavedeny kontrolni ramec s ohledem na stanoveni realné hodnoty. Tento ramec zahrnuje specific-
kou funkci v ramci useku Treasury, ktera je nezavisla na €asti front office v ramci useku Treasury a reportuje
pfimo Finan&nimu Useku a ktera ma celkovou odpovédnost za nezavislé ovéreni vSech vyznamnych ocenéni
realné hodnoty. Specifické kontroly zahrnuiji:

- ovéreni pozorovatelnych cen,

- prezkoumani a schvalovani novych modeld a zmény modeld,

- kalibraci a zpétné testovani modell proti pozorovatelnym trznim hodnotam,
- analyza a provéfeni vyznamnych dennich pohybl v ocerovani.

Vyznamné nélezy v souvislosti s pfedpoklady a vstupy pouzitymi u ocefovacich technik jsou reportovany Vy-
boru pro audit.

V prabéhu roku 2016 ani 2015 nedoslo k Zadnym prevodim mezi jednotlivymi Grovnémi.

4. DULEZITE UCETNi ODHADY

Ugetni zavérka banky a jeji hospodarsky vysledek jsou ovlivnény tgetnimi politikami, pfedpoklady, odhady
a také odbornym posouzenim vedeni banky, které jsou nevyhnutelné pro pfipravu Ucetni zavérky.

Banka ¢ini odhady a predpoklady, které ovliviiuji vykazované hodnoty aktiv a zavazk( nasledujiciho ucetni-
ho obdobi. VSechny odhady a predpoklady jsou ¢inény v souladu s IFRS a jsou nejlepsimi odhady ucinénymi
v souladu s relevantnimi standardy. Odhady a predpoklady jsou ¢inény na kontinualni bazi, a jsou zaloZzeny
na minulych zkuSenostech a faktorech obsahujicich také odhady budoucich udalosti.

Ugetni politiky a odborné posouzeni vedeni banky, tykajici se nasledujicich oblasti, jsou kv(ili svoji vyznamnosti
zvlasté dllezité pro vysledky banky a jeji finanéni situaci.

41 Znehodnoceni uvérl a pohledavek

Banka zkouma své Uvérové portfolio za U¢elem stanoveni znehodnoceni na mési¢ni bazi. Banka posuzuije,

do jaké miry ma k dispozici pozorovatelna data, ktera by indikovala méfitelny pokles o¢ekavanych budoucich
plateb u jednotlivych poskytnutych Uvérl a nasledné v ramci portfolia Gvérl, u nichZ neexistuje Zadny objektiv-
ni ddkaz o snizeni hodnoty na zakladé individualniho hodnoceni. Tato data zahrnuji zejména informace o zmé-
né platebni moralky dluznikd banky, pfipadné o zméné jejich celkové finanéni situace. Management banky
pouziva odhady u¢inéné na zakladé zkusSenosti se ztratami pro aktiva s Uvérovymi charakteristikami a objektiv-
ni ddkazy o znehodnoceni v ramci portfolia. Metodologie a pfedpoklady pro odhad ¢astek jsou aktualizovany
s cilem snizit rozdily mezi odhadem ztraty a skute¢nou ztratou.

Odhadovany maximalni dopad na vysledek banky plynouci ze zmény ocekavanych penéznich tokd (zavislych
na realizaci zastav) o +/- 10 % je k 31. prosinci 2016 zisk ve vySi 30 mil. K&, respektive ztrata 33 mil. KE
(k 31. prosinci 2015 zisk ve vySi 34 mil. K&, respektive ztrata 38 mil. K&).
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5. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Banka je fizena spole¢né se spolecnosti WSS. Kazda spole¢nost Skupiny Wistenrot je hlavnimu rozhodovaci-
mu organu, predstavenstvu banky, prezentovana jako jeden provozni segment.

Financni informace reportované hlavnimu rozhodovacimu organu banky jsou shodné s finan&nimi informacemi
vykazovanymi v souladu s IFRS v této uc€etni zavérce.

Z hlediska vymezeni Gizemnich segment( provadi banka veskeré své operace vyluéné v Ceské republice.

Vynosy od externich klientli primarné souvisi s hlavni &innosti banky, kterou je retailové bankovnictvi v Ceské
republice. Mezi hlavni ¢innosti retailového bankovnictvi, ze kterych plyne vétsina vynosl banky, patii poskyto-
vani hypotecnich Gvérd a pfijimani vkladd na bézné, terminované a spofici Uicty. Kromé retailového bankovnictvi
neexistuje zadny jiny provozni segment, v souvislosti s kterym by banka generovala vynosy, jehoz vykonnost
by byla pravidelné fizena a sledovana predstavenstvem banky a pro néjz by byly dostupné samostatné financni
udaje. Vynosy a souvisejici polozky ve vykazu o finanéni pozici tykajici se segmentu retailového bankovnictvi
jsou definovany v jednotlivych bodech pfilohy.

6. CISTE UROKOVE VYNOSY

Mil. Ké 2016 2015
Uroky z Givér(i a pohledavek za klienty 725 801
Uroky z dluhopis(i 11 19
Uroky z depozit u bank 1 1
Uroky z Urokovych derivatd 23 20
Urokové vynosy - celkem 760 841
Uroky z emitovanych cennych papirtl -164 -145
Uroky ze zavazk( vici klientfim -105 -143
Uroky ze zavazkd viici bankdm -4 -6
Uroky z trokovych derivatci -41 -39
Urokové naklady - celkem -314 -333
Cisty tirokovy vynos 446 508

Soucasti Urokovych vynost byly i ¢asové rozlisené uroky ke znehodnocenym finanénim aktivim, které za rok
koncici 31. prosince 2016 dosahovaly vyse 13 mil. K& (2015: 14 mil. K&).

Uroky ke spfiznénym stranam jsou uvedeny v poznamce &. 29.

7. ZTRATY ZE SNiZENi HODNOTY UVERU

Ztraty ze snizeni hodnoty Gvérl jsou analyzovany nasledovné:

Mil. Ké 2016 2015
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam za klienty (poznamka 17) -92 -74
Odepsané pohledavky za klienty -10 -7
Postoupené pohledavky -5 -1
Rozpusténi opravnych polozek z dlvodu nadbyte¢nosti (poznamka 17) 38 37
Pouziti opravnych polozek na odpis pohledavek 17 11
Ztraty ze snizeni hodnoty tvért -52 -34
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8. CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

Mil. Ké 2016 2015
Viynosy z poplatkll za spravu Uvérl a ostatni poplatky 47 55
Naklady na poplatky bankam a CNB a ostatni poplatky -2 0
Cisté vynosyz poplatk( a provizi 45 55

Provize vyplacené spfiznénym stranam jsou uvedeny v poznamce ¢. 29.

9. CISTY ZISK NEBO ZTRATA Z OBCHODOVANI

Mil. Ké 2016 2015
Kurzovy zisk nebo ztrata 0 7
Cisty realizovany zisk z ménovych derivatti 0 -7
Cista nerealizovana ztrata z ménovych derivatd 0
Cisty realizovany zisk z trokovych derivati 0
Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani 0

Kurzovy zisk nebo ztrata obsahuje zisky nebo ztraty z pfecenéni spotovych kontraktd a pfecenéni aktiv a za-
vazk( denominovanych v cizich ménach.

10. OSOBNi NAKLADY

Mil. Ké 2016 2015
Mzdy a odmény predstavenstva a ¢len( vrcholového vedeni -1 -2
Mzdy a odmeény ostatnich zaméstnanct -13 -67
Socidlni a zdravotni pojisténi -5 -23
Ostatni naklady na zaméstnance 0 -1
Osobni naklady celkem -19 -93

Pocet zaméstnancl spole¢nosti WHB ¢inil k 31. prosinci 2016: 40 zaméstnanct (2015: 33 zaméstnanc).

Clenové predstavenstva jsou zaroven kli¢ovymi vedoucimi zaméstnanci banky. Clenim dozor&i rady nejsou
podle smluv o vykonu ¢lena dozor¢i rady vyplaceny zadné odmény. Kromé penézitych plnéni nemaji ¢lenové
predstavenstva k dispozici k 31. prosinci 2016 ani k 31. prosinci 2015 z4dné sluzebni vozidlo. Clenové predsta-
venstva ani ¢lenové dozor¢i rady nevlastni zadné akcie banky.

Vydaje na socialni a zdravotni pojisténi zahrnuji pfedevsim pfispévky do statem definovaného pfispévkového
penzijniho planu.
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11. SPRAVNIi NAKLADY

Mil. Ké 2015

Naklady na marketing

Néaklady na outsourcing -158 0
Najemné, v€etné energii a sluzeb -3 -14
Telekomunikace a pocitacové zpracovani -6 -16
Naklady na pravni a darové poradenstvi -4 -10
Néaklady na audit -2 -1
Naklady na Skoleni 0 -3
Ostatni naklady -4 -13
Spravni naklady -183 -82

Naklady na outsourcing zahrnuji sluzby poskytnuté bance spole¢nosti WSS. Jedna se predevsSim o innosti
v oblasti zajisténi provozu, ICT, spravy uvérl, marketingu, odbytu a skoleni, reportingu, Ucetnictvi a dani.

12. OSTATNIi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Mil. Ké 2015

Ztraty z vyfazeni hmotného a nehmotného majetku

Soudni poplatky, pokuty a penale -3 -3
Ostatni provozni naklady na benefity 0 -1
Pojigténi vklad( -19 -24
Ostatni provozni naklady -1 0
Ostatni provozni naklady celkem -23 -34
Vynosy z outsourcingu 28
Ostatni provozni vynosy 3
Ostatni provozni vynosy celkem 31

Vynosy z outsourcingu zahrnuji sluzby poskytované bankou spole¢nosti WSS. Jedna se predevsim o Cinnosti
v oblasti zajisténi platebniho styku, vyvoje bankovnich produktt, mezibankovnich obchodd a ocenéni nemovi-
tosti.

13. DAN Z PRiJMU
13.1 Dan ve vysledku hospodareni

Danovy naklad zahrnuje:

Mil. Ké 2016 2015
Splatny dafovy naklad -43 -61
OdloZeny darovy naklad/vynos -3 1
Celkovy darnovy naklad pro bézné obdobi -46 -60
Upresnéni odhadu dané za minulé zdariovaci obdobi 0 -1
Dan z pfijmt -46 -61
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Celkovy danovy naklad banky pro bézné obdobi se liSi od teoretického dafiového nakladu vypocteného na za-
kladé platné danové sazby (2016: 19 %, 2015: 19 %) nasledovné:

Mil. Ké 2016 2015
Zisk pred zdanénim 236 308
Dani vypoctena za pouziti platné daroveé sazby 19 % -45 -58
Dopady:

- Vynosy nepodiéhajici dani z pijmu 6 6
- Darlové neuznatelné naklady -7 -8
Celkovy danovy naklad -46 -60
Upresnéni odhadu dané za minulé zdarnovaci obdobi 0 -1
Dan z pFijmu -46 -61

13.2 Odlozena danova pohledavka a zavazek

OdloZena dariova pohledavka k 31. prosinci 2016 a 2015 je vypocétena ve vysi 19 % z prfechodnych rozdild (da-
nova sazba pro rok 2015 a nasleduijici) v zavislosti na obdobi, ve kterém je oCekavano vyrovnani pfechodného
rozdilu.

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSéech doc¢asnych rozdild prostfednictvim zavazkové metody za pouzi-
ti odpovidajici danové sazby. Odlozené danové pohledavky a zavazky se skladaji z nasledujicich polozek:

31. prosince 2016 31. prosince 2015

Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny

danova danovy danova danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek

Hruba mzda, socialni a zdravotni pojisténi 1 0 4 0
Rozdil zGstatkovych cen majetku 0 0 0 -1
Ostatni rezervy 1 0 2 0
Odlozeny darovy zavazek/pohledavka 2 0 6 -1
éisty:l odloZeny daﬁovv)’l za"wazek/pohledévka vykazany/vykazana 2 5

ve vysledku hospodareni

Fond z pfecenéni zajistovacich nastroji 6 0 3 0
Fond z precenéni realizovatelnych cennych papitti 0 -3 0 -3
OdloZeny danovy zévazek/pohledavka 6 -3 3 -3
@istv’ odlqien)" danovy zavazek/pohledavka vykazany v ostatnim 3 0

uplném vysledku

Celkem odloZeny darovy zavazek/odlozena darova pohledavka 5 5

14. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji pokladni hotovost a vklady u centralnich bank a uvéry a po-
hledavky za bankami. Nezbytnou podminkou je nejvyse tfimésicni splatnost téchto polozek k datu pofizeni.

31. prosince 2016 31. prosince 2015
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank (poznamka 15) 1357 1163
Pohledavky za bankami (poznamka 16) 47 51
Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty celkem 1404 1214
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15. POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2016 31. prosince 2015
Ugty a penézni rezervy u CNB 307 73
Terminovany vklad (CNB) 1050 1090

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank celkem - zahrnuté v penéznich 1357 1163
prostredcich a penéznich ekvivalentech (poznamka 14)

Banka mize vyuzivat penézni prostredky ulozené na uétu povinnych minimalnich rezerv u CNB za podmin-

ky dodrZeni stanovené primérné vyse rezerv v udrzovacim obdobi. Povinné minimalni rezervy jsou Uro¢eny
do vys$e stanovené povinnosti primé&rnou Urokovou sazbou pro &trnéctidenni repo operace CNB platné b&hem
mésicniho udrzovaciho obdobi, ktera k 31. prosinci 2016 &inila 0,05 % p. a. (2015: 0,05 % p. a.) Dale banka evi-
dovala terminovany vklad u CNB k 31. prosinci 2016 v celkové vysi 1 050 mil. K& (2015: 1 090 mil. Kg&).

16. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2016 31. prosince 2015
Bézné ucty — splatné na pozadani 2 1
Terminové vklady se zbytkovou splatnosti do 3 mésict 45 50
P(_)hledév!(y za bankami zahrnuté v Penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech a7 51
(viz poznamka 14)
Pohledavky za bankami celkem 47 51

Pohledavky za bankami jsou tvofeny béznymi ucty u bank a terminovymi vklady v celkové hodnoté 47 mil. K&
(2015: 51 mil. K¢).

17. POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. prosince 2016 31. prosince 2015
Hypoteéni tvéry fyzickym osobam 25843 23580
Hypoteéni Uvéry pravnickym osobam 193 278
Ostatni Gvéry 1548 1815
Opravné polozky k tvérim klientl -391 -354
Pohledavky za klienty celkem 27 193 25319

Zména opravné polozky k tvérdim vici klientdm je nasledujici:

2016 2015
Mil. Ké Opravné polozky Opravné polozky
Zistatek k 1. lednu 354 328
Tvorba 92 74
Rozpusténi pro nadbyte¢nost -38 -37
PouZiti na odpis pohledavek -17 -11
Zistatek k 31. prosinci 391 354
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Kategorizace pohledavek za klienty

K 31. prosinci 2016
v mil. Ké

Nekryté
riziko

Opravné
polozky

Ugetni

hodnota

Opravné
polozky

Standardni
Sledované
Nestandardni
Pochybné
Ztratové

Celkem

K 31. prosinci 2015

v mil. Ké

5059
82
30

361
5535

Nekryté
riziko

363
391

Opravné
polozky

26 357
442
116

271
27193

Uéetni
hodnota

2%
1%
2%
2%
93 %
100 %

Opravné
polozky

Standardni
Sledované
Nestandardni
Pochybné
Ztratové

Celkem

Zajisténi

v mil. Ké

Zastava véci nemovité
Finanéni zajisténi
Zaruka banky

Rugeni fyzickou osobou

Celkem

Hruba Pouzité
castka zajisténi
26 364 21 305
445 363
125 95
16 13
634 273
27584 22 049
Hruba Pouzité
castka zajisténi
24632 19778
247 201
88 70
33 24
673 337
25673 20410

31. prosince 2016

4854
46
18

336
5263

Zajisténi k uvérim FELa
celkem hodnota zajisténi
52720 21933

83 83

33 33

3 0
52839 22049

Zajisténi k uvéram
celkem
49 001
43
53
71
49 168

24 625
245
84

28
337
25319

31. prosince 2015

2%
1%
1%
1%
95%
100 %

Pouzita

hodnota zajisténi

20314
43

53

0
20410

Prijaté zastavy k poskytnutym hypoteé¢nim Gvérlm nebyly v préibéhu roku 2016 a 2015 dale prodany ani po-

skytnuty do zastavy.

18. CENNE PAPIRY DRZENE DO SPLATNOSTI

31. prosince 2016

31. prosince 2015

Dluhové cenné papiry — kotované:
Statni dluhopisy VAR/2023

Statni dluhopisy VAR/2017

Statni dluhopisy 2,50 %/2028
Statni dluhopisy VAR/2020

Statni dluhopisy VAR/2027

Erste Group Float/2016
Komeréni banka HZL VAR/2018
Oberbank Bond Garant 3
CETELEM VAR/2016

ISIN: CZ0001003123
ISIN: CZ0001003438
ISIN: CZ0001003859
ISIN: CZ0001004113
ISIN: CZ0001004105
ISIN: ATO00B119839
ISIN: CZ0002003064
ISIN: ATO00B126644
ISIN: CZ0003510844

Cenné papiry drzené do splatnosti celkem

279
202

49
100
410

100
50

1190

278
203

49
100
103

50
100

30
913
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19. REALIZOVATELNE CENNE PAPIRY

31. prosince 2016

31. prosince 2015

Dluhové cenné papiry — kotované:

Stéatni dluhopisy VAR/2023 ISIN: CZ0001003123 219
Statni dluhopisy VAR/2017 ISIN: CZ0001003438 51
Societé Générale VAR/2018 ISIN: XS0922134639 48
Ceské drahy VAR/2018 ISIN: CZ0003510885 52
Realizovatelné cenné papiry celkem 370

20. MAJETKOVE UCASTI

31. prosince 2016

219
52
49
51

371

31. prosince 2015

Ugast ve WIT Services s.r.o. 4

Investice v pfidruzenych podnicich celkem 4

K 31.12. 2016 a k 31. 12. 2015 banka drzi ve vySe zminéné ucasti podil ve vysi 100 %.

21. NEHMOTNA A HMOTNA AKTIVA

Celkem

Nehmotna Drobny hmotny Budovy, stroje
ELUE majetek a zarizeni

K 1. lednu 2015
Pofizovaci cena 91 10 38
Opravky -75 -9 -21
Zustatkova hodnota 16 1 17
Rok kon¢ici 31. prosince 2015
Pocatecni zistatkova hodnota 16 1 17
PrirCistky 14 1 12
Ubytky — vyfazeni -23 2 -13
Opravky — Ubytky z titulu vyfazeni 20 2 7
Odpisy -7 -1 -7
Koneéna zlstatkova hodnota 20 1 16
K 31. prosinci 2015 a 1. lednu 2016
Pofizovaci cena 82 9 37
Opravky -62 -8 -21
Zistatkova hodnota 20 1 16
Rok kon¢ici 31. prosince 2016
Pogateéni ztistatkova hodnota 20 1 16
PrirGistky 7 1 2
Ubytky — vyrazeni -50 -9 -39
Opravky — Ubytky z titulu vyfazeni 32 8 27
Odpisy -7 -1 -6
Koneéna ztstatkova hodnota 2 0 0
K 31. prosinci 2016
Pofizovaci cena 39 1 0
Opravky -37 -1
Zistatkova hodnota 2 0 0

139
-105

128

37

37
10

67
14
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Zadny dlouhodoby majetek nebyl pofizen na finanéni leasing, poskytnut do zéstavy, ani se k nému nevazi zad-
né jiné zavazky. Banka neméla v roce 2016 a 2015 zadné vydaje na vyvoj vlastniho software.

V ramci vyporadani Sdruzeni byly spoluvlastnické podily na hmotném a nehmotném majetku ve vétsiné pfipa-
dech prodany do WSS.

22. ZAVAZKY VUCI BANKAM

31. prosince 2016

31. prosince 2015

Zavazky vUici bankam byly k 31. prosinci 2016 k nasledujicim bankam:

Zavazky vUici bankam byly k 31. prosinci 2015 k nasledujicim bankam:

Zavazky vici bankam — terminové vklady

Wostenrot — stavebni sporitelna a.s.

501

Splatné

Do 1 roku

Splatné

1903

Urokova mira

0,43 % p. a.

Urokova mira

23. ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Wostenrot — stavebni sporitelna a.s.

Mil. Ké

Zavazky vici klientim — splatné na pozadani
Zévazky vUci klientdm — splatné do tii mésicl

Zavazky viéi klientdm — splatné do 1 roku

Zavazky vici Klientdm — splatné do 5 let
Zavazky vici klientim — splatné nad 5 let

Zavazky vaéi klientim celkem

Do 1 roku

31. prosince 2016
14718
33
550
627
39
15967

Zéavazky vUci klientdm jsou ¢lenéné dle smluvni doby splatnosti daného zavazku.

24. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Analyza emitovanych hypotec¢nich zastavnich listd:

Efektivni Grokova sazba (%)

2016

2015

0,42 % p. a.

31. prosince 2015
13 855
34
189
1005
38
15121

Nabéhla hodnota (mil. K&)

31. prosince 2016

31. prosince 2015

HZL 11./1 CZ0002002660 - 2016
HZL 11./2 CZ0002002660 - 2016
HZL 11./3 CZ0002002660 - 2016
HZL 12./1 CZ0002002678 — 2017
HZL 13./1 CZ0002002686 - 2017
HZL 13./2 CZ0002002686 — 2017
HZL 13./3 CZ0002002686 — 2017
HZL 14./1 CZ0002002694 - 2018

2,72 %
2,87 %
2,59 %
2,23 %
3,13 %

2,55 %
221 %
2,53 %
2,72 %
2,87 %
2,59 %
2,23 %
3,13 %

51
99
200
102
50

89
276
636

51

99
201
102

51
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Efektivni urokova sazba (%) Nabeéhla hodnota (mil. K¢)

2016 2015 31. prosince 2016 31. prosince 2015
HZL 14./2 CZ0002002694 - 2018 2,63 % 2,63 % 49 50
HZL 14./3 CZ0002002694 - 2018 0,67 % 0,67 % 159 161
HZL 15./1 CZ0002002702 - 2018 3,38 % 3,38 % 98 99
HZL 15./2 CZ0002002702 — 2018 2,40 % 2,40 % 206 207
HZL 16./1 CZ0002002736 - 2020 434 % 434 % 49 50
HZL 16./2 CZ0002002736 — 2020 1,06 % 1,06 % 226 232
HZL 16./3 CZ0002002736 — 2020 1,05 % 1,05 % 395 405
HZL 16./4 CZ0002002736 — 2020 1,05 % 1,05 % 79 81
HZL 16./5 CZ0002002736 — 2020 0,98 % 0,98 % 262 269
HZL 16./6 CZ0002002736 — 2020 1,07 % 1,07 % 225 231
HZL 16./7 CZ0002002736 — 2020 1,06 % 1,06 % 146 150
HZL 16./8 CZ0002002736 — 2020 1,03 % 1,03 % 302 310
HZL 17./1 CZ0002003312 - 2018 217 % 217 % 755 755
HZL 17./2 CZ0002003312 - 2018 2,17 % 2,17 % 252 252
HZL 17./3 CZ0002003312 - 2018 217 % 217 % 252 252
HZL 18./1 CZ0002003320 - 2017 1,83 % 1,83 % 754 754
HZL 18./2 CZ0002003320 - 2017 1,83 % 1,83 % 251 251
HZL 18./3 CZ0002003320 - 2017 1,83 % 1,83 % 251 251
HZL 19./1 CZ0002003510 - 2019 2,16 % 2,16 % 20 20
HZL 19./2 CZ0002003510 - 2019 2,16 % 2,16 % 51 51
HZL 20./1 CZ0002003528 - 2018 1,89 % 1,89 % 20 20
HZL 20./2 CZ0002003528 - 2018 1,89 % 1,89 % 50 51
HZL 20./3 CZ0002003528 - 2018 0,65 % 0,65 % 572 579
HZL 21./1 CZ0002003544 - 2018 1,53 % 1,53 % 252 252
HZL 21./2 CZ0002003544 - 2018 1,53 % 1,53 % 45 45
HZL 21./3 CZ0002003544 - 2018 0,65 % 0,65 % 74 74
HZL 22./1 CZ0002003551 - 2019 1,79 % 1,79 % 253 253
HZL 22./2 CZ0002003551 — 2019 1,79 % 1,79 % 51 51
HZL 22./3 CZ0002003551 — 2019 1,79 % 1,79 % 61 61
HZL 23./1 CZ0002002710 - 2019 3,69 % 3,69 % 51 51
HZL 23./2 CZ0002002710 — 2019 0,72 % - 1091 -
HZL 24./1 CZ0002002728 - 2019 4,02 % 4,02 % 49 50
HZL 24./2 CZ0002002728 - 2019 0,71 % - 275 -
HZL 24./3 CZ0002002728 — 2019 0,83 % - 1312 -
HZL CZ0002003619 —2018 1,67 % 1,67 % 504 504
HZL CZz0002003627 —2019 1,91 % 1,91 % 505 505
HZL 25./1 CZ0002004443 - 2021 0,92 % - 503 -
HZL 25./2 CZ0002004443 — 2021 1,14 % - 498 -
HZL CZ0002004492 - 2022 1,24 % - 50 -
HZL CZ0002004500 —2023 1,48 % - 50 -
Celkem 11 550 8832
Kratkodobé 1709 1001
Dlouhodobé 9 841 7 831
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Na zakladé zékona o dluhopisech a opatfeni CNB jsou jmenovita hodnota a pomérny vynos HZL plné kryty po-
hledavkami z hypotecnich Uvérd a popfipadé téz nahradnim krytim podle tohoto zakona. Banka vede evidenci
kryti zavazk( z vydanych HZL, které jsou v obéhu.

K 31. prosinci 2016 byla zlstatkova hodnota HZL kryta hypote¢nimi Gvéry ve vysi 22 415 mil. K& (2015:
22 701 mil. K&).

Emise hypotecénich zastavnich listli vlastnéna spfiznénymi osobami banky je uvedena v poznamce 29.

25. OSTATNi REZERVY

31. prosince 2016 31. prosince 2015
Rezerva na stavebni Upravy 2 2
Rezerva na restrukturalizaci 0 6
Rezerva na uvérové prisliby 4 3
Ostatni rezervy celkem 6 11

26. OSTATNIi ZAVAZKY

31. prosince 2016 31. prosince 2015

RGzni véritelé 24 13
Z&4porna realna hodnota zajiStovacich derivat( 42 32
Vydaje pristich obdobi a dohadné polozky pasivni 23 42
Financéni zavazky 89 87
Zavazky V(i statu 2

Nefinanéni zavazky 2 3
Celkem 91 90

PolozZka rdzni véfitelé ve vysi 24 mil. K& (2015: 13 mil. K&) pfedevsim predstavuje zavazky z provizi ve vysi

7 mil. K& (2015: 7 mil. K&) a dale predevsim zavazky vici Wistenrot — stavebni spofitelné, a.s., za mésic prosi-
nec 2016 po provedeni zapoctu vzajemnych pohledavek a zavazkd (viz poznamka 29) ve vysi 2 mil. K& (2015:
4 mil. K&).

Vydaje pfistich obdobi a dohadné polozky pasivni ve vysi 23 mil. K€ (2015: 42 mil. K&) zahrnuji zejména zau-
Ctované mzdové naroky vzniklé v roce 2016 (rocni odmeény), které budou vyplacené v roce 2017. Polozka dale
zahrnuje predpokladané vydaje na pfispévek do garancniho fondu pojisténi vkladl ve vysi 0 mil. K& (2015:

6 mil. KC) a poplatky v souvislosti s emisi HZL.

Zavazky vUci statu ve vysi 2 mil. K& (2015: 3 mil. K&) tvofi prouctované ¢astky socidlniho a zdravotniho pojisténi
a srazkova dan z vkladll za prosinec 2016 (resp. za prosinec 2015), splatné v lednu 2017 (resp. splatné v lednu
2016).

Zaporna realna hodnota zajiStovacich derivatd ve vysi 42 mil. K& (2015: 32 mil. K&) je tvofena zapornymi hodno-
tami Grokovych swapd, které slouzi pro Ucely zajistovaciho Ucetnictvi penéznich tokd.
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31. prosince 2016

Nominalni hodnota
kontraktt

Readlna hodnota

Aktiva Zavazky

31. prosince 2015

Nominalni
hodnota kontrakta

Redlna hodnota

Aktiva Zavazky

Zaijistovaci financni derivaty

Urokové derivaty

Urokové swapy 6100 0 42 5500 3 32
Celkem pohledavky/

zavazky ze zajistovacich 6100 0 42 5500 3 32
derivatovych kontraktti

Z toho:

Kratkodobé (do 1 roku) 2200 0 11 300 0 1
Dlouhodobé (nad 1 rok) 3900 0 31 5200 3 31

27 VLASTNI KAPITAL
(@) Zakladni kapital

K 31. prosinci 2016 zapsany a splaceny kapital banky &inil 1 090 mil. K&. Pocet akcii: 1 090 ks kmenovych akcii

na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 1 mil. KE. Slozeni akcionarl banky k 31. prosinci 2016
bylo nasleduijici:

Pocet akcii

Stuttgart, SRN 1090 ks 100 %

Podil na zakladnim kapitalu

Wostenrot & Wirttembergische AG

K 31. prosinci 2015 zapsany a splaceny kapital banky Cinil 1 090 mil. K&. Pocet akcii: 1 090 ks kmenovych akcii
na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 1 mil. K&. SloZeni akcionard banky k 31. prosinci 2015
bylo nasledujici:

Pocet akcii Podil na zakladnim kapitalu
Wistenrot & Wirttembergische AG Stuttgart, SRN 1089 ks 99,91 %
W&W Gesellschaft fur Finanzbeteiligungen mbH Stuttgart, SRN 1ks 0,09 %

Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi WSS a Wistenrot & Wirttembergis-
che AG dne 14. kvétna 2007, ve znéni dodatku ze dne 19. dubna 2010 a dodatku ze dne 11. srpna 2016, je WSS
opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy ku 100 % akcii banky.

Na zakladé smlouvy o disponovani s hlasovacimi pravy k akciim banky neni banka dcefinou spole¢nosti WSS.

(b) Nerozdéleny zisk

Banka rozdélila svij zisk za rok 2015 ve vysi 247 mil. K¢ zplsobem uvedenym ve vykazu zmén vlastniho kapi-
talu.

Predstavenstvo banky predpokladd, Zze navrhne akcionariim rozdéleni zisku za rok 2016 vyplatou dividend
ve vySi 95 mil. K¢ a pfidélem do nerozdéleného zisku ve vysi 95 mil. KC.
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(c) Fondy z pfecenéni finanénich nastroju

31. prosince 2016 31. prosince 2015
Fond z pfecenéni zajiStovacich nastrojli -24 -15
Fond z precenéni realizovatelnych cennych papitti 12 13
Fondy z piecenéni finanénich nastroja -12 -2

Hodnoty ve vySe uvedené tabulce jsou uvedeny po aplikaci odlozené dané ve vysi 19 % k 31. prosinci 2016 (2015: 19 %).
Banka aplikuje od 1. ¢ervence 2011 zajiStovaci Gcetnictvi penéznich tokd. Fond z pfecenéni zajiStovacich na-

strojd k 31. prosinci 2016 ve vySi -24 mil K¢ (2015: -15 mil. KE&) predstavuje zménu redlné hodnoty souvisejicich
zajistovacich Urokovych derivata.

28. OSTATNIi POTENCIALNI ZAVAZKY

Poskytnuté prisliby a zaruky

K 31. prosinci 2016 a 2015 méla banka nasledujici podrozvahové finan¢ni nastroje k poskytnuti nebo prodlou-
Zeni Gvérd klientdm:

31. prosince 2016 31. prosince 2015

Prisliby a nevyCerpané tvérové ramce Klientd 2010 1487

Vedeni banky si neni védomo Zadnych dalsich potencialnich zavazkd banky k 31. prosinci 2016 a 2015.

29. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spfiznéné strany zahrnuiji:

(i) spolec¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti;

(i) spolec¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které pfimo Ci
nepfimo kontroluji banku;

(iiiy  C¢leny predstavenstva, vedouci zaméstnance banky a osoby jim blizké.

Banka ma dle definice IAS 24 jen vySe uvedené spriznéné strany.

(@) Pohledavky a zavazky

31. prosince 2016 31. prosince 2015

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Uvéry vedoucim zaméstnanctim (pozn. 17) 5 12
VySe zajisténi 5 12
Vklady vedoucich zaméstnancti -1 0
Mil. Ké 31. prosince 2016 31. prosince 2015

Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spoleéné kontrolované spoleénostmi,
které pfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Emitované dluhopisy vlastnéné WSS v nominalni hodnoté (pozn. 24) -6 345 -5 469
Zévazky vici WSS - terminované vklady véetné nabéhlého droku a vklady bézné (pozn. 22) -501 -1903
Ostatni pohledavky vii¢i WSS - z titulu smlouvy o outsourcingu 7 0
Ostatni zavazky vici WSS - z titulu provizi (pozn. 26) -2 -4
Ostatni zavazky vici WSS - z titulu lena skupiny (pozn. 26) -2 -4
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Jiné nez uvedené zajiSténi nebylo bankou od spfiznénych osob pfijato.

(b) Vynosy a naklady

Mil. Ké 2016 2015
Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Ptijaté droky z Uvér( poskytnutych vedoucim zaméstnanctim (pozn. 6) 0* 1*
Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spoleé¢nostmi,

které pfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Vyplacené provize za obchody uzaviené siti WSS (pozn. 8) -35 -41
Nakladové Uroky z emitovanych dluhopisl viastnéné WSS (pozn. 6) -99 -106
Nakladové droky z pfijatych Gvért od WSS (pozn. 6) -4 -6
Naklady na outsourcingu od WSS (pozn. 11) -158 0
Najemné uhrazené WSS (pozn. 11) -3 0
Vynosy z outsourcingu poskytnuty WSS (pozn. 12) 28 0
Vynosy z prodeje majetku WSS (pozn. 12) 31 0
Naklady z prodeje majetku WSS -31 0

*V roce 2016 &inily pfijaté Groky z Uvérd poskytnutych vedoucim zaméstnanclm 93 tis. K¢ (v roce 2015: 126 tis. KE).
Odmeény predstavenstvu a ¢lendm vrcholového vedeni viz pozndmka 10.

Veskeré transakce se spfiznénymi osobami byly uzavieny za obvyklych podminek.

30. PRAVNIi SPORY

Banka ¢eli soudnim spordm, které vyplyvaji z bézné obchodni ¢innosti. Banka neocekava, Ze vysledek téchto
soudnich sporl bude mit vyznamny vliv na jeji finan¢ni pozici.

31. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni U¢etni zavérky nedoslo k zadnym naslednym udalostem, které by
mély vyznamny vliv na informace uvedené v této ucetni zavérce.

Schvaleni GUéetni zavérky

Ugetni zavérku schvalilo predstavenstvo banky dne 23. brezna 2017 a byla z jejiho povéFeni podepsana.

0/ S Fors

2

Lars Kohler JUDr. Boris Cuchran
pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva
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zprava o vztazich

Zprava spole¢nosti Wistenrot hypote¢ni banka a.s., se sidlem Na hfebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00, Praha 4,
ICO: 267 47 154, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZzce 8055
(dale téz i ,spole€nost®) o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 82 a nasl. zak.

¢. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpis, za ucetni
obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale téz i ,pfedmétné ucetni obdobi®).

1. Propojené osoby
11 Ovladajici osoba
Spolec¢nosti jsou znamy nasledujici osoby jako osoby ovladajici spole€nost v pfedmétném ucetnim obdobi:

a) Spolecnost Wistenrot & Wirttembergische AG, se sidlem Gutenbergstr. 30, D-70176 Stuttgart, Spolkova
republika Némecko, zapsand v obchodnim rejstfiku Obvodniho soudu ve Stuttgartu, Spolkova republika
Némecko, pod Cislem HR B 20203.

b) Spole¢nost Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., ICO: 471 15 289, se sidlem Na hrebenech Il 1718/8,
Nusle, 140 00, Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1714.

1.2 Podil ovladajici osoby, resp. zplisob a prostiedky jejiho ovladani
Spolec¢nosti je znamo, ze:

1) V obdobi od 1. 1. 2016 do 10. 8. 2016 spolecnost Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. disponovala
ve spolecnosti 100 % hlasovacich prav na zakladé smluv, kterymi spole€nosti Wistenrot & Wirttember-
gische AG a W&W Gesellschaft fur Finanzbeteiligungen mbH povéfily disponovanim s akcionarskymi pra-
vy spole¢nost Wistenrot — stavebni spofitelna a.s., ktera je spole€nosti Wiistenrot & Wirttembergische
AG ovladana. Pfima majetkova ucast Wistenrot & Wirttembergische AG na zakladnim kapitalu spolec-
nosti byla v tomto obdobi ve vySi 99,91 %.

2) V obdobi od 11. 8. 2016 do 31. 12. 2016 spoleCnost Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. disponovala
ve spolecnosti 100 % hlasovacich prav na zakladé smlouvy, kterou spole€nost Wistenrot & Wirttember-
gische AG poveérila disponovanim s akcionarskymi pravy spole¢nost Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.,
ktera je spolec¢nosti Wistenrot & Wirttembergische AG ovladana. Pfima majetkova ucast Wistenrot
& Wirttembergische AG na zakladnim kapitalu spole€nosti byla v tomto obdobi ve vysi 100,00 %.
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Bliz8i popis ovladajicich osob dle tabulky nize:

Primy podil
na zakladnim
kapitalu
spolecnosti
Obchodni firma

Nepfimy podil
na zakladnim
kapitalu
spole¢nosti

PFimy podil na
hlasovacich
pravech
spolecnosti

Neprimy podil
na hlasovacich
pravech

(v %)

Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. 0

99,91 (v obdobi
od 1.1.2016
do 10. 8.2016)

Waustenrot & Wirttembergische AG 100,00

(v obdobi od
11.8.2016 do
31.12.2016)

1.3 Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

(v %)

0,09 (v obdobi
od 1.1.2016
do 10. 8.2016)

0,00

(v obdobi od
11.8.2016 do
31.12.2016)

(v %)

100

spolecnosti (v %)

100

Jiny zpusob ovladani

Smlouva o disponovani

s akcionarskymi pravy

s minoritnim a majoritnim
akcionarem, resp. v obdobi
od 11.8.2016 do 31. 12.
2016 s jedinym akcionarem

DalSi spole€nosti ovladané v pfedmétném ucetnim obdobi stejnou ovladajici osobou, ve kterych tato ovladajici

osoba drzi nasledujici podily:

a) Ovladajici osoba - spole¢nost Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Podil v %

3B Boden-Bauten-Beteiligungs-GmbH

Allgemeine Rentenanstalt Pensionskasse AG

Altmark Versicherungsmakler GmbH

Altmark Versicherungsvermittiung GmbH
Beteiligungs-GmbH der Wiirttembergischen

Berlin Leipziger Platz Grundbesitz GmbH

City Immobilien GmbH & Co. KG der Wirttembergischen
City Immobilien Il GmbH & Co. KG der Wiirttembergischen
Eschborn Grundstlicksgesellschaft mbH & Co. KG

Gerber GmbH & Co. KG

IVB - Institut fir Vorsorgeberatung Risiko- und Finanzanalyse GmbH

WL Erneuerbare Energien Verwaltungs GmbH
GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH

Hinterbliebenenfiirsorge der Deutschen Beamtenbanken GmbH

V-Bank AG

Karlsruher Lebensversicherung AG
KLV BAKO Dienstleistungs- GmbH
KLV BAKO Vermittlungs- GmbH

LP 1 Beteiligungs- GmbH& Co. KG
Miethaus und Wohnheim GmbH i.L.

Ludwigsburg
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Karlsruhe
Stuttgart

Ludwigsburg
Karlsruhe
Mnichov
Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Stuttgart

Ludwigsburg

SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN

primy
100,00

neprimy

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

51,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

49,92

92,76

92,80

75,90
100,00
100,00
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FIRMA

Nord- Deutsche AG Versicherungs- Beteiligungsgesellschaft
Wiirttembergische Verwaltungsgesellschaft mbH
Stuttgarter Baugesellschaft von 1872 AG

W&W Advisory Dublin DAC

W&W Asset Management Dublin DAC

W&W Asset Management GmbH

W&W Digital GmbH

W&W Europe Life Limited

W&W Gesellschaft fur Finanzbeteiligungen mbH
W&W Informatik GmbH

W&W Produktion GmbH

W&W Service GmbH

Wohnimmobilien GmbH & Co. KG der Wiirttembergischen
Wirttembergische France Immobiliere SARL
Wirttembergische France Strasbourg SARL
Wirttembergische Immobilien AG

G6 Zeta Errichtungs- und Verwertungs GmbH& Co OG
Wiirttembergische KO 43 GmbH
Wirttembergische Krankenversicherung AG
Wirttembergische Lebensversicherung AG
Wirttembergische Logistik | GmbH & Co. KG
Wirttembergische Logistik I| GmbH & Co. KG
Wirttembergische Rechtsschutz Schaden-Service GmbH
WiirttLeben Alternative Investments GmbH
Wirttembergische Versicherung AG
Wirttembergische Vertriebspartner GmbH
WiurttVers Alternative Investments GmbH
Warttfeuer Beteiligungs-GmbH

Wistenrot Immobilien GmbH

Wiistenrot Bank AG Pfandbriefbank

Wistenrot Bausparkasse AG

Wistenrot Grundstiicksverwertungs-GmbH
Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH

WL Renewable Energy GmbH & Co. KG

WL Sustainable Energy GmbH & Co. KG
Schulenburg GmbH & Co. KG

Gestorf GmbH & Co. KG

Asendorfer Kippe ASK GmbH & Co. KG

Ganzer GmbH & Co. KG

Windpark Golzow GmbH & Co. KG

Treefin AG

WIT Services s.r.o.

Wirttembergische Vertriebsservice GmbH fir Makler und freie Vermittler

Sidlo

Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Dublin
Dublin
Ludwigsburg
Berlin
Dublin
Stuttgart
Ludwigsburg
Berlin
Stuttgart
Stuttgart
Strasburk
Strasburk
Stuttgart
Viden
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Harrislee
Rheine
Mnichov
Praha
Stuttgart

Francie
Francie
SRN

Rakousko

Podil v %
primy

100,00

51,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
94,89

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

neprimy

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
99,90
94,00

100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

75,00
100,00
100,00
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Podil v %

primy nepiimy

99,42
(od 1. 1.
2016 do
30. 8. 2016)

99,60

(od 31.8.
Waustenrot — stavebni sporitelna a.s. Praha CR 2016 do

12.9.2016)

100,00

(od13.9.

2016 do

31.12.

2016)
Wistenrot service s.r.o. v likvidaci (od 1. 1. 2016 do 7. 12. 2016) Praha CR 100,00
Wistenrot pojistovna a.s. (od 1. 1. 2016 do 4. 1. 2016) Praha CR 99,99 0,01

Wastenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. (od 1. 1. 2016 do 4. 1. 2016) Praha CR 99,99 0,01

b) Ovladajici osoba - spole¢nost Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Podil v %

primy nepiimy

WIT Services s.r.0. Praha CR 100,00
Wistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. (od 1. 1. 2016 do 4. 1. 2016) Praha CR 100,00
Wistenrot pojistovna a.s. (od 1. 1. 2016 do 4. 1. 2016) Praha CR 100,00
Wistenrot service s.r.o. v likvidaci (od 1. 1. 2016 do 7. 12. 2016) Praha CR 100,00

1.4 Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Spoleénost je v roli osoby ovlddané rovnéz jedinym spole&nikem spoleénosti WIT Services s.r.o. Ulohou Spo-
le¢nosti je prijimani vkladd od verejnosti, poskytovani tvér(, platebni styk a zuc¢tovani, vydavani hypotecnich
zéastavnich listll, poskytovani bankovnich informaci, investovani do cennych papird na vlastni Gcet, vydavani
a sprava platebnich prostredk( v rozsahu poskytovani aplikace internetového bankovnictvi.

2. Smlouvy uzaviené a trvajici mezi spole¢nosti a propojenymi osobami

2.1 Smlouvy se spole¢nosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.

a) Dohoda o vyporadani majetku a zavazkl ziskaného pfi vykonu ¢innosti sdruzeni podle ¢l. XI. odst. 3
smlouvy o sdruzeni a § 841 obCanského zakoniku ze dne 25. 1. 2016.

b) Dohoda o upravé licen¢nich prav uzaviena podle § 1746 odst. 2 a § 2358 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ze dne 4. 1. 2016.

C) Smlouva o zruSeni spoluvlastnictvi a pfevodu vlastnického prava ze dne 18. 11. 2016.
d) Smlouva o outsourcingu ze dne 17. 12. 2015 (u€inna od 1. 1. 2016).
e) Smlouva o outsourcingu ze dne 29. 2. 2016.

f) Smlouva o zpracovani osobnich udajl uc¢inna ode dne 29. 2. 2016.
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t
2.2

Smlouva o zpracovani osobnich Udajd uéinna ode dne 29. 2. 2016.

Smlouva o zpracovani osobnich Udaji ze dne 29. 2. 2016.
Smlouva o podnajmu prostorl slouzicich k podnikani ze dne 18. 1. 2016 (U¢inna od 1. 1. 2016).

V roce 2016 byly uzavieny 3 nové obchody na mezibankovnim trhu v CZK, kdy protistranou byla spolec-
nost Wistenrot — stavebni spofitelna a.s., jednalo se o pfijata depozita.

V roce 2016 byly uzavieny 4 nové obchody s emisi HZL emitenta Wistenrot hypotecni banka a.s., kdy
prodavajicim byla Wistenrot hypotecni banka a.s. a kupujicim Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Podlicenéni smlouva ze dne 7. 9. 2015.

Smlouva o zfizeni a vedeni bézného uctu Cislo 0200000013/7980 ze dne 27. 4. 2009 ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o obchodnim zastoupeni ze dne 11. 5. 2015.

Dohoda o doplnéni proviznich pravidel ze dne 11. 5. 2015.

Dohoda o doplnéni proviznich pravidel pfi prodeji hypote¢nich produktt ze dne 11. 5. 2015.

Dohoda o doplnéni proviznich pravidel ze dne 11. 5. 2015.

V predchozich Uc¢etnich obdobich bylo uzavieno 14 obchodl na mezibankovnich trhu v CZK, kdy proti-
stranou byla spolec¢nost Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.; jednalo se o pfijata depozita, ktera v roce
2016 existovala a zlstala platna a ucinna.

V predchozich Gc¢etnich obdobi bylo uzavieno 23 obchodl s emisi hypotecnich zastavnich listl emitenta
Wistenrot hypotecni banka a.s.; prodavajicim byla Wistenrot hypotecni banka a.s. a kupujicim Wisten-
rot — stavebni spofitelna a.s.; tyto emise hypotecnich zastavnich listl trvaly i v roce 2016.

Smlouva o spolupraci se spole€nosti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. ze dne 31. 10. 2012.

Smlouvy se spole¢nosti Wiistenrot, zivotni pojiStovna, a.s.

Ke dni 4. 1. 2016 byl dokoncen prodej obou pojistoven skupiny Wistenrot pojiStovné Allianz. V obdobi od
1. 1. 2016 do 4. 1. 2016 byly v platnosti tyto smlouvy se spole¢nosti Wistenrot, zivotni pojiStovna, a.s.:

Dohoda o upraveé licencnich prav uzaviena podle § 1746 odst. 2 a § 2358 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ze dne 4. 1. 2016.

Podlicen¢ni smlouva ze dne 7. 9. 2015.

Smlouva o zfizeni a vedeni bézného U¢tu ze dne 1. 10. 2008 (¢. 0200055858) ve znéni pozdéjsich dodatkd.
Smlouva o zfizeni a vedeni bézného U¢tu ze dne 1. 10. 2008 (€. 0200055882) ve znéni pozdéjSich dodatkd.
Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uc¢tu ze dne 1. 10. 2008 (€. 0200055938) ve znéni pozdéjSich dodatkd.
Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 1. 10. 2008 (¢. 0203203203) ve znéni pozdéjSich dodatkd.

Smlouva o zfizeni a vedeni bézného U¢tu ze dne 1. 11. 2011 (€. 0222666000) ve znéni pozdéjSich dodatk.

78 zprava o vztazich



h) Smlouva o zfizeni a vedeni b&zného Uctu ze dne 22. 4. 2011 (€. 0220000029) ve znéni pozdéjdich dodatkd.

i) Smlouva o spolupraci souvisejici s pojisténim dle Ramcové pojistné smlouvy SHUPO2 ze dne 18. 4. 2014
s uc€innosti od 1. 1. 2014.

i) Ramcova pojistna smlouva SHUPO2 ze dne 18. 11. 2013 s ucinnosti od 1. 1. 2014.

k) Dodatek €. 1 k Ramcové pojistné smlouvé SHUP 02 ze dne 15. 5. 2015.

) Smlouva o zfizeni a vedeni U¢tu s terminovanym vkladem uzaviena dne 11. 11. 2011.

m)  Smlouva o zfizeni a vedeni U¢tu s terminovanym vkladem uzaviend dne 12. 12. 2011.

n) Smlouva o zfizeni a vedeni U¢tu s terminovanym vkladem uzaviena dne 12. 9. 2012.

0) Smlouva o zfizeni a vedeni U¢tu s terminovanym vkladem uzaviena dne 21. 2. 2013.

P) V roce 2016 byl uzavien 1 novy depozitni obchod, jednalo se o pfijaté depozitum.

Q) V pfedchozich Ggetnich obdobich bylo uzavieno 7 obchodd na mezibankovnich trhu v CZK, kdy proti-
stranou byla spole¢nost Wistenrot, zivotni pojiStovna, a.s.; jednalo se o pfijata depozita, ktera v roce
2016 existovala a zlstala platna a ucinna.

r V pfedchozich Ggetnich obdobich bylo uzavieno 5 obchodd s emisi HZL emitenta Wiistenrot hypoteéni
banka a.s.; prodavajicim byla Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. a kupujicim Wistenrot, zivotni pojiStovna,
a.s.; tyto emise HZL trvaly i v roce 2016.

2.3 Smlouvy se spole¢nosti Wiistenrot pojiStovna a.s.

Ke dni 4. 1. 2016 byl dokon&en prodej obou pojistoven skupiny Wistenrot pojistovné Allianz. V obdobi od
1. 1. 2016 do 4. 1. 2016 byly v platnosti tyto smlouvy se spole¢nosti Wistenrot pojistovna a.s.:

a) Dohoda o upraveé licencnich prav uzaviena podle § 1746 odst. 2 a § 2358 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ze dne 4. 1. 2016.

b) Smlouva o zfizeni a vedeni U¢tu s terminovanym vkladem uzaviena dne 30. 3. 2016 (datum ukonceni
smlouvy 30. 3. 2020).

C) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 1. 10. 2008 (€. 0200055946) ve znéni pozdéjsich dodatka.
d) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného uctu ze dne 1. 10. 2008 (&. 0200055866) ve znéni pozdéjSich dodatkd.
e) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 1. 10. 2008 (¢. 0200055874) ve znéni pozdéjsich dodatkd.
f) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 1. 10. 2008 (¢. 0200055890) ve znéni pozdéjSich dodatkd.
Q) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 1. 10. 2008 (¢. 0200055903) ve znéni pozdéjSich dodatkd.
h) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uc¢tu ze dne 1. 10. 2008 (€. 0200055911) ve znéni pozdéjSich dodatkd.
i) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 1. 11. 2011 (€. 0222000444) ve znéni pozdéjsich dodatkd.
i) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uc¢tu ze dne 1. 10. 2008 (€. 0222333222) ve znéni pozdéjSich dodatkd.

k) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uétu ze dne 30. 11. 2009 (€. 0200000064) ve znéni pozdéjSich dodatka.
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i) Podlicen¢ni smlouva ze dne 7. 9. 2015.

2.4 Smlouvy se spole¢nosti Wiistenrot Bank AG Pfandbriefbank

a) Ramcova smlouva pro terminované obchody na financnim trhu pod nazvem Rahmenvertrag fur Finanz-
termingeschafte ze dne 3. 2. 2014.

2.5 Smlouvy se spole¢nosti WIT Services, s.r.o.
a) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 19. 2. 2010 (¢. 0200000072) ve znéni pozdéjsich dodatk.

2.6 Smlouvy se spole¢nosti W&W Service GmbH, jednajici prostifednictvim W&W Service GmbH
organizacni slozka, Betriebsstatte Prag

a) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 26. 1. 2011 (€. 0270000019) ve znéni pozdéjsich dodatk.

Spolecnosti neni znamo, ze by byly v pfedmétném ucetnim obdobi uzavieny s propojenymi osobami dalsi
smlouvy.

3. Ostatni jednani prijata nebo uskute¢néna v predmétném ucéetnim obdobi spoleénosti v zajmu
nebo na popud propojenych osob

V zajmu nebo na popud propojenych osob (ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob) nebyla spole€nosti
v predmétném ucetnim obdobi pfijata nebo uskute¢néna zadna jina opatreni a jednani, ktera se tykaji majetku,
jenz presahuje 10 % jejiho vlastniho kapitalu podle posledni u€etni zavérky.

4, Ujma spoleénosti v predmétném uéetnim obdobi a zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze
vztahl mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

VS8echny shora uvedené smlouvy a pravni jednani byly spole€nosti uzavieny a uskute¢nény vzdy s péci radné-
ho hospodare a za podminek obvyklych v obchodnim styku. SpoleCnosti na jejich zakladé v pfedmétném ucet-
nim obdobi nevznikla zadna Ujma nebo nevyhoda a neplynou z nich zadna rizika. Mezi vyhody patfi zejména
reputace obchodni znaCky Wiistenrot a mozny pfistup k know-how ovladajici osoby.

Tato zprava byla vypracovana statutarnim orgdnem spole¢nosti na zakladé téch tdajd, které mu jsou v disled-

V Praze dne 23. brezna 2017

Wistenrot hypotecni banka a.s.

o¢ g Lo s

0’//
Lars Kohler JUDr. Boris Cuchran Kurt Scheuermann
prfedseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva
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doplnujici informace

o bance podle legislativni Upravy

§ 118 odst. 4 zakona &. 256/2014 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi

Banka je emitentem hypotecnich zéstavnich list(l, a proto se na ni vztahuje povinnost zverejnovat informace dle
§ 118 odst. 4 zakona ¢. 256/2014 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisd. Jedna se
0 cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, jejichz hodnota je ur€ena splacenim této dluzné

Castky. S drzbou téchto cennych papirl nejsou spojena zadna prava a povinnosti souvisejici s podilem na bance.

Prava a povinnosti souvisejici s drzbou cennych papird jsou uvedena v prospektu cennych papird a opraviuji
jeho drzitele k ziskani nominalni hodnoty a nabéhlého pfislusenstvi v den splatnosti cennych papira.

Banka (emitent) se pfi své ¢innosti fidi relevantnimi Ceskymi pfedpisy a predpisy EU, zejména zakonem ¢.
89/2012 Sb., obanskym zakonikem, zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech,

ve znéni pozdéjsich predpist (,ZOK"), zdkonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpis,
zakonem ¢. 256/2014 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisl a dalSimi predpisy
upravujicimi soukromopravni vztahy, podnikani a specificky plsobeni na bankovnim a kapitalovém trhu. Banka
(emitent) provedla tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a podfidila se mu jako celku.

Popis prav a povinnosti spojenych s prislusnym druhem akcie

Wistenrot hypotecni banka a. s. vydala do 31. 12. 2016 celkem 1 090 kusl kmenovych akcii na jméno v za-
knihované podobé o jmenovité hodnoté 1 mil. K&/ks, evidovanych u Centralniho depozitare cennych papird.
Se vSemi akciemi jsou spojena stejnd prava a povinnosti, které jsou detailné popsany ve stanovach banky

a v ZOK. Mezi zékladni prava akcionard patfi napf. pravo Ucasti na valné hromadé banky; pravo hlasovat

na valné hromadé, pfi¢emz hlasovaci pravo se fidi podilem akcionare a to tak, ze na kazdy 1.000.000 K¢ pfipa-
da jeden hlas; nebo pravo na podil na zisku, pfi€¢emz vySe podilu na zisku se stanovi pomérem podilu akcio-
nare k zakladnimu kapitélu aj. Mezi zakladni povinnosti akcionarl patfi napf. povinnost respektovat rozhodnuti
valné hromady banky.

Banka nevydala k datu vyhotoveni této zpravy zadné prioritni ani zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, se ktery-
mi je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich ur€ené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité
hodnoté v nich uréené. Vydani prioritnich akcii banky je nepfipustné. Kazdy prevod akcii banky vyzaduje pred-
chozi souhlas valné hromady. Akcie banky nejsou registrované na zadném regulovaném trhu v Ceské republice
ani mimo ni.

Kodexy fizeni a spravy banky

Ve vztahu ke klientdim se banka prihlasila k dodrzovani Standardu CBA &. 19/2005 Kodex chovéani mezi banka-
mi a klienty, jehoZ ustanoveni implementovala do svych vnitfnich predpisd, a ktery je zverejnén na webovych
strankach CBA. Banka plni téZ pozadavky tfedniho sdéleni CNB ze dne 10. prosince 2010 k vykonu &innosti
na finanénim trhu ,Kvalitativni pozadavky souvisejici s vykonem &innosti“, zvefejnéného ve Véstniku CNB,

a pozadavky Obecnych pokynl EBA k internal governance (tidici a kontrolni systém) (GL 44), ktery je zvefejnén
na webovych strankach EBA. Principy obsazené v téchto dokumentech jsou naplfiovany prostfednictvim jejich
promitnuti do vnitfni pfedpisové zakladny banky a pfenesené tedy do kazdodennich €innosti jejich zaméstnan-
cl, a to zejména pokud jde o otazky tykajici se vzajemnych vztah( s klienty, nastaveni vnitfni organizace banky
nebo nastaveni vnitfnich rozhodovacich a kontrolnich procest aj.

Shrnuti usporadani, zdsad a postupt spravy a fizeni
Systém vnitini struktury banky je dualisticky. Organy banky jsou valna hromada, pfedstavenstvo
a dozorci rada. Vybor pro audit je vyborem dozoré&i rady banky.
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Banka uplatfiuje maticovou organizacéni strukturu, tzn. soubézné liniové fizeni a projektové a procesni fizeni.

V ramci liniové struktury maiji jednotlivi vedouci konkrétni pravomoci a odpovédnost za zaji§téni fadného pri-
b&hu véech procesi ve svéiené oblasti ginnosti. Rizeni pomoci projektl a procesniho Fizeni umozfiuje sesta-
vovat do¢asné organizacni Utvary sloZzené ze zaméstnancU napfi¢ liniovou strukturou a orientované na splnéni
zadaného ukolu napfi¢ jednotlivymi utvary.

Banka je organiza¢né rozdélena do tfi resortd, které jsou fizeny jednotlivymi ¢leny predstavenstva. Resorty se
skladaji z odbornych Usekd, fizenych vedoucimi resp. fediteli odbornych Usekd. Odborné Useky se mohou déle
¢lenit na oddéleni, teamy, specializované funkce a sekretariaty. Ur€itou vyjimkou z organizac¢ni struktury pred-
stavuje usek vnitfniho auditu, ktery je organizacné zac€lenén pfimo pod predstavenstvo a ze své Cinnosti se
zodpovida dozorci radé a vyboru pro audit.

Osobami ve vrcholném vedeni banky jsou ¢lenové predstavenstva a zaméstnanci pfimo podfizeni ¢lendm
prfedstavenstva, ktefi zastavaji v bance vykonnou Fidici funkci, pfi niz zajiStuji kazdodenni fizeni vykonu Cinnosti
banky.

Zasady organizace a fizeni upravuje podrobné Organizacni fad banky, ktery navazuje na jeji stanovy.

Politika k zjistovani divéryhodnosti, odborné zplsobilosti a zkusenosti clena vedouciho organu, osob ve vrchol-
ném vedeni a osob v klicovych funkcich

Ve spolecnosti je nastavena politika k zjiStovani divéryhodnosti, odborné zpUsobilosti a zkugenosti ¢lena ve-
douciho organu, osob ve vrcholném vedeni a osob v kli¢ovych funkcich. Pro ¢leny statutarnich organt byla
schvalena dozorci radou spole€nosti dne 26. listopadu 2014 a nabyla platnosti dnem schvaleni a u€innosti
dnem 1. ledna 2015. Prvni ovéfeni za pfedstavenstvo probéhlo ve 2. Ctvrtleti 2015 a nasledné ve 2. Cvrtleti
2016. Doklady jsou zaloZeny v osobnich spisech ¢lend pfedstavenstva. Nebylo shledano zadné poruseni na-
stavenych pravidel.

Pro osoby v klicovych funkcich byla schvalena politika pfedstavenstvem dne 28. dubna 2015 s ucinnosti od

1. kvétna 2015. Prvni ovéfeni probéhlo ve 3. Ctvrtleti 2015 a nasledné ve 3. Cvrtleti 2016 v ramci systému vniti-
niho RKS a vystupy jsou zaloZeny ve zpravach RKS v personalnim Useku spole&nosti. Nebylo shleddno zadné
poruseni nastavenych pravidel.

Popis postupt rozhodovani predstavenstva a dozorci rady

Predstavenstvo je statutarni organ banky a ma tfi ¢leny. Rozhoduje ve vSech vécech, pokud nejsou zakonem,
stanovami nebo obecné zavaznymi predpisy vyhrazeny do plsobnosti valné hromady, dozoréi rady nebo vy-
boru pro audit. Kazdy ¢len predstavenstva ma jeden hlas. Pfedstavenstvo je usnasenischopné, je-li pfitomna
nadpoloviéni vétsina vSech jeho ¢&lend, pro pfijeti usneseni pfedstavenstva je vzdy tfeba souhlasu nadpoloviéni
vétsiny hlast pfitomnych ¢lend. PFi rovnosti hlasd je rozhodujici hlas pfedsedy. Podrobnosti jednani predsta-
venstva upravuje jednaci fad predstavenstva.

Dozor¢i rada, kterd ma tfi €leny, je kontrolnim organem banky, dohlizi na veSkerou podnikatelskou €innost
banky a voli a odvolava &leny predstavenstva banky. Dozor&i rada je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpolo-
viéni vétsina vSech jejich ¢lend. Kazdy ¢len ma jeden hlas. Dozor¢i rada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlast
vSech ¢lenl dozordi rady. PFi rovnosti hlasd rozhoduje hlas predsedy. Podrobnosti jednani dozoréi rady upra-
vuje jednaci fad dozor¢i rady.

Popis postupt rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady

Valna hromada je nevys$Sim organem banky. Akcionafi €ini sva rozhodnuti na valné hromadé. K ucasti na val-
né hromadé a k hlasovani jsou opravnéni pouze ti akcionari, ktefi jsou k rozhodnému dni uvedeni v evidenci
zaknihovanych cennych papir(i. Hlasovani se déje zvednutim ruky. Valna hromada je usnasenischopna, pokud
pfitomni akcionafi vlastni akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje 50 % zakladniho kapitalu spole¢nosti.
Rozhodnuti valné hromady je pfijato, hlasovala-li pro né vét$ina hlasl pfitomnych akcionail banky, ve stano-
vach a v zakoné jsou uvedeny pfipady, kdy je stanoven jiny minimalni pfedepsany pocet hlasl, kterym musi byt
rozhodnuti valné hromady schvaleno. Ma-li banka jen jediného akcionare, nekona se valna hromada a pUsob-
nost valné hromady vykonava tento akcionar.
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Do pUsobnosti valné hromady nalezi:

a)

rozhodnuti 0 zméndch stanov banky, nejde-li o zménu v dlsledku zvySeni zakladniho kapitalu rozhodnu-
tim prfedstavenstva podle § 511 ZOK, nebo o0 zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec-
nosti,

rozhodnuti o zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu nebo o povéreni predstavenstva k rozhodnuti
o zvySeni zakladniho kapitalu dle § 511 ZOK,

rozhodnuti o vydavani dluhopist dle § 286 ZOK,

volba a odvolavani ¢lenl dozoréi rady &i jiného organu banky, pokud byl zfizen, s vyjimkou predstaven-
stva, a volba a odvolavani ¢lent vyboru pro audit ve smyslu § 8 ¢lanku 6 stanov,

rozhodnuti o schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl dozoréi rady a vyboru pro audit ve smyslu § 8 ¢lan-
ku 6 stanov, pfipadné jinych organt, byly-li ziizeny,

rozhodnuti o schvaleni odmény nebo pravidel pro odménovani ¢lent dozor&i rady
a vyboru pro audit ve smyslu § 8 ¢lanku 6 stanov, pfipadné jinych organ(, pokud byly zfizeny,

schvaleni Fadné, mimoradné nebo konsolidované ucetni zavérky a v pfipadech stanovenych obecné za-
vaznym pravnim predpisem také mezitimni ucetni zavérky,

rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl, nebo Uhradé ztraty,

rozhodnuti o zméné druhu akcii, véetné zmén prav, ktera jsou s akciemi spojend, anebo o omezeni pre-
voditelnosti akcii na jméno nebo zaknihovanych akcii Ci jeji zméné podle § 335 a nasl. ZOK,

rozhodnuti o Stépeni akcii €i spojeni vice akcii do jedné, o zméné formy nebo druhu akcii dle § 342 ZOK,
rozhodnuti o udéleni souhlasu s pfevodem akcii,

rozhodnuti o schvaleni pfevodu, najmu, pachtu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podni-
kani nebo &innosti banky,

rozhodnuti o prevzeti U¢inkl jednani u¢inénych za banku pred jejim vznikem podle § 127 NOZ,

rozhodnuti o podani Zadosti k pfijeti U¢astnickych cennych papird banky k obchodovani na ¢eském nebo
zahrani¢nim regulovaném trhu nebo o jejich vyfazeni z takového obchodovani,

rozhodnuti o schvaleni smlouvy o tichém spoleCenstvi, v€etné schvaleni jejich zmén
a jejiho zruseni, pokud obecné zavazné predpisy uzavieni smlouvy o tichém spole€enstvi banky nezaka-

Zuji,

rozhodnuti o vylou¢eni a omezeni pfednostniho prava na upisovani novych akcii nebo nabyti dluhopist
podle § 488 ZOK resp. § 286 ZOK,

rozhodnuti o koupi a prodeji podilt banky v jinych korporacich, pokud takovy podil pfedstavuje G¢ast
na zakladnim kapitalu pfedmétné korporace vyssi nez 10 %,

rozhodnuti o zfizeni svéfeneckého, pfidruzeného nebo nadacniho fondu banky, pokud obecné zavazné
pravni predpisy zfizeni takového fondu nezakazuiji,

rozhodnuti o urCeni auditorské spolecnosti nebo statutarniho auditora k provedeni povinného auditu
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podle § 17 zékona ¢. 93/2009 Sb. nebo ovéfeni dalsich dokumentd, pokud takovéto uréeni pozaduje
obecné zavazny pravni predpis, a to nejdéle na dobu pfipustnou podle relevantnich obecné zavaznych
pravnich predpisa,

1) rozhodnuti o nabyvani vlastnich akcii a jejich vzeti do zastavy bankou podle § 301 a nasl. ZOK,

u) rozhodnuti o schvaleni vnitfnich pfedpist banky, pokud je jejich schvaleni valnou hromadou vyZadovano
kogentnimi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisu,

V) rozhodnuti o vysloveni souhlasu s vykonem funkce ¢lenll predstavenstva a dozoréi rady dle § 10 stanov
banky,

w) rozhodovani o dalSich otazkach, které stanovy banky, ZOK nebo jiné obecné zavazné pravni predpisy
svéfuji do plsobnosti valné hromady.

Vybor pro audit

Vybor pro audit, ktery ma tfi ¢leny, zejména sleduje postup sestavovani ucetni zavérky, hodnoti u€innost vnitfni
kontroly banky, vnitfniho auditu a systém fizeni rizik a vykonava dalsi €innosti, které jsou uvedené ve stanovach
nebo jejichz plsobnost vyplyva z obecné zavaznych pravnich predpisi. Vybor pro audit je usnadenischopny,
je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina vSech jeho ¢lend, pro pfijeti usneseni vyboru pro audit je vzdy tfeba sou-
hlasu nadpolovi¢ni vétsiny hlasd pfitomnych ¢lend. Blize zplsob jednani vyboru pro audit upravuje jednaci fad
dozor¢i rady.

Principy odmériovani

Realizace pfislugnych predpist EU &. 2013/36 EU a &. 575/2013 probéhla v Ceské republice novelou vyhlasky
¢. 163/2014 CNB, ktera vstoupila v platnost k 7. srpnu 2014. Tato novela stanovila nova pravidla odmémovani
¢lenll predstavenstev bank.

WHB, jejiz bilan&ni ¢astka nepresahuje hranici podilu na trhu Ceské republiky ve vysi 5 %, spada do takzvané-
ho privilegia malych spoleCnosti.

Waistenrot & Wirttembergische AG jako nadfizena spole€nost finan¢niho konglomeratu schvalila rizikovou
analyzu, ktera prfedpoklada aplikaci zakonnych predpisl a nafizeni o odménovani platnych pro finanéni konglo-
merat také pro Ceské spolecnosti Wiistenrot. Odsouhlaseni nize uvedeného modelu odmeénovani pro predsta-
venstva v Ceské republice tedy odpovida paralelnimu fungovani model&l odmériovani v koncernu akcionar(.

Jiz na zakladé predchozich ustanoveni je od obchodniho roku 2012, tedy i pro rok 2016, odsouhlasen nize
uvedeny model odmériovani ¢lend organl ¢eskych spole¢nosti. Pro rok 2016 a nasledujici nebylo po provéreni
ustanoveni vy$e uvedenych predpisd nutno v nastavenych principech nic ménit.

RozlozZeni celoroénich cilovych pfijmd je z 80 % rozdéleno do pevné vyplacené ¢astky a z 20 % do pohyblivé
slozky. Pohybliva slozka mzdy je a bude v budoucnu vyplacena ve dvou dil€ich ¢astkach, tzn., ze 50 % varia-
bilni slozky bude vyplaceno bezprostfedné po zji$téni stupné dosazeni cild. Zbyla ¢ast je a bude zadrzovana
po dobu tfi let.

Vyplata zadrzené ¢asti pohyblivé odmény podléha vyhradé mozného zhorSeni vyvoje spole¢nosti (malusovy
systém).

K vyplaté zadrzené Castky dojde pouze tehdy, pokud:

- sdruzeni spolegnosti Wiistenrot v Ceské republice v pfedmétnych tiech letech dosahne priimérného
vysledku dle IFRS ve vySi 100 mil. K¢ a pokud

- v zddném z téchto t¥ rok nebude podle IFRS dosazeno ztraty;

- pokud primérmy vysledek sdruzeni spole&nosti Wiistenrot v Ceské republice nedosahne hranice 100 mil. K&
anebo pokud finan¢ni skupina dosahne v jednom Ci vice letech ztraty, zadrzovana ¢astka pro dany obchod-
ni rok definitivné a pIné propada.
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Spektrum dosazeni cile je od roku 2014 nové stanoveno v rozsahu od 0 do 140 % a zUstalo v platnosti také pro
rok 2016. Individualné stanovené cile jsou ze 2/3 nastaveny na jejich dlouhodobou udrzitelnost.

Tento model odménovani neobsahuje enormné vysoké variabilni slozky mzdy a vzdy vyjadfuje pfiméfeny po-
mér mezi pevnou a pohyblivou slozkou. Model vyhovuje naroku a pozadavku dlouhodobé udrzitelnosti.

Systém odmeénovani nevytvari zadné stimuly pro akceptaci nepfimérené vysokych rizik.

PenéZzité plnéni ¢lenim predstavenstva

Banka vyplatila v roce 2016 ¢lendim predstavenstva penézité pInéni ve vysi 0,8 mil. K& (v roce 2015: 1,4 mil. K&).
Z uvedené Castky obdrzeli €lenové predstavenstva pohyblivou ¢ast odmény za vykon funkce ¢lena predsta-
venstva a vedouciho zaméstnance banky v roce 2015 ve vysi 0,1 mil. KE (v roce 2014: 0,2 mil. K&). Druha cast
pohyblivé slozky odmény za rok 2015 ve vysi 0,1 mil. KE nebyla v roce 2016 vyplacena a byla odlozena dle plat-
nych ustanoveni smlouvy a principl odménovani (stejné jako v roce 2015 druha ¢ast pohyblivé slozky odmény
za rok 2014 ve vysi 0,2 mil. K&).

Vyplata odmény za vykon Clena predstavenstva probiha v souladu s ustanovenimi jejich individualnich smluv
o vykonu funkce €lena predstavenstva. O vyplaté pohyblivé ¢asti odmén za vykon funkce Clena predstavenstva
rozhoduje dozor¢i rada spolecnosti.

Kromé uvedenych penézitych plnéni nejsou vyplacena zadna jina penézni €i nepenézni plnéni ani pfispévky
na penzijni a zivotni pojisténi.

Naturalni pfijmy nejsou vyplaceny.
Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky nevlastni 74dné akcie banky.

Penézité pinéni ¢lenum dozor¢i rady
Clendim dozoréi rady nebyly vyplaceny v roce 2016 ani v roce 2015 zadné odmény za vykon funkce ¢lena dozordi rady.

Clenové dozoréi rady banky nevlastni zadné akcie banky.

Odmény auditordm

Odmény Uétované za sluzby externiho auditora KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., pfedstavuiji za rok 2016
Castku 1,7 mil. KE. (za rok 2015 ¢astku 1,4 mil. K&). VesSkeré sluzby externiho auditora souviseji s ovéfenim ucet-
ni zaveérky, vyrocCni zpravy a ovérenim fidiciho a kontrolniho systému za oblast fizeni Uvérového rizika.

Zdasady a postupy vnitini kontroly v procesu ucetniho vykaznictvi

Proces vstupl a vystupl do a z U¢etniho vykaznictvi ma banka stanoven vnitfni smérnici ,,Obéh Gcetnich do-
kladd“. Obéhem dokladd se rozumi zavazny postup nakladani s doklady v ramci banky, véetné pouzivani jed-
notnych formulard. Za vykondavani operaci v souladu s obecné platnymi pfedpisy a vnitfnimi pfedpisy banky
odpovidaji pfislusni vykonni zaméstnanci, a to v rozsahu napiné ¢innosti, za kterou v bance odpovidaji v sou-
ladu s platnym organiza¢nim fadem. Podepisovani dokladd se déje v souladu s platnymi stanovami, s podpi-
sovym fadem a dalSimi vnitfnimi pfedpisy banky. VeSkeré vstupy a vystupy do ucetniho vykaznictvi podiéhaji
minimalné dvoustupriové kontrole. U polozek presahujicich stanoveny vnitfni limit je nutné navic jesté schvaleni
¢lenl vedeni banky a dodani protokolu o provedeném vybérovém fizeni.

Z dlivodu co nejvétsi objektivity mésicni/roéni zavérky tvofi spole¢nost kvalifikovany odhad dohadnych poloZek
na je$té nevyfakturovany, ale jiz spotfebovany material a sluzby.

Banka podstupuje uvérove riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, ze nedostoji svym
zavazkdm podle podminek smlouvy. Banka provadi mési¢né analyzu Gvérového portfolia dle typu produktu,
doby trvani uvéru, typu zajisténi, bydlisté klienta a mnoha dalSich kritérii, zamérenou zejména na vyvoj katego-
rizace pohledavek. Ke kryti pfedpokladanych ztrat vyplyvajicich ze znehodnoceni uvérového portfolia vytvari
banka pribézné opravné polozky.
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Hlavni akcionafi — popis povahy kontroly a prijatych opatreni

Spole€nost Wiistenrot & Wirttembergische AG ovlada Banku na zakladé dispozice se vSemi hlasy plynoucimi
z Ucasti v bance ze strany Wistenrot & Wirttembergische AG. Banka dlsledné dodrzuje pravni predpisy plat-
né na tzemi Ceské republiky, které zabrariuji zneuziti ovladani matetskou spoleénosti plynouciho z jeji idasti
v bance.

Udaje o osobéch, které jsou ve vztahu k povinné osobé v tizkém propojeni

Odvétvova Primy podil Neprimy podil Primy podil Neprimy podil

klasifikace spolecnosti spolecnosti spoleénostina spoleénostina  Klasifikace
Obchodni firma  Struéné shrnuti ekonomickych  na zakladnim na zakladnim hlasovacich hlasovacich uzkého

aidentifikace  hlavnich ¢innosti éinnosti kapitalu kapitalu pravech pravech propojeni
WIT Services Vyroba, obchod
s.r.o. ICO: a sluzby
29052874 neuvedené .
sp.zn. C 163124, v prilohach 0d 1.9.2015: UCast
Praha 4 1az3 00 100 % 0% 100 % 0% ve forms
Na Hrebenech Il Zivnostenského Viastnictvi
1718/8 zakona
PSC 140 23
Stret zajmu

Wistenrot hypoteéni banka a.s. prohlasuje, Ze ji neni znam zadny mozny stret zajm0 mezi povinnostmi vedou-
cich zaméstnanct banky a ¢lend dozor¢i rady k bance a jejich soukromymi zajmy a/nebo jinymi povinnostmi.

Statni, soudni nebo rozhodci rizeni

Banka Celi soudnim spordm, které vyplyvaji z bézné obchodni ¢innosti. Dle nejlepsiho védomi banky neprobi-
haji ani nehrozi, ani v obdobi pfedeslych 12 mésict neprobihala, jakakoli soudni, spravni nebo rozhoddi fizeni,
ktera mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost banky. Na soudni
spory vici dluzniklim tvofi banka opravné polozky.
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cestneé prohlaseni

Nize podepsani timto prohlasuji, ze udaje uvedené ve vyro¢ni zpravé Wistenrot hypotecni banky a.s. za rok
2016 odpovidaji skute€nosti, ze nebyly vynechany ani zkresleny zadné podstatné okolnosti, které by mohly

zmeénit vyznam vyrocni zpravy Wistenrot hypote¢ni banky a.s.

V Praze dne 23. bfezna 2017

7

0f - e

JUDr. Boris Cuchran

Lars Kohler
¢len predstavenstva

prfedseda predstavenstva
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obchodni sit

Regionalni centra

Brno: BenesSova 6¢, 602 00 Brno tel.: 257 092 913

Ceské Budéjovice: Hroznova 46/17, 370 01 Ceské Budéjovice, tel.: 257 092 943
Hradec Kralové: namésti Svobody 450, 500 02 Hradec Kralové, tel.: 257 092 902
Ostrava: Msgre. Sramka 1826, 702 00 Ostrava, tel.: 257 092 893

Praha: Na Hrebenech Il 1718/ 8, 140 00 Praha 4, tel.: 257 092 111

Oblastni centra

Beroun, Na Klastefe 33 e Brno: Pekarska 84 ¢ Frydek-Mistek, ul. Ostravska 1551 ¢ Chomutov, Palackého 5662
e Ji¢in, Celakovského 87 e Jindfichlv Hradec, Rybni¢ni 187 e Karlovy Vary, Moskevska 979/26 e Karvina —
Frystat, K. Sliwky 783, (aredl zimniho stadionu) ¢ Kladno, Dukelskych hrdin 1652 e Klatovy ¢ Kolin, Koufimska 18
e Kromé¥iz, Mili€ovo nameésti 620 Liberec, Moskevska 637/4 e Novy Jic¢in, Masarykovo nam. 30/18 e Olomouc,
Dolni namésti 21 e Opava, Obloukova 19 e Pardubice, Smilova 354 e Plzen, namésti Republiky 205/31 e Pra-
ha 2, VySehradska 1376/43 e Praha 6, Rooseveltova 33 e Praha 8 — Karlin, Pobfezni 68 e Praha 9 — Balabenka,
Ceskomoravska 1308/1 e Prerov, Dr. Skaldka 1  Pribram e Strakonice, Palackého nam. 113 ¢ Tabor, Purkyno-
va 2961 ¢ Uherské Hradisté, Havlickova 2 e Usti nad Labem, Kliska 1432/18 e Zlin, Barto$ova 4341 Znojmo,
Divi$ovo namésti 9 e Zdar nad Sazavou, Nadrazni 456/15

Informacni sluzby
Zakaznické centrum: 257 092 111 e Internet: www.wustenrot.cz ® E-mail: kontakt@wuestenrot.cz
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kontaktni udaje

Woistenrot hypotecéni banka a.s.
ICO: 267 47 154

Sidlo banky:

Na hfebenech Il 1718/8

140 00 Praha 4

Ceska republika

Kontakty:

Tel.: 257 092 775

e-mail: kontakt@wuestenrot.cz
www.wustenrot.cz
www.facebook.com/wustenrotcr
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