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A. UDAJE O FONDU

Nazev fondu

IFIS investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond®, ,Emitent” nebo také ,Spole¢nost®)

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné

zapsano 10. ¢ervence 2012, oddil B, vlozka 8086

IC

24316 717

LEI

315700GKDPZMAZ55CE38

Sidlo

Cechyﬁské 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

Tel. &.: 543 211 084

Webové stranky: www.ifis.as

Dalsi udaje

Fond je samospravnym investiénim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF. Obhospodafovatelem
Fondu je samotny Fond. Fond je fondem kvalifikovanych investorli. Pfedmét podnikani Fondu je
v souladu s udélenym povolenim k ¢innosti, v ramci kterého neni Fond opravnén provadét svou
vlastni administraci ani pfesahnout rozhodny limit.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢&lenem predstavenstva je Patrik Knotek, nar. 30. 4. 1986, bytem Pfedni 1078/5b,
Cernovice, 618 00 Brno.

Dal3i vedouci osobou je Mgr. Marek Indra, nar. 10.1.1973, bytem DraZovice €.p. 312, PSC 683 01.
Dozor¢i rada Fondu

Jedinym ¢lenem dozoréi rady je Ing. Helena Berkova, dat. nar. 7.5.1962, bytem Slune¢na 479/2,
Novy Liskovec, 634 00 Brno

B. ZAKLADNIi UDAJE O ADMINISTRATOROVI

Obchodni firma

Ql investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Investiéni spolecnost®)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11985
Ic

279 11 497

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy

Smlouva o administraci byla uzavfena 4. 7. 2018.

Smlouva o povéfeni vykonem nékterych €innosti byla uzaviena 4. 7. 2018.

Udaje o ¢innosti Investiéni spoleénosti ve vztahu k Fondu v daném Géetnim obdobi

Investiéni spole¢nost v daném obdobi vykonavala ¢innost administratora Fondu. V ramci své
administrativni ¢innosti  zajiStovala vykon vSech d&innosti, které jsou soucasti administrace
investi¢niho fondu, zejména vedeni Gcetnictvi a plnéni danovych povinnosti, zajiStovani pravnich
sluzeb, compliance, ocefiovani majetku a dluht, vypodtu aktuaini hodnoty investiéni akcie, pFipravy
dokumentd Fondu, komunikace s akcionafi a dalSimi opravnénymi osobami véetné Ceské narodni
banky.
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C. UDAJE O OSOBE PROVADEJICi SPRAVU MAJETKU

v rozhodném obdobi, véetné stru¢ného popisu jeho zkuSenosti a znalosti

Obchodni firma

MIDESTA, s.r.o. (déle jen ,Spravce*)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 51934
IC

276 85 098

Sidlo

Brno, Cechyriska 419/14a, Trnita, PSC 602 00

Uzaviené smlouvy

Ramcova smlouva o poskytovani sluzeb byla uzaviena dne 1.11.2013.

D. UDAJE O SLOZENI PORTFOLIA FONDU A JEHO CINNOSTI ZA DANE UCETNi OBDOBI

Slozeni portfolia Fondu
Fond investuje zejména do pohledavek, a to pohledavek nejen za obchodnimi spole€¢nostmi, ale i do
pohledavek za podnikateli a fyzickymi osobami. Déle investuje také do nemovitosti (tj. do pozemku
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a staveb, které jsou soucasti téchto pozemku, a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem)
a nemovitostnich spole¢nosti, majetkovych podili v obchodnich spoleénostech véetné podild
v obchodnich spoleénostech s neomezenym ruéenim spole¢nika, movitych véci a jejich soubord
a do finanénich aktiv.

Ekonomické vysledky

V této &asti nasleduje pfehled hlavnich finanénich ukazateld, kterych Fond dosahl v roce 2020.
Detailni pfehled a komentar k finanénim vysledkim se nachazi v individudini dcetni zavérce. Bézné
ucetni obdobi pfedstavuje obdbobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé Ugetnictvi vedeného v souladu s Mezinarodnimi Ggetnimi
standardy upravenymi pravem Evropské unie (dalen jen ,IFRS* nebo ,Mezinarodni ucetni
standardy®).

Vynosy, naklady, zisk

Celkova hodnota vynos( za Ucetni obdobi ¢inila 230 391 tis. K&, z ¢ehoZ nejvyssi polozky vynosu
predstavuji vynosy z postoupenych pohledavek v hodnoté 48 034 tis. K& vynosy z Uroku
z pohledavek v hodnoté 40 247 tis. K¢, a zisk z finan¢nich aktiv oceriovanych realnou hodnotou
v hodnoté 148 633 tis.K¢.

Celkova hodnota provoznich nakladi za ucetni obdobi ¢inila 33 127 tis. K&, z ¢ehoz nejvyssi polozky
nakladd predstavuji soudni poplatky a spravni naklady v hodnoté 10 729 tis. K&, naklady na
poradenskeé sluzby v hodnoté 13 813 tis. K¢ a naklady na uroky 7 591 tis. K.

Struktura aktiv a pasiv

Celkova hodnota aktiv Fondu ke konci roku 2020 &inila 1 409 207 tis. K&, z ¢ehoZ nejvétsi polozky
aktiv tvofi pohledavky v hodnoté 1 308 389 tis. K&, dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 16 850
tis. K&, penézZni prostfedky v hodnoté 59 581 tis. K& a ostatni aktiva v hodnoté 24 387 tis. KE. Na
strané pasiv byly nejvyznamnéjs$imi polozkami nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi ve vysi 835
715 tis. K&, zisk za ucetni obdobi v hodnoté 188 669 tis. K&, dlouhodobé pujcky v hodnoté 152 861
tis. K¢, kratkodobé pujcky 49 466 tis. K&, ostatni zavazky v hodnoté 163 801 tis. K&.
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Investice a budouci investice

Investice investiéniho fondu se soustfedi zejména na nakup retailovych portfolii pohledavek,
hypoteénich pohledavek a pohledavek korporatnich a timto smérem budou investice pokracovat.

Popis trhi

Pokracujici ekonomicky rust v tomto roce ve spojeni s nizkymi Urokovymi mirami na trhu a rdstem
cen nemovitosti a rdstem mezd (ma vyznam u retailovych portfolii) nadale umoznoval fondu
realizovat nabyté aktiva v planovanych finanénich objemech, tj. inkasovat zejména pohledavky ve
vySi pfesahujici planovanou navratnost jednotlivych pohledavek, respektive planovanou navratnost
portfolii pohledavek.

Situace na trhu korporatnich a hypotécnich pohledavek je z pohledu nabyvani pohledavek
obtiZnéjsi, protoZze ekonomicky rust zplsobuje mensi tlak na banky realizovat prode;j rizikovych aktiv,
nebot téchto je v absolutnim poétu méné a dluznici maji navic vétsi Sanci se prefinancovat
s ohledem na relativné nizkou urokovou miru na bankovnim trhu. Pfes uvedenou trzni situaci se
fondu dafi nabyvat pohledavky i v tomto segmentu, av$ak s vynaloZzenim vyssiho Usili, a to zejména
s ohledem odpovédny vybér nabyvanych aktiv s védomim toho, Ze by se jejich hodnota mohla
v budoucnu vyznamné zménit v souvislosti se zménou ekonomického cyklu, ¢&i jinych mimofadnych
okolonosti, které se mohou projevit na cené aktiv.

E. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

ke kterym doslo v pribéhu ucetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo ke zméné statutu Fondu

F. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitaie vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale jen
,Depozitar*).
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G. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU FONDU,

pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitar Fondu.

H. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a tidaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpdrci.

Fl

IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU

ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny
a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek: Readlna hodnota v tis. K&
k 31.12. 2020
Pohledavky 1308 389
Dlouhodoby hmotny majetek 16 850
Penézni prostfedky 59 581
Ostatni aktiva 24 387
J. VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

v nazorné grafické podobé; pokud investi¢ni strategie investi¢niho fondu sleduje nebo kopiruje urcity index
nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadieny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu
v rozhodném obdobi v grafické podobé
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K. SOUDNi NEBO ROZHODCi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papird
vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty
majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nevede Zadné soudni spory ani darové spory, mimo soudnich spord vedenych za ucelem
vymahani pohledavek za dluzniky, které fond odkoupil od bankovnich &i nebankovnich instituci.

L. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU AKCII
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pemgky.rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku. Fond nema stanovenu Zadnou dividendovou

5
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M. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU,

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitafe, administratora, hlavniho podpurce a auditora,
a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na ¢innost depozitare ve vysi 573 tis. K&, z ehoz bylo
k 31. 12. 2020 vyplaceno 488 tis. K&. Dale v rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na &innost
administratora ve vysi 425 tis. K&, z ¢ehoz bylo k 31. 12. 2020 vyplaceno 276 tis. K& Naklady na
audit v rozhodném obdobi 2020 vznikly ve vysi 351 tis. K&, k 31. 12. 2020 byly vyplaceny.

N. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU
A VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investicniho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v tGcetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje
o poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pfipadnych odménach
za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Fondu za rok 2020 ¢ini 354 tis. KE. Z celkové ¢astky mzdovych nakladd
se ve vySi 24 tis. K¢ jednalo o odmény vedoucich pracovnikl. Z celkové c¢astky mzdovych
a obdobny nakladid Fondu byla &astka ve vy$i 0 tis K& pohyblivou slozkou. Primérny pocet
zameéstnancu a vedoucich osob Investi€ni spole¢nosti v roce 2020 byl 4.

Fond nevyplatil Zadné odmény pracovnikim nebo vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu Fondu.

o. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCICH 0OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢éniho fondu tém z jeho
pracovnikil nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dal$ich pracovniki majicich vliv na rizikovy
profil Investi¢ni spolecnosti a Fondu ¢inily v roce 2020 celkem 24 tis. K&, z toho 0 tis. K& cinila
pohybliva slozka.

Id
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P. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU
STAV MAJETKU

Aktiva

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2020 Aktiva v celkové vysi 1 409 207 tis. K&. Ta jsou tvofena
predevSim pohledavkami za bankami ve vysi 59 581 tis. K&, pohledavkami ve vysi 1 308 389 tis.
K¢, dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 16 850 tis. K& a ostatnimi aktivy ve vysi 24 387 tis.
Ke.

Pasiva

Celkova Pasiva fondu k 31. prosinci 2020 ve vysi 1 409 207 tis. K& jsou tvofena zejména vlastnim
kapitalem fondu ve vysi 2 000 tis. K&, dlouhodobymi pajckami ve vysi 152 861 tis. K¢, kratkodobymi
pujckami ve vysi 49 466 tis. K&, zavazky vlc¢i nebankovnim subjektim ve vysi 162 023 tis. K&
a ostatnimi pasivy ve vysi 1 778 tis. K&.

Vykaz zisku a ztraty

Vysledek hospodareni bézného roku je vykazan ve vysi 188 669 tis.K¢, ktery vznikl jako rozdil
vynosU ve vysi 196 524 tis.K¢&, ocenovaci rozdil z pfecenéni pohledavek dle IFRS ve vys$i -107 176
tis.K¢, z precenéni majetku ve vysi 1 420 tis. K¢ a nakladl ve vysi 33 127 tis. KE.

Q. INFORMACE TYKAUJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na uc¢et Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskuteénény zadné SFT ani swapy veskerych vynosu.

F

Il. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

A.  FINANCNi A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ
PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNI
ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné skutecnosti.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU
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Stale trvajicimi opatfenimi zavedenymi vladou v jarnich mésicich 2020 na zakladé krizového zakona
a zakona o ochranné vefejného zdravi k zastaveni $ifeni pandemie COVID-19 je zasazeno mnoho
ekonomickych subjektt zejména v oborech - ubytovani, pohostinstvi, cestovani a kultury. Jelikoz
mnoho firem a podnikateld ztratilo zdroj pfijma, ktery se projevil v neschopnosti splacet
zavazky a platit nutné naklady, predstavila v nasledujicich mésicich ¢eskd vlada
fadu zmirfujicich opatfeni. K tém patfilo predstaveni programd na podporu udrZeni
zaméstnanosti, ve kterych mohly zasazené podniky Zadat o kompenzace vyplacenych
mezd, programy na podporu inovativnich FeSeni v boji s pandemii, uvérové a zarucni
programy pro firmy a podnikatele, prodlouZzeni termint splatnosti dani, kompenzacni
bonusy pro zasazené sektory hospodarstvi  (kultura, doprava, turismus, maloobchod,
sport), programy podpory  pro firmy a podnikatele na platby najmua, zvySeni davek
socialniho zabezpeleni a oSetfovného pro zaméstnance a samostatné vydéleéné ¢inné
osoby a dalsi formy tlev podnikiim i Zivnostnikim. Vedeni IFIS investi¢niho fondu sleduje aktualni
situaci kolem COVID-19 a vyhodnocuje rizika spojend s dopady na vymahani pohledavek
a poskytovani uUvérd, ktera jsou minimalni. Na vysSi vytéZnosti nezajisténych pohledavek
neevidujeme zadny dopad. Na vysi vytéZnosti zajisténych pohledavek v portofliu fondu mize mit vliv
zejména propad cen nemovitosti, ktery neoéekavame u rodinnych doma ¢i bytovych jednotek, ale
v pfipadé hotell ¢&i kancelarskych budov muze dojit ke snizeni jejich ceny, a to zejména v méné
perspektivnich lokalitdch. Propad ceny nemovitosti jsme u naSeho portfolia zajisténych pohledavek
nezaznamenali a vyrazny propad ani neoCekdvame s ohledem na dobrou likviditu a diverzitu
zajisténych pohledavek. Fond eviduje vliv COVID-19 zejména na rychlost soudnich Fizeni, coz mize
prodlouzit dobu navratnosti investic.

Spolec¢nost IFIS investi¢ni fond, a.s. a pracovnici spoleénosti MIDESTA, s.r.o., ktefi zajistuji spravu
portfolii pohledavek, pfijali nasledujici opatfeni:

- prace z domova u ¢asti pracovnik(;

- pracovnici dochazejici do zaméstnani jsou povinni dodrZzovat socialni odstup a pfisna
hygienicka opatfeni, k nimz byly spole¢nosti zajiStény ochranné a desinfekéni prostfedky;

- omezeni osobnich kontaktd s klienty

- pravidelné testovani pracovnikii na COVID-19

Celkovy dopad opatfenich Ize ogekavat az po jejich skonéeni. Po skonceni opatfeni otekavame
vétsi mnozstvi investicnich prileZitosti do nakupu pohledavek od penéznich tstavi.

V roce 2021 se bude Fond nadale soustfedit zejména na nakupy retailovych portfolii pohledavek,

hypotecnich pohledavek a pohledavek za korporatnimi klienty bank. Déale se bude soustfedit na
vymahani jiz nakoupenych pohledavek a zefektivnéni vymahaciho procesu.

8
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S ohledem i na vySe uvedené vedeni Uetni jednotky zvaZilo potencialni dopady COVID-19 na své
aktivity a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani podniku.
Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Ze fond bude
nadale schopen pokracovat ve své &innosti. Lze v8ak divodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace
ovlivni v prab&hu Gc¢etniho obdobi roku 2021 realnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

C. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAUJICICH Z INVESTOVANi DO FONDU
Popis podstatnych rizik spojenych s investicemi do Fondu:

a) Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v dusledku slozeni
majetku nebo zplsobu obhospodafovani majetku Fondu. Investor si musi byt védom, ze
i pfes maximalni snahu o bezpeéné obhospodafovani a diverzifikaci majetku Fondu
v pFipadé kolisani trhu s cilovymi aktivy mizZe dojit i ke kolisani hodnoty akcii Fondu.
Soucasné zejména v pocatku existence Fondu budou jednotliva cilova aktiva predstavovat
znacény podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého
nemovitostniho aktiva maze mit vyznamny dopad na vyvoj ceny akcii Fondu.

b) Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druht majetku Fondu . Vyvoj sménnych kursu, Urokovych sazeb, kreditnich spreadt, popf.
dalSich trznich indikator, ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na
expozici majetku Fondu vaéi témto rizikim (napf. denominace pohledavek v majetku Fondu
v cizi méné, zmé&na trzni hodnoty dluhopisu pfi zmé&né urokové sazby apod.).

c) L'J,vérové riziko spocivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek.
Uvérové riziko muZe spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici
Fondu (napf. najemci zafizeni na vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojd a najemci
nemovitosti, dluznici z pohledavek, emitenti investi¢nich nastroji apod.) nedodrzi svuj
zavazek. Tato rizika Fond minimalizuje zejména vybérem protistran dosahujicich urcitou
uroven bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vi¢i jednotlivym protistranam
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predpokladalo, z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve
stanovené Ihaté. Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku
vyporadani transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich
protistran, vypofadavanim transakci s investi¢nimi instrumenty v ramci spolehlivych
vyporadacich systému a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi
pravnimi instituty.

Riziko nedostate¢né likvidity spogivajici v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno
véas za pfiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typua cilovych aktiv, které
mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, Ze zpenézeni
takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V krajnim pfipadé
muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

f) Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu. Ménové riziko je podmnozinou rizik trznich, ktera jsou popsana v tomto
¢lanku vyse.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finan¢nich derivatl, které Fond hodla nabyvat. Rizika
spojena s finanénimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢i urokova
podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatu je tfeba
upozornit na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu
ceny derivatu.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt

e

«

=

ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.
Majetek Fondu je svéfen do uschovy, nebo pokud to povaha véci vyluCuje, jiného
opatrovani Depozitafi, kterym je renomovana banka. Pfesto mlze existovat riziko, Ze

9
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v dusledku insolvence, nedbalosti nebo Umysiného jednani této osoby muze dojit ke ztraté
tohoto majetku.

i) Riziko souvisejici s investicnim zaméfenim Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty Ci
regiony, jiné €asti trhu nebo urcité druhy aktiv. Investiéni zaméfeni Fondu na uréité
pramyslové odvétvi, staty Ci regiony vyvolava systematické riziko, kdy vyvoj v takovém
sektoru ovliviiuje znacnou cast portfolia Fondu. Toto systematické riziko je FeSeno
diverzifikaci, tj. rozloZzenim investic. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu
jednotlivych typu cilovych aktiv, a to zejména v tom smyslu, Ze investi¢ni zaméfeni Fondu
se tyka pravé téchto trhd (koncentrace rizik spojenych s vykyvy téchto trhu).

i) Riziko, Ze ze z&konem stanovenych divodd muze byt Fond zruSen. Fond mGze byt zrusen
napiiklad z divodu rozhodnuti o fuzi nebo rozdéleni Fondu, Fondového kapitalu niz$iho
nez 1.250.000,- EUR, zruSeni Fondu s likvidaci nebo rozhodnuti soudu.

k) Rizika spojena s vadami véci movitych (odliSnymi od pohledavek). Véci movité mohou byt
postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim
¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je soucasti souboru generujiciho
pravidelny vynos, muze dojit k naru$eni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto
riziko Ize snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajiSténim kvalitniho zaruéniho
a pozaruéniho servisu. Dlsledkem téchto vad mlze byt sniZzeni hodnoty véci movitych
a jejich souborl a zvySené naklady na opravy apod.

1) Rizika spojena s pohledavkami . Kvalita pohledavek zavisi zejména na schopnosti dluznika
splnit svdj zavazek (bonita dluznika) a kvalitou jejich zajiSténi. Nedostate¢na bonita
dluznika nebo kvalita zajisténi pohledavky muze vést ke znehodnoceni pohledavky (kreditni
riziko). Toto riziko lze snizit hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky,
monitoringem splaceni pohledavky dluznikem, systémem véasného upozornéni na
nesplacené pohledavky a zahajeni jejich feSeni v raném stadiu delikvence, dale vybérem
dostate¢ného zajisténi, jehoz hodnota nekoreluje s bonitou dluznika, sledovanim hodnoty
a kvality zajisténi béhem Zivota pohledavky s pfipadnymi pozadavky na jeho doplnéni.
S pohledavkami je rovnéZ spojeno riziko koncentrace pohledavek v majetku Fondu za
jednim nebo nékolika dluzniky.
Riziko, ze Fond muZe byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych davodd. Fond mize
byt zruSen napfiklad i z divod ekonomickych a restrukturalizac¢nich (zejména v pfipadé
hospodarskych probléml Fondu), coz mdze mit za nasledek, ze akcionaf nebude drzet
investici ve Fondu po celou dobu jeho zamys$leného investiéniho horizontu. Statut timto
vyslovné upozornuje, Zze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti
setrvani akcionare ve Fondu.

n) Rizika spojena s nabytim cilového aktiva v zahrani&i. V pfipadé cilovych aktiv nachazejicich
se v zahranici resp. obchodnich ucasti v osobach se sidlem v zahranic¢i nebo pohledavek
za nimi je tfeba poukazat na rizika politické, ekonomické ¢&i pravni nestability. Disledkem
tohoto rizika mize byt zejména vznik nepfiznivych podminek dispozice (prodeje) tohoto
typu aktiv napf. v disledku devizovych nebo pravnich omezeni, hospodarské recese i
v krajnim pfipadé zestatnéni nebo vyvlastnéni.

o) Rizika spojena s moznosti selhani osoby, ve které ma Fond obchodni G¢ast nebo za niz ma
Fond pohledavku. Osobami, ve kterych ma Fond obchodni U€ast, jsou vesmés obchodni
spole¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dusledku tohoto rizika mize
dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni U€asti v takové osoby ¢&i jejimu uUplnému
znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

m

=
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omezovano udrzovanim odpovidajiciho Fidiciho a kontrolniho systému Investiéni
spolec¢nosti.
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D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
E. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond v rozhodném obdobi nenabyl vlastni akcie.

F. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovné pravnich vztahu.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

11
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ll. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § 118 odst. 4 a 5 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu

A CISELNE UDAJE A INFORMACE O FINANCNI SITUACI, PODNIKATELSKE CINNOSTI A
VYSLEDCICH HOSPODARENI EMITENTA A JEHO KONSOLIDACNIHO CELKU ZA
UPLYNULE UCETNi OBDOBI

v rozsahu ¢iselnych udaju a informaci uvadénych v prospektu, s uvedenim dulezitych faktoru, rizik a
nejistot, které ovlivnily financni situaci, podnikatelskou éinnost nebo vysledky hospodareni emitenta a jeho
konsolidaéniho celku, a jejich dopadt

Popis (vCetné €astky) hlavnich investic Emitenta za Ucetni obdobi, véetné zemépisného
rozlozeni téchto investic (tuzemské a zahranic¢ni), zplisob jejich financovani (vnitfni nebo
vnéjsi), popis hlavnich probihajicich investic a budoucich investic, ke kterym se Emitent
pevné zavazal.

V predmétném obdobi Spole¢nost investovala do pohledavkovych portfolii i korporatnich
pohledavek, kdy mezi nejvétsi nakupy korporatnich pohledavek co do objemu transakéni ceny (pfes
100 mil) byly pohledavky za skupinou spole¢nosti z oboru vyroby tepelnych vymeénikl v oblasti
topeni, ventilace, chlazeni a klimatizace. Dale v roce 2020 spole¢nost zahajila sjednoceni véfitelské
zakladny za skupinou Arca formou vykupu pohledavek nezajisténych véfitell. Snaha o sjednoceni
veéritelské zakladny za skupinou Arca probiha nékolika zpusoby, a to konkrétné zejména cestou
odkupu pohledavek véfitelt a vedle tohoto rovnéz zprostfedkovanim pravniho zastoupeni véfiteld
prostfednictvim spolupracujici advokatni kancelare.

Popis povahy podnikani Emitenta a jeho hlavnich ¢innosti, zejména podrobny popis
Emitentem spravovanych pohledavek a dlouhodobych aktiv, jejich jednozna¢na identifikace,
pripadna vécna bfemena a veskeré jejich podstatné charakteristiky, faktory, které ovlivnily
podnikani Emitenta, popis trhi, na kterych Emitent soutézi a rozcélenéni pfijmi podle
jednotlivych trha, popis finanéni situace a jejiho vyvoje

Spole¢nost podnika tak, Zze nabyva bud pohledavkova portfolia, zpravidla od tuzemskych bank a
leasingovych spole€nosti, a dale nabyva individualni pohledavky, zpravidla od bank, kdy se pak
jedna bud o jednu pohledavku za jednim konkrétnim dluznikem anebo mensi soubor pohledavek,
které jsou vSak za jednim dluznikem, anebo ekonomicky spjatou skupinou dluznikd. Z hlediska
rozdéleni pohledavkovych aktiv tyto Ize ¢lenit na pohledavkova portfolia nezajisténych pohledavek,
v oboru uzivané oznaceni retailové pohledavky, dale hypotéc¢ni pohledavky, tj. pohledavky nabyvané
zpravidla individuelng, se zajiSténim na majetku dluznika, kdy zastavou je zpravidla byt, anebo
rodinny dam. Treti kategorie aktiv pak tvofi zajisténé pohledavky za podnikatelskymi subjekty ci
ekonomicky spjatymi skupinami téchto subjektl, kdy predmétem zajisténi jsou zpravidla vyrobni
prostfedky téchto subjektl vEetné jejich nemovitych aktiv, obecné oznaceni korporatni pohledavky.
Vlastni kapital spole¢nosti se zvysil z ¢astky 845 317 tis. K& z konce roku 2019 na €astku ve vysi
1 033 986 tis. K& a to diky narustu inkas a dalSich nakup( individualnich pohledavek a
pohledavkovych portfolii. V disledku nakupu dalSich individuainich pohledavek a pohledavkovych
portfolii vzrostla nominalni hodnota pohledavek ze stavu evidovaného k 31. 12. 2019 ve vysi 7 287
661 tis. K& na ¢astku 8 617 053 tis. K& k 31. 12. 2020.

12

F

Vysvétleni zdroji a ¢astek kapitalu a slovni rozbor penénich tokd Emitenta.

Spole¢nost nabyva pohledavky, které hradi protistrang, kterou je zpravidla banka. Uhradu
Spole¢nost provadi z kontokorentnich Gvérovych ramcud, které ma k tomuto ucelu zfizeny
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postupy dociluje inkasa pohledavek na uéet Spole¢nosti. Penézni toky na uctech emitenta na strané
pfijmd se tedy skladaji z dobrovolnych uhrad dluznikd, nedobrovolnych — pInéni z exekuci
a insolvenci a Uplat za prodeje pohledavek, tj. v pfipadé Zze Spoleénost pohledavku dale proda.
Celkové vynosy z pohledavek nad cenu jejich pofizeni docilily v roce 2020 vySe 154 388 tis. K&.
Uvedeného bylo docileno zejména inkasy retailovych pohledavek v celkové vysi 213 758 tis. K&, kdy
inkasa nad cenu pofizeni ¢inila u retailovych pohledavek ¢astku 106 429 tis. K&, coz je narlst oproti
roku 2019, kdy byla inkasa retailovych pohledavek ve vysi 211 647 tis. K&, z toho 97 166 tis. K& nad
cenu pofizeni. Inkasa pohledavek maji meziro¢né vzrustajici tendenci.

Regulaéni prostiedi

Popis regulaéniho prostfedi, v némz emitent plisobi a které mize vyznamné ovlivnit jeho ¢innost, spolu s adaji

o vladni, hospodarské, fiskalni, menové ¢i obecné politice nebo faktorech, které vyznamné ovlivnily nebo by mohly
ovlivnit pfimo ¢i nepfimo porovoz emitenta.

Jména, pracovni adresy a funkce, jaké zastavaji u Spole¢nosti, nasledujicich osob a uvedeni

hlavnich c¢innosti, které tyto osoby provadéji vné Spolecnosti v pripadé, ze jsou pro
Spolec¢nost vyznamné:

A) Clenové spravnich, Fidicich a dozor&ich organu;

Patrik Knotek, jediny &len predstavenstva, Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno.
Ing. Helena Berkova, jediny ¢len dozoréi rady Spoleénosti, Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno.
Tyto osoby neprovadi vné Spolec¢nosti ¢innost, ktera by byla pro Spole¢nost vyznamna.
B) Vrcholovi manazefi, které Ize uvést pfi hodnoceni toho, zda ma emitent vhodné odborné
znalosti a zkuSenosti pro fizeni svého podnikani: takovym manazerem je vedle Patrika
Knotka Mgr. Marek Indra, feditel Fondu.
Mgr. Marek Indra, feditel, Cechyﬁské 419/14a, Trnita, 602 00 Brno.
Mgr. Marek Indra neprovadi vné Spolec¢nosti ¢innost, ktera by byla pro Spole¢nost vyznamna.

Povaha veskerych pfibuzenskych vztahi mezi kterymikoli z téchto osob.

Osoby uvedené vySe nejsou v Zadném pribuzenském vztahu.

13

IFIS

U kazdého clena spravnich, fidicich a dozorcich organt Spolecnosti podrobné informace
o pfislusnych manazerskych odbornych znalostech a zkuSenostech téchto osob a nasledujici
udaje:

a) nazvy vSech obchodnich a osobnich spole¢nosti, v nichZ takova osoba byla ¢lenem spravnich,
fidicich nebo dozor¢&ich organt nebo spole¢nikem v uplynulych péti letech;

(Neni nutné uvadét vycet vSech dcefinych spole¢nosti Spolecnosti, ve kterych je dana osoba rovnéz
¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorg&ich organd.)

b) veskera odsouzeni za podvodné trestné Ciny v uplynulych péti letech;

c) udaje o veskerych konkursnich Fizenich, spravach nebo likvidacich, se kterymi byla v uplynulych
péti letech spojena shora uvedena osoba, ktera jednala v kterékoli z funkci uvedenych vySe pod
bodem a) nebo jako vrcholovy manazer, kterého Ize uvést pfi hodnoceni toho, zda ma emitent
vhodné odborné znalosti a zkuSenosti pro fizeni svého podnikani;

d) udaje o jakémkoli Ufednim vefejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze strany
statutarnich nebo regulatornich organt (v€etné uréenych profesnich organtl) a o tom, zda byla
takova osoba nékdy soudné zbavena zpuUsobilosti k vykonu funkce €lena spravnich, fidicich nebo
dozor¢ich organu kteréhokoli emitenta nebo funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kteréhokoli
emitenta nejméné v uplynulych péti letech.
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Znalosti a zkusenosti

Helena Berkova

Po absolvovani Vysoké Skoly bariské v Ostravé Fakulty ekonomické zacala pracovat jako vedouci
uétarny Moravské chemické zavody Ostrava. Po pfestéhovani do Brna zacala pracovat jako vedouci
oddéleni financovani Stavebniho bytového druzstva Druzba v Brné. V roce 1989 presSla do
soukromého sektoru v oboru finan¢niho feditele se zaméfenim na kompletni ucetni a dariovou
agendu. Tomuto oboru se vénuje doposud.

Patrik Knotek

Absolvoval gymnazium. Od roku 2009 pracuje ve spole¢nosti MIDESTA, s.r.o., kde ma na starosti
spravu a vymahani pohledavek portfolia pohledavek spole¢nosti MIDESTA, s.r.o. Od roku 2013 pak
spravuje a vymaha také pohledavky v portfoliu Fondu.

Marek Indra

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy univerzity nastoupil jako advokatni koncipient
v advokatni kancelafi Muzikaf, Odehnal, Simackova, Brno, Havlickova 13. Po slozeni advokatnich
zkousek vykonava advokatni praxi v advokatni kancelafi Indra, Sebesta, Kincl, se sidlem Brno,
Cechyriska 16, se specializaci na obchodni a insolvenéni pravo. Roku 2000 byl zapsan do seznamu
konkurznich spravct vedeného Krajskym soudem v Brné a nasledné vykonaval agendu konkurzniho
spravce, a to az do ucinnosti insolvenéniho zakona, ktery nahradil zakon o konkurzu a vyrovnani
agendu konkurznich spravct agendou insolvenénich spravcd. V roce 2009 slozil zkousky
insolvenéniho spravce nutné pro vykon funkce insolvenéniho spravce. Od roku 2013 z pozice
akcionafe Fondu byl u¢asten rozhodovaciho procesu nabyti aktiv Fondu a v pfipadech individuainé
feSenych pohledavek, které predstavuji priabézné pfiblizné 25 % hodnoty majetku, fidi proces jejich
vymahani.
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Ad a) nazvy vsech obchodnich a osobnich spolec¢nosti, v nichz kazda z nize uvedenych osob
byla élenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organti nebo spole¢nikem v uplynulych péti
letech

Helena Berkova

Helena Berkova nebyla v uplynulych péti letech ¢lenem organu ani spole¢nikem Zzadné dalsi
spole¢nosti.

Patrik Knotek

MIDESTA, s.r.o. (jednatel)
1CO: 27685098, se sidlem Cechyﬁska’ 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

IFIS investi¢ni fond, a.s. (¢len pfedstavenstva)
ICO: 24316717, se sidlem Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

Gonzalotico, s.r.o. (jednatel)
1C0O: 04011058, se sidlem Cechyﬁské 416/18, Trnita, 602 00 Brno

Fuentambi, s.r.o. (jednatel)
1CO: 04020065, se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IFISEKO s.r.o. (jednatel)
1C0O: 08208077, se sidlem Cechyr‘]ské 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

SPV RIVEROFF s.r.0. (jednatel)
1C0: 09201475, se sidlem Cechyr‘]ské 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

SPV RD Stérboholy s.r.o. (jednatel)
1CO: 095292009, se sidlem Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

IFIS RC LL a.s.(Clen spravni rady)
1CO: 10745921, se sidlem Na hiebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4
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Marek Indra
MIDESTA, s.r.o. (spoleénik zapsany v OR od 23.7.2015 do 27.1.2016)
1CO: 27685098, se sidlem Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno

PIVOVARSKY DUM POUPE s.r.o. (spoleénik zapsany v OR od 27. ledna 2014 do 14. kvétna 2014)
1C0: 02058421, se sidlem Dominikanska 342/15, Brno-mésto, 602 00 Brno

Indra-Sebesta insolvence s.r.o. (jednatel a spolegnik)
1C0: 28316525, se sidlem Cechyﬁské 361/16, Trnita, 602 00 Brno

BRAUN REAL s.r.o. (spole¢nik)
ICO: 27729516, se sidlem Palackého tfida 2203/186, Re¢kovice, 612 00 Brno

Indra-Sebesta v.0.s. (spole&nik)
1C0: 26919877, se sidlem Cechyﬁské 361/16, Trnita, 602 00 Brno
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Ad b) veskera odsouzeni za podvodné trestné €iny shora uvedenych osob v uplynulych péti
letech

Zadna ze shora uvedenych osob nebyla v uplynulych péti letech odsouzena za trestny &in nebo
precin.

Ad c) udaje o veskerych konkursnich fizenich, spravach nebo likvidacich, se kterymi byla
v uplynulych péti letech spojena shora uvedena osoba

Zadna ze shora uvedenych osob nebyla v uplynulych péti letech spojena s konkursnim Fizenim,
spravou nebo likvidaci jakékoli spole¢nosti, ve které by vykonavala funkci €lena spravniho, fidiciho
nebo dozor&iho organu nebo vrcholového manazera.

Ad d) udaje o jakémkoli ufednim verejném obvinéni nebo sankcich proti shora uvedené
osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich organti (véetné uréenych profesnich organu)
a o tom, zda byla takova osoba nékdy soudné zbavena zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena
spravnich, Fidicich nebo dozorcich organti kteréhokoli emitenta nebo funkce ve vedeni nebo
provadéni €innosti kteréhokoli emitenta nejméné v uplynulych péti letech

Zadna ze shora uvedenych osob nebyla v uplynulych péti letech obvinéna nebo sankcionovana ze
strany statutarnich nebo regulatornich organd (véetné uréenych profesnich organud), ani soudné
zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce €lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organt kteréhokoli
emitenta nebo funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kteréhokoli emitenta.

Stiet zajma na arovni spravnich, fidicich a dozoréich organt a vrcholového vedeni

Neexistuji zadné stiety zajml mezi povinnostmi shora uvedenych osob ke Spole¢nosti a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Nedoslo k zadnému ujednani nebo dohodé s hlavnimi akcionafi, zakazniky, dodavateli &i jinymi
subjekty, podle které byla jakakoli ze shora uvedenych osob vybrana jako €len spravnich, Fidicich a
dozor¢ich organt nebo ¢len vrcholového vedeni.

Vzhledem k tomu, Ze shora uvedené osoby nevlastni akcie Spole¢nosti, nejsou ani sjednana jakakoli
omezeni o disponovani s jejich podily na Spolecnosti.
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Vybor pro audit

Vzhledem k tomu, Ze valna hromada Spole¢nosti nejmenovala ¢leny vyboru pro audit, je ¢lenem
vyboru pro audit jediny ¢len dozor¢i rady, Ing. Helena Berkova.

Do pUsobnosti vyboru pro audit ve smyslu § 44a zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, v platném
znéni spada zejména nasledujici:

a) sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému Fizeni rizik,

b) sleduje ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost,

c) sledujepostup sestavovani ucetni zavérky a predklada predstavenstvu doporucéeni k zajisténi
integrity systému Ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi,

d) doporuduje auditora dozor¢i radé s tim, Ze toto doporuéeni fadné oduvodni,

e) posuzuje nezavislost auditora a poskytovani neauditorskych sluzeb auditorem Spole¢nosti,

f) projednava s auditorem rizika ohrozujici jeho nezavislost a ochranna opatfeni, ktera byla
auditorem pfijata s cilem tato rizika zmirnit,

g) sleduje proces povinného auditu; pfitom vychazi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi kvality,

h) vyjadfuje se k vypovédi zavazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy o
povinném auditu podle § 17a odst. 1 zakona o auditorech,

i) posuzuje, zda bude auditorska zakazka pfedmétem prezkumu Fizeni kvality auditorské zakazky
jinym auditorem ve smyslu €l. 4 odst. 3 prvni pododstavec nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 537/2014,

j) informuje dozor¢i radu o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze sledovani
procesu povinného auditu,

k) informuje dozor&i radu, jakym zpUsobem povinny audit pfispél k zajisténi integrity systému
Ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi,

1) rozhoduje o pokracovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢l. 4 odst. 3 druhy
pododstavec nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)

m) schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb.

Udaje o sporech

Ackoli Spole¢nost vede tisice soudnich sporl, spojenych se soudnim uplatfiovanim nabytych
pohledavek Spole¢nost vici dluznikim Spole¢nost, neda se zadny z téchto sport oznacit za spor,
ktery mél vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Spole¢nosti. Konkrétné spole¢nost vedla
k 31. 12. 2020 3 869 sporu v celkovém objemu pfes 293.000.000 K& v nalézacich fizenich a dale
soucasné vede 21 858 Fizeni exekuénich v celkové objemu pfes 2.300.000.000,- K&

17
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B. INFORMACE O ZASADACH A POSTUPECH VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLECH
PRISTUPU EMITENTA A JEHO KONSOLIDACNIHO CELKU K RIZIKUM
kterym emitent a jeho konsolidaéni celek je nebo muze byt vystaven ve vztahu k procesu tGéetniho
vykaznictvi

Operacni rizika emitent snizuje obezfetnym pfistupem ke konstrukci vnitfnich procesu, budovani
systéml a naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje kontrolni systémy, jejichz cilem je vcasna
identifikace nedostatki a selhani plynoucich z realizace operaéniho rizika. Mezi tyto kontrolni
systémy patfi manaZerska kontrola, vnitfni audit a kontrola souladu s pravnimi predpisy (funkce
compliance). Emitent k omezeni operacniho rizika zalohuje informaéni systémy a data, aplikuje
v potfebné mife pravidla zastupitelnosti a kontroly &tyF o¢i.

Toto riziko je malé az stfedni a je omezovano zejména udrzovanim odpovidajiciho fidiciho
a kontrolniho systému Fondu a kontrolou ze strany dozoréi rady.

C. POPIS POSTUPU ROZHODOVANi A SLOZENi STATUTARNIHO ORGANU, DOZORCi
RADY €I JINEHO VYKONNEHO NEBO KONTROLNiIHO ORGANU

Clenem predstavenstva k 31. prosinci 2020 je Patrik Knotek.
Clenkou dozoréi rady k 31. prosinci 2020 je Ing. Helena Berkova.

V pravomoci predstavenstva je:

a) fidit ¢innost spole¢nosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi spolecnosti,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé
i mezitimni Ucetni zavérku spolec¢nosti,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské cinnosti
spolecnosti a stavu jejiho majetku,

g) zajiStovat vyhotoveni Ctvrtletni zpravy o aktivech a vyvoji zisku spole€nosti, tak, aby zpravy o
vyvoji zisku obsahovaly porovnani mezi vlastnimi vysledky spoleCnosti a vysledky
planovanymi,

h) rozhodovat o vydani dluhopist podle zékona o dluhopisech (z. €. 190/2004 Sb.),

i) zménit stanovy, v pfipadech, kdy tak stanovi ZISIF,

j) rozhodovat o zméné, resp. o aktualizaci statutu v navaznosti na legislativné-technické,
formaini a zakonné zmény,

k) rozhodovat o vydani vnitfnich predpis( a jejich zménach,

I)  zajistovat vytvofeni a vyhodnocovani fidiciho a kontrolniho systému, jeho soulad s pravnimi
predpisy, odpovidat za trvalé udrzovani jeho funkénosti a efektivnosti a vytvaret predpoklady
pro nezavisly a objektivni vykon compliance a vnitfniho auditu,

m) rozhodovat o v8ech zalezitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéfuji dozor¢i
radé nebo valné hromadé spoleénosti.

Predstavenstvo se sklada z 1 (jednoho) ¢lena. Funkéni obdobi ¢ini 5 (slovy: pét) let. Opétovna volba
¢lena predstavenstva je mozna.

Dozoréi rada je kontrolnim organem, ktery:

a) dohlizi na vykon pusobnosti prfedstavenstva a uskutecriovani podnikatelské cinnosti
spolec¢nosti,

b) kontroluje, zda spole¢nost Fadné vede Ucetni zapisy a zda jsou v souladu se skute¢nosti a
zda se podnikatelskd €innost spole¢nosti uskute¢fiuje v souladu s pravnimi predpisy,
stanovami a pokyny valné hromady,

c) zastupuje prostfednictvim ji povéfeného &lena spoleénost v fizeni pfed soudy a jinymi
organy ve sporech s predstavenstvem nebo jeho ¢lenem,

18
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d) pokud to vyzaduji zajmy spole¢nosti, navrhuje valné hromadé pfislusna opatfeni, v pfipadé,
Ze o to dozorCi rada pozada a je-li takovy navrh predlozen pfedstavenstvu alespori dvacet
(20) dnu pfed odeslanim pozvanky na valnou hromadu, je predstavenstvo povinno zaradit

e) seznamuje valnou hromadu s vysledky své kontrolni ¢innosti ve formé pisemné zpravy,

f)  rozhoduje o udéleni nebo odmitnuti souhlasu s jednanimi ¢lent predstavenstva dle ¢lanku
19.5 stanov.

Dozor¢i rada se sklada z 1 (slovy: jednoho) &lena, voleného valnou hromadou. Funkéni obdobi
jednotlivého ¢lena dozor¢i rady €ini 5 (slovy: pét) let. Opakovana volba ¢lena dozor¢i rady je mozna.

S ohledem na jedno€lennou dozoréi radu, nejsou pro rozhodovani stanovena zadna specialni
pravidla, ¢len dozoréi rady rozhoduje minimalné dvakrat rocné a o jeho rozhodnutich pofizuje
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pisemny zapis.
D. POPIS PRAV A POVINNOSTi SPOJENYCH S PRISLUSNYM DRUHEM AKCIE

nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho podil na emitentovi, a to alespon odkazem na zakon
upravujici pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev a stanovy emitenta, pokud se jedna o druh
akcie, nebo na srovnatelny zahrani€ni pravni predpis a stanovam obdobny dokument emitenta, pokud se
jedna o druh obdobného cenného papiru predstavujiciho podil na emitentovi

Zakladni kapital Spole¢nosti je rozvrzen na 2.000 (slovy: dva tisice) kus zaknihovanych kmenovych
akcii, ve formé na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 1.000,-- K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych).
VSechny akcie Spole¢nosti jsou vydany jako zaknihovany cenny papir a jsou pIné splaceny.
S akciemi neni spojeno zadné zvlastni pravo (viz odst. 5.2 stanov Spole¢nosti).

S kazdou akcii jsou spojena nasledujici prava:

al pravo Ucastnit se valné hromady, v&. prav s tim spojenych, zejména hlasovaciho prava (s kazdou
akcii o jmenovité hodnoté 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), je pfi hlasovani na valné
hromadé spojen 1 (slovy: jeden) hlas) (¢l. 11 az 16 a ¢l. 27 stanov Spole¢nosti);

b/ pravo na podil na zisku (¢l. 25 stanov Spole¢nosti);

c/ pravo prednostniho Upisu k nové vydanym akciim Spole¢nosti (odst. 8.8 stanov Spole¢nosti);

d/ pravo na podil na likvidacnim zGstatku Spolecnosti (¢l. 26 stanov Spole¢nosti);

e/ pravo akcionare pozadat pfislusny soud, aby vyslovil neplatnost usneseni valné hromady, jez je

v rozporu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy, stanovami nebo dobrymi mravy (&l. 28 stanov
Spolec¢nosti);

f/ pravo kvalifikovaného akcionare/kvalifikovanych akcionari (€l. 28 stanov Spoleénosti):

- pozadat pfedstavenstvo o svolani valné hromady k projednani jimi navrzenych zalezitosti,

- pozadat predstavenstvo, aby na pofad jednani valné hromady zafadilo jimi ur€enou zalezitost
v souladu s postupy uvedenymi ve stanovach Spole¢nosti a zakonu &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni (dale jen ,ZOK"),

- pozédat dozor¢i radu, aby pfezkoumala vykon pusobnosti pfedstavenstva v zalezitostech uréenych
v zadosti,

- domahat se nahrady ujmy proti ¢lenu predstavenstva nebo dozor¢i rady.

S kazdou akcii jsou spojeny nasledujici povinnosti:

a/ vkladova povinnost (§ 344 a nasl. ZOK);

b/ povinnost nabyvatele informovat Spole¢nost o zméné vlasnika akcie v pfipadé prechodu
vlastnického prava k akciim Spole¢nosti.

19
e
E. POPIS POSTUPU ROZHODOVANi A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE

HROMADY EMITENTA NEBO OBDOBNEHO SHROMAZDENI VLASTNIKU CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJICI PODIL NA EMITENTOVI

Nejvy$Sim organem Spolecnosti je valna hromada. Kazdy akcionar je opravnén ucastnit se valné
hromady. Akcionaf se zU€astriuje valné hromady osobné anebo v zastoupeni na zakladé pisemné
plné moci, pficemz podpis akcionare na plné moci musi byt ufedné ovéren.

S kazdou akcii je spojen jeden hlas. Hlasovaci prava spojena s akciemi Spole¢nosti Ize omezit
pouze zplsobem uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech.

AkcionaF se uastni valné hromady na vlastni naklady. Clenové predstavenstva se Ggastni valné
hromady vzdy. Valné hromady se dale uc€astni cElenové dozor€i rady a hosté pozvani
predstavenstvem.

Pusobnost valné hromady

Do plsobnosti valné hromady nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvySeni zakladniho kapitalu
predstavenstvem podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které
doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti, s vyjimkou pfipadi zmén stanov uvedenych v
¢l. 0 pism. i) stanov,

b) rozhodovani o zvySeni ¢i snizeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni pfedstavenstva podle
§ 511 zakona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vuci
spolec¢nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu,

c) volba a odvolani ¢lenli pfedstavenstva, volba a odvolani ¢lent dozor¢i rady,

d) schvaleni fadné nebo mimofadné Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a

16/41



4/30/2021 315700GKDPZMAZ55CE38-2020-12-31.xhtml
MR ARGER StaBpvERYliRRIRCD dEeFmNGHTBIR ZAYARIuniAE Bkt pRARlenT Zisku

e) schvalovani smluv o vykonu funkce s €leny predstavenstva a dozoréi rady ,

f)  rozhodnuti o zruSeni spolecnosti s likvidaci, o jmenovani a odvolavani likvidatora,
schvalovani smlouvy o vykonu funkce s likvidatorem a plnéni podle § 61 zakona o
obchodnich korporacich, schvéleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zustatku,

g) rozhodnuti o fuzi

h) rozhodnuti o zruSeni jiné obchodni spolecnosti a prevzeti jejiho jméni spole¢nosti jako
prejimajicim spole¢nikem nebo o rozdéleni rozhodnuti o prevzeti G¢ink( jednani ucinénych
za spolec€nost pfed jejim vznikem,

i) rozhodnuti o ur€eni auditora,

j)  rozhodnuti o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zakladni kapital spole¢nosti
jejimi akcionafi,

k) rozhodovani o pfevodu, zastaveni nebo pachtu zavodu spole¢nosti nebo jeho &asti tvofici
samostatnou organizacni slozku; plati pouze v pfipadé, Ze spoleénost ma individualni
statutarni organ (jak je tento pojem definovan v ¢l. 18. stanov),

1) vysloveni souhlasu s podnikanim ¢lena predstavenstva a dozoréi rady v pfedmétu ginnosti
spole¢nosti ¢i zprostfedkovanim obchodu spole¢nosti pro jiného ve smyslu § 279 odst. 1
pism. a) ZISIF,

m) rozhodovani o zfizeni fondl spolec¢nosti, zpusobu jejich tvorby a pouZziti,

n) rozhodovat o zménach statutu (timto neni dotéeno opravnéni predstavenstva v ¢l. 17. odst.
17.2 pism. j) stanov),

20
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0) rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon nebo stanovy zahrnuji do plsobnosti valné
hromady.
Valna hromada si nemuZe vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo tyto
stanovy.

POSTUP ROZHODOVANI
1. Svolavani valné hromady

Valnou hromadu svolava nejméné jednou za rok predstavenstvo Spoleénosti, a to nejpozdéji do 6
(slovy Sesti) mésicl po skonceni UCetniho obdobi. Predstavenstvo svola valnou hromadu téz vzdy,
uzna-li to za nutné v zajmu spolecnosti nebo vyZaduje-li to pravni pfedpis nebo stanovy.

Predstavenstvo svolava valnou hromadu nejméné 30 (slovy: fficet) dnl pfed datem konani valné
hromady uvefejnénim pozvanky na valnou hromadu na internetovych strankach spole¢nosti a
soucasné zaslanim pisemné pozvanky akcionafim. Pozvanka musi obsahovat alespori:
a) obchodni firmu a sidlo spole¢nosti,

) misto, datum a hodinu konani valné hromady,
c) oznaceni, zda se svolava fadna, mimoradna nebo nahradni valna hromada,

) porad jednani valné hromady, véetné uvedeni osob navrhovanych jako ¢leny organu
spolecnosti,
e) navrh usneseni valné hromady a jejich zddvodnéni, nebo vyjadfeni predstavenstva

spolecnosti ke kazdé navrhované zalezitosti, neni-li predkladan navrh usneseni.

o

[}

Je-li na pofadu jednani valné hromady schvaleni U€etni zavérky, obsahuje pozvanka dle ustanoveni
§ 436 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich nasledujici tdaje z ucetni zavérky, a to hodnotu
aktiv celkem, dlouhodobého hmotného majetku, pohledavek za bankami, pasiv celkem, vlastniho
kapitalu, ostatnich pasiv a hospodarského vysledku (zisku / ztraty) za ucetni obdobi.

Pozvanka obsahuje i dalSi nalezZitosti, pokud jsou v daném pfipadé vyzadovany zakonem o
obchodnich korporacich, resp. stanovami.

Misto, datum a hodina konani valné hromady musi byt ur¢eny tak, aby co nejméné omezovaly
moznost akcionard Ucastnit se valné hromady. Valna hromada se obvykle kona v sidle spole¢nosti,
pokud predstavenstvo nerozhodne jinak.

Pokud s tim budou souhlasit vSichni akcionafi, mize se valnd hromada konat i bez spInéni
pozadavku stanovenych zakonem a stanovami pro svolani valné hromady.

Pfedstavenstvo svola valnou hromadu:
a) na Zzadost akcionafll uvedenych v § 365 odst. 2 zakona obchodnich korporacich;
predstavenstvo svola valnou hromadu tak, aby se konala nejpozdéji do 40 (slovy: Ctyficeti)
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dnd ode dne, kdy mu do$la Zadost o jeji svolani. Lhata uvedena v ¢lanku 13.2 stanov se
zkracuje na 15 (slovy: patnact) dni. Pfedstavenstvo neni opravnéno navrzeny pofad jednani
ménit. Pfedstavenstvo je opravnéno navrzeny porad jednani doplnit pouze se souhlasem
osob, které pozadaly o svolani valné hromady podle tohoto ustanoveni. V pfipadé, ze
predstavenstvo ve stanovené |huté valnou hromadu nesvola, mohou akcionafi uvedeni v §
356 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich pozadat pfislusny soud, aby je zmocnil ke
svolani valné hromady a ke v§em jednanim s ni souvisejicim
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b) poté, co zjisti, Ze celkova ztrata spolecnosti na zakladé ucetni zavérky dosahla takové vyse,
Ze pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdroji spole¢nosti by neuhrazena ztrata dosahla
poloviny zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na v8echny okolnosti pfedpokladat, nebo
pokud zjisti, Ze se spole¢nost dostala do uUpadku, nebo z jiného vazného divodu.
Predstavenstvo soucasné navrhne takové valné hromadé zruSeni spolecnosti nebo pfijeti
jiného opatfeni, nebo

c) pozada-li o jeji svolani dozorci rada.

Predstavenstvo je opravnéno svolat valnou hromadu spole¢nosti rovnéz v pfipadé, pozada-li o to
treti osoba za Gcelem investice do spole¢nosti.

2. Vykon hlasovacich prav

Akcionafi pfitomni na valné hromadé opravnéni hlasovat se zapisuji do listiny pfitomnych akcionard,
v niz musi byt uvedena obchodni firma nebo nazev a sidlo pravnické osoby nebo jméno a bydlisté
fyzické osoby, ktera je akcionafem, popfipadé stejné Udaje o zastupci akcionare, Cisla akcii a
jmenovita hodnota akcii, jez opraviiuji akcionare k hlasovani. VSechny plné moci zastupcl s ufedné
ovéfenymi podpisy akcionaru se pfipoji k listiné pfitomnych akcionarq, jejiz spravnost stvrzuji svymi
podpisy pfedseda valné hromady a zapisovatel.

Hlasovani se déje aklamaci. Akcionafi hlasuji nejdfive o navrhu pfedstavenstva nebo dozor¢i rady a
v pfipadé, Ze tento navrh neni schvalen, hlasuji o dalSich navrzich k projednavanému bodu v tom
pofadi, jak byly pfedloZeny. Jakmile je pfedloZzeny navrh schvalen, o dalSich navrzich k tomuto bodu
se jiz nehlasuje.

Akcionaf nemUiZe vykonavat hlasovaci pravo v pfipadech uvedenych podle ustanoveni § 426 zakona
o obchodnich korporacich.

Jednani a rozhodovani valné hromady

Valnou hromadu zahajuje pfedseda predstavenstva, zastupce pravnické osoby, ktera je jedinym
¢lenem predstavenstva nebo osoba jimi povéfena. Jejich Ukolem je zajistit volbu pfedsedy valné
hromady, ovéiovatele zapisu, osoby povéfené séitanim hlasti a zapisovatele. Rizeni valné hromady
pfislusi jejimu pfedsedovi.

Nemuze-li z vaznych dudvodl predseda valné hromady pokracovat v jejim Fizeni, prevezme Fizeni
valné hromady predseda predstavenstva nebo jina osoba povéfena predstavenstvem, a to az do
okamziku zvoleni nového predsedy valné hromady.

Valna hromada je schopna usnaset se, pokud jsou osobné nebo prostfednictvim zastupce pfitomni
akcionafi, ktefi maji akcie, jejichZ jmenovitd hodnota pfesahuje 30 % (slovy: tficet procent)
zakladniho kapitalu spolecnosti. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola predstavenstvo
nahradni valnou hromadu. Pozvanka musi byt akcionailim zaslana nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti)
dnd ode dne, na ktery byla svolana puvodni valna hromada s tim, Ze se nahradni valna hromada
musi konat nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) tydnG ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna
hromada. Nahradni valnd hromada musi mit nezménény porad jednani a je schopna usnaset se bez
ohledu na pocet pfitomnych akcionafl a na Uhrnnou jmenovitou hodnotu jejich akcii.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu plvodni valné hromady, Ize na nahradni
valné hromadé rozhodnout, jen souhlasi-li s tim vSichni akcionafi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny
do navrhovaného pofadu jednani, Ize projednat a rozhodnout jen za G€asti a se souhlasem vSech
akcionar( spolecnosti.

Pokud tyto stanovy nebo pfislusny zakon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada
vétSinou hlasu pfitomnych akcionaru.
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K rozhodnuti valné hromady o zméné druhu nebo formy akcii, 0 zméné prav spojenych s urcitym
druhem akcii, 0 omezeni prevoditelnosti akcii na jméno a o vyfazeni Ucastnickych cennych papird z
obchodovani na evropském regulovaném trhu se vyzaduje i souhlas alespon tfi ¢tvrtin pfitomnych
akcionafi majicich tyto akcie.

O vylou€eni nebo o omezeni prednostniho prava na upisovani novych akcii podle § 487 a nasl.
zadkona o obchodnich korporacich rozhoduje valnd hromada alespon tremi c&tvrtinami hlasu
pfitomnych akcionar.

Notarsky zapis se vyzaduje pro rozhodnuti valné hromady, o nichZ tak stanovi zakon o obchodnich
korporacich.

Pripousti se rozhodovani per rollam podle § 418 az 420 zakona o obchodnich korporacich.

Zapis o valné hromadé

Zapisovatel vyhotovi zapis z jednani valné hromady do 15 (slovy: patnacti) dnii od jejiho ukonceni.
Zapis o valné hromadé obsahuje:
a) obchodni firmu a sidlo spole¢nosti,
b) misto a dobu konani valné hromady,
c) jméno pfedsedy valné hromady, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osoby povérené
séitanim hlasq,
d) popis projednani jednotlivych bodl pofadu valné hromady,
e) rozhodnuti valné hromady s uvedenim vysledku hlasovani,
f) obsah protestu akcionare, ¢lena pfedstavenstva nebo dozoréi rady tykajici se rozhodnuti
valné hromady, pokud o to protestujici pozada,

K zéapisu se pfiloZi navrhy a prohlaSeni pfedloZzena na valné hromadé k projednani a listina
pfitomnych akcionaft na valné hromadé.

Zapis podepisuje zapisovatel a pfedseda zasedani valné hromady a ovéfovatel zapisu.

Zapisy o valné hromadé spolu s pozvankou na valnou hromadu a veskerymi pfilohami zapisu se
uchovavaiji v archivu spolecnosti po celou dobu jejiho trvani.

Kterykoliv akcionar spole¢nosti mlzZe pozadat predstavenstvo o vydani kopie zapisu nebo jeho ¢asti.

23
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F. PROHLASENI OPRAVNENYCH OSOB EMITENTA
o tom , Ze podle jejich nejlepS§iho védomi podava vyroéni zprava a konsolidovana vyroéni zprava vérny a
poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho
konsolidaéniho celku za uplynulé Gcetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledku hospodareni,

Clen ptedstavenstva Spoleénosti, Patrik Knotek, prohlasuje, Ze podle jejiho nejlep$iho védomi podava
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vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni
Spole¢nosti za uplynulé G¢etni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledk( hospodareni.

31.3.2021

trik Knotek
IFIS investiéni fond, a.s.

G. INFORMACE O KODEXECH RIiZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI

Fond dodrzuje veskeré povinnosti tykajici se fadného Fizeni a spravy spolec¢nosti (corporate governance)
vyplyvajici ze Zakona o obchodnich korporacich. Fond nepfistoupil k Zadnému rezimu &i kodexu
corporate govemance mimo ramec Zakona o obchodnich korporacich.

H. INFORMACE O ODMENACH UCTOVANYCH ZA UCETNI OBDOBIi AUDITORY

v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a to zvlast za emitenta a zvlast za konsolidovany celek,

Spole€nost v roce 2020 vyplatila na odméné auditorovi za ovéfeni Ucetni zaverky roku 2019 ¢astku 350
900 K¢ . Cena za ovéfeni ucetni zavérky auditorem za rok 2020 ¢inii 350 900 K&. Spole¢nost vyuziva
sluzeb auditora mimo auditu G¢etni zavérky také ovéfeni pro UCely ovéfeni pohledavek za dluzniky v
insolvenénim fizeni.

I STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA
Vlastni kapital IFIS investi¢ni fond a.s. v tis. CZK Bézné obdobi 31. 12. 2020
Zakladni kapital 2000
Kapitalove fondy 7602
Hospodarsky vysledek minulych obdobi 835715
Zisk béZného obdobi 188 669
Celkem 1 033 986
24
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J. ZPUSOB OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Dle ¢l. 7 odst. 7.1 stanov Fondu jsou zaknihované akcie Fondu neomezené prevoditelné.
Prevoditelnost akcii na jméno mohou omezit pouze stanovy Spole¢nost, i o jejich zméné rozhoduje valna
hromada Spole¢nosti v souladu se stanovami Spole¢nosti.

K. INFORMACE O VYZNAMNYCH PRIMYCH A NEPRIMYCH PODILECH NA
HLASOVACICH PRAVECH EMITENTA

PFfimé podily na hlasovacich pravech emitenta maji pouze akcionafi Fondu, a to jsou:

a) Magr. Marek Indra, nar. 10. 1. 1973, bytem DraZovice 312, PSC: 683 01, ktery vlastni 1482 ks
kmenovych zaknihovanych akcii na jméno, o jmenovité hodnoté kazdé akcie 1.000,- K&
(slovy tisic korun Eeskych).

b)  Mgr. Jifi Sebesta, nar. 15. 3. 1972, bytem Brno, Zebétin, DIazdéna 13, PSC: 641 00, ktery
vlastni 498 ks kmenovych zaknihovanych akcii na jméno, o jmenovité hodnoté kazdé akcie
1000 K¢ (slovy tisic korun ¢eskych).

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech Emitenta. S akciemi Fondu
nejsou spojena zadna odliSna hlasovaci prava. Akcie Emitenta byly vydany jako zaknihované
kmenové akcie na jméno se jmenovitou hodnotou 1.000, K& na jednu Akcii. Se v§emi Akciemi Fondu
jsou spojena stejna prava, a to i pro Ucely hlasovani. S kazdou akcii je spojen jeden hlas.
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Z&dné nepfimé podily na hlasovacich emitenta neexistuiji.

Ze zaméstnanc se podili na zakladnim kapitélu pouze Marek Indra.

L. UDAJE O VLASTNICiCH CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiIMI PRAVY

véetné popisu téchto prav

Zakladni kapital Fondu je rozvrzen na 2.000 (dva tisice) kusli zaknihovanych kmenovych akcii, ve
formé na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 1.000,- K& (jeden tisic korun ¢eskych). VSechny akcie
spole¢nosti jsou vydany jako zaknihovany cenny papir. S akciemi neni spojeno Zadné zvlastni pravo
a tedy zadné vlastniky akcii se zvlastnimi pravy Fond nema.

M. INFORMACE O OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Zadna omezeni hlasovacich prav nejsou stanovena, akcionaF véak nemuzZe vykonavat hlasovaci
pravo v pfipadech uvedenych podle ustanoveni § 426 zakona o obchodnich korporacich.

N. UDAJE O SMLOUVACH MEZI AKCIONARI NEBO OBDOBNYMI VLASTNIKY CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJICICH PODIL NA EMITENTOVI
které mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirt predstavujicich
podil na emitentovi nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy

Zadné smlouvy mezi akcionati nebo obdobnymi vlastniky cennych papiri pfedstavujicich podil na
emitentovi, které mohou mit za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych
papird predstavujicich podil na emitentovi nebo hlasovacich prav, nejsou emitentovi znamy.

o. ZVLASTNi PRAVIDLA URCUJICi VOLBU A ODVOLANi CLENU STATUTARNIHO
ORGANU A ZMENU STANOV NEBO OBDOBNEHO DOKUMENTU SPOLECNOSTI

Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani &lent statutarniho organu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu spole¢nosti nejsou stanovena.

25
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P. ZVLASTNI PUSOBNOSTI STATUTARNIHO ORGANU NEBO SPRAVNI RADY

podle zakona upravujiciho pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev

Zadné zvlastni plsobnosti statutarniho organu podle zakona upravujiciho pravni poméry obchodnich
spole¢nosti a druzstev nejsou stanovena.

Q. INFORMACE O VYZNAMNYCH SMLOUVACH, VE KTERYCH JE EMITENT SMLUVNI
STRANOU, S VYJIMKOU TAKOVYCH SMLUV, JEJICHZ UVEREJNENI BY BYLO PRO
EMITENTA VAZNE POSKOZUJICi
vyznamné smlouvy, které nabudou G¢innosti, zrnéni se nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani emitenta v
dusledku nabyti prevzeti

Zadné vyznamné smlouvy, ve kterych je emitent smiuvni stranou a které nabudou Gginnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani emitenta v disledku nabyti pfevzeti, nebyly uzavieny.

R. UDAJE O SMLOUVACH MEZI EMITENTEM A CLENY JEHO STATUTARNIHO ORGANU
NEBO ZAMESTNANCI
kterymi je emitent zavazan k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s
nabidkou pievzeti

Zadné smlouvy mezi emitentem a &leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi by byl emitent
zavazan k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti, nebyly uzavieny.

S. INFORMACE O PRIPADNYCH PROGRAMECH, NA JEJICHZ ZAKLADE JE
ZAMESTNANCUM A CLENUM STATUTARNIHO ORGANU SPOLECNOSTI UMOZNENO
NABYVAT UCASTNICKE CENNE PAPIRY SPOLECNOSTI

Zadné programy, na jejichz zakladé by zaméstnancim a é&lendm statutarniho organu Spolednosti bylo
umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Spole¢nosti, nebyly vyhlaseny.

Datum sestaveni Za statutdrni organ
31. bfezna 2021 Patrik Knotek
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T. ZPRAVA 0 VZTAZIiCH

a) Struktura vztahi mezi osobami ovladajicimi a ovladanou osobou a mezi oviadanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou osobou

Ovladajici osoba

Mgr. Marek Indra, nar. 10. 1. 1973, bytem Drazovice 312, PSC 68301, a

Osoby ovladané ovladaj

Pravnické osoby personainé

propojené se Spolecnosti

ci osobou

Doba

personalniho

propojeni

Jméno, prijmeni

v pravnickych
propojenych
se Spolecnosti

Zainteresovanost

osobéach

Clenstvi a  funkce
v orgénech Spolecnosti

Indra-Sebesta v.o.s.

celé rozhodné

obdobi

Mgr. Marek Indra spole¢nik

spolecnik (od 2004)

Indra-Sebesta insolvence
S.r.0.

celé rozhodné

obdobi

Mgr. Marek Indra

50 % spole¢nik

spole¢nik (od 2011)

Mgr. Marek Indra je ovladajici osobou Fondu, kdy Mgr. Marek Indra jako jeho akcionar je majitelem
1482 ks kmenovych zaknihovanych akcii na jméno, o jmenovité hodnoté kazdé akcie 1.000,- K&
(slovy jeden tisic korun Ceskych), tj. o celkové jmenovité hodnoté 1.482.000,- K&, coz predstavuje
74,10 % podil na zakladnim kapitalu Fondu. Souc¢asné je Mgr. Indra osobnim spoleénikem Indra-
Sebesta v.o0.s. a dale spoleénikem spoleénosti Indra-Sebesta insolvence s.r.o., kdyZ vlastni podil o
velikosti 50 % a na tento podil pfipada vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 100.000,- K&.
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b) Uloha ovladané osoby
Obchodni jméno: IFIS investi¢ni fond, a.s.
Sidlo: Cechyriska 419/14a, Trnita, 602 00 Brno
GO 24316 717
DIC:
Pravni forma: Akciova spole¢nost
Hlavni pfedmét podnikani: kolektivni investovani
Registrace v obchodnim rejstfiku: 10. Gervence 2012
Statutarni organ Fondu — ¢lenové Patrik Knotek, jediny ¢len predstavenstva
predstavenstva:

Ovladana osoba je Fond, ktery se zabyva zhodnocovanim penéznich prostfedkd nebo penézi
ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investord.

Mgr. Marek Indra jakoZto ovladajici osoba uplatiiuje sv(j vliv nad ovladanou osobu tim, Ze
prostfednictvim svého podilu na hlasovacich pravech rozhoduje v otdzkach patficich do pusobnosti
valné hromady, pro jejichZ rozhodnuti je postaéujici kvorum odpovidajici jeho podilu na hlasovacich
pravech.

c) Zpulsob a prostiedky ovladani

ZpUsob a prostfedky ovladani jsou v souladu se zakonem. Ovladajici osoby je uskutechuji vykonem
akcionarskych prav, prostfednictvim vykonu funkce ¢lent predstavenstva (Patrik Knotek) a vykonu
funkce ¢len dozor¢i rady (Ing. Helena Berkova).

d) Piehled jednani
ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spoleénosti zjiSténého podle posledni Gcetni zavérky.

V ucetnim obdobi koné€icim dne 31. prosince 2020 nebyla uc¢inéna na popud &i ve prospéch
ovladajici osoby nebo dalSich ji ovladanych osob Zzadna pravni a fakticka jednani tykajici se majetku
presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Fondu.

e) Prehled vzajemnych smluv
mezi Spole¢nosti a osobou ovladajici nebo mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

V uéetnim obdobi koncicim dne 31. prosince 2020 nebyly uzavieny smlouvy mezi Fondem a osobou
ovladajici nebo mezi Fondem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

f) Posouzeni, zda vznikla Spole€nosti Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Fondu nevznikla v dusledku ovladani osobou ovladajici zadna djma.
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g) Zhodnoceni vyhod a nevyhod
ze vztahl mezi ovladajici osobou a Spoleénosti a mezi Spole¢nost i a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Ze vztah( mezi ovladajici osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou Fondu navyplyvaji Zzadné vyhody a nevyhody.

h) Prohlaseni
Predstavenstvo Fondu prohlasuje, Ze v této zpravé o vztazich uvedlo vSechny skute¢nosti
vyzadované § 82 Zakona o obchodnich korporacich, které mu byly pfi dodrzeni péce fadného

hospodafe znamy. Pokud mu k nékteré zaleZitosti chybély potfebné informace, uvedlo
predstavenstvo Fondu ve zpravé tuto skutecnost spolu s vysvétlenim.

Datum sestaveni Za statutarni organ
/ ’

31. bfezna 2021 Patrik Knotek
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IFIS investi¢ni fond a.s.

Uketni zavérka
k 31. prosinci 2020
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IFIS investi¢ni fond a.s.

Sidlo: Cechyniska 419/14a, Brno, PSC 602 00

Identifikacni ¢islo: 243 16 717
Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: kolektivni investovani

VYKAZ FINANCNI POZICE K 31.12.2020

Datum sestaveni: 31.3.2021

file:///C:/Users/Zahradnickova/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/QVSP8766/315700GKDPZMAZ55CE38-2020-12...

Pozn.
tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
AKTIVA

4 Penézni prostiedky a penézni ckvivalenty 59 581 45237
Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané
do zisku nebo ztraty 1308 389 1005716
v tom:

5 Pohledavky 1308 389 1005716

6 Nefinan¢ni aktiva v realné hodnote
vykazané do zisku nebo ztraty 16 850 15430
Kratkodoba aktiva 24 387 11 838
v tom:

7 Ostatni aktiva 24387 11 838
Aktiva celkem 1409 207 1078 222
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 2 000 2 000
z toho:

8 splaceny zakladni kapital 2 000 2 000

8 Kapitdlovy fond 7602 7602
Vysledek hospodaieni b&Zného obdobi 188 669 =72 629
Nerozdé¢leny zisk nebo neuhrazena ztrata 835715 908 344

13 Vlastni kapital pripadajici viastnikiim
spolec¢nosti 1033 986 845317
Vlastni kapital celkem 1033 986 845 317
Dlouhodobé zavazky 161 954 88 591
v tom:

9 Dlouhodobé piijeky 152 861 81642

10 Odlozena dait 9093 6949
Kritkodobé zévazky 213267 144313
v tom:

1 Kratkodobé ptijcky 49 466 77 800

Rezervy 0 1213

12 Ostatni zévazky 163 801 65301
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ZavazKky celkem

375221 232904

Vlastni kapital a zavazky celkem

1409 207 1078 222

IFIS investi¢ni fond a.s.

Sidlo: Cechyiiska 419/14a, Brno, PSC 602 00

Identifikaéni ¢islo: 243 16 717
Pravni forma: akciova spole¢nost

Pitedmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 31.3.2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY A VYKAZ O UPLNEM
VYSLEDKU HOSPODAREN]

ZA OBDOBI KONCICI 31. PROSINCE 2020

Pozn. Obdobi od 1.1.2020 do  Obdobi od 1.1.2019 do
tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
14 Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy
z nemovitého investiéniho majetku 594 1188
15 Vynosy z postoupenych pohledavek 48 034 12712
16 Vynosy z trokil 40 247 26 990
17 Néklady na aroky -7 591 3837
Kurzové zisky/ztraty 475 - 1012
18 Zisk/ztrata z finan¢nich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou 148 633 -77 050
Vynosy celkem 230 391 -41 009
Poplatky za administraci -425 -521
Poplatky za depozitatre -573 -423
Transak¢ni a bankovni poplatky - 728 -3882
Naéklady na poradenské sluzby - 13813 -6531
Ostatni provozni naklady - 17 587 - 15713
19 Celkové provozni naklady -33127 -27070
Vysledek hospodareni pred precenénim 197 264 -68 079
20 Pfecenéni nefinanc¢niho investi¢éniho majetku 1420 -8 324
Vysledek hospodai‘eni z pokracujici ¢innosti
po pi‘ecenéni 198 684 -76 403
21 Dan z pifjmu -10 016 3774
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 188 669 -72 629
Uplny vysledek hospodaieni 188 669 -72 629
Zisk na akcii (v tis. K¢) 94 -36
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IFIS investi¢ni fond a.s.
Sidlo: Cechyiiska 419/14a, Brno, PSC 602 00

Identifikaéni ¢islo: 243 16 717
Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 31.3.2021

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA OBDOBI KONCICI 31. PROSINCE 2020

Zakladni Ostatni Hospodaiské Vlastni kapital
kapital Kkapitalové fondy vysledky p¥edch. obd. celkem
Zistatek
k1.1.2019 2000 7 602 908 345 917 947
Uplny vysledek
hospodateni 0 0 -72 629 -72 629
Zaokrouhleni 0 0 0 -1
Zustatek
k 31.12. 2019 2000 7 602 835715 845 317
Zistatek
k 1.1. 2020 2 000 7 602 835715 845317
Uplny vysledek
hospodateni 0 0 188 669 188 669
Zaokrouhleni 0 0 0 0
Zistatek
k 31.12. 2020 2 000 7 602 1024 384 1033 986
3

IFIS investi¢ni fond a.s.

Sidlo: Cechynska 419/14a, Brno, PSC 602 00

Identifikacni ¢islo: 243 16 717
Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 31.3.2021

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

ZA OBDOBI KONCICI 31. PROSINCE 2020
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od 1.1.2020 do 0d 1.1.2019 do
v tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentii na zaGatku
P. Gcetniho obdobi 45237 105228
PenéZni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Utetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pied zdanénim 198 684 -76 403
A1 Upravy o nepenézni operace - 1420 8324
Al 1 Odpisy stalych aktiv 0 0
Al 2 Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
Al 3 Zisk z prodeje stalych aktiv 0 0
Vyuétované nakl. droky s vyjimkou kapitalizovanych a
Al 5 vyuactované vynos. Uroky 0 0
A1l 6 Ptipadné upravy o ostatni nepenézni operace - 1420 8324
Cisty pen&Zni tok z prov. &in. pfed zdanénim, zménami
* prac. kapit. a mim. poloZkami 197 264 -68 079
A 2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu - 221642 - 10658
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, pfechodnych
A. 2 1 Uctdaktiv -314 155 -26 646
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti,
A2 2 piechodnych Gétd pasiv 92513 15988
Zména stavu kratk. finan¢niho majetku nespadajiciho do
A. 2 4 penéznich prostt. a ekvivalenti
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a
A, ** mimofadnymi polozkami -24 378 -78 737
A3 Vyplacené Giroky s vyjimkou kapitalizovanych - 5846 - 6927
A 4 Piijaté Groky 11812 13151
Zaplacena dan z pf{jmi za béZnou ¢innost a domérky dané za
A5 minuld obdobi - 10129 - 6234
A, FEE Cisty penéZni tok z provozni innosti -28 541 -78 747
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0
A9 Prijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
A. 10 Phjéky a Gvery spiiznénym osobam 0 0
B, % Cisty pen&7ni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti 0 0
PenéZni toky z finanéni ¢innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazka 42 885 18 756
Dopady zmen vlastniho kapitilu na penézni prostiedky a
C 2 ekvivalenty 0 0
C.2 3 Dalsi vklady penéznich prostiedki akcionai 0 0
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené
C.2 6 dang 0 0
C., *¥% Cisty penéZni tok vztahujici se k finan&ni Sinnosti 42 885 18 756
F. Cisté zvy3eni resp. sniZeni pen&Znich prostiedki 14 344 -59 991
Stav penéZnich prostiedkii a pen. ekvivalentii na konci
R. uéetniho obdobi 59 581 45237

IFIS investi¢ni fond, a.s.
Komentar k ucetnim vykazim
Obdobi kongici 31. prosince 2020

1.
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VSEOBECNE UDAJE

IFIS investiéni fond, a.s. (dale jen ,,Fond“) byl zaloZen rozhodnutim Ceské narodni banky
(dale jen ,,CNB*) ze dne 10. kvétna 2012, které nabylo pravni moci dne 10. kvétna 2012 (&j.
2012/4344/570, Sp/2012/160/571) s nazvem Sedmy uzavieny investi¢ni fond, a.s. Ke dni 2.
kvétna 2014 doslo ke zméné nazvu Fondu na IFIS uzavieny investini fond a.s. Aktualni
nazev Fondu ode dne 8. srpna 2014 je IFIS investi¢ni fond, a.s.

Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 10. cervence 2012.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimérného zhodnoceni svétenych
prostiedkl méfeného v ¢eskych korunach, zejména investovanim do véci v pravnim smyslu
(zejména pohledavek) a jejich soubord, nemovitosti (tj. do pozemki a staveb, které jsou
soucasti téchto pozemki, a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem), nemovitostnich
spole¢nosti, majetkovych podilii v ostatnich obchodnich spole¢nostech vcetné podilti v
obchodnich spole¢nostech s neomezenym rucenim spoleénika, generujicich pravidelny &i
nepravidelny vynos v Ceské republice a daldich zemich Evropy, v souladu se Statutem.
Vedle investic do aktiv uvedenych v ptedchozi véte (dale jen ,.cilova aktiva®) bude Fond v
souladu se Zakonem o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech a Statutem
investovat do finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky Fondu. Vynosy z investic

29/41



4/30/2021 315700GKDPZMAZ55CE38-2020-12-31.xhtml

bude Fond reinvestovat v souladu s investi¢nimi cili. Tim neni dot¢ena moznost Fondu
rozdélit zisk v souladu se Statutem a stanovami Fondu.

Akcie Fondu jsou akciemi na jméno. Akcie Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry,
pocet kusti k 31.12.2020 je 2 000 a maji jmenovitou hodnotu jedné akcie 1 000,- K¢.

Fond je administrovan spole¢nosti QI investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem Rybna 682/14,
110 05 Praha 1, ICO: 279 11 497 (déle jen ,,Spole¢nost™ nebo ,,Administrator ).

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., (dale jen
,Depozitai), ktery byl rovnéz schvalen rozhodnutim CNB uvedenym vy3e. Slozeni
predstavenstva k 31. prosinci 2020 bylo nasledujici:

Funkce Vznik ¢lenstvi

Knotek Patrik ¢len piedstavenstva 25. kvétna 2018

IFIS investicni fond, a.s.
Komentar k uc¢etnim vykaziim
Obdobi kongici 31. prosince 2020

1. VSEOBECNE UDAJE (pokratovani)
Slozeni dozor¢i rady k 31. prosinci 2020 bylo nasledujici:

Funkce Vznik ¢lenstvi
Ing. Helena Berkova ¢len dozor¢i rady 25. ledna 2016

Fond byl k 23. listopadu 2015 pfijat k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych
papirt Praha, a.s. (déale jen ,,BCPP*).

2. UCETNI POSTUPY

Utetni zavérka byla piipravena na zakladg u&etnictvi vedeného v souladu s Mezinarodnimi
ucetnimi standardy upravenymi pravem Evropské unie (dale jen ,,JFRS* nebo ,,Mezinarodni
ucetni standardy*‘). Jedna se o individualni uéetni zaverku.

Ucetni zavérka Fondu byla piipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi udetnimi
metodami:

(a) Funkéni ména

Ugetni zavérka je sestavena v &eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funk&ni
meéna je ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond ptisobi. Castky v ucetni
zé&vérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pifipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papiri,
den provedeni platby, den zactovani piikazti Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkl podle
vypisu z uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi,
popf. jinymi derivaty.
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budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a
je ocekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho c¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipad¢, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto
prav vzda.

IFIS investicni fond, a.s.
Komentar k uc¢etnim vykaziim
Obdobi konéici 31. prosince 2020

2. UCETNIi POSTUPY (pokratovani)

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadé, Zze je povinnost
definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou
zavazku v Gcetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pteveden na jiny subjekt, a mezi
¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zictuje do nakladt nebo vynost.

(c) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym
kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spoleéné
s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou piepocitdvana do tuzemské
mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vyc€islenych v cizi méné, pripadné polozek zajistujicich ménové
riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych
budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(d) Financni nastroje a jejich ocefiovani
a. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank
splatné na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti
do 3 mésict. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany nominalni
hodnotou, coz zaroven ptedstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni
dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladtim a vynostm.

b. Cenné papiry

Cenné papiry oceniované realnou hodnotou proti Gctim nakladli nebo vynosi jsou
cenné papiry, které byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych
fluktuaci. Fond investuje pouze do cennych papirt, které spliiuji tuto definici.

Cenné papiry oceilované realnou hodnotou proti G¢tim nakladd nebo vynosti jsou
nejprve ocefiovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlej$i pofizovaci naklady
vynalozené na jejich pofizeni. Nasledné jsou ocefiovany realnou hodnotou na zékladé
trznich cen. Veskeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty z precenéni cennych
papird oceflovanych redlnou hodnotou proti uctim nakladd nebo vynost
arealizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,Zisku nebo ztrateé
z finan¢nich operaci®.
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IFIS investi¢ni fond, a.s.
Komentar k uc¢etnim vykaziim
Obdobi konéici 31. prosince 2020

2.  UCETNI POSTUPY (pokratovani)

Realnd hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétovana piislusnou
burzou cennych papird nebo jinym aktivnim vetejnym trhem, pokud Fond prokaze, ze
za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. V ostatnich piipadech je redlnd hodnota
odhadovana jako Cistd soucCasna hodnota penéznich tokl zohlediujici Gvérova
a likvidni rizika.

Fond pouziva ve svych modelech uréenych ke zjisténi realné hodnoty cennych papirt
Fondu pouze dostupné trzni udaje. Ocenovaci modely zohledfiuji béZné trzni
podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pted nebo po
tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se,
ze adekvatnim zplUsobem zohlediuji aktudlni trzni podminky vcetné relativni
likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

c. Ostatni investice — pohledavky

Hlavnim investi¢nim aktivem Fondu jsou postoupené pohledavky. Tyto pohledavky
jsou ocetiovany realnou hodnotou proti vynostim/nakladim na zakladé znaleckych
posudki a ocenéni.

(e) Nefinanéni investi¢ni majetek ocefiovany realnou hodnotou

DalSim investi¢nim aktivem Fondu jsou nemovitosti. Fond primarné investuje zejména do
nemovitosti slouzicich jako zaji§téni postoupenych pohledavek a tyto nemovitosti se snazi
dale prodat. Nemovitosti jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci hodnotou véetné souvisejicich
nakladi. Nasledné je nemovitost minimalné jednou ro¢né ocefiovana readlnou hodnotou na
zakladé ocenéni vypracovanych oceniovatelem. Pohyby v realnych hodnotach jsou vykazany
proti nakladim a vynosim.

(H Naklady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou ptimo spojeny s nakupem cennych papiri,
pripadné s potizenim dlouhodobého nemovitého majetku, jsou Gctovany piimo do nakladu.

(g) Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tiroenych néstrojii jsou vykazovany na akrudlnim
principu za pouziti metody efektivni urokové miry odvozené ze skute¢né pofizovaci ceny.
Metoda efektivni irokové miry je metoda vypocétu nab&hlé hodnoty finanéniho aktiva nebo
zdvazku a rozdéleni urokovych vynosii nebo naklad béhem stanoveného obdobi. Efektivni
urokova mira je mira, kterou se diskontuji oc¢ekavané penézni toky do splatnosti nebo
nejbliz§iho data zmény urokové sazby na soucasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo
zavazku.

Vynosové Groky zahrnuji zejména pfijaté tiroky z kratkodobych ulozek na penéznim trhu
a dale z poskytnutych kratkodobych Gvéra.

IFIS investic¢ni fond, a.s.
Komentar k ucetnim vykaziim
Obdobi kongici 31. prosince 2020
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(h) Pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou
polozku.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny
k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako
néaklad, jeji pouziti je vykazano spolecn¢ s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem
aktiva ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost se vykazuje
ve vynosech.

(i) Rezervy

Rezervy jsou zaznamenany, pokud mé Fond souasny zavazek, ktery je vysledkem
minulych udélosti a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového z&vazku bude
nezbytny odtok prostfedki predstavujicich ekonomicky prospéch a mutze byt proveden
spolehlivy odhad ¢astky zdvazku.

(j) Dai z prijmu

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dai. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze
odecist od splatné dang, tvoii soucast dafiového nakladu.

(k) Dan z pfidané hodnoty

Fond k 31. 12. 2020 neni registrovanym platcem dané z piidané hodnoty (dale jen ,,DPH®),
je osobou identifikovanou k DPH.

(1) Odlozena dan

Odlozena dani se vypocte ze vSech piechodnych rozdild mezi daiovym zékladem aktiv
a pasiv a jejich ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené danové zavazky se vykazuji
z titulu v§ech zdanitelnych prechodnych rozdili. OdloZena danova aktiva se vykazuji z titulu
vsech danové odcitatelnych pfechodnych rozdili a nevyuzitych danovych ztrat v pfipade, ze
je pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby od¢itatelné
prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odlozené daniové pohledavky pievadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi
k rozvahovému dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny
zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené daniové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana
odlozena danova pohledavka se pieceni vzdy k rozvahovému dni a zatctuje, pokud je
pravdépodobné, ze budouci zdanitelny piijem umozni realizaci dané odlozené danové
pohledavky.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vypocétou na zakladé danové sazby, ktera bude

platna v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani daiiového zavazku, s pouzitim
daniovych sazeb (a danovych zakontl) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.
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Odlozena daii z titulu polozek vykazanych do ostatniho uplného vysledku se vykazuje
v ostatnim Uplném vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.

Odlozen¢ daiiové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné
pravo na jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(m) Spiiznéné strany

Sptiznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 (Zvetejnéni spiiznénych stran) definovany
nasledovné:
a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spifiznéni s vykazujici ucetni
jednotkou, pokud tato osoba:
i. ovlada nebo spoluovlada vykazujici ticetni jednotku;
ii. ma podstatny vliv na vykazujici Gc¢etni jednotku; nebo
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iil. jmatdisietho pbidnildno vedeni vykazujici Gcetni jednotky nebo jejiho
b) Uketni jednotka je spfiznénd s vykazujici uetni jednotkou, pokud plati nékterd
z téchto podminek:

i. Uketni jednotka a vykazujici ugetni jednotka jsou &leny téZe skupiny (coZ
znamena, Ze vS§echny matetské, dcefiné a sesterské podniky jsou vzajemné
sptiznéné).

ii. Jedna ucetni jednotka je pfidruzenym nebo spoleénym podnikem jiné
ucetni jednotky (nebo pifidruzenym ¢i spoleénym podnikem ¢lena skupiny,
jejimz €lenem je i druha ucetni jednotka).

iii. Obé ucetni jednotky jsou spole¢nymi podniky téze tfeti strany.

iv. Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tfeti ucetni jednotky a druha
ucetni jednotka je pfidruzenym podnikem tieti Gicetni jednotky.

v. Ugetni jednotka je plénem pozitkdi po skondeni pracovniho poméru ve
prospéch zaméstnancti vykazujici ucetni jednotky, nebo tcetni

vi. jednotky, ktera je spfiznéna s vykazujici ucetni jednotkou. Je-li samotna
vykazujici Gcetni jednotka takovymto planem, finanéné pfispivajici
zamgstnavatelé jsou rovnéz sptiznéni s vykazujici ucetni jednotkou.

vii. Uletni jednotka je ovladina nebo spoluovladana osobou uvedenou
v pismenu a).

viii. Osoba uvedena v pism. a) bodu i) ma podstatny vliv na ucetni jednotku
nebo je Elenem klicového vedeni Gcetni jednotky (nebo jejiho matefského
podniku).

(n) Pi‘ehled o penéZnich tocich

Vykazy o penéZnich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a finan¢ni ¢innosti. Penézni toky z provozni Cinnosti jsou vykézany za pouziti
nepiimé metody. Cisty zisk pred zdan&nim je proto upraven o nepen&ni operace, jako jsou
zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu
pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady
z finanéni ¢innosti.
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Penézni toky z finan¢ni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje
jednotlivé penézni toky do provozni a finanéni ¢innosti na zékladé podnikatelského modelu
Fondu.

(0) Zapocet financ¢nich aktiv a zavazka

Financ¢ni aktiva a finanéni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se
vykazuji v €isté castce pouze v piipadé, ze Fond mé v soucasnosti pravné vymahatelny narok
zauctované ¢astky zapoditat a ma v iimyslu vyporadat pfislusné aktivum a ptislusny zavazek
v Cisté vysi nebo realizovat piislus$né aktivum a zaroven vyporadat piislusny zavazek.

2. UCETNI POSTUPY (pokratovani)

(p) Dopad vydanych Standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti

APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU
UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZITI V EU

Fond uvazil pfi sestavovani ucetni zavérky nasledujici nové a novelizované IFRS a interpretace,
jejichz ucinnost je od 1. ledna 2020 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace
prezentované v této ucetni zdvérce ve srovnani s predchéazejici roéni ucetni zavérkou za rok

2019:

Standard/Novelizace/Interpretace Komentai

Koncepéni ramec V bieznu 2018 byl vydan novy Koncepéni ramec cetniho vykaznictvi zalozeného na
ucetniho vykaznictvi IFRS. Divody novelizace spocivaji v doplnéni Gpravy dosud neupravenych oblasti,

kterymi jsou napiiklad Gprava prezentace a zvefejiovani informaci, vymezeni
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vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani. Dale byly aktualizovany definice aktiv
a zavazkl a vyjasnény soucasné upravy jako napiiklad pojeti nejistoty pfi ocefiovani.

Koncepéni ramec se a priory netyka vykaznictvi Spole¢nost v prvni linii, nebot’ je
nutné respektovat pozadavky standardi a interpretaci. V jeho dusledku vSak mohou byt
v budoucnu upravena stavajici pravidla ¢i jejich vyklad, coz povede i ke zménam
ucetnich pravidel Spole¢nosti.

Novelizace IAS 1 Sestaveni

a prezentace ucetni zavérky
aIAS 8 Ucetni pravidla, zmény
v tcetnich odhadech a chyby

Novelizace IAS 1 a IAS 8 obsahuje novou definici pojmu vyznamny, podle niz se
ucetni jednotka musi vyvarovat zastfeni informace, k ¢emuz by mohlo dojit napfiklad
formou vagni formulace informaci o vyznamnych polozkach
a udalostech, nevhodnou agregaci nebo disagregaci, umistovanim informaci na riizné
pozice v ucetni zavérce ¢&i poskytovanim vyrazné vétsiho mnozstvi informaci
s disledkem zakryvani informaci podstatnych. Pii posuzovani vyznamnosti musi byt
brén zfetel na primarni uzivatele, nikoliv celou skalu moznych uzivatelt. V neposledni
fadé musi byt informace posuzovany tak, ze lze ocekavat, ze mohou mit vliv na
rozhodovéni uZivatelti, nikoliv zdali jej ovlivni. U¢innost novelizace je prospektivni na
udalosti a transakce uskute¢néné od pocatku prvotni aplikace.

Novelizace nema dopad na t¢etni zavérku.

Novelizace IFRS 3
Podnikové kombinace

Novelizace IFRS 3 se dotykd posouzeni transakce pofizeni jiného podniku
a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen
potizenim skupiny aktiv. Dusledky takového vyhodnoceni jsou zasadni pro zplsob
zachyceni a souvisejici ocenéni. Novelizace odstraiuje z definice podniku podminku,
ze dusledkem podnikové kombinace mize byt snizeni nakladd, a nova definice je plné
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orientovana na vystupy kupovaného podniku. Novelizace nové zavadi test koncentrace,
ktery bude volitelny a G¢etni jednotka jej mize vyuzit a rozhodnout, Ze realna hodnota
nabyvaného celku je tvofena realnou hodnotou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto
je transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace.
Lze piijmout obecné platny zavér, ze vice transakci mtze byt klasifikovano pravé jako
pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace.

Novelizace nema dopad na ucetni zaveérku.

Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje, Tato novelizace IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 je prvni reakci IASB na potencialni zmény,
IAS 39 Financni nastroje: Gi¢tovani a které muze pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni vykaznictvi. IBOR sazby, kterymi
ocenovani a IFRS 7: Finan¢ni nastroje:  jsou napiiklad EURIBOR ¢&i PRIBOR, jsou uvaZzovany jako referenéni tirokové sazby
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zvefejiiovani

pfi urovani variabilniho turoceni a vyjadfuji naklady na ziskani uvérového
financovani. Vzhledem k tomu, Ze se objevila otazka ohledné jejich dlouhodobého
pouzivéani, zvefejnéna novelizace IFRS upravuje postup pfi nahrazeni existujicich
urokovych sazeb jinymi alternativnimi sazbami a vypotradava dopady na zajistovaci

informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy trokovych sazeb.

Novelizace nema dopad na G¢etni zavérku.

Novelizace IFRS 16 Leasingy

Novelizaci IFRS 16 u¢innou od 1. ¢ervna 2020. Novelizace reaguje praktickym
zjednoduSenim na nova ujednani, kterd se v ndjemnich vztazich objevila v disledku
sifeni covid-19. Novelizace se dotyka pouze nijemct a umoziuje tlevy vzniklé jako
piimy disledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu pfecenénim
finan¢niho zavazku, ale jako ulevu z najemného s pfimym dopadem do zisku nebo
Ztraty.

Novelizace nema dopad na ucetni zavérku.

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS
a interpretace, které vSak nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi ucinné a Spolecnost je

nepouzila pii sestavovani této Gcetni zavérky:

Standard/Novelizace/Interpretace

Komentaf

IFRS 17 Pojistné smlouvy
(0¢inny pro obdobi za¢inajici
1. ledna 2023 a pozdgji,
standard nebyl doposud
schvalen Evropskou unif)

IFRS 17 nahrazuje IFRS 4 Pojistné smlouvy a pfinasi novou komplexni Gpravu pro
pojistné smlouvy v ucetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS. Standard se tyka
primarné odvétvi pojistovnictvi.

Spole¢nost nevykazuje zadné pojistné smlouvy, a proto neoc¢ekava zadny dopad na
financni situaci a vykonnost.

Novelizace IAS 1 Sestaveni
a prezentace ucetni zavérky
(u¢inna pro obdobi zainajici
1. ledna 2023 a pozdéji,
novelizace nebyla doposud
schvélena Evropskou unif)

Novelizace IAS 1 se zabyva Kklasifikaci zavazki na  kratkodobé
a dlouhodobé. Tato novelizace poskytuje v§eobecnéjsi ptistup ke klasifikaci zavazki s
ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze
prezentaci zavazki ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi, okamzik jejich
zachyceni nebo informace zveiejiované
o zavazcich v GCetni zavérce. Novelizace vyjasiuje, Ze zavazek musi byt prezentovan
jako kratkodoby nebo dlouhodoby 8 ohledem na prava
a povinnosti G¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni
jednotky ohledné vypofadani zavazku. Aplikace bude probihat retrospektivnim
pfistupem.

35/41



4/30/2021

315700GKDPZMAZ55CE38-2020-12-31.xhtml

SophetuosiRospuditaiapvou upravu a vyplyvajici zmeény, pricemz neoekava zasadni

Novelizace IAS T Sestaveni
a prezentace ucetni zaveérky
(u€inna pro obdobi zaéinajici
1. ledna 2023 a pozdgji,
novelizace nebyla doposud

Novelizace TAS T pozaduje, aby ucetni jednotka v ucetni zavérce zvefcjnovala
vyznamné Ucetni politiky.

Spolecnost posoudila novou tpravu a vyplyvajici zmeény, pfi¢emz neocekava zasadni
dopad do t¢etni zavérky.
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schvélena Evropskou unif)

Novelizace IAS 8 Ugetni

pravidla, zmény v ucetnich odhadech a
chyby

(u€inna pro obdobi zacinajici

1. ledna 2023 a pozdgji,

novelizace nebyla doposud

schvélena Evropskou unif)

Novelizace vyjashuje rozdil mezi zménami Ucetnich politik a zménami ucetnich
odhadi. Toto rozlieni je dilezité, protoze zmény ucetnich odhadd jsou aplikovany
prospektivné na budouci transakce a udalosti, naproti tomu zmény ucetnich politik
jsou obecné aplikovany retrospektivné na minulé transakce a udélosti.

Spole¢nost posoudila novou upravu a vyplyvajici zmény, pticemz ncocekava zasadni
dopad do tcetni zavérky.

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a
zatizeni

(0¢inna pro obdobi zaéinajici

1. ledna 2022 a pozdéji,

novelizace nebyla doposud

schvélena Evropskou unif)

Novelizace IAS 16 zakazuje ucCetni jednotce snizovat pofizovaci néklady
o vynosy z prodeje vyrobku vytvofenych béhem zkusebni faze majetku pied uvedenim
do stavu pro zamyslené¢ vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici naklady
uznany v zisku nebo ztrate.

Spolecnost posoudila novou tpravu a vyplyvajici zmény, piicemz neocekava zasadni
dopad do t¢etni zavérky.

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné
zavazky

a podminéna aktiva

(u€inna pro obdobi zacinajici

1. ledna 2022 a pozdgji,

novelizace nebyla doposud

schvalena Evropskou unif)

Novelizace IAS 37 vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vy¢isleni
nakladii nutnych k napInéni smlouvy pii posuzovani, zdali je smlouva ztratova.

Spole¢nost posoudila novou upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neoc¢ekava zasadni
dopad do G&etni zavérky.

Novelizace IFRS 3
Podnikové kombinace
(0¢inna pro obdobi zacinajici
1. ledna 2022 a pozdéji,
novelizace nebyla doposud
schvalena Evropskou unii)

Novelizace IFRS 3 pouze aktualizuje Gipravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni
ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky Spole¢nosti.

Novelizace IFRS 4

Pojistné smlouvy

(u¢inna pro obdobi za¢inajici
1. ledna 2021 a pozdgji)

Novelizace reaguje na odlozeni u¢innosti standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy a méni
pevné datum vyprseni do¢asné vyjimky ve standardu IFRS 4 z pouziti standardu IFRS
9 Finanéni néstroje tak, aby mély G¢etni jednotky povinnost pouzit IFRS 9 pro ro¢ni
ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu, tedy spolecné se
standardem IFRS 17.

Novelizace IFRS 9 Finan¢ni néstroje,
IAS 39 Finan¢ni nastroje: uctovani a
ocefiovani, IFRS 7 Finanéni néstroje:
zvefejiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy
aIFRS 16 Leasingy

(0¢inna pro obdobi zacinajici

1. ledna 2021 a pozdéji)

Novelizace je druhou reakci IASB na ogekavané zmény, které by méla pfinést reforma
IBOR sazeb na tcetni vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v ucetni zavérce
reagovat na pripadné zmény ve vysi smluvnich penéznich toki finan¢nich nastrojti a v
zajistovacim uéetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb.

Spoleénost posoudila novou upravu a vyplyvajici zmény, pficemz ncocekava zasadni
dopad do ucetni zavérky.

Vyroéni projekt zlepSeni
IFRS cyklu 2018 — 2020
(ucinny pro obdobi zac¢inajici
1. ledna 2022 a pozdgji,
projekt nebyl doposud
schvalen Evropskou unii)

Vyroéni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018 — 2020 zahrnuje novelizace nasledujicich

standard:

*  novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje vyjasiiuje poplatky, které ma ti¢etni jednotka
uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného
finan¢éniho zavazku podstatné odlisné¢ od podminek pivodniho zavazku, jedna se
tedy o vyjasnéni 10% testu,

*  novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spole¢nosti, ktera se stdva prvouzivatelem pozd&ji, nez jeji mateiskd spole¢nost,
kdy se zjednoduseni tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu G¢etni zavérky,

*  Novelizace IAS 41 Zeméd@lstvi odstrafiuje pozadavek na vylouceni dafiovych
penéznich tokl z ocenéni realné hodnoty, aby doslo
k sesouhlaseni s pozadavky jinych standardu.

Spole¢nost posoudila novou tpravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neocekava zasadni
dopad do tcetni zavérky.
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2. UCETNI POSTUPY (pokradovini)
(q) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky je
zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dukazy
0 podminkéch, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipad¢, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlediiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zatctovany v Gcetnich vykazech.

3. VYZNAMNE UCETNIi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nekteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé tucetnich usudki
a s pouzitim odhadu a predpokladi. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z piedchozich
zkuSenosti a dalSich podkladii, napiiklad z planti a prognéz budouciho vyvoje, které jsou
v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Zze s t€mito pfedpoklady a
odhady je spojena ur¢itd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skuteénych
vysledkt k Gpravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni tsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pii sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady
a predpoklady:

(a) Vyznamné usudky
i. Ocenovani pohledavek a nemovitosti

Na zakladé svého predmétu podnikéni rozhodl Fond, Ze v souladu se statutem bude
nemovitostni aktiva a postoupené pohledavky zahrnovat do svého investi¢niho portfolia, coz
bude mit dopad do pouziti metod ocenovani. Tedy zejména:

* Pfedmétem podnikani Fondu je shromazd’ovani penéznich prostfedkti nebo penézi
ocenitelnych investic od vice kvalifikovanych investori vydavanim ucéastnickych cennych
papird nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionafi, a provadeéni
spole¢ného investovani shromazdénych penéznich prostiedkli nebo penézi ocenitelnych
investic na zaklad¢ urCené investi¢ni strategie a dale sprava tohoto majetku.

» Hlavnim ucelem pofizovani pohledavek, resp. nemovitosti je maximalizace vynosi
z jejich vymahani a prodeje, resp. pronajmu, piipadné prodeje. Z tohoto divodu jsou tato
aktiva povaZovana za investi¢ni aktiva Fondu

* Ocetiuje investi¢ni aktiva a jejich vykonnost realnou hodnotou.

Na zakladé tohoto posouzeni jsou nemovitosti a postoupené pohledavky v majetku Fondu
ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
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(b) Vyznamné piedpoklady a odhady
i. Redlnd hodnota finan¢nich nastroji

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu finanénich nastroji, jsou popsany v bodu 27.
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4. POKLADNI HOTOVOST A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Pokladni hotovost 205 205
Bézné Gcty u bank 59376 45032
Celkem 59 581 45237

Rozdil zlstatki bankovnich uéti mezi jednotlivymi ucéetnim obdobimi je dan
nepravidelnosti inkas a uplat za nakup pohledavek, vyjma inkas ze segmentu retailovych
pohledavek, tzn. stav bankovnich ucti a kontokorentnich iveéra se v pribéhu rozhodného
obdobi vyrazné a nepravidelné meni.

Bankovni ¢ty nejsou vedeny u spiiznénych stran a spfiznéné strany nemaji zadné vklady
na bankovnich uctech.

5. FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE — POHLEDAVKY

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Postoupené pohledavky 778 819 644 280
Zapujcky 529 570 361 436
Celkem 1308 389 1005716

Nartist stavu pohledavek je dan zejména skutecnosti, ze Fond dlouhodobé investuje,
nevyplaci dividendy z dosazeného zisku a veskery zisk investuje do dalSich nakupi
pohledavek a pohledavkovych portfolii.

Pohledavky jsou pfecenény na realnou hodnotu. Jedna se o pohledavky za tuzemskymi
pravnickymi a fyzickymi osobami.

Nize je uvedend nominalni hodnota pohleddvek za dluzniky, tedy vySe pohledavek
vymahana od dluznika.

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Nominalni hodnota pohledavek 8617053 7 287 661
Celkem 8617 053 7 287 661

Meziro¢ni rozdil nominalnich hodnot pohledavek je dan nakupem novych portfolii pohledavek.
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6. NEFINANCNIi AKTIVA V REALNE HODNOTE

Zmény dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho

tis. K& Budovy a pozemky Celkem

Reilna hodnota

K 1. lednu 2019 23754 23754
Piirtistky/Ubytky 0 0
Zména realné hodnoty -8324 -8324
K 31. prosinci 2019 15430 15430
K 1. lednu 2020 15430 23754
Prirtistky/Ubytky 0 0
Zména realné hodnoty 1420 1420
K 31. prosinci 2020 16 850 16 850

7. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31. prosince 2020 31. prosince 2019

Poskytnuté zalohy (postupni ceny, ins. fizeni) 13035 1425
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Pohledavkv 7 inkac 7a enraveem nohledavek 4 732 6491
Provozni pohledavky a pohledavky z prodeji 5576 3922
Rezerva na dan z pfijmu se zohlednénim 1044 0
zaplacenych zaloh

Celkem 24 387 11 838

Ostatni aktiva v sob& zahrnuti pohledavky z titulu zaplacenych zidloh na naklady
insolvenénich fizeni, kdy pohledavky jsou za dluzniky v insolvenénim fizeni. S nartstem
objemu pohledavek, rostou i pohledavky z tohoto titulu. Dalsi slozkou ostatnich aktiv
jsou pohledavky, které byly pfedmétem fuze a jsou dluzniky realizovany v nékterych
ptipadech na ticet spravce pohledavek.

8. VLASTNI KAPITAL

Zikladni kapital

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Upsany a plné splaceny 2 000 2 000

Zakonny rezervni fond

Fond dosud netvofil rezervni fond.
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Kapitalové fondy

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Ostatni kapitalové fondy (z titulu pfemén) 7 602 7602
Celkem 7 602 7 602

Zisk/Ztrata za ti¢etni obdobi a neuhrazené ztraty z piredchozich obdobi

Zisk za piedchozi obdobi byl ptfeveden do nerozdélenych ziskl. Zisk za obdobi od
1. ledna 2020 do 31. prosince 2020 ve vysi 188 669 tis. K¢ bude navrzen ke zvyseni
Nerozdélenych ziskti pfedchozich obdobi.

9. DLOUHODOBE PUJCKY

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Kontokorentni bankovni avér 152 861 81 642
Zapujcky od nebankovnich subjekti 0 0
Celkem 152 861 81 642

Kontokorentni uvér je sjednan s Equa bank a.s. na zdkladé Smlouvy o kontokorentnim
uvéru s uvérovym ramcem do vySe 210 mil. K¢ se splatnosti 08/2021.

Rozdil zdstatku kontokorentniho uvéru mezi jednotlivymi ucetnim obdobimi je dan
nepravidelnosti inkas a Uplat za nakup pohledavek, vyjma inkas ze segmentu retailovych
pohledavek; stav bankovnich uctd, a tedy i kontokorentniho uvéru se v pribéhu
rozhodného obdobi vyrazné a nepravidelné méni.

10. ODLOZENA DAN

Fond vykazuje odloZenou dan z oceiiovacich rozdili k pohledavkam a nemovitostem
v celkové vysi 9 093 tis. K& (k 31.12.2019: 6 949 tis. K¢). Odlozena daii mize byt
analyzovana nasledovné:

tis. K& 31. prosince 2020 31. prosince 2019
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Odlozend dat z pfecenéni nemovitosti 43 S8
Celkem 9093 6 949
11. KRATKODOBE PUJCKY

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019

Kontokorentni bankovni uvér (limit 130 mil.

K¢) 49 466 77 800

Celkem 49 466 77 800
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Kontokorentni Gvér je sjednan se Sberbank CZ, a.s. na zakladé Smlouvy o uvéru —
kontokorentni uver s 3meésicni vypovédni lhitou.
Rozdil zistatku kontokorentniho uvéru mezi jednotlivymi Ucetnim obdobimi je
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