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zakladni ukazatele dle IFRS

2019 2018

v mil. K& v mil. K&

Vlastni kapital 2352 2269
Zakladni kapital 1090 1090
Zavazky vuci klientiim 23734 17 048
Zavazky z emitovanych dluhopist 15438 16 638
Pohledavky za klienty 37 630 32983
Bilan¢ni suma 42 636 37 199
Zisk po zdanéni 131 119
Kapitalova pfiméfenost 14,46 % 13,03 %
Celkova vySe regulatorniho kapitalu 2480 2 065
Rentabilita primérnych aktiv (ROAA) 0,33 % 0,34 %
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu Tier 1 (ROAE) 6,11 % 5,81 %
Aktiva na jednoho zaméstnance 947 845
Spravni naklady na jednoho zaméstnance 71 6,9
Cisty zisk na jednoho zaméstnance 2,9 2,7
Pocet poskytnutych avéri v daném roce 3980 5526
Objem poskytnutych Gvéru v daném roce 8 548 11 275
Pocéet zaméstnancl (evidenéni stav) 45 44

Vymezeni pouZitych alternativnich vykonnostnich ukazatelt poskytuje prislusna kapitola této vyrocni zpravy.
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Wistenrot hypotecni banka a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti Wustenrot hypote€ni banka a.s.
(dale ,Banka“) sestavené na zakladé mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni pozici k 31. prosinci
2019, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich
tocich za rok kong¢ici 31. prosincem 2019 a pfilohy v ucetni zavérce, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Bance jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Banky k 31. prosinci 2019 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tokl za rok koncici
31. prosincem 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy uc€etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikatnimi dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Bance
nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., élen sité nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG Obchodni rejstik vedeny ICQ 49619187
pfidruZzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG International®), Svycarské Méstskym soudem v Praze oddil DIC CZ699001996
organizacni jednotce. C, vlozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi
auditu ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu uCetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na
tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Opravné polozky k pohledavkam za klienty

Hlavni zalezitost auditu

VySe uvedenou oblast jsme stanovili jako
hlavni zalezZitost auditu vzhledem k tomu,
Ze vedeni Banky stanovuje subjektivni a
komplexni pfedpoklady a usudky pfi uréeni
pfiméfenosti a dostateCnosti opravnych
polozek k pohledavkam za klienty
(,oCekavané uvérové ztraty“) dle ucetniho
standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje.

Opravné polozky k pohledavkam za klienty
v celkové vySi 336 mil. KE k 31. prosinci
2019 predstavuji odhad ocekavanych
uvérovych ztrat z téchto pohledavek k
rozvahovému dni.

Banka rozdéluje pohledavky za klienty na
zakladé kvantitativnich a kvalitativnich
kritérii na pohledavky:

— bez vyznamného zvyseni
uvérového rizika od prvotniho
zauctovani (tzv. ,stupen 1), pro
které jsou tvofeny 12mésiéni
oCekavané uvérové ztraty,

— s vyznamnym zvySenim
uvérového rizika od prvotniho
zauctovani (tzv. ,stupen 2),

— v selhani (tzv. ,stupen 3%).

Banka stanovuje pro stupné 2 a 3
pohledavky ofekavané uvérové ztraty na
celou dobu trvani uvéru.

Pro v8echny uvérové expozice Banka
odhaduje opravné polozky na zakladé
statistickych modelud vyuzivajicich
historicka interni data Banky.

KliCovymi predpoklady a usudky pro
vycCisleni opravnych polozek pro
pohledavky za klienty jsou zejména:

Jak byla dana zalezitost auditu freSena

V ramci feSeni uvedené zalezitosti auditu
jsme provedli zejména nasledujici pos-
tupy:

V oblasti uvérovych rizik jsme na zakladé
nasich znalosti, zkuSenosti a trznich stan-
dardd v ramci bankovniho sektoru kriticky
posoudili a provéfili uvérova pravidla a
uCetni metody Banky tykajici se znehod-
noceni a vypoctu oekavanych uvérovych
ztrat. Posoudili jsme také procesy iden-
tifikace ukazateld selhani, vyznamného
zvySeni Uvérového rizika a rozdéleni Uveérd
do jednotlivych stupnu dle téchto pravidel.

Testovali jsme navrh, implementaci a pro-
vozni ucinnost systémovych a manualnich
kontrol nad identifikaci a véasnym rozpoz-
nanim znehodnoceni Gvérad a vypocétem
oCekavanych uavérovych ztrat, zejména
kontrol nad vypoc¢tem dnu po splatnosti pro
jednotlivé avéry, parovanim splatek uveéra,
jejich zafazeni do pfisludné urovné, kontrol
nad pfenosy dat mezi IT systémy. NaSe
postupy zahrnovaly dotazovani v kom-
binaci s pozorovanim, inspekci dokumen-
tace a vybranymi prepocty.

Ve spolupraci s nasimi uvérovymi specia-
listy jsme pro vypocet opravnych polozek
pro pohledavky za klienty stanovenych na
zakladé statistického modelu kriticky zhod-
notili metody, pfedpoklady a usudky pou-
Zité managementem Banky pfi vypoctu a
také jsme ovéfili vécnou spravnost
vypocCtu. Kriticky jsme vyhodnotili jednot-
livé kliCové pfedpoklady a usudky pouzité
ve statistickych modelech jako pravdé-
podobnost selhani a ztratu ze selhani a
posoudili jsme je na zakladé nasi znalosti
Banky a soucasné i historické zkuSenosti s
vyvojem uvérového portfolia Banky.
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Hlavni zalezitost auditu

- uréeni okamziku selhani,
vyznamného zvy$eni uvérového
rizika a miry pravdépodobnosti
selhani,

- ztraty pfi selhani,

- vyS8e expozice pfi selhani,

- progndzy budouciho vyvoje
vybranych makroekonomickych
ukazateld.

Dalsi informace jsou uvedeny v bodé
pfilohy 2.4.6 (GCetni postupy) a bodech
3.2, 7 a 17 (doplfujici udaje k polozkam
vykazu o finanéni pozici a vykazu o Uplném
vysledku).

Jak byla dana zélezitost auditu feSena

Jako soucéast naseho testovani jsme pro-
vedli analytické postupy vécné spravnosti
pro uvéry. Provedli jsme srovnani kli¢o-
vych ukazateld, vé. podilu opravnych po-
loZek k celkovym pohledavkam.

Posoudili jsme rovnéz dostate¢nost udaju
zvefejnénych Bankou o opravnych poloz-
kach a souvisejicim Fizeni uvérového rizika
v pfiloze ucetni zavérky.
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Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroCni zpravé mimo ucCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutérni organ Banky.

Na$ vyrok k ucetni zadvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem uc€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich predpistu na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

. ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
uCetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Bance, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozor¢i rady
a vyboru pro audit Banky za ucetni zavérku

Statutarni organ Banky odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Uetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zavérky je statutarni organ Banky povinen posoudit, zda je Banka
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni zavérce
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani
pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni
Banky nebo ukoné&eni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Bance odpovida dozori rada ve
spolupraci s vyborem pro audit.



Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, Ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve v8ech pfipadech v
UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gc¢etni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Banky relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uc€innost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni organ Banky uvedl v pfiloze
v uCetni zavérce.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Banky nepretrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze v UcCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Banky nepretrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Banka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uc€etni zavérky, v€etné pfilohy, a
dale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném
rozsahu a naasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili,
véetné zjiSténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.



Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni o
tom, Ze jsme splnili pfisludné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o
veSkerych vztazich a dal8ich zaleZitostech, u nichZ se Ize redlné& domnivat, Ze by mohly
mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZz jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Banky, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bézny
rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti
popsat v na8i zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni
takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané
zalezitosti neméli v naSi zpravé informovat, protoZze Ize realné ocekavat, Ze mozné
negativni dopady zvefejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014
uvadime v nasi zpraveé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardu pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Banky nas dne 16. dubna 2019 urc€ila valna hromada Banky. Auditorem Banky
jsme nepfetrzité 9 let.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Zze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate&nou zpravou pro vybor pro audit Banky, kterou jsme dne 25. inora 2020 vyhotovili
dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢&l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Bance a podnikim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné jiné
sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze u¢etni zavérky nebo vyrocni zpravé Banky.



Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uetni zavérky
spole€nosti Wustenrot hypoteéni banka a.s. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 20. bfezna 2020

o Gl Mg BCC O drid- g T W—»/

Ing.Veronika Strolena

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidencéni ¢islo 71 Evidencni Cislo 2195
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zakladni udaje o spolecnosti

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Identifikacni Cislo

Identifikacni kdd pravnické osoby (LEI)
Den zapisu

Zakladni kapital zapsany v OR
Splaceny zakladni kapital

Jediny akcionaf

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na zakladnim kapitalu
Podil na hlasovacich pravech
Pocet akcii

Waustenrot hypoteéni banka a.s.

akciova spole¢nost

Na hfebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4
267 47 154

31570010000000029971

23. prosince 2002

1 090 000 000 K¢&

100 %

Wistenrot & Wirttembergische AG

akciova spole¢nost

Gutenbergstralte 30, Stuttgart, Spolkova republika Némecko
100,00 %

0,00 %

1 090 ks (jmenovita hodnota 1 akcie je 1 000 000 K¢)

Subjekt opravnény vykonavat hlasovaci prava jediného akcionare

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na zakladnim kapitalu
Podil na hlasovacich pravech
Pocet akcii

Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.

akciova spole¢nost

Na hifebenech 11 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4
0,00 %

100 %

0
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uvodni slovo

predsedy predstavenstva

Vazené damy, vazeni panoveé,

rok 2019 byl nejen pro Wiistenrot hypote€ni banku a.s., ale i pro celou finanéni skupinu Wistenrot rokem
uspédnym a v mnoha ohledech dokonce i mimofadné uspésnym. B&éhem poslednich tfi let jsme dosahli
vyrazného, vice nez 37% rocniho rastu hypotecniho portfolia. A v roce 2019, kdy cely ¢esky hypoteéni
trh vyrazné klesal, jsme vykazali nase podily na trhu ve vysi 4,5 % *. Klientim a obchodnim partneriim
jsme bé&hem roku pfinesli celou fadu produktovych a procesnich novinek a inovaci, coz se odrazilo na
dosazenych obchodnich vysledcich.

Celkovy cisty zisk banky za rok 2019 podle mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi (IFRS)
dosahl vyse 131 milionu K¢&. Za tento rok jsme klientdm schvalili hypotéky za vice nez 8,5 miliard korun,
coz piedstavuje meziro¢ni pokles o 24,2 procenta. Rok 2019 byl také rokem pfisné&jSich regulatornich
podminek pro ziskani hypotéky a postupného navySovani urokovych sazeb. Byl v§ak i rokem ristu cen
nemovitosti. Kombinace téchto faktorll zpusobila, Ze zejména mladi klienti, ktefi jsou na zacatku kariéry
nebo zakladaji rodiny, slozZitgji financuji vlastni bydleni. | proto jsme uvedli na trh Hypotéku pro mladé
do 35 let, poskytujeme ale i hypotéky uréené na investice do druzstevniho bydleni. Druzstevni viastnictvi
vnimame jakou vhodnou alternativu vlastniho bydleni, zejména pro mladé rodiny. Hypotéky
samozfejmé poskytujeme i bytovym druzstviim nebo spole¢enstvim vlastniku, a to na opravu ¢i renovaci
bytovych dom.

Dafilo se nam plnit obchodni cile i na stran& depozit. Pro klienty jsme pfipravili zajimavou nabidku
spoficiho U¢tu s roénim Urokem 1,7 % garantovaného na 12 mésicu, coz vedlo k narlstu o vice nez
11,2 % v celkovém objemu klientskych vkladd. Klienti si mohou tento spofici ucet zalozit bud’ u svého
poradce, nebo i pIné on-line. Vice nez 40 % klientl si zfidilo spofici U¢et on-line prostfednictvim nasich
webovych stranek, jejichz optimalizace a modernizace byla v roce 2019 nasi velkou prioritou. Proto i
ocenéni a druhé misto v kategorii Banky v prestizni soutézi WebTop 100, ktera dlouhodobé& hodnoti
stranky Ceskych firem na internetu, je pro nas potvrzenim, Ze jsme odvedli opravdu kvalitni praci.

Diky nastavenym férovym podminkam a lep§imu propojeni s centralou jsme v roce 2019 byli klientim
k dispozici na vice nez 100 obchodnich mistech po celé Ceské republice. Jsme specializovana banka,
jejimiz zakladnimi produkty jsou Uvéry na bydleni. A bavi nas délat véci na vysoce kvalitni arovni. Neni
proto pochyb o tom, Ze i v letech nasledujicich budeme pokra¢ovat ve zdokonalovani nasich produktu.
Diky planovanému spojeni s finanéni skupinou MONETA, &tvrtou nejvétsi bankou v Ceské republice co
se poctu klientd tyce, digitalnim bankovnim lidrem a drzitelkou Fady prestiznich ocenéni jako je napf.
Bankovni inovator roku, by mélo dojit i k zjednodu$eni a digitalizaci procest, které vedou k ziskani
hypotecniho uvéru.

Rad bych zde podékoval vSem, kdo se podileli na nasich uspéSich, které nam rok 2019 i roky pfedchozi
pfinesly. Dékuji nasim zaméstnanctim, poradctim a obchodnim partnerdm a zejména pak klientdm, ktefi
jejich vlastniho bydleni. Vé&fim, ze v roce 2020 se nam podaii jejich divéru i pfizen zachovat a pod
novou obchodni zna¢kou na spolupraci navazat.

Bc. Michael Pupala, MBA
predseda predstavenstva

1 Vlastni vypocet a https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2019-regulace-srazila-hypotecni-trh-o-petinu/
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organy a management

spolec¢nosti

Predstavenstvo
Predseda

Bc. Michael Pupala, MBA

predsedou od 4. ledna 2018, ¢lenem od 1. ledna 2018

Vzdélani: vysokoSkolské v oboru bankovniho managementu
Praxe v oboru: od roku 2003 &inny v bankovnictvi a pojistovnictvi

Clenové predstavenstva

Lars Kohler

¢lenem od 1. ledna 2009

Vzdélani: vysokoskolské v oboru podnikové hospodarstvi
Praxe v oboru: od roku 1991 &inny v bankovnictvi

Christian Beutel

¢lenem od 15. fijna 2019

Vzdélani: vysokoSkolské v oboru ekonomie
Praxe v oboru: od roku 2000 &inny v bankovnictvi

Ing. Martin Hor¢icka

¢lenem od 1. dubna 2018 do 22. srpna 2019

Vzdélani: vysokoSkolské v oboru telekomunikaéni technika
Praxe v oboru: od roku 2012 &inny v pojistovnictvi

Dozoréi rada
Predseda dozoréi rady

Jurgen Steffan

predsedou od 25. srpna 2014, ¢lenem od 21. ¢ervna 2013

Vzdélani: vy$si odborné v oblasti bankovnictvi

Praxe v oboru: od roku 1983 ¢inny v bankovnictvi, v letech 2000-2006 vedouci usekl finanéniho
afizeni rizik v Bausparkasse Schwabisch Hall, od roku 2006 c¢len predstavenstva Wistenrot
Bausparkasse AG

Mistopfedseda

Marlies Wiest-Jetter

Clenkou od 1. kvétna 2019

Vzdélani: vy$si odborné v oblasti bankovnictvi

Praxe v oboru: od roku 1989 €inna v bankovnictvi, od roku 2011 zastava funkci pfedsedkyné dozorci
rady Wurttembergische Krankenversicherung AG

Christoph Stefanides

mistopfedsedou od 25. listopadu 2015, ¢lenem od 1. €ervence 2014 do 30. dubna 2019

Vzdélani: vysokoskolské v oboru podnikového hospodarstvi

Praxe v oboru: od roku 2005 ¢inny v bankovnictvi, jednatel Wiurttfeuer Beteiligungs-GmbH, Stuttgart
a Wustenrot & Wirttembergische Gesellschaft fur Finanzbeteiligungen mbH
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Clen

Thilo Grutschnig

¢lenem od 1. srpna 2015

Vzdélani: vysokoSkolské v oboru pravo

Praxe v oboru: od roku 2007 &inny v bankovnictvi, od roku 2014 vedouci sekretariatu Wistenrot
& Wirttembergische AG

Vybor pro audit
(vybor dozor¢i rady banky)

Predseda

Reinhard Knudeler

predsedou od 6. zafi 2016, ¢lenem od 1. srpna 2015

Praxe v oboru: od roku 1979 do roku 2012 v rliznych manazerskych pozicich v ramci PwC v Némecku

Clenové

Jurgen Steffan

predsedou do 8. srpna 2016, ¢lenem od 21. ¢ervna 2013

Vzdélani: vy$si odborné v oblasti bankovnictvi

Praxe v oboru: od roku 1983 ¢inny v bankovnictvi, v letech 2000-2006 vedouci Usekl finanéniho
afizeni rizik v Bausparkasse Schwabisch Hall, od roku 2006 c¢len pFedstavenstva Wistenrot
Bausparkasse AG

Karl Plank

Clenem od 1. kvétna 2017

Vzdélani: vysokoSkolské

Praxe v oboru: od roku 1984 &inny v sektoru stavebnich spofitelen a pojistovnictvi

V souladu se zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdé&jsich
predpisl (,ZOK"), a stanovami banky, tvofi organy banky valna hromada, pfedstavenstvo a dozor¢i
rada. Vybor pro audit je vyborem dozor¢i rady banky. Banka je akciovou spole¢nosti ve smyslu § 243
a nasledujicich ZOK a ve smyslu jeho § 777 odst. 5 se jim fidi jako celkem.

Zadny z &lenll predstavenstva, &lent dozorgi rady a vyboru pro audit banky nebyl v minulosti odsouzen
pro trestny ¢in majetkové povahy.

Pokud neni dale uvedeno jinak, nevykonavali ¢lenové pfedstavenstva, dozor¢i rady a vyboru pro audit
k datu vyhotoveni této zpravy jakékoli €innosti mimo své €innosti pro banku, které by mohly mit vyznam
pro posouzeni banky.

Poradnimi organy predstavenstva jsou Vybor pro fizeni rizik a Bezpe¢nostni vybor.

Vybor pro fizeni rizik
(stav k 31. 12. 2019)

Predseda
Lars Kohler, ¢len predstavenstva odpovédny za resort Finance a pravni

Stali ¢lenové

Ondrej Pasak, feditel useku Finance a rizika

Roman Dziadkiewicz, vedouci useku Treasury
Michal Pokluda, vedouci Useku Produkty a marketing
Martin Dolezal, vedouci oddéleni Rizeni rizik
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Bezpeénostni vybor
(stav k 31. 12. 2019)

Pfed§eda
Jan Sebes§, bezpe€nostni manazer

Stali ¢lenové

Christian Beutel, ¢len pfedstavenstva odpovédny za resort sluzeb a provozu
Pavel Sunda, vedouci Gseku informaéni a komunikaé&ni technologie

Jana Lindauerova, vedouci Useku hospodaFska sprava

Eva Foniokova, vedouci useku vnitfni audit

Martin Dolezal, vedouci oddéleni fizeni rizik

Pavel Kara, compliance officer
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zprava o podnikatelské Cinnosti
a stavu majetku

Ekonomické prostredi

Svétova ekonomika se vyznacovala pfedevSim zpomalenim rastu. K tomu nejvyS$§Sim dilem pfispéla
obchodni jednani mezi USA a Cinou, ktera postupné prerostla v obchodni valku, kdyz USA tlagila na
Cinu zavadénim cel na dovazené zbozi a Cina reagovala podobnymi odvetnymi opatfenimi. Dal$im
dalezitym faktorem byl vyvoj ohledné odchodu Velké Britanie z Evropské unie, kde realné hrozilo, Ze
dojde k chaotickému brexitu bez dohody. To se projevilo poklesem ekonomické aktivity hlavné
v primyslové oblasti a poklesem investic, ekonomicky rlst drzely spotfeba domacnosti diky véeobecné
nizké nezaméstnanosti a sektor sluzeb. Na konci roku se situace postupné uklidnila, USA s Cinou
uzaviely prvni fazi obchodni dohody a Velka Britanie v pfed€asnych volbach rozhodla, ze z EU odejde
s dohodou, kterou vyjednal Boris Johnson, do 31. ledna 2020.

Inflace v eurozéné se v pribéhu roku postupné snizovala, vzdalovala se tak cilové hodnoté Evropské
centralni banky (ECB), to spolu s vnéjsimi riziky vedlo ECB k rozhodnuti snizit depozitni Urokovou sazbu
0 0,1 % na minus 0,5 %2 a zarover od 1. listopadu obnovit program nakupu dluhopis v ramci
kvantitativniho uvolfiovani v objemu 20 miliard EUR mési¢né. Za rok 2019 vzrostl hruby domaci produkt
v eurozoné o 1,2 %, v EU28 0 1,5 %3.

V USA i pies stale silny trh prace do$lo ke zpomaleni tempa ekonomického rastu HDP na 2,3 %%, a to
spolu s poklesem inflace pfinutilo centralni banku tfikrat snizit urokové sazby o 0,25 % na uroven
1,50 % — 1,75 %5.

Ceska ekonomika rostla tempem 2,4 %5, zaostala tak mirné za rokem 2018 (2,9 %), vzhledem k vyvoji
v zahranici se jedna o Uspéch. Pokles oproti lorskému roku zaznamenala pramyslova produkce, ktera
se potykala s vyrazné niz§i pramyslovou produkci naseho nejvétSiho obchodniho partnera Némecka
zpUsobenou nejistotou ohledné obchodnich valek mezi USA a Cinou. Hlavnim tahounem ristu domaci

celé EU a z toho plynouciho ristu mezd.

V roce 2019 &inila pramérna ro&ni mira inflace 2,8 %/, ve srovnani s rokem 2018 se zvysila 0 0,7 %.
Nejvys8i vliv na zvySovani cenové hladiny mély ceny bydleni, rostlo najemné i energie a také ceny
potravin. Mira nezaméstnanosti klesla v prosinci 2019 na 2,9 %8, oproti 3,1 % na konci roku 2018.
Ceské narodni bance se ve snaze normalizovat mé&novou politiku podafilo zvednout Urokové sazby
pouze jednou na hodnotu 2,0 %9, a to i pfes to, Ze inflace se po cely rok drzela nad 2,5 %10. Brzdou
dalSiho zvySovani se stala vnéjsi rizika (nefizeny brexit a obchodni valka), ktera naopak zpUsobila, ze
delSi urokové sazby se splatnosti nad dva roky klesaly, protoZe investofi na finan&nim trhu spekulovali,
Ze CNB bude muset Urokové sazby snizovat podobné jako centralni banky v eurozéné a USA. Tento
efekt ke konci roku postupné vymizel. Kurz domaci mény se drzel v uzkém pasmu 25,40 — 26,00

CZK/EUR, na konci roku uzavfel na 25,41 CZK/EUR1,

2 ECB - https://www.ecb.europa.eu/stats/policy and_exchange_rates/key ecb_interest rates/html/index.en.html

3 Finalni HDP oznameno dne 10. 3. 2020: https://ec.europa.eu/eurostat/documents/2995521/10516829/2-10032020-AP-EN.pdf/1781f16a-60f8-
€a95-66¢9-57b19a75b776

4 Druhy predbézny odhad ze dne 27. 2. 2020: https://www.bea.gov/news/2020/gross-domestic-product-fourth-quarter-and-year-2019-second-

estimate

5 https://www.federalreserve.gov/newsevents/pressreleases/monetary20191030a.htm

6 Zpfesnény odhad ze dne 3. 3. 2020: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/tvorba-a-uziti-hdp-4-ctvrtleti-2019

7 CSU - https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

8 Ministerstvo prace a socialnich véci — https://www.mpsv.cz/web/cz/mesicni

9 Ceska narodni banka (CNB) — https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/mp-nastroje/menovepoliticke-nastroje-cnb-zmeny-v-roce-2019/

10 CSU - https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

" CNB - https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-devizoveho-trhu/kurzy-devizoveho-trhu/index.html?date=31.12.2019
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Hypote¢éni trh

Hypoteéni trh se vroce 2019, dle statistiky FINCENTRUM HYPOINDEX, vyznaloval znatelnym
meziro¢nim poklesem objeml nové sjednanych hypoték oproti pfedchozimu roku. A to i pfes to, Ze se
banky poklesu snazily branit snizovanim sazeb ¢i rliznymi akcemi na podporu prodeje hypoték'2,

Ceska narodni banka vroce 2019 zvysila

zakladni dvoutydenni repo sazbu oproti Hypoindex

pfedchozimu roku pouze jednou, a to 3.10%

21,75 % na 2%'3. Toto vSak ceny novych ’ 2,91% 1~ 2,90% 5 769,
hypoték pro fyzické osoby mnoho neovlivnilo. 2,90% P ,
Zatimco na konci roku 2018 Cinila dle 2.70% 246% - 2A9% 2.57% 24T%
FINCENTRUM  HYPOINDEX  primérna 2,34%
urokova sazba poskytnutych hypoték 2,91 %,  250% o FH """
vroce 2019 od unora dale sazby klesaly a 2,30% '

skongily na 2,34 % v prosinci'4. 2 100 2,04% 2’04"/,"1

Podle statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj 1,90%‘

(dale jen MMR) poskytly banky v roce 2019 1.70% 1-9f% -
celkem 76 628 hypoték. Jejich hodnota ’ QA QA D LD 0 L0 0 L0 L0
presahla 204 mld. K¢, coZ je meziroéné témér PP P PP PSP

0 24 % méné. Mezirogni pokles vroce 2019 o & & & o8 & P (£ g & P €

tak byl silngjSi nez meziro¢ni pokles v roce o & o & o N

2018.

Dale podle statistik MMR 'S poskytly banky v roce 2019 na Ucely bydleni 67 867 hypote¢nich Uvérd
v celkovém objemu cca 161,3 mld. K&, coz pfedstavuje meziro¢ni pokles v objemu o téméf 16 %.

Fyzickym osobam dle MMR pdjcily banky na ucely financovani bydleni necelych 160 mid. K&, coz je
téméf o 15 % méné nez v roce 2018.

Hypotecni uvéry na bydleni

v mld. Ké
220,0 - 2102 209.5
197 1
200,0 1 1945 1917 4478
1800 177,2
: 167.9 161,3 159.9
160,0 -
140,0
1400 1 1288
1200 - -
100,0 T T T T T T
2014 2015 2016 2017 2018 2019

HU na bydleni - celkem  mHU na bydleni - ob&ané

12 FINCENTRUM HYPOINDEX — https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2019-requlace-srazila-hypotecni-trh-o-
petinu/

13 Eeska narodni banka — https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-
1556809200000/?tab=statement

4 FINCENTRUM HYPOINDEX - https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2019-requlace-srazila-hypotecni-trh-o-
petinu/

15 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR — https://mmr.cz/getmedia/b7c1c2ab-a066-460b-b453-7e46e2ba2453/Hypotecni-uvery-za-
roky-2002-az-4Q-2019,-k-31-12-19-s-logem.pdf.aspx?ext=.pdf
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Obchodni ¢innost banky
Uvérova é&innost

Wistenrot hypote¢ni banka a.s. (dale jen ,banka“ nebo ,WHB*) schvdlila v roce 2019 celkem 3 980
avérl a hypoték v objemu 8 548 mil. K&, coz predstavuje meziro¢ni pokles o 24 % v objemu.

Banka se dlouhodobé zaméfuje zejména
na poskytovani hypotecnich avéra
na bydleni fyzickym osobdm, a to vcetné
hypoték na refinancovani. Vroce 2019
poskytla fyzickym osobam celkem
3 798 hypotecnich tuvéra v objemu 7 980 mil. | 10000 A
K¢E.

Pocet a objem hypotecnich uveért

Pravnickym osobam a bytovym druzstvam | o |

poskytla banka celkem 182 podnikatelskych
avérll na ucely bydleni v celkovém objemu 6000 -
568 mil. KE.
Z hlediska Ugelu pouziti bylo vroce 2019 | %]
nejvice uvérd pro fyzické osoby poskytnuto
na Uvéry nakoupi bytu nebo domu, a to 2000 -
40,4 % zjejich celkového poctu. Dalsi

vyznamny  podil  tvofi  refinancovani o

stavvajlmch averd, které se na c:,elkc’>v<van°1 2017 2018 2019
poCtu podilely z37,7 %. Podil uvérd

na financovani vystavby bytu nebo domu &inil ®pocet Gvéru = objem averd v mil. K&

7,4 %, u uvérl na ostatni ucely, tj. napf.
vyporadani dédictvi ¢i spoleéného jméni manzelli, zménu stavby a rekonstrukce to bylo 10,8 %. Podil

vvvvvv

Fyzickym osobam nabizi banka Siroké moznosti volby doby fixace urokovych sazeb od 1 roku do 7 let.
V roce 2019 bylo opét nejvice hypoték poskytnuto s pétiletou fixaci urokové sazby, a to 54,8 %
z celkového poctu. Podil hypoték s tfiletou fixaci urokové sazby ¢&inil 22,7 %. Z divodu vyhodnych
tfiletych a pétiletych urokovych sazeb byl nizky zajem o jednoleté a dvouleté fixace, jejichz podil Einil
0,2 %.

Vkladové produkty

Na zakladé rozsifené bankovni licence nabizi banka jiz devatym rokem uspé&sné Wiistenrot Spofici
Ucet, ke kterému zdarma zfizuje internetové bankovnictvi. Po¢et uzavienych spoficich uctd stoupl
z 37 694 k 31. prosinci 2018 na 49 521 k 31. prosinci 2019. Narust poctu klientl vyuZzivajicich spofici
ucet byl v roce 2019 ovlivnén zvySovanim urokovych sazeb a realizaci marketingovych aktivit
na podporu rastu objemu klientskych depozit.

Vedle spoficich Uétd banka nabidla svym klientdm i terminované vklady, jejichZ poc¢et se ke konci roku
2019 meziro¢né zvysil ze 478 na 782.

Objem zlstatk(l na spoficich Uétech a terminovanych vkladech dosahl koncem roku 2019 &astky
23 253 mil. K¢, a to véetné uroka.
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Produktové portfolio

Zaklad nabidky banky tvofi Hypotéka pro vlastni bydleni pro fyzické osoby. Je poskytovana od 300
tis. K&, maximalni vySe nesmi prekroCit 90 % zastavni hodnoty nemovitosti zajistujici avér (LTV).
Maximalni doba splatnosti €ini 40 let.

Hypotéka Refin je hypoteéni uvér uréeny fyzickym osobam na refinancovani uvéru u jiné banky nebo
stavebni spofitelny poskytnutého na G&ely spojené s bydlenim. Cast Hypotéky Refin miize byt pouzita i
na dal8i u€ely spojené s bydlenim. Minimalni vySe Hypotéky Refin je 300 tis. K&, maximalni vySe nesmi
pfekrocit 90 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV), maximalni doba splatnosti je 40 let.

Hypotéka na prondajem je uréena fyzickym osobam na financovani nemovitosti k bydleni za uc¢elem
dalSiho pronajmu, pfipadné na investici do jiné

komeréné vyuzitelné nemovitosti. Je poskytovana . )

do 60 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV), S"“k‘“,;fo“ff,i!ﬂk%°§§gg‘,yp°‘ek
maximalni doba splatnosti €ini 30 let.

Hypotéka na cokoliv je tzv. ,americka hypotéka“. 33,8%
Jedna se o hypoteéni Uvér pro fyzické osoby,
pfinémz Zadatel neuvadi ucel pouziti Gvéru.

Minimalni vySe Hypotéky na cokoliv je jiz 150 tis. K¢, ‘ \
maximalni vySe nesmi prekroCit 70 % zastavni

hodnoty nemovitosti. Doba splatnosti je maximalné 6.2% -.
20 let. 11,4% 2,6%

46,1%

Hypotéka dopiredu je hypoteéni uvér pro fyzické - koupé = neugelovy Gvér - novostavba - ostatni - refinancovani
osoby, ktery umoznuje klientim uzavfit smlouvu o

uvéru bez vybrané nemovitosti. Na vy&erpani Gvéru je stanovena Ihita 12 mésicu; v pfipadé planované
vystavby je tato Ihtta stanovena na 24 mésicu. Toto obdobi slouzi Zadateli jako Ih{ta pro vybér vhodné
nemovitosti ke koupi a k zajisténi ivéru. Je poskytovana do 80 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV),
maximalni doba splatnosti €ini 40 let.

Hypotéka pro cizince (Non EU) je specialni hypotecni uvér pro fyzické osoby z fad ob¢an( statl, které
nejsou cleny Evropské unie. Je poskytovana od 300 tis. K&, standardné do 70 % zastavni hodnoty
nemovitosti (LTV). NejkratSi doba splatnosti je 5 let, maximalni ¢ini 30 let.

HypoRevit je hypotecni program pro bytova druzstva na rekonstrukce, modernizace, opravy €i koupi
domu v ramci privatizace bytového fondu.

TopRevit je Uvér bez zastavy nemovitosti uréeny pro bytova druzstva a spole€enstvi vlastnik( jednotek
na revitalizaci bytovych dom.

HypoRevit_B je hypotecni program pro bytova druzstva ur¢eny na koupé bytd do majetku druzstva.

Firemni hypotéka je hypote€ni uvér pro obchodni spole€nosti (s.r.o. nebo a.s.) uréeny k financovani
koupé reziden&nich nemovitosti za u¢elem daldiho pronajmu.

Wiistenrot Sporici U€et nabizi klientovi vyhodné zhodnoceni vkladu, pficemz s prostfedky viozenymi
na ucet muze klient libovolné disponovat. K zakladni urokové sazbé poskytuje navic vérnostni trokovy
bonus. Ten je odstupriovan podle délky fixace vkladu, ktera je mozna na dobu 3, 6, 9 nebo 12 mésicu.
Soucasné se zaloZzenim uctu je klientovi zfizeno internetové bankovnictvi, jehoz prostfednictvim klient
ucet ovlada.

Wiistenrot Terminovany vklad je vhodny pro dlouhodobéjsi zhodnocovani finanénich prostredk
klienta. V nabidce pro fyzické osoby ma Wiustenrot jednorazové terminované vklady s délkou splatnosti
od 1 roku do 5 let. Déle banka také poskytuje revolvingové a jednorazové terminované vklady pro
spolecenstvi vlastnik bytovych jednotek a bytova druzstva s dobou vkladu od 3 mésicu do 5 let.
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Emitované cenné papiry

Dluhopisovy program

Svym rozhodnutim €. j. 2009/2513/570 ze dne 14. dubna 2009, které nabylo pravni moci dne 15. dubna
2009, schvalila Ceska narodni banka druhy dluhopisovy program WHB. Maximalni rdmec objemu
nesplacenych dluhopisl vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu €ini 30 mid. K&. Doba trvani
dluhopisového programu je dvacet let. Tento program ma za cil vytvofit prostor pro rozvoj WHB v dalSich
letech a umoziiuje vysokou flexibilitu parametrli jednotlivych emisi, a tim osloveni SirSiho spektra
investord. V ramci druhého programu vydala WHB v letech 2009 az 2019 celkem 42 emisi hypotec¢nich
zastavnich listll (,HZL"), z toho 3 denominované v EUR; pficemz 23 emisi bylo jiZ zcela splaceno (véetné
v§ech emisi denominovanych v EUR). Souhrn vydanych a nesplacenych emisi dluhopist uvadime v
souhrnné tabulce nize.

Zakladni prospekt druhého dluhopjsového programu byl aktualizovan v roce 2019 rozhodnutim Ceské
narodni banky €. j. 2019/051878/CNB/570 ke spisu sp. zn. S-Sp-2019/00020/CNB/572, které nabylo
pravni moci dne 14. kvétna 2019.

Dluhopisy vydané v roce 2019

V prabéhu roku 2019 byla vydana 1 nova korunova emise HZL a byly prodany 4 transe HZL v ramci jiz
vydanych emisi v celkovém nominalnim objemu 2,5 mld. K¢ nasledovné:

:r?\ti::}prodeje ISIN Ména Emise/Transe Splatnost Nommalm::ﬂi:c:;(as
7.2.2019 CZ0002006026 CzK 2. tranSe = 17.12. 2021 300
10. 5. 2019 CZ0002006059 CzK 2. tranSe  17.12. 2023 525
19. 6. 2019 CZ0002005127 CzK 2. trande 19.7.2024 525
10. 7. 2019 CZ0002006380 CzZK Nova emise 10. 6. 2024 625
26. 8. 2019 CZ0002006034 CzK 2. tranSe 17.9. 2022 525
Celkem 2500

Dluhopisy splacené v roce 2019

V priibéhu roku 2019 bylo splaceno 5 emisi HZL v celkovém nominalnim objemu 3,605 mld. K¢&
nasledovné:

Datum splaceni ISIN Nominalni hodnota v mil. Ké
30.4.2019 CZ0002003510 70
26.5.2019 CZ0002003551 360
20. 6. 2019 CZ0002002710 1050
26. 6. 2019 CZ0002003627 625
20.12. 2019 CZ0002002728 1 500
Celkem 3605

Kdatu 31. 12. 2019 &inil nominalni objem emitovanych a nesplacenych HZL 15,432 mld. K¢ — viz souhrn
nize.
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Souhrn vydanych a nesplacenych dluhopist k 31. 12. 2019

Celkovy prehled zavazkl z hypotecnich zastavnich listd v nabéhlé hodnoté, tj. hodnoté vietné
alikvotniho urokového vynosu (dle urokové sazby kuponu), k 31. 12. 2019 (mil. K&) byl nasleduijici:

s Zavazky

Schvaleny Nominalni z HZL

ISIN Datl_Jm Datum_ objem hodn’ota Kupon celkem
emise splatnosti . vydanych % p. a. s

emise HZL v nabehltve

hodnoté

CZ0002002736%) 20.12. 2012 20. 12. 2020 800**) 1500 4,30 1502
CZ0002004443%) 26.5.2016 26. 5. 2021 1 000**) 1250 0,92 1257
CZ0002004492%) 30. 6. 2016 30. 6. 2022 1000 950 1,24 956
CZ0002004500%) 30. 6. 2016 30. 6. 2023 1 000**) 1250 1,48 1259
CZ0002004922 30. 3. 2017 30. 3. 2022 500**) 625 1,60 633
CZ0002004963 27.4.2017 27.4.2022 500**) 625 1,49 631
CZ0002005093%) 29. 6. 2017 29. 6. 2022 500**) 625 1,07 628
CZ0002005127 19.7.2017 19.7.2024 500**) 625 1,63 630
CZ0002005333 20.12. 2017 20. 12. 2020 600**) 750 1,62 750
CZ0002005457 15. 3. 2018 15. 3. 2023 600**) 750 2,12 763
CZ0002005499 12.4.2018 12. 4. 2023 600**) 750 2,17 762
CZ0002005564*) 23.5.2018 23.5.2023 600**) 750 1,72 758
CZ0002005689*) 4.7.2018 4.7.2023 1 000**) 1250 2,22%*) 1264
CZ0002005846 14.9. 2018 14.9. 2021 1 000**) 1250 2,19 1258
CZ0002006026 17.12. 2018 17.12. 2021 500 400 2,49 400
CZ0002006034****) 17.12. 2018 17.9. 2022 500**) 625 2,23***) 626
CZ0002006042 17.12. 2018 17.12. 2022 500 100 2,52 100
CZ0002006059 17.12. 2018 17.12. 2023 500%*) 625 2,53 625
CZ0002006380 10.7.2019 10. 6. 2024 500%*) 625 1,81 630
Celkem 12700 15 325 15432

*) Emise CZ0002002736, CZ0002004443, CZ0002004492, CZ0002004500, CZ0002005093, CZ0002005564 a CZ0002005689
byly pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s. k datu jejich vydani.
**) WHB vyuzila dle emisnich podminek jednotlivych emisi svého prava zvysit objem dluhopisu a to takto:
e CZ0002002736 - az do celkové jmenovité hodnoty 1,500 mid. K&;
e CZ0002004443, CZ0002004500, CZ0002005689 a CZ0002005846 - az do celkové jmenovité hodnoty 1,250 mid. K¢;
e CZ0002005333, CZ0002005457, CZ0002005499 a CZ0002005564 - az do celkové jmenovité hodnoty 750 mil. K&;
* CZ0002004922, CZ0002004963, CZ0002005093, CZ0002005127, CZ0002006034, CZ0002006059 a CZ0002006380 - az
do celkové jmenovité hodnoty 625 mil. K&.
***) Pohybliva urokova sazba. V tabulce je uvedena vyse urokové sazby platné pro trokové obdobi, do néhoz 31. 12. 2019 spada.
****) Emise CZ0002006034 byla pfijata k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirg, a.s. k datu 27. 8. 2019.

V navaznosti na zakon 307/2018 Sb., kterym se méni zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisli, a dal$i souvisejici zakony s uc¢innosti 4.1.2019 WHB vyuzila pfechodnych
ustanoveni tohoto zakona a k datu 1. 7. 2019 zacala plnit poZzadavky novelizovaného zakona o
dluhopisech i u HZL vydanych pfed datem ucinnosti novely a pfisluSnym zpisobem zménila emisni
podminky. VSechny HZL se od tohoto data povaZzuji za kryté dluhopisy podle zakona &. 190/2004 —
podrobnéji viz nize Hypoteéni uvéry ke kryti.

Hypotecni tuvéry ke kryti

Zavazky z hypotecnich zastavnich listl byly v souladu se zakonem 190/2004 Sb., o dluhopisech (,ZoD*)
plné kryty pohledavkami z hypote¢nich aveéra.

Dluhy ze vSech vydanych a nesplacenych HZL k datu 31. 12. 2019 jsou kryty krycim portfoliem
oznaCenym jako ,WHB_HZL CZK_CRR - reziden&ni“ — toto kryci portfolio obsahuje pohledavky
z hypote¢nich uvéra zajisténych rezidenéni nemovitosti a spliujici kritéria ¢lanku 129 nafizeni EU
575/2013 ve znéni platném k 1. 5. 2019. Jde o hypotecni uvéry s LTV < 80 % a zaroveh zajisténé
obytnymi nemovitostmi.
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Kromé& tohoto kryciho portfolia ma WHB pfipraveny dvé dalSi kryci portfolia (,WHB_HZL CRR® a
~WHB_HZL Hypotecni“), ktera zatim nekryji Zadné kryté dluhopisy. V pfipadé, Ze budou vydany
dluhopisy, které budou kryty témito krycimi portfolii, bude to specifikovano v pfisluSném dopliku
dluhopisového programu.

Kryti HZL k 31. 12. 2019 (mil. K&) dle § 28a odst. 1 a 2 ZoD*)

Souhrnna zavazk Ukazatel

Koéd kryciho hodnota ZKy kryti pro
: . . z krytych .

portfolia krycich aktiv dluhopisii ucely

podle ZoD P ZoD
WHB_HZL_CZK_CRR - rezidenéni 20 062 15432 130
WHB_HZL_CRR *¥) 11 590 0 0
WHB_HZL_Hypoteéni **) 3534 0 0

*) Pro ucely srovnani uvadime fadné kryti HZL dle ZoD k 31. 12. 2018:
Poget tvérovych smluv na HU k Fadnému kryti HZL: 25 454 ks

Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti: 63 318 mil. K&
Nesplacené pohledavky z hypote¢nich uvérl ke kryti: 29 945 mil. K&
Radné kryti celkem (pohledavky po ocenéni): 29 791 mil. K&

**) WHB k 31. 12. 2019 nema tato kryci portfolia pouzita pro kryti HZL.

Finanéni vysledky

Vyvoj bilance

V prubéhu roku 2019 doslo k navyseni bilanéni ¢astky banky, ktera k 31. prosinci 2019 dosahla hodnoty
42 636 mil. K&. To predstavuje celkovy pfirastek o 5437 mil. KE. Na strané aktiv vykazuji nejvétsi narlst
objemu pohledavky za klienty, které vzrostly o 4 647 mil. K&.

Nejvyznamnéj$§i polozku pasiv pfedstavovaly zavazky vuci klientdm, které mezirocné vzrostly
0 6 686 mil. K& na celkovou hodnotu 23 734 mil. K&, a to pfedevsim diky klienty preferovanému produktu
Wistenrot Spofici Uc¢et. DalSi vyznamnou polozku pasiv tvofi emise hypote€nich zastavnich listl
v celkové hodnoté 15 438 mil. KE a terminované vklady pfijaté va¢i bankam ve vysi 680 mil. K&.

Vysledky hospodareni

Podle Mezinarodnich standardud finanéniho vykaznictvi (IFRS) ¢&inil Cisty zisk po zdanéni 131 mil. K¢,
uplny vysledek za rok 2019 ¢inil 83 mil. K&. Celkové urokové vynosy €inily 1 064 mil. K&.

Na strané urokovych nakladl byly nejvyznamnéj$i poloZkou, ktera se promitla do hospodareni banky,
uroky z hypote€nich zastavnich listd a uroky z klientskych vklad( (spoficich U¢td a terminovanych
vklad(). Celkové urokové naklady ¢inily 652 mil. K&.

Cisty urokovy vynos se v roce 2019 snizil oproti roku 2018 o 28 mil. K&, tj. 0 6,4 %. Pokles &istého
urokového vynosu byl zplisoben zejména rastem nakladl z uroku klientskych vklad( v disledku zvyseni
produkce a zvy$eni Uroku.

Spravni néaklady, osobni naklady a odpisy z hmotného a nehmotného majetku vzrostly proti
predchozimu obdobi roku o 21 mil. K&, coz pfedstavuje narust o 7,5 %. Banka zaroven realizovala vynos
z poskytovaného outsourcingu sesterské spolecnosti ve vysi 27 mil K¢.

Systém vnitini kontroly

Systém vnitfni kontroly je upraven v pfikazu pfedstavenstva k Fidicimu a kontrolnimu systému (dale jen
,RKS"). Tento pFikaz je prlib&zné aktualizovan v navaznosti na zmény legislativy a interni zmény.
Systém vnitini kontroly je provadén na tfech stupnich. Na 1. stupni je provadéna kontrola na urovni
jednotlivych Usekl, které maji nastaveny své fidici a kontrolni systémy a v nich upraveny a pfedepsany
pravidelné kontroly. Na 2. stupni je kontrola provadéna prifezovymi Useky (zejména Utvary compliance,
fizeni rizik a samostatnou pracovni pozici Koordinator vnitini kontroly, dale jen KVK, ktery postupuje dle
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planu kontrol). Na 3. stupni je provadéna auditorska Cinnost Usekem vnitiniho auditu na zakladé
periodického planu auditd.

Vzhledem k organizaéni provazanosti spole¢nosti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. a Wustenrot
hypotecni banka a.s. probiha fada Cinnosti s vyuZitim skupinového outsourcingu. Vymezeni téchto
¢innosti je upraveno ve Smlouvé o outsourcingu mezi obéma spole€nostmi. V navazujicich vnitfnich
predpisech je stanoven kontrolni systém pro outsourcované &innosti. Kontrolni ¢innosti jsou provadény
na zakladé schvaleného planu kontrol vyznamnych &innosti outsourcingu pro pfislusny kalendarni rok.

Nastaveni RKS je popséano v pfikazu predstavenstva k RKS. K vyhodnocovani RKS jednotlivych Useki
dochazi &tvrtletné v ramci rezortnich porad z Urovné rezortnich ¢lenU predstavenstva. Zpusob jeho
vyhodnocovani je definovan vnitfnim pfedpisem. Zjisténi a zavéry vyhodnoceni jsou dokumentovany.

KVK se podili na procesu &tvrtletniho vyhodnocovani RKS a zpracovava roéni zpravu o vysledcich své
kontrolni €innosti, kterou prfedklada pfedstavenstvu k projednani. Na zakladé projednani ro€ni zpravy
KVK za prechazejici kalendarni rok a dalSich podkladi zaujme predstavenstvo stanovisko k uc¢innosti a
efektivnosti RKS. Toto stanovisko je rovnéz zaslano dohodnutou formou koncernu W&W.

Usek vnitfni audit prib&zné sleduje a vyhodnocuje funkénost RKS a jednou roéné hodnoti uginnost a
efektivnost RKS v souladu s regulatornimi pozadavky. Souhrnna zprava o vyhodnoceni funkénosti a
efektivnosti RKS za kalendafni rok je predkladana vyboru pro audit a dozoré&i radé.

Poradenstvi a péce o klienta, sluzby

Woistenrot je specializovana banka, jejimi zakladnimi produkty jsou uUvéry na bydleni. Klientim
poskytuje kompletni finan¢ni servis pod jednou stfechou, pfi€éemz odborné poradenstvi a profesionalni
péce o klienta jsou zaloZzeny na osobnim finan&nim poradci klienta a jeho rodiny. Klienti samoziejmé
mohou vyuzivat i online sluzeb.

Zakladem obchodni sité Wistenrotu jsou moderni regionalni centra a pfi jejich zafizovani byl kladen
ddraz na vysoky komfort pro klienty. Samoziejmosti jsou tak diskrétni prepazky, bezbariérové pfistupy
Ci détské koutky. Kromé regionalnich center tvofi obchodni sit i 32 oblastnich center. Ta jsou doplnéna
o Sirokou sit' kontaktnich center obchodnich zastupcu.

Verejné prospésna a charitativni €innost, sponzoring

FinanCni skupina Wustenrot tradiéné a dlouhodobé podporuje télesné i socialné handicapované.
Dlouhodobé spolupracuje napfiklad s obéanskym sdruZzenim Cesta za snem, jehoZ cilem je motivovat
handicapované k aktivnimu a plnohodnotnému Zivotu.

Diky této spolupraci vznikl unikatni projekt Wustenrot cyklotym, ktery spojuje sportovni aktivity
zaméstnancu s charitou. Sportovni vykony zaméstnanc(i spoleénosti — ujeté a nabéhané kilometry — se
prepoditavaji na finanéni Castky, které Wistenrot vénuje na charitativni ucely, pfedevsim na podporu
télesné handicapovanych. Z divodu rozSifeni sportovnich aktivit zapocitavanych do soutéze byl projekt
vroce 2015 pfejmenovan na Wustenrot sport tym. Projekt ocenili i odbornici z Institutu interni
komunikace v soutézi Grand Prix IIK 2014 ¢&estnym uznanim za tymového ducha. V pribéhu
pfedvanocniho obdobi se zaméstnanci spole€nosti zapojili do dalSiho charitativniho projektu, konkrétné
do projektu JeziSkova vnoucata. V ramci tohoto projektu byly zakoupeny vanoc¢ni darky pro seniory,
ktefi pobyvaji vdomovech pro seniory. Zarovefi spole¢nost uspofadala vanoCni sbirku na dva
handicapované ucastniky z projektu Wustenrot cyklotym.

V rdmci programu spole€enské odpovédnosti firem (CSR) se Wistenrot zaméfuje pfedevsim na pomoc
v oblasti rekonstrukci &i budovani bydleni. Dobrovolnici z fad zaméstnancl tak pomahaji vSude tam,
kde je to potfebné. At uz se jedna o détské domovy, domovy senior(l & pomoc s ochranou pfirody.

Zaméstnanci Wustenrotu se také pravidelné zapojuji do celostatnich charitativnich sbirek, jako je
napfiklad Cesky den proti rakoving, organizovany neziskovou organizaci Liga proti rakoving Praha z. s.
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Diverzita

Wiistenrot hypote¢ni banka povazuje diverzitu za jednu ze svych kli¢ovych hodnot. Svou dulezitou roli
hraje jiz pfi aktivnim hledani a oslovovani kandidatu i ve znevyhodnénych skupinach &i v situacich, kdy
probiha vybér ze dvou stejné dobrych kandidata. Diverzita je chapana nejen z hlediska genderu, tzn.
vyrovnany pomér muzl a Zen ve spole¢nosti (pocet muzl 28, pocet Zen 17), ale i z pohledu generaéni
diverzity napfi¢ spole¢nosti (pocet zaméstnancl do 30 let — 2, po¢et zaméstnancu 3040 let — 18, pocet
zaméstnancu 40-50 let — 18, pocet zaméstnancl nad 50 let — 7).

Vyhled hospodareni a ¢innosti
Wistenrot hypote€ni banka a.s. ma plany i pfi zvySenych konkurencnich tlacich roz$ifit obchod a nadale
rozvijet své ¢innosti. V roce 2020 planuje nadale upevnit svij podil na trhu hypote¢nich tvéru.

Diky nabidce depozitnich produktl pro fyzické a pravnické osoby je mozné diverzifikovat zdroje
financovani a banka ma k dispozici stabilni zdroj prostfedk(. Dosavadni zku$enosti s fizenim portfolia
téchto vkladu vytvareji vyborné predpoklady pro splnéni obchodniho planu Gvérovych i depozitnich
produktd a pro jejich dalsi rozvo;.

Banka nadale planuje vydavat emise hypotecnich zastavnich listl jako jeden ze zdroju financovani
hypotecnich uvéra a taky ma v planu pfiméfené vyuzivat irokovych derivatl k zajisténi urokovych pozic
vzniklych zejména v souvislosti se zajisténim Urokového rizika souvisejiciho s rozdilnou strukturou
uroCenych aktiv a pasiv.

Na strané rizik je mimofadna pozornost vénovana kvalité avérového portfolia. V zajmu udrzeni doposud
velmi kvalitniho portfolia Uvért bude banka pokracovat v efektivnim fizeni Gvérového rizika.

V souladu se svymi podnikatelskymi plany o¢ekava banka v roce 2020 navazani na dobré hospodarské
vysledky z minulych let. K tomu bude i nadale vyuzivat synergickych efektd v ramci skupiny Wustenrot.

Banka v roce 2019 nenabyla Zadné vlastni akcie.

Banka neméla v prabéhu roku 2019 zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje ani ochrany Zivotniho
prostiedi.

Banka nema zadnou organizacni slozku v zahranici.

Praha 20. bfezna 2020
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zprava dozorci rady

Dozorci rada spoleénosti Wistenrot hypotec€ni banka a.s. provadéla vSechny €innosti, které ji uklada
zakon a stanovy, a na svych schiizich se podrobné zabyvala dilezitymi otazkami obchodni politiky
a vyvoje Cinnosti spolec¢nosti. Od predstavenstva spolecnosti k tomu obdrzela vSechny potfebné
podklady a informace a také se snim radila. Dozoréi rada pravidelné dohlizela na ¢&innost
pfedstavenstva.

Auditorska spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., provéfila Ugetni zavérku a vydala k ni sv(j
vyrok bez vyhrad. Dozor¢i rada obdrzela zpravu auditora a nema k ni Zadné pfipominky.

Dozordi rada zkontrolovala, Ze ucetni knihy jsou fadné vedeny a odpovidaji skute€nosti a Ze
podnikatelska Cinnost spole¢nosti je provadéna v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny
valné hromady. Dale dozor¢i rada navrhuje, aby roéni Uletni zavérka, zprava auditora, zprava
o vztazich a navrh na rozdéleni zisku, které souhlasné vzala na védomi, byly pfedloZzeny ke schvaleni
valné hromadé.

Dozorci rada vyslovuje podékovani vS§em pracovnikim a predstavenstvu za vykonanou praci
v roce 2019.

V Praze dne 20. bfezna 2020

Za dozor¢i radu Wustenrot hypoteéni banky a.s.

Sl

Jurgen Steffan
predseda
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ucetni zaverka
zpracovana podle mezindrodnich standard( finanéniho vykaznictvi ve znéni

prijatém EU

Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2019

V mil. Ké Pozn. 31. prosince 2019 31. prosince 2018
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 14,15 462 315
Pohledavky za bankami 14, 16 3 344 2 608
Pohledavky za klienty 17 37 630 32983
Zména realné hodnoty zajisténych aktiv -97 0
Dluhové cenné papiry 18 1104 1101
Majetkové ucasti 19 3 3
Hmotna aktiva 1 0
Nehmotnd aktiva 20 10 7
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 3 20
Ostatni aktiva 21 176 162
Aktiva celkem 42 636 37 199
ZAVAZKY

Zavazky vuci bankam 22 680 1041
Zavazky vuci klientdim 23 23734 17 048
Zavazky z emitovanych cennych papirt 24 15 438 16 638
Podfizené zavazky 314 0
Ostatni rezervy 25 21 18
OdloZeny danovy zavazek 13 3 15
Ostatni zavazky 26 94 170
Zavazky celkem 40 284 34 930

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 27 1090 1090
Fondy z pfecenéni finan¢nich nastroju 27 36 84
Nerozdéleny zisk a zisk z béZného obdobi 27 1226 1095
Vlastni kapital celkem 2 352 2 269
Zavazky a vlastni kapital celkem 42 636 37199

Pfiloha na stranach 31- 95 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o uplném vysledku za rok kon¢ici 31. prosince 2019

V mil. Ké

Vynosy z roku

Z toho: Urokovy vynos vypocteny metodou efektivni

urokové miry
Naklady na uroky
Cisté urokové vynosy

Vynosy z poplatk( a provizi
Naklady na poplatky a provize
Cisté vynosy z poplatki a provizi

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci
Ostatni provozni vynosy

Osobni naklady

Spravni naklady

Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotnych a
nehmotnych aktiv

Zisk nebo ztrata ze snizeni hodnoty uvéra a
pohledavek

Ostatni provozni naklady

Tvorba / rozpusténi ostatnich rezerv

Zisk pred zdanénim
Dan z pfijm

Cisty zisk za tuéetni obdobi

Polozky, které jsou nebo mohou byt nasledné

oductovany do vykazu zisku a ztraty
Fond z pfecenéni zajistovacich derivati:
Zmeny Cisté realné hodnoty
Zisk / ztrata z pfecenéni vykézana
do zisku nebo ztraty

Fond z pfecenéni realizovatelnych cennych papiru:

Zmeéna Cisté realné hodnoty
Zména souvisejici odlozené dané
Ostatni Gplny vysledek
Uplny vysledek za uéetni obdobi

Pozn. 2019
1 064

1064

- 652
6 412

26
-4
8 22

12 28
10 -41
11 -254

20 -6

12 -26
25 -2

163
13 -32
131

-59
- 142

83

0

0

11
-48
83

PFiloha na stranach 31- 95 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

2018
817

817

- 377
440

36
-6
30

21
- 31
- 247

-35

-27
-7

142
-23
119

- 51
-70

19

-6
-6
11
- 46
73
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok kong¢ici 31

V mil. Ké Zakladnl | Fondy
kapital z precenéni

Stav k 1. lednu 2018 1090 130

Zmeéna Cisté realné hodnoty 0 51

derivatll v zajiSténi penéznich toku

Dané souvisejici s pfecenénim

realné hodnoty derivatl v zajisténi 0 10

penéznich toku

Zmeéna precenéni realizovatelnych 0 6

cennych papird

Dané souvisejici s pfecenénim 0 ’

realizovatelnych cennych papirt

Vyplata dividendy 0 0

Cisty zisk za tgetni obdobi 0 0

Stav k 31. prosinci 2018 1090 84

Stav k 1. lednu 2019 1090 84

Zmeéna Cisté realné hodnoty 0 _ 59

derivatll v zajisténi penéznich toku

Dané souvisejici s pfecenénim

realné hodnoty derivatl v zajisténi 0 11

penéznich toku

Zmeéna precenéni realizovatelnych 0 0

cennych papirt

Dané souvisejici s pfecenénim 0 0

realizovatelnych cennych papira

Vyplata dividendy 0

Cisty zisk za ugetni obdobi 0

Stav k 31. prosinci 2019 1090 36

. prosince 2019

Nerozdéleny

Zisk Celkem
1076 2 296
0 - 51

0 10

0 -6

0 1

- 100 - 100
119 119
1095 2 269
1095 2 269
0 -59

0 11

0 0

0 0

0 0

131 131
1226 2 352

Pfiloha na stranach 31- 95 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o penéznich tocich za rok kon¢ici 31. prosince 2019

V mil. Ké

Pozn.
Penézni toky z provozni ¢innosti
Zisk pfed zdanénim
Upravy o nepenézni transakce:
- Odpisy nehmotnych a hmotnych aktiv 20
- Ztraty ze sniZzeni hodnoty uvérli a pohledavek 7

- Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci
- Cisté urokové vynosy

- Cisté vynosy z poplatk(i a provizi

- Tvorba / rozpusténi ostatni rezervy

Zmeéna stavu uvérl a pujéek poskytnutych klientim
Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu zavazku vici bankam

Zména stavu zavazk( vagci klientdm

Zména stavu ostatnich zavazk(

Placené dané ze zisku

Pfijaté uroky z tvéru klientim v¢. terminovanych vkladu
PFijaté uroky z cennych papirQ pfijimanych centraini bankou
k refinancovani a z ostatnich cennych papirt

Placené aroky z vkladl

Placené uroky z emitovanych dluhovych cennych papirt
Prijaté poplatky a provize

Cisté zvyseni / snizeni penéznich prostredku
z provozni ¢innosti

Pfiloha na stranach 31- 95 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

Rok kongici 31. prosince

2019

163

-21
-9
- 361
-22

- 242

-4624
-14
- 361
6 986
-135
1610

- 16

1094

21

- 359
- 281
22

2 091

2018

142

35

- 440
-30

- 284

- 3625
-10

- 253
672

70
-3430

- 41

844

12

- 153
- 276
30

-3014
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Vykaz o penéznich tocich za rok kon¢ici 31. prosince 2019

Rok kongici 31. prosince
V mil. Ké Pozn. 2019 2018

Penézni toky z investi€ni €innosti

Nakup nehmotnych a hmotnych aktiv 20 -10 -7
Splaceni realizovatelnych cennych papir( 18 0 101
Splaceni cennych papird drzenych do splatnosti 18 0 100
Vyplata dividend 0 -100
Investice v pfidruzenych podnicich 0 1
Cisté snizeni penéznich prostfedku z investiéni éinnosti -10 9
Penézni prostredky z finan¢ni ¢innosti
Emise hypotecnich zastavnich listl 2 500 7 366
Splaceni hypote¢nich zastavnich listl -3698 -3 325
Cisté zvyseni / snizeni penéznich prostiedk

. o . -1198 4 041
z finanéni ¢innosti
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 2923 1801
Cisté zvy$eni / snizeni pené&znich prostredkil z provozni &innosti 2 091 -3014
Cisté zvySeni / snizeni penéZnich prosttedkil z investiéni ginnosti -10 954
Cisté zvyseni / snizeni penéznich prostfedkl z financovani -1198 4 041
Cisté zvyseni / snizeni penéznich prostiedktl a penéznich

883 1122

ekvivalenti za obdobi
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 14 3 806 2923

Pfiloha na stranach 31- 95 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.



Priloha ucetni zavérky za rok kongici 31. prosince 2019

VSEOBECNE INFORMACE

Wistenrot hypotecni banka a.s. (dale jen ,Banka“ nebo ,WHB" nebo ,u¢etni jednotka“) byla zaloZena dne
20. ¢ervence 2001 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze dne 23. prosince
2002. V unoru 2009 se Banka prestéhovala do nového sidla v Praze 4, Na hfebenech Il 1718/8, PSC 140
00, Ceska republika.

Matefskou spole¢nosti je Wistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart (SRN), kone&nou matefskou
spole¢nosti je Wistenrot Holding Aktiengesellschaft, Ludwigsburg (SRN). Na zakladé uzavienych Dohod
o vykonu akcionarskych prav vykonava tato prava k 100 % akcii Wistenrot - stavebni spofitelna a.s.
(,WSS*).

Dne 1. ledna 2016 uzavfela Banka Smlouvu o outsourcingu se spole¢nosti Wistenrot - stavebni spofitelnou
a.s. Na zakladé této smlouvy si obé banky vzajemné poskytuji sluzby v oblasti bankovnictvi a sluzby tykajici
Se provozu.

Dne 12. prosince 2019 skupina Wistenrot & Wurttembergische Group (W & W) podepsala se spoleCnosti
MONETA Money Bank, a.s. smlouvu o prodeji svych dvou dcefinych spoleénosti v Ceské
republice - Wistenrot stavebni spofitelny a.s. a Wastenrot hypotecni banky a.s. Transakce nabyde
ucinnosti v roce 2020.

Sidlo spole¢nosti:
Na hifebenech Il 1718/8, Nusle
140 00 Praha 4

Hlavnimi aktivitami Banky jsou:

a) poskytovani avér(;

b) pfijimani vklad( od vefejnosti;

c) platebni styk a zuétovani;

d) vydavani hypotecnich zastavnich list(;

e) investovani do cennych papird na vlastni Ucet;

f) vydavani a sprava platebnich prostfedkd, vrozsahu poskytovani aplikace internetového
bankovnictvi;

g) poskytovani bankovnich informaci,

Banka poskytuje sluzby na tzemi Ceské republiky.
Popis prav a povinnosti spojenych s pfisluSnym druhem akcie

Wistenrot hypote¢ni banka a.s. vydala do 31. 12. 2019 celkem 1 090 kust kmenovych akcii na jméno
v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 1 mil. K&/ks, evidovanych u Centralniho depozitafe cennych
papird. Se vSemi akciemi jsou spojena stejna prava a povinnosti, které jsou detailné popsany ve stanovach
banky a v ZOK. Mezi z&kladni prava akcionaru patfi napf. pravo u€asti na valné hromadé banky; pravo
hlasovat na valné hromadg, pfi¢emz hlasovaci pravo se fidi podilem akcionare a to tak, Ze na kazdy 1 000
000 K¢ pfipada jeden hlas; nebo pravo na podil na zisku, pfi€emz vySe podilu na zisku se stanovi pomérem
podilu akcionafe k zakladnimu kapitalu aj. Mezi zakladni povinnosti akcionaft patfi napf. povinnost
respektovat rozhodnuti valné hromady banky.
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2.1

Banka nevydala k datu vyhotoveni této ucCetni zavérky zadné prioritni ani zaméstnanecké akcie, ani
dluhopisy, se kterymi je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo pfedkupni pravo
na akcie ve jmenovité hodnoté v nich ur€ené. Vydani prioritnich akcii banky je nepfipustné. Kazdy pfevod
akcii banky vyzaduje pfedchozi souhlas valné hromady. Akcie banky nejsou registrované na zadném
regulovaném trhu v Ceské republice ani mimo ni.

DULEZITE UCETNi POSTUPY
Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (EU IFRS).

VeSkeré udaje jsou uvedeny v korunach €eskych (KE). Mérnou jednotkou jsou miliony K& (mil. K&), pokud
neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérku tvofi vykaz o finanéni pozici, vykaz o Gplném vysledku sestaveny ve formé jednoho vykazu,
vykaz zmén vlastniho kapitalu, vykaz o penéznich tocich a pfiloha.

Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni finanénich aktiv a zavazki v pofizovacich cenach nebo
amortizovanych hodnotach. Finanéni derivaty, finanéni aktiva a zavazky ocefiované realnou hodnotou proti
Uuctdm nakladu a vynosu a finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou proti U¢tim ostatniho Uplného
vysledku kromé téch, jejichz ocenéni neni redlnou hodnotou spolehlivé stanovitelné, jsou vykazany v realné
hodnoté.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana, protoze Banka ovlada pouze ucetni jednotku, ktera je jednotlivé i
v uhrnu nevyznamna a k podani vérného a poctivého obrazu pfedmétu Ucetnictvi a finanéni situace
konsolidagniho celku postaduje G&etni zavérka Banky. Ugetni zavérka je sestavena dle pozadavkil zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi. Vlastnikem Banky je Wistenrot & Wuirttembergische AG, Stuttgart, jez
provadi konsolidaci celé skupiny v souladu s Mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Banka klasifikuje své naklady podle nakladovych druh(.

Pozadavky na zvefejiiovani informaci o rizicich z financnich nastroju jsou uvedeny v bodé o Fizeni rizik v
poznamce 3.

Vykaz o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni,
investi¢ni a finanéni €innosti. Pené&zZni prostiedky a penézni ekvivalenty obsahuji vysoce likvidni investice.
V poznamce 14 je uvedeno, ve kterych polozkach vykazu o finan¢ni pozici jsou penézni prostfedky a
penézni ekvivalenty obsazZeny.

Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je
proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv
a také o zmeény stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a
naklady z finanéni a investiéni €innosti. Pfijaté a zaplacené uroky jsou vykazany jako penézni toky z
provozni ¢innosti.

32



2.2

Penézni toky z investi¢ni a finanéni Cinnosti jsou vykazany za pouziti pfimé metody. Banka alokuje
jednotlivé penézni toky do provozni, finanéni a investiéni €innosti na zakladé svého podnikatelského
modelu.

Priprava ucetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouziti urgitych zasadnich G€etnich odhadu a
predpokladu uplatnénych vedenim Banky pfi aplikaci u¢etnich postupti Banky. Zmény v odhadech mohou
mit vyznamny dopad na ucetni zavérku Banky. Vedeni Banky véfi, Ze zasadni ucetni odhady a pfedpoklady
jsou spravné a Ze uCetni zavérka Banky vérné prezentuje finanéni pozici a vysledky Banky. Oblasti
vyZadujici vysoky stuper usudku vedeni, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady
a predpoklady vyznamné ve vztahu k Ucetni zavérce Banky, jsou popsany v poznamce 4.

Ugetni zavérka byla sestavena dne 10. tnora 2020.

Vliv pFijatych standardi, které nejsou dosud téinné

V prubéhu roku byly zvefejnény nové standardy, dodatky a interpretace soucasnych standard(, které
nejsou k 31. prosinci 2019 dosud zavazné a které Banka pred&asné neaplikovala. Z téchto zmén muizou
mit na ¢innosti provadéné Bankou potencialné dopad nize uvedené standardy.

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani uéetni zavérky a IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v
ucetnich odhadech a chyby (ucinny pro ro¢ni UCetni obdobi zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji).
Novelizace objasnuje a upravuje definici pojmu ,vyznamny“ a poskytuje voditko za Uuc¢elem sjednoceni
pouzivani tohoto pojmu napfi¢ standardy IFRS.

Tato novelizace neni dosud schvalena EU.
Banka oCekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Finanéni nastroje a IFRS 7 finanéni nastroje:
Zverejnovani (ucinny pro ro¢ni ucetni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2020). Tato novelizace je povinna a tyka
se vSech zajistovacich vztahl pfimo ovlivnénych nejistotou spojenou s reformou IBOR. Tato novelizace
poskytuje pfechodnou ulevu pfi uplatiiovani nékterych konkrétnich pozadavkl zajisStovaciho ucetnictvi na
zajiStovaci vztahy. Vyplyva z ni, Zze reforma IBOR by neméla obecné vést k ukonéeni zajiStovaciho
ucetnictvi. Hlavni ulevy umoznéné touto novelizaci se tykaji:

- pozadavku na ,vysokou pravdépodobnost"

- rizikovych sloZzek

- prospektivnich posouzeni

- retrospektivniho testu UCinnosti (v pfipadé IAS 39)

- recyklace ocenovaciho rozdilu ze zaji$téni penéznich toku

Tato novelizace dale pozaduje, aby spole¢nosti predkladaly investorim dodate¢né informace o svych
zajiStovacich vztazich, které jsou pfimo ovlivnény touto nejistotou.

Banka o¢ekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.

IFRS 17 Pojistné smlouvy (novelizace ucinna pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo

jako prozatimni standard v roce 2004. Standard IFRS 4 spoleCnostem povoloval nadale uctovat o
pojistnych smlouvach dle narodnich ucéetnich standardl, v dusledku ¢ehoz bylo uplatfiovano mnoho
rdznych pfistupt. Problémy tykajici se srovnani, zplsobené standardem IFRS 4, feSi IFRS 17 tak, Ze
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2.3

(a)

(b)

vyZaduje, aby o vSech pojistnych smlouvach bylo u¢tovano jednotné, z Eehoz budou mit prospéch investofi
i pojistovny. Pojistné zavazky budou uctovany v bé&znych, nikoliv historickych cenach.

Toto ustanoveni neni dosud schvaleno EU.
Banka oCekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.

IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i spoleénym
podnikem (Evropska komise rozhodla o odloZeni na neurcito). Tato novelizace objasriuje, Zze v pfipadé
transakce tykajici se pfidruzeného ¢&i spoleéného podniku zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom,
zda prodana €i vloZzena aktiva pfedstavuji podnik, pficemz:

— zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym &i spoleénym podnikem tyka pfevodu aktiva nebo aktiv, ktera predstavuji podnik (bez
ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné spolecnosti),

— zisk nebo ztrata se vykazou v ¢aste€ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pfidruzenym ¢&i spoleénym podnikem tyka aktiv, ktera nepfedstavuji podnik (i v pfipadé, ze dana
aktiva jsou obsazena v dcefiné spole¢nosti).

Banka oCekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na u&etni zavérku.

Novelizace IFRS 3 Podnikova kombinace (uc€inny pro ro€ni ucetni obdobi zalinajici 1. ledna 2020 nebo
pozdéji). Novelizace zUzila a objasnila vymezeni podniku. Rovnéz povoluje zjednodusené posouzeni toho,
zda nabyty soubor €innosti a aktiv pfedstavuje spiSe skupinu aktiv nez podnik.

Tato novelizace neni dosud schvalena EU.

Banka oCekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.
Cizi mény
Funkéni a prezentaéni ména

Polozky zahrnuté v UCetni zavérce Banky jsou ocefiovany s pouzitim meény primarniho ekonomického
prostfedi, ve kterém Banka vyviji svou €innost (,funkéni ména®).
Banka predklada svoji u€etni zavérku v korunach Ceskych, coz je funkéni a prezentaéni ména Banky.

Transakce a zlstatky

Transakce v cizich ménach, které jsou denominovany nebo vyzaduji vypofadani v cizi ménég, jsou
pFepodteny do funk&ni mény kurzem devizového trhu Ceské narodni banky (,CNB“) platnym k datu
realizace téchto transakci.

Penézni aktiva a zavazky denominované v cizi méné jsou prepocteny do tuzemské meény v kurzu
vyhlasovaném CNB k rozvahovému dni.

Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prfepoctu penéznich aktiv nebo

zavazk( uvedenych v cizich mé&nach kurzem devizového trhu CNB platnym k datu ugetni zavérky
se vykazuji ve vykazu o UpIném vysledku jako ,Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani*.
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241

(a)

(b)

Financ¢ni aktiva a zavazky

V souladu s IFRS 9 jsou v8echna financni aktiva a zavazky, které zahrnuji rovnéz finanéni derivaty,
vykazany ve vykazu finanéni pozice a ocenény v souladu s pravidly pfislusné kategorie.

Klasifikace

Financni aktiva

Banka klasifikuje sva finanéni aktiva do nasledujicich kategorii v souladu s IFRS 9 podle zpUsobu
ocefovani:

0] nabéhlou hodnotou (AtC);
(ii) realnou hodnotou proti G¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI);
(iii) realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL);

Vedeni Banky stanovuje pfislusnou klasifikaci finan¢nich aktiv pfi jejich prvotnim zachyceni.

Finanéni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AtC), pokud spini obé z nasledujicich podminek a zaroven
neni klasifikované jako ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

(i) aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktivum za uelem
ziskani smluvnich penéznich toki,
(ii) smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datum penéznich tokd tvofenych vyluéné

splatkami jistiny a arokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. SPPI test).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti uétim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé
z nasledujicich podminek a zaroven neni ur€en jako ocefiovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

(i) aktivum je drZzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tok, tak prodejem finan¢nich aktiv,
(ii) smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datum penéznich tok( tvofenych vyluéné

splatkami jistiny a arokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. SPPI test).

PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for trading®)
muze ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti uétim
vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mize byt provedena a aplikovana na drovni dané investice.

VSechny ostatni financni aktiva jsou ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Banky je stanoven na drovni, ktera odrazi zpusob spole¢ného fizeni skupin finan¢nich
aktiv za u€elem dosazeni ur€itého obchodniho cile. Tato podminka tudiZ nepfedstavuje pfistup ke
klasifikaci podle nastroji jednotlivé, ale je stanovena na vySSi urovni agregace. Banka bere do uvahy
vSechny relevantni informace a dukazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace
a dukazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

0] stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k t€mto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
banky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu urokové sazby, shodu durace
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(c)

(d)

(e)

finan¢nich aktiv s duraci zavazku, které slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv nebo
realizaci penéznich tok( prodejem aktiv;

(ii) jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana kli¢ovému vedeni banky;
(iii) rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto

obchodniho modelu a zejména zpUlsob, jakym jsou tato rizika fizena;

(iv) jak jsou odméfovani manazefi a vedouci banky, napf. zda odmény jsou zaloZzeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

(v) Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
oc¢ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovanég, ale jako
soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené bankou pro fizeni finanénich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Financni aktiva, ktera jsou uréena k obchodovani (,held for trading“) a jejichz vykonnost je hodnocena na
zakladé realné hodnoty, jsou oceriovana ve FVTPL, protoZze dana finanéni aktiva nejsou drzena za ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokl ani drzena za uc¢elem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich
toku, tak prodejem financnich aktiv.

SPPI test

Pro ucely tohoto vyhodnoceni, ,jistina“ je definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva pfi prvotnim
zaudtovani. ,Uroky" jsou definované jako odména za &asovou hodnotu penéz a za Gvérové riziko spojené
s nesplacenou &astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a daldi zakladni rizika a naklady spojené
s poskytovanim avéra (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

PFi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a trokd, banka hodnoti smluvni
podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni
ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd. V ramci vyhodnoceni ucetni
jednotka vyhodnocuije:

(i) podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku;

(ii) pakovy efekt;

(iii) predCasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

(iv) podminky, které omezuji banku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv;

(v) podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zpusoby pravidelného

stanoveni vySe Urokové sazby).
Reklasifikace
Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud banka v bézném
ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finan€nich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim obdobi
jsou pfislus$na finan¢ni aktiva reklasifikovana.
Finanéni zavazky

Banka klasifikuje své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako ocefiované:

(i) nabéhlou hodnotou;
(ii) realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
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2.4.2

(a)

(b)

243

(a)

(b)

Oductovani
Financni aktiva
Banka oductuje finan¢ni aktivum, pokud:

(i) smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou nebo

(ii) pfevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva nebo ve které banka ani nepfevede ani si
neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si
nezachova kontrolu nad finan&nim aktivem.

PFfi oductovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty
alokované na cast oductovaného aktiva) a souCtem pfijaté Uhrady (v€etné jakéhokoli nabytého aktiva
snizeného o hodnotu jakéhokoli nové pfijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraty, které byly
zaudtovany ve vlastnim kapitalu, vykaze ve vykazu zisku a ztraty.

Financ¢ni zavazky

Banka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruSeny nebo zaniknou.
Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazk

Finanéni aktiva

Pokud podminky finanéniho aktiva jsou modifikovany, pak banka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného finanéniho aktiva jsou vyznamné odli$né.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z pavodniho finanéniho
aktiva je povazovano za zaniklé. V takovém pfipadé puvodni finanéni aktivum je oduétovano a nové
finanni aktivum je zauctovano a vykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky jsou z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté, nejsou vyznamné odlisné,
pak modifikace nevede k oductovani finanéniho aktiva. V takovém pfipadé banka prepocita hrubou ucetni
hodnotu finanéniho aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata
z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z divodu finanénich potizi
dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spolecné s tvorbou, rozpusténim, resp. pouZzitim opravnych
polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech je dany zisk nebo ztrata vykazan spoleéné s vynosy
Z uroku ve vykazu zisku a ztraty.

Financ¢ni zavazky
Banka oductuje finanéni zadvazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a penézni toky
modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisné. V takovém pfipadé je novy finanéni zavazek na zakladé

modifikovanych podminek zaucétovan v realné hodnoté. Rozdil mezi uetni hodnotou zaniklého finanéniho
zavazku a nového finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zatc¢tovan do vykazu zisku a ztraty.
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2.4.4 Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

245

Finanéni aktiva a finanéni zavazky jsou zapocteny a jejich ista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a
jen pokud banka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a Ucetni jednotka planuje
bud vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfisludné IFRS
standardy nebo takové zisky a ztraty plynou ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni
aktivita banky.

Ocenéni realnou hodnotou

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi U€astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodné&jsim) trhu, ke kterému
ma ucetni jednotka k danému dni pfistup. Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko
nesplnéni zahrnuje, aviak nemusi byt omezeno, vlastni Uvérové riziko banky.

Banka méfi realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument,
pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutec¢nuji dostate¢né
Casto a v dostate€ném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych informaci. Pokud kotovana
cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak banka pouZije ocefovaci techniky, které maximalizuji vyuZiti
relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych vstupul. Vybrana ocenovaci
technika zahrnuje vSechny z faktor(, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce

Nejlepsim dukazem realné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena
(tj. redlna hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud banka ur€i, Zze realna hodnota pfi po¢atecnim zauctovani se liSi od transak&ni ceny a realna hodnota
neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek, ani neni na
zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu
k ocenéni, pak finanéni nastroj je na pocatku ocenén v realné hodnoté a nasledné rozdil mezi realnou
hodnotou na pocatku a transakéni cenou je postupné ¢asové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu
zivotnosti instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné
podpofeno pozorovatelnymi trznimi Udaji nebo transakce je ukon€ena. Pokud aktivum nebo zavazek, které
je ocenéno realnou hodnotou, ma nabidkovou cenu (bid) a poptavkovou cenu (ask), potom G&etni jednotka
ocenuje:

(i) aktivum a dlouhé pozice nabidkovou cenou (bid);
(ii) zavazky a kratké pozice poptavkovou cenou (ask).

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazk(, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovému riziku,
ktera jsou fizena bankou na zakladé své Cisté expozice vuci bud trznim rizikim, nebo Uvérovému riziku,
jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za
prevod Sisté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na drovni portfolia (napf.
Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo uprava Uvérového rizika, které zohledfiuji ocenéni na
zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé pfislusné rizikové Upravy
jednotlivého instrumenty v portfoliu.
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2.4.6

Realna hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na
pozadani), neni niz8i nez Castka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy muaze byt
pozadovano jeji splaceni.

Banka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi vyznamnost
vstupl pouzitych k ocenéni:

0] uroven 1: vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka
aktiva i zavazky, k nimz ma banka pfistup ke dni ocenéni;
(ii) uroven 2: vstupy na urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou

pfimo (1j. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum &i zavazek.
Tato uroveri zahrnuje nastroje ocefiované za pouziti:
a) kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;
b) kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za
méné nez aktivni;
c) jiné ocefovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich udaja,

(iii) uroven 3: vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli€iny. Tato Uroven zahrnuje vSechny
nastroje, pro které ocefiovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a
nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato urover zahrnuje nastroje,
které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné
nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady jsou vyZadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Znehodnoceni

Banka vykazuje opravné polozky pro o¢ekavané uvérové ztraty (ECL) u nasledujicich finanénich nastroju,
které nejsou ocefiovany v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL):

(i) finanéni aktiva, ktera jsou dluhovymi nastroji;
(ii) vystavené Uveérové prisliby;
(iii) vystavené finan&ni zéruky.

U kapitalovych finan¢nich nastroji se o znehodnoceni netétuje.

Banka stanovuje opravné polozky ve vySi rovnajici se celozivotnich ECL, s vyjimkou nasledujicich
finanénich nastrojd, jejichz opravné polozky jsou stanoveny jako 12-ti mésic¢ni ECL:

(i) dluhové cenné papiry, pro které k rozvahovému dni je stanoveno nizké uvérové riziko
(ii) ostatni finanéni nastroje (jiné nez pohledavky z leasingu), u kterych se od jejich prvotniho

zauctovani vyznamné nezvysSilo uvéroveé riziko.

Banka u dluhovych cennych papirt pfedpoklada jejich nizké uvérové riziko, pokud jejich pfislusny rating
uvérového rizika je v souladu s obecné chapanou definici investi¢niho stupné.

12-ti mési¢ni ECL jsou &asti oCekavanych uvérovych ztrat, které vznikaji v dusledku selhani (defaultu)
finanéniho nastroje, které mize nastat béhem 12 mésicu od rozvahového dne.
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(a)

(b)

(c)

Stanoveni o¢ekavanych uvérovych ztrat (ECL)
ECL predstavuje pravdépodobnostmi vazeny odhad Uvérovych ztrat a jsou stanoveny nasledovné:
0] finanéni aktiva, ktera nejsou uvérové znehodnocena: jako soucasna hodnota vSech hotovostnich

schodkt (tj. rozdil mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch ucetni jednotky a penéznimi toky,
které ucetni jednotka oekava);

(ii) finanéni aktiva, ktera jsou Uvérové znehodnocena: jako rozdil mezi hrubou ucéetni hodnotou daného
finan¢niho aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tok;
(iii) nevycerpané uveéroveé pfisliby: jako sou€asna hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky ve

prospéch ucetni jednotky, pokud uvérovy pfislib je naCerpan, a penéznimi toky, které ucetni
jednotka oéekava ziskat;

(iv) finanéni zaruky: jako rozdil mezi ocekavanymi platbami nutnymi k uspokojeni drzitele finanéni
zaruky a platbami, které ucetni jednotka oCekava, ze pfijme.

Restrukturalizovana finanéni aktiva

Jsou-li smluvni podminky finanéniho aktiva upravena nebo modifikovana nebo existujici finanéni aktivum
je nahrazeno novym z davodu finanénich obtizi dluznika, pak banka provede posouzeni, zda by finanéni
aktivum mélo byt oduc¢tovano a oéekavané Uvérové ztraty (ECL) jsou stanoveny nasledovné:

0] pokud odekavana restrukturalizace nevede k oductovani existujiciho aktiva, pak ofekavané
penézni toky plynouci z modifikovaného finanéniho aktiva jsou zahrnuty do vypoctu hotovostnich
schodk z existujiciho aktiva;

(ii) pokud oCekavana restrukturalizace vede k oductovani existujiciho aktiva, pak o¢ekavana realna
hodnota nového aktiva se povazuje za konecny penézni tok z existujiciho aktiva k okamziku
oductovani. Tato hodnota je zahrnuta do vypoétu hotovostnich schodkil z existujiciho aktiva, které
jsou diskontovany od ocekavaného okamziku oduétovani k rozvahovému dni za pouziti pavodni
efektivni urokové miry existujiciho finanéniho aktiva.

Uvérové znehodnocena finanéni aktiva

Ke kazdému rozvahovému dni banka vyhodnoti, zda finan¢ni aktiva ocenénd v nabé&hlé hodnoté a dluhova
financni aktiva ocenéna v realné hodnoté proti Uctdm vlastniho kapitalu (FVOCI) nejsou uvérové
znehodnocena. Finanéni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastaly jedna &i vice udalosti, které
maji nepfiznivy dopad na odhadované budouci penézni toky z finan&niho aktiva.

Mezi dikazy o tom, Ze doSlo k ivérovému znehodnoceni finanéniho aktiva, patfi nasledujici pozorovatelné
skute€nosti:

(i) vyznamné finan&ni problémy dluznika nebo emitenta;
(ii) poruSeni smlouvy, napf. selhani dluznika nebo nedodrzeni splatnosti;
(iii) restrukturalizace Uvéru provedena ze strany Ucetni jednotky, o které by jinak ucetni jednotka

neuvazovala;

(iv) pokud se stane pravdépodobné, Ze dluznik vstoupi do konkurzu, Upadku nebo jiné finanéni
reorganizace;

(v) zanik aktivniho trhu pro cenny papir z diivodu finan¢nich obtizi.

Uvér, jehoz smluvni podminky byly upraveny z diivodu zhor$eni platebni schopnosti dluznika, je obvykle
povazovan za Uvérové znehodnoceny, pokud neexistuje dikaz, Ze riziko nepfijeti smluvnich penéznich
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(d)

(e)

tokd bylo vyznamné snizeno a neexistuji jiné indikatory znehodnoceni. Kromé toho, retailové uvéry, které
jsou 90 a vice dni po splatnosti, jsou povaZzovany za Uvérové znehodnocené.
PFi posuzovani uvérového znehodnoceni dluhopisli posuzuje Ucetni jednotka nasledujici skute¢nosti:

0] jak se promita trzni posouzeni uvérove bonity emitenta do vynosnosti dluhopisu;

(ii) posouzeni Uvérové bonity ratingovymi agenturami;

(iii) pFistup dluznika na kapitalové trhy pro Gucely emise novych dluhopisu;

(iv) pravdépodobnost restrukturalizace dluznika majici pro véfitele za nasledek ztraty z ddvodu
dobrovolného &i povinného odpusténi dluhu;

(v) mechanismy podpory na zakladé principu ,véfitele posledni instance®, stejné tak zaméry viad a

uvérovych agentur (dle vefejnych prohlaseni) tyto mechanismy pouzit. Toto zahrnuje posouzeni
hloubky téchto mechanism( (bez ohledu na politicky zamér) a posouzeni kapacit ke splnéni
pozadovanych Kritérii.

Prezentace opravnych polozek na ECL v rozvaze

Opravné polozky na ECL jsou prezentovany nasledujicim zpUsobem:

(i) financni aktiva ocenéna nab&hlou hodnotou: opravna polozka je ode¢tena od hrubé u€etni hodnoty
aktiv;

(ii) uvérove pfisliby a finanéni zaruky: jako rezerva s vyjimkou uvedenou v odrazce nize;

(iii) zahrnuje-li finanéni instrument vy€erpanou (finanéni aktivum) i nevy€erpanou ¢ast (Gvérovy pfislib)

a banka nemuze samostatné rozliSit o¢ekavané Uvérové ztraty z uvérového pfislibu od ztrat z
finan¢niho aktiva, pak uc¢etni jednotka vykazuje oCekavané Uvérové ztraty z uvérového pfislibu
spole¢né s opravnou polozkou k finanénimu aktivu. Tyto o¢ekavané Uvérové ztraty jsou vykazany
jako rezerva pouze v rozsahu, v némz spole¢né oCekavané uvéroveé ztraty pfesahuji hrubou ucetni
hodnotu finanéniho aktiva;

(iv) dluhové nastroje ocenéné v redlné hodnoté proti uctdm vlastniho kapitalu (FVOCI): opravna
polozka neni vykazana v aktivech v rozvaze, jelikoz tyto nastroje jsou v aktivech vykazany v jejich
realné hodnoté. Nicméné opravna polozka je vykazana v polozce Ocenovaci rozdily ve vliastnim
kapitalu a jeji vySe je uvedena v pfiloze ucetni zavérky.

Opravné polozky a rezervy na ECL vytvarené na vrub nakladd a pfipadné jejich rozpusténi jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Ztraty ze snizeni hodnoty uvér(i a pohledavek®. V této polozce se
vykazuje i pfipadné nasledné pouziti opravnych polozek. Tvorba a rozpusténi rezerv na ECL se vykazuje
ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv*.

Odpisy

Uvéry a dluhové cenné papiry jsou odepsany (bud &aste¢né, nebo plné), pokud neexistuje realna a
dosaZitelna moznost vytéZku z vymahani. Toto obecné nastava v pfipadé, kdyz banka zjisti, Ze dluznik
nema majetek nebo zdroje pfijmu, které by mohly vygenerovat dostate&né penézni toky ke splaceni dluzné
Castky, ktera je predmétem odpisu. Nicméné, odepsana finanéni aktiva mohou byt stale pfedmétem
vymahani, aby byly dodrZzeny postupy banky pro vymahani dluznych &astek.

Odpisy pohledavek jsou zahrnuty v polozce ,Ztraty ze snizeni hodnoty Uvérl a pohledavek” vykazu zisku

a ztraty. V pfipadé odpisu pohledavky, ke které byla vytvofena opravna polozka v pIné vysi, se o stejnou
Castku snizuji opravné polozky ve stejné polozce vykazu zisku a ztraty.
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2.5

2.6

2.7

(a)

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami

PoloZka rozvahy Pohledavky za bankami a druZzstevnimi zaloZnami zahrnuje nasledujici:

(i) uveéry a pljcky ocenéné v nabéhlé hodnoté, které jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény v rediné
hodnoté plus dodatecné pfimé transakéni naklady a nasledné jsou ocenény v nabéhlé hodnoté za
pomoci efektivni trokové miry

Nabéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichZ je o aktivech uétovano, a jsou vykazovany spole¢né
s danym aktivem.

Pokud banka nakoupi finan¢ni aktivum a sou€asné uzavie smlouvu o prodeji nakoupeného finanéniho
aktiva (nebo vyznamné podobného aktiva) za fixni cenu v budoucnosti (reverzni repo operace nebo pujcka
cennych papirt), pak tato transakce je vykazana jako uvér nebo puUjcka a podkladové aktivum neni
vykazano v rozvaze banky.

Vystavené zaruky a uvérové prisliby

Vystavené finanéni zaruky jsou smlouvy, které pozaduji, aby uUcetni jednotka provedla pfislusné platby
nutné k uspokojeni drzitele financéni zaruky za ztratu, ktera nastala, protoze pfislusny dluznik sam neuhradil
splatné ¢astky v souladu se smluvnimi podminkami.

Vystavené uvérové pfisliby jsou pfisliby k poskytnuti uvéru dle dohodnutych podminek. Banka nevystavila
Zadné uveérové prisliby, které by byly ocenény ve FVTPL.

Vystavené finan€ni zaruky a uvérové pfisliby jsou vykazany v podrozvahovych polozkach v polozce
~Poskytnuté pfisliby a zaruky*.

Cenné papiry

Dluhové cenné papiry

Dluhové cenné papiry vykazané v polozce rozvahy ,Dluhové cenné papiry“ zahrnuji nasledujici ocefiovaci
kategorie:

(i) dluhové cenné papiry ocenéné v nabéhlé hodnoté, které jsou pfi prvotnim zau&tovani ocenény
v realné hodnoté plus dodatecné pfimé transakéni naklady a nasledné jsou ocenény v nabéhlé
hodnoté za pomoci efektivni trokové miry;

(ii) dluhové cenné papiry ocenéné realnou hodnotou proti Gétim vlastniho kapitalu (FVOCI);

(iii) dluhové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo
zafazené do FVTPL, které jsou ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamZité zauctovana do
zisku nebo ztraty.

Pro dluhové cenné papiry ocefiované ve FVOCI, zisky nebo ztraty jsou vykazany v poloZzce Ocefiovaci
rozdily ve vlastnim kapitalu, kromé& nasledujiciho, coz je vykdzano ve vykazu zisku a ztraty stejnym
zpusobem jako finanéni aktiva ocenéna v nabéhlé hodnoté:

(i) urokovych vynosu za pomoci efektivni trokové miry;
(ii) tvorby opravné polozky na o¢ekavané uvéroveé ztraty (ECL) a jejiho rozpusténi nebo pouziti;
(iii) zisku a ztrat z kurzovych rozdild.
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(b)

2.8

(a)

(b)

Pokud dluhovy cenny papir ocenény ve FVOCI je oductovan, pak kumulativni zisk nebo ztrata do toho
okamziku vykazana v polozce Ocenovaci rozdily ve vlastnim kapitalu je pfeucétovan z vlastniho kapitélu a
vykazan ve vykazu zisku a ztraty. Zisky/ztraty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vykazany
v ramci polozky ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci*.

Oducétovani cennych papirt

PFi prodeji cennych papird v ocefiovaci kategorii FVTPL Gcetni jednotka pro ocenéni ubytku cennych papird
pouziva metodu primeérné ceny.

PFi prodeji dluhovych cennych papirt v ocefiovaci kategorii FVOCI nebo ocenénych v nabéhlé hodnoté
Ucetni jednotka pro ocenéni Ubytku cennych papirli pouziva metodu FIFO.

Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem
Ugasti s rozhodujicim vlivem

Dcefiny podnik (U€ast s rozhodujicim vlivem) je Gcetni jednotka ovladana jinou Ucetni jednotkou. Ovladani
jednotky, do niz bylo investovano, znamena, Ze investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud je
vystaven variabilnim vynosiim nebo na né ma narok na zakladé své angazovanosti v této jednotce a miize
tyto vynosy prostfednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat. Investor tudiZ ovlada jednotku, do niz
investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:

(i) ma moc nad jednotkou, do niz investoval,

(ii) na zakladé své angazovanosti v jednotce, do niz investoval, je vystaven variabilnim vynos(im nebo
ma na takové vynosy pravo,

(iii) je schopen vyuzivat moci nad jednotkou, do niz investoval, k ovlivnéni vySe svych vynosu.

Ugasti s podstatnym vlivem

Pfidruzeny podnik (UCast s podstatnym vlivem) je u€etni jednotka ovladana jinou ucetni jednotkou.
Podstatny vliv je moc ucastnit se rozhodovani o finanénich a provoznich zasadach a rozhodnutich jednotky,
do niZ bylo investovano, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zasad. Jestlize ucetni jednotka
drzi pfimo €i nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnik(l) 20 nebo vice procent hlasovacich prav
jednotky, do niz investovala, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nemuGze byt jasné prokazan opak.
Naopak, drzi-li u¢etni jednotka pfimo nebo nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnik() méné nez
20 procent hlasovacich prav jednotky, do niz investovala, ma se za to, Ze nema podstatny vliv, pokud takovy
vliv nemuze byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétSinové vlastnictvi jiného investora nemusi uéetni
jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv. Existence podstatného vlivu ucetni jednotky se
obvykle dokazuje spinénim jedné nebo vice nasledujicich okolnosti:

0] zastoupenim v predstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do niz bylo
investovano;

(ii) ucasti na tvorbé zasad, v€etné ucasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych pfidélech ze zisku;

(iii) vyznamné transakce mezi U€etni jednotkou a jednotkou, do niz bylo investovano;

(iv) vzajemna vyména manazerského personalu;

(v) poskytovani stéZejnich technickych informaci.
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(c)

2.9

(a)

(b)

Ocenéni
Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovany pofizovaci cenou.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocené&ny pofizovaci cenou, ktera je snizena o opravné
polozky z titulu pfechodného sniZeni hodnoty téchto ucasti, a to individualné za kazdou ucast.

Tvorba, rozpusténi a pouziti souvisejicich opravnych polozek jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty
v polozkach ,Rozpusténi“ opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem® a ,Ztraty z
pfevodu ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti opravnych polozek k uCastem s
rozhodujicim a podstatnym vlivem®.

Leasing z pohledu ndjemce

Smlouva je povaZzovana za leasing, jestlize pfevadi pravo kontrolovat uzivani identifikovatelného aktiva
po urcité Casové obdobi za uplatu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z prava k uzivani je na po¢atku ocenéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje:

(i prvotni ocenéni zavazku z leasingu,

(ii) leasingové platby provedené k podatku nebo pfed timto dnem po odedteni veSkerych obdrzenych
leasingovych pobidek,

(iii) pocatecni pfimé naklady,

(iv) odhadované naklady, které najemce vynalozZi na demontaz a odstranéni najatého aktiva.

Aktivum zprava k uzivani je vykazovano vrozvaze v poloZzce ,Hmotna aktiva® a je rovnomérné
odepisovano po dobu do konce ekonomické Zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce najmu a to
podle toho, které z téchto obdobi skonéi dfive. Pfislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty
v polozce ,Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv®.

Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi sou€asné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu
prvotniho vykazani uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany urokovou sazbou, kterou by najemce
musel hradit, pokud by si vypUjcil penézni prostfedky k nakupu podkladového aktiva pfi zohlednéni
podminek, které souviseji s leasingem (tj. doba trvani leasingu/avéru, vySe uvéru, apod.).

Nasledné je zavazek z leasingu pfecenén, pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napf.
z davodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k prodlouzeni nebo pfed€asnému ukonceni leasingu,
apod.). Pokud zavazek z leasingu je takto pfecenén, pak dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani.
Pokud je aktivum z prava k uzivani nulové, pak dané pfecenéni zavazku z leasingu je zauctovano pres
vykaz zisku a ztraty.

Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v polozce ,Ostatni zavazky“. Naklady na uroky vyplyvajici ze

zavazku z leasingu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Néklady na uroky“ a rozliSovany za
pomoci efektivni urokové miry.
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2.10

2.10.1

2.10.2

Financ¢ni depozita, vydané dluhové cenné papiry a podfizené zavazky

Pfijata depozita, vydané dluhové cenné papiry a podfizené zavazky jsou prvotné ocenény v realné hodnoté
snizené o dodate¢né pfimé transakéni ndklady a nasledné ocenény v nab&hlé hodnoté s vyuzitim efektivni
urokové miry, kromé pripadu, kdy banka zafadila dané finan¢ni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL.

Finanéni derivaty

Banka uzavira ménové swapy s bonitnimi domacimi protistranami za ucelem zajisténi urokového rizika,
resp. zmény realné hodnoty aktiv Urocenych pevnou urokovou sazbou v dlisledku zmény referencnich
sazeb.

Za ucelem zajisténi rozdili urokovych sazeb portfolia klientskych Gvérd a emitovanych cennych papirt
uzavira Banka také urokové swapy.

Banka vyuziva derivaty vyhradné jako standardniho nastroje k zajisténi svych obchodnich pozic proti
ménovému a urokovému riziku a neobchoduje s nimi za u€elem dosazeni zisku. Derivatové obchody jsou
uzavirany s bonitnimi tuzemskymi protistranami, jejichz rating je pravidelné vyhodnocovan.

Finan&ni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v realné hodnoté k datu uzavieni a nasledné jsou
ocenovany aktualni realnou hodnotou. Kladné realné hodnoty derivatl jsou vykazany jako aktiva a zaporné
realné hodnoty jako zavazky.

Zmeény v realné hodnoté derivatd, které neslouzi jako zajiStovaci nastroje, jsou vykazany ve vykazu o
uplném vysledku na pozici ,Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani“. Souvisejici nakladové a vynosové troky
jsou pak vykazany v ramci ,Vynosu z Urok(” a ,Nakladd na aroky” ve vykazu o Uplném vysledku.

Zajistovaci derivaty
Banka vyuziva moznosti postupovat v oblasti zajiStovaciho ucetnictvi i nadale podle IAS 39.

Zajistovaci derivaty jsou uUctovany v realné hodnoté. Zplsob vykazani této realné hodnoty zavisi na
pouzivaném modelu zajiStovaciho ucetnictvi. Banka aplikuje zajiténi oproti urokovému riziku, resp. riziku
zmény realné hodnoty aktiv uro€enych pevnou urokovou sazbou v disledku zmény referencnich sazeb.

Zajistovaci uCetnictvi se aplikuje v pfipadé, Ze:

(i) zajidténi je v souladu se strategii Banky v oblasti Fizeni rizik;

(ii) v okamziku uskute€néni zajiStovaci transakce je zajiStovaci vztah formalné zdokumentovan;

(iii) oCekava se, ze zajiStovaci vztah bude po dobu jeho trvani vysoce efektivni;

(iv) efektivita zajiStovaciho vztahu je spolehlivé méfitelna;

(v) zajistovaci vztah je vysoce efektivni v pribéhu ucetniho obdobi;

(vi) v pfipadé zaji§téni  oCekavanych transakci se vyskyt této transakce ocekava

s vysokou pravdépodobnosti.
Vybrané derivatové nastroje Banky spliujici podminky zajiStovaciho ucetnictvi jsou obecné ucétovany

nasledovné: nakladové a vynosové uroky na pozici ,Vynosy z urokd“ a ,Naklady na uroky“, zména realné
hodnoty do polozky ,Vysledek zajistovaciho ucetnictvi®.
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2.11

2.12

(a)

V pfipadé, kdy zajisténi oCekavanych transakci vyusti v zauctovani finanéniho aktiva nebo pasiva, je
kumulativni zisk (nebo ztrata) z pfecenéni zajiStovaciho derivatu vykazovany v ostatnim Uplném vysledku
pfeveden do vysledku hospodareni ve stejném obdobi jako zisk nebo ztrata ze zajistované polozky.

V pfipadé, Ze je zajiStovaci instrument nebo zajiStovaci vztah ukoncen, ale oCekava se, Ze zajistovana
transakce nastane, kumulativni zisk nebo ztrata vykazovana v ostatnim Uplném vysledku zUstane
zachycena ve vlastnim kapitalu a je vykazana v souladu s vy8e zminénymi zasadami. Pokud se neoCekava,
Ze zajiStovana transakce nastane, kumulativni zisk nebo ztrata vykazana ve vlastnim kapitalu se zauctuje
neprodlené do vysledku hospodareni.

Pujcky a vypujcky cennych papirti a smlouvy o zpétném nakupu (prodeji)

Finanéni aktiva pljéena na zakladé smlouvy o plj¢ce cennych papirll nebo prodana na zakladé smlouvy o
zpétném odkupu se vykazuji v rozvaze a jsou ocenovana v souladu s ucetnimi zasadami pro dany typ
finan¢nich aktiv.

Banka z titulu penézni kompenzace pfijaté v souvislosti s pljéenymi nebo prodanymi cennymi papiry na
zakladé smlouvy o zpétném odkupu vykazuje zavazky vici bankam nebo nebankovnim klientdm ve vysi
této kompenzace.

Finanéni aktiva vypljéena na zakladé smlouvy o vypUjéce cennych papirl nebo nakoupena na zakladé
smlouvy o budoucim zpé&tném prodeji se nevykazuji ve vykazu o finan&ni pozici Banky.

Banka z titulu penézni kompenzace poskytnuté na zakladé smlouvy o vypujéce cennych papirl nebo
smlouvy o zpétném prodeji vykazuje Uvéry a pohledavky vic¢i bankam nebo nebankovnim klientdim ve vysi
této kompenzace. Tyto uvéry a pohledavky jsou evidované jako zajisténé podkladovym cennym papirem.

Vynosy a naklady vzniklé v ramci plj¢ek a vypujcek cennych papird, jakoz i rozdily mezi prodejni a nakupni
cenou jsou ¢asoveé rozliSovany po dobu transakce a vykazany ve vykazu o uplném vysledku jako “Vynosy
z urokd” a “Naklady na uroky”.

Urokové vynosy a néklady
Efektivni Grokova mira

Urokové vynosy a naklady jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Vynosy z Grokd*, resp.
,Naklady na uroky“ za pouZiti metody efektivni irokové miry. Efektivni irokova mira je urokova sazba, ktera
diskontuje oekavané budouci pfijaté nebo odeslané penézni toky po dobu oekavané zivotnosti finanéniho
nastroje na:

(i) hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva;
(ii) nabéhlou hodnotu finanéniho zavazku.

PFi vypoctu efektivni drokové miry pro finanéni nastroje (jiné nez uvérové znehodnocena finanéni aktiva)
UCetni jednotka odhaduje budouci penézni toky, kdy bere do Uvahy smluvni podminky finanéniho
instrumentu, nikoliv v8ak ofekavané uvérové ztraty. Pro Uvérové znehodnocena finanéni aktiva efektivni
urokova mira upravena o uvérove riziko je vypoctena na zakladé odhadnutych budoucich penéznich toku
vCetné oCekavanych uvérovych ztrat. Vypodlet efektivni irokové miry zahrnuje transakéni naklady, poplatky
a uroky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami a které jsou nedilnou soucasti efektivni
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(b)

(c)

(d)

urokové miry. Transakéni naklady zahrnuji pfirGstkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim nebo
vydanim finanéniho aktiva nebo finanéniho zavazku.

Nabéhla hodnota a hruba uc¢etni hodnota

Nabéhla hodnota finanéniho aktiva nebo finanéniho zavazku je ¢astka, jiz jsou finanéni aktiva nebo finanéni
zavazky ocenény pfi prvotnim zauctovani snizena o splatky jistiny a zvy$end nebo snizena o kumulativni
amortizaci prémie &i diskontu za pouziti efektivni Urokové miry (ij. rozdilu mezi pocate¢ni hodnotou a
hodnotou pfi splatnosti), a u finan€nich aktiv upravena o pfipadnou opravnou polozku.

Hruba ucetni hodnota finan&niho aktiva pfedstavuje nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva pfed Upravou o
pfipadnou opravnou polozku.

Vypocet irokového vynosu a urokového nakladu
PFi vypoctu urokového vynosu a urokového nakladu efektivni drokova mira je aplikovana na:

(i) hrubou U€etni hodnotu aktiva (pokud aktivum neni ivérové znehodnocené);
(ii) nabé&hlou hodnotu zavazku.

U finan&nich aktiv, ktera se stala uvérové znehodnocenymi az nasledné po okamziku prvotniho zau&tovani
je urokovy vynos vypocten za pouziti efektivni urokové miry aplikované na nabéhlou hodnotu finanéniho
aktiva. Pokud takové aktivum jiZz neni dale Uvérové znehodnocené, pak je zpét aplikovana efektivni trokova
mira na hrubou U&etni hodnotu. U finan¢nich aktiv, ktera byla uvérové znehodnocena jiz pfi okamziku
prvotniho zauétovani, tak urokovy vynos je vypoéten za pouziti efektivni Urokové miry upravené o uvérové
riziko aplikované na nabéhlou hodnotu finan&niho aktiva. U téchto finan€nich aktiv se vypocet urokového
vynosu jiz neméni na aplikaci efektivni irokové miry na hrubou u¢etni hodnotu, i kdyby nasledné doslo ke
zlepSeni Uvérového rizika daného aktiva.

Prezentace

Urokové vynosy, resp. Urokové naklady, vykazané ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Vynosy z drokd®,
resp. ,Naklady na uroky“ zahrnuji nasleduijici:

(i) uroky z finan¢nich aktiv a finanénich zavazk(i ocenénych nabéhlou hodnotou vypoctené pomoci
efektivni irokové miry;
(ii) uroky z dluhovych finanénich nastroji ocenénych realnou hodnotou proti u¢tim vlastniho kapitalu

(FVOCI) vypoctené pomoci efektivni drokové miry.

Urokové vynosy a Urokové naklady z aktiv a zavazk( uréenych k obchodovani a z ostatnich finanénich
aktiv a finanénich zavazkl ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spolec¢né se zménami v realné hodnoté
danych finanénich aktiv a finan¢nich zavazkul v polozce ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci“ ve vykazu
zisku a ztraty.
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2.13

2.14

Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Poplatky a provize se rovnomérné rozliSuji na akrualni bazi po dobu poskytovani sluzby. Poplatky a provize
spojené s poskytnutim avér(, které budou pravdépodobné ¢erpany, jsou odloZzeny a jsou zachyceny jako
Uprava efektivni Urokové sazby pro dany uvér. Pravidelné poplatky za spravu Uvéru nejsou ¢asové
rozliSovany a vstupuji pfimo do vykazu o uplném vysledku.

Znehodnoceni finanénich aktiv

Ke kazdému rozvahovému dni Banka posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Zze hodnota
finan&niho aktiva nebo skupiny finangnich aktiv byla snizena. Hodnota finanéniho aktiva nebo skupiny se
snizila pouze tehdy, kdyZ existuje objektivni dikaz sniZzeni hodnoty v dusledku jedné nebo vice udalosti,
ke kterym doslo po prvotnim zauctovani aktiva (,ztratova udalost®), a kdyz tato ztratova udalost (nebo
udalosti) ma dopad na spolehlivé odhadované budouci penézni toky finanéniho aktiva nebo skupiny
financnich aktiv.

Objektivni dilkazy o tom, Ze doSlo ke snizeni hodnoty finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuji
zjistiteIné informace, které ma Banka k dispozici a které svéd¢i o:

0] vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(ii) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami trok( nebo jistiny ¢&i jejich nezaplaceni;

(iii) ulevé udélené véfitelem dluznikovi z ekonomickych ¢i jinych pravnich ddvodd souvisejicich s
finan&nimi obtizemi dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(iv) pravdépodobné insolvenci &i jiné financni restrukturalizaci dluznika;

(v) zaniku aktivniho trhu pro finanéni aktivum z divodu finanénich potizi; nebo

(vi) existenci Udaju znacicich, Ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich
tokd ze skupiny finanénich aktiv od doby prvotniho zauétovani téchto aktiv, pfestoze zatim neni
mozné tento pokles zjistit u jednotlivych finanénich aktiv ve skuping, v€etné:

—  nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skupiné; nebo
—  zhor3eni hospodarskych podminek.

Odhadovana doba mezi vznikem a identifikaci znehodnoceni je stanovena Utvarem fizeni rizik. V§eobecné
se odhadovana doba pohybuje mezi 3 a 12 mésici.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni dilkaz o snizeni hodnoty pro individualné
vyznamna i individualné nevyznamna financni aktiva. Jestlize Banka zjisti, Ze neexistuje zadny objektivni
dtkaz pro snizeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, zahrne toto aktivum do skupiny finanénich
aktiv s podobnymi charakteristikami uvérovych rizik a spoleéné je posoudi ohledné snizeni hodnoty.
Aktiva, ktera jsou jednotlivé posuzovana ohledné sniZzeni hodnoty, a u kterych je U¢tovana ztrata ze sniZeni
hodnoty, nejsou ve spoleCném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni dilkaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty finanénich aktiv, vyse ztraty
se méfi jako rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich
penéznich tok{ (vyjma budoucich Gvérovych ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych plvodni efektivni
urokovou sazbou finan¢niho aktiva. Individualni ztraty ze snizeni hodnoty upravuji u¢etni hodnotu uvért a
pohledavek a aktiv drzenych do splatnosti na jejich zp&tné ziskatelnou hodnotu. Castka ztraty se zauétuje
do vykazu o uplném vysledku.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo finanéni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou urokovou sazbu, jako

diskontni sazba pro ocenéni jakékoli ztraty ze sniZzeni hodnoty se pouZije stavajici efektivni Urokova sazba
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2.15

stanovena podle dané smlouvy. Banka mulze snizeni hodnoty finanéniho aktiva vedeného v zUstatkové
hodnoté ocenit na zakladé realné hodnoty nastroje pouzitim dostupnych trznich cen.

Vypocet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokl zajiSténého financniho aktiva
zohlediuje penézni toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténého aktiva sniZzené o naklady na jeho
ziskani a prode;j.

Ztraty ze snizeni hodnoty portfolii pohledavek, u kterych nebyly identifikovany naznaky snizeni hodnoty
na individualni bazi, snizuji UCetni hodnotu portfolia Uvérd a pujéek se stejnymi charakteristikami
uvérového rizika tak, aby odpovidala pfedpokladané zpétné ziskatelné hodnoté portfolia ke dni sestaveni
ucetni zaverky. Pro GcCely kolektivniho posouzeni snizeni kvality jsou finanéni aktiva seskupovana
na zakladé podobnych ryst uvérovych rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou
¢astku podle smluvnich podminek (na zakladé stavu po splatnosti a celkové finanéni situaci dluznika).
Vybrané rysy jsou relevantni pro odhad budoucich penéznich tok( skupiny téchto aktiv tim, Ze svédéi o
dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné finanénich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni
hodnoty, jsou odhadovany na zakladé smluvnich penéznich toku z aktiv Banky a historické zkuSenosti se
ztratou u aktiv s podobnymi rysy uvérového rizika. Historicka zkuSenost se ztratou je pfizpdsobena na
zakladé béznych dostupnych udaja za uc¢elem zohlednéni ucinkd sou¢asnych podminek, které neovlivnily
obdobi, ke kterému je historicka zku$enost vztazena, a za Uc¢elem odstranéni uc¢ink podminek
historického obdobi, které v sou€asnosti neexistuiji.

Odhady zmén v budoucich penéznich tocich pro skupiny aktiv zohledfiuji zmény v souvisejicich
dostupnych informacich za pfislusné obdobi (napfiklad zmény v cenach nemovitosti, platebni moralce
nebo dalSi faktory naznadujici pravdépodobnost a rozsah ztraty Banky). Metodologie a pfedpoklady
uzivané pro odhady budoucich penéznich toku jsou pravidelné pfezkoumavany Bankou za u¢elem snizeni
rozdild mezi odhadovanou a skute¢nou ztratou.

Pokud je uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvofené na snizeni hodnoty
tohoto Uveéru. Ztrata se vykaze ve vykazu o Uplném vysledku v polozZce ,Zisk nebo ztrata ze snizeni hodnoty
uvérll a pohledavek®. Takové Uvéry jsou odepsany po ukonéeni vSech nezbytnych procedur a po uréeni
celkové hodnoty ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych uvérQ snizuji ztraty ze snizeni hodnoty
finanénich aktiv.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné
objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala po datu zauctovani ztraty ze snizeni hodnoty (jako napf.
zvySeni uvérového ratingu dluznika), vykaze se oductovani ztraty ze snizeni hodnoty v polozce ,Zisk nebo
ztrata ze snizeni hodnoty uvérl a pohledavek® ve vykazu o uplném vysledku.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokd zahrnuji pokladni hotovost a

vklady u centralnich bank a pohledavky za bankami. Nezbytnou podminkou je nejvy3e tfimésicni splatnost
téchto polozek.
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2.16

2.17

2.18

(a)

Nehmotna a hmotna aktiva

Nehmotna aktiva a hmotny majetek jsou ocenény pofizovaci cenou véetné dané z pfidané hodnoty a jsou
odpisovany rovhomeérné po dobu jejich pfedpokladané Zivotnosti.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie jsou nasledujici:

Software 3-6 let
Hardware 3 roky
Automobily 5 let

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke kazdému
rozvahovému dni. Aktiva, ktera jsou odpisovana, jsou posuzovana na znehodnoceni, kdykoliv udalosti i
zmény okolnosti naznaduji, Zze by Ggetni hodnota aktiva nemusela byt zpétné ziskatelna. Ugetni hodnota
aktiva je snizena okamzité na zpétné ziskatelnou hodnotu, pokud je u€etni hodnota aktiva vy$3i nez zpétné
ziskatelna hodnota. Zpétné ziskatelna hodnota je vy3Si €astka z redlné hodnoty aktiva po odecteni
nakladll na prodej a uzitné hodnoty aktiva.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty pfisluSného aktiva nebo jsou vykazany jako samostatné
aktivum, pokud je pravdépodobné, Ze Banka ziska budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou
polozkou.

VeSkeré opravy a udrzba jsou zauc¢tovany do vykazu o uplném vysledku v ramci Ucetniho obdobi, ve
kterém vzniknou.

Licence potizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaju vynaloZzenych na pofizeni
konkrétniho softwaru a jeho uvedeni do pouzivani.

Vydaje spojené s vyvojem nebo udrzbou pocitatovych softwarovych programu jsou vykazany jako naklady
v okamziku jejich vynalozeni.

Zisky a ztraty plynouci z ubytk( aktiv se ur€i jako rozdil mezi vynosy a jejich ucetni hodnotou a jsou
zahrnuty do vykazu o Uplném vysledku.

Dani z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH*)
DPH na vstupu je okamzité uctovana do nakladd, nebot Banka neni schopna dosahnout koeficientu, ktery

by ji umoznil odpocet Casti DPH na vstupu. Vyjimkou jsou nehmotna a hmotna aktiva, ktera jsou
ocenovana pofizovaci cenou v€etné prislusné DPH.

Dan z pFfijmu
Splatna dan
Splatny danovy zavazek je vypocten na zakladé platného danového zakona (zékon €. 586/1992 Sb. o
danich z pfijml, ve znéni pozdéjSich predpisl) z vysledku hospodafeni za uUc€etni obdobi pfipoctenim

danoveé neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmud, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pfipadné zapodty. Vysledny darnovy zavazek je uétovan jako naklad za pfisluSné obdobi.
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(b)

2.19

2.20

2.21

2.22

(a)

(b)

Odlozena dan

Odlozena dari se vykazuje u vSech prechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouZzitim Uplné zavazkové metody. Pro vypocet odloZzené dané se
pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, vnémz Banka ofekava realizaci odlozené danové
pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dafového zavazku.

Odlozena dariova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Naklady na zaméstnance, penzijni pripojisténi a diichodové poZitky zaméstnancu

Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich naklad( a zahrnuji odmény ¢lenim pfedstavenstva a
dozorc¢i rady.

Banka pfispiva svym zaméstnancim na penzijni pfipojisténi do prispévkové definovaného penzijniho
fondu. Tyto pFispévky placené Bankou na penzijni pfipojisténi jsou Uétovany pfimo do nakladu.

Diichody jsou vyplaceny prostiednictvim systému dlichodového zabezpe&eni Ceské republiky
zaméstnancim s trvalym pobytem v Ceské republice a jsou financovany z pfispévkl socialniho pojisténi

od zaméstnancli a zaméstnavatell, které jsou odvozeny z mezd. K financovani statniho dichodového
planu provadi Banka pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

Naklady na emisi akcii

VedlejsSi naklady pfimo souvisejici s vydanim novych akcii jsou uvedeny ve vlastnim kapitalu jako jeho
snizeni po zohlednéni vlivu dané.

Spoluoviadana aktiva

Banka k 31. prosinci 2019 nevykazuje spoluovladana aktiva.
Zména a zpfesnéni ucetnich metod

Prvotni aplikace IFRS 16
Banka neidentifikovala polozky operativniho leasingu, které spliiuji definici Leasingu podle IFRS 16.
Dopad oprav zasadnich chyb

Banka neeviduje k 31. prosinci 2019 zasadni chyby.
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3.1

3.2

3.2.1

RIZENi FINANCNICH RIZIK
Strategie uzZivani finanénich ndstroju

Banka se specializuje na hypotecni Uvéry a kombinované produkty. Z pohledu Fizeni rizik ma jednoduchou
a pruhlednou strukturu rozvahy.

K financovani uvérovych obchodl Banka pouziva zejména primarni vklady od klientll na béznych a
spoficich ucétech a prostredky z emitovanych hypoteénich zastavnich listt (,HZL"). Jako doplrikovy zdroj
slouzi vlastni kapital Banky a vklady od jinych bank (pfedevSim uvnitf skupiny).

Banka neposkytuje bankovni zaruky.

Uvérové riziko

Banka je vystavena uvérovému riziku v disledku selhani dluznika pfi splaceni pohledavek (véetné
prislusenstvi) z poskytnutych hypotecnich aveéra.

Metodika Fizeni Gvérovych rizik
Strategii fizeni uvérového rizika schvaluje pfedstavenstvo Banky.

Pfi fizeni uvérovych rizik pouziva Banka jednotnou metodiku, ktera stanovi postupy, role a odpovédnosti.
Uveérova politika zahrnuje:

- pravidla obezfetného Uvérového procesu, véetné pravidel pro pfedchazeni legalizace vynos
z trestné &innosti a podvodnych jednant,

- zakladni ramec systému hodnoceni (ratingu), stanoveni a revize ratingu dluznika,

- zakladni principy systému limitd a struktury schvalovacich urovni,

- pravidla pro fizeni zajisténi avéru.

Pfedpokladem pro Fizeni uvérového rizika je oddéleni neslucitelnych funkci, a to zejména pfi:

- stanoveni pravomoci a odpovédnosti jednotlivych utvarl a zaméstnancd,

- stanoveni a schvalovani limiti pro fizeni Uvérového rizika,

- vytvareni systému méfeni a sledovani uvérového rizika,

- vytvareni informaci o Uvérovém riziku na zakladé provadéni analyz uvérového portfolia v€etné

odhadu jeho budouciho vyvoje.

Banka provadi mési¢né analyzu uvérového portfolia dle typu produktu, doby trvani Gveéru, typu zajisténi a
mnoha dalSich kritérii, zaméfenou zejména na vyvoj jednotlivych stupfiti pohledavek (Stuperi 1-3).

Poradnimi organy pfedstavenstva pro oblast fizeni rizik jsou Vybor pro Fizeni rizik a Bezpe€nostni vybor.
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3.2.2 Méreni uvérového rizika
Pohledavky za klienty (véetné Gvérovych pfislibt)

Banka zafazuje pohledavky do jednotlivych kategorii v souladu s vyhlagkou CNB &. 163/2014 Sb. ze dne
30. ¢ervence 2014 o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a tvérnich druzstev a obchodnikl s cennymi papiry
v platném znéni.

K méfeni a sledovani Uvérového rizika jsou pouzivany:

(i) vyvoj delikvence (nesplacenych splatek jistiny a pfisluSenstvi);
(ii) vyvoj klasifikovanych aveéru;
—  prehled o vyvoiji jednotlivych skupin klasifikovanych avéru;
—  prehled jednotlivych klasifikovanych uvérl a potfeby tvorby opravnych polozek;
(iii) ukazatele hodnotici vyvoj klasifikovanych avér(;
—  klasifikované uvéry / uvéry celkem;
— ohroZené uvéry / uvéry celkem;
(iv) vyvoj portfolia Gvéra podle faktor rizikovosti, pfip. jinych hledisek, které umozni provadét analyzy
uvérového portfolia.

3.2.3 Kontrola prostirednictvim limitt a zasady omezovani rizik
(a) Opatieni ke snizeni Gvérového rizika

(i) Banka pouziva ke sniZeni Uvérového rizika pfedevsim zajisténi uvéru, a to:

—  zastavni pravo k nemovitosti jako zakladni zpUsob zaji§téni uvéru;
—  zajisténi tfeti osobou.

Banka upravuje smérnicemi zakladni pravidla a kritéria pro posuzovani nemovitosti pro ucely
zastavy a metodicky zplsob provadéni cenovych odhadu a technickych posudkl k nemovitostem.

(ii) Podminky pfi poskytovani, Eerpani a sprave uvéra:

Podrobné podminky a zasady schvalovani a ¢erpani avért, postupy pro hodnoceni bonity a rozsah
informaci nutnych k poskytnuti avérd, stejné jako podminky pro poskytovani hypotecnich uveér(
osobam se zvlastnim vztahem k bance (viz §19 Zakona o bankach) a postupy pro povoleni
vyjimek jsou stanoveny v pfedpisech tykajicich se poskytovani uvéra klientim hypote€ni banky
a v podpisovém fadu.

(iii) Hodnoceni fyzickych osob - faktory rizikovosti

koeficient bonity - rozdil mezi celkovymi pfijmy a vydaji déleny Zivotnim minimem;
koeficient zatizeni - podil celkovych vydaji na celkovych pfijmech;
koeficient DTl (Debt-to-Income) — podil vSech uvérovych zavazku klienta/klientd a
jeholjejich roénich pfijma;
— ukazatel DSTI (Debt Service-to-lIncome) — podil vSech splatek Uvérovych zavazku
klienta/klient a jeho/jejich mési¢nich pfijm(;
koeficient zajisténi uvérd — podil hodnoty nemovitosti na celkové vysi avéru.
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(b)

(iv) Vstupni scoring zadatell o avér

—  scoring zadatell o uvér zalozeny na bodovém hodnoceni vybranych Gdaji charakterizujicich
klienta.

(v) Mezi nastroje omezujici ztraty u klasifikovanych avért patfi:

interni vymahani sledovanych pohledavek;

—  restrukturalizace pohledavek;

— externi mimosoudni vymahani pohledavek inkasnimi agenturami a exekutory;
— soudni vymahani pohledavek;

—  prodej pohledavek.

Limity velkych expozic

Do investi¢niho portfolia se zafazuji nastroje nezafazené do obchodniho portfolia, tedy veSkeré uvéry
poskytnuté klientiim Banky.

Expozici investiéniho portfolia vi¢i osobé nebo ekonomicky spjaté skupiné osob se rozumi jakakoliv
expozice pfedstavovana aktivem v jeho u€etni hodnoté nebo podrozvahovou polozkou v G&etni hodnoté
po odecteni rezerv, vzdy bez aplikace rizikovych vah nebo konverznich faktor(l. Velkou expozici se rozumi
expozice, ktera odpovida vice nez 10 % pouzitelného kapitalu Banky. Pouzitelnym kapitalem se v tomto
pfipadé rozumi soucet plivodniho a dodatkového kapitalu do vySe jedné tretiny piivodniho kapitalu snizeny
o odcitatelné polozky

Banka sleduje a kontroluje limity velkych expozic investi¢éniho portfolia vici jednotlivé osobé nebo
ekonomicky spjaté skupiné osob.

(i) Vnitini limity velkych expozic (dale jen ,VE®):

(a) Pro hypotecni uvéry fyzickych osob je stanoven limit VE ve vySi 15 mil. K¢ na jednu fyzickou
osobu.

(b) Pro uvéry pravnickym osobam (dale jen ,PO") je stanoven interni limit VE 15 % pouzitelného
kapitalu Banky vuci jednomu dluznikovi nebo jedné ekonomicky spjaté skupiné dluzniku.

(c) Pro uvéry PO, pokud VE Banky dosahnou alespon 40 mil. K& vuéi jednomu dluznikovi nebo
jedné ekonomicky spjaté skupiné dluzniku, je u kazdého dal§iho uvéru pozadovano zastavni
pravo k nemovitosti.

(d) Rizikovost PO nad 40 mil. K& je také posouzena Usekem Rizeni rizik. Rozhodnuti je
v kompetenci pfedstavenstva Banky.

(e) Predstavenstvo Banky muze stanovit pro urcité obdobi maximalni vysi velkych expozic vUici
jedné PO nebo ekonomicky spjaté skupiné PO.

ii statni vnitfni limity pouzivané pro operativni fizeni uvérového rizika:
Ostat tini limit t h k
(i) Limit 1 - % podil pohledavek v stupni 2 a 3;
(i)  Limit 2 - % podil pohledavek v stupni 3;

(iii) Limit 3 - vySe tvorby opravnych poloZzek a odepsanych pohledavek v béZzném roce;
(iv) Limit 4 - % podil stavu opravnych polozek k celkovému saldu Gvér(.
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(c)

3.24

Limity a ratingy protistran

Limity vG¢i bankam na mezibankovnim trhu jsou stanoveny koncernovym Utvarem
Konzernrisikomanagement Wustenrot & Wirttembergische AG. U nezamitnutych protistran jsou limity
stanoveny oddé&lenim Rizeni rizik a schvaleny Utvarem Konzernrisikomanagement Wiistenrot &
Wirttembergische AG.

Pohledavky vici bankam zahrnovaly k 31. prosinci 2019 a 2018 pohledavky vié&i nasledujicim bankam
s nize uvedenym ratingem. Zadné pohledavky vié&i bankam k 31. prosinci 2019 a 2018 nebyly po
splatnosti.

Stav k Stav k Moody's Investors Moody's Investors

31. 31. Service Limited Service Limited

Protistrana prosinci = prosinci k 31. prosinci 2019 k 31. prosinci 2018
2019 2018

mil. K& mil. K& Dlouhodoby Kratkodoby Dlouhodoby Kratkodoby

rating rating rating rating
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 1 1 A1 P-1 A1 P-1
Ceska narodni banka 3343 2 607 Aa3 P-1 A-1 P-1

Celkem 3344 2608
Znehodnoceni a zasady tvorby opravnych polozek a rezerv
Veskeré pohledavky z uvérd vici klientiim (dale jen ,pohledavky”) jsou zafazovany do pfislusnych stuprid.

Rozhodujicim momentem pro zafazeni pohledavek do nékteré z klasifikovanych skupin je vyhodnoceni
vnéjSich a vnitfnich informaci indikujicich zvySeni kreditniho rizika. Patfi mezi né zejména zhorSeni
externiho kreditniho skére a pocet dn(, po ktery nebyla uhrazena alespori ¢ast pohledavky ve smluveném
terminu.

Banka vytvari pribézné opravné polozky a rezervy ke kryti oéekavanych uvérovych ztrat na zakladé
interniho modelu. Banka pfi méfeni uvérového rizika v internim modelu zohlediuje uvérové riziko jako
pravdépodobnost pfechodu mezi rizikovymi tfidami za Easové obdobi, pravdépodobnost selhani (dale jen
,PD%) nasobenou o¢ekavanou mirou ztraty pfi selhani (dale jen ,LGD*). Vypocet o¢ekavanych kreditnich
ztrat je zaloZen na historickych, sou€asnych a predikovanych informacich. Vypocet zohledriuje i budouci
hospodarsky vyvoj. Koeficienty pro jednotlivé kategorie klasifikace jsou stanoveny na zakladé matic
pfechodu, které obsahuji pravdépodobnosti pfechodu mezi jednotlivymi kategoriemi Uvérl za dané ¢asové
obdobi. Tyto pravdépodobnosti a vytéznost jednotlivych typl zajisténi jsou odhadovany na zakladé
historickych dat Banky.

(i) Pro potfeby propoctu vysSe opravnych polozek z Gvért Banka stanovuje vysi ztraty z jednotlivych
kategorii a to v€etné téch, které nejsou po splatnosti.

(i) Ve vypoctu opravnych polozek pro pohledavky ve stupni 1 se kvantifikuji oCekavané ztraty
zpusobené selhanim v horizontu 1 roku (12 M ECL) a u pohledavek ve stupnich 2 a 3 se kvantifikuji
oCekavané ztraty zplisobené selhanim v pribéhu celého zivota aktiva (lifetime ECL). Do vypoctu
vstupuje Cista expozice definovana jako rozdil mezi vySi pohledavky a hodnotou zajisténi, pficemz
v pfipadé zajisténi nemovitosti je hodnota diskontovana koeficientem realizovatelnosti zajisténi a
efektivni urokovou sazbou.
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3.2.5

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Na zakladé dat o pohybu sald pohledavek mezi jednotlivymi kategoriemi v pribéhu uplynulého
obdobi a jejich posunu do nejhorSi kategorie (migraCni analyza) je stanoven odhad
pravdépodobnosti pfechodu do kategorie ztratovych avéru.

Vysledna pravdépodobnost selhani plyne z korekce odhadu ziskanych v bodu (iii) o tzv. forward
looking informaci, s vyuzitim (bayesovského) pfistupu dle skupinové metodiky W&W, soucasti
kterého je i model pro predikci mér selhani na horizontu pfistich 3 let (s vyuzitim vyhledU
makroekonomickych indikatord jako jsou napf. HDP, mira nezaméstnanosti, mira inflace a index
cen nemovitosti).

Opravna polozka pro stupefi 1 (12 M ECL) je vy€islena jako soucin vySe pohledavky a odpovidajici
parametry PD a LGD. Vypocet opravnych poloZek pro stuperi 2 a 3 (lifetime ECL) je zaloZzen na
iteracnim algoritmu (s mési¢ni periodou) vyvoje oCekavanych ztrat diskontovanych efektivni
urokovou mirou do zbytkové splatnosti. Opravné polozky pro ztratové pohledavky v ramci stupné
3 reflektu;ji jejich oGekavanou vytéznost.

Banka vytvafi rezervy k uvérovym pfislibdm obdobné jako pro vyCerpanou ¢ast pohledavky,
pficemz do vypoctu nevstupuje Cista expozice, ale celkova vySe pfislibu tj. nevyuziva se hodnota
zajisténi.

Model vypoctu opravnych poloZek je integrovan pfimo v bankovnim systému a opravné polozky
jsou tvoreny k jednotlivym pohledavkam v ramci mésicni zavérky.

Kategorizace pohledavek je provadéna automatizované v hlavnim bankovnim systému, ktery zafazuje
pohledavky podle pravidel IFRS 9 do nasledujicich internich ratingovych kategorii:

Struktura pohledavek dle klasifikace:

Kategorie _201? _201?

mil. Ké mil. Ké
Stuperi 1 36719 32191
Stupen 2 722 583
Stupen 3 525 619
Celkem 37 966 33 393
Opravné poloZky k pohledavkam 336 410
Cisté pohledavky za klienty 37 630 32983

Vymahani pohledavek za dluzniky

Banka ma specializované oddéleni Spravy pohledavek, které v souladu s internim pfedpisem provadi
evidenci sledovanych a ohrozenych pohledavek, upominkové fizeni a standardni formy vymahani
mimosoudni a soudni cestou.

Banka priibéZné reaguje na ménici se pravni prostfedi a jeho vliv na vymahani pohledavek. V pribéhu
roku 2019 doslo pouze k vyznamné zméné insolvenéniho zakona, nebylo vSak tfeba vyznamné upravovat
nebo ménit stavajici procesy vymahani. Vzhledem Kk velikosti portfolia Banka ve vymahani nadale
pokracuje ve zvySovani efektivity procesu vymahani.

V ramci této Cinnosti Banka také zefektiviiuje vyuzivani externich kapacit. V pribéhu roku 2019 Banka
zahajila vybéroveé Fizeni pro externi mimosoudni vymahani s cilem zrychlit a zefektivnit proces navratu
klienta z prodleni do fadného splaceni. Banka dale pokradovala v ojedinélych prodejich retailovych
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3.2.6

pohledavek vybranym investoriim tak, aby byla zajiSténa maximalizace vytéznosti Spatné vymahatelnych
pohledavek.

Hlavni ddraz je kladen na automatizaci a digitalizaci vymahacich procesu.
Banka hraje aktivni roli v insolvenénim procesu a v exekuénich fizenich cizich véfitell z pozice zajisténého
véfitele, coZ je Bankou vyuzZivano v zavislosti na situaci dluznika a jeho schopnostech maximalné uspokojit

zjisténou pohledavku banky.

Maximalni expozice vU¢i uvérovému riziku pred zohlednénim zastav a jinych
uvérovych zabezpeéeni

Expozice vici uvérovému riziku pro jednotlivé tfidy financnich aktiv je nasleduijici:

2019 2018
mil. Ké mil. Ké
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 462 315
Pohledavky za bankami 3 344 2608
Pohledavky za klienty:
- Hypote&ni uvéry fyzickym osobam 35 889 31330
- Hypoteéni Gvéry pravnickym osobam 477 335
- Ostatni uvéry 1264 1318
Cenné papiry v nabéhlé hodnoté 891 889
Cenné papiry ocenované do ostatniho Uplného vysledku 213 212
Expozice rozvahovych aktiv 42 540 37 007
Expozice vici uvérovému riziku pro jednotlivé podrozvahové polozZky je nasledujici:
Uvérové ptisliby a ostatni zavazky vztahuijici se k Gvériim 5483 6 186
Celkova expozice 48 023 43 193

Tabulka pfedstavuje maximalni moznou vySi uvérového rizika, kterému je Banka vystavena k 31. prosinci
2019 a 2018. Nebere totiz v Uvahu zadné zastavy nebo jina Uvérova zabezpeceni, ktera nalezi
k jednotlivym expozicim. Expozice u rozvahovych aktiv, jak je uvedena v tabulce, zahrnuje Cistou ucetni
hodnotu ve vySi zahrnuté ve vykazu o finan¢ni pozici.

Jak vyplyva z vySe uvedeného, 75,73 % celkové maximalni expozice se vztahuje k hypote¢nim Gvérdm
(31. prosince 2018: 73,31 %); 0,96 % expozice predstavuji pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
(31. prosince 2018: 0,73 %); 6,96 % prfedstavuji pohledavky za bankami (31. prosince 2018: 6,04 %); 2,3
% expozice predstavuji cenné papiry (31. prosince 2018: 2,06 %).

Koncentrace rizik financnich aktiv vystavenych uvérovému riziku:
(i) Uzemni sektor

Banka ma vSechna finanéni aktiva, ktera jsou vystavena uvérovému riziku k 31. prosinci 2019 a 2018,
umisténa v Ceské republice.

Banka k 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 neposkytla cizomé&nové uvéry.
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3.2.7

(a)

(i) Odvétvi

Banka ma vSechna finanéni aktiva, ktera jsou vystavena uvérovému riziku k 31. prosinci 2019 a 2018,
umisténa v odvétvich - finan¢ni instituce (Uvéry bankam, finanéni aktiva uréena k obchodovani, investiéni
cenné papiry), vladni instituce (cenné papiry drzené do splatnosti, realizovatelné cenné papiry) nebo v
Uvérech poskytnutych fyzickym a pravnickym osobam.

Klasifikace pohledavek za klienty

31. prosince 2019 31. prosince 2018

Pohledavky za Pohledavky za

klienty klienty

mil. Ké mil. Ké

(a) Do splatnosti, neznehodnocené 33 245 28 793
(b) Po splatnosti, neznehodnocené 4 196 3981
(c) znehodnocené 525 619
Hruba vyse 37 966 33 393
Ztraty identifikované na portfoliu stuperi 1 -13 -11
Ztraty identifikované na portfoliu stuperi 2-3 - 323 - 399
Opravna polozka celkem - 336 -410
Cista vyse 37 630 32983

Objem opravnych polozek ve wvysSi 323 mil. K& (2018: 399 mil. K&) se vztahuje
k individualné znehodnocenym avérdm. DalSi opravné polozky ve vysSi 13 mil. K& (2018: 11 mil. K&) byly
vytvoreny k portfoliu pohledavek za klienty ve stupni 1. Dal§i informace k opravnym polozkam k avérim
jsou uvedeny v poznamce 7.

V priibéhu roku kongiciho 31. prosince 2019 vzrostla celkova hodnota Uvérd Banky o 12,2 % (2018:
vzrostla 0 12 %) a opravné polozky ¢ini 0,9 % (2018: 1,2 %) z celkového objemu uUvérl, coz Banka
povazuje vzhledem ke kvalitnimu zajisténi v podobé zastavniho prava k nemovitostem za dostate¢né.

Pohledavky za klienty, které jsou neznehodnocené
Do této kategorie patfi pohledavky, které jsou zarazeny dle interniho €lenéni do kategorii 1 - 2,
tj. pohledavky, které nejsou po splatnosti, a pohledavky, které jsou po splatnosti a nejsou povazovany za

znehodnocené, pokud néjaké dalsi dostupné informace nesvédéi o opaku.

Banka v pfipadé uvéru klientdm fyzickym osobam provadi interni rating. Posuzovani kvality se také provadi
na zakladeé kritéria bonity a vySe zajiSténi uvéru.

58



Hrubou vyS$i pohledavek za klienty, které byly neznehodnoceny, Ize analyzovat nasledovné:

;(o:::) prosinci Pohledavky o Pohledavl1(y ero splatnosztl, ;eznehodn:czne
s ve splatnosti o ) ) a
v mil. Ké g 1 mésice mésice mésice 3 mésice Celkem
Klienti
fyzické osoby 32 090 4138 40 0 0 36 268
pravnické osoby 1155 18 0 0 0 1173
Celkem 33 245 4 156 40 0 0 37 441
;(02:18 prosinci Pohledavky o Pohledavl1(y ero splatnosztl, ;eznehodn:czne
o s ve splatnosti o ) ) a
v mil. Ké g 1 mésice mésice mésice 3 mésice Celkem
Klienti
fyzické osoby 28 169 3 941 40 0 0 32 150
pravnické osoby 624 0 0 0 0 624
Celkem 28 793 3941 40 0 0 32774

VySe pouzitého zajisténi k pohledavkam po splatnosti, k nimz nebyla vytvofena opravna polozka,
predstavuje k 31. prosinci 2019: 3 404 mil. K& (2018: 3 548 mil. K&).

(b) Znehodnocené pohledavky za klienty

31. prosince 2019 31. prosince 2018
1 e Pravnick
v mil. Ké ické ické avnické
F();zslzll:e SVJ é Cell:: F)(/)zslzll:e SVJ Pra\(l)r::):ll:e Celkem
y osoby y y
Znehodnocené 525 0 0 525 617 2 0 619

VySe pouzitého zajisténi k pohledavkam po splatnosti, k nimz byla vytvofena opravna polozka, pfedstavuje
k 31. prosinci 2019: 576 mil. K& (2018: 523 mil. K¢&).

Banka nemeéla k 31. prosinci 2019 zadné uvéry v selhani poskytnuté pravnickym osobam nebo SVJ.
K 31. prosinci 2018 méla Banka 2 Uvéry v selhani poskytnuté SVJ.

Redlna hodnota zastav pouzitych pro vypoCet opravnych polozek odrazi ¢asovou hodnotu zastav
ziskatelnou v pfipadé jejich realizace a vSechny dodateéné vynaloZené naklady.

Hodnota nemovitosti pouZitych jako zastava odrazi trzni cenu nemovitosti zaloZenou na statistickém
ocenéni vyvoje trhu nebo individualniho ocenéni v pfipadé znehodnocenych Gvéru.

(c) Struktura vSech poskytnutych avéra dle zajisténi tvéru

. L. i 2019 2018

Podil hodnoty uvéru na celkové | |
o e % z celkového % z celkového

hodnoté zajisténi avéru . ) . )

objemu pohledavek objemu pohledavek
do 50 % 26 27
od 50 do 60 % 16 16
od 60 do 70 % 20 21
od 70 do 80 % 23 18
od 80 do 90 % 9 11
nad 90 % 6 7
Celkem 100 100
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(d)

Uvéry s ulevou

Jedna se o uvéry, u kterych byla dluznikovi poskytnuta vyznamna uleva napfiklad zména ve smluvnich
podminkach nebo refinancovani, a zaroven musi vzniknout véfiteli (Bance) finanéni djma. Tuto podminku
splfiuji z expozic v portfoliu Banky zejména nucené restrukturalizace.

Banka rozliSuje nasledujici druhy restrukturalizace:

- odklad splatek;

- upusténi od predpisu nékterych smluvné sjednanych poplatkl, sankénich urok( a pokut;
- prodlouzeni doby splatnosti;

- zména urokové sazby;

- prefinancovani.

Banka vykazuje k 31. prosinci 2019 restrukturalizované uveéry v celkové vySi 37 mil. K& (2018: 23 mil. K&).
Analyza pohledavek s ulevou (forbearance):

Cista
K 31. prosinci 2019 Hruba hodnota pohledavek Znehodnoceni pohledavek hodnota
v mil. K B’ez’ . 'Se celkem B'ez' . ’Se celkem Celkem
selhani selhanim selhani selhanim
Fyzické osoby 24 14 38 0 1 1 37
Celkem 24 14 38 0 1 1 37
) ) ) ) Cista
L Hruba hodnota pohledavek Znehodnoceni pohledavek
K 31. prosinci 2018 hodnota
v mil. K¢ B'ez' . 'Se celkem B'ez' i 'Se celkem Celkem
selhani selhanim selhani selhanim
Fyzické osoby 23 0 23 0 0 0 23
Celkem 23 0 23 0 0 0 23

Banka vyuzila odklad splatek jako jediny druh restrukturalizace avéru. P¥i restrukturalizaci druhem odklad
splatek dochazi u klienta na dobu 6 mésict k odkladu splatek, uroky jsou nadale uc¢tovany do vynosu, ale
nedochazi ke snizeni jistiny. Po 6 mésicich dochazi k navySeni splatky, uroky pfedepsané v dobé odkladu
splatky jsou postupné klientem hrazeny a dochazi ke splaceni jistiny. Po dalSich 6 mésicich se klient vraci
na plivodné stanovenou vysi splatky a dochazi ke standardnim Gctovani urokd do vynosu i k jejich hrazeni
a ke splaceni pfedepsané vyse jistiny.

Rizika vyplyvaijici z provedenych restrukturalizaénich opatfeni jsou fizena a monitorovana tisekem Rizeni
rizik.

Vzhledem k velikosti Forbearance portfolia a k uvedenym postuplim a standardiim neidentifikujeme
zavazné hrozby pro Banku vyplyvajici z tohoto portfolia.

60



3.2.8

3.29

3.210

3.2.11

Klasifikace pohledavek za bankami

;(0::19 prosinci Pohledavky o Pohledavl1(y rz:o splatnosztl, ;eznehodn:czne
o s ve splatnosti o ) ) a
v mil. Ké g 1 mésice mésice mésice 3 mésice Celkem
Banky
Stuperi 1 3 344 0 0 0 0 3 344
Celkem 3344 0 0 0 0 3344
zKo1:1. prosinci Pohledavky = Pohledavl;y rz:o splatnoszti, :r;eznehodn:lczne
o s ve splatnosti ° ) ) a
v mil. Ké g 1 mésice mésice mésice 3 mésice Celkem
Banky
Stuperi 1 2608 0 0 0 0 2608
Celkem 2 608 0 0 0 0 2 608

Finanéni derivaty

Uvérové riziko vyplyvajici z otevienych derivatovych pozic je fizeno v ramci celkovych Gvérovych limitt na
jednotlivé protistrany, a to objemové i terminové. Na uvérové riziko vyplyvajici z téchto nastroju se obvykle
nepfijimaji zastavy ani jiné zaruky.

Uvérové riziko z derivatovych pozic Banka minimalizuje predev§im vyb&rem kvalitnich protistran a
pravidelnou kontrolou jejich finanéni situace. Derivaty byly Bankou sjednany s bonitnimi tuzemskymi
protistranami. Zadné pohledavky z derivatovych pozic nejsou po splatnosti ani nejsou znehodnoceny.

Pohledavky za bankami, cenné papiry drzené do splatnosti a realizovatelné cenné papiry

Kromé avérl klientdm nema Banka zadné pohledavky za bankami, cenné papiry drzené do splatnosti, ani
realizovatelné cenné papiry, které by byly znehodnoceny nebo po splatnosti.

Vzajemné zapocteni finan¢nich aktiv a finanénich zavazki
Nize uvedena tabulka zahrnuje finanéni aktiva a finanéni zavazky, které jsou:

- pfimo vzdjemné zapocteny ve vykazu o finanéni pozici; nebo

- mohou byt vzajemné zapocteny na zakladé pravné vymahatelné smluvni dokumentace v pfipadé
budouci udalosti, pfestoZze nespliiuji podminky k pfimému zapod&teni v ramci vykazu o finanéni
pozici (napf. smlouvy ISDA, ramcové smlouvy pro uzavirani repo a reverznich repo operaci atd.).

Smlouvy ISDA a podobné smlouvy nesplfiuji podminky k vzajemnému zapocteni pfimo ve vykazu o
finanéni pozici. Dlvodem je, Ze finanéni aktiva a finanéni zavazky, které v souvislosti s nimi vzniknou,
mohou byt zapocteny az v pfipadé budouci udalosti jako je nedodrzeni zavazkl jedné z protistran, upadek
protistrany, pfipadné dalSi ve smlouvé definované udalosti. Zaroven plati, ze pokud nenastanou
definované udalosti, nejsou tato finanéni aktiva a pasiva vypofadana na netto bazi.

Banka dale vzajemné zapoditava financni aktiva a finanéni pasiva vznikla na zakladé smlouvy o sdruzeni.

Tato smlouva splfiuje kritéria pro vzajemné zapocteni pfimo ve vykazu o finan&ni pozici.
K 31. prosinci 2019:
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Finan¢ni aktiva a pasiva, ktera jsou pfedmétem zapodteni:

Cista hodnota

il. Ké . , - ., finanénich pasiv. = _ |
mil. Re zaGétovanych zaGétovanych i i ) Cista hodnota
vykazana ve vykazu

Hruba hodnota Hruba hodnota

finanénich pasiv finanénich aktiv . L. .
o finanéni pozici

Smlouva o

outsourcingu

WSS 7 6 1 1
Celkem 7 6 1 1

K 31. prosinci 2018:
Finan¢ni aktiva a pasiva, ktera jsou pfedmétem zapodteni:

Cista hodnota

il Ké . ) . ) finanénich pasiv = . |
mil. ke zauétovanych zauétovanych L i Cista hodnota
vykazana ve vykazu

Hruba hodnota Hruba hodnota

finanénich pasiv finanénich aktiv . L. .
o finanéni pozici

Smlouva o

outsourcingu

WSS 9 1 8 8
Celkem 9 1 8

Hruba hodnota finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazku a jejich €ista hodnota zvefejnéna ve vyse uvedenych
tabulkach jsou vykazany ve vykazu o finanéni pozici v téchto fadcich:

- Ostatni aktiva a Ostatni pasiva.
3.2.12 Rekonciliace vzajemného zapocéteni finanénich aktiv a finanénich zavazku

Nize uvedena tabulka rekonciliuje "Cistou vysi finanénich aktiv a finanénich zavazkd vykazanych ve
vykazu o finanéni pozici", ktera je uvedena v poznamce 3.2.11, a souvisejici Fadky uvedené ve vykazu
o finan¢ni pozici.

K 31. prosinci 2019:

<. . - i Uégetni hodnota Finanéni zavazky,
. Cista Radek ve vykazu ) ) L
mil. Ké . L . ve vykazu které nepodléhaji
hodnota o finanéni pozici . L. L. . . .
o finanéni pozici vzajemné kompenzaci

Smlouva .
) 1 Ostatni zavazky 94 93

0 outsourcingu

Celkem 1 94 93
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3.3

3.3.1

3.3.2

K 31. prosinci 2018:

. L i Ugetni hodnota Finanéni zavazky,
oL Cista Radek ve vykazu . i e
mil. Ké . L. . ve vykazu které nepodléhaji
hodnota o finanéni pozici . .. .. . . :
o finanéni pozici vzajemné kompenzaci

Smlouva .
. 8 Ostatni zavazky 170 162

0 outsourcingu

Celkem 8 170 162

Trzni riziko
Ménové riziko
Ménové riziko pfedstavuje riziko zmény hodnoty finanéniho nastroje z divodu zmén ménovych kurzu.

Jediné riziko vyplyva z provoznich cizoménovych zavazkd, pro které Banka vytvafi v pfedstihu zdroje na
cizoménovych uctech. Zdstatky na Uétech jsou nevyznamné.

Vzhledem k tomu, Ze Banka nepodstupuje ménové riziko, Banka nevyuziva zadné metody méfeni a fizeni
ménového rizika.

Urokové riziko

Za urokové riziko je povazovano riziko zmény hodnoty finanéniho nastroje z divodu zmeény trznich
urokovych sazeb.

Zakladnim nastrojem fizeni je vnitfni zajisténi (hedging), které pfedstavuje souhrn stanovenych podminek

mozného rizika ¢i kompenzaci naklad s nim spojenych. K Fizeni nesouladu mezi urokovou citlivosti aktiv
a pasiv Banka také pouziva urokové derivaty. Tyto transakce jsou uzavirany v souladu se strategii Fizeni
aktiv a pasiv schvalenou pfedstavenstvem Banky.

Banka zafazuje vSechny urokové citlivé pozice do investi¢niho portfolia.

Techniky méreni irokového rizika:

Banka je z trznich rizik kromé& ménového rizika vystavena urokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné
urokové citlivosti aktiv a zavazka.

(i) Stresoveé testovani

Ugelem stresového testovani je zjistit, jak velky dopad do ptecenéni v&ech Grokové citlivych aktiv a pasiv
by méla potencialni extrémni zména urokovych sazeb podle daného stresového scénare pfi souCasné
struktufe urokoveé citlivych aktiv a pasiv.

Banka provadi stresové testovani dopadl pfipadné nahlé a neocekavané zmény urokovych sazeb na
investi¢ni portfolio méfenim vlivu Urokového Soku na soucasnou hodnotu diskontovanych budoucich

penéznich toku finanénich aktiv a zavazku.

Banka méfi dopady urokového Soku na kapital jednou mési¢né, a to metodou paralelniho posunu
vynosoveé kfivky o 200 bazickych bodd obéma sméry.
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31. prosince 2019 31. prosince 2018

mil. Ké mil. Ké
Stresové testovani + 200 bp -119 -198
Stresoveé testovani - 200 bp 122 203

Zarovenn Banka uplatfiuje obecné pokyny kfizeni uUrokového rizika investiCniho portfolia
(EBA/GL/2018/02), dle kterych by mély finan¢ni instituce kromé dopadu zmén urokovych sazeb do Cistého
urokového vynosu (viz nize) pravidelné, nejméné jednou za Ctvrtleti, vypocitat dopad urokovych $okud na
svou EVE (economic value of equity) za pouziti 6 pfedepsanych scénara.

(i) Dopad zmén urokovych sazeb do Cistého urokového vynosu

Banka v ramci fizeni urokového rizika vyuziva také metodu dopadu zmén urokovych sazeb do Cistého
urokového vynosu. Vycisleni je aplikovano na vSechna urokoveé citliva aktiva a pasiva v€etné podrozvahy.
V zakladnim scénafi je na zakladé 10leté historie vyvoje urokovych sazeb nastavena oCekavana zména
sazeb béhem 1 roku. Dopad do Cistého urokového vynosu je méfen kvartalné pro obdobi 1 roku. Pomoci
urokovych scénaru je vycislen dopad extrémnich zmén ve vynosové kfivce do Gistého urokového vynosu.

Doplfiujici metodou fizeni urokového rizika k metodam stresového testovani EVE a dopadu zmén
urokovych sazeb do &istého urokového vynosu je analyza gapl. Pro méfeni Urokové expozice se pouziva
soustava ukazatel(, z nichz pak vychazeji limity pro fizeni Urokového rizika, které jsou pravidelné mési¢né
sledovany a vyhodnocovany.

Nasledujici tabulka ¢leni finanéni aktiva a zavazky podle jejich citlivosti na zménu Urokovych sazeb do
jednotlivych koSU na zakladé doby zmény Urokové sazby, vyporadani nebo splatnosti od data ucetni
zavérky. V pfipadé, Ze se jedna o obchod, ktery nenese informaci o smluvni splatnosti nebo zméné sazby,
pak je dany objem zobrazen ve sloupci Do 1 mésice.

Do 1-3 3-12 . Vice \especi
L . . . . 1az5let . - Celkem
K 31. prosinci 2019 . . meésice meésicu . .. hez5let . . I
mésice o s o s mil. Ké . ., fikovano mil. Ké
o s mil. Ké mil. Ké mil. Ké oo
mil. Ké mil. Ké
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
o 462 0 0 0 0 0 462
u centralnich bank
Pohledavky za bankami 3 344 0 0 0 0 0 3 344
Pohledavky za klienty 428 921 6 207 28 007 1992 75 37 630
Dluhové cenné papiry
ocenéné v nabéhlé 0 50 792 0 49 0 891
hodnoté
Dluhové cenné papiry
ocenéné realnou hodnotou
L . 0 0 213 0 0 0 213
proti uctu vlastniho
kapitalu
Majetkové ucasti 0 0 0 0 0 3 3
Zajistovaci derivaty 73 53 36 0 0 0 162
Finanéni aktiva celkem 4 307 1024 7 248 28 007 2 041 78 42 705
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K 31. prosinci 2019

Zavazky

Zavazky vuci bankam
Zavazky vudi klientim
Zavazky z dluhovych
cennych papirt
Podfizené zavazky
Zajistovaci derivaty

Ostatni finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky celkem

K 31. prosinci 2018

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank
Pohledavky za bankami
Pohledavky za klienty
Dluhové cenné papiry
ocenéné v nabéhlé
hodnoté

Dluhové cenné papiry
ocenéné realnou hodnotou
proti uctu vlastniho
kapitalu

Majetkové ucasti

Zajistovaci derivaty

Financ¢ni aktiva celkem

K 31. prosinci 2018

Zavazky

Zavazky vuci bankam
Zavazky vuci klientiim
Zavazky z dluhovych
cennych papird
Zajistovaci derivaty

Ostatni finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky celkem

Do 1
mésice
mil. Ké

224
22 572

1265

90

24 151

Do

1
mésice
mil. Ké

315

2608
390

77

3390

Do

1
mésice
mil. Ké

540
15772

1254
0
168

17 734

1-3
mésice
mil. Ké

203
172

645

1020

1-3

mésice
mil. Ké

921

50

37

1008

1-3

meésice
mil. Ké

174

119

293

3-12
meésicl
mil. Ké

253
599

2328

3180
3-12

mésicu
mil. Ké

5999

790

212

0
46

7 047

3-12

mésicu
mil. Ké

501

597

3790

4 888

1az5let
mil. K¢
0

279

11 200

0

20

0

11 499
1az5let
mil. Ké
0

0

25 082

0

0

25 082
1az5let
mil. Ké
0

410

11 375
62

0

11 847

Vice
nez 5 let
mil. K¢

o

314

314

Vice
nez 5 let
mil. Ké

494

49

543

Vice
nez 5 let
mil. Ké

100

110

Nespeci

fikovano
mil. Ké

112

112

Nespeci

fikovano
mil. K¢

97

100

Nespeci-
fikovano
mil. Ké

93

93

Celkem
mil. K¢

680
23734

15438

314
20
90

40 276

Celkem
mil. Ké

315

2608
32 983

889

212

160

37170

Celkem
mil. Ké

1041
17 048

16 638

70
168

34 965
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3.4

3.4.1

Zavazky vuci klientiim splatné do 1 mésice k 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 pfedstavuji zejména
zustatky na neterminovanych Gétech. Banka nepfedpoklada vypovézeni vyznamné ¢asti téchto ucta.

(iii) Zajistovaci ucetnictvi

Banka se v ramci svych metod fizeni trznich rizik cilené zajistuje proti Urokovému riziku, resp. zméné realné
hodnoty aktiv tro€enych pevnou urokovou sazbou v dusledku zmény referenénich sazeb (swapovych
sazeb). V ramci své zajisStovaci strategie Banka pouziva zajisténi realné hodnoty, které zacala aplikovat od
1. ledna 2019.

Zajistovanym rizikem je urokoveé riziko, které je definovano jako zména realné hodnoty aktiv roCenych
pevnou urokovou sazbou v disledku zmény referencnich sazeb (swapovych sazeb). ZajiStovanym
nastrojem je ¢ast nesplacenych expozic z portfolia Gvéra poskytnutych klientdm s datem pfecenéni v
konkrétnich mésicich, tj. realna hodnota ocekavanych penéznich tokd z uvéra k datu refixu.

Zajistovacim nastrojem je finan¢ni derivat, u néhoz je pfedpoklad, ze jeho zmény realné hodnoty eliminuji
zmény realné hodnoty zajis§téného nastroje. ZajisStovacim nastrojem muze byt pouze finanéni derivat, ktery
byl uzavien s protistranou mimo Banku, tj. Zadné interni transakce ani transakce s entitami, které jsou
Bankou kontrolovany. Dale zajiStovaci nastroj nesmi mit delSi splatnost nez nastroj zajistovany. Banka
jako zajistovaci instrumenty pouziva pouze Urokové swapy. Banka postupuje podle zasad IAS 39.

Nasledujici tabulka vyjadfuje smluvni a realné hodnoty derivatl uzavienych v ramci zajisténi penéznich
tokd.

Smluvni éastky Realna hodnota

Zajistovaci instrumenty 2019 2018 2019 2018
mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké

Urokové swapy 11 400 10 100 142 90

Riziko likvidity

Riziku likvidity je Banka vystavena z titulu zaji$téni dostateéného objemu prostfedkd pro poskytovani
hypotecnich avérl, na uhradu splatnych mezibankovnich obchod(, refinancovani hypotecnich zastavnich
listh pfi jejich splatnosti a nadmérného odtoku primarnich depozit.

Proces fizeni rizika likvidity

Rizeni likvidity je provadéno jednak dlouhodobé v rdmci sestavovani roénich plana a tiiletych vyhledd, ze
kterych vyplyva celkova pozice Banky v oblasti likvidity s cilem zajistit pfevazné kladné nebo alespon
vyrovnané Cisté penézni toky, které jsou zfejmé z bilance pfijatych zdroju a vyplacenych uvérovych
prostfedk(l. Ke korekci a aktualizaci vyvoje likvidity Banka zpracovava kratkodobé predpovédi likvidity na
zakladé aktualizace planu (Etvrtletni) a pfedpovédi vykazu o finanéni pozici a cash flow.

Operativni fizeni likvidity ve smyslu udrzovani dostate¢né denni likvidity zahrnuje sledovani vyvoje denni

likvidni pozice, sledovani vyvoje obchodl a udrzovani dostate€ného mnozstvi prostfedkl na clearingovém
uctu u CNB.
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3.4.2 Penézni toky z nederivatovych finanénich zavazku

Nasledujici tabulka ¢leni penézni toky Banky splatné z nederivatovych finanénich zavazku a aktiva drzena
za udelem Fizeni likvidity podle zbytkové smluvni splatnosti k datu Ucetni zavérky. Castky vykazané
v tabulce pfedstavuji smluvni nediskontované penézni toky.

Do . .
o 1 1-30 3712y i gher | Vice Nespec- o em
K 31. prosinci 2019 . . mésice  mésicu . .. hezb5let fikovano oo
mésice o s o mil. Ké o oo mil. Ké
o o Mil. KE mil. Ké mil. Ké mil. Ké
mil. Ké
Zavazky
Zavazky vuci bankam 224 204 256 0 0 0 684
Zavazky vudi klientim 22 684 175 598 296 0 0 23753
Zavazky z dluhovych
. . 14 29 2515 13 636 0 0 16 194
cennych papird
Podfizené zavazky 0 0 0 0 407 0 407
Ostatni finanéni zavazky 70 0 0 0 0 0 70
Zavazky celkem
(zbytkova smluvni 22 992 408 3 369 13 932 407 0 41 108
splatnost)
Aktiva drzena za ucelem
o 3 806 0 120 480 450 0 4 856
fizeni likvidity
D: 1-3 3-12 1az5 Vice Nespeci- Celkem
K 31. prosinci 2018 . . mésice  mésicl let nez5let fikovano o s
mésice o s o s . oo S mil. Ké
o s mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké
mil. Ké
Zavazky
Zavazky vuci bankam 540 0 501 0 0 0 1 041
Zavazky vudi klientim 15 868 176 602 419 0 0 17 065
Zavazky z dluhovych
. . 0 0 3967 13 327 102 0 17 396
cennych papirt
Ostatni finan¢ni zavazky 98 0 0 0 0 0 98
Zavazky celkem
(zbytkova smluvni 16 506 176 5070 13 746 102 0 35600
splatnost)
Aktiva drzena za ucelem
2923 0 19 653 487 0 4082

fizeni likvidity
Zavazky vuci klientdm splatné na pozadani k 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 zahrnuji zGstatky

spoficich ucta klientu, které Ize vypovédét bez omezeni. Banka nepfedpoklada na zakladé historickych
analyz penéznich tokl z depozit vypovézeni vyznamné ¢asti spoficich uctd do jednoho mésice.
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Banka drzi diverzifikované portfolio pohledavek za bankami a vysoce kvalitnich likvidnich cennych papirt
za Ucelem dodrzeni penéznich zavazkl a kontinualniho financovani v trznim prostfedi. Aktiva Banky
drzena za ucelem fizeni likvidity obsahuiji:

- Pokladni hotovost a vklady u centralni banky;

- Pohledavky za bankami — splatné do 3 mésic(;

- Statni dluhopisy akceptované centralni bankou k refinancovani.

3.4.3 Rekonciliace meziroéni zmény finanénich zavazkl a penéznich tokl z finanéni €innosti

2019 2018

Zavazky Zavazky

z dluhovych z dluhovych

cennych papirt cennych papirt

mil. Ké mil. Ké

Zustatek k 1. lednu 16 638 12 649
Emise emitovanych dluhovych cennych papirQ 2 500 7 366
Splaceni emitovanych dluhovych cennych papirt -3698 -3325
Cisté zvyseni penéznich toki z finanéni éinnosti -1198 4 041
Uroky z emitovanych cennych papirti 279 224
Placené uroky z emitovanych dluhovych cennych papirt - 281 - 276
Zlstatek k 31. prosinci 15438 16 638

3.4.4 Derivaty
(a) Derivaty vyporadané na netto bazi

Derivaty, které budou vypofadany na netto bazi, zahrnuji urokové swapy, pfi kterych dochazi k vyporadani
Cistych penéznich tokd.

Nasledujici tabulka ¢leni derivatové finanéni nastroje Banky, které budou vypofadany na netto bazi, podle
zbytkové smluvni splatnosti k datu sestaveni Gdetni zavérky. Castky vykazané v tabulce predstavuji
smluvni nediskontované penézni toky.

1 més::::z més1ic2 mt'fsilz 1m-il5 :(e; VlceSnIZzt ::cs)\‘::ri:) (i::lk (:2
mil. Ké mil. Ké mil. Ké ) mil. Ké mil. Ké )
31. prosince 2019
Urokové derivaty
- Cisty pfiliv 17 7 34 0 2 0 60
- Gisty odliv 0 0 0 47 0 0 47
31. prosince 2018
Urokové derivaty
- Cisty pfiliv 7 1 57 0 0 0 65
- Cisty odliv 0 0 0 89 14 0 103
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3.4.5

(a)

(b)

3.5

Uvérové prisliby a zavazky z operativniho najmu
Uvérové prisliby

Nasledujici tabulka ¢&leni podrozvahové finanéni nastroje Banky podle smiuvni splatnosti zavazki
k poskytnuti nebo prodlouzeni uvéra klientdm k datu sestaveni Ucetni zavérky.

mil. Ké ) mil. Ké ’
K 31. prosinci 2019
Uvérové prisliby 108 5375 0 5483
Celkem 108 5375 0 5483
K 31. prosinci 2018
Uvérové prisliby 88 6 097 0 6 185
Celkem 88 6 097 0 6185

Platby operativniho najmu

Budouci odhadované minimalni platby najemného z titulu pronajmua budov jsou nasleduijici:

ne'!?gz 1 -.5 Ievt VlceSnI?azt Ce_lkerrj
mil. K& mil. K¢ mil. K& mil. K¢
K 31. prosinci 2019
Platby operativniho najmu 4 6 0 10
Celkem 4 6 0 10
K 31. prosinci 2018
Platby operativniho najmu 4 10 0 14
Celkem 4 10 0 14

Tyto smluvni vztahy Banka neidentifikovala jako leasing ve smyslu standardu IFRS 16, jelikoz Banka
neméla kontrolu nad pravem uzivani budovy.

Naklady Banky plynouci z najmu v roce 2019 Cinily 4 mil. K& (2018: 4 mil. K¢). Banka v roce 2019 a 2018
neméla zadné pfijmy z najmu.

Financni nastroje — operacni, pravni a ostatni rizika

Operacni riziko je riziko ztraty vzniklé nasledkem lidského selhani, nevhodnych nebo chybnych vnitfnich
procesl(, selhani systému nebo nasledkem vnéjsich udalosti. Operacni riziko zahrnuje rovnéz pravni riziko.

Banka je vybavena interni pfedpisovou zakladnou, ktera byla zpracovana dle Vyhlasky &. 163/2014 Sb. ze
dne 30. ¢ervence 2014 o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a uvérnich druzstev a obchodnik(l s cennymi
papiry s ohledem na specifické podminky hypotecni banky.

Rizeni operaénich rizik provadi oddéleni Rizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem.
V Bance je feSeno decentralizované v ramci jeji organizacni struktury. Souc¢asné odpovédni zaméstnanci
pfizpGsobuji kontrolni mechanismy aktualnimu stavu identifikovanych rizik v ramci pfislusného vnitfniho
kontrolniho systému.
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3.5.1

3.6

Banka pfijala a pravidelné aktualizuje svou Bezpecnostni politiku.

Pravidla obezfetného podnikani jsou kromé Vyhlasky o obezietném podnikani dale upravena v nafizeni
Evropského parlamentu &. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013 (CRR), smérnici Evropského parlamentu a
Rady 2013/36/EU ze dne 26. ¢ervna 2013 (CRD 1V), které vstoupily v platnost 1. ledna 2014.

Banka v pfipadé vypoctu kapitalovych pozadavkil (podle ,Basel I11*) aplikuje nasledujici metody a pfistupy
pro jednotliva rizika:

- k uvérovému riziku investi¢niho portfolia standardizovany pfistup (STA);

- k operacnimu riziku pfistup standardizované metody (STA).

Riziko nadmérné paky

Rizikem nadmérné paky se rozumi riziko vyplyvajici z expozice Banky z divodu paky nebo podminénych
pak, jez mohou vyZadovat nezamyslenou korekci jejiho obchodniho planu v&etné prodeje aktiv v tisni,
ktery by mohl vést ke ztratam €i Upravam ocenéni jejich zbyvajicich aktiv.

Banka sleduje riziko nadmérné paky na Ctvrtletni bazi. K 31. prosinci 2019 byl pakovy pomér Banky 4,8 %
(2018: 5,11 %).

Rizeni kapitélu

Cile Banky pfi Fizeni ekonomického kapitalu, coz je SirSi koncept nez vlastni kapital ve vykazu o finanéni
pozici, jsou nasleduijici:

- splnovat zakonné pozadavky stanovené regulatory bankovnich trhi, na kterych Banka pUisobi, tj.
kapitalové pfimérenosti;

- zabezpecit schopnost Banky splnit pfedpoklad trvani, aby mohla pokracovat ve tvorbé vynosl
z investice akcionar;

- zabezpecit dostate€né silnou kapitalovou zakladnu Banky, ktera umozriuje dalSi rozvoj ¢innosti
Banky.

Kapitalova pfiméfenost a pouzivani kapitalu jsou sledovany mésicné vedenim Banky, a to za pouziti
vypoctu zalozeného na smérnicich Basilejského vyboru a smérnicich Evropské unie pro dohled ve znéni
prijatém Parlamentem Ceské republiky a CNB.

Regulatorni kapital Banky je sloZzen z kapitalu Tier 1, ktery tvofi zakladni kapital, kumulované zisky (v€etné
kumulovaného ostatniho Uplného vysledku hospodareni) a fondy tvofené z téchto ziskl. Tier 1 kapital je
upraven o hodnoty podle poZadavk( pro obezfetné ocernovani (Additional Valuation Adjustments - AVA) a
dale je odectena hodnota nehmotnych aktiv. Vysledna ¢astka tvofi regulatorni kapital.

Banka zahrnuje do regulatorniho kapitalu kumulovany ostatni Uplny vysledek hospodafeni (OCI) v&etné
nerealizovanych ziska.

Rizikové vazena aktiva jsou méfena s pouzitim rizikovych vah, ktera posuzuje jednotliva aktiva podle druhu
(tj. zvazeni prislusného odhadu uvérového rizika), protistrany a s posouzenim pfipadnych zajisténi nebo

zaruk. Podobné jsou posouzeny rovnéz podrozvahové expozice.

Od roku 2014 Banka stanovuje kapitalovy pozadavek pro Upravy ocenéni o Uvérové riziko (tzv. Credit
Valuation Adjustments — CVA) pro své derivatové portfolio, kde protistranou jsou finanéni instituce.
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(a) Kapitalové pozadavky, regulatorni kapital a kapitalové poméry

Kapitalové pozadavky

Kapitalovy pozadavek k Uvérovému riziku

Kapitalovy pozadavek k operaénimu riziku

Kapitalovy pozadavek k trznimu riziku

Kapitalovy poZzadavek pro Upravy ocenéni o Uvérove riziko

Kapitalové pozadavky celkem

Kmenovy Tier 1 kapital (CET1)
Tier 1 (T1) kapital

Tier 2 (T2) kapital

Celkovy kapital

Kapitalovy pomér CET1
Kapitalovy pomér Tier 1
Celkovy kapitalovy pomér

(b) Rizikové vazena aktiva

Rizikové vazena aktiva

Rozvahova aktiva
Podrozvahova aktiva

Derivaty

Celkem rizikové vazena aktiva

(c) Sesouhlaseni regulatorniho a uéetniho kapitalu

Nize uvedené tabulky shrnuji sloZeni regulatorniho a ucetniho kapitalu a jednotlivych ukazateld
k 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 a poskytuji tak uplné sesouhlaseni jednotlivych polozek

regulatorniho kapitalu na kapital instituce a rozvahu.

K 31. prosinci 2019

Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi
Zisk bézného roku

Kumulovany ostatni Uplny vysledek hospodafeni

(-) Upravy hodnot podle poZadavk( pro obezfetné ocefiovani (AVA)

(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill

Celkem kapital splnujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1

Celkem vlastni kapital

Souhrnna vyse Tier 2 kapitalu
Kapital relevantni pro vypocet limitt velkych expozic,
limitd kvalifikovanych ucasti a kapitalové pfimérenosti

31. prosince
2019
mil. Ké

1316
48

0

8
1372

2180
2180

300
2480

12,71 %
12,71 %
14,46 %

31. prosince
2019
mil. Ké

14 425
1923
109

16 457

Regulatorni
kapital

mil. Ké
1090

1094

0

6

0

-10

2180

300

2480

31. prosince
2018
mil. Ké

1207
53

0

8
1268

2 065
2065

0
2065

13,03 %
13,03 %
13,03 %

31. prosince
2018
mil. Ké

12 821
2162

104
15 087

Vlastni kapital

mil. Ké

1090
1094
131
36

2 352
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(d)

3.7

K 31. prosinci 2018

Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku

Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi
Zisk bézného roku

Kumulovany ostatni Uplny vysledek hospodareni

Regulatorni
kapital
mil. Ké

(-) Upravy hodnot podle poZadavkil pro obezfetné ocefiovani (AVA)

(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill

Celkem kapital splnujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1

Celkem vlastni kapital

Souhrnna vyse Tier 2 kapitalu

Kapital relevantni pro vypocet limiti velkych expozic,

limitd kvalifikovanych ucasti a kapitalové pfimérenosti

Kombinovana kapitalova rezerva

Pozadavek kombinované kapitalové rezervy

Bezpecnostni kapitalova rezerva

(2,5% z celkové rizikové vazené expozice)
Proticyklicka kapitalova rezerva

Celkem

Redlné hodnoty finanénich aktiv a zavazku

Finanéni aktiva

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Pohledavky za bankami

Uvéry a pohledavky za klienty — fyzické osoby
Uvéry a pohledavky za klienty —

pravnické osoby

Dluhové cenné papiry

Majetkové ucasti

Zajistovaci derivaty

Ostatni finan¢ni aktiva

Finanéni zavazky

Zavazky vuci bankam

Zavazky vuci klientiim

Zavazky z dluhovych cennych papirt
Podfizené zavazky

Zajistovaci derivaty

Ostatni finan¢ni zavazky

Ugetni
hodnota
2019
mil. Ké

462
3344
36 462

1168

1104
3
162
14

680
23734
15438

314

20
74

31. prosince 2019
mil. Ké

429

257
686

Realna
hodnota
2019
mil. Ké

462
3344
34 861

1176

1128
3
162
14

680
23 758
15 299

314

20
74

1090
976
0

6

0

-7
2065

2065

Vlastni kapital
mil. Ké

1090
976
119

84

2 269

31. prosince 2018

Ugetni
hodnota
2018
mil. Ké

315
2608
31931

1052

889
3
160
1

1 041
17 048
16 638

70
168

mil. Ké

396

159
556

Nasledujici tabulka zahrnuje ztstatkové hodnoty a realné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazkad.

Realna
hodnota
2018
mil. Ké

315
2608
29769

888

910
3
160
1

1 041
17 069
16 541

70

168
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Pfi zohlednéni trzniho vyvoje urokovych sazeb v roce 2019 a o€ekavani je realna hodnota neodvolatelnych
uverovych pfislibt k 31. prosinci 2019 blizka 0 mil. K& (k 31. prosinci 2018: 0 mil. K&).

Banka pfi stanoveni realné hodnoty finanénich aktiv a zavazkd vychazela z nasledujicich predpokladu a
metod:

(i) Pohledavky za bankami

Realna hodnota bé&Znych uctl odpovida jejich ucetni hodnoté. Vzhledem k tomu, Ze terminované
pohledavky jsou obecné pfecenovany v kratkych obdobich, je odivodnéné pouzit jejich ucetni hodnotu
jako odhad realné hodnoty. Banka klasifikuje pohledavky za bankami v drovni 2 podle hierarchie
ocefovacich technik IFRS 7.

(i)  Pohledavky za klienty

Realné hodnoty uvérl jsou odhadnuty na zakladé diskontovanych penéznich toku s pouzitim diskontniho
faktoru, kde urokova kfivka je navySena o tzv. brutto marzi, tj. rozdil mezi primérnou sazbou portfolia
hypotecnich Gvéra a hypotecnich zastavnich listt k datu zavérky. Banka klasifikuje Uvéry a pohledavky za
klienty v urovni 2 podle hierarchie ocefiovacich technik IFRS 7.

Pohledavky za klienty jsou vykazovany v Cisté hodnoté, tj. snizené o opravné polozky.

(iii) Cenné papiry v nabéhlé hodnoté

Realna hodnota dlouhodobych cennych papirll v nabéhlé hodnoté je stanovena na zakladé aktualnich
trznich cen nebo na zakladé cen kotovanych burzou nebo bankami obchodujicimi s danymi cennymi
papiry. U kratkodobych cennych papirtl vzhledem k tomu, Ze k jejich splatnosti dochazi v kratkém ¢asovém
obdobi (max. do 1 roku, zpravidla ale do 3 mésicu) odpovida realna hodnota jejich téetni hodnoté. Banka
klasifikuje statni dluhopisy v Urovni 1 a ostatni dluhopisy v Urovni 2 podle hierarchie ocefiovacich technik
IFRS 7.

(iv) Zaijistovaci derivaty a finanéni derivaty k obchodovani

Realna hodnota urokovych swapu je stanovena jako sou€asna hodnota diskontovanych budoucich
penéznich toku, pfi¢emz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim
trhu. Banka klasifikuje urokové swapy v Urovni 2 podle hierarchie ocefovacich technik IFRS 7.

Realna hodnota ménovych swap je stanovena rozdilem aktualniho trzniho forwardového kurzu cizi mény
a forwardového kurzu sjednaného na poc¢éatku kontraktu. Banka klasifikuje mé&nové swapy v urovni 2 podle
hierarchie ocenovacich technik IFRS 7.

(v) Zavazky vUici bankam

Realné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se pfedpokladaji na
urovni jejich zustatkové hodnoty. Realné hodnoty ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako
soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tok(, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida
sou€asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu. Banka klasifikuje zavazky vici bankam v urovni 2
podle hierarchie ocefovacich technik IFRS 7.
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(vi) Zavazky vuci klientam

Realné hodnoty zavazku vuci klientim splatnych na pozadani se pfedpokladaji na urovni jejich zlistatkové
hodnoty. Redlné hodnoty ostatnich zavazkd vaci klientdm jsou stanoveny jako soucasna hodnota
diskontovanych budoucich penéznich toku, pfi¢emz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim
sazbam na mezibankovnim trhu. Banka klasifikuje zavazky vuci klientdm v Grovni 2 podle hierarchie
ocefovacich technik IFRS 7.

(vii) Zavazky z dluhovych cennych papirt

Realna hodnota je stanovena jako trzni cena nebo na zdkladé cen kotovanych burzou navySené o
rizikovou pfirazku investorl. Banka klasifikuje zavazky z dluhovych cennych papirl v trovni 2 podle
hierarchie ocerovacich technik IFRS 7.

Hierarchie redlnych hodnot

IFRS 13 stanovuje hierarchii ocefovacich technik zalozenou na provéfitelnosti vstupnich dat do
ocenovacich modell. Provéfitelné vstupy odrazeji trzni data ziskana z nezavislych zdrojd, neprovéfitelné
vstupy odrazeji odhad trznich podminek uskutec¢nény Bankou. Tyto dva druhy vstupu jsou sefazeny v
nasledujici hierarchii:

uroven 1 — Kotované ceny (neupravené) na aktivnim trhu pro identicka aktiva a zavazky.

uroven 2 — Vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté v prvni Urovni, které jsou provéfitelné pro aktiva
nebo zavazky bud pfimo (ceny) nebo nepfimo (odvozené od trznich cen). Tato Urover
obsahuje vétsinu Over-The-Counter (OTC) derivata. Vstupni parametry jako jsou PRIBOR
vynosové kfivky nebo kreditni riziko protistran je mozné ziskat na Bloombergu nebo
Reuters.

uroven 3 — Vstupy pro tato financ¢ni aktiva nebo zavazky nejsou zalozeny na ovéfitelnych trznich
datech.

V prubéhu roku 2019 ani 2018 nedoslo k zadnym pfevodim mezi jednotlivymi drovnémi.

Ocenovaci techniky zahrnuji istou sou¢asnou hodnotu a modely diskontovanych penéznich tok nebo
porovnani s podobnymi nastroji, pro které zjistiteIné ceny existuiji.

Pfedpoklady a vstupy pouzité u oceriovacich technik zahrnuji bezrizikové a standardni urokové sazby,
urokoveé spready a jiné pfirazky pouzité v odhadu diskontni sazby nebo cen dluhopisu.

Skupina ma zavedeny kontrolni ramec s ohledem na stanoveni realné hodnoty. Tento ramec zahrnuje
specifickou funkci v ramci Useku Treasury, ktera je nezavisla na ¢asti front office v rdmci useku Treasury
a reportuje pfimo Finanénimu Useku, a ktera ma celkovou odpovédnost za nezavislé ovéfeni vSech
vyznamnych ocenéni realné hodnoty. Specifické kontroly zahrnuiji:

- oveéfeni pozorovatelnych cen;

- prezkoumani a schvalovani novych modelt a zmény model(;

- kalibraci a zpétné testovani modelu proti pozorovatelnym trznim hodnotam;
- analyza a provéfeni vyznamnych dennich pohybu v ocefiovani.
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Vyznamné nalezy v souvislosti s pfedpoklady a vstupy pouzitymi u ocefovacich technik jsou reportovany
Vyboru pro audit.

DULEZITE UCETNi ODHADY

Ugetni zavérka Banky a jeji hospodarsky vysledek jsou ovlivnény téetnimi politikami, predpoklady, odhady
a také odbornym posouzenim vedeni Banky, které jsou nevyhnutelné pro pfipravu ucetni zavérky.

Banka ¢ini odhady a predpoklady, které ovliviiuji vykazované hodnoty aktiv a zavazk( nasledujiciho
Ucetniho obdobi. VSechny odhady a pfedpoklady jsou ¢inény v souladu s IFRS a jsou nejlepSimi odhady
ucinénymi v souladu s relevantnimi standardy. Odhady a pfedpoklady jsou ¢inény na kontinualni bazi, a
jsou zalozeny na minulych zkuSenostech a faktorech obsahujicich také odhady budoucich udalosti.

Ugetni politiky a odborné posouzeni vedeni Banky, tykajici se nasledujicich oblasti, jsou kvdli svoji
vyznamnosti zvlasté dulezité pro vysledky Banky a jeji finanéni situaci.

Ztraty ze sniZzeni hodnoty tvéri a pohledavek

Banka zkouma své uvérové portfolio za u€elem stanoveni znehodnoceni na mési¢ni bazi. Banka posuzuje,
do jaké miry ma k dispozici pozorovatelna data, ktera by indikovala méfitelny pokles oCekavanych
budoucich plateb u jednotlivych poskytnutych uvérd a nasledné v ramci portfolia Gvérd, u nichZ neexistuje
zadny objektivni dllkaz o sniZzeni hodnoty na zakladé individualniho hodnoceni. Tato data zahrnuji
zejména informace o zméné platebni moralky dluznikd Banky, pfipadné o zméné jejich celkové finanéni
situace. Management Banky pouziva odhady ucinéné na zakladé zkuSenosti se ztratami pro aktiva
s uvérovymi charakteristikami a objektivni dikazy o znehodnoceni v ramci portfolia. Metodologie
a predpoklady pro odhad ¢astek jsou aktualizovany s cilem snizit rozdily mezi odhadem ztraty a skutec¢nou
ztratou.

Odhadovany maximalni dopad na vysledek Banky plynouci ze zmény ocekavanych penéznich toku
(zavislych na realizaci zastav) o +/- 10 % je k 31. prosinci 2019 zisk ve vySi 21 mil. K&, respektive ztrata
31 mil. K& (k 31. prosinci 2018 zisk ve vysi 66 mil. K&, respektive ztrata 22 mil. K&).

VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Banka je fizena spole¢né se spolec¢nosti WSS. Kazda spole€nost Skupiny Wistenrot je hlavnimu
rozhodovacimu organu, predstavenstvu Banky, prezentovana jako jeden provozni segment.

Finanéni informace reportované hlavnimu rozhodovacimu organu Banky jsou shodné s finanénimi
informacemi vykazovanymi v souladu s IFRS v této uc€etni zavérce.

Z hlediska vymezeni izemnich segment(i provadi Banka veskeré své operace vyluéné v Ceské republice.

Vynosy od externich klientd primarné souvisi s hlavni €innosti Banky, kterou je retailové bankovnictvi
v Ceské republice. Mezi hlavni ginnosti retailového bankovnictvi, ze kterych plyne vétsina vynost Banky,
patfi poskytovani hypotecnich uvérl a pfijimani vkladu na bézné, terminované a spofici ucty. Kromé
retailového bankovnictvi neexistuje Zadny jiny provozni segment, v souvislosti s kterym by Banka
generovala vynosy, jehoz vykonnost by byla pravidelné fizena a sledovana pfedstavenstvem Banky a pro
néjz by byly dostupné samostatné finanéni idaje. Vynosy a souvisejici polozky ve vykazu o finanéni pozici
tykajici se segmentu retailového bankovnictvi jsou definovany v jednotlivych bodech pfilohy.
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6 CISTE UROKOVE VYNOSY

2019 2018

mil. Ké mil. Ké

Uroky z Gvér( a pohledavek za klienty 740 699
Uroky z dluhopisti 24 15
Uroky z reverznich rep s bankami 50 19
Uroky z depozit u bank 7 3
Uroky z Grokovych derivat 243 81
Urokové vynosy — celkem 1064 817
Uroky z emitovanych cennych papirti - 279 - 224
Uroky ze zavazk( viéi klientim -179 -84
Uroky ze zavazk( v(igi bankam -20 -7
Uroky z trokovych derivatti - 160 - 62
Uroky z podFizenych zavazk( -14 0
Urokové naklady — celkem - 652 -377
Cisty Grokovy vynos 412 440

Soucasti urokovych vynosll z uvérd a pohledavek za klienty byly uroky ke znehodnocenym aktivim
v celkové vySi 23 mil. K& (v roce 2018: 30 mil. K¢&).

Uroky ke spfiznénym stranam jsou uvedeny v poznamce &. 29.
7 ZTRATY ZE SNiZENi HODNOTY UVERU A POHLEDAVEK

Ztraty ze snizeni hodnoty Uvérud jsou analyzovany nasledovné:

2019 2018

mil. Ké mil. Ké

Tvorba opravnych polozek k pohledavkam za klienty (poznamka 17) -40 -79
Odepsané pohledavky za klienty -14 -12
Postoupené pohledavky -39 -24
Rozpusténi opravnych polozek z divodu nadbyte€nosti (poznamka 17) 58 43
Pouziti opravnych polozek na odpis pohledavek (poznamka 17) 56 36
Ztraty ze snizeni hodnoty avéri 21 -35

8 CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

2019 2018

mil. Ké mil. Ké

Vynosy z poplatkll za spravu Uvérud a ostatni poplatky 26 36
Naklady na poplatky bankam a CNB a ostatni poplatky -4 -6
Cisté vynosy z poplatk a provizi 22 30

Provize vyplacené spfiznénym stranam jsou uvedeny v poznamce €. 29.
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9

10

11

CISTY ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Cisty zisk z prodeje CP

Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani

Cisty zisk/ztrata z Grokovych derivata
Vysledek zmény realné hodnoty zajiStovaného aktiva

Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani

OSOBNi NAKLADY

Mzdy a odmény predstavenstva a ¢lenu vrcholového vedeni
Mzdy a odmény ostatnich zaméstnancl

Socialni a zdravotni pojisténi

Osobni naklady celkem

2019
mil. Ké

2019
mil. Ké
106
-97

2019
mil. Ké
-1
-30
-10
-41

2018
mil. Ké

2018
mil. Ké

o O

2018
mil. Ké
-1
-23
-7

-31

Pocet zaméstnancu spole¢nosti WHB €inil k 31. prosinci 2019: 45 zaméstnancl (2018: 44 zaméstnancu).

Clenové predstavenstva jsou zaroveri kliSovymi vedoucimi zaméstnanci Banky. Clentim dozorgi rady
nejsou podle smluv o vykonu &lena dozoré&i rady vyplaceny zadné odmeény. Kromé penézitych plnéni
nemaji ¢lenové predstavenstva k dispozici k 31. prosinci 2019 ani k 31. prosinci 2018 zZadné sluzebni

vozidlo. Clenové predstavenstva ani &lenové dozorgi rady nevlastni Zadné akcie Banky.

Vydaje na socialni a zdravotni pojisténi zahrnuji predevSim pfispévky do statem definovaného

prispévkového penzijniho planu.

SPRAVNiI NAKLADY

Naklady na marketing

Naklady na outsourcing

Najemné, vCetné energii a sluzeb
Telekomunikace a pocitacové zpracovani
Naklady na pravni a danové poradenstvi
Naklady na audit

Naklady na Skoleni

Ostatni naklady

Spravni naklady celkem

2019
mil. K&
-17
-220
-4

-6

-3

-1

-3
- 254

2018
mil. K&
-19
- 208
-4
-4
-7
-2
-1
-2

- 247
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Spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. a spoleénost KPMG Ceska republika, s.r.o. poskytla
Bance a podnik(im, které ovlada, kromé povinného auditu nasledujici sluzby:

Sluzby poskytnuté Bance
Nazev Informace o poskytnutych sluzbach
Dariové poradenstvi 350 tis. K& (2018: 250 tis. K¢)

Naklady na outsourcing zahrnuji sluzby poskytnuté Bance spole€nosti WSS. Jednd se pfedevSim o
¢innosti v oblasti zajisténi provozu, ICT, spravy uvérd, marketingu, odbytu a Skoleni, reportingu, ucetnictvi
a dani.

Pfehled pInéni z operativniho najmu sidla Banky:

mil. Ké ) mil. Ké ’
K 31. prosinci 2019
Platby operativniho najmu 4 6 0 10
Celkem 4 6 0 10
K 31. prosinci 2018
Platby operativniho najmu 4 10 0 14
Celkem 4 10 0 14
12 OSTATNIi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
2019 2018
mil. Ké mil. Ké
Soudni poplatky, pokuty a penale -2 -2
Pojisténi vkladu -23 - 24
Ostatni provozni naklady -1 -1
Ostatni provozni naklady celkem - 26 -27
Vynosy z outsourcingu 27 20
Ostatni provozni vynosy 1 1
Ostatni provozni vynosy celkem 28 21

Vynosy z outsourcingu zahrnuji sluzby poskytované Bankou spoleénosti WSS. Jedna se pfedevSim o
¢innosti v oblasti zajiSténi platebniho styku, vyvoje bankovnich produktli, mezibankovnich obchodu a

ocenéni nemovitosti.

78



13 DAN Z PRIJMU
13.1  Darn ve vysledku hospodareni

Danovy naklad zahrnuje:

Splatny danovy naklad

OdloZeny darnovy naklad/vynos

Celkovy danovy naklad pro bézné obdobi
Upfesnéni odhadu dané za minulé zdanovaci obdobi

Dan z pfijmu

Celkovy darovy naklad Banky pro b&Zzné obdobi se liSi od teoretického dariového nakladu vypocteného

2019
mil. Ké
-33

0

-33

1

-32

na zakladé platné dafiové sazby (2019: 19 %, 2018: 19 %) nasledovné:

Zisk pfed zdanénim

Dan vypoctena za pouziti platné danové sazby 19%
Dopady:

- Vliv IFRS 9

- Vynosy nepodléhajici dani z pfijmu

- Daflové neuznatelné naklady

Splatny daiovy naklad

Upfesnéni odhadu dané za minulé zdanovaci obdobi
OdloZeny darnovy naklad/vynos

Dan z pfijmu

Efektivni dafiova sazba cinila v roce 2019 20,0 % (2018:

2019
mil. Ké
163

- 31

-6
-33

-32

17,6 %).

2018
mil. Ké
-25

2

-23

0

-23

2018
mil. Ké
142

- 27

-4

-25

-23
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13.2 OdlozZena dariova pohledavka a zavazek

Odlozena danova pohledavka k 31. prosinci 2019 a 2018 je vypoctena ve vysi 19 % z pfechodnych rozdill
(darfiova sazba pro rok 2018 a nasledujici) v zavislosti na obdobi, ve kterém je ofekavano vyrovnani
pfechodného rozdilu.

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze v§ech do¢asnych rozdilli prostfednictvim zavazkové metody za
pouziti odpovidajici danové sazby. Odlozené dariové pohledavky a zavazky se skladaji z nasledujicich

polozek:
31. prosince 2019 31. prosince 2018
Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny
danova danovy danova danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké
Hruba mzda, socialni a zdravotni pojisténi 2 0 1 0
Ostatni rezervy 4 0 4 0
Odlozeny darovy zavazek / pohledavka 6 0 5 0
Cisty odlozeny dariovy zavazek / pohledavka 6 5
vykazany ve vysledku hospodareni
Fond z pfecenéni zajistovacich nastroju 0 -7 0 -18
Fond z pfecenéni cennych papir( 0 -2 0 -2
OdloZeny darnovy zavazek / pohledavka 0 -9 0 -20
Cisty odlozeny darovy zavazek/pohledavka .9 20
vykazany v ostatnim Gplném vysledku
Celkem odloZeny danovy zavazek / odlozena .3 .15

danova pohledavka

14 PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji pokladni hotovost a vklady u centralnich bank a avéry
a pohledavky za bankami. Nezbytnou podminkou je nejvySe tfimési¢ni splatnost téchto poloZzek k datu

pofizeni.
31. prosince 2019 31. prosince 2018
mil. Ké mil. Ké
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank (poznamka 15) 462 315
Pohledavky za bankami (poznamka 16) 3 344 2608
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 3 806 2923

Banka natvofila opravnou polozku k penéznim prostfedkim a penéznim ekvivalentim k 31. prosinci
2019 ve vysi 100 tis. KE (2018: 0 tis. K&).
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15

16

17

POKLADNi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2019

mil. Ké
Povinné minimalni rezervy u centraini banky (CNB) 362
Terminovany vklad CNB 100
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank celkem —
zahrnuté v penéznich prostiedcich a 462

penéznich ekvivalentech (poznamka 14)

Banka mlze vyuZivat penézni prostiedky uloZzené na uétu povinnych minimalnich rezerv u CNB za
podminky dodrzeni stanovené primérné vySe rezerv v udrzovacim obdobi. Povinné minimalni rezervy
jsou uro¢eny do vySe stanovené povinnosti primérnou Urokovou sazbou pro &trnactidenni repo operace
CNB platné bé&hem mésiéniho udrzovaciho obdobi, ktera k 31. prosinci 2019 ¢&inila 2,00 % p. a. (2018:

1,75 % p. a.).

Banka natvofila opravnou polozku k pokladni hotovosti a vkladim u centralnich bank k 31. prosinci 2019

ve vySi 100 tis. K& (2018: 0 tis. K&).

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2019
mil. Ké
Bézné ucty - splatné na pozadani 1
Reverzni repo operace s CNB 3 343
Pohledavky za bankami zahrnuté v Penéznich prostfedcich 3344

a penéznich ekvivalentech (viz poznamka 14)
Pohledavky za bankami celkem 3344

Pohledavky za bankami jsou tvofeny b&znymi Géty u bank, pohledavkami z reverznich repo operaci s CNB

a terminovymi vklady v celkové hodnoté 3 344 mil. K& (2018: 2 608 mil. K&).

31. prosince 2018
mil. Ké

315

0

315

31. prosince 2018
mil. Ké

1

2 607

2608

2608

Banka nenatvofila opravnou polozku k pohledavkam za bankami k 31. prosinci 2019 (2018: 0 tis. K¢).

POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. prosince 2019

mil. Ké
Hypotecni véry fyzickym osobam 36 015
Hypotecni Gvéry pravnickym osobam 477
Ostatni avéry 1474
Opravné polozky k avérim klient - 336
Pohledavky za klienty celkem 37 630

31. prosince 2018
mil. Ké

31497

335

1561

-410

32983

81



Zména opravné polozky k tveérim vaci klientim je nasleduijici:

2019 2018
Opravné polozky Opravné polozky
mil. Ké mil. Ké
Zustatek k 1. lednu 410 387
Efekt aplikace IFRS 9 0 23
Tvorba 40 79
Rozpusténi pro nadbytecnost - 58 -43
Pouziti na odpis pohledavek - 56 - 36
Zustatek k 31. prosinci 336 410
(i) Sesouhlaseni pocate¢nich a kone¢nych zustatkd opravnych polozek
L. . Zmény Zmény Sni’i?ni _
Opravné polozky Potatedni | —y=emt | Snizeni | o odu | zdavedu | Mauctu | Konscny
k dluhovym nastrojim - stav z dU\-lOdu z d}’YOdlf zmény modifikace opravrviyc LS
v mil. K& k1.1.2019 VZhikua odutova e bez || Polozek | 31.12. 201
akvizice ni m riziku odi&tovani z divodu 9
odpisu
Vladni instituce -1 0 0 0 0 -1
Dluhové cenné papiry -1 0 0 0 0 -1
Domacnosti -11 - 0 3 0 0 -13
Uvéry a pohledavky -11 - 0 3 0 0 -13
OP k aktiviim bez
vyznamného zvyseni
uvérového rizika od -12 -5 0 3 0 0 -14
prvotniho zauétovani
(stupen 1)
Domacnosti -16 0 1 0 0 -15
Uvéry a pohledavky -16 0 1 0 0 -15
OP k aktivim
S vyznamnym zvysenim
uvérového rizika od -16 0 0 1 0 0 -15
prvotniho zauétovani
(stupen 2)
Domacnosti - 382 39 22 14 - 307
Uvéry a pohledavky - 382 39 22 14 - 307
OP k aktiviim k uvérové
znehodnocenym - 382 0 39 22 0 14 - 307
(stupen 3)
Celkové OP
-410 -5 39 27 0 14 - 336

k dluhovym nastrojum
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Opravné polozky Pocatecni

k dluhovym nastrojim - stav
v mil. Ké k1.1.2018
Vladni instituce -1
Dluhové cenné papiry -1
Domacnosti -11
Uvéry a pohledavky -11

OP k aktivim bez
vyznamného zvyseni

uvérového rizika od -12
prvotniho zauctovani

(stupen 1)

Domacnosti -20
Uvéry a pohledavky -20

OP k aktiviim

S Vyznamnym zvysenim

uvérového rizika od -20
prvotniho zauctovani

(stupen 2)

Domacnosti - 379
Uvéry a pohledavky -379
OP k aktiviim k uvérové
znehodnocenym -379
(stupen 3)

Celkové OP

k dluhovym nastrojim - 411

Zvyseni
z divodu
vzniku a
akvizice

-3

Vyznamné zmény hrubé hodnoty pohledavek za klienty

Hruba ucetni hodnota k 1. 1. 2019

Pohledavky za klienty pfesunuté do stupné 2

Pohledavky za klienty pfesunuté do stupné 3

Noveé poskytnuta nebo nakoupena finanéni aktiva

Oductované pohledavky za klienty
Odpisy

Zmeény z divodu modifikace
Ostatni zmény

Pohledavky za klienty pfesunuté ze stupné 2

Pohledavky za klienty pfesunuté ze stupné 3

Hruba ucetni hodnota k 31. 12. 2019

Zmény

Zmény

Snizeni

Snizeni . N na uctu
.\ z diivodu z diivodu .
z davodu . ip opravnyc
e, . zmény modifikace <
oductova - p h polozek
. vuavérové bez .
ni .. cv. .. zdavodu
m riziku oducétovani . .
odpist
0 0 0 0
0 0 0 0
0 3 0 0
0 3 0 0
3 0 0
4 0 0
4 0 0
0 4 0 0
23 -37 0 11
23 - 37 0 11
23 -37 0 1
23 -30 0 11
Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3
Ocekavané
uvérové
i Ocekavané
ztraty za | | ; ,
2 .. lvérové ztraty
12mésicéni  dobu trvani L,
.. , ] . . zadobu trvani
ocekavané pro finanéni . ..
L. i . , pro finanéni
uvérové aktiva, ktera . ,
, i aktiva, ktera
ztraty nejsou i L. .
. . . jsouuvérové
uvérové
znehodnocena
znehodnoce
na
32191 583 619
- 477 507 -30
-55 -37 92
9 061 10 10
-4 281 -62 -56
-109
272 -310 38
8 31 -39
36 719 722 525

Koneény
stav k
31.12. 201
8

-1
-1
-1
-1

-12

-16
-16

-16

- 382
- 382

- 382

-410

Celkem

33 393

9 081

-4 399

- 109

37 966
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Stupen 1 Stuperni 2 Stupen 3
Ocekavané

uvéroveé

ztraty za

12mésicéni  dobu trvani
ocekavané pro finanéni
uvérové aktiva, ktera

Ocekavané
uvéroveé ztraty
za dobu trvani
pro finanéni Celkem
aktiva, ktera

ztraty ﬁ:z::zg jsou uvérové
znehodnoce znehodnocena
na
Hruba ucetni hodnota k 1. 1. 2018 28 409 703 734 29 846
Pohledavky za klienty pfesunuté do stupné 2 - 329 371 -42 0
Pohledavky za klienty pfesunuté do stupné 3 -39 - 62 101 0
Nové poskytnuta nebo nakoupena finanéni aktiva 7738 27 9 7774
Oductované pohledavky za klienty -3952 - 82 -182 -4 216
Odpisy - - -11 -11
Zmény z dlivodu modifikace - - - -
Ostatni zmény - - - -
Pohledavky za klienty pfesunuté ze stupné 2 354 -416 62 0
Pohledavky za klienty pfesunuté ze stupné 3 10 42 -52 0
Hruba ucetni hodnota k 31. 12. 2018 32191 583 619 33393
Kategorizace pohledavek za klienty
K 31. prosinci 2019 Hruba Pouzité Nekryté = Opravné Ugetni Opravné
v mil. Ké Castka  zajisténi riziko polozky = hodnota polozky
Stupen 1 36 719 27 659 9 060 13 36 706 4%
Stupen 2 722 594 128 15 707 4%
Stupen 3 525 243 282 308 217 92%
Celkem 37 966 28 496 9470 336 37 630 100%
K 31. prosinci 2018 Hruba Pouzité Nekryté  Opravné Ugetni Opravné
v mil. Ké Castka  zajisténi riziko polozky = hodnota polozky
Stupen 1 32190 26 281 5909 11 32179 3%
Stupen 2 583 485 98 16 567 4%
Stupen 3 620 272 348 383 237 93%
Celkem 33 393 27 038 6 355 410 32983 100%
Zajisténi
31. prosince 2019 31. prosince 2018
v mil. Ké Zajisténi Pouzita Zajisténi Pouzita
k avériam hodnota k avéram hodnota
celkem zajisténi celkem zajisténi
Zastava véci nemovité 74 445 28 477 66 085 26 951
Finanéni zajisténi 5 3 68 67
Zaruka banky 17 16 22 20
Ruéeni fyzickou osobou 0 0 0 0
Celkem 74 467 28 496 66 175 27 038

Prijaté zastavy k poskytnutym hypoteénim Gvéram nebyly v prabéhu roku 2019 a 2018 dale prodany, ani
poskytnuty do zastavy.
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Celkova ucetni hodnota uvéru, ke kterym neni tvofena opravna polozka z diivodu dostateéného zajisténi,
Cinila k 31. prosinci 2019: 8 904 mil. K& (K 31. prosinci 2018: 10 660 mil. K¢)

18 DLUHOVE CENNE PAPIRY

(a) Dluhové cenné papiry dle ocennovanych kategorii
oL 31. prosince 2019 | 31. prosince 2018
v mil. Ké
mil. Ké mil. Ké
Dluhové CP ocenéné v nabéhlé hodnoté 891 889
Dluhové CP ocefiované realnou hodnotou proti uétim 213 212
vlastniho kapitalu (FVOCI)
Cista uéetni hodnota 1104 1101
(b) Analyza cennych papirti ocenovanych v nabéhlé hodnoté
31. prosince 2019 31. prosince 2018
mil. Ké mil. Ké
Dluhové cenné papiry — kotované:
Statni dluhopisy VAR / 2023 ISIN: CZ0001003123 283 281
Statni dluhopisy 2,50 % /2028 ISIN: CZ0001003859 49 49
Statni dluhopisy VAR / 2020 ISIN: CZ0001004113 100 100
Statni dluhopisy VAR / 2027 ISIN: CZ0001004105 409 410
Oberbank Bond Garant 3 ISIN: ATO00B126644 50 50
Cenné papiry drzené do splatnosti celkem 891 890
Opravna polozka IFRS 9 0 -1
Cenné papiry drzené do splatnosti celkem 891 889

VeSkeré dluhové cenné papiry jsou evidovany ve stupni 1. V roce 2019 nedoslo k zadnému pfesunuv
ramci stupnu.

(i) Analyza realnych hodnot cennych papirti ocenénych v nabéhlé hodnoté

31. prosince 2019 31. prosince 2018

v mil. K& Cista uéetni Realna hodnota  Uéetni hodnota Realna hodnota
hodnota
Statni dluhopisy 841 864 839 860
Hypotecni zastavni listy 0 0 0 0
Ostatni dluhopisy 50 50 50 50
Celkem 891 914 889 910
(c) Analyza cennych papiri ocefnovanych realnou hodnotou proti iétim viastniho kapitalu

31. prosince 2019 31. prosince 2018
mil. Ké mil. Ké

Dluhové cenné papiry — kotované:
Statni dluhopisy VAR / 2023 ISIN: CZ0001003123 213 212
Realizovatelné cenné papiry celkem 213 212
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(i) Analyza realnych hodnot cennych papirti ocenovanych realnou hodnotou proti aétim

vlastniho kapitalu

31. prosince 2019

v mil. Ké Cista uéetni  Realna hodnota
hodnota

Statni dluhopisy 213 213

Celkem 213 213

19 MAJETKOVE UCASTI

31. prosince 2018

Uéetni hodnota

31. prosince 2019

Ugast ve WIT Services s.r.o.
Opravna polozka
Investice v pfidruzenych podnicich celkem

mil. Ké
4

-1
3

212
212

Realna hodnota

212
212

31. prosince 2018
mil. Ké
4

-1
3

K 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 Banka drzi ve vySe zminéné spole¢nosti podil ve vysi 100 %.
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20 NEHMOTNA A HMOTNA AKTIVA

. Drobny Budovy,
Nehmotna .
hmotny stroje Celkem
aktiva . . .
. L majetek a zafizeni mil. Ké
mil. Ké : N
mil. Ké mil. K&
K 1. lednu 2018
Pofizovaci cena 37 1 0 38
Opravky -35 -1 0 - 36
Zistatkova hodnota 2 0 0 2
Rok kong¢ici 31. prosince 2018
Pocatecni zGstatkova hodnota 2 0 0 2
PFirGstky 7 0 0 7
Ubytky — vyfazeni 0 0 0 0
Opravky — Ubytky z titulu vyfazeni 0 0 0 0
Odpisy -2 0 0 -2
Konecéna zlistatkova hodnota 7 0 0 7
K 31. prosinci 2018 a 1. lednu 2019
Pofizovaci cena 44 1 0 45
Opravky -37 -1 0 - 38
Zustatkova hodnota 7 0 0 7
Rok kong¢ici 31. prosince 2019
Pocatecni zlistatkova hodnota 7 0 0 7
Prirastky 9 1 0 10
Ubytky — vytazeni 0 0 0 0
Opravky — ubytky z titulu vyfazeni 0 0 0 0
Odpisy -6 0 0 -6
Konecna zistatkova hodnota 10 1 0 1
K 31. prosinci 2019
Porizovaci cena 53 2 0 55
Opravky -43 -1 0 -44
Zustatkova hodnota 10 1 0 11

Zadny dlouhodoby majetek nebyl pofizen na finanéni leasing, poskytnut do zastavy, ani se k nému nevazi
zadné jiné zavazky. Banka neméla v roce 2019 a 2018 zadné vydaje na vyvoj vlastniho software.
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21 OSTATNI AKTIVA

31. prosince 2019 31. prosince 2018

mil. Ké mil. Ké

Kladna realna hodnota zajistovacich derivata 162 160
Rizni dluznici 10 0
Ostatni pohledavky 4 2
Ostatni aktiva celkem 176 162

Kladna realna hodnota zajiStovacich derivatd ve vysi 162 mil. K& (v roce 2018 kladna realna hodnota ve
vysSi 160 mil. K&) je tvofena kladnymi hodnotami Urokovych swapu, které slouzi pro ucely zajisténi realné
hodnoty aktiv portfolia aktiv iro€enych pevnou urokovou sazbou.

31. prosince 2019 31. prosince 2018

Nominalni Realna hodnota = Nominalni Realna hodnota
hodnota hodnota

) Aktiva Zavazky . Aktiva  Zavazky

kontraktl 5 ke mil. ke kontraktu oy ke mil Ké
mil. Ké mil. K¢

Zajistovaci finanéni derivaty

Urokové derivaty

Urokové swapy 11 400 162 20 10 100 160 70
Celkem pohledavky/zavazky

ze zajiStovacich derivatovych 142 90

kontraktd

Z toho:

Kratkodobé (do 1 roku) 1500 20 1000 10
Dlouhodobé (nad 1 rok) 9900 142 20 9100 150 70

22 ZAVAZKY VUCI BANKAM

31. prosince 2019 31. prosince 2018

mil. Ké mil. Ké

Zavazky vuci bankam — terminové vklady 680 1041
Zavazky vuci bankam byly k 31. prosinci 2019 k nasledujicim bankam:

Splatné Urokova mira
Woiistenrot - stavebni spofitelna a.s. Do 1 roku 2,28 % p.a.
Ceska spofitelna, a.s. Do 1 roku 1,00 % p.a.
PPF banka a.s. Do 1 roku 1,00 % p.a.
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Do 1 roku 1,00 % p.a.
Komeréni banka, a.s. Do 1 roku 1,00 % p.a.
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Zavazky vuci bankam byly k 31. prosinci 2018 k nasledujicim bankam:

Wistenrot - stavebni spofitelna a.s.

Ceska spofitelna, a.s.
PPF banka a.s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Komeréni banka, a.s.

23 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Zavazky vudi klientdlm — splatné na pozadani

Zavazky vuci klientlim — splatné do tfi mésicu

Zavazky vuci klientdim — splatné do 1 roku
Zavazky vuci klientlim — splatné do 5 let
Zavazky vudi klientdm — splatné nad 5 let

Zavazky vuci klientim celkem

Splatné
Do 1 roku
Do 1 roku
Do 1 roku
Do 1 roku
Do 1 roku

31. prosince 2019

mil. Ké
22 634
25

557
518

0
23734

Urokova mira
1,70 % p.a.
0,80 % p.a.
0,80 % p.a.
0,80 % p.a.
0,80 % p.a.

31. prosince 2018

Zavazky vuci klientdm jsou ¢lenéné dle smluvni doby splatnosti daného zavazku.

24 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Analyza emitovanych hypotecnich zastavnich list{:

HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL
HZL

16./1 CZ0002002736 - 2020
16./2 CZ0002002736 - 2020
16./3 CZ0002002736 - 2020
16./4 CZ0002002736 - 2020
16./5 CZ0002002736 - 2020
16./6 CZ0002002736 - 2020
16./7 CZ0002002736 - 2020
16./8 CZ0002002736 - 2020
19./1 CZ0002003510 - 2019
19./2 CZ0002003510 - 2019
22./1 CZ0002003551 - 2019
22./2 CZ0002003551 - 2019
22./3 CZ0002003551 - 2019
23./1 CZ0002002710 - 2019
23./2 CZ0002002710 - 2019
24./1 CZ0002002728 - 2019
24./2 CZ0002002728 - 2019
24./3 CZ0002002728 - 2019
CZ0002003627 - 2019

CZ0002003627 - 2019

Efektivni irokova sazba (%)

2019

4,34%
1,06%
1,05%
1,05%
0,98%
1,07%
1,06%
1,03%

2018

4,34%
1,06%
1,05%
1,05%
0,98%
1,07%
1,06%
1,03%
2,16%
2,16%
1,79%
1,79%
1,79%
3,69%
0,72%
4,02%
0,71%
0,83%
1,91%
1,15%

mil. K&
15 592
24

825
607

0

17 048

Nabéhla hodnota (mil. K¢)
31. prosince

2019
45
207
363
73
241
207
135
277

31. prosince
2018
46
214
373
75
248
213
138
286
20
51
253
50
61
48
1036
46
260
1240
504
128
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Efektivni urokova sazba (%) Nabéhla hodnota (mil. K¢)

31. prosince 31. prosince

2019 2018

2019 2018
HZL 25./1 CZ0002004443 — 2021 0,92% 0,92% 505 504
HZL 25./2 CZ0002004443 — 2021 1,14% 1,14% 500 499
HZL 25./3 CZ0002004443 - 2021 1,17% 1,17% 250 249
HZL CZ0002004492 - 2022 1,24% 1,24% 51 51
HZL CZ0002004492 - 2022 1,37% 1,37% 303 301
HZL CZ0002004492 - 2022 2,03% 2,03% 589 587
HZL CZ0002004500 - 2023 1,48% 1,48% 51 50
HZL CZ0002004500 - 2023 2,20% 2,20% 441 439
HZL CZ0002004500 - 2023 1,97% 1,97% 546 543
HZL CZ0002004500 - 2023 2,28% 2,28% 196 195
HZL CZ0002004922 - 2022 1,60% 1,60% 506 506
HZL CZ0002004922 - 2022 1,96% 1,96% 125 125
HZL CZ0002004963 - 2022 1,49% 1,49% 303 303
HZL CZ0002004963 - 2022 1,55% 1,55% 328 328
HZL CZ0002005093 - 2022 1,07% 1,07% 628 628
HZL CZ0002005127 - 2024 1,63% 1,63% 101 101
HZL CZ0002005127 - 2024 1,87% 523
HZL CZ0002005333 - 2020 1,62% 1,62% 400 400
HZL CZ0002005333 - 2020 1,69% 1,69% 350 350
HZL CZ0002005457 - 2023 2,12% 2,12% 762 762
HZL CZ0002005499 - 2023 217% 217% 762 762
HZL CZ0002005564 - 2023 1,72% 1,72% 606 606
HZL CZ0002005564 - 2023 1,96% 1,96% 150 150
HZL CZ0002005689 - 2023 1,01% 1,01% 576 571
HZL CZ0002005689 - 2023 1,21% 1,21% 689 683
HZL CZ0002005846 - 2023 2,19% 2,19% 705 705
HZL CZ0002005846 - 2023 2,42% 2,42% 551 550
HZL CZ0002006026 - 2023 2,49% 2,49% 100 100
HZL CZ0002006026 - 2023 2,05% 303
HZL CZ0002006034 - 2023 2,04% 2,04% 100 100
HZL CZ0002006034 - 2023 2,19% 526
HZL CZ0002006042 - 2023 2,52% 2,52% 100 100
HZL CZ0002006059 - 2023 2,53% 2,53% 100 100
HZL CZ0002006059 - 2023 2,09% 534
HZL CZ0002006380 - 2024 1,81% 630
Celkem 15 438 16 638
Kratkodobé 2298 3697
Dlouhodobé 13 140 12 941

Na z&kladé zakona o dluhopisech a opatteni CNB jsou jmenovita hodnota a pomérny vynos HZL plné kryty
pohledavkami z hypote€nich Uvéra a popfipadé téZ nahradnim krytim podle tohoto zakona. Banka vede
evidenci kryti zavazkl z vydanych HZL, které jsou v obéhu.

K 31. prosinci 2019 byla z(statkova hodnota HZL kryta hypote&nimi uvéry ve vysi 35 185 mil. K& (2018:
29 781 mil. K¢&).

Emise hypoteénich zastavnich listh vlastnéna spfiznénymi osobami Banky je uvedena v poznamce 29.
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OSTATNi REZERVY

v mil. Ké

Rezerva na uvérové
prisliby FO

Rezerva na stavebni
Upravy

Rezerva pravni
Celkem ostatni
rezervy

v mil. Ké

Rezerva na uvérové
prisliby FO

Rezerva na uvérové
prisliby PO

Rezerva na stavebni
Upravy

Celkem ostatni
rezervy

Zustatek
k1.1.2019

16

18

Zustatek
k1.1.2018

Tvorba
rezervy

11

15

IFRS 9
uprava
k1.1.2018

2

Rozpusténi
rezervy
-10
0
-2
-12
Tvorba Rozpusténi
rezervy rezervy
8 0
0 -1
0 0
8 -1

Pouziti
rezervy

0

Pouziti
rezervy

Zustatek
k 31.12.2019

17

21

Zustatek

k 31.12.2018

16

18

Banka v roce 2019 vytvofila rezervu na uvérové prisliby v celkové Cisté vysi 1 mil. K& (v roce 2018:
7 mil. K&), a dale banka vytvofila rezervu na pravni spory v ¢isté vysi 2 mil. K&.

OSTATNIi ZAVAZKY

Razni véritelé

Zaporna realna hodnota zajistovacich derivatl

Vydaje pf¥istich obdobi a dohadné polozky pasivni

Finanéni zavazky
Zavazky vudi statu
Nefinanc¢ni zavazky
Celkem

31. prosince 2019

mil. Ké

28
20
42
90

4

4
94

31. prosince 2018

mil. Ké
69

70

29

168

2
2

170

Zaporna realna hodnota zajistovacich derivata ve vysi 20 mil. K& (v roce 2018 zaporna realna hodnota ve
vySi 70 mil. K&) je tvofena zapornymi hodnotami urokovych swapu, které slouzi pro ucely zajisStovaciho
UCetnictvi realné hodnoty ¢asti portfolia pohledavek za klienty urocenych pevnou urokovou sazbou.

Polozka rlzni véfitelé ve vysi 28 mil. K& (2018: 69 mil. K&) pfedevsim predstavuje zavazky z provizi ve
vysSi 14 mil. K& (2018: 23 mil. K&) a dale pfedevsSim zavazky va¢i WSS za mésic prosinec 2019 po
provedeni zapoctu vzajemnych pohledavek a zavazkl (viz poznamka 29) ve vysi 5 mil. K& (2018: 8

mil. K&).

Vydaje pfistich obdobi a dohadné polozky pasivni ve vysi 42 mil. K& (2018: 29 mil. K&) zahrnuji zejména
dohadné polozky na outsourcing a zau¢tované mzdové naroky vzniklé v roce 2019 (ro¢ni odmeény), které
budou vyplacené v roce 2020. Polozka déale zahrnuje pfedpokladané poplatky v souvislosti s emisi HZL.
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(a)

(b)

Zavazky vici statu ve vysi 4 mil. KE (2018: 1 mil. K¢) tvofi prouctované ¢astky socialniho a zdravotniho
pojisténi a srazkova dan z vkladl za prosinec 2019 (resp. za prosinec 2018), splatné v lednu 2020 (resp.
splatné v lednu 2019).

VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital

K 31. prosinci 2019 zapsany a splaceny kapital Banky ¢inil 1 090 mil. KE. Pocet akcii: 1 090 ks kmenovych
akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 1 mil. KE&. Slozeni akcionaft Banky
k 31. prosinci 2019 bylo nasledujici:

Nazev Sidlo Pocet akcii = Podil na zakladnim kapitalu
Wistenrot & Wirttembergische AG Stuttgart, SRN 1090 ks 100 %

K 31. prosinci 2018 zapsany a splaceny kapital Banky ¢inil 1 090 mil. K&. Poc&et akcii: 1 090 ks kmenovych
akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 1 mil. KE&. Slozeni akcionaft Banky
k 31. prosinci 2018 bylo nasledujici:

Nazev Sidlo Pocet akcii = Podil na zakladnim kapitalu
Wistenrot & Wirttembergische AG Stuttgart, SRN 1090 ks 100 %

Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionafskymi pravy uzaviené mezi WSS
a Wistenrot & Wurttembergische AG dne 14. kvétna 2007, ve znéni dodatku ze dne 19. dubna 2010 a
dodatku ze dne 11. srpna 2016, je WSS opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy k 100 % akcii Banky.

Na zakladé smlouvy o disponovani s hlasovacimi pravy k akciim Banky neni Banka dcefinou spoleCnosti
WSS.

Dne 12. prosince 2019 doslo k uzavieni smlouvy o koupi akcii, jejimz pfedmétem je prodej 100 % akcii ve
spole¢nosti Wistenrot hypote€ni banka a.s. jedinym akcionafem Banky, spolenosti Wuistenrot &
Wiirttembergische AG, kupujicimu, kterym je spoleénost Moneta Money Bank, a.s., ICO: 256 72 720,
Vyskocilova 1442/1b, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 5403 (,Moneta Money Bank, a.s.“). V pfipadé, Ze budou spInény vSechny odkladaci
podminky v roce 2020 ve vySe uvedené smlouvé, tak spolecnost Wistenrot & Wirttembergische AG
pozbude kvalifikovanou u&ast v Bance, spole¢nost Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. pozbude 100 %
hlasovacich prav v Bance, ktera nabyla na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy ze dne
14. kvétna 2007, ve znéni pozdéjSich dodatkl, uzaviené mezi WSS a Wiistenrot & Wirttembergische AG,
a spole€nost Moneta Money Bank, a.s. se stane jedinym akcionafem Banky.

Nerozdéleny zisk
Banka rozdélila svuj zisk za rok 2018 zpisobem uvedenym ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.
Predstavenstvo Banky pfedpoklada, Ze navrhne akcionarim rozdéleni zisku za rok 2019 pridélem do

nerozdéleného zisku ve vysi 131 mil. KE. Nerozdéleny zisk a zisk z bézného obdobi &inil k 31. prosinci
2019 1 226 mil. K& (k 31. prosinci 2018: 1 095 mil. K&).
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(c)

28

29

Fondy z pfecenéni finanénich nastrojt

31. prosince 2019 31. prosince 2018

mil. Ké mil. Ké

Fond z pfecenéni zajiStovacich nastroju 30 78
Fond z pfecenéni realizovatelnych cennych papirt 6 6
Fondy z precenéni finanénich nastroju 36 84

Hodnoty ve vySe uvedené tabulce jsou uvedeny po aplikaci odlozené dané ve vysi 19 % k 31. prosinci
2019 (2018: 19 %).

Banka aplikovala od 1. €ervence 2011 do 31. prosince 2018 zajistovaci U€etnictvi penéznich tokd. Fond
Z precenéni zajistovacich nastrojl k 31. prosinci 2019 ve vysi 30 mil. KE (2018: 78 mil. KE) pfedstavuje
zménu realné hodnoty souvisejicich zajistovacich urokovych derivatu.

Efektivni ¢ast zajiSténi (zmény realné hodnoty derivata), ktera byla k 31. prosinci 2018 vykazana v polozce
.Fondy z pfecenéni finan¢nich nastroju” je rozpousténa na linearni bazi po dobu zbytkové splatnosti
jednotlivych derivatd. K 31. prosinci 2019 &inila tato amortizace v polozce ,Cisty zisk nebo ztrata
z finan&nich operaci® 59 mil. K¢ bez efektu odlozené dané.

OSTATNI POTENCIALNI ZAVAZKY
Poskytnuté pfrisliby a zaruky

K 31. prosinci 2019 a 2018 méla Banka nasledujici podrozvahové finanéni nastroje k poskytnuti nebo
prodlouzeni avérl klientim:

31. prosince 2019 31. prosince 2018
mil. Ké mil. Ké
Prisliby a nevy&erpané uvérové ramce klientl 5483 6 185

Vedeni Banky si neni védomo zadnych dalSich potencialnich zavazkia Banky k 31. prosinci 2019 a 2018.
TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spfiznéné strany zahrnuji:

(i) spole€nosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti,

(ii) spole¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spoleéné kontrolované spole¢nostmi, které
pfimo ¢&i nepfimo kontroluji Banku,

(iii) Cleny pfedstavenstva, vedouci zaméstnance Banky a osoby jim blizké.

Banka ma dle definice IAS 24 jen vySe uvedené spfiznéné strany.
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(a) Pohledavky a zavazky

31. prosince 2019 31. prosince 2018

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci Banky
Uvéry vedoucim zaméstnanctim
VySe zajisténi

Vklady vedoucich zaméstnanct

Spoleé€nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né
kontrolované spole€nostmi, které pfimo €i nepfimo kontroluji Banku
Emitované dluhopisy vlastnéné WSS v nominalni hodnoté (pozn. 24)
Zavazky vuci WSS — terminované vklady véetné nabéhlého uroku a
vklady b&zné (pozn. 22)

PodFizeny zavazek vici WSS

Pohledavky viici WSS — terminované vklady véetné nabéhlého Groku
Ostatni pohledavky viaci WSS — z titulu smlouvy o outsourcingu
Ostatni zavazky va¢i WSS - z titulu provizi (pozn. 27)

Ostatni zavazky vi¢i WSS - z titulu ¢lena skupiny (pozn. 27)
Zavazek vii&i Usast ve WIT Services s.r.0. z titulu b&Zného tétu
Zavazek vici W&W Service GmbH, organizacni slozka z titulu
bézného uctu

Celkem

Jiné, nez uvedené zajisténi, nebylo Bankou od spfiznénych osob pfijato.

(b) Vynosy a naklady

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci Banky
PFijaté droky z uvérd poskytnutym vedoucim zaméstnancim (pozn. 6)

mil. Ké

20
11
-6

-10 231

- 558

- 314

-5
-5
-3

-11 116

2019
mil. Ké

mil. Ké

- 10 350

- 934

-6
- 41
-3

-11 337

2018
mil. Ké

Spolec€nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spoleéné kontrolované spoleénostmi,

které primo €i nepfimo kontroluji Banku

Vyplacené provize za obchody uzavfené siti WSS (pozn. 8)
Nakladové uroky z emitovanych dluhopisu viastnéné WSS (pozn. 6)
Nakladové uroky z pfijatych avérd od WSS (pozn. 6)
Nakladoveé uroky z podfizenych zavazku od WSS

Naklady na outsourcingu od WSS (pozn. 11)

Najemné uhrazené WSS (pozn. 11)

Vynosy z outsourcingu poskytnuty WSS (pozn. 12)

Vynosy z prodeje majetku WSS (pozn. 12)

Naklady z prodeje majetku WSS

Celkem

-39
-188
-19
-14
-220
-4
27
0
0
- 457

- 47
-160
-6

- 208
-4
20

0
0
- 405

V roce 2019 cinily pfijaté uroky z avérd poskytnutych vedoucim zaméstnanctm O tis. K& (v roce 2018: 0

tis. K&).
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Odmény predstavenstvu a ¢lendm vrcholového vedeni viz poznamka 10.
Veskereé transakce se spfiznénymi osobami byly uzavieny za obvyklych podminek.

PRAVNI SPORY

Banka ¢eli soudnim sporim, které vyplyvaji z bézné obchodni ¢innosti. Banka neocekava, ze vysledek
téchto soudnich sporli bude mit vyznamny vliv na jeji finanéni pozici.

Banka dale podnika pravni kroky na ochranu svych aktiv, v sou¢asné dobé vede fizeni k vymozeni
dluhd.

UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI
V ramci zhodnoceni vlivu vyznamnych udalosti, které nastaly po rozvahovém dni, posoudila Banka
mozny dopad viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané nemoci COVID-19 na ucetni zavérku Banky. Ke dni

jejiho vyhotoveni Banka neogekava vyznamny dopad na individualni Gcéetni zavérku, avSak tento
pfedpoklad se mize zménit na zakladé budouciho vyvoje situace.

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni UCetni zavérky nedoSlo k Zadnym dalSim naslednym
udalostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této ucetni zavérce.

Schvaleni uéetni zavérky

Ugetni zavérku schvalilo predstavenstvo Banky dne 17. bfezna 2020 a byla z jejiho povéieni podepsana.

Les 7

Bc. Michael Pupala, MBA Lars Kohler Christian Beutel
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva Clen predstavenstva
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1.2

zprava o vztazich

Zprava spolec¢nosti Wiistenrot hypotecni banka a.s., se sidlem Na hifebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00
Praha 4, ICO: 267 47 154, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddilu B, vlozce 8055 (,spole¢nost”) o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni §
82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjSich
predpisu (,ZOK"), za uc€etni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 (,pfedmétné ucetni obdobi“).

Propojené osoby

Ovladajici osoba

Spole¢nosti jsou znamy nasledujici osoby jako osoby ovladajici spoleénost v pfedmétném ucetnim
obdobi:

a) Spolecnost Wiistenrot & Wiirttembergische AG, se sidlem Gutenbergstr. 30, D-70176 Stuttgart,
Spolkova republika Némecko, zapsana v obchodnim rejstfiku Obvodniho soudu ve Stuttgartu, Spolkova
republika Némecko, pod Cislem HR B 20203.

b) Spole¢nost Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., ICO: 471 15 289, se sidlem Na hfebenech I
1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1714.

Podil ovladajici osoby, resp. zpusob a prostredky jejiho ovladani

Spolec¢nosti je znamo, ze v pfedmétném Ucetnim obdobi disponovala spole¢nost Wiistenrot — stavebni
spofitelna a.s. ve spole¢nosti 100 % hlasovacich prav na zakladé smlouvy, kterou spole¢nost Wustenrot
& Wiirttembergische AG povéfila disponovanim s akcionarskymi pravy spole¢nost Wiistenrot — stavebni
spofitelna a.s., ktera je spolec¢nosti Wistenrot & Wirttembergische AG ovladana.

Pfima majetkova ucast Wistenrot & Wirttembergische AG na zakladnim kapitalu spole¢nosti byla
v tomto obdobi ve vysi 100,00 %.

Bliz§i popis ovladajicich osob dle tabulky nize:

Pfimy podil Primy podil Nepfimy
na na podil na
Obchodni firma zaklad.n’lm Neprlr.ny podil na} zakl.adnlm hlas’ovamch hla’sovamch Jiny zp’us?b’
kapitalu kapitalu spolecnosti (v %) | pravech ve | pravech ve ovladani
spole¢nosti spolecnosti | spolecnosti
(v %) (v %) (v %)
Smlouva o
. disponovani
Wustenrot - C
. 0 0 100 0 | s akcionarskymi
stavebni ravy s jedinym
spofitelna a.s. pravy J ,vy
akcionarfem
Wistenrot &
Wirttembergische 100,00 0 0 100
AG
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1.3

Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

DalSi spolecnosti ovladané v pfedmétném ucetnim obdobi stejnou ovladajici osobou, ve kterych tato

ovladajici osoba drzi nasledujici podily:

a) Ovladajici osoba — spole¢nost Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Obchodni firma

3B Boden-Bauten-Beteiligungs-GmbH

Allgemeine Rentenanstalt Pensionskasse AG

Altmark Versicherungsmakler GmbH

Altmark Versicherungsvermittiung GmbH
Beteiligungs-GmbH der Wiirttembergischen
Wiirttembergische Akademie GmbH

City Immobilien GmbH & Co. KG der Wiirttembergischen
City Immobilien Il GmbH & Co. KG der Wrttembergischen
Gerber GmbH & Co. KG

IVB — Institut flr Vorsorgeberatung Risiko- und Finanzierungsanalyse
GmbH

WL Erneuerbare Energien Verwaltungs GmbH

GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH

Hinterbliebenenfiirsorge der Deutschen Beamtenbanken GmbH
KLV BAKO Dienstleistungs- GmbH

KLV BAKO Vermittlungs- GmbH

Miethaus und Wohnheim GmbH i.L.

Wirttembergische Verwaltungsgesellschaft mbH
Stuttgarter Baugesellschaft von 1872 AG

W&W Advisory Investment Managers DAC

W&W Asset Management Dublin DAC

W&W Asset Management GmbH

W&W brandpool GmbH

W&W Europe Life Limited i.L.

W&W Gesellschaft fur Finanzbeteiligungen mbH

W&W Informatik GmbH

W&W Produktion GmbH i.L.

W&W Service GmbH

Wohnimmobilien GmbH & Co. KG der Wiirttembergischen
Wirttembergische France Immobiliere SARL
Wirttembergische France Strasbourg SARL
Wirttembergische Immobilien AG

G6 Zeta Errichtungs- und Verwertungs GmbH& Co OG
Wiirttembergische KO 43 GmbH

Wairttembergische Krankenversicherung AG
Wirttembergische Lebensversicherung AG
Wairttembergische Logistik | GmbH & Co. KG
Wirttembergische Rechtschutz Schaden-Service GmbH
WiirttLeben Alternative Investments GmbH
Wirttembergische Versicherung AG

Wirttembergische Vertriebspartner GmbH

WirttVers Alternative Investments GmbH

Wairttfeuer Beteiligungs-GmbH

Stat

SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN

SRN

SRN
SRN

SRN

SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
Irsko
Irsko
SRN
SRN
Irsko
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
Francie
Francie
SRN
Rakousko
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN

pfimy
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
94,89

100,00

Podil v %
nepfimy

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00

100,00
100,00

100,00

93,70

76,80
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
99,90
89,90

100,00
100,00
100,00

100,00

100,00

100,00
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Wistenrot Immobilien GmbH SRN 100,00

Wistenrot Bausparkasse AG SRN 100,00
Wiistenrot Grundsticksverwertungs-GmbH SRN 100,00
Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH SRN 100,00
WL Renewable Energy GmbH & Co. KG SRN 100,00
WL Sustainable Energy GmbH & Co. KG SRN 100,00
Schulenburg GmbH & Co. KG SRN 100,00
Gestorf GmbH & Co. KG SRN 100,00
Asendorfer Kippe ASK GmbH & Co. KG SRN 100,00
Ganzer GmbH & Co. KG SRN 100,00
Windpark Golzow GmbH & Co. KG SRN 100,00
treefin GmbH SRN 100,00
Adam Riese GmbH SRN 100,00
SAMARIUM drei GmbH & Co OG Rakousko 100,00
NIST GmbH SRN 100,00
WIT Services s.r.o. CR 100,00
Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. CR 100,00
b) Ovladajici osoba - spoleénost Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.
Podil v % na
Sidlo Stat hlasovacich
Firma pravech
pfimy | nepfFimy
WIT Services s.r.o. Praha CR 100,00

Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Spoleénost je v roli osoby ovladané rovnéz jedinym spoleénikem spolegnosti WIT Services s.r.o. Ulohou
spole¢nosti je pfijimani vkladi od verejnosti, poskytovani avéru, platebni styk a zuctovani, vydavani
hypotecnich zastavnich listd, poskytovani bankovnich informaci, investovani do cennych papir( na
vlastni ucet, vydavani a sprava platebnich prostfedkd v rozsahu poskytovani aplikace internetového
bankovnictvi.

Smlouvy uzaviené a trvajici mezi spole¢nosti a propojenymi osobami

Smilouvy se spole¢nosti Wiistenrot — stavebni spofritelna a.s.

a) Dohoda o vyporadani majetku a zavazk( ziskaného pfi vykonu ¢innosti sdruzeni podle ¢l. XI. odst.
3 smlouvy o sdruzeni a § 841 ob&anského zakoniku ze dne 25. 1. 2016.

b) Dohoda o upravé licenénich prav uzaviena podle § 1746 odst. 2 a § 2358 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ze dne 4. 1. 2016.

c) Smlouva o zruseni spoluvlastnictvi a pfevodu vlastnického prava ze dne 18. 11. 2016.
d) Smlouva o outsourcingu ze dne 29. 2. 2016.

e) Dodatek €. 1 ke smlouvé o outsourcingu ze dne 3. 5. 2017.

f)  Dodatek €. 2 ke smlouvé o outsourcingu ze dne 23. 5. 2018.

g) Dodatek ¢. 3 ke smlouveé o outsourcingu ze dne 1. 10. 2018.

h) Dodatek €. 4 ke smlouvé o outsourcingu ze dne 28. 11. 2018.

i) Dodatek €. 5 ke smlouvé o outsourcingu ze dne 24. 10. 2019.

j)  Smlouva o zpracovani osobnich Udajt ze dne 22. 5. 2018.

k) Smlouva o zpracovani osobnich udajd ze dne 22. 5. 2018.
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2.2

23

2.4

2.5

[)  Smlouva mezi spole€nymi spravci ze dne 22. 5. 2018.
m) Smlouva o podnajmu prostorl slouzicich k podnikani ze dne 18. 1. 2016 (GU¢inna od 1. 1. 2016).

n) V roce 2019 bylo uzavieno 36 novych obchodd na mezibankovnim trhu v CZK, kdy protistranou
byla spoleénost Wistenrot — stavebni spofitelna a.s., z toho v pfipadé 30 novych obchodu se
jednalo o pfijeti depozita a v 6 pfipadech o uloZeni depozita.

o) Vroce 2019 byly uzavieny 3 nové obchody s emisemi hypotecnich zastavnich listd emitenta
Wistenrot hypotecni banka a.s., kdy prodavajicim byla Wistenrot hypotecni banka a.s. a kupujicim
Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.

p) Podlicenéni smlouva ze dne 7. 9. 2015.

g) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ¢islo 0200000013/7980 ze dne 27. 4. 2009 ve znéni
pozdéjSich dodatku.

r)  Smlouva o obchodnim zastoupeni ze dne 1. 1. 2017.
s) Dodatek &. 1 ke smlouvé o obchodnim zastoupeni ze dne 1. 1. 2017 (dodatek ze dne 22. 5. 2018).
t) Dohoda o doplnéni proviznich pravidel pfi zprostfedkovani hypote¢nich avéra ze dne 1. 1. 2017.

u) Dohoda o pravidlech pfi internim refinancovani preklenovacich a hypote¢nich uvéra ze dne 1. 1.
2017.

v) V pfedchozich u€etnich obdobich bylo uzavieno 6 obchodl na mezibankovnim trhu v CZK, kdy
protistranou byla spole¢nost Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., které existovaly v pribéhu roku
2019; jednalo se o pfijata depozita (Zadné depozitum nebylo ulozeno). Tato depozita byla
v priibéhu roku 2019 splacena.

w) V pfedchozich Gcetnich obdobich bylo uzavieno 34 obchodl s emisemi hypoteénich zastavnich
listd emitenta Wistenrot hypote¢ni banka a.s., které trvaly i vroce 2019; prodavajicim byla
Wistenrot hypote¢ni banka a.s. a kupujicim Wiustenrot — stavebni spofitelna a.s. 7 z téchto
obchodu bylo splaceno.

x) Dohoda o ukon&eni uc€asti spole¢nosti Allianz pojistovna, a.s. v Klubu Wistenrot ze dne 30. 11.
2017.

y) Dohoda o zruSeni Klubu Wistenrot ze dne 22. 2. 2018.

z) Smlouva o poskytnuti uvéru ze dne 29. 1. 2019.

Smlouvy se spole¢nosti Wiistenrot Bank AG Pfandbriefbank

a) Ramcova smlouva pro terminované obchody na finanénim trhu pod nazvem Rahmenvertrag fir
Finanztermingeschéafte ze dne 3. 2. 2014. Smlouva byla ukon¢ena dohodou o zruSeni ze dne 4.
11. 2019.

Smlouvy se spole¢nosti Wiistenrot Bausparkasse AG

a) Smlouva o poskytovani sluzeb EMIR — hlaseni pod nazvem Dienstleistungsvertrag EMIR —
Meldungen (Meldepflichtige Geschafte gem. ESMA-Rules) ze dne 14. 8. 2018, ktera je ucinna od
16. 8. 2018.

Smlouvy se spole¢nosti WIT Services, s.r.o.

a) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu ze dne 19. 2. 2010 (€. 0200000072) ve znéni pozdéjSich
dodatka.

Smlouvy se spolecnosti W&W Service GmbH, jednajici prostfednictvim W&W Service GmbH

organizacni slozka, Betriebsstitte Prag

a) Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uc¢tu ze dne 26. 1. 2011 (€. 0270000019) ve znéni pozdéjSich
dodatkd.

Spole¢nosti neni znamo, Ze by v pfedmétném ucetnim obdobi s propojenymi osobami byly uzavieny
a/nebo trvaly dalSi smlouvy.
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Ostatni jednani prijata nebo uskuteénéna v predmétném ucetnim obdobi spoleénosti v zajmu
nebo na popud propojenych osob

V zajmu nebo na popud propojenych osob (ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob) nebyla
spole¢nosti v pfedmétném ucetnim obdobi pfijata nebo uskuteénéna zadna opatieni a jednani, ktera se
tykaji majetku, jenz pfesahuje 10 % jejiho vlastniho kapitalu podle posledni ucetni zavérky.

Ujma spoleénosti v predmétném Géetnim obdobi a zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze
vztahil mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

VSechny shora uvedené smlouvy a pravni jednani byly spole&nosti uzavieny a uskuteénény vzdy s péci
fadného hospodafe a za podminek obvyklych v obchodnim styku. Spole€nosti na jejich zakladé
v pfedmétném ucetnim obdobi nevznikla Zzadna Gjma nebo nevyhoda a neplynou z nich Zadna rizika.

Mezi vyhody patfi zejména reputace obchodni znacky Wistenrot a mozny pfistup k know-how ovladajici
osoby.

Tato zprava byla vypracovana statutarnim organem spoleénosti na zakladé téch udajl, které mu jsou
v disledku vykonu dané funkce s péci fadného hospodare znamy.

V Praze dne 20. bfezna 2020

Wistenrot hypoteéni banka a.s.

y )
/ Loy Y

Bc. Michael Pupala, MBA Lars Kohler Christian Beutel
prfedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva Clen pfedstavenstva
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dalsi informace podle zakona
o podnikani na kapitalovéem trhu

Banka je emitentem hypotec¢nich zastavnich listll, které byly pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, a proto se na ni vztahuje povinnost zvefejfiovat informace dle § 118 odst. 4 zakona
€. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i. Jedna se o cenné
papiry pfedstavujici pravo na splaceni dluzné Castky, jejichZz hodnota je urCena splacenim této dluzné
¢astky. S drzbou téchto cennych papiri nejsou spojena zadna prava a povinnosti souvisejici s podilem
na bance.

Prava a povinnosti souvisejici s drzbou cennych papirG jsou uvedena v prospektu cennych papir(
a opraviuji jejich drzitele k ziskani nominalni hodnoty a nabéhlého pfisluSsenstvi v den splatnosti
cennych papira.

Banka (emitent) se pfi své ¢innosti fidi relevantnimi eskymi pfedpisy a pfedpisy EU, zejména zakonem
€. 89/2012 Sb., obtanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, zakonem ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich pfedpist (,ZOK*), zakonem ¢&. 21/1992
Sh., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakonem €. 256/2014 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a dalSimi pfedpisy upravujicimi soukromopravni vztahy, podnikani
a specificky plsobeni na bankovnim a kapitalovém trhu. Banka (emitent) provedla tzv. opt-in dle § 777
odst. 5 ZOK a podfidila se mu jako celku.

Popis prav a povinnosti spojenych s pfisluSnym druhem akcie

Wistenrot hypoteéni banka a. s. vydala do 31. 12. 2019 celkem 1 090 kust kmenovych akcii na jméno
v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 1 mil. K¢/ks, evidovanych u Centralniho depozitafe cennych
papirll. Se v8emi akciemi jsou spojena stejna prava a povinnosti, které jsou detailné popsany ve
stanovach banky a v ZOK. Mezi zakladni prava akcionar(l patfi napf. pravo uc¢asti na valné hromadé
banky; pravo hlasovat na valné hromadé, pfi¢emz hlasovaci pravo se fidi podilem akcionafe a to tak,
Ze na kazdy 1 000 000 K¢ pfipada jeden hlas; nebo pravo na podil na zisku, pficemz vyse podilu na
zisku se stanovi pomérem podilu akcionare k zakladnimu kapitalu aj. Mezi zakladni povinnosti akcionar
patfi napf. povinnost respektovat rozhodnuti valné hromady banky.

Banka nevydala k datu vyhotoveni této zpravy zadné prioritni ani zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy,
se kterymi je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich urené vydani akcii nebo pfedkupni pravo na akcie
ve jmenovité hodnoté v nich uréené. Vydani prioritnich akcii banky je nepfipustné. Kazdy prfevod akcii
banky vyZaduje pfedchozi souhlas valné hromady. Akcie banky nejsou registrované na Zadném
regulovaném trhu v Ceské republice ani mimo ni.

Kodexy fizeni a spravy banky

Ve vztahu ke klienttim se banka pfihlasila k dodrzovani Standardu CBA &. 19/2005 Kodex chovani mezi
bankami a klienty, jehoz ustanoveni implementovala do svych vnitinich pfedpist a ktery je zvefejnén
na webovych strankach CBA. Banka plIni téZz pozadavky ufedniho sdé&leni CNB ze dne 10. prosince
2010 k vykonu ¢&innosti na finanénim trhu ,Kvalitativni poZzadavky souvisejici s vykonem ¢&innosti®,
zvefejnéného ve Véstniku CNB a navazuijicich ufednich sdéleni CNB, a pozadavky Obecnych pokyn(
EBA k vnitinimu systému spravy a fizeni (EBA/GL/2017/11), které jsou zvefejnény na webovych
strankach EBA. Principy obsaZené v téchto dokumentech jsou naplfovany prostfednictvim jejich
promitnuti do vnitfni pfedpisové zakladny banky, a pfenesené tedy do kazdodennich €innosti jejich
zaméstnancu, a to zejména pokud jde o otazky tykajici se vzajemnych vztahu s klienty, nastaveni vnitini
organizace banky nebo nastaveni vnitfnich rozhodovacich a kontrolnich procesu a;.
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Shrnuti usporadani, zasad a postupt spravy a fizeni

Systém vnitfni struktury banky je dualisticky. Organy banky jsou valna hromada, pfedstavenstvo
a dozorc¢i rada. Vybor pro audit je vyborem dozoré&i rady banky.

Banka uplatiiuje maticovou organizaéni strukturu, tzn. soub&zné liniové fizeni a projektové a procesni
fizeni. V ramci liniové struktury maji jednotlivi vedouci konkrétni pravomoci a odpovédnost za zajisténi
fadného priib&hu vSech proces( ve svéfené oblasti ginnosti. Rizeni pomoci projektl a procesniho fizeni
umoznuje sestavovat do¢asné organizacéni Utvary sloZzené ze zaméstnanct napfi€ liniovou strukturou a
orientované na spInéni zadaného ukolu napfi¢ jednotlivymi Gtvary.

Banka je organiza¢né rozdélena do tfi resortd, které jsou fizeny jednotlivymi €leny pfedstavenstva.
Resorty se skladaji z odbornych usekd, Fizenych vedoucimi resp. fediteli odbornych Usekl. Odborné
useky se mohou dale ¢&lenit na oddéleni, teamy, specializované funkce a sekretariaty. Urcitou vyjimku z
organizacni struktury pfedstavuje Usek vnitfniho auditu, ktery je organizatné zaclenén pfimo pod
predstavenstvo a ze své &innosti se zodpovida dozorci radé a vyboru pro audit a dale povéfenec pro
ochranu osobnich udaji. Banka jmenovala spolu se spole¢nosti Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.
skupinového povéfence pro ochranu osobnich udajl, ktery je pfi vykonu své funkce nezavisly a
organiza¢né je zaclenén pfimo pod pfedstavenstvo a ze své ¢innosti se zodpovida dozor&i radé.
Osobami ve vrcholném vedeni banky jsou Clenové pfedstavenstva a zaméstnanci pfimo podfizeni
¢lenam predstavenstva, ktefi zastavaji v bance vykonnou fidici funkci, pfi niz zajistuji kazdodenni fizeni
vykonu €innosti banky.

Zasady organizace a fizeni upravuje podrobné Organiza¢ni fad banky, ktery navazuje na jeji stanovy.

Pristup k zajiStovani divéryhodnosti, odborné zplsobilosti a zkuSenosti ¢lenii vedoucich
organtl, osob ve vrcholném vedeni a osob v klicovych funkcich

Banka pfijala zasady pro vybér a posuzovani individualni a kolektivni vhodnosti ¢lent vedoucich organu
a vyboru pro audit spole€nosti a individualni vhodnosti osob v kli€¢ovych funkcich (v€. osob ve vrcholném
vedeni), v souladu se spoleCnymi obecnymi pokyny EBA a ESMA ¢. EBA/GL/2017/12.

Pro ¢leny statutarnich organt a vyboru pro audit byly zasady schvaleny dozor&i radou spole¢nosti.
Predmétem posuzovani je dostateéna odborna zplsobilost a zkuSenost, dobra povést, schopnost jednat
Cestné a bezuhonné, pouzivat vlastni nazory a vénovat dostateény €as vykonu funkce. Ovéfovani
probiha vzdy pfed zvolenim nového ¢lena vedouciho organu resp. vyboru pro audit a dale na pravidelné
ro¢ni bazi ve 3. ¢tvrtleti roku. Doklady jsou zaloZeny v osobnich spisech ¢lenl vedoucich organt resp.
vyboru pro audit a zavéry kontroly, jakoz i kolektivni vhodnost vedoucich organt resp. vyboru pro audit,
jsou pravidelné projednavany dozorci radou spolecnosti. Posledni ovéfeni probéhlo ve 3. ¢tvrtleti roku
2019 a nebylo shledano Zadné poruseni nastavenych pravidel ani nedostatky v zaji$téni vhodnosti ¢lent
vedoucich organt resp. vyboru pro audit.

Pro osoby v kliCovych funkcich byly zasady schvéaleny predstavenstvem spolecnosti. Pfedmétem
posuzovani je dostateCna odborna zplsobilost a zkuSenost, dobra povést, schopnost jednat Cestné a
bezihonné a vylouceni stfetu zajma. Ovéfovani probiha vzdy pfed nastupem nového zaméstnance
do kli¢ové funkce a dale na pravidelné rogni bazi ve 3. &tvrtleti roku v ramci vnitfniho RKS, vystupy jsou
zaloZzeny ve zpravach RKS v persondlnim Useku a zavéry jsou projednany predstavenstvem
spoleCnosti. Naposledy probéhlo ovéfeni ve 3. étvrtleti roku 2019 a nebylo shledano zadné poruseni
nastavenych pravidel ani nedostatky v zajisténi vhodnosti osob v kli€ovych funkcich.

Popis postupti rozhodovani a sloZeni predstavenstva a dozoréi rady

Predstavenstvo je statutarni organ banky a ma tfi ¢leny. Rozhoduje ve vSech vécech, pokud nejsou
zakonem, stanovami nebo obecné zavaznymi pfedpisy vyhrazeny do plsobnosti valné hromady,
dozor&i rady nebo vyboru pro audit. Kazdy ¢len pfedstavenstva ma jeden hlas. Pfedstavenstvo je
usnasenischopné, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina vSech jeho ¢lend, pro pfijeti usneseni
predstavenstva je vzdy tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych ¢len(. Pfi rovnosti hlasu
je rozhoduijici hlas pfedsedy. Podrobnosti jednani pfedstavenstva upravuje jednaci fad predstavenstva.
Clenové predstavenstva jsou voleni dozoré&i radou banky.

Dozor¢i rada, ktera ma tfi ¢leny, je kontrolnim organem banky, dohlizi na veSkerou podnikatelskou
¢innost banky a voli a odvolava ¢leny predstavenstva banky. Dozor&i rada je usnasenischopna, je-li
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pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jejich ¢lend. Kazdy ¢len ma jeden hlas. Dozoréi rada rozhoduje
nadpoloviéni vétsinou hlasu vSech ¢lent dozoréi rady. Pfi rovnosti hlast rozhoduje hlas predsedy.
Podrobnosti jednani dozor&i rady upravuje jednaci Fad dozoréi rady. Clenové dozoréi rady jsou voleni
valnou hromadou banky.

Popis postupt rozhodovani a zakladniho rozsahu puisobnosti valné hromady

Valna hromada je nevy3$8im organem banky. Akcionafi €ini sva rozhodnuti na valné hromadé. K ucasti
na valné hromadé a k hlasovani jsou opravnéni pouze ti akcionafi, ktefi jsou k rozhodnému dni uvedeni
v evidenci zaknihovanych cennych papir(. Hlasovani se déje zvednutim ruky. Valna hromada je
usnasenischopna, pokud pfitomni akcionafi vlastni akcie, jejichZ jmenovitd hodnota pfesahuje 50 %
zakladniho kapitalu spole¢nosti. Rozhodnuti valné hromady je pfijato, hlasovala-li pro né vétsina hlas(
pfitomnych akcionafl banky, ve stanovach a v zakoné jsou uvedeny pfipady, kdy je stanoven jiny
minimalni pfedepsany pocet hlasu, kterym musi byt rozhodnuti valné hromady schvaleno. Ma-li banka
jen jediného akcionare, nekona se valna hromada a plsobnost valné hromady vykonava tento akcionar.

Do pUsobnosti valné hromady nalezi:

a) rozhodnuti o zménach stanov banky, nejde-li o zménu v dlsledku zvySeni zakladniho
kapitalu rozhodnutim pfedstavenstva podle § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na
zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

b) rozhodnuti o zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni pfedstavenstva
k rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu dle § 511 ZOK,

c) rozhodnuti o vydavani dluhopisu dle § 286 ZOK,

d) volba a odvolavani ¢lend dozor¢i rady &i jiného organu banky, pokud byl zfizen,
s vyjimkou predstavenstva, a volba a odvolavani ¢lenl vyboru pro audit ve smyslu § 8
¢lanku 6 stanov,

e) rozhodnuti o schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent dozor¢i rady a vyboru pro audit ve
smyslu § 8 ¢lanku 6 stanov, pfipadné jinych organt, pokud byly zfizeny,

f)  rozhodnuti o schvéaleni odmény nebo pravidel pro odméfovani ¢lenli dozoréi rady
a vyboru pro audit ve smyslu § 8 ¢lanku 6 stanov, pfipadné jinych organu, pokud byly

zfizeny,

g) schvaleni fadné, mimofadné nebo konsolidované ucetni zavérky a v pfipadech
stanovenych obecné zavaznym pravnim pfedpisem také mezitimni uCetni zavérky,

h) rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo o Uhradé ztraty,
i)  rozhodnuti o zméné druhu akcii, véetné zmén prav, ktera jsou s akciemi spojena, anebo
0 omezeni prevoditelnosti akcii na jméno nebo zaknihovanych akcii &i jeji zméné podle

§ 335 a nasl. ZOK,

j)  rozhodnuti o Stépeni akcii &i spojeni vice akcii do jedné, o zméné formy nebo druhu akcii
dle § 342 ZOK,

k) rozhodnuti o udéleni souhlasu s pfevodem akcii,
I)  rozhodnuti o schvaleni pfevodu, najmu, pachtu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho

Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo
podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti banky,
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m) rozhodnuti o pfevzeti 4€inkd jednani u€inénych za banku pfed jejim vznikem podle § 127
NOZ,

n) rozhodnuti o podani zadosti k pfijeti u¢astnickych cennych papirt banky k obchodovani
na Ceském nebo zahraniCnim regulovaném trhu nebo o jejich vyfazeni z takového
obchodovani,

0) rozhodnuti o schvaleni smlouvy o tichém spole€enstvi, v€etné schvéleni jejich zmén
a jejiho zrudeni, pokud obecné& zavazné pFedpisy uzavfeni smlouvy o tichém
spole€enstvi banky nezakazuji,

p) rozhodnuti o vylou¢eni a omezeni pfednostniho prava na upisovani novych akcii nebo
nabyti dluhopist podle § 488 ZOK resp. § 286 ZOK,

q) rozhodnuti o koupi a prodeji podili banky v jinych korporacich, pokud takovy podil
predstavuje Ucast na zakladnim kapitalu pfedmétné korporace vyssi nez 10 %,

r) rozhodnuti o zfizeni svéfeneckého, pfidruzeného nebo nadaéniho fondu banky, pokud
obecné zavazné pravni predpisy zfizeni takového fondu nezakazuiji,

s) rozhodnuti o ur€eni auditorské spole¢nosti nebo statutarniho auditora k provedeni
povinného auditu podle § 17 zakona ¢. 93/2009 Sb. nebo ovéfeni dalSich dokumentd,
pokud takovéto uréeni pozaduje obecné zavazny pravni pfedpis, a to nejdéle na dobu
pfipustnou podle relevantnich obecné zavaznych pravnich predpist,

t)  rozhodnuti o nabyvani vliastnich akcii a jejich vzeti do zastavy bankou podle § 301 a nasl.
ZOK,

u) rozhodnuti o schvaleni vnitfnich pfedpist banky, pokud je jejich schvaleni valnou
hromadou vyZadovano kogentnimi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd,

v) rozhodnuti o vysloveni souhlasu s vykonem funkce ¢lenl pfedstavenstva a dozoréi rady
dle § 10 stanov banky,

w) rozhodovani o dalSich otazkach, které stanovy banky, ZOK nebo jiné obecné zavazné
pravni predpisy svéfuji do pusobnosti valné hromady.

Vybor pro audit

Vybor pro audit, ktery ma tfi Cleny, zejména sleduje postup sestavovani ucetni zavérky, hodnoti u¢innost
vnitini kontroly banky, vnitfniho auditu a systém fizeni rizik a vykonava dalSi ¢innosti, které jsou uvedené
ve stanovach nebo jejichz plsobnost vyplyva z obecné zavaznych pravnich predpisu. Vybor pro audit
je usnasenischopny, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jeho &lend, pro pfijeti usneseni vyboru
pro audit je vzdy tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych ¢lend. Blize zplsob jednani
vyboru pro audit upravuje jednaci fad dozoréi rady. Clenové vyboru pro audit jsou voleni valnou
hromadou banky.

Principy odménovani

Realizace pfislusnych Qfedpis[] EU &. 2013/36 EU a &. 575/2013 probé&hla v Ceské republice novelou
vyhlasky ¢. 163/2014 CNB, ktera vstoupila v platnost k 7. srpnu 2014. Tato novela stanovila nova
pravidla odménovani ¢lenll pfedstavenstev bank.

WHB, jejiz bilanéni ¢astka nepfesahuje hranici podilu na trhu Ceské republiky ve vysi 5 %, spada
do takzvaného privilegia malych spole¢nosti.

Wiustenrot & Wirttembergische AG jako nadfizena spole¢nost finanéniho konglomeratu schvalila
rizikovou analyzu, ktera pfedpoklada aplikaci zakonnych predpist a nafizeni o odménovani platnych
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pro finanéni konglomerat také pro Ceské spole€nosti Wistenrot. Odsouhlaseni nize uvedeného modelu
odménfovani pro predstavenstva v Ceské republice tedy odpovida paralelnimu fungovani modell
odménovani v koncernu akcionara.

Jiz na zakladé pfedchozich ustanoveni je od obchodniho roku 2012, tedy i pro rok 2019, odsouhlasen
nize uvedeny model odménovani ¢lenli organd ¢eskych spoleénosti. Pro rok 2019 a nasledujici nebylo
po provéfeni ustanoveni vy$e uvedenych pfedpist nutno v nastavenych principech nic ménit.

Rozlozeni celoro¢nich cilovych pfijma je z 80 % rozdéleno do pevné vyplacené ¢astky a z 20 %
do pohyblivé slozky. Pohybliva slozka mzdy je a bude v budoucnu vyplacena ve dvou dil€ich &astkach,
tzn. Ze 50 % variabilni slozky bude vyplaceno bezprostfedné po zjisténi stupné dosazeni cilu. Zbyla
Cast je a bude zadrzovana po dobu tfi let.

Vyplata zadrzené &asti pohyblivé odmény podléha vyhradé mozného zhorSeni vyvoje spole€nosti
(malusovy systém).

K vyplaté zadrzené &astky dojde pouze tehdy, pokud:
- finanéni skupina Wiistenrot v Ceské republice v pfedmétnych tfech letech dosahne primérného
vysledku dle IFRS ve vysi 100 mil. K& a pokud
- v zadném z téchto tfi rok( nebude podle IFRS dosaZeno ztraty;
- pokud pramérny vysledek finanéni skupiny Wiistenrot v Ceské republice nedosahne hranice
100 mil. K& anebo pokud finanéni skupina dosahne v jednom ¢i vice letech ztraty, zadrzovana
Castka pro dany obchodni rok definitivné a piné propada.

Spektrum dosazeni cile je od roku 2014 nové stanoveno v rozsahu od 0 do 140 % a zUstalo v platnosti
také pro rok 2019. Individualné stanovené cile jsou ze 2/3 nastaveny na jejich dlouhodobou udrzitelnost.

Tento model odménovani neobsahuje enormné vysoké variabilni slozky mzdy a vzdy vyjadfuje
pfiméfeny pomér mezi pevnou a pohyblivou slozkou. Model vyhovuje naroku a pozadavku dlouhodobé
udrzitelnosti.

Systém odménovani nevytvari zadné stimuly pro akceptaci nepfiméfené vysokych rizik.

Identifikace osob s fidici pravomoci emitenta, popis jejich €innosti a s nimi spojenych
pusobnosti a rozhodovacich pravomoci

Bc. Michael Pupala, MBA

Pfedseda predstavenstva od 4. ledna 2018, ¢lenem od 1. ledna 2018

Odpovédny za oblasti: Treasury, Obchod, Marketing, Personalni, Obchodni controlling, Vnitfni audit,
Vnitfni kontrola, Produkt

Lars Kohler
Pfedseda predstavenstva do 3. ledna 2018, ¢len predstavenstva od 1. ledna 2009
Odpovédny za oblasti: Pravni a Compliance, Finance a rizika

Ing. Martin Horc¢icka

Clen predstavenstva od 1. dubna 2018 do 22. srpna 2019

Odpovédny za oblasti: Hospodarska sprava, Informacni a komunikaéni technologie, Projekty a procesy,
Provoz

Christian Beutel

Clen predstavenstva od 15. fijna 2019

Odpovédny za oblasti: Hospodaiska sprava, Informaéni a komunikacni technologie, Provoz, Projekty a
procesy

Predstavenstvo je statutarnim organem banky. Pfedstavenstvo rozhoduje ve vSech zalezitostech banky,
pokud nejsou stanovami banky nebo obecné zavaznym predpisem vyhrazeny do pusobnosti valné
hromady, dozor€i rady nebo jiného organu banky nebo vyboru pro audit.

Do plsobnosti pfedstavenstva spada mj.:
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a)
b)
c)

d)

f)

g)

h)

i)
)

obchodni vedeni banky, svolavani valné hromady a provadéni rozhodnuti valné hromady;
rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu dle § 511 ZOK;

fadné vedeni UCetnich a obchodnich knih a pfedepsané dokumentace;

pravidelné informovani akcionafd a dozorc¢i rady o situaci banky;

vypracovani fadné, mimofadné a konsolidované, popf. i mezitimni u&etni zavérky banky a jejich
predloZzeni s navrhem na rozdéleni zisku nebo na kryti ztrat banky dozor&i radé a nasledné

valné hromadé;

predloZzeni zpravy o podnikatelské &innosti banky a o stavu jejiho majetku dozor&i radé
a nasledné valné hromadg;

vypracovani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami a jeji predlozeni dozordi radé
a nasledné valné hromadg;

uzavirani smlouvy s auditorem o povinném auditu, pfipadé o poskytovani dalSich sluzeb
a projednavani zpravy o auditu s auditorem;

udélovani a odvolavani prokury;

ustanoveni do funkce a odvolani z funkce vedouciho odborného Useku (resp. feditele).

Predstavenstvo dale:

a)

b)

zajistuje funk&nost organizacni struktury banky a jeji pravidelné vyhodnocovani;

zajistuje stanoveni pravidel etického a profesniho jednani pracovnikl, véetné jejich
prosazovani, uplathovani a vymahani;

zajistuje stanoveni, udrZzovani a uplatiovani pozadavkl na osoby ve vrcholném vedeni
a v kliovych funkcich a na osoby, jimiz pfedstavenstvo zabezpecéuje vykon své plsobnosti;

zajistuje uplatiiovani fadnych fidicich, administrativnich a u€etnich postupl a systému;
stanovuje koncepci politiky pfijatelnosti klienta a zasad personalni a mzdové politiky;

schvaluje a pravidelné vyhodnocuje celkovou strategii, strategii fizeni lidskych zdroj(, strategii
fizeni rizik, strategii souvisejici s kapitalem a kapitalovymi poméry, strategii rozvoje
informaéniho a komunikacniho systému, organizacni usporadani, zasady systému vnitini
kontroly (zejména zasady pro zamezovani vzniku mozného stfetu zajmu, compliance a vnitini
audit) a bezpecnostni zasady vetné bezpecnostnich zasad pro informacni a komunikacni
systém a zajiStuje zavedeni a udrzovani postupu pro jejich naplfiovani;

schvaluje nové produkty, ¢innosti, systémy a jiné zalezitosti majici pro banku zasadni vyznam
nebo jiny mozny podstatny dopad, ledaze tuto pravomoc pfedstavenstvo preneslo, ¢aste¢né
nebo v plném rozsahu, na jim uréeny vykonny vybor;

schvaluje statut a pfedmét funkce Fizeni rizik, funkce compliance a funkce vnitfniho auditu
a personalni a technické zajisténi jejich vykonu a schvaluje strategicky a periodicky plan
vnitiniho auditu;

dohlizi na realizaci schvalenych strategii, zasad a cild banky a dalSi ¢innosti, zejména ¢innost
osob ve vrcholném vedent;

v€as a dostateéné vyhodnocuje pfislusné pravidelné zpravy i mimoradna zjisténi a pfijima
pfiméfena opatfeni a zajisti jejich realizaci;
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10.

1.

12,

13.

k) vyhodnocuje pfi kazdé zasadni zméné v situaci banky, alespofi v8ak jednou ro¢né&, celkovou
funkénost a efektivnost fidiciho a kontrolniho systému a zajiStuje vhodné kroky k napravé
zjisténych nedostatk(.

Penézité plnéni clenim predstavenstva

Banka vyplatila v roce 2019 ¢lendm predstavenstva penézité plnéni ve vysi 1 mil. K& (v roce 2018: 1
mil. K&). Z uvedené Castky obdrzeli ¢lenové predstavenstva pohyblivou ¢ast odmény za vykon funkce
Clena pfedstavenstva a vedouciho zaméstnance banky v roce 2018 ve vySi 0,1 mil. K& (v roce 2017: 0,1
mil. K&). Druha €ast pohyblivé slozky odmény za rok 2018 ve vysi 0,1 mil. K& nebyla v roce 2019
vyplacena a byla odloZena dle platnych ustanoveni smlouvy a principli odménovani (stejné jako v roce
2018 druha &ast pohyblivé slozky odmény za rok 2017 ve vySi 0,1 mil. K&).

Vyplata odmény za vykon ¢lena pfedstavenstva probiha v souladu s ustanovenimi jejich individualnich
smluv o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva. O vyplaté pohyblivé ¢asti odmén za vykon funkce ¢lena
predstavenstva rozhoduje dozor¢i rada spole¢nosti.

Kromé& uvedenych penézitych plnéni nejsou vyplacena zadna jina penézni &i nepenézni plnéni kromé
pFispévkd na penzijni a Zivotni pojisténi.

Naturalni pFijmy nejsou vyplaceny.
Clenové piedstavenstva a vedouci zaméstnanci banky nevlastni Zadné akcie banky.

Penézité pInéni ¢lenim dozoréi rady

Clendm dozoré&i rady nebyly vyplaceny v roce 2019 ani v roce 2018 2adné odmény za vykon funkce
¢lena dozordi rady.

Clenové dozoréi rady banky nevlastni Zadné akcie banky.

Odmény auditoriim

Odmény udtované za sluzby externiho auditora KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. pfedstavuji za rok
2019 ¢&astku 2 mil. K&. (za rok 2018 &astku 2 mil. K&). Veskeré sluzby externiho auditora souviseji
s ovéfenim ucetni zavérky a vyroni zpravy.

Zasady a postupy vnitini kontroly v procesu ucéetniho vykaznictvi

Proces vstup(l a vystupll do a z u€etniho vykaznictvi ma banka stanoven vnitfni smérnici ,Obéh uc¢etnich
doklad(“. Obéhem dokladli se rozumi zavazny postup nakladani s doklady v ramci banky, véetné
pouzivani jednotnych formulafd. Za vykonavani operaci v souladu s obecné platnymi pfedpisy a
vnitfnimi pfedpisy banky odpovidaji pfisludni vykonni zamé&stnanci, a to v rozsahu napliné ¢innosti, za
kterou v bance odpovidaji v souladu s platnym organiza¢nim fadem. Podepisovani dokladu se déje v
souladu s platnymi stanovami, s podpisovym fadem a dalSimi vnitfnimi pfedpisy banky. VeSkeré vstupy
a vystupy do uletniho vykaznictvi podléhaji minimalné dvoustupriové kontrole. U polozek presahujici
stanoveny vnitfni limit je nutné navic jesté schvaleni ¢len(i vedeni banky a dodani protokolu o
provedeném vybérovém Fizeni.

Z duvodu co nejvétsi objektivity mésiéni/roéni zavérky tvori spolenost kvalifikovany odhad dohadnych
polozek na jeSté nevyfakturovany, ale jiz spotfebovany material a sluzby.

Banka podstupuje uvérové riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, Ze nedostoji
svym zavazkum podle podminek smlouvy. Banka provadi mési¢né analyzu uvérového portfolia dle typu
produktu, doby trvani uvéru, typu zajisténi, bydlisté klienta a mnoha dalSich kritérii, zaméfenou zejména
na vyvoj kategorizace pohledavek. Ke kryti pfedpokladanych ztrat vyplyvajicich ze znehodnoceni
uvérového portfolia vytvari banka pribézné opravné polozky.
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14. Vymezeni pouzitelnych alternativnich vykonnostnich ukazatel(

Rentabilita prdmérnych aktiv (ROAA): Zisk nebo ztrata po zdanéni pfepocétena na rocni zaklad déleno
primérna mési¢ni hodnota aktiv kompenzovana o opravné polozky k datu.

Zdroj: Vykaz zisku a ztraty 31.12. 2019 31.12. 2018
Zisk po zdanéni (v mil. KE) 131 119
Zdroj: Vykaz o financni situaci 31.12. 2019 31.12. 2018
Aktiva celkem (v mil. K&) 42 636 37 199
Primérna aktiva k datu (v mil. K&) 39 567 34 486
Rentabilita primérnych aktiv k datu 0,33 % 0,34 %

Tento ukazatel uvazuje banka pro zhodnoceni efektivity ve vyuzivani své majetkové zakladny. Ukazatel
je pocitan Ctvrtletné, jeho vyvoj hodnoty je sledovan v €ase a je pouzivan pro trzni srovnani.

Rentabilita priimérného vilastniho kapitalu (ROAE): Zisk nebo ztrata po zdanéni pfepoétena na ro¢ni
zaklad déleno primérna meésiéni hodnota kapitalu Tier 1 k datu.

Zdroj: Vykaz zisku a ztraty 31.12. 2019 31.12. 2018
Zisk po zdanéni (v mil. K&) 131 119

31.12. 2019 31.12. 2018
Kapital Tier 1 celkem (v mil. K¢) 2180 2 065
Pramérny Kapital Tier 1 (v mil. K&) 2144 2041
Rentabilita pramérného kapitalu Tier 1 k datu 6,11 % 5,83 %

Tento ukazatel je klicovy pfedev8im pro akcionéie, spole€niky a dalSi investory, kterym urcuje, kolik
Cistého zisku pfipada na jednu korunu investovaného kapitalu. Ukazatel je po€itan &tvrtletng, jeho vyvoj
hodnoty je sledovan v €ase a je pouzivan pro trzni srovnani.

Aktiva na jednoho zaméstnance: Hodnota aktiv celkem kompenzovana o opravné polozky déleno
evidenéni stav zaméstnancu k datu.

Zdroj: Vykaz o financni situaci 31.12. 2019 31.12. 2018
Aktiva celkem (v mil. K&) 42 636 37 199

31.12. 2019 31.12. 2018
Evidenéni stav zaméstnanct 45 44
Aktiva na jednoho pracovnika v mil. K¢ k datu 947 845

Tento ukazatel vyuziva banka pro zhodnoceni efektivity Fizeni. Ukazatel je pocitan ¢tvrtletné, jeho vyvoj
hodnoty je sledovan v ase a je pouzivan pro trzni srovnani.
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15.

Spravni naklady na jednoho zaméstnance: Spravni naklady pfepoétené na roéni zaklad déleno
eviden¢ni stav zaméstnanc(l k datu. Spravni naklady obsahuji polozky spravni naklady, osobni naklady

a naklady na Fond pojisténi vkladu.

Zdroj: Vykaz zisku a ztraty 31.12. 2019 31.12. 2018
Spravni naklady (v mil. K&) 254 247
Osobni naklady (v mil. K&) 41 31
Naklady Fond poijisténi vkladd (v mil. KE) 23 24

31.12. 2019 31.12. 2018
Evidenéni stav zaméstnancu 45 44
Spravni naklady na jednoho pracovnika v mil. K€ k datu 71 6,9

Tento ukazatel vyuziva banka pro zhodnoceni efektivity Fizeni. Ukazatel je pocitan ¢tvrtletné, jeho vyvoj

hodnoty je sledovan v Case a je pouzivan pro trzni srovnani.

Cisty zisk na jednoho zaméstnance: Zisk nebo ztrata po zdanéni pfepoétena na roéni zaklad déleno

evidenéni stav zaméstnancl k datu.

Zdroj: Vykaz zisku a ztraty 31.12. 2019 31.12. 2018
Zisk po zdanéni (v mil. K&) 131 119

31.12. 2019 31.12. 2018
Eviden¢ni stav zaméstnancu 45 44
Cisty zisk na jednoho pracovnika v mil. Ké k datu 29 2,7

Tento ukazatel vyuziva banka pro zhodnoceni efektivity Fizeni. Ukazatel je pocitan Ctvrtletné, jeho vyvoj

hodnoty je sledovan v €ase a je pouzivan pro trzni srovnani.

Hlavni akcionafi — popis povahy kontroly a pfijatych opatieni

Spole¢nost Wustenrot & Wirttembergische AG ovlada Banku na zakladé dispozice se v3emi hlasy
plynoucimi z ucasti v bance ze strany Wistenrot & Wirttembergische AG. Banka disledné dodrzuje
pravni predpisy platné na Gzemi Ceské republiky, které zabrarnuji zneuZiti ovladani matefskou
spolecnosti plynouciho z jeji u€asti v bance.

Udaje o osobach, které jsou ve vztahu k povinné osobé v Gizkém propojeni

Obchodni firma
a identifikace

WIT Services
S.r.o.

ICO: 29052874,
sp. zn. C 163124,
Praha 4

Na Hrebenech I
1718/8

PSC 140 23

Nepfimy podil
Struéné Odvétvova  Pfimy podil  Nepfimy podil  Pfimy podil L B
. e . i . i . . spolecnosti  Klasifikace
shrnuti klasifikace spolecnosti na spolecnosti na spole¢nosti na L
. L . . . . . na uzkého
hlavnich ekonomickych zakladnim zakladnim hlasovacich ; L
.. . .. . s s . hlasovacich propojeni
¢innosti ¢innosti kapitalu kapitalu pravech )
pravech
Vyroba, obchod
a sluzby
dené Ugast
neuvedene 0d 1. 9. 2015: castve
v pfilohach 1 az 00 0% 100 % 0% formé
100 % .
3 vlastnictvi
zivnostenského
zakona
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16.

17.

Stret zajma
Waustenrot hypote¢ni banka a.s. prohlasuje, Ze ji neni znam zadny mozny stfet zajmi mezi povinnostmi
vedoucich zaméstnancl banky a ¢lent dozor¢i rady k bance a jejich soukromymi zajmy a/nebo jinymi
povinnostmi.

Statni, soudni nebo rozhodci fizeni

Banka cCeli soudnim sportim, které vyplyvaji z bézné obchodni €innosti. Dle nejlepSiho védomi banky
neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedeslych 12 mésicl neprobihala, jakakoli soudni, spravni nebo
rozhod¢i Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné dob& méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost banky. Na soudni spory viéi dluznikim tvofi banka opravné polozky.
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cestné prohlaseni

NiZe podepsani timto prohlasuji, Ze podle jejich nejlepSiho védomi podava vyro€ni zprava spole€nosti
Wistenrot hypotecni banka a.s. za rok 2019 vérny a poctivy obraz o finan&ni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodafeni spole€nosti Wistenrot hypoteéni banka a.s. za uplynulé ucetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢&innosti a vysledku
hospodareni.

V Praze dne 20. bfezna 2020

/ /|
1./ | P

Bc. Michael Pupala, MBA Lars Kohler Christian Beutel
pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva
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obchodni sit

Regionalni centra

Brno: BeneSova 6¢, 602 00 Brno, tel.: 257 092 913

Ceské Budéjovice: Hroznova 46/17, 370 01 Ceské Budgjovice, tel.: 257 092 943
Hradec Kralové: nameésti Svobody 450, 500 02 Hradec Kralové, tel.: 257 092 902
Liberec: Palkova 1416/2, 460 01 Liberec, tel: 257 092 840

Ostrava: Msgre. Sramka 1826, 702 00 Ostrava, tel.: 257 092 893

Plzen: Klatovska tfida 50, 301 00 Plzen, tel.: 257 092 888

Praha: Na Hfebenech Il 1718/ 8, 140 00 Praha 4, tel.: 257 092 801

Oblastni centra

Beroun, Havli¢kova 106 = Brno, Hybe$ova 31 = Brno, Uvoz 86 = Brno, Videriska 80 = Frydek-Mistek,
Ostravska 1551 = Chomutov, Palackého 5662 = Jablonec nad Nisou, Palackého 4460/7 = Jigin,
Celakovského 87 = Karlovy Vary, Moskevska 979/26 = Karvina — Frystat, K. Sliwky 783 = Kladno,
Dukelskych hrdinl 1652 = Kolin, Legerova 18 = Kroméfiz, MiliCovo namésti 620 = Mlada Boleslav,
Havlickova 1490 = Novy Ji¢in, K Nemocnici 10 = Olomouc, Dolni namésti 167/21 = Opava, Masarykova
tfida 12 = Pardubice, Smilova 354 = Pelhfimov, Dr. TyrSe 58 = Plzeri, nameésti Republiky 205/31 = Praha
5, Preslova 552/2 = OC Praha 8, Pobrezni 68 toto OC = Praha 9, Ceskomoravska 1308/1 = Praha 9,
Jandova 598/1 = Praha 13, Na Zlaté 2835/3 = Prerov, Zerotinovo nam. 212/42 = Strakonice, Palackého
nam. 113 = Tabor, Husovo namésti 537/14 = Uherské Hradisté, Havlickova 2 = Usti nad Labem,

Masarykova 124/204 = Zlin, BartoSova 4341 = Znojmo, DiviSovo namésti 9

Informacni sluzby

Zakaznické centrum: 257 092 111 ¢ Internet: www.wustenrot.cz « E-mail: kontakt@wuestenrot.cz
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kontaktni udaje

Waustenrot hypoteéni banka a.s.

ICO: 267 47 154

Identifika¢ni kéd pravnické osoby (LEI): 31570010000000029971
Sidlo banky:

Na hfebenech Il 1718/8

140 00 Praha 4

Ceska republika

Kontakty:
tel.: 257 092 775
e-mail: kontakt@wuestenrot.cz

www.wustenrot.cz
www.facebook.com/wustenrotcr
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