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Prohlaseni opravnénych osob emitenta

Podle naseho nejlepSiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské c&innosti a vysledku
hospodareni.

Ugetni pravidla a metody pouZité pfi jejim sestavovani se shoduji s t&mi, které byly pouZity pfi
posledni ro¢ni zavérce.

Wastenrot hypotecni banka a.s.

Andrew Gerber Petra Folwarczna

pfedseda predstavenstva ¢lenka predstavenstva
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VSeobecné udaje o emitentovi

Obchodni firma, sidlo a pravni forma emitenta

Obchodni firma:
Pravni forma:
ICO:

Identifikaéni koéd pravnické
osoby (LEI):

Sidlo:
wWwWWw:

Datum zapisu do OR:

Zakladni kapital zapsany v OR:

Splaceny zakladni kapital:
Akcie:

Jediny akcionar banky
Obchodni firma:

Pravni forma:

Sidlo:

Podil na zakladnim kapitalu:
Podil na hlasovacich pravech:
Pocet akcii:

Wiistenrot hypoteéni banka a.s.
akciova spolecnost
26747154

31570010000000029971

Na hiebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4
www.moneta.cz/pro-klienty-wuestenrot

23.12. 2002

1 090 000 000 K¢&

100 %

1 090 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢&

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 8055.

MONETA Money Bank, a.s.

akciova spolednost

Vyskocilova 1442/1b, Michle, 140 00 Praha 4

100,00 %

100,00 %

1 090 ks (jmenovita hodnota 1 akcie je 1 000 000 K&)
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Profil emitenta

Wistenrot hypote€ni banka a.s. (dale téz emitent nebo WHB) ziskala bankovni licenci dne
13. 11. 2002. ZaloZeni Wustenrot hypotecCni banky a.s. mélo za cil doplnit nabidku Ceské vétve
spole¢nosti Wustenrot v oblasti financovani bydleni. Hlavnim ukolem bylo nabidnout ty formy
financovani, které nemohla nabidnout tehdejSi Wustenrot — stavebni spofitelna a.s., f{j.
hypote€ni uveéry.

Emitentovi bylo udéleno povoleni k vykonu &innosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 2002/4220/520 ze dne 31. 10. 2002, které nabylo pravni moci dne 13. 11. 2002
a rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2003/4171/520 ze dne 10. 10. 2003, které nabylo
pravni moci dne 14. 10. 2003.

Kdosazeni  synergickych  efektl  uzaviely spoleCnosti  Wistenrot  hypotecni
banka a.s. a Wustenrot — stavebni spofitelna a.s. dne 17. 12. 2015 smlouvu o outsourcingu,
ktera nabyla ucinnosti dne 1. 1. 2016. Tato smlouva byla s ucinnosti od 29. 2. 2016 nahrazena
novou smlouvou o outsourcingu.

Hlavnim Gc¢elem vySe uvedené smlouvy je zefektivnéni cCinnosti spole¢nosti Wistenrot
hypoteéni banka a.s. a Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. v Ceské republice. Strany se
dohodly na vzajemném outsourcingu €innosti. Organiza¢ni schéma na str. 6 této zpravy
zobrazuje vSechny €innosti emitenta s rozdélenim na ¢innosti pfimo vykonavané emitentem,
a to i pro dalsi spole¢nost, a na cinnosti outsourcované, které pro emitenta vykonava
Wistenrot — stavebni spofitelna a.s..

Po uspésné dokonéené akvizici se k 1. 4. 2020 Wuistenrot hypoteCni banka a.s. spolu s
Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. staly ¢leny skupiny MONETA. MONETA Money Bank,
a.s. nyni vlastni 100% podil v obou spole¢nostech. V nasledujicich mésicich pokracuje
integrace entit do struktur skupiny MONETA. Dne 30. 6. 2020 byl pfedstavenstvy spole¢nosti
MONETA Money Bank, a.s. a Wustenrot hypotec¢ni banka a.s. vyhotoven projekt vnitrostatni
fuze slou€enim, na zakladé kterého, dojde ke sloueni Wistenrot hypoteéni banka, a.s. do
MONETA Money Bank, a.s. k 1. 1. 2021. Toto slougeni podléha pfedchozimu souhlasu CNB.
Zadost o udéleni predchoziho souhlasu byla podana dne 3. 7. 2020.

Do finalni podoby integrace obou spoleCnosti Wistenrot do struktur MONETA skupiny
MONETA, pracuji spole€nosti s jednotnym vedenim, jednotnou organizaci a obchodni siti
kvalifikovanych finan¢nich poradcu, ktera pokryva potfeby sou€asnych i budoucich klientt
v oblasti finanCnich sluzeb.

Schvalovani uvérovych obchodnich pFipad(l probiha na centrale spole¢nosti, ktera spole¢né
se zaméstnanci na detaSovanych pracovistich (tzv. regionalni centra) vykonava funkce
fidiciho a koordinujiciho metodického centra. Vy3e uvedenou &innost (tj. zajisténi procesu
schvalovani, posuzovani bonity, rozhodnuti o vysSi uvéru a uzavirani uvérovych obchodu)
vykonava v ramci smlouvy o outsourcingu Wustenrot — stavebni spofitelna a.s..

HypotecCni produkty Wustenrot hypoteCni banky a.s. byly do 30. 6. 2020 nabizeny
prostifednictvim vlastni sité finan¢nich poradct skupiny Wstenrot a externich poradenskych
firem. Z dGvodu planované fuze Wistenrot hypote¢ni banky a.s. s MONETA Money Bank, a.s.
k 1. 1. 2021 jiz tito poradci nabizi na zakladé smlouvy o spolupraci ze dne 6. 5. 2020 mezi
MONETA Money Bank, a.s. a Wustenrot — stavebni spofitelna a.s. hypote¢ni produkty
MONETA Money Bank. Depozitni produkty Wistenrot hypoteni banky a.s. jsou nadale
nabizeny prostfednictvim vlastni sité¢ finanénich poradct skupiny Wiustenrot a externich
poradenskych firem. Zprostfedkovavat hypote¢ni uvéry mohou pouze uspésni absolventi
odborné zkou$ky, kterou zavedl zakon o spotfebitelském Uvéru zroku 2016. Zaroven
Wistenrot hypotecni banka a.s. umoznuje prodej hypotecnich Gvérd jen drzitelim



Waustenrot hypote¢ni banka a.s. Pololetni zprava k 30. 6. 2020

~Hypotecniho certifikatu“. Jeho ziskani je podminéno Uspé&Snym absolvovanim odborného
Skoleni.

Vyhodnoceni rizik spojenych se zajisténim nemovitosti vhodnych do zastavy je pIné
v kompetenci Useku cenovych a technickych posudku na centrale banky.

Organizaéni schéma WHB platné k 30. 6. 2020

Organizaéni schéma WHB
Plainé k 30.6.2020
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Popis podnikani emitenta
Waiistenrot hypoteéni banka a.s. se profiluje jako specializovana banka s celostatni pusobnosti,
jejiz hlavni obchodni Cinnosti je poskytovani hypotecnich Gvérd a emitovani hypotecnich
zastavnich listd. Od 1. 4. 2020 se stala soucasti Skupiny MONETA. Jedinym akcionafem
banky se stala MONETA Money Bank, a.s. S ohledem na planovanou fuzi a z rozhodnuti
jediného akcionare tak dochazi v roce 2020 ke zménam v nabidce produktu.

Nabizené produkty a sluzby

Waistenrot hypote€ni banka a.s. nabizi produkty hypotecniho bankovnictvi, uréené jak
fyzickym, tak pravnickym osobam. HypotecCni uvéry pro fyzické osoby nabizi WHB také pod
souhrnnym nazvem ,Hypotéka Wistenrot®.

Podil jednotlivych produktd WHB na celkovém poctu uzavienych hypotecnich uvér uvadime
v tabulce nize.

e Hypotéka pro vlastni bydleni — hypote€ni uvér pro fyzické osoby poskytovany za
ucelem pofizeni nemovitosti k vlastnimu bydleni v€etné objektu individualni rekreace.
Minimalni vySe Hypotéky pro vlastni bydleni je 300 000 K&, maximalni vySe nesmi
pfekrocit 80 % zastavni hodnoty nemovitosti zajiStujici uvér. NejkratSi doba splatnosti
je 5 let, maximalni pak 30 let. Nabidka tohoto produktu je ukoncéena k 30. 6. 2020.
Produkt plné nahradi Pruzna hypotéka s fixni sazbou z nabidky MONETA Money
Bank.

e Hypotéka Refin — uvér urCeny na refinancovani uvéru u jiné banky nebo stavebni
spofitelny poskytnutého na Ggely spojené s bydlenim. Cast Hypotéky Refin maze byt
pouzita i na dalSi ucely spojené s bydlenim. Minimalni vy$e Hypotéky Refin je 300 000
K&, maximalni vySe nesmi piekroCit 80 % zastavni hodnoty nemovitosti zajistujici uveér.
NejkratSi doba splatnosti je 5 let, maximalni pak 30 let. Nabidka tohoto produktu je
ukonéena k 30. 6. 2020. Produkt plné nahradi Pruzna hypotéka s fixni sazbou
nebo Refinanso.cz z nabidky MONETA Money Bank.

e Hypotéka na cokoliv — tzv. ,americka hypotéka®, tj. hypotecCni uvér, pfi némz Zadatel
neuvadi ucel pouZiti uvéru. Minimalni vySe Hypotéky na cokoliv je 300 000 K&,
maximalni vySe nesmi pirekroCit 70 % zastavni hodnoty nemovitosti zajiStujici uvér.
V kombinaci s Hypotékou uréenou na bydleni nesmi zatiZzeni nemovitosti obéma uvéry
pfekroCit 90 % zastavni hodnoty nemovitosti. Doba splatnosti je minimalné 5 let,
maximalné 20 let. Nabidka tohoto produktu je ukonéena k 30. 6. 2020. Produkt
pIné nahradi Americka hypotéka na cokoliv z nabidky MONETA Money Bank.

e Hypotéka na pronajem — je urCena k financovani nemovitosti k bydleni za ucelem
pronajmu. Minimalni vySe Hypotéky na pronajem je 300 000 K&, maximalni vy$e nesmi
prekro€it 60 % zastavni hodnoty nemovitosti zajistujici uvér. NejkratSi doba splatnosti
je 5 let, maximalni pak 30 let. Nabidka tohoto produktu je ukonéena k 30. 6. 2020.
Produkt plné nahradi Pruzna hypotéka s fixni sazbou z nabidky MONETA Money
Bank.

e Hypotéka dopfedu — hypote€ni uvér pro fyzické osoby poskytovany za ucelem
budouciho pofizeni nemovitosti k vlastnimu bydleni. Pofizovana nemovitost ani
nemovitosti zajistujici avér nemusi byt v okamziku podpisu smlouvy znama; na
vyhledani pofizované nemovitosti, zajisténi uvéru a €erpani ma Zadatel k dispozici
Ihatu (12 mésicu). Minimalni vySe Hypotéky dopfedu je 300 000 K&, maximalni vyse
nesmi prekrocit 80 % zastavni hodnoty nemovitosti zajistujici uvér. Nejkratdi doba



Wstenrot hypoteéni banka a.s. Pololetni zprava k 30. 6. 2020

splatnosti je 5 let, maximalni pak 30 let. Nabidka tohoto produktu je ukonéena k 30.
6. 2020.

HypoRevit — hypote¢ni program pro bytova druzstva a obce na rekonstrukce,
modernizace, opravy &i koupi dom( v ramci privatizace bytového fondu. Minimalni vyse

je 300 000 K&, maximalni vy8e nesmi prekroCit 70 % zastavni hodnoty nemovitosti
zajistujici avér. Nejkratdi doba splatnosti je 5 let, maximalni pak 25 let.

e TopRevit — je uréeny pro bytova druzstva a spolecenstvi vlastnikd jednotek. Jedna se
0 Uvér bez zastavy nemovitosti na financovani rekonstrukci, modernizaci nebo oprav

nemovitosti uréenych k bydleni. Minimalni vySe je 300 000 K¢&. Nejkratdi doba

splatnosti je 5 let, maximalni pak 25 let.

Dale Wustenrot hypote¢ni banka a.s. nabizi fyzickym osobam nepodnikatelim moznost vyuzit
depozitni produkty retailového bankovnictvi.

Wistenrot Spofici u€et — samostatné vedeny ucet, ktery nabizi klientovi zhodnoceni
vkladu, pfiCemz s prostiedky vloZzenymi na ucet muaze klient kdykoli disponovat.
K zakladni urokové sazbé poskytuje banka navic vérnostni urokovy bonus. Ten je
odstupniovan dle délky fixace vkladu, ktera je mozna na dobu 3, 6, 9 nebo 12
meésicl. Soucasné se zalozenim Uctu je klientovi zfizeno internetové bankovnictvi,
jehoz prostiednictvim klient G&et ovliada. Uget Ize ovladat rovnéz telefonicky.

Wistenrot B&Zny ucet — samostatné vedeny ucet, ktery umozfiuje omezeny platebni
styk (neumoziiuje trvalé prikazy, inkasa, zahrani¢ni platebni styk a neni mozné
k nému vydat platebni kartu). Ovladani bézného Uctu je mozné prostiednictvim
internetového bankovnictvi a dale pak telefonicky pres operatora banky.

Waistenrot Terminovany vklad — je vhodny pro dlouhodobéjsi zhodnocovani
finanénich prostfedkd klienta. Wustenrot hypote¢ni banka nabizi jednorazové
terminované vklady s délkou splatnosti od 1 roku do 5 let bez moZnosti pfed€asného
vybéru €asti vkladu. K terminovanému vkladu banka zdarma vede Wistenrot Bézny
ucet, na ktery je terminovany vklad navazan.

Terminovany vklad pro pravnické osoby — spoleCenstvim vlastnikG jednotek a
bytovym druzstvim banka nabizi moznost zhodnocovani finan¢nich prostfedkd na
revolvingovych a jednorazovych terminovanych vkladech se splatnosti 3 mésice az
5 let. Tyto terminované vklady jsou vedeny samostatné (bez bézného uctu) a nejsou
ovladany prostiednictvim internetového bankovnictvi.
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Podil jednotlivych produkti emitenta na celkovém

hypotecnich uvéra k 30. 6. 2019 a 30. 6. 2020.

poctu emitentem uzavienych

] Objem HU kmen v
Pocet HU kmen v ks mil. Ké&*
k k k k
30.6.2019 |30.6.2020 |30.6.2019 |30.6.2020
STAV UZAVRENYCH SMLUV HU 30113 31237 49 067 53 861
HU na bydleni 14 304 14 910 24 118 26 825
- HU na bydleni do 70% 9293 9 464 14 298 15 456
- HU na bydleni 71%-85% 4182 4622 8 445 9982
- HU na bydleni nad 85% 634 634 949 949
- HU na pronajem 195 190 425 438
Refin 12 440 12 552 21131 21 861
- Refin do 70% 9 884 9 784 15 837 15 960
- Refin 71%-85% 2543 2755 5 268 5875
- Refin nad 85% 13 13 25 25
Hypotéka na cokoliv 2 802 2706 1976 1992
HU na vybaveni domacnosti 14 13 3 3
Hyporevit 73 75 296 355
Firemni hypotéka 8 8 267 49
Ostatni (Hypotéka dopiedu, Toprevit) 472 973 1276 2776

*Objem HU kmen — objem aktivnich uzavfenych smluv hypotéénich Gvér( vedenych v
cilovych schvalenych ¢astkach. Nezohledfiuje splaceni. Z kmene uvér odpadne pouze v
pfipadé zneaktivnéni tj. splaceni, ukonceni.

Podil jednotlivych produktii emitenta na celkovém poctu emitentem uzavienych

a platnych produkti retailového bankovnictvi véetné pravnickych osob
a mezibankovniho trhu k 30. 6. 2019 a 30. 6. 2020.
Objem zUstatk( - véetné koncernu v mil. Ké
k 30. 6. 2019 k 30. 6. 2020
Vklady celkem 19 300 30 344
Vklady klient - FO 17 091 29 561
Spotici Uty 16 654 29 057
Terminované vklady 334 377
B&Zné Udty 103 127
Pravnické osoby 2 209 783
Terminované vklady 2202 753
BéZné ucty 7 30
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Pocet platnych smluv v kmeni v ks
k 30. 6. 2019 k 30. 6. 2020
Vklady celkem 44 582 59 617
Vklady klientl - FO 44 264 59 144
Spofici ucty 41 314 56 084
Terminované vklady 585 618
Bézné ucty 2 365 2442
Pravnické osoby 318 473
Terminované vklady 70 131
Bézné ucty 248 342

Prodej produkti Wiistenrot hypotec¢ni banky a.s.

Prodej produktd banky je v roce 2020 ovlivnén zménou jediného akcionafe od 1. 4. 2020 a
aktivitami, které na tuto vyznamnou zménu navazuji. Probiha postupna harmonizace nabidky
produktd banky v ramci Skupiny MONETA a pokracuje i slu¢ovani aktivit v oblasti prodeje a
spravy produktu a obsluhy klientd.

V prvnim pololeti 2020 je prodej hypoteCnich uvéru realizovan predevsim prostiednictvim
vlastni a externi sité obchodnich zastupcu, ktefi jsou placeni formou provizi v zavislosti na
objemu a kvalité bankou schvalenych avér. Hypote¢ni uvéry mohou zprostfedkovavat pouze
finanéni poradci a vedouci prodejnich tymu, ktefi ziskaji certifikat Wistenrot hypote€ni banky.
Zakon €. 257/2016 Sb., o spotfebitelském Gvéru, ve znéni pozdéjSich predpist ucinny od 1.
prosince 2016, klade zvySené pozadavky na odbornou zpusobilost a beziuhonnost osob
zprostfedkovavajicich spotfebitelské uvéry. Pozadavky na odbornost sestavaji z:

(i) vSeobecnych znalosti (stfedoSkolské vzdélani s maturitou €i vysSi nebo alespon
3 roky nepfretrzité praxe v oblasti poskytovani &i zprostiedkovani spotiebitelského
uvéru), a

(i) odbornych znalosti, které se prokazuji osvédCenim o uspéSném absolvovani
zkousky dle tohoto zakona. Zakon poskytl pro absolvovani zkousky Ihatu
24 mésicl od vstupu zakona v ucinnost. Emitent zaroven v navaznosti na
odbornou zkouSku realizuje kazdoroCné ve vlastni siti obchodnich zastupcu
e-learningovy test odbornych znalosti.

Kvalita prace finannich poradcu je zajiStovana prostfednictvim manazert obchodni sité —
fediteld oblasti a regiondlnich feditel0 — a dale pomoci regionalnich konzultantd na
regionalnich centrech, pfipadné regionalnich Skolitell a trenért s pasobnosti po celé CR.

Pro zprostfedkovani nabidky hypotecnich a kombinovanych produktd banky jsou vyuzivani
také poradci externich zprostfedkovatelskych firem.

Zpracovani cenovych a technickych posudkl v rdmci ocefovani nemovitosti je ¢innost, ktera
uzce souvisi jak s hypoteCnim uvérovanim, tak svydavanim a spravou hypotecnich
zastavnich listd. Posuzovani a ocefiovani nemovitosti je zajiSténo vlastnimi zaméstnanci
banky ve spolupraci s externimi smluvné vazanymi odhadci.

Produkty retailového bankovnictvi jsou zprostifedkovavany pomoci viastni a externi obchodni

sité. Klient (fyzickd osoba) si muUze sjednat produkt retailového bankovnictvi rovnéz
prostifednictvim online formulare.
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Vyvoj podnikatelskych aktivit

Pfrehled uzavienych hypoteénich avéra HU emitenta k 30. 6. 2019 a 30. 6. 2020

, Objem HU kmen
Pocet HU kmen v mil. Ké&
k 30.6.2019 k 30.6.2020 k 30.6.2019 k

30.6.2020
Do 3 mil. K& 26 369 26 595 31998 32 798
3 -5 mil K& 3011 3729 11 358 14 088
5—-10 mil. K& 654 820 4 282 5347
10 — 25 mil. K& 71 84 968 1123
25 — 50 mil. K& 7 8 240 282
Nad 100 mil K& 1 1 221 221
Celkem 30113 31 237 49 067 53 861

Predmét pouziti uzavienych hypoteénich uvért emitenta HU (véetné Gvéra bez zajisténi)
k 30. 6. 2019 a 30. 6. 2020

] Objem HU kmen
Pocet HU kmen v ks v mil. K&
k 30.6.2019 k 30.6.2020 k k
30.6.2019 [30.6.2020
Koupé bytu nebo rodinného domu 26 179 27 520 45 198 50 110
Modernizace a rekonstrukce 3 6 4 14
Nové byty a rodinné domy 2 384 2227 1683 1647
Ostatni 5 5 33 39
Refinancovani 866 778 1136 1024
Koupé a dostavba 212 210 317 315
Vyporadani dédictvi 177 200 268 305
Vyporadani spol. jméni manzell 29 31 39 49
Neucelovy uvér 3 3 -16 -16
Refinancovani bez bonity 255 257 407 375
Celkem 30113 31 237 49 067 53 861

V silné konkurenénim prostfedi hypote¢niho trhu Wistenrot hypoteéni banka a.s. obhajila
své postaveni, coZz dokazuji vySe uvedena Cisla. Stav v objemu uzavienych a platnych
hypote¢nich uvérl, v€etné uvéra bez zajisténi, k 30. 6. 2020 se ve srovnani s pfislusnym
obdobim lofAského roku zvysil 0 9,8 %, vzrostl tedy na 53,9 mid. K&. Bance se dafi drzet
kvalitu svého uvérového portfolia na velmi dobré urovni. Refinancovani Gvérovych obchodu
se uskutecnuje prostifednictvim hypote€nich zastavnich listl, kratkodobych vypujéek na
finan¢nim trhu, pfipadné pfimo od matefské spole€nosti a klientskymi vklady retailového
bankovnictvi na spoficich uétech a terminovanych vkladech soukromych osob. Dochazi tak

k celkové diverzifikaci ziskavani finan¢nich prostfedku.

Waistenrot hypoteéni banka a.s. vyuziva derivaty (Urokové swapy), které jsou drzeny do
splatnosti a slouzi vyhradné k zajisténi urokového rizika.

V oblasti depozit se Wistenrot hypote¢ni banka a.s. soustfedila pfedevSim na nabidku
sporiciho Uctu. K 30. 6. 2020 banka vedla vice nez 44 tisic U¢td s objemem vkladi 19,3 mid.
KE. V souCasné dobé nabizi Wistenrot hypote¢ni banka a.s. spofici ucet, bézny ucet a
terminovany vklad, pfiemz naprosta vétSina klientskych vkladu je umisténa na spoficich
uctech.
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Organy spolec¢nosti

Spoleénost je akciovou spolenosti ve smyslu § 243 a nasledujicich zakona &. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spoleCnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjSich predpist (,zakon
o obchodnich korporacich®). V souladu s nim a se stanovami spole¢nosti tvofi organy emitenta
valna hromada, pfedstavenstvo, dozor€i rada a vybor pro audit. Emitent provedl tzv. opt-in dle
§ 777 odst. 5 zakona o obchodnich korporacich a podfidil se mu jako celku.

K 1. 4. 2020 skongili ve funkci ¢lenl predstavenstva panové Christian Beutel a Lars Kohler,
ktefi byli s uc€innosti ke stejnému dni nahrazeni panem Petrem Tomanem a pani Petrou
Folwarcznou. K 1. 4. 2020 také skondili ve funkci ¢lent dozor¢i rady pan Jirgen Stefan, pan
Thilo Grutschnig a pani Marlies Wies-Jetter, ktefi byli s u€innosti ke stejnému dni nahrazeni
panem Carlem Normannem Voktem, panem Janem Novotnym a panem Janem Frickem.
S ucinnosti ke dni 1. 4. 2020 byl pan Carl Normann Vokt zvolen pfedsedou a pan Jan Novotny
mistopfedsedou dozorci rady.

S ucinnosti k 1. dubnu 2020 rovnéz doslo k zaniku funkce ¢lenli vyboru pro audit, pana
Reinharda Knidelera, Karla Planka a Jirgena Steffana, a nasledné s ucinnosti ke dne 2. 4.
2020 ke zvoleni novych ¢lenud vyboru pro audit — panu Michala Petrmana a Jana Fri¢ka, a pani
Zuzany Prokopcové.

V navaznosti na zménu stanov pfijatou ke dni 30. 4. 2020, kterou doslo ke zvySeni poctu ¢lend
predstavenstva na 7, byli s Gucinnosti ke stejnému dni zvoleni do funkce novych ¢&lent
predstavenstva panové Ale$ Sloupensky, Andrew Gerber a Tomas Cerny, a nasledné ke dni
12. kvétna 2020 pan Jifi Huml. Pan Andrew Gerber byl s uc¢innosti ke dni 5. 5. 2020 zvolen do
funkce mistopfedsedy predstavenstva.

S ucinnosti ke dni 31. 5. 2020 skoncil ve funkci pan Michael Pupala. V navaznosti na tuto
zménu byl s ucinnosti ke dni 1. 6. 2020 zvolen pan Andrew Gerber do funkce nového predsedy
pfedstavenstva a pan Petr Toman do funkce mistopfedsedy predstavenstva s ucinnosti ke
stejnému dni.
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Udaje o majetku, zavazcich a finanéni situaci emitenta

Zakladni kapital, pomérové ukazatele a udaje o finanéni situaci emitenta

K 30. 6. 2020 ¢inil zakladni kapital emitenta zapsany v obchodnim rejstfiku 1 090 mil. K& a byl
plné splacen. Byl rozdélen do 1 090 kusu akcii o jmenovité hodnoté 1 mil. KE. Kapital emitenta
tvofi splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku ve vysi 1 090 mil. KE zvySeny
o nerozdéleny zisk a ostatni fondy v celkové vySi 1 238 mil. K&.

Mezitimni ucetni zavérka obsazena v této pololetni zpravé neni ovéfena auditorem.
Nasledujici tabulky uvadéji nekonsolidované rozvahy emitenta dle IAS/IFRS k 30. 6. 2020
a srovnavaci obdobi 31. 12. 2019.

Vykaz o finanéni pozici k 30. 6. 2020

V mil. KE 30. 6. 2020 31.12. 2019
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 410 462
Pohledavky za bankami 7714 3344
Pohledavky za klienty 40 297 37 630
Dluhové cenné papiry 50 1104
Majetkové ucasti 0 3
Zr'nengﬂrealne hodnoty portfolia zajistovanych 419 _97
nastroju

Nehmotna aktiva 9 10
Hmotna aktiva 0 1
Splatna pohledavka z dané z pfijm{ 8 3
Odlozena dariova pohledavka 1 0
Ostatni aktiva 28 176
Aktiva celkem 48 936 42 636
ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 0 680
Zavazky vici klientdm 30 344 23734
Zavazky z emitovanych cennych papirQ 15 431 15438
Podfizené zavazky 306 314
Ostatni zavazky 489 94
Odlozeny darovy zavazek 0 3
Ostatni rezervy 13 21
Zavazky celkem 46 583 40 284
V mil. K& 30. 06. 2020 31.12. 2019
VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 1090 1090
Fondy z pfecenéni finan¢nich nastrojl 12 36
Nerozdéleny zisk a zisk z béZného obdobi 1251 1226
Vlastni kapital celkem 2 353 2 352
Zavazky a vlastni kapital celkem 48 936 42 636

13



Wstenrot hypoteéni banka a.s. Pololetni zprava k 30. 6. 2020

Nasledujici tabulky uvadéji nekonsolidované vysledovky emitenta dle IAS/IFRS za obdobi
kongici 30. 6. 2020 a za srovnavaci obdobi koncici 30. 6. 2019.

Vykaz o uplném vysledku za obdobi kon¢ici 30. 6. 2020

V mil. K& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Vynosy z uroku 611 529
Naklady na uroky -403 -301
Cisté Grokové vynosy 208 228
Vynosy z poplatk( a provizi 12 12
Naklady na poplatky a provize 0 0
Cisté vynosy z poplatku a provizi 12 12
Vynosy z dividend 3 0
Vysledek zajistovaciho ucetnictvi -6 2
Ostatni provozni vynosy 14 12
Osobni naklady -18 -17
Spravni naklady -122 -129
Odpisy nehmotnych a hmotnych aktivu -3 -2
Ztraty ze snizeni hodnoty Gvér(i a pohledavek -27 -20
Ostatni provozni naklady -37 -13
Ostatni rezervy 7 -5
Provozni zisk pred zdanénim 31 68
Dan z pfijm -6 -12
Cisty zisk za Géetni obdobi 25 56
Polozky, které mohou byt nasledné oducétovany do vykazu zisku a ztraty
Fond z pfecenéni zajistovacich derivat(: -21 -32
Zmeény Cisté realné hodnoty -59 -69
Zisk/ztrata z pfecenéni vykazana do zisku nebo ztraty 38 37
Fond z pfecenéni realizovatelnych cennych papir(: -8 0
Zmeény Cisté realné hodnoty -8 0
Zména souvisejici odloZzené dané 5 6
Ostatni uplny vysledek -24 -26
Uplny vysledek za uéetni obdobi 1 30
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Pololetni zprava k 30. 6. 2020

Nasledujici tabulky uvadeéji vysvétlujici poznamky k vykazu o finanéni pozici.

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank (v mil. K&) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Pokladni hotovost 0 0
Uty a penézni rezervy u CNB 410 362
Terminovany vklad CNB 0 100
Celkem 410 462
Pohledavky za bankami (v mil. K&) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Bézné ucty — splatné na pozadani 2 1
Terminované vklady se zbytkovou splatnosti do 3 mésicu 411 0
Reverzni repo operace s CNB 7 301 3343
Celkem 7714 3344
Pohledavky za klienty (v mil. K&) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Hypotecni avéry fyzickym osobam 38 447 36 015
Hypotecni Gvéry pravnickym osobam 730 477
Ostatni uvéry 1455 1474
Opravné polozky k avéram klienta -335 -336
Celkem 40 297 37630
Cenné papiry ocenované v nabéhlé hodnoté (v mil. K¢) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Dluhové cenné papiry — kotované:

Statni dluhopis VAR/2023 ISIN: CZ0001003123 0 283
Statni dluhopis 2,50/2028 ISIN: CZ0001003859 0 49
Statni dluhopis VAR/2020 ISIN: CZ0001004113 0 100
Statni dluhopis VAR/2027 ISIN: CZ0001004105 0 409
Oberbank Bond Garant3 ISIN: AT0O00B126644 0 50
Celkem 0 891
Opravna polozka 0 0
Celkem 0 891
Eae:iT;E?\?lr:i(Lo;g;ovane realnou hodnotou proti uctu vliastniho 30. 6. 2020 31.12. 2019
Dluhové cenné papiry — kotované:

Statni dluhopis VAR/2023 ISIN: CZ0001003123 0 213
Celkem 0 213
:t(:;\tr;/e(\rl)::r:wi;mg)cenovane realnou hodnotou proti vykazu zisku a 30. 6. 2020 31.12. 2019
Dluhové cenné papiry — kotované:

Oberbank Bond Garant3 ISIN: AT0O00B126644 50 0
Celkem 50 0
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Majetkové ucasti (v mil. K&) 30. 6. 2020 31.12. 2019
WIT services s.r.o. 4 4
Opravna polozka k ucasti -4 -1
Celkem 0 3
Ostatni aktiva (v mil. K¢) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Kladna realna hodnota zajistovacich derivatu 19 162
Razni dluznici 6 10
Ostatni pohledavky 3 4
Celkem 28 176
Zavazky vaci bankam (v mil. K¢) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Zavazky vuci bankam — terminované vklady 0 680
Celkem 0 680
Zavazky vuci klientam (v mil. K¢&) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Zavazky vuci klientdm — splatné na pozadani 29 351 22 634
Zavazky vuci klientdm — splatné do tfi mésicua 25 25
Zavazky vuci klientdm — splatné do 1 roku 528 557
Zavazky vuci klientdm — splatné do 5 let 439 518
Zavazky vuci klientdm — splatné nad 5 let 1 0
Celkem 30 344 23734
Zavazky z emitovanych cennych papira (v mil. K&) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Zavazky z emitovanych cennych papird — splatné na pozadani 0 0
Zavazky z emitovanych cennych papirl — splatné do tfi mésicl 0 0
Zavazky z emitovanych cennych papir — splatné do 1 roku 3 562 2298
Zavazky z emitovanych cennych papirt — splatné do 5 let 11 869 13 140
Zavazky z emitovanych cennych papirt — splatné nad 5 let 0 0
Celkem 15 431 15438
Ostatni zavazky (v mil. K&) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Razni véfitelé 30 28
Zaporna realna hodnota zajistovacich derivat 441 20
Vydaje pfistich obdobi a dohadné polozky pasivni 13 42
Zavazky vidi statu 5 4
Celkem 489 94
Ostatni rezervy (v mil. K&) 30. 6. 2020 31.12. 2019
Rezerva na stavebni upravy k 1. 1. 2020 2 2
Tvorba 0 0
Rozpusténi 0 0
Celkem rezerva na stavebni upravy 2 2
Rezerva na uvérové pfisliby k 1. 1. 2020 17 16
Tvorba 3 11
Rozpusténi -12 -10
Celkem rezerva na uvérové prisliby 8 17
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Rezerva na pravni spory k 1. 1. 2020 2 0
Tvorba 0 4
Rozpusténi 0 -2

Celkem rezerva na pravni spory 2 2

Celkem 12 21

Fondy z precenéni finan¢nich nastroju (v mil. K¢) 30. 6. 2020 31.12. 2019

Fond z pfecenéni zajiStovacich nastroju 12 30

Fond z pfecenéni realizovatelnych cennych papird 0 6

Celkem 12 36
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Nasledujici tabulky uvadeéji vysvétlujici poznamky k vykazu o Uplném vysledku.

Cisté Grokové vynosy (v mil. Kg&) 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Uroky z ivért a pohledavek za klienty 437 379
Uroky z dluhopisti 9 11
Uroky z trokovych derivatt 127 113
Uroky z reverznich rep s bankami 34 23
Uroky z depozit u bank 4 3
Urokové vynosy celkem 611 529
Uroky z emitovanych cennych papirti -138 -136
Uroky ze z&vazki vidi klientdm -165 -75
Uroky ze z&vazk( v(i&i bance -1 -14
Uroky z arokovych derivatt -89 -76
Urokové naklady celkem -403 -301
Cisty urokovy vynos 208 228
Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani (v mil. K&) 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk z prodeje cennych papirl 17 0
Ztrata z prodeje cennych papir(i -17 0
Celkem 0 0
Ztraty ze snizeni hodnot avért a pohledavek (v mil. K&) 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Tvorba opravnych polozek za klienty -53 -54
Odepsané pohledavky -25 -1
Postoupené pohledavky 0 -8
Rozpusténi opravnych poloZek z diivodu nadbyte¢nosti 24 32
Pouziti opravnych polozek na odpis pohledavek 30 11
Celkem -24 -20
Osobni naklady (v mil. K&) 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Mzdy a odmény -13 -13
Sociélni a zdravotni pojisténi -5 -4
Celkem -18 -17
Spravni naklady (v mil. K¢&) 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Naklady na outsourcing -108 -118
Naklady na marketing -5 -3
Najemné, véetné energii a sluzeb -2 -2
Telekomunikace a poc¢itacové zpracovani -4 -3
Néklady na pravni a dariové poradenstvi 0 -1
Ostatni naklady -3 -2
Celkem -122 -129
Ostatni provozni vynosy (v mil. K¢) 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Vynosy z outsourcingu 13 11
Ostatni provozni vynosy 1 1
Celkem 14 12
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Ostatni provozni naklady (v mil. K&) 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Soudni poplatky, pokuty a penale -1 0
Pojisténi vkladl -36 -12
Ostatni provozni naklady 0 -1
Celkem -37 -13

Vymezeni pouzitych alternativnich vykonnostnich ukazatelt

I.  Rentabilita primérnych aktiv (ROAA)

Zisk nebo ztrata po zdanéni pfepocétena na ro¢ni zaklad déleno primeérna hodnota aktiv kompenzovana o opravné

poloZky k datu.

Zdroj: Vykaz zisku a ztraty 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk po zdanéni (v mil. K&) 25 56
Zdroj: Vykaz o finan¢ni situaci 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Aktiva celkem (v mil. K¢&) 48 936 38 021
Primérna aktiva k datu (v mil. K&) 46 051 38 222
Rentabilita praimérnych aktiv k datu 0,11 % 0,29 %

Tento ukazatel uvazuje banka pro zhodnoceni efektivity ve vyuzivani své majetkové zakladny. Ukazatel je pocitan
Ctvrtletné, jeho vyvoj hodnoty je sledovan v €ase a je pouZivan pro trzni srovnani.

[I.  Rentabilita primérného kapitalu Tier 1 (ROAE)

Zisk nebo ztrata po zdanéni pfepoctena na ro¢ni zaklad déleno prdmérna hodnota kapitalu Tier 1 k datu.

Zdroj: Vykaz zisku a ztraty 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk po zdanéni (v mil. K&) 25 56

30. 6. 2020 30. 6. 2019
Kapital Tier 1 celkem (v mil. K&) 2 306 2182
Primérny Kapital Tier 1 (v mil. K&) 2252 2113
Rentabilita primérného kapitalu Tier 1 k datu 2,26 % 5,30 %

Tento ukazatel je kliCovy prfedevSsim pro akcionare, spole¢niky a dalSi investory, kterym urCuje, kolik istého zisku
pfipada na jednu korunu investovaného kapitalu. Ukazatel je pocitan ¢tvrtletné, jeho vyvoj hodnoty je sledovan

v ¢ase a je pouzivan pro trzni srovnani.

[ll.  Aktiva na jednoho pracovnika

Hodnota aktiv celkem kompenzovana o opravné polozky déleno evidenéni stav zaméstnancl k datu.

Zdroj: Vykaz o finanéni situaci 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Aktiva celkem (v mil. K¢) 48 936 38 021

30. 6. 2020 30. 6. 2019
Evidenéni stav zaméstnanct 39 47
Aktiva na jednoho pracovnika v mil. K¢ k datu 1255 809
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Tento ukazatel vyuziva banka pro zhodnoceni efektivity Fizeni. Ukazatel je pocitan Ctvrtletng, jeho vyvoj hodnoty
je sledovan v €ase a je pouzivan pro trzni srovnani.

IV.  Spravni naklady na jednoho pracovnika

Spravni naklady pfepoctené na ro¢ni zaklad déleno evidenéni stav zaméstnancu k datu. Spravni naklady
obsahuji polozky spravni naklady, osobni naklady a naklady na Fond pojisténi vklada.

Zdroj: Vykaz zisku a ztraty 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Spravni naklady (v mil. K&) 122 129
Osobni naklady (v mil. K&) 18 17
Naklady Fond pojisténi vkladt (v mil. K&) 36 12

30. 6. 2020 30. 6. 2019
Evidenéni stav zaméstnanci 39 47
Spravni naklady na jednoho pracovnika v mil. K€ k datu 9 7

Tento ukazatel vyuziva banka pro zhodnoceni efektivity fizeni. Ukazatel je pocitan Etvrtletné, jeho vyvoj hodnoty
je sledovan v ¢ase a je pouzivan pro trzni srovnani.

V.  Zisk nebo ztrata po zdanéni na jednoho pracovnika

Zisk nebo ztrata po zdanéni pfepoctena na ro¢ni zaklad déleno evidenéni stav zaméstnanct k datu.

Zdroj: Vykaz zisku a ztraty 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk po zdanéni (v mil. K&) 25 56

30. 6. 2020 30. 6. 2019
Evidenéni stav zaméstnancl 39 47
Cisty zisk na jednoho pracovnika v mil. Ké k datu 1 2

Tento ukazatel vyuziva banka pro zhodnoceni efektivity fizeni. Ukazatel je pocitan Ctvrtletné, jeho vyvoj hodnoty
je sledovan v ¢ase a je pouzivan pro trzni srovnani.
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Popis podnikatelského seskupeni

Struktura akcionart Wiistenrot hypotec¢ni banky a.s. k 30. 6. 2020

Nazev a sidlo Pocet akcii Podil na zakladnim kapitalu

MONETA Money Bank, a.s. 5
Praha, Ceska republika 1090 100,00 %

Udaje o struktuie konsolidaéniho celku, jehoz je emitent souéasti
MONETA Money Bank, a.s., se sidlem Vyskocilova 1442/1b, Michle, 140 00 Praha 4:
- podil na zakladnim kapitalu emitenta 100,00 %
- podil na hlasovacich pravech 100,00 %
Wistenrot — stavebni spofitelna a.s., se sidlem Na hfebenech Il 1718/8, 140 00 Praha 4
MONETA Auto, s.r.o., se sidlem Vyskocilova 1442/1b, 140 00 Praha 4

MONETA Leasing, s.r.o., se sidlem Vyskocilova 1442/1b, 140 00 Praha 4

Dne 30.6.2020
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Grafické znazornéni konsolidaéniho celku, nad nimz CNB vykonava dohled na
konsolidovaném zakladé a jehoz ¢lenem je povinna osoba

MONETA Money
Bank, a.s.
100% 100% 99,9984% 100% 100% l 20%
hd Y h 4 A 4 Y
Wiistenrot — stavebni Wiistenrot hypoteini MONETA MOHNETA Leasing MOMETA Auto, CBCB — Czech Banking
spofitelna a.s. banka a.s. Leasing, s.r.o. services, 5.r.0.* 5.0, Credit Bureau, a.5.*
Fy
100%
hd
0,0016%
WIT Services
5.0t

Pfimy podil na zékladnim kapitdlu a hlasovacich pravech

Konsolidaéni celek a subjekty zahrnuté do obezretnostni konsolidace ve smysiu bodu 3 pism. c) a d) prilohy 10
vyhlasky . 163/2014 5b., ve znéni pozdéjiich predpisa.

*Subjekty nejsou zahrnuty do konsolidaéniho celku z divadu jejich velikasti, tj. subjekty splfiuji podminky podle
Eldnku 19 odst. 1 nafizeni & 575/2013/EU, ve znéni pozdéfsich predpisi.
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Emitované cenné papiry
Emise akcii

Wistenrot hypotecni banka a.s. vydala do 30. 6. 2019 celkem 1 090 kusu kmenovych akcii
o jmenovité hodnoté 1 mil. KEks zné&jicich na jméno v zaknihované podobé. Kazdy prevod
akcii vyzaduje predchozi souhlas valné hromady. Akcie Wustenrot hypoteCni banky a.s.
nejsou registrované na zadném regulovaném trhu v Ceské republice ani mimo Ceskou
republiku.

Emitent nevydal k datu vyhotoveni této zpravy zadné prioritni ani zaméstnanecké akcie ani
dluhopisy, se kterymi je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo
predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich urCené.

Emise hypotecnich zastavnich lista
Dluhopisovy program

Svym rozhodnutim €. j. 2009/2513/570 ze dne 14. 4. 2009, které nabylo pravni moci dne
15. 4. 2009, schvalila Ceska narodni banka druhy dluhopisovy program Wiistenrot hypote&ni
banky a.s. maximalni ramec objemu nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového
programu €ini 30 mid. K&. Doba trvani dluhopisového programu je dvacet let. Tento program
ma za cil vytvofit prostor pro rozvoj WHB v dalSich letech a umozrfiuje vysokou flexibilitu
parametrd jednotlivych emisi a tim osloveni SirSiho spektra investoru. V ramci tohoto druhého
programu vydala WHB v obdobi 2009 az 30. 6. 2020 celkem 42 emisi hypotecnich zastavnich
listd (HZL), z toho 3 denominované v EUR; pficemz 23 emisi bylo jiz zcela splaceno (véetné
vSech emisi denominovanych v EUR). Souhrn vydanych a nesplacenych dluhopist k 30. 6.
2020 uvadime v souhrnné tabulce nize.

Zakladni prospekt druheho dluhopisoveho programu byl aktualizovan vroce 2020
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2020/074103/CNB/570 ke spisu sp. zn.
S-Sp-2020/00024/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 24. 6. 2020.

Dluhopisy vydané a splacené v 1. pololeti 2020

V 1. pololeti 2020 WHB nevydala Zzadnou novou emisi HZL nebo transi stavajicich emisi HZL, ani
nebyla Zadna emise splatna.

Ke dni 30. 6. 2020 tak €inil nominalni objem zavazkl z emitovanych nesplacenych hypotec¢nich
zastavnich listd 15441 181 tis. K& (viz Souhrn vydanych a nesplacenych dluhopisu k 30. 6.
2020).

Souhrn vydanych a nesplacenych dluhopist k 30. 6. 2020

Celkovy pfehled zavazkl( z hypotec€nich zastavnich listd v nabéhlé hodnoté, tji. hodnoté vE.
alikvotniho urokového vynosu (dle urokové sazby kuponu), k 30. 6. 2020 v tis. K byl nasledujici:
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Schvaleny Nominaini .
ISIN Dat.um Datum . objem hodm?ta e Zavazky
emise splatnosti emise vydanych z HZL
HZL

CZ0002002736*) 20.12.2012 | 20.12.2020 800 000**) 1 500 000 4,30 % | 1534 041
CZ0002004443%) 26.5.2016 26.5.2021 | 1000 000**) 1250 000 092% | 1251086
CZ0002004492%) 30. 6. 2016 30. 6. 2022 1000 000 950 000 1,24 % 950 000
CZ0002004500%) 30. 6. 2016 30.6.2023 | 1000 000**) 1250 000 1,48 % | 1250 000
CZ0002004922 30. 3. 2017 30. 3. 2022 500 000**) 625 000 1,60 % 627 500
CZ0002004963 27.4.2017 27.4.2022 500 000**) 625 000 1,49 % 626 630
CZ0002005093*) 29.6. 2017 29. 6. 2022 500 000**) 625 000 1,07 % 625 018
CZ0002005127 19.7.2017 19.7.2024 500 000**) 625 000 1,63 % 634 650
CZ0002005333 20.12.2017 | 20.12. 2020 600 000**) 750 000 1,62 % 756 413
CZ0002005457 15.3.2018 15. 3.2023 600 000**) 750 000 212 % 754 638
CZ0002005499 12.4.2018 12.4.2023 600 000**) 750 000 217 % 753 526
CZ0002005564*) 23.5.2018 23.5.2023 600 000**) 750 000 1,72 % 751 326
CZ0002005689*) 4.7.2018 4.7.2023 | 1000 000**) 1250 000 VAR 1263 721
CZ0002005846 14.9.2018 14.9.2021 | 1000 000**) 1250 000 219% | 1271748
CZ0002006026 17.12.2018 | 17.12. 2021 500 000 400 000 2,49 % 405 340
CZ0002006034**) 17.12.2018 17.9.2022 500 000**) 625 000 VAR 625 088
CZ0002006042 17.12.2018 | 17.12. 2022 500 000 100 000 2,52 % 101 351
CZ0002006059 17.12.2018 | 17.12. 2023 500 000**) 625 000 2,53 % 633 477
CZ0002006380 10.7.2019 10. 6. 2024 500 000**) 625 000 1,81 % 625 628
Celkem 12 700 000 15 325 000 15441 181

*) Emise CZ0002002736, CZ0002004443, CZ0002004492, CZ0002004500, CZ0002005093, CZ0002005564 a
CZ0002005689 byly pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s. k datu jejich
vydani.

**) WHB vyuzila dle emisnich podminek jednotlivych emisi svého prava zvysit objem dluhopisu a to takto:

e (CZ0002002736 - az do celkové jmenovité hodnoty 1,500 mid. K¢;

e (CZ0002004443, CZ0002004500, CZ0002005689 a CZ0002005846 - az do celkové jmenovité hodnoty
1,250 mld. K¢;

e (CZ0002005333, CZ0002005457, CZ0002005499 a CZ0002005564 - az do celkové jmenovité hodnoty
750 mil. K¢;

e (CZ0002004922, CZ0002004963, CZ0002005093, CZ0002005127, CZ0002006034, CZ0002006059 a
CZ0002006380 - az do celkové jmenovité hodnoty 625 mil. K&.

***) Emise CZ0002006034 byla pfijata k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird, a.s. k datu
27. 8. 2019.

VSechny HZL se od tohoto data povazuji za kryté dluhopisy podle zakona €. 190/2004 Sb. —
podrobnéji viz nize Hypotecéni uvéry ke kryti. V navaznosti na zakon ¢&. 307/2018 Sb., kterym
se meéni zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisl, a dalSich
souvisejici zakony s ucinnosti 4. 1. 2019 WHB vyuzila pfechodnych ustanoveni tohoto zakona
a kdatu 1. 7. 2019 zacala plnit pozadavky novelizovaného zakona o dluhopisech i u HZL

vydanych pfed datem ucinnosti novely a pfisluSnym zpisobem zménila emisni podminky.
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Hypotecni uvéry ke kryti

Zavazky z hypotec€nich zastavnich listl byly v souladu se zakonem 190/2004 Sb. o dluhopisech
(,ZoD") pIné kryty pohledavkami z hypotecnich uvéra.

Dluhy ze vSech vydanych a nesplacenych HZL kdatu 30. 6. 2020 jsou kryty portfoliem
oznacenym jako ,WHB_HZL CZK_CRR —rezidenéni“ — toto kryci portfolio obsahuje pohledavky
z hypotec€nich uvérl zajisténych rezidenéni nemovitosti a splfiujici kritéria ¢lanku 129 nafizeni
EU 575/2013 ve znéni platném k 1. 5. 2019. Jde o hypotec¢ni uvéry s LTV < 80 % a zaroven
zajisténé obytnymi nemovitostmi.

Kromé tohoto kryciho portfolia ma WHB pfipraveny dvé dalsi kryci portfolia (,WHB_HZL CRR"a
SWHB HZL Hypotec¢ni®), ktera zatim nekryji zadné kryté dluhopisy. V pfipadé, ze budou vydany
dluhopisy, které budou kryty témito krycimi portfolii, bude to specifikovano v pfislusném doplriku
dluhopisového programu.

Kryti hypote€nich zastavnich listd k 30. 6. 2020 (v tis. K&) dle § 28a odst 1 a 2 ZoD*)

Souhrnna hodnota Zavazky | Ukazatel kryti

Kéd kryciho portfolia krycich aktiv podle krytych pro ucely
ZoD dluhopisu ZoD

WHB_HZL_CZK_CRR - rezidenc¢ni 20 073 628 15441 181 130
WHB_HZL_CRR **¥) 14 376 239 0 0
WHB_HZL_Hypotecni **) 3 600 706 0 0

*) Pro UcCely srovnani uvadime fadné kryti HZL dle ZoD k 30. 6. 2019:
Poget Gvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL: 26 381 ks
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti: 67 432 mil. K&
Nesplacené pohledavky z hypote&nich uvéru ke kryti: 36 601 mil. K&
Radné kryti celkem (pohledavky po ocenéni): 32 946 mil. K&

**) WHB k 30. 6. 2020 nejsou tato kryci portfolia pouzita pro kryti HZL.
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Predpokladany vyvoj podnikatelské ¢innosti emitenta
a hospodarskych vysledku

Wistenrot hypote€ni banka a.s. klade pfi své podnikatelské Cinnosti hlavni dliraz na podporu
financovani bytovych potfeb klientl z fad fyzickych osob. | navzdory vysoké konkurenci dosahl
pocet i objem uzavienych hypotecnich uvérl (véetné avéru bez zajisténi) k 30. 6. 2020 vysSich
hodnot nez ve stejném obdobi pfedchoziho roku. Emitent o¢ekava ve druhé poloviné roku
2020 noveé objemy pouze z hypotecnich obchodu sjednanych do 30. 6. 2020. Poté se jiz bude
plné soustfedit na fuzi do MONETA Money Bank a.s. a nabidku hypotecnich produkt
MONETA.

Uspé&snou nabidkou depozitnich produkttl (spoficich Gétl a terminovanych vklad soukromym
osobam) se bance dafi zajiStovat stabilni zdroj financovani. Emitent v dusledku planované
fuze do MONETA Money Bank, a.s. bude utlumovat nabidku depozitnich produktt vedenych
v systémech emitenta a bude se soustfedit na nabizeni depozitnich produktd MONETA spolu
s pfipravou na integraci do jejich struktur.

Na strané rizik je mimoradna pozornost vénovana kvalité uvérového portfolia. V zajmu udrzeni
doposud velmi kvalitniho portfolia uvérll bude banka pokra¢ovat v efektivnim Fizeni uvérového
rizika. Pomér tvorby opravnych polozek k velikosti ivérového portfolia je stabilizovany.

Emitent bude dale vyuzivat urokovych derivatu k zajisténi urokovych pozic.

Dale se emitent ve druhé poloviné roku 2020 plné soustfedi na datovou integraci do skupiny
MONETA a pfipravné prace k fuzi tak, aby mohl svym klientdm nabidnout Siroké spektrum
produktl jiz pod novym nazvem.

Vliv pandemie COVID-19 na podnikatelskou €innost
emitenta a vyvoj hospodarskych vysledkl

Siteni covid-19 v roce 2020 znamena vyznamnou vyzvu pro vyvoj podnikatelské &innosti
emitenta i jeho klientd. Jednim z vlivi pandemie covid-19 je zména pfistupu k odhadum
ucinénym pfi aplikaci uCetnich pravidel emitenta a existence vyznamnych zdroja nejistoty v
téchto odhadech ve srovnani s pfipravou posledni ro¢ni ucetni zavérky. ZhorSeni budouciho
vyhledu se tyka zejména oCekavanych uvérovych ztrat a vynosul v oblasti urokl a poplatku.

Vzhledem k moznému negativnimu dopadu covid-19 na pfijmy klientl emitenta, s platnosti od
30. 3. 2020 emitent zavedI postup, ktery umozrioval klientim (platilo pouze pro fyzické osoby
a OSVC) pozadat o odklad splatek jejich hypotednich Gvért po dobu tfech mésicd. Tento
interni postup byl dale modifikovan v navaznosti na opatfeni CNB vydanych v dubnu 2020.

Dne 2.4.2020 doslo k zvefejnéni dokumentu ,EBA guideline on legislative and non-legislative
moratoria on loan repayments applied in the light of the COVID-19 crisis“. Nasledné dne 17.
4. 2020 vstoupil v platnost zakon €. 177/2020 Sb. o nékterych opatfenich v oblasti splaceni
avérl v souvislosti s pandemii covid-19, ktery umoznuje klientim oznamit zamér odkladu
splatek na 3 nebo 6 mésicl u spotrebitelskych i podnikatelskych uvért uzavienych do 26. 3.
2020. Za dobu odkladu splatky nalezi bance urok. Toto opatfeni bude mit potencialni vliv na
budouci urokové vynosy emitenta.

Emitent v souCasné dobé pravidelné vyhodnocuje oCekavany dopad na vySi opravnych

polozek v navaznosti na ucinnost zakona €. 177/2020 Sb. o nékterych opatfenich v oblasti
splaceni uveérl v souvislosti s pandemii covid-19.
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Nasledujici tabulka zobrazuje stav odkladi (bankou poskytnutych a dle moratoria)
k 29.6.2020 kumulativné od zahajeni poskytovani.

. Prijaté Zadosti Schvalené zadosti
v mil. K¢ " - ” -
Pocet Objem Pocet ‘ Objem
Odklady podle Moratoria
Uvéry a pohledavky - nefinanéni podniky 7 72,68 4 28,08
Uvéry a pohledavky - doméacnosti 1537 3187,94 1321 2 570,33

Ostatni odklady poskytnuté bankou v souvislosti s COVID-19
Uvéry a pohledavky - nefinanéni podniky - - - -
Uvéry a pohledavky - domécnosti 1705 3 035,22 1285 2297,17

Odklad splatek nepovazuje zakon €. 177/2020 Sb. za ulevu (forbearance). Nicméné, odklad
splatek u klientd, ktefi byli v prodleni vice nez 30 dnu k 26.3.2020 za uUlevu oznacen je. Dale
jakakoliv dal$i zména uvérovych podminek z dlvodu nepfiznivé ekonomické a finanéni situace
klienta nad ramec Zakona, ktera splfiuje definici Ulevy je oznadena za ulevu. CNB vyzvala
banky, aby identifikovali pfipady, kde je nepravdépodobné, ze pohledavka instituce bude
splacena v€as a v pIné vysi (a to i pro pohledavky, kde dojde k odkladu splatek na zakladé
Zakona). Z toho duvodu banka nastavila pravidla pro identifikaci takovych pohledavek.
Celkoveé identifikovala 284 kusu v objemu 677,35 mil. K&, pfesunula je do stage 2 a natvofila
k nim odpovidajici opravnou polozku (24,73 mil. K&).

Tvorba opravnych polozek v druhém pololeti roku 2020 byla provedena v souvislosti s
pandemii covid-19. V souladu s pfistupem navrzenym regulatorem nastavila MONETA ve
skupiné procesy monitorovani uvéroveé kvality expozic se splatkovym moratoriem. ldentifikace
vyznamného zvy3eni uvérového rizika (SICR) a nasledné pfesuny uvérovych expozic do stage
2 byly zalozeny na vyhodnoceni pfislusnych rizikovych faktorli nebo behavioralnich
charakteristik.

V ramci celé skupiny Moneta je peclivé sledovan aktualni vyvoj pandemie covid-19. Dasledky
opatfeni vlady, které byly pfijaty ve snaze zabranit Sifeni nakazy, mohou mit negativni dopady
na trzni prostfedi v némz emitent pUsobi. Na urovni skupiny dochazi nadale prubézné
k pfehodnocovani a Uprave strategie i ¢innosti tak, aby dopadim covid-19 mohla cela skupina
Celit okamzité. Okolnosti Sifeni nakazy mohou vroce 2020 vést k vyznamnym zménam
v provozni vykonnosti emitenta a negativné ovlivnit naklady na riziko.
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Doplnujici informace o emitentovi

Ugasti v jinych spoleénostech

Waistenrot hypoteéni banka a.s. ma 100% podil ve spole¢nosti WIT Services s.r.o., se sidlem
Praha 4, Na Hfebenech Il 1718/8, PSC 140 23, ICO: 290 52 874, zapsané v obchodnim rejstFiku
Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C163124. Z rozhodnuti jediného akcionare vstoupila
spolecnost WIT Services s.r.o. k 1.7.2020 do likvidace.

Udaj o platebni schopnosti spoleénosti
Wistenrot hypote¢ni banka a.s. neevidovala k 30. 6. 2019 zadné bankovni Uvéry ani jiné
zavazky nesplacené ve lhaté.

Vstup spoleénosti do konkurzu, slouéeni, splynuti, rozdéleni spole€nosti

Dne 30. 6. 2020 byl predstavenstvy MONETA Money Bank, a.s. a Wistenrot hypote¢ni banka
a.s. vyhotoven projekt vnitrostatni fuze slou¢enim, na zakladé kterého, dojde ke slouceni
Wistenrot hypote¢ni banka, a.s. do MONETA Money Bank, a.s. k 1. 1. 2021. Toto slouceni
podléha piedchozimu souhlasu CNB. Zadost o udéleni pfedchoziho souhlasu byla podana
dne 3. 7. 2020.
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