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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®) je
samospravny investiéni fond kvalifikovanych investor(, jehoz podfondy jsou zaméfeny na alternativni
aktiva, pfedevsim v oblasti nemovitosti, obnovitelnych zdroju energie, vybranych developerskych projektl a
dalSich investiCnich strategii.

K 31. prosinci 2025 Fond spravoval celkem sedm podfondd, které pokryvaji Siroké spektrum investi¢nich
strategii — od vynosovych realitnich aktiv pfes developerské projekty az po investice se zamérenim na
nové technologie a obnovitelné zdroje energie.

Fond spravuje tfi realitni podfondy, které Ize z pohledu svého zaméfeni definovat jako ,fondy investi¢niho
typu®, které investuji a dlouhodobé spravuji nemovitosti jiZ postavené, obsazené najemniky, majici historii a
generuji stabilni vynosy a cash flow — Office podfond, Retail podfond a AUP podfond.

Daéle Fond spravuje dva realitni podfondy ,developerské” — Logistics podfond a Residential podfond, které
jsou zaméreny na investice do developerskych projektd, a to vzdy spole¢né s profesionalnim developerem.
Cilem téchto podfond( neni projekty dlouhodobé drzet a spravovat, ale naopak po jejich UspéSném
dokongeni je prodat kupujicim, resp. investoram.

Podfond Renewables je taktéz svym zamérenim podfond ,developersky“ a podfond Blockchain+ je svym
profilem podfond ,investi¢ni®.

Mame ambici dlouhodobé nasim investorim nabizet moznosti si usporadat své investi¢ni portfolio,
respektive jeho dlouhodobé investi¢ni ¢ast z nasich produktl podle jejich rizikového profilu a vynosového
oCekavani, potfeb a zaméreni.

Fond bude i nadale v pfevazné mife zaméfen na investice do realitnich produktd.

Ke konci roku 2025 dosahovala trzni hodnota nemovitostnich aktiv ve spravé Fondu 1,397 mid. EUR dle
metodiky RICS a €ista hodnota v8ech aktiv ve spravé fondu dosahovala vySe 747 mil. EUR.

Trzni rizika a nejistoty

Rok 2025 byl poznamenan pokracujici geopolitickou a makroekonomickou nejistotou, ktera nadale
ovliviiuje globalni ekonomické prostfedi i investi¢ni rozhodovani. Pokracujici vale¢ny konflikt na Ukrajiné,
zvySujici se valecné napéti v oblasti Blizkého vychodu a rostouci mira obchodnich omezeni a
protekcionistickych opatfeni pfispivaji k vyssi volatilité finan¢nich trhii, cen energii a komodit a k
naruSovani globalnich dodavatelskych fetézcu.

Tyto skute€nosti maji dopad rovnéz na realitni a kapitalové trhy, a to jak prostfednictvim zmén investi¢niho
sentimentu, tak prostfednictvim vlivu na naklady financovani, provozni naklady a ocekavané vynosy
jednotlivych aktiv. V dlisledku vyvoje pretrvava zvysSena nejistota ohledné ekonomického ristu v Evropé i
dalSich kli¢ovych regionech, ve kterych Fond plsobi.

Predstavenstvo Fondu v této souvislosti pribézné vyhodnocovalo mozné dopady uvedenych rizik na
hospodareni Fondu a jeho podfond(, zejména v oblasti ocenovani aktiv, pfedpokladu pouzitych v
ocefovacich modelech, vykazovani vynosu, tvorby rezerv a fizeni likvidity. ZvySena pozornost byla rovnéz
vénovana plnéni smluvnich podminek financovani a stabilité zdroja financovani na urovni jednotlivych
podfond.

Soucasti tohoto posouzeni bylo také pribézné pfehodnocovani predpokladu nepretrzitého trvani Fondu,
v€etné provadéni internich citlivostnich a scénarovych analyz reflektujicich mozné nepfiznivé varianty
dal§iho vyvoje ekonomického a geopolitického prostfedi. PFi téchto ivahach predstavenstvo zohlednilo
zejména kvalitu a diverzifikaci portfolia, strukturu zadluzeni, délku a stabilitu najemnich smluv a dostupnost
financovani.

Na druhé strané rok 2025 pfinesl postupnou stabilizaci inflace, zlepSeni dostupnosti bankovniho
financovani a navrat transakéni aktivity na realitnich trzich ve stfedni Evropé. Investi¢ni aktivita v regionu
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CEE vyrazné ozila, pficemz dominantni roli sehraval domaci a regionalni kapital. Vynosy prémiovych
nemovitosti zUstaly ve vétsiné segmentud stabilni, s mirnymi pohyby v zavislosti na lokalité a typu aktiva.

Udalosti nasledujici po skonceni sledovaného obdobi opét naznacuji zhorseni geopolitické situace, a to
primarné vlivem konfliktu na blizkém vychodé. Konflikt mezi USA a iranem zpusobuije inflagni tlaky dané
pfedevsim narGsty ceny ropy a plynu a minimalné v kratkodobém horizontu Ize opét ocekavat zvySeni ceny
financovani.

| pfes vSechna uvedena rizika ma region Stfedni Evropy solidni konkurencni vyhody, aby si svoji pozici na
trhu obhdjil.

Predstavenstvo Fondu prubézné vyhodnocovalo dopady téchto rizik na hospodafeni Fondu a jeho
podfondl, zejména z pohledu ocenovani aktiv, likvidity, schopnosti pinéni zavazk( a dodrzovani smluvnich
podminek financovani. Na zakladé provedenych analyz dospélo pfedstavenstvo k zavéru, ze uvedena
rizika neméla k 31. prosinci 2025 zasadni negativni vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu.

Vysledky Fondu

V roce 2025 dosahly klicové realitni podfondy Fondu stabilnich provoznich vysledkd a pozitivniho vynosu
pro investory. Office podfond v priibéhu roku Uspésné realizoval prodeje kancelarskych aktiv v Bratislavé
za ceny prevySujici jejich ucetni ocenéni, ¢imz potvrdil spravnost pouzitych valuaci i vysokou kvalitu
portfolia. Obsazenost portfolia se v pribéhu roku stabilizovala a podfond vstoupil do roku 2026 s
vyznamnou akvizici na polském trhu, ktera byla dokon&ena v prvnim Ctvrtleti 2026.

Retail podfond si i nadale udrzel vysokou obsazenost portfolia a stabilni provozni vykonnost. Pfes docasné
negativni vlivy na navstévnost nékterych obchodnich center se podafilo zachovat solidni Urover obratd
najemcu a stabilni cash flow. AUP Bratislava podfond rovnéz potvrdil svou pozici jednoho z nejkvalitnéjsich
retailovych aktiv v regionu, pfi€emz v pribéhu roku byla dale posilena najemni skladba a podfond si udrzel
stabilni dividendovou vykonnost.

Developerské podfondy pokraCovaly v napliiovani své dlouhodobé investi¢ni strategie. Logistics podfond
zaznamenal ve druhé poloviné roku zlepSeni ndjemni poptavky a postup v obsazovani jednotlivych
projektl, ackoliv celkové vynosy za rok 2025 zUstaly do€asné pod dlouhodobym cilem v disledku
Casového zpozdéni realizace nékterych projektd. Residential podfond v pribéhu roku Uspésné rozvijel své
klicové rezidenéni projekty v Praze.

Drzitelé investi¢nich akcii Office podfondu tfidy EUR si za rok 2025 pfipsali vynos na urovni 7,35 % p.a.,
drzitelé CZK tfidy investi€nich akcii pfipsali vynos 6,83 % p.a. Akcionafi Retail podfondu si za rok 2025
pFipsali 7,26 % p.a. u EUR ftfidy investi¢nich akcii a 6,57 % p.a. u CZK tfidy investicnich akcii. Vynos
eurove tfidy investi¢nich akcii AUP Bratislava podfondu v€etné vyplacené dividendy za rok 2025 dosahl
5,18 %. Vynos korunoveé tfidy investi¢nich akcii AUP Bratislava podfondu vEetné vyplacené dividendy za
rok 2025 dosahl 4,69 %. Podfond Logistics zaznamenal za rok 2025 vynos 4,41 % v EUR. Podfond
Residential zaznamenal za rok 2025 vynos v EUR tfidé ve vysi 15,48 % a v CZK tfidé ve vysi 11,71 %.
Podfond Renewables dosahl za rok 2025 vynos 7,80 % v EUR. Podfond Blockchain+ zaznamenal za rok
2025 ztratu 18,73 % v EUR.

Hlavni pilife nasi dlouhodobé investi¢ni strategie
Fond zahajil svoji ¢innost v Eervnu roku 2016.

Investi¢ni strategie nasich podfondu je dlouhodoba a zalozena na nékolika zakladnich pilifich. Prvnim
pilifem zUstava dusledna realizace spravné strategie, ktera je u vSech nasich podfondu postavena na
dlouhodobé udrzitelném investi¢nim a obchodnim modelu. V pfipadé realitnich podfondd vychazi ze
zasady, Ze predpokladem rustu hodnoty kazdé nemovitosti je jeji cash-flow vychazejici z dlouhodobé
udrzitelného najmu, ktery je generovan diky diverzifikovanému portfoliu ndjemcl na budovach. Nase
budovy maji oproti tzv. prime budovam pomérné Siroké portfolio najemnikt a dlouhodobé vysokou
obsazenost.
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Druhym pilifem nasich fondl je aktivni sprava a Fizeni nasSich portfolii a aktiv. U realitnich podfondu je
aktivni a efektivni Fizeni budov nasim vlastnim tymem kli¢em k zvySovani trzni hodnoty na8ich budov. Diky
této strategii a naSemu profesionalnimu tymu mizeme zajistit vysokou kvalitu sluzeb poskytovanych nasim
najemnikim a tim zajistit dlouhodobou udrzitelnost najemnikd na nasich nemovitostech.

Tretim pilifem je celkova investi¢ni obezietnost a sazka na dlouhodobost, kdy peclivé vybirame do portfolia
vhodné investi¢ni pfilezitosti a dale, Ze udrzujeme spravnou a konzervativni miru zadluzeni nasich projekt
a portfolii.

Hlavni obchodni udalosti roku 2025

Rok 2025 byl pro Fond i jeho podfondy obdobim zvysené obchodni aktivity a postupného navratu
transakéniho trhu ve stfedni Evropé. V priibéhu roku byly realizovany vyznamné prodeje aktiv, pokrocila
priprava novych akvizic a pokracoval rozvoj developerskych projektd napfi¢ jednotlivymi strategiemi.

Office podfond realizoval v roce 2025 kli€ové prodeje kancelarskych administrativnich budov v Bratislavé.
V prubéhu roku byly dokonéeny prodeje budov BBC 1 a BBC 1 Plus, a to za ceny prevysujici jejich ucetni
ocenéni k datu transakce. Tyto transakce mély pozitivni dopad na vykonnost podfondu a sou¢asné
potvrdily spravnost a konzervativni nastaveni ocefiovani kancelafskych aktiv v portfoliu. Zaroven byly v
pribéhu roku intenzivné pfipravovany podminky pro novou akvizici kancelafského aktiva ve VarSavé s
predpokladanym objemem pfesahujicim 100 mil. EUR, ktera byla uspésné dokon&ena na konci prvniho
Ctvrtleti 2026.

V ramci Retail podfondu zUstala obchodni centra v prabéhu roku 2025 vysoce obsazena a provozné
stabilni. Vyznamnou skute¢nosti byl vyvoj v obchodnich centrech Galerie Harfa a OC Krakov, kde se Fond
aktivné vyporadaval s doCasnymi externimi faktory ovliviiujicimi navstévnost, zejména dopravnimi
omezenimi a jednorazovymi efekty z pfedchoziho roku. Pfes tyto vlivy se podafilo udrzet stabilni Groven
obratd najemcu. Soucasné byla zahajena pfiprava refinancovani spolec¢nosti Krakov Holding, ktera ma byt
realizovana v roce 2026. Podfond se podilel 34 procenty na akvizici kancelarské budovy ve VarSavé
dokonc&ené spolecné s Office podfondem na konci prvniho &tvrtleti 2026.

AUP Bratislava podfond pokradoval v systematickém zkvalitfiovani ngjemni struktury obchodniho centra
Aupark. V pribéhu roku 2025 byly otevieny nové prodejny vyznamnych mezinarodnich modnich znacek a
prob&hla zména property manazera, kdy spravu centra pfevzala spole¢nost Cushman & Wakefield. Tyto
kroky posilily dlouhodobou konkurenceschopnost aktiva a jeho pozici na bratislavském retailovém trhu.
Soucasné podfond realizoval vyznamné investice do modernizace centra a energetické efektivity.

Logistics podfond pokragoval v roce 2025 v rozvoji developerskych logistickych projektt v Ceské republice
a Polsku. V pribéhu roku doslo k vyraznému posunu v obsazovani jednotlivych projektd, zejména u
projektu 7R Park Tczew lll, kde se podafilo uzavfit nové najemni smlouvy a dosahnout plné obsazenosti.
Pozitivni vyvoj poptavky byl zaznamenan také u dalSich projektd v portfoliu. Pfesto zlstala vykonnost
podfondu za rok 2025 docasné pod dlouhodobym cilem, a to zejména v disledku ¢asového posunu
realizace nékterych projektd, které nastalo vlivem zpomaleni investi¢ni a najemni aktivity, ktera se projevila
jiz v roce 2024 a pokracCovala do tfetiho kvartalu roku 2025. Zagatkem roku 2026 se podfondu podafilo plné
obsadit také projekt Lavi€ky, nachazejici se u dalnice D1.

Residential podfond byl v roce 2025 vyrazné rozvijen zejména prostfednictvim rezidencnich
developerskych projektd v Praze. Klitovym projektem se stal projekt Yards Zizkov, u kterého byla na
pfelomu let 2025 a 2026 realizovana akvizice prvni etapy s pravomocnym stavebnim povolenim. Sou€asné
byla ziskana opce na akvizici druhé etapy projektu. Dal8im vyznamnym projektem byla Rezidence Polska 7
na Praze 2, kde v pribéhu roku 2025 pokracovaly stavebni prace dle harmonogramu a probihal uspé&sny
predprodej bytovych jednotek. Podfond dale aktivné pfipravuje novy projekt v Praze 6 ve spolupraci

s developerem Crestyl.

Celkové Ize rok 2025 hodnotit jako obdobi, ve kterém Fond aktivné vyuzil postupného oziveni trhu,
realizoval kliCové transakce a zaroven vytvoril pevny zaklad pro dalSi rast a rozvoj jednotlivych podfondl v
nasledujicich letech. Pro rok 2026 ma Fond za cil aktivné spravovat a zvySovat hodnotu aktiv v portfoliich
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podfondd, u realitnich podfondd pak zejména s cilem udrzet vysokou obsazenost, silné cash-flow a
pfiméfenou zadluzenost.

ESG

Fond se hlasi k odpovédné praxi v oblasti udrzitelnosti a v ramci své ESG strategie postupné zavadi
postupy zaméiené zejména na zlepsovani energetické efektivity nemovitostnich aktiv a na investice do
obnovitelnych zdroji energie prostrednictvim Renewables podfondu. Z hlediska ekonomického se Fond
chova predevsim jako zodpovédny investor, ktery usiluje o dlouhodobé a obezietné zhodnocovani svérenych
prostiedki. Fond pii svych investicich a spravé majetku zohledtiuje hlediska udrzitelnosti, avsak tato nejsou
jeho hlavnim investi¢nim cilem. Office, Retail, AUP a Renewables podfondy jsou klasifikovany jako finanéni
produkty podle &l. 8 natizeni SFDR (, light green®).

Za predstavenstvo,

el
mistopfetiseda predstavenstva
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CESTNE PROHLASENi OSOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI
FINANENi ZPRAVU

Podle naseho nejlepSiho védomi podava tato vyro&ni finanéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu a jeho podfondud za rok 2025 a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu a jeho
podfond.

ek Herold
pfedseda piedstavenstva

mistopfedseda predstavenstva
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OBECNA CAST

Tuto vyroéni finanéni zpravu Fondu (dale jen ,vyro¢ni zprava®) za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince
2025 (dale jen ,rozhodné obdobi*) vypracovala v souladu s ustanovenim § 38 odstavce 1 pism. k) zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*) WOOD & Company
investiéni spolegnost, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Praha 1, ICO: 601 92 445, zapsana v
obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, sp. znacka B 2206 (dale jen ,administrator®), ktera
vykonava ¢innost administratora fondu, kdy jako administrator uvedeného fondu provadi vyhotoveni
vyrocni zpravy a pololetni zpravy investi¢niho fondu.

Vyro¢ni zprava je vypracovana ke dni 31. prosince 2025 (dale jen ,rozhodny den®).

ZAKLADNI INFORMACE A CHARAKTERISTIKA FONDU

WOOD & COMPANY, INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM (déle jen
.Fond®)

Uéetni obdobi 01.01.2025 az 31.12.2025
Vznik fondu 10.06.2016
Pravni informace Fond investi¢niho fondu s promé&nnym zakladnim kapitalem
Dariovy domicil Ceska republika
Ména fondu EUR, CZK

Fond je samospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery je opravnén vykonavat ¢innost
obhospodarovani investi¢nich fondd. Fond muze vytvaret podfondy, pficemz kazdy podfond predstavuje
uCetn&, majetkoveé i investi¢né oddélenou ¢ast Fondu s vlastnim investi¢nim zaméfenim, strategii a
rizikovym profilem. Cinnost Fondu spogiva zejména v obhospodafovani a spravé majetku jednotlivych
podfondu v souladu s jejich statutem a pFisluSnymi pravnimi predpisy.

Fond byl zapsan do seznamu investiénich fondti vedeného CNB dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku dne 9. ervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neur€itou. Fond podléha
regulaénim poZadavkam zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ktery je platny od 19. srpna 2013, ve zné&ni pozdé&jsich predpist (dale jen ,Zakon*). Cinnost Fondu podiéha
dohledu Ceské narodni banky. Fond ptsobi pouze na tzemi Ceské republiky.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem. Fond shromazduje na ucet kazdého Podfondu penézni
prostfedky vydavanim investi¢nich akcii tohoto Podfondu.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi
Podfondud, Fondu a Spole¢nosti.
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Fond mél k datu 31. prosince 2025 sedm podfondu:

o

WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond*)

Datum zapisu do seznamu investiénich fondi vedeného CNB: 10. ¢ervna 2016
ISIN pro EUR t¥idu: CZ0008042124

ISIN pro CZK t¥idu: CZ0008045192

WOOD & Company Office podfond (dale jen , Office podfond*)

Datum zépisu do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB: 24. kvétna 2017
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042769

ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045200

WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,AUP podfond®)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond vedeného CNB: 21. Ginora 2020
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008044914

ISIN pro CZK t¥idu: CZ0008045523

WOOD & Company Blockchain+ podfond (dale jen ,Blockchain podfond®)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond vedeného CNB: 20. zafi 2023

ISIN: CZ0008051042

WOOD & Company Logistics podfond (dale jen ,Logistics podfond®)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond(i vedeného CNB: 26. Fijna 2023
ISIN: CZ0008051414

WOOD & Company Renewables podfond (dale jen ,Renewables podfond®)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond vedeného CNB: 5. Ginora 2024

ISIN: CZ0008052008

WOOD & Company Residential podfond (dale jen ,Residential podfond®)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond(i vedeného CNB: 9. zaFi 2024
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008053071
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008053063

Vyro¢ni finanéni zprava 2025
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AUDITOR
Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, Italska 2581/67, PSC 120 00

INFORMACE O SKUTECNYCH MAJITELICH

Skuteénymi majiteli Fondu k 31.12.2025 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys, ktefi
prostfednictvim spole¢nosti Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson Ltd drzi
zakladatelské akcie Fondu. BlizSi popis vlastnickeé struktury Fondu je uveden ve zpravé o vztazich.

Povoleni Ceské narodni banky k nabyti kvalifikované uéasti bylo udéleno jiz dfive v ramci fizeni o
osamospravnéni Fondu.

MAJETEK FONDU
K 31. prosinci 2025 majetek Fondu ¢&inil 259 mil. CZK (bez zohlednéni majetku podfond).

Hotovost vedena na bézném uctu u Citibank Europe plc, organizacni slozka, pfedstavuje 23 % celkovych
aktiv Fondu.

ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODAROVATELI A ADMINISTRATOROVI
FONDU

OBHOSPODAROVATEL

Fond je fondem kvalifikovanych investort v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem. Fond je samospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti s povolenim vykonavat
obhospodatovani Fondu. Fond byl zapsan do seznamu investiénich fond( vedeného Ceskou narodni
bankou dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. €ervna 2016. Fond byl
vytvofen na dobu neur¢itou. Fond muze vytvaret podfondy. Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci
rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &j. j. 2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila
Fondu povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu.

ADMINISTRATOR

Administratorem fondu je spole€nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1 -
Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, ICO 601 92 445 (dale jen ,Administrator®).

Podrobné informace jsou uvedeny ve Vyroc¢ni zpravé Administratora.

Vyro¢ni finanéni zprava 2025
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INVESTICNi FONDY, KTERE BYLY VE SLEDOVANEM OBDOBi OBHOSPODAROVANY ClI
ADMINISTROVANY ADMINISTRATOREM

o

WOOD & Company Akciovy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

o

WOOD & Company Korporatni dluhopisy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spolecnost,
a.s.

WOOD & Company Realitni — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Statni dluhopisy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
WOOD Repofond OPF, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Retail podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Office podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

0O 0 0 0 0 ©°

WOOD & Company AUP Bratislava podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s.

o

WOOD & Company Blockchain+ podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s.

O WOOD & Company Logistics podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem,
a.s.

O WOOD & Company Renewables podfond, WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

O WOOD & Company Residential podfond, WOOD & Company, investic¢ni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s.

0 CCE (A) Restituéni podfond, CCE (A), investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

O Podfond CCE(B), CCE (B), investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

O EnCor Akciovy, otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni spole€nost, a.s.

O EnCor Dluhopisovy, otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investi¢ni spole¢nost, a.s.

O EnCor Ristovy, otevieny podilovy fond, EnCor Asset Management, investiéni spole¢nost, a.s.

O LitFin Alpha podfond, LitFin SICAV a.s.

O LitFin Credit podfond, LitFin SICAV a.s.

O FestLen podfond I, FestLen SICAV a.s.

O Max Development podfond, Max Development Fond SICAV a.s.

O G Futura podfond I., G Futura SICAV a.s.

O Fortress Fusion podfond I, Fortress Fusion Fund SICAV, a.s.

O Horizon One podfond, WOOD & Company Horizon SICAV a.s.

O Tatra Asset Management Waste Management podfond, Tatra Asset Management SICAV a.s.

O MTK podfond I., MTK INVEST SICAV a.s., investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vyro¢ni finanéni zprava 2025
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UDAJE O OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY

0Od 01.01.2025 do 31.12.2025 vykonavaly pro Fond a jim vytvofené podfondy ¢innost obchodnika s
cennymi papiry nasledujici instituce:

O UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92
O Ceska sporitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

O WOOD & Company Financial Services, a.s., Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC
110 00
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UDAJE VYZADOVANE PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB,
O UCETNICTViI

VYZNAMNE SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE
PRO NAPLNENi UCELU VYROCNIi ZPRAVY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zzadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku Fondu.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI UCETNi JEDNOTKY

Fond pfedpoklada, Ze v nadchazejicim obdobi bude pokracovat ve své investi¢ni strategii s dirazem na
stabilni rist hodnoty majetku a fizeni rizik v souladu se statutem. Ocekava se postupné rozsifovani
portfolia 0 nové investi¢ni prilezitosti s atraktivnim vynosovym potencialem, a to pfi zachovani
konzervativniho pfistupu k likvidité a diverzifikaci. Ugetni jednotka zarover predpoklada, Ze bude dale
posilovat interni procesy a systémy fizeni, aby zajistila efektivni spravu majetku fondu a transparentni
komunikaci vici investoram.

INFORMACE O AKTIVITACH FONDU V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond v roce 2025 nevynalozil vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu, vyvoje.

INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond nenabyl v roce 2025 Zzadné vlastni akcie.

INFORMACE O AKTIVITACH FONDU V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond nevynalozil v roce 2025 prostfedky na €innost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztahu.

Fond mél ke sledovanému obdobi 20 zaméstnancu.

INFORMACE O POBOCKACH NEBO JINYCH CASTECH OBCHODNIHO ZAVODU
V ZAHRANICI

Fond nema organizac¢ni slozku v zahranici.

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013 SB., O
INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH FONDECH

UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE VE VZTAHU K MAJETKU FONDU

Cinnost Fondu je zaméFena zejména na obhospodarovani majetku podfondl. Fond sam nedisponuje
majetkem. Z toho dlivodu nevykonaval Fond zadnou ¢€innost ve vztahu k majetku Fondu. Ve vztahu
k majetku podfond( fond jakoZto obhospodarovatel vykonaval v prib&hu Ugetniho obdobi standardni
¢innost dle statutt podfondd.

INFORMACE TYKAJICi SE PROSAZOVANiI ENVIROMENTALNICH NEBO SOCIALNICH
VLASTNOSTi A UDRZITELNYCH INVESTIC PODLE CL. 11 NARIZENi EVROPSKEHO

Vyro¢ni finanéni zprava 2025 13/215
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PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088) A UDAJE PODLE CL. 5 AZ 7 NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2020/852)

Fond je zastfesujici fond sloZeny z vice podfondU, pfi€emz prosazovani environmentalnich nebo socialnich
vlastnosti a pfipadné udrzitelné investice se uplatriuji na urovni jednotlivych podfondl (podrobné informace
jsou uvedeny v pfilohach SFDR konkrétnich podfondud). SICAV jako celek proto v i¢etnim obdobi

roku 2025 nevynalozil zadné vydaje souvisejici s Cinnostmi v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi ani

s propagaci environmentalnich ¢i socialnich vlastnosti €i udrzitelnych investic ve smyslu pfislusnych
pravnich predpist EU.

INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
INVESTICNIHO FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Ve sledovaném obdobi doSlo k nasledujicim aktualizacim statutu Fondu:
V bfeznu 2025 doslo k nasledujicim zmé&nam:

WOOD SICAV obecna ¢ast: byl aktualizovan €l. 3.12 statutu Fondu, tak, aby seznam investi¢nich fond
odlisnych od Fondu, u kterych administrator Fondu provadi administraci, reflektoval aktuaini stav.

Priloha ¢. 1 — WOOD & Company Retail podfond: byla aktualizovana historicka vykonnost podfondu a
probéhla zména ESG pfilohy.

PFiloha ¢. 2 — WOOD & Company Office podfond: byla aktualizovana historicka vykonnost podfondu a
probéhla zména ESG prilohy.

V prosinci 2025 doslo k nasledujicim zménam:

WOOD SICAV obecna &ast: byla provedena uprava v ¢lanku 2.3: Ing. Jifi Hrbacek zastava funkci
mistopfedsedy predstavenstva namisto ¢lena pfedstavenstva, v ¢lanku 2.4 byly aktualizovany udaje o
funkcich jednotlivych vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.

Pfiloha €. 1 — WOOD & Company Retail podfond: byla provedena uprava investi¢ni strategie v €. 2 a
prob&hla zména ESG pfilohy.

Pfiloha €. 2 — WOOD & Company Office podfond: byla provedena Uprava investiéni strategie v &l. 2 a
probéhla zména ESG pfilohy.

Zmeény ve statutech tykajicich se ostatnich podfondl jsou uvedeny ve vyrocnich zpravach danych
podfondu.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH 0SOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM A VEDOUCIM OSOBAM

V UCETNIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O
POCTU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE A UDAJE O
PRIPADNYCH ODMENYCH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE FOND NEBO JEHO
OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Fond zaméstnava tfi portfolio managery, deputy risk managera a risk managera. Dale ma fond patnact
zameéstnancu. Vykon ostatnich ¢innosti je zajiStovan dodavatelskym zplisobem Administratorem.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCIM
OSOBAM, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL FONDU
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Mzdové naklady a naklady Fondu jakozto samospravného fondu na odmény vedoucich osob a dalSich
pracovnik( majicich vliv na rizikovy profil Fondu a jeho podfondu €inily v roce 2025 celkem 5,109 tis. K¢,
z toho 0 tis. K¢ €inila pohybliva slozka.

OSTATNI UDAJE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013
Pokud jsou nasledujici udaje relevantni, jsou soucasti tabulkové Casti a tvofi samostatnou ¢ast této zpravy:

e Udaje o celkovém poctu zakladatelskych a investi¢nich akcii vydanych Fondem, které jsou v ob&hu

k rozhodnému dni
o Fond nevydava investi¢ni akcie, z toho divodu tento udaj neni uveden v tabulkové &asti.

e Udaje o celkovém poctu investiénich akcii Fondu vydanych a odkoupenych za rozhodné obdobi (v
kusech i v celkové Castce).

o Fond nevydava investi¢ni akcie, z toho divodu tento udaj neni uveden v tabulkové &asti.

e Udaje o fondovém kapitalu na jednu investi¢ni akcii Fondu k rozhodnému dni a srovnani celkového
Fondového kapitalu na jednu investicni akcii za 3 uplynula ucetni obdobi, pfi¢emz srovnané
hodnoty se tykaji vzdy konce ucetniho obdobi

o Fond nevydava investi¢ni akcie, z toho divodu tento udaj neni uveden v tabulkové ¢asti

e Udaje o skladbé& majetku Fondu

o Fond nedisponuje majetkem. Dispozice s majetkem probiha na urovni jednotlivych
podfondu. Z toho dlivodu tento udaj neni uveden v tabulkové ¢asti a je uveden ve
vyro¢nich zpravach jednotlivych podfondu.

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 42 VYHLASKY C. 244/2013 SB. O BLIZSI
UPRAVE ZAKONA O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A
INVESTICNICH FONDECH

UDAJE O PORTFOLIO MANAZEROVI FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE
O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO POPISU JEHO
ZKUSENOSTIi A ZNALOSTI

Fond vykonava €innost obhospodarovatele ve vztahu k jednotlivym podfonddm, aniz by sam disponoval
majetkem nebo zajistoval portfolio management. Portfolio management je vykonavan na trovni podfondi
jejich portfolio manazery. Udaje o t&chto portfolio manazerech jsou uvedeny ve vyroénich zpravach
jednotlivych podfonda.

IDENTIFIKACNi UDAJE DEPOZITARE FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE O
DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Fond nedisponuje majetkem, z toho diivodu sam nema depozitare. Depozitafem podfondl je UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92. Funkci
depozitafe banka vykonavala po celé ucetni obdobi.

IDENTIFIKACNi UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY
USCHOVOU A OPATROVANIM MAJETKU FONDU

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle.
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IDENTIFIKACNi UDAJE OSOBY, KTERA V ROZHODNEM OBDOBi VYKONAVALA CINNOST
HLAVNIHO PODPURCE A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST
VYKONAVALA

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani podfond Fondu, Zadnou osobu.

IDENTIFIKACE MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY
MAJETKU FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENIi VYUZITE PRO UCELY TETO
ZPRAVY, S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACIi CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI
ROZHODNEHO OBDOBI

Fond nedisponuje majetkem. Identifikace majetku podfondl jsou uvedeny ve vyro¢nich zpravach
jednotlivych podfonda.

INFORMACE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU
NEBO NAROKU PODILNIKU FONDU A PODFONDU V ROZHODNEM OBODOBI

Fond nebyl v roce 2025 ucastnikem zadnych soudnich ani rozhod¢&ich spord, a to ani jménem jim
vytvofenych podfondd.

HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

Fond vydava investi¢ni akcie pouze k jednotlivym podfondidm Fondu. Uvedené informace k podfondiim
jsou dostupné ve vyro¢nich zpravach jednotlivych fondu.

UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI
DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O
DALSICH NAKLADECH CI DANICH

Vzhledem k tomu, Ze Fond sam je obhospodafovatelem, nedochazelo k uplaté obhospodarovateli.
Informace o uplatach Podfondu ve vztahu k Fondu, jakozto obhospodarovateli jsou uvedeny ve vyro€nich
zpravach jednotlivych podfondil. VesSkeré udaje ve vztahu k ¢innosti depozitafe a administratora jsou
uvedeny v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH a v Pfiloze Ugetni zavérky
Fondu a jednotlivych podfondd. Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpUrce ani nepovéfil vykonem
jednotlivé &innosti zadnou osobu.

POPIS RIZIK SOUVISEJICICH S DERIVATY, UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A
METODACH, KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCEN:I RIZIK SPOJENYCH

S TECHNIKAMI OBHOSPODAROVANi FONDU ZA ROZHODNE OBDOBI, VEETNE UDAJU O
PROTISTRANACH OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO ZAJISTENI, VYNOSECH A
NAKLADECH SPOJENYCH S POUZITIM TECHTO TECHNIK, A INFORMACE O
INVESTICNICH LIMITECH VE VZTAHU K DERIVATUM SJEDNANYM NA UCET TOHOTO
FONDU

Fond prabézné sleduje oteviené ménové riziko a uzavira ho prostfednictvim FX obchodl nebo FX FWD

Likvidni riziko Fondu a podfondu je popsané v pfilohach ucetnich zavérek.
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POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE DLE NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13 SB.

UDAJE TYKAJiCi SE OBCHODU ZAJISTUJICICH FINANCOVANI A SWAPU VESKERYCH
VYNOSU

Fond prabézné sleduje oteviené ménové riziko a uzavirad ho prostfednictvim FX obchodl nebo FX FWD

UDAJE VYZADOVANE PODLE ODST. 4 A 5§ 118 ZAKONA C. 256/2004
SB., 0 PODNIKANIi NA KAPITALOVEM TRHU

WKAZ (@) RiZENi A SPRAVE Tento vykaz o Fizeni a spravé fondu se vztahuje jak na Fond, tak

i na jeho listované podfondy, jejichZ vyro€ni zpravy tvofi sou€ast vyro€ni zpravy Fondu.
INFORMACE O KODEXECH RIiZENi A SPRAVY FONDU

Fond prostfednictvim svého statutarniho organu pfijal soubor vnitfnich pfedpist. Tyto vnitini pfedpisy
vychazeji z poZadavkl stanovenych vSeobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, véetné pravnich predpisl
Evropské unie a podléhaji pravidelné aktualizaci, jakoZ i interni kontrole ze strany compliance a vnitfniho
auditu. Mezi tyto vnitfni pFedpisy patfi mj. organizacni Fad, ktery je zakladni normou Fizeni a spravy Fondu.
Jelikoz Fond neni povinen nad ramec internich smérnic a pravnich predpis dodrzovat jakékoliv kodexy
fizeni a spravy spolecnosti, Fond pro své fizeni a spravu nepfijal dobrovolné zadny takovy kodex.

INFORMACE O POSTUPECH RIZENi A SPRAVY FONDU POUZiVANYCH NAD RAMEC
POZADAVKU ZAKONA A JEJICH PODROBNY POPIS, POKUD JE FOND POUZIVA

Fond ke dni vypracovani této vyro¢ni finanéni zpravy pouziva pouze postupy fizeni a spravy Fondu tak, jak
vyzaduji relevantni pravni pfedpisy. Zadné dal$i postupy fizeni a spravy Fond nepfijal.

POPIS HLAVNICH PARAMETRU SYSTEMU VNITRNi KONTROLY A RIiZENi RIZIK
VE VZTAHU K PROCESU UCETNIHO VYKAZNICTVi

Fond v souladu s ust. § 19a zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, aplikoval pfi sestaveni ucetni zavérky
mezinarodni G&etni standardy. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé v§eobecné zavaznych pravnich
predpist upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpisu a internich postupt, pIné respektujicich obecné
zavazneé ucetni pfedpisy a standardy. Pfistup do ucetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze
opravnénym osobam. Ugetni doklady jsou Uétovany po pfedchozim fadném schvaleni opravnénymi
osobami, pfi€emz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Kontrola spravnosti a tplnosti
UCetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna na dvou urovnich — interng, prostfednictvim Fidiciho a
kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje ro€ni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v rémci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak Cinnosti vnitfniho auditu a dale fadu
kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. inventarizace, kontrola ¢tyf oci apod.), v ramci, kterych
je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

POPIS PRAV SPOJENYCH S PRISLUSNYM DRUHEM AKCIE FONDU

Fond ma pravni formu akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem v souladu s ust. § 154 a
nasl. ZISIF. Dle ust. § 154 odst. 2 ZISIF pfitom mUze byt akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem pouze investi¢ni fond.

Akcie akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem se v souladu s § 158 az 163 ZISIF se déli
na akcie zakladatelské a akcie investicni. Toto rozdéleni na akcie zakladatelské a investi¢ni je rovnéz
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popsano ve stanovach Fondu (napf. v ¢lancich 3.4, 5 a 8) a obdobné i ve statutu Fondu (viz definice Akcie,
Investi¢ni akcie a Zakladatelské akcie v ¢lanku ,Vymezeni pojmd®).

Zakladatelské akcie oznacuji akcie Fondu, které upsali zakladatelé Fondu a s nimiz neni spojeno pravo
na jejich odkoupeni na u€et Fondu ani jiné zvlastni pravo a které jsou kusovymi kmenovymi akciemi
na jméno bez jmenovité hodnoty.

Investi¢ni akcie oznaduji zaknihované kusové akcie Fondu na jméno a bez jmenovité hodnoty, vydavané
pro jednotlivé podfondy Fondu, které predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu pfislusného podfondu
a je s nimi spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet pfislusného podfondu.

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni
finanéni zpravy a je v textu dale.

POPIS SLOZENi A POSTUPU ROZHODOVANi VEDOUCIHO ORGANU FONDU

Personalni slozeni vedouciho organu, v€etné struéného predstaveni vSech ¢lenli vedouciho organu Fondu,
je detailnéji rozepsano v ramci této vyrocni financni zpravy v kapitole Statutarni organy a investi¢ni tym.

Postaveni, plsobnost, zplisoby jmenovani, zasedani a rozhodovani pfedstavenstva, resp. dozor¢i rady,
jakoZzto vedouciho organu Fondu jsou upraveny zejména ve stanovach Fondu, a to ve ¢lancich 28 az 31
(pfedstavenstvo) a 32 az 36 (dozor&i rada). Stanovy Fondu jsou vefejné dostupné na webovych strankach
Fondu, popf. ve sbirce listin na internetovych strankach obchodniho rejstfiku provozovaného Ministerstvem
spravedinosti CR.

Jak predstavenstvo, tak dozor¢i rada jsou schopny se usnaset, jen je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni
vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢len(
predstavenstva, resp. dozor¢i rady. Kazdy ¢len pfedstavenstva, resp. dozor¢i rady ma jeden hlas.

V pFipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy. Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové
predstavenstva, resp. dozor¢i rady, mize pfedstavenstvo, resp. dozor¢i rada €init rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkd sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak
povazuji za pritomné. Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho
zasedani predstavenstva, resp. dozorci rady.

Do plsobnosti pfedstavenstva dle ¢lanku 28.3 stanov Fondu patfi:
e fidit C¢innost Fondu a zabezpeclovat jeji obchodni vedeni,

e vykonavat fidici pusobnost ve smyslu pravnich predpist upravujicich obhospodarovani a €¢innost
investi¢nich fondu,

e poskytovat souc¢innost administratorovi potfebnou pro zajisténi fadné administrace podfondl a
vykonavat dohled nad jeho &innosti,

e provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
e zabezpecCovat fadné vedeni u€etnictvi Fondu,

e predkladat valné hromadé ke schvaleni Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni uCetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e svolavat valnou hromadu,

e vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jejiho majetku,

e predkladat valné hromadé navrhy na ur€eni auditora k ovéfeni Ucetni zavérky a konsolidované
ucetni zavérky,
e meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou

pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z
obsahu stanov,

e schvalovat vytvoreni podfondu a ur€eni jeho investi¢ni strategie,
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e rozhodovat o zruSeni podfondu s likvidaci,
e schvalovat zmény statutu Fondu a jednotlivych podfondu,

e rozhodovat o v8ech zalezitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéfuji jinému organu
Fondu, tedy zejm. dozorci radé, investi€nimu vyboru nebo valné hromadé spole¢nosti.

Dozorci rada dle ¢lanku 32 stanov Fondu dohlizi na fadny vykon plsobnosti pfedstavenstva a ¢innosti
Fondu, jakoz i provadi dalSi €innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dozor¢i rada dale
pfezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadreni.

K jednotlivym podfondim byly zfizeny investi¢ni vybory jako poradni organy predstavenstva Fondu.

O zfizeni investi¢niho vyboru k uréitému podfondu rozhoduje pfedstavenstvo Fondu. Dokud nerozhodne
predstavenstvo Fondu o zfizeni investi¢niho vyboru jako samostatného organu k urcitému podfondu,
pusobnost investi¢niho vyboru tohoto podfondu vykonava predstavenstvo Fondu. Podrobnosti ohledné
pusobnosti a postaveni investi¢nich vybora ve vztahu k jednotlivym podfondim stanovi ¢lanek 38 stanov
Fondu a jednotlivé statuty podfonda.

Fond dale zfidil vybor pro audit. Cinnost vyboru pro audit zejména spo&iva ve sledovani uginnosti vnitfni
kontroly, systému Fizeni rizik, U¢innosti vnitfniho auditu ¢i sledovani postupu pfi sestavovani ucetni
zavérky. Blize je ginnost vyboru pro audit popséna v &lanku 37 stanov Fondu. Cleny vyboru pro audit

k datu vyhotoveni vyro€ni zpravy jsou Markéta Jedlickova jako pfedsedkyné vyboru pro audit, Lukas Vitek
a Miloslav Vesely.

POPIS POSTUPU ROZHODOVANIi A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE
HROMADY FONDU

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 50 % akcii, s nimiz
je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usna$et se nepfihlizi k akciim,

s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto do€asné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset
se, svola predstavenstvo nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od 15 dnl do 6 tydni ode dne,
na ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna usnaset se bez ohledu
na pocet pfitomnych akcionaru. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize
rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani
takové zalezitosti spojeno hlasovaci pravo. Pokud stanovy nebo pfislusny zakon nevyzaduji vétSinu jinou,
rozhoduje valna hromada vétsSinou hlasl vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo, pfitomnych na valné hromadé.

V plisobnosti valné hromady Fondu v souladu s é¢lankem 23.1 stanov Fondu je mimo jiné:

e rozhodovani o zméné stanov Fondu, nejde-li o zménu v dlisledku zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu pfedstavenstvem podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o
zmeénu, ke které doslo na z&kladé jinych pravnich skutecnosti,

e rozhodovani o zvySeni €i sniZzeni zakladniho zapisovaného kapitalu Fondu a o povéfeni
pfedstavenstva podle § 511 zakona o obchodnich korporacich &i 0 moznosti zapocteni penézité
pohledavky vugci spole¢nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

e volba a odvolani ¢lena pfedstavenstva Fondu,

e volba a odvolani ¢lend dozor¢i rady Fondu,

e schvalovani rozhodnuti o pfeméné Fondu,

e schvalovani rozhodnuti o zruSeni Fondu s likvidaci,

e rozhodovani zfizovani investic¢nich vyborl k jednotlivym podfonddm, o poctu ¢lent investi¢niho
vyboru, jejich volba a odvolani,
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e schvalovani fadné nebo mimoradné ucetni zavérky Fondu a jeho podfond(, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo jinych vlastnich zdrojl ¢i o uhradé ztraty,

e schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva,
e schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenli dozorci rady a jinych organd uréenych stanovami,

e schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Fondu, nez na které
plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho pfedpisu
Fondu schvaleného valnou hromadou,

e rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

e schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zUstatku,

e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital
spolecnosti jejimi akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

e rozhodovani o ur€eni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

e rozhodovani o dalSich otazkach, které zdkon o obchodnich korporacich, ZISIF nebo stanovy
svéruji do pUsobnosti valné hromady.

Podrobnosti tykajici se valné hromady jsou blize upraveny ve stanovach Fondu (€lanky 22 az 27 stanov
Fondu).

CISELNE UDAJE A INFORMACE O VSECH PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH,
KTERE PRIJALI SOUHRNNE ZA UCETNi OBDOBIi CLENOVE PREDSTAVENSTVA A
DOZORCi RADY OD FONDU A OD OSOB OVLADANYCH FONDEM

Clenové predstavenstva a dozoréi rady Fondu za pfedmétné Ucetni obdobi nepfijali od osob ovladanych
Fondem zadné nepenézité prijmy. Od Fondu pfijali clenové predstavenstva a dozor&i rady pouze penézité
pfijmy v rozsahu uvedeném ve zpravé o odmeénovani. Zprava o odménovani bude pfedstavenstvem
predlozena ke schvaleni valné hromadé, ktera schvaluje tuto ucetni zavérku.

CiSELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCIli VLASTNENYCH CLENY
PREDSTAVENSTVA A DOZORCi RADY

Fond uvadi, ze zadny ze ¢len( pfedstavenstva a dozorci rady nevlastni zakladatelské akcie Fondu, resp.
jiny cenny papir zakladajici obdobna prava, jaka maji vlastnici zakladatelskych akcii Fondu. Clenové
pfedstavenstva a dozor¢i rady ov8em vlastni investi¢ni akcie Fondu. Na konci u€etniho obdobi ({].

k 31.12.2025) vlastnili v souhrnu ¢lenové predstavenstva, resp. dozor¢i rady nasledujici pocet kusu
investi¢nich akcii jednotlivych podfondd.

Investi¢ni akcie podfondi Predstavenstvo — pocet ks Dozoréi rada — pocet ks
k 31.12.2025 k 31.12.2025

Office (EUR) 90,626 59,901

Office (CZK) 0 0

Retail (EUR) 31,006 39,955

Retail (CZK) 6,250 0

AUP Bratislava (EUR) 0 45,000

AUP Bratislava (CZK) 0 0

Blockchain+ (EUR) 123,164 66,069

Logistics (EUR) 77,206 0
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Renewables (EUR) 38,830 100,000
Residential (EUR) 0 50,117
Residential (CZK) 0 500,000

PRINCIPY ODMENOVANI

Rozhodovani o odmémovani pracovniki Fondu nalezi do pusobnosti pfedstavenstva Fondu. Clenové
predstavenstva a dozorci rady vykonavaji funkci ¢lena predstavenstva, resp. dozoréi rady, bezplatné.
Detailni prehled veskerych odmén poskytnutych Fondem nebo splatnych v pribéhu skonéeného u€etniho
obdobi je popsan ve zpravé o odménovani. Zprava o odménovani bude predstavenstvem predlozena

ke schvaleni valné hromadé, ktera schvaluje tuto u€etni zavérku.

POPIS POLITIKY ROZMANITOSTI UPLATNOVANE NA VEDOUCi ORGAN FONDU

Fond pfijal vnitfni pfedpis, kterym upravuje svuj pfistup k rozmanitosti. Cilem této politiky je zejména
prosazovani rozmanitosti a diverzity jako jedné ze zakladnich hodnot Fondu, zajisténi rovnych Sanci

pfi naboru pracovnikd bez ohledu na pohlavi, zemépisny puvod, nabozenské presvédéeni €i pfisluSnost
k jakékoli minorité, a také vytvoreni podminek pro lepSi sladéni pracovniho a soukromého Zivota
pracovnik( Fondu.

V souladu s § 118 odst. 4 pism. i) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, Fond uvadi,
Ze na svUj vedouci organ neuplatiiuje pfijatou politiku rozmanitosti, nebot’ ¢leny predstavenstva a dozorci
rady voli a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionar v pusobnosti valné hromady (,valna hromada®).
Pfesto Fond povazuje otazku rozmanitosti pfi vybéru ¢len vedouciho organu za dualezitou. Valna hromada
by pfi volbé ¢lent vedouciho organu mohla zohlednit napf. vék, pohlavi, vzdélani a profesni zkuSenosti
kandidatt. Dale by také mohla vzit valna hromada v Gvahu celkovou vyvazenost slozeni vedouciho organu.
Fond nicméné nedisponuje Zadnym nastrojem umozfiujicim ovlivnit rozhodovani valné hromady a tim
padem i sloZzeni pfedstavenstva a dozorci rady ve smyslu pfijaté politiky rozmanitosti.

STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni
finanni zpravy. Cenné papiry vydavané Fondem se déli:

Zakladatelské akcie
e Forma: Kusové akcie na jméno
e Podoba: Listinna
e Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
e Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
o Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci u¢etniho obdobi: 85 ks

e Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Investi¢ni akcie podfondu Retail a Office
e Néazev aISIN:
o Retail podfond EUR tfida: CZ0008042124
o Retail podfond CZK tfida: CZ0008045192
o Office podfond EUR tfida: CZ0008042769
o Office podfond CZK tfida: CZ0008045200

Vyro¢ni finanéni zprava 2025 21/215
WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

e Forma: Kusové akcie na jméno
e Podoba: Zaknihovana
e Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

¢ Obchodovatelnost: Tyto investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiri Praha
v obdobi od 07.02.2022.

e Podil téchto akcii na celkovém akciovém kapitalu z povahy pravniho uspofadani akciové
spole€nosti s promé&nnym zakladnim kapitdlem neni mozné vyjadfit, nebot’ investi¢ni akcie se
nezapocitavaji na zakladni kapital.

Investi¢ni akcie podfondu AUP Bratislava, Blockchain+, Logistics, Renewables a Residential
e Néazev aISIN:
o AUP Bratislava podfond EUR tfida: CZ0008044914
o AUP Bratislava podfond CZK tfida: CZ0008045523
o Blockchain+ podfond: CZ0008051042
o Logistics podfond: CZ0008051414
o Renewables podfond: CZ0008052008
o Residential podfond EUR tfida: CZ0008053071
o Residential podfond CZK tfida: CZ0008053063
e Forma: Kusové akcie na jméno
e Podoba: Zaknihovana
e Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
e Obchodovatelnost: Tyto investi¢ni akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

o Podil téchto akcii na celkovém akciovem kapitalu z povahy pravniho uspofadani akciové
spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem neni mozné vyjadfrit, nebot investic¢ni akcie se
nezapocitavaji na zakladni kapital.

OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Hodla-li néktery z vlastnikl zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k t€mto akciim po dobu Sesti mésicl ode dne, kdy jim tuto skute€¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii. Pfevadéjici vlastnik zakladatelskych akcii oznami zamér prevést zakladatelské akcie
ostatnim vlastnikiim zakladatelskych akcii tak, ze jim tento zamér odesle v pisemné formé na adresu
uvedenou v seznamu akcionarl, pfipadné jim tento zamér proti potvrzeni pisemné preda. Vlastnici
zakladatelskych akcii maji pravo vykoupit zakladatelské akcie pomérné podle velikosti svych podila.

Predkupni pravo maiji vlastnici zakladatelskych akcii i v pfipadé, ze néktery z vlastnik(i zakladatelskych
akcii pfevadi zakladatelské akcie bezuplatné&; v takovém pfipadé maji vlastnici zakladatelskych akcii pravo
zakladatelské akcie vykoupit za obvyklou cenu. To plati i v jinych pfipadech zakonného predkupniho prava.

Pokud ma dojit v disledku pfevodu zakladatelskych akcii k nabyti nebo zvySeni kvalifikované ucasti
na spole¢nosti, museji osoba nebo osoby jednajici ve shodé oznamit svij zamér a ziskat predchozi
souhlas Ceské narodni banky v souladu s § 520 a nasl. ZISIF.

Prevoditelnost investiCnich akcii Fondu obecné omezena neni. Tim nejsou dotena relevantni ustanoveni
ZISIF, resp. statutu Fondu, které stanovi zakladni pozadavky na osobu kvalifikovaného investora.
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VYZNAMNE PRIME A NEPRIME PODILY NA HLASOVACICH PRAVECH FONDU

Hlasovaci prava jsou spojena se zakladatelskymi akciemi. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci
pravo s vyjimkou pfipadl uvedenych v § 162 odst. 2 ZISIF. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany

ke konkrétnimu podfondu, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného
podfondu a na likvidaénim zUstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi,
které byly vydany ke konkrétnimu podfondu, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika
na ucet tohoto podfondu za podminek blize stanovenych statutem daného podfondu. Investi¢ni akcie
odkoupenim zanikaji.

Struktura vlastnikl zakladatelskych akcii Fondu je blize upravena ve zpravé o vztazich, ktera je soucasti
této vyrocni finan&ni zpravy.

VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY, VEETNE POPISU TECHTO PRAV

Fond, s vyjimkou shora uvedenych cennych papirt, neemituje Zadné jiné uc¢astnické cenné papiry se
zvlastnimi pravy.

OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Hlasovaci prava spojena s akciemi Fondu Ize omezit pouze zpusobem uvedenym v pfislusnych pravnich
predpisech. Stanovy Fondu Zadna zvlastni omezeni hlasovacich prav nepfipousti.

SMLOUVY MEZI AKCIONARI

Fondu nejsou znamy jakékoliv smlouvy uzaviené mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt
predstavujicich podil na Fondu, které mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych
cennych papird predstavujicich podil na Fondu nebo hlasovacich prav.

PRAVIDLA URCUJICi VOLBU A ODVOLANI CLENU RIiDICIHO ORGANU FONDU A ZMENU
STANOV FONDU

Volba a odvolani ¢lena pfedstavenstva, dozorci rady a jinych organa uréenych stanovami je v pasobnosti
valné hromady.

O doplriovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada na navrh predstavenstva nebo na zakladé
protinavrh(i akcionaill nebo na navrh dozor¢i rady, pokud valnou hromadu svolava dozor¢i rada a navrhuje
potfebna opatfeni.

ZVLASTNI PUSOBNOSTI PREDSTAVENTVA

Predstavenstvo Fondu nedisponuje zadnou zvlastni pisobnosti. Zakladni plsobnost pfedstavenstva je
blize popsana vyse v kapitole ,Popis sloZeni a postupll rozhodovani vedouciho organu Fondu®.

VYZNAMNE SMLOUVY, KTERE NABUDOU UCINNOSTI V PRIPADE ZMENY OVLADANI

Fond uvadi, ze neuzaviel zadnou vyznamnou smlouvu ve smyslu § 118 odst. 5 pism. i) zakona ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve které by byl Fond smluvni stranou a ktera by nabyla
ucinnosti, zménila se nebo zanikla v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

SMLOUVY MEZI FONDEM A CLENY RIDICIHO ORGANU NEBO ZAMESTNANCI
V SOUVISLOSTI S NABIDKOU PREVZETI
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Mezi Fondem a ¢leny pfedstavenstva, resp. dozor¢i rady, ani mezi Fondem a jeho zaméstnanci nejsou
uzavieny zadné smlouvy, kterymi by byl Fond zavazan k pInéni pro pfipad skon&eni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

INFORMACE O PROGRAMECH UMOZNUJICiICH NABYVAT UCASTNICKE CENNE PAPIRY
FONDU

Fond nema zadny op¢ni program, tzn. ¢lenové predstavenstva a dozorci rady, resp. zaméstnanci Fondu
nemaji narok na ziskani op¢nich prav k akciim Fondu.

ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

Zasady pro vyplatu dividendy jsou stanoveny v ¢lancich ,Zasady pro vyplatu dividendy”, a to vzdy ve
statutu dotceného podfondu (AUP Bratislava, Blockchain+, Renewables, Residential). U ostatnich
podfondu (Office, Retail, Logistics) se s ohledem na trzni situaci dividendy nevyplaci, nebot je pro investory
vyhodnéjsi realizovat narGst hodnoty prostfednictvim reinvestic daného podfondu.
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ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava predstavenstva spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., 0 vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Zprava®). V souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK*) pfedstavenstvo spolecnosti WOOD & Company,
investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem Praha 1, namésti Republiky 1079/1a,
PSC: 110 00, ICO: 051 54 537, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd.
B, vlozka 21649 (dale jen ,Zpracovatel”) za G&etni obdobi 01.01.2025 az 31.12.2025 (dale jen ,Ugetni
obdobi®) zpracovalo tuto Zpravu.

Zpracovatel je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi
Zpracovatelem a ovladajici osobou a dale mezi Zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (dale jen ,Propojené osoby*).

OVLADAJICi A PROPOJENA OSOBA

Zpracovatel nema zadnou ovladajici osobu ve smyslu § 74 ZOK, tzn. zadny z akcionaft Zpracovatele
nemuze pfimo ¢&i nepfimo uplatiiovat rozhodujici vliv. Akcionafi Zpracovatele nejednaji ve shodé ve smyslu
§ 78 ZOK. Jelikoz Zpracovatel nema ovladajici osobu, nemuze mit ani tzv. propojené osoby, tedy osoby
ovladané stejnou ovladajici osobou.

Zpracovatel pro lepSi pochopeni vztah( tykajicich se této Zpravy dopliuje, Ze do prosince 2019 byl
soucasti podnikatelského seskupeni WOOD & Company Group S.A., ktera byla jeho ovladajici osobou.
Proto dal$i, WOOD & Company Group S.A. ovladané, spole¢nosti byly vi¢i Zpracovateli do prosince 2019
v postaveni tzv. propojenych osob. Tento stav byl ale zménén v dusledku pfevodu majetkovych prav

k akciim Zpracovatele na sou€asné akcionare (viz v detailu nize).

Zpracovatel nad ramec Zpravy dale uvadi, Ze je ovladajici osobou ve spole€nostech, které jsou soucasti
majetku jednotlivych podfondd, které Zpracovatel vytvari. Tyto spole€nosti nejsou v této Zpraveé uvedeny,
nebot se nejedna o spoleCnosti, které by Zpracovatele ovladaly, resp. jednalo by se o spolecnosti, které
jsou ovladany stejnou osobou jako Zpracovatel. Ve zpravach o vztazich jednotlivych spoleCnosti patficich
k podfondim je v souladu se ZOK uveden Zpracovatel jako ovladajici osoba.

AKCIONARI ZPRACOVATELE

O Renaissance Finance S.A.

Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi

O Maidford Finance S.A.

Sidlo: boulevard Royal 8, Lucemburk L-2449, Lucemburské velkovévodstvi

O BURTON & SIMPSON Limited
Sidlo: Cannon Road 20, SVR 9039 Santa Venera, Malta
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SCHEMA OSOB, JEJICHZ VZTAHY JSOU VE ZPRAVE POPISOVANY V PRUBEHU

UCETNIHO OBDOBI
Nize uvedené schéma zobrazuje vztahy mezi Zpracovatelem a osobami nakladajicimi s hlasovacimi
pravy.
Jan SYKORA Lubomir SOLTYS Vliadimir JAROS
J 1ooe J 100% J 100
Renaissance Finance S.A. Burton & Simpson Limited Maidford Finance S.A.
(LUX) (MT) (LUX)
Reg. No:B148870 Reg. No: C42467 Reg. No:B148074
J 3294 J 3294 J 34129

WOOD & Company, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (the ,Fund®)

Reg.No.: 05154537

WOOQOD & Company,

investicni spole¢nost, as.
Reg. No.: 60192445

STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI, ULOHA OVLADANE OSOBY,
ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN:I:

Zpracovatel je akciovou spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem, organy Zpracovatele jsou dozor&i
rada, pfedstavenstvo, investi¢ni vybory a vybor pro audit. Statutarnim organem je pfedstavenstvo, do jehoz
pusobnosti patfi obchodni vedeni Zpracovatele.

Spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., ktera do 12.12.2018 vykondavala funkci
obhospodafovatele a individualniho statutéarniho organu Zpracovatele, od tohoto data vykonava funkci
administratora Zpracovatele.

Zpracovatel je investi¢énim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154 zakona
&. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech. Ulohou Zpracovatele je investovat
prostfednictvim podfondd do aktiv definovanych ve statutu Zpracovatele a ziskavat na tyto investice
prostfedky od dalSich investor(.

Akcionafi Zpracovatele rozhoduji v otazkach vyhrazenych valné hromadé Zpracovatele prostfednictvim
svych hlasovacich prav, které odpovidaji velikosti jejich podill. Jednotlivé podily ¢ini v pfipadé akcionare
Renaissance Finance S.A cca 32,94 %, dale v pfipadé BURTON & SIMPSON Limited cca 32,94 % a

u Maidford Finance S.A. cca 34,12 %. Dohromady tedy vlastni tito tfi akcionafi 100 % zakladatelskych akcii
Zpracovatele. Akcionafi Zpracovatele nejednaji ve shodé.

JEDNANI UCINENA V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBi NA POPUD NEBO V ZAJMU
OVLADAJICi OSOBY NEBO JINYCH PROPOJENYCH OSOB TYKAJICi SE MAJETKU,
KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY:

V Ugetnim obdobi nedo$lo k zadnému takovému jednani.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A OSOBOU OVLADAJICI
NEBO PROPOJENYMI OSOBAMI

Jelikoz Zpracovatel nema ovladajici osobu, resp. ani Propojenou osobu, Zadné smlouvy mezi témito
subjekty v Ugetnim obdobi nevznikly.

Nad ramec povinnosti ulozené Zpracovateli v § 82 odst. 2 pism. e) ZOK dale Zpracovatel uvadi, Ze se
spole¢nosti WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s. byla uzaviena smlouva o administraci. Na
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zakladé této smlouvy vykonava pro fond (Zpracovatele) spoleénost WOOD & Company investiéni
spole¢nost, a.s. administraci Zpracovatele, resp. jeho podfondu (vizte kapitolu Profil investi¢éniho fondu).

POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A §72 ZAKONA C. 90/2012 O OBCHODNICH KORPORACICH A
ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI:

S ohledem ke skute¢nosti, Zze od prosince 2019 Zpracovatel neni soucasti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Zpracovatele pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvofi ovladajici osobu, neméla v ucetnim obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 zadnou
ovladajici nebo Propojenou osobu. Proto Zpracovateli nemohla vzniknout v dusledku jednani osob dle
pfedchozi véty v u€etnim obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 Z&dna ujma.

Pfedseda predstavenstva Zpracovatele prohlaSuje, Ze vypracoval tuto Zpravu o vztazich na zakladé vSech
jemu dostupnych informaci o vztazich mezi Zpracovatelem a pfipadnymi osobami s Uzkym propojenim na
Zpracovatele a mezi Zpracovatelem a osobami s nepfimym propojenim dle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich.

Tato zprava byla projednana a schvalena predstavenstvem Zpracovatele dne 31. 3. 2026.

Marek Herold

predseda piedstavenstva
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STATUTARNI ORGANY A INVESTICNi TYM
PRO OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

PREDSTAVENSTVO FONDU OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Marek Herold
Pfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Company v roce 2013 jako investi¢ni Feditel. Marek
se podilel na akvizi¢nich procesech vétsiny aktiv do realitnich fondl v Praze a
Bratislavé. V sou€asné dobé je pfedsedou predstavenstva Spolecnosti a také
¢lenem dozor¢i rady WOOD & Company Financial Services, a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladatelU spole¢nosti Genesis Capital - private
equity fondu zaméteného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005
nastoupil do nové zfizené private equity pobolky PPF (nejvétsi Ceské soukromé
finan¢ni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych az velkych obchodech v
regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investi¢ni feditel byl zodpovédny za Fadu
projekttl v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku. V roce 2011 nastoupil do
spole¢nosti Perun Capital, private equity fondu se sidlem ve Vidni. V Perunu
pracoval na fadé ,turnaround projektdl v Madarsku, na Ukrajiné a v Bulharsku.
Marek ma titul BSc a MSc z University of Bedfordshire.

Jifi Hrbacek
Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi ma vice jak 35 let zkuSenosti s investiénim a finanénim fizenim a
strategickym poradenstvim v oblasti komer&nich realit, korporatnich financi a
private equity.

V ramci realitnich fondll WOOD & Company se Jifi stara o strategické fizeni,
pfipravu a implementaci dlouhodobych investiCnich strategii, vyhledavani novych
prilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv v portfoliu fondi WOOD & Company.

Pfed nastupem do WOOD & Co. plsobil &tyfi roky jako ¢len predstavenstva a
finan¢ni feditel developerské skupiny HB Reavis. Ve svych pozicich feditele
corporate finance ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se Jifi podilel na fadé
uspésnych fuzi a akvizic a transakci na kapitalovych trzich. Pracoval taktéZ jako
&len predstavenstva ZB-Trust, investiéni spolegnosti Zivnostenské banky. Dale
Jifi pusobil jako ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nékolika korporaci.
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Petr Benes
Clen predstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investi€éniho managementu jiz vice nez 25
let. Ve WOOD & Company ma Petr na starosti zejména Fizeni vztahu s klienty a
obchodnimi partnery, distribuci investi¢nich produktt a spolupodili se také na
pFipravé marketingovych strategii.

Pfed nastupem do WOOD & Company plsobil sedm let jako generalni feditel
penzijnich fondt CSOB a tFi roky zastaval pozici obchodniho feditele CSOB
Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké Skole ekonomické v Praze a ma
MBA titul z Durham University ve Velké Britanii.

Miroslav Nosal
Clen predstavenstva od 29. ¢ervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy pfedstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spole¢nosti.
PFedtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkuSenosti z investi¢niho a komeréniho bankovnictvi,
portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v Londyné. Je
drzitelem prestizniho titulu CFA.

Martin PesSka
Clen predstavenstva od 29. ¢ervna 2023

Martin pisobil ve WOOD & Company v tymu investi¢niho bankovnictvi jiz v letech
2007-2008. Nasledné stravil roky 2009-2016 v manazerskych pozicich

v bankach se specializaci na exportni a projektové financovani a korporatni
bankovnictvi. Od pocatku roku 2017 je Martin opét v barvach WOOD & Co., kde
se vénuje Siroké paleté investic a produktd. Svij ¢as vénuje mimo jiné venture
kapitalu a investicim do startupl (v€. investic do blockchainovych technologii, Al,
health-tech, defense-tech apod.) a venture fondu, investicim do obnovitelnych
zdrojl energie (bioplynové stanice, FVE, BESS), vybranym private equity
investicim skupiny a dal§im ad hoc projektim. Kromé investovani vlastnich
prostfedk( skupiny WOOD & Co. se Martin zabyva strukturovanim vhodnych
forem investi¢nich produktd pro klienty a jejich realizaci.

Béhem ucetniho obdobi nenastaly ve sloZeni pfedstavenstva Fondu Zadné zmény.
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DOZORCi RADA FONDU OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Peter Turner
Pfedseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Peter pUsobi ve skupiné WOOD & Company jiz od roku 2006, s mnohaletymi
zkuSenostmi v oblasti investi¢niho bankovnictvi, v€etné Fizeni nakupnich i
prodejnich procesu, posuzovani, strukturovani a vytvareni investi¢nich
prilezitosti, emise dluhopisu, dojednani bankovniho financovani apod. Podilel se
na fadé vyznamnych transakci v nejriznéjSich odvétvich, v odvétvi komerénich
nemovitosti pak plsobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice ¢eskych aktiv v ramci realitnich podfondd WOOD
& Company, dale ma na starosti vyhledavani a posuzovani novych pfilezitosti a
rozvoj stavajicich aktiv.

Radovan Sukup
Mistopfedseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co. Mezi jeho hlavni
ukoly patfi sprava bratislavského aktiva Polus. Radovan koordinuje procesy due
diligence a zabyva se ocenovanim a posuzovanim novych akvizi¢nich prilezitosti.

Radovan ma vice nez 15 let zkuSenosti ve finanénim sektoru. Pfed svym
nastupem do WOOD & Co. pracoval v oddéleni auditu spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers. Ma rozsahlé zkuSenosti s poradenstvim v oblasti fuzi a
akvizic v riznych odvétvich, jako jsou energetika, vefejné sluzby, silnic¢ni
infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné ¢lenem pfedstavenstva
nékolika portfoliovych spole€nosti v ramci skupiny WOOD & Co.

Martin Smigura
Clen dozoréi rady od 12. prosince 2018

Martin ve WOOD & Company pUlsobi jako lokalni partner pro Slovensko a
investicni feditel realitnich aktivit a odpadového hospodarstvi skupiny KOSIT
Group. Mezi jeho ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni bratislavského
realitniho tymu a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych aktiv spadajicich
do fondt WOOD & Co.

Martin ma vice nez 20 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i
prodavajici strany, investi¢niho bankovnictvi a private equity. V pribéhu let
pracoval na fadé transakcich na slovenském i ceském trhu ve vice odvétvich,
vCetné energetiky, vefejnych sluzeb, zdravotnictvi, telekomunikaci a dalSich.

Béhem ucetniho obdobi nenastaly ve sloZeni dozor¢i rady Fondu Zadné zmény.
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PFi vykonu funkce zastupuje:

Miroslav Nosal
Predseda predstavenstva od 29. ¢ervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy pfedstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spole¢nosti.
PFfedtim pracoval na manaZzerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkuSenosti z investi¢niho a komeréniho
bankovnictvi, portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v
Londyné. Je drzitelem prestizniho titulu CFA.

Jan Sykora
Clen predstavenstva od 20. &ervna 2011

Jan Sykora pusobi ve spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s.
od roku 1994, kde zastava pozici pfedsedy predstavenstva. Je odpovédny za
fizeni a strategicka rozhodnuti v rdmci skupiny WOOD & Company, ktera patfi
mezi pfedni pIné integrované investi¢ni banky ve stfedni a vychodni Evropé.

Jaromir Kaska
Clen predstavenstva od 5. kvétna 2023

Jaromir Kaska pUsobi ve skupiné WOOD & Company na pozici portfolio
manazera od roku 2012. Od kvétna 2023 zastava také funkci ¢lena
predstavenstva WOOD & Company investi¢ni spole€nosti, a.s. Jaromir je
primarné odpovédny za obhospodarovani majetku klientl a fizeni likvidity
spravovanych portfolii a investi¢nich fonda.
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Soucasti Ucetni zaveérky:

Vykaz o Gpiném vysledku

Vykaz o finan¢ni pozici

Vykaz o zménach vlastniho kapitalu
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Uéetni zavérka byla sestavena dne 27. dubna 2026.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Marek Herold
mistopfedseda predstavenstva

Jifi Hrbacek |
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICIi 31.12.2025

(v tisicich K¢)

Pozn. 2025 2024
Urokové vynosy poé&itané metodou efektivni trokové miry 2.2 2,547 1,988
Vynosy z poplatkl a provizi 2.1 334,282 250,670
Naklady na poplatky a provize 2.1 -137,518 -102,056
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci -6,498 1,766
Osobni naklady 2.3 -32,173 -21,057
Ostatni spravni naklady 24 -10,285 -9,955
Tvorba rezerv -398 -265
Ostatni provozni vynosy 12 0
i;l; r;zl;cr)‘;rt‘ri:\’nta za ucetni obdobi z bézné €innosti 149,969 121,091
Dari z pfijmu 3.5 -31,741 -25,691
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 118,228 95,400
Ostatni upiny vysledek 0 0
Uplny vysledek hospodareni za uéetni obdobi 118,228 95,400
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2025

AKTIVA

(v tisicich K¢)

31.12.2025 31.12.2024
Penize a penézni ekvivalenty 3.1 58,916 98,081
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 0 0
Ostatni finanéni aktiva 3.2 199,560 152,729
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 73 73
Obézna aktiva celkem 258,549 250,883
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 0
Odlozena danova pohledavka 3.5 372 256
Dlouhodoba aktiva celkem 372 256
Aktiva celkem 258,921 251,139
PASIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Zakladni kapital 3.4 8,500 8,500
Nerozdéleny zisk/ (neuhrazena ztrata) minulych let 70,000 104,804
Zisk / (ztrata) b&Zného obdobi 4 118,228 95,400
Vlastni kapital celkem 196,728 208,704
Ostatni finan¢ni pasiva 3.3 53,906 40,891
Splatna dan z pfijmu 3.5 8,287 1,544
Kratkodobé zavazky celkem 62,193 42,435
Pasiva celkem 258,921 251,139
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

(v tisicich K¢)

Zakladni kapital Neroz. zisk/ztrata Vlastni kapital

celkem
Stav k 1.1.2024 8,500 104,804 113,304
ZvySeni zakladniho kapitalu 0 0 0
Vyplata dividend 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0 95,400 95,400
Stav k 31.12.2024 8,500 200,204 208,704
Stav k 1.1.2025 8,500 200,204 208,704
ZvySeni zakladniho kapitalu 0 0 0
Vyplata dividend 0 -130,204 -130,204
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 118,228 118,228
Stav k 31.12.2025 8,500 188,228 196,728
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2025

(v tisicich K¢)
31.12.2025 31.12.2024

PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 149,969 121,091
Nepenézni polozky

Zména hodnoty opravnych polozek a rezerv 399 265
Kurzové zmény 6,498 -1,766
Provozni zisk pfed zménami provoznich aktiv 156,866 119,590
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a -53,328 -16,500
Financni aktiva ocenovana nabé&hlou hodnotou

Zavazky z obchodnich vztahu a ostatni zavazky 12,617 7,934
Uhrada dané z pfijmu -25,116 -23,635
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI 91,039 87,389

PENEZNI TOK Z INVESTICNi CINNOSTI
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI 0 0

PENEZNi TOK Z FINANCNi CINNOSTI

Vyplata dividend -130,204 0
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNi CINNOSTI -130,204 0
CISTE ZVYSENI/(SNIZENI) PENEZNICH PROSTREDKU A -39,165 87,389
PENEZNICH EKVIVALENTU

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY NA 98,081 10,692
POCATKU OBDOBI

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 58,916 98,081
KONCI OBDOBI
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA OBDOBI OD 01.01.2025 DO
31.12.2025
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1. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pFi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena na zakladé ucetnich standardt IFRS a interpretacemi schvalenymi Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Pouzita pravidla se shoduji s pravidly uvedenymi ve vyroc¢ni finanéni zpravé sestavené k 31.12.2025.

1.1. Ugetni principy

Ugetni zavérka Fondu vychazi z principu asového rozlieni nakladd a vynost, kdy transakce a dal$i
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zau€tovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casové
vztahuji za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka je sestavena v realné hodnoté.

Ugetni zavérka Fondu se sklada z Vykazu o finanéni pozici, Vykazu o Gplném vysledku, Vykazu o
zménach vlastniho kapitalu, Vykazu o penéznich tocich a pfilohy k u€etni zavérce.

Jako srovnatelné udaje jsou ve Vykazu o finan¢ni pozici uvedeny udaje k 31.12.2024, ve vykazu a
uplném vysledku a vykazu o penéznich tocich udaje za rok kon¢ici 31.12.2024.

Funk&ni mé&nou i ménou vykazovani Fondu je ¢eska koruna (K&); udaje v této ucetni zavérce jsou
vykazovany s presnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2025.

Ugetni zavérka Fondu WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
nezohlednuje finan¢ni pozici a vykonnost podfondd: WOOD & Company Retail podfond, WOOD &
Company Office podfond, WOOD & Company AUP Bratislava podfond, WOOD & Company
Blockchain+ podfond, WOOD & Company Logistics podfond, WOOD & Company Renewables
podfond a WOOD & Company Residential podfond. Fond neuplatriuje kontrolu nad podfondy ve
smyslu IFRS 10 ani neinvestoval do investi€nich akcii svych podfonda.

1.2. Nové a novelizované ucéetni standardy IFRS pfrijaté pro pouziti v EU, které

jsou zavazné ucinné pro rok koncici 31.12.2025

1.2.1. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na ucéetni zavérku

V bézném obdobi vstoupily v U¢innosti Upravy nasledujicich standardud a interpretaci vydanych
Radou pro mezinarodni u€etni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou u€inné pro
ro€ni obdobi zaginajici dne 1. ledna 2025 nebo po tomto datu:

e Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurztl cizich mén — Nesménitelnost

Upravy specifikuji, jak posuzovat, zda je ména sménitelna, a jak urcit sménny kurz, kdyz
sménitelna neni. Upravy uvadéji, ze ména je sménitelna za jinou ménu, pokud je ucetni jednotka
schopna tuto jinou ménu ziskat v Casovém ramci, ktery pfipousti béznou administrativni prodlevu,
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a prostfednictvim trhu nebo sménného mechanismu, v némz sménna transakce zaklada
vymahatelna prava a povinnosti. PouZiti této upravy nemélo Zadny vliv na ucetni zavérku Fondu.

Uplatiiovani novych pravidel nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Fondu v nasledujicich
obdobich.

1.2.2. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které dosud nenabyly
ucinnosti
a) K datu této ucetni zavérky byly radou IASB vydany a schvaleny pro pouziti v EU

nasledujici nové standardy a Upravy stavajicich standardt, které dosud nenabyly
ucinnosti a podfond se je rozhodl nepouzivat pred datem jejich ucinnosti:

e |FRS 18 Prezentace a zverejiiovani v uéetni zavérce

Standard IFRS 18 nahrazuje IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani u€etni zavérky, pfi¢emz beze
zmény prejima fadu pozadavku standardu IAS 1 a doplriuje je o nové pozadavky. Kromé toho
byly n&které odstavce standardu IAS 1 presunuty do standardu IAS 8 U&etni pravidla, zmé&ny v
ucetnich odhadech a chyby a IFRS 7. Standard je ucinny pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna

IFRS 18 pfinasi zasadni zmény v nékolika oblastech — zejména v tom, jak je prezentovan vykaz
zisku a ztraty, jak jsou zvefejiiovany vykonnostni ukazatele definované vedenim a nékteré dalSi
pozadavky na sdruzovani polozek vykazU. Prijeti standardu IFRS 18 nebude mit vyznamny
dopad do ocenéni aktiv a zavazk( podfondu. Vzhledem k obchodni aktivité Podfondu bude
vétSina vynosl a nakladu soucasti provozniho vysledku (operating category).

o Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Upravy klasifikace a
ocenovani finanénich nastroju

Upravy standardu IFRS 9 fe$i nasledujici témata:
Oductovani finanéniho zavazku vyporadaného elektronickym pfevodem.

Aplika¢ni pfiruka k IFRS 9 se méni s cilem objasnit datum prvotniho zauctovani nebo
odUg&tovani finanénich aktiv a finanénich zavazki. Upravy umozriuji Géetni jednotce povaZovat
finanéni zavazek (nebo jeho ¢ast), ktery bude vyporadan pomoci elektronického platebniho
systému, za oductovany pfed datem vyporadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria.

Klasifikace finanénich aktiv

Smluvni podminky, které odpovidaji zakladnimu ujednani o pdjcce
Upravy aplikaéni prirugky k IFRS 9 poskytuji vysvétleni, jak mize Géetni jednotka posoudit, zda
jsou smluvni penézni toky finanéniho aktiva v souladu se zakladnim ujednanim o pujcce.

Aktiva s bezregresnimi prvky

Upravy upfestiuji popis pojmu ,bezregresni“ (angl. non-recourse). Podle t&chto zmé&n ma finanéni
aktivum bezregresni prvky, pokud je kone¢né pravo ucetni jednotky na pFijem penéznich toku
smluvné omezeno na penézni toky generované specifikovanymi aktivy. Jinymi slovy, ucetni
jednotka je primarné vystavena riziku vykonnosti specifikovanych aktiv, nikoliv Uvérovému riziku
dluznika.

Smluvné vazané nastroje

Upravy objasfiuji charakteristiky smluvné vazanych nastroj, které je odli$uji od ostatnich
transakci. Upravy také upozorfiuji, Ze ne v8echny transakce s vice dluhovymi nastroji splfiuji
kritéria transakci s vice smluvné vazanymi nastroji.
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Upravy standardu IFRS 7 fesi zvefejfiovani:

« informaci o investicich do kapitalovych nastroji ocefiovanych realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI),

» smluvnich podminek, které mohou zménit na¢asovani nebo vysi smluvnich penéznich toku.

Upravy jsou uginné pro roéni Udetni obdobi za&inajici 1. ledna 2026 nebo pozdéiji. Je povoleno
drivéjsi pouziti bud véech uprav najednou, nebo pouze Uprav klasifikace finanénich aktiv. Ugetni
jednotka je povinna aplikovat tyto zmény retrospektivné.

Uplathovani Uprav nebude mit Zadny dopad na ucéetni zavérku Fondu.

Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zverejnéni — Smlouvy odkazujici na

elektfinu zavislou na pfirodé

Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 vydané radou IASB v prosinci 2024 fe$i vykazovani a
zverejiiovani informaci o smlouvach na nakup nebo prodej elektfiny z obnovitelnych zdroju, jako
je vétrna a solarni energie. Upravy jsou u&inné pro roéni udetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2026
nebo pozdgji, dfivéjSi aplikace je povolena. Je vyZzadovana retrospektivni aplikace uprav.
Uplathovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

Roéni zdokonaleni Uéetnich standardl IFRS (11. dil)

Tyto Upravy vydané radou IASB v ¢ervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednodu$eni, opravy a
zmeény v nasledujicich oblastech:

» zajiStovaci ucetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

« zvefejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
« zvefejnovani informaci o uvérovém riziku (IFRS 7),

+ oductovani zavazk(l z leasingu najemcem (IFRS 9),

« transakéni cena (IFRS 9),

« urCeni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

* metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

Upravy jsou u&inné pro roéni udetni obdobi zadinajici 1. ledna 2026.

Nasledujici standardy a Upravy stavajicich standardd nebyly dosud schvaleny k pouzivani

v EU:

IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani

IFRS 19 umozrfiuje zpusobilému dcefinému podniku pfi aplikaci UCetnich standard( IFRS
zverejnovat informace v u€etni zavérce v omezeném rozsahu. Verze vydana radou IASB je ucinna
pro ro¢ni obdobi poc€inajici dne 1. ledna 2027 ¢i po tomto datu.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.
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o Upravy IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a spoleénych
podnikd — Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spoleénym podnikem

Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamé&fuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi
investorem a jeho pfidruzenym & spoleénym podnikem. Upravy konkrétné stanovi, Ze zisky nebo
ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spolecnosti, ktera nezahrnuje podnik v transakci s
pfidruzenym ¢&i spole¢nym podnikem, o némz se Uctuje pomoci ekvivalencni metody, jsou
vykazany v hospodarském vysledku matefské spole¢nosti pouze do vyse nesouvisejicich podilt
investora v tomto pfidruzeném nebo spole¢ném podniku. Rada IASB dosud nestanovila datum
ucinnosti uprav.

Uplatiiovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

o Upravy IAS 21 Pfevod do hyperinflaéni mény vykazovani

Upravy IAS 21 se zamétuji na situace, kdy matefska spoleénost s funkéni hyperinflaéni ménou pfi
konsolidaci dcefiné spolecnosti, jejiz funkéni ména neni hyperinflaéni ménou. Verze vydana
radou IASB je ucinna pro ro¢ni obdobi poc¢inajici dne 1. ledna 2027 ¢i po tomto datu.

Uplatiiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

1.3. Okamzik uskute¢néni obchodniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni
platby, popF. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den
vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

1.4. Operace s cennymi papiry prevzatymi za u¢elem obhospodarovani

Cenné papiry prevzaté Fondem za Ucelem jejich obhospodafovani jsou Uctovany v reélnych
hodnotach a evidovany na podrozvaze v polozce ,Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani®.

1.5. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a
Udtovany v tuzemské méné byly prepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz &i v okamziku finan¢niho vyporadani nakupu a prodeju cennych papiru je uétovano

o realizovanych kursovych ziscich €i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finanénich
¢innosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

1.6. Vykazovani vynosu a nakladt z poplatkl a provizi

Vynosy z poplatkl a provizi jsou Uctovany v okamziku, kdy Fond spini smluvni povinnost vigi
klientovi. V pfipadé, Ze smlouva obsahuje vice dil€ich smluvnich povinnosti, je celkova smluvni cena
rozdélena mezi jednotlivé smluvni povinnosti a Fond vykazuje vynos pfi spinéni kazdé dil¢i smluvni
povinnosti. Platby pfijaté pfed splnénim smluvni povinnosti jsou vykazany jako zavazek. Naklady
vynalozené pred spinénim smluvni povinnosti jsou potom v IFRS vykazany jako aktivum, pokud se
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jedna o naklady pfimo se vztahujici k pInéni smlouvy, naklady sméfuji ke splnéni smluvni povinnosti
a SpoleCnost oCekava, ze tyto naklady budou uhrazeny.

Hlavnimi kategoriemi vynos( ze smluv se zakazniky jsou poplatky z obhospodafovani majetku. U
sluzeb spocivajicich v obhospodafovani dochazi k plnéni smluvni povinnosti priibézné po celé ucetni
obdobi. Pevna ¢ast odmény je i¢tovana do vynosu pravidelné v prabéhu ucetniho obdobi. Pokud je
soucasti odmény sloZka zavisla na vykonnosti obhospodafovaného portfolia, je takovy vynos
zauctovan na konci ucetniho obdobi, pokud byly spinény podminky pro variabilni slozku odmény.

Vynosy z poplatku a provizi jsou vykazany na fadku ,Vynosy z poplatkd a provizi®.

Naklady na poplatky a provize se vykazuji v obdobi, se kterym vécné a ¢asoveé souviseji (viz vyse),
na fadku ,Naklady na poplatky a provize*.

1.7. Finanéni nastroje
Finanéni nastroje

Finan¢ni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky v€etné financnich derivati ocenuji a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly
relevantnimi pro pfisluSnou kategorii finan¢nich nastrojd, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finanénich nastrojua

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane uéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uc¢tuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ih(té stanovené v obecné roviné
zadkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich nastroju

Finan¢ni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauctovani realnou hodnotou. Realna hodnota je
cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci fadné
transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finanéni aktiva ocefiovana
v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku (,FVOCI®) a finan¢ni aktiva ocefiovana

v nabéhlé hodnoté (,AC"). Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich aktiv zavisi na: i) obchodnim
modelu fondu pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a i) charakteristice smluvnich penéznich toki
daného aktiva.

Oductovani
Financni aktivum se oductuje v pfipadé, Zze Fondu vyprsi smluvni prava na penézni toky z finanénich

aktiv, nebo Fond prevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toka v transakci, pfi které jsou
prevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z viastnictvi finan€niho aktiva a nebo ve

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2025 471215
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

kterém Fond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finan¢niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finan¢nim aktivem. Finan¢ni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Skupiny uréené ve smlouvé vyprsi, jsou splnéné nebo zrusené.

Investi¢ni nastroje oceriovaneé realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Fond zavaze k prodeji téchto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Fond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté prevedena na tfeti stranu, je ucetni hodnota
vyfazenych aktiv v nab&hlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou G&etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Vzajemny zapocet financnich aktiv a zavazk

Finanéni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finanéni pozici na netto
bazi tehdy, kdyZ ma Fond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz existuje
zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku a
soucCasné vyporadat zavazek.

K 31.12.2025 Fond nevykazal zadny vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazku.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokud z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokl nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé vSech relevantnich dikazu o ¢innostech, které
Ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi uréovani obchodniho modelu patfi G€el a slozeni portfolia, pfedchozi
zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Fond klasifikoval v obdobi k 31.12.2025 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi¢nim cilem Fondu je zhodnoceni majetkovych
cennych papird nemovitostnich spole¢nosti s investiénim horizontem minimalné 5 let. Fond je
denominovan v Ceské koruné, investuje vSak i do cizoménovych aktiv. Ménové riziko je aktivné
fizeno, cilem je maximalizace vynosu v Ceské koruné.

Fond vykazuje financni aktiva a finan¢ni zavazky na bazi realné hodnoty. Fond nevyuzil moznosti
zaradit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechna finanéni aktiva drzena Fondem jsou
tedy zafazena do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finan¢nich aktiv a finanénich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo pfevést finanni zdvazek za béZnych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
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papirCl se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
finan¢nich aktiv je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné h datu, ke kterém je realna hodnota
stanovena.

Podle povahy pouzitych vstupu je zplGsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze
nasledujicich arovni

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanéni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Realna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupt jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urover 2)

o  Realna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupd (Urovers 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazkua dle IFRS 9

Finan&nim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mlze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Finanéni zavazky jsou pfi prvotnim zauc¢tovani klasifikovany jako finanéni zavazky ocenované
realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®).

Vynosy z finanénich aktiv

Urokové vynosy z drzenych dluhovych cennych papirti zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve
vykazu zisku a ztraty vykazany samostatné na fadku vynosy z dluhovych cennych papirti. Urokové
vynosy z téchto dluhopist jsou stanoveny metodou efektivni Urokové sazby.

Vynosy z dividend jsou vykazany v okamziku, kdy Fondu vzniké pravo na podil na dividendu, tyto
vynosy jsou vykazany na fadku Vynosy z ostatnich akcii a podild.

Zisky a ztraty prodeje finan¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztraty z finanénich operaci.

Najemni smlouvy

Fond nemél k 31.12.2025 uzavieny zadné najemni smlouvy, které by mély vyznamny vliv na ucetni
zavérku.

1.8. Dané

Splatna darn bézného obdobi pfedstavuje darn vypocétenou na zakladé zdanitelnych pfijm0 za rok za
pouziti dafové sazby ucinné k datu sestaveni vykazu o finan¢ni situaci a veskeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z do€asnych rozdilt mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazku v ucetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny danovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné do¢asné rozdily. OdloZzena dafiova pohledavka se
vykazuje pro vSechny odcitatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu.
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Ugetni hodnota odloZenych darfiovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého uéetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostate¢ny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se oCekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé darnovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci t¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych darnovych zavazku a pohledavek odrazi dafiové dusledky, které by vyplyvaly ze
zpusobu, jakym Fond ocekava, Ze ke konci U€etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazku.

Dar za obdobi a odlozena dan se vykazuje ve vykazu Uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se darn za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

1.9. Rezervy
Fond tvofi rezervu, pokud:
o  ma souCasny zavazek (pravni nebo vécny) vyplyvajici z minulé udalosti,
o je pravdépodobné, Ze nastane odliv zdroji pfedstavujicich ekonomické pfinosy pro vyrovnani
zavazku,
o  je mozné provést spolehlivy odhad vysSe zavazku.

Rezerva je vykazana ve vysi, ktera prfedstavuje nejlepsi odhad ¢astky nutné k vyporadani
soucasného zavazku.

1.10. Regulaéni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. DepozitaF — UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Fondu probiha v
souladu se Zakonem.

1.11. Vyznamné u€etni usudky a odhady

PFi aplikaci u€etnich pravidel za u€elem sestaveni nekonsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS
je nezbytné, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odborny Usudek, provadélo odhady a pouzivalo
predpoklady s dopadem na Castky aktiv a zavazkl vykazovanych ke dni ucetni zavérky, jakoz i na
vynosy a naklady vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a ucetni usudky jsou zaloZeny na
informacich dostupnych ke dni ucetni zavérky.

Hospodarsky vysledek Fondu zavisi se na ocenéni majetku podfondd. Nejvyznamnéjsi polozkou je
ocenéni nemovitostnich spole¢nosti vliastnénych podfondy. Pfi jejich ocenéni ke konci roku se
vychazi z ocenéni nemovitosti k 30.9. s pfedpokladem, Ze hodnota podkladovych aktiv se nemuze
b&hem posledniho C&tvrtleti vyznamné zménit.
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2. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

2.1. Vynosy a naklady na poplatky a provize

(v tisicich K¢)

Popis 2025 2024
Vynosy z poplatkd a provizi 334,282 250,670
Naklady na poplatky a provize -137,518 -102,056
Celkem 196,764 148,614

Vynosy z poplatku a provizi predstavuji predevsim poplatky z obhospodarfovani majetku podfondl. VSechny
vynosy jsou dosazeny ze sluzeb poskytovanych v Ceské republice.

Naklady na poplatky a provize predstavuji zejména odménu za administraci podfonda.

2.2. Cisty arokovy vynos

Urokovy vynos ve vysi 2,547 tis. K& (v roce 2024: 1,988 tis. K&) je generovan z pujéky nebankovnimu
subjektu. Urokovy vynos je pogitan metodou efektivni trokové miry.

2.3. Osobni naklady

(v tisicich K¢)
Popis 2025 2024
Mzdy a odmény zaméstnancl -24,044 -15,788
- z toho mzdy a odmény ¢lentim statutarnich organa a vedeni -5,109 -5,017
Socialni a zdravotni pojisténi -7,896 -5,083
Ostatni socialni naklady -233 -186
Celkem naklady na zaméstnance -32,173 -21,057
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Primérny pocet zaméstnancl Fondu (v€etné &lend statutarnich organu) byl nasleduijici:

Popis 2025 2024
Zaméstnanci 19 18
- v tom ¢lenové statutarnich organ 3 3
Celkem 19 18

Fond v roce 2025 ani 2024 neposkytoval zadné odmény nebo pozitky po skon€eni pracovniho poméru ani
jiné dlouhodobé pozitky.

2.4. Ostatni spravni naklady

(v tisicich K¢)
Popis 2025 2024
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -1,963 -2,208
Ostatni spravni naklady -8,322 -7,747
Celkem -10,285 -9,955

Spole€nost Deloitte Audit s.r.o. za vykon ¢innosti auditora ve sledovaném obdobi Uuctovala Castku 239 tis.
K¢ a 26 tis. K& jako rozdil za audit z minulého obdobi (v roce 2024: 437 tis. KE). Zaroven nebyly spole¢nosti
Deloitte Audit s.r.o. ani ji ovladanymi obchodnimi spole¢nostmi poskytnuty zadné jiné neauditorské sluzby,
které by nebyly uvedeny v pfiloze ucetni zavérky spolecnosti.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

3.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)
Popis 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky za bankami 58,916 98,081
zUstatky na béznych Ucétech 58,916 98,081
Pohledavky za bankami celkem 58,916 98,081

Vedeni Fondu povazuje riziko selhani u finan¢nich aktiv jako zanedbatelné. Spole¢nost proto nevykazuje
zadné ztraty ze znehodnoceni finan€nich aktiv.

3.2. Ostatni financéni aktiva

(v tisicich K¢)
Popis 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky za podfondy z obhosp. majetku 75,757 56,025
Dohadné ucty aktivni 123,803 96,620
Ostatni 0 84
Celkem 199,560 152,729

K 31.12.2025 Fond kalkuloval pfedpokladané ztraty ze znehodnoceni finan€nich aktiv. Celkova
predpokladana vySe ztraty ze znehodnoceni nebyla vyznamna a Fond o ni proto neuctoval.

Dohadné ucty aktivni byly tvofeny k 31.12.2025 a 31.12.2024 predevSim vykonnostni odménou za
obhospodarovani podfondu.

3.3. Ostatni financ¢ni pasiva

(v tisicich K¢)
Popis 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodniho styku 18,528 17,696
Zuctovani s organy statni spravy 1,155 764
Dohadné ucty pasivni 32,502 22,376
Zavazky vl¢i zaméstnancum 1,721 49
Ostatni 0 6
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Celkem 53,906 40,891

3.4. Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Fondu je 8,500 tis. K& (31.12.2024: 8,500 tis. K&). Zapisovany zakladni kapital
je rozdélen na 85 kusu zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. V roce
2025 ani 2024 nedoslo ke zméné zakladniho kapitalu Fondu.

3.5. Dan z prijma
(v tisicich K¢)

31. prosince 2025 31. prosince 2024

Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 149,969 121,091

Teoreticka dan vypocétena s pouzitim danoveé 31,493 25,429
sazby 21 %

Dariovy vliv nezdanitelného pfijmu 0 0
Darovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 364 363
Darovy vliv ostatnich odpo¢tl 0 0
Darovy vliv vynosu z dividend a vynos( zahrani¢nich 0 0
pobocek

Naklady/(vynosy) na dan z pfijmi bézné obdobi 31,857 25,792
- Z toho odlozena dan -116 -106
Dan vztahujici se k pfedchozim obdobim 0 5

Fond zaplatil v roce 2025 zalohy na dan z pfijmu ve vysi 23,571 tis. K (2024: 24,248 tis. K&). Splatna dan
z pfijmu za rok 2025 &ini 31,857 tis. K& (2024: 25,792 tis. K&). Fond ma ke konci roku 2025 zavazek za
finanénim ufadem ve vysi 8,286 tis. K€ (2024: zavazek 1,544 tis. K<).

ODLOZENA DAN

(v tisicich K¢)

31. prosince 2025 31. prosince 2024

Odlozena danova pohledavka 372 256

Dohady na mzdové naklady 112 79

Rezervy 260 177
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Rozdil mezi uéetni a danovou zustatkovou cenou 0 0
dlouhodobého majetku v€etné prav uzivani

Smluvni pokuty a penale 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 0
Rozdil mezi u€etni a danovou zlstatkovou cenou 0 0

dlouhodobého majetku

Cista odlozena dariova pohledavkal/(zavazek) 372 256

Pohyb odlozené darové pohledavky/(zavazku)

Stav na zac¢atku obdobi 256 150
Cista zména vykazana jako vynosy/(naklady) 116 106
Cista zména vykéazana s dopadem do vlastniho 0 0
kapitalu

Stav ke konci obdobi 372 256

Odlozena danova pohledavka nebo zavazek se vypocitavaji ze vSech zdanitelnych a odgitatelnych rozdild
mezi dafiovymi zaklady a U€etnimi hodnotami za pouziti efektivnich dafiovych sazeb 21 % platnych pro rok
2025 a 2024.
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4. ZISK/ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI

Fond vykazal za ucetni obdobi zisk ve vysi 118,228 tis. K& (2024: zisk 95,400 tis. K&). Fond planuje pouzit
zisk za bézné ucetni obdobi tak, Ze bude vyplacen vilastnikiim zakladatelskych akcii Fondu.
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5. HODNOTY PREDANE A PREVZATE K
OBHOSPODAROVANI

PODROZVAHOVA PASIVA

(v tisicich K¢)

Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 6 19,053,192 16,879,545
z toho: cenné papiry 11,070,129 9,636,932

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani pfedstavuji hodnotu aktiv jednotlivych podfondd.

Podrozvahova aktiva Fondu jsou nulova.
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6. POSTUPY A VYKAZOVANI RIZENi RIZIK

6.1. Trzni riziko

Fond je vystaven trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Urokovymi nastroji,
které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.
Fond uklada své prostfedky na bézné uUcty, pfipadné poskytuje pujcky.
NizZe jsou popsana vybrana rizika, jimz je Fond vystaven.
Rozdéleni financénich aktiv a finanénich zavazkul podle klasifikace
K 31.12.2025 drzi Fond pouze finan¢ni aktiva a financni zavazky klasifikované jako finanéni aktiva a
zavazky ocenované realnou hodnotou.
Nasledujici tabulka shrnuje ucetni ocenéni financnich aktiv a zavazkd, jejich realnou hodnotu
k 31.12.2025 a zplsob stanoveni realné hodnoty podle hierarchie uvedené v IFRS 13.

Realna hodnota Uroveii stanoveni realné hodnoty
Penize a penézni 58,916 L1
ekvivalenty
Ostatni finan¢ni aktiva 199,560 L2
Ostatni finanéni pasiva 53,906 L2
Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou ocefiované realnou hodnotou.
Ostatni finan¢ni aktiva predstavuji zejména naroky vyplyvajici z obhospodarovani jednotlivych
podfond(, na které vznikl smluvni narok k 31.12.2025. Redlna hodnota je rovna otekavané vysi
pinéni.
Ostatni financni pasiva predstavuji zejména oCekavané platby za sluzby spotfebované do
31.12.2025. Realna hodnota je rovna o¢ekavané vysi plnéni.

6.2. Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu plynouci z toho, Ze protistrana nebude schopna uhradit
svllj zavazek. Toto riziko se tyka zejména pohledavek za bankami, pohledavek z pUjéek nebankovnim
subjektim a pohledavek z obhospodafovani majetku.
Maximalni avérové riziko je rovno zlstatkové hodnoté finan¢nich aktiv nesoucich toto riziko,
k 31.12.2025 a 31.12.2024 byly tyto hodnoty pro jednotlivé kategorie finan¢nich aktiv nasledujici:
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Penize a penézni ekvivalenty 58,916 98,081
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektim 0 0
Odlozena dariova pohledavka 372 256
Pohledavky z dané z pfijmU 0 0
Ostatni finanéni aktiva 199,560 152,729
Celkem 258,848 251,066

Hodnoceni uvérového rizika protistrany je provadéno na zdkladé interniho ratingového systému
Fondu. Vedeni Fondu povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nabé&hlou hodnotou
jako zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo (u pohledavek z
obhospodarovani majetku) o pohledavky vic¢i osobam s dostate€nym majetkem. Fond proto
nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv.

Finanéni aktiva se odepisuji (Castecné nebo v piné vysi), pokud neexistuje dlivodné oekavani, ze
bude finanéni aktivum v celém rozsahu nebo ¢aste¢né ziskano zpét. Obecné se jedna o situaci, kdy
Fond zjisti, Ze dluznik nedisponuje aktivy nebo zdroji pfijmu, ze kterych by mohl &astku splatit.
Vyhodnoceni probiha na individudlni urovni jednotlivych polozek. V pfipadé odpisu Fond pfimo
poniZuje hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva. Odpisy nemaiji dopad do zisku nebo ztraty, jelikoZ
odepsané ¢astky jsou jiz zahrnuty v opravné polozce. Odpis pfedstavuje pfipad pro oducétovani.
Nicméné odepsana finanéni aktiva mohou stale byt Fondem vymahana.

K 31.12.2025 jsou hlavnimi polozkami obsahujicimi Urokové riziko pohledavky vici bankam, u
kterych ma Fond vedeny bézné ucty, a pohledavky z obhospodafovani majetku. Fond vyhodnotil
riziko selhani a riziko koncentrace a v obou pfipadech ho povazuje za zanedbatelné. Pohledavky z
obhospodarovani majetku byly uhrazeny v prabéhu roku 2026.

6.3. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Fondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Fondu
likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Fond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovani. Fond drzi jako soucast své strategie fizeni
rizika likvidity ¢ast aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich jako jsou ulozky na béznych a
terminovanych uctech.
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ZBYTKOVA SPLATNOST AKTIV A ZAVAZKU FONDU

Do3més. Od3més. Od1roku Nad5let Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2025

Penize a penézni ekvivalenty 58,916 0 0 0 0 58,916
Odlozena danova pohledavka 372 0 0 0 0 372
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 0 0 0 0 0
Ostatni finanéni aktiva 191,002 8,558 0 0 0 199,560
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 73 0 0 0 0 73
Aktiva celkem 250,363 8,558 0 0 0 258,921
Ostatni finan¢ni pasiva 53,048 858 0 0 0 53,906
Spatna dari z pFijma 0 8,287 0 0 0 8,287
Zavazky celkem 53,048 9,145 0 0 0 62,193
Cisté riziko likvidity rozvahy 197,316 -588 0 0 0 196,728

Kumulativni riziko likvidity

197,316 196,728 196,728 196,728 196,728
rozvahy

Od3més. Od1roku Nad5let Bez

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2024

Penize a penézni ekvivalenty 98,081 0 0 0 0 98,081
Odlozena danova pohledavka 256 0 0 0 0 256
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 0 0 0 0 0
Ostatni finanéni aktiva 152,729 0 0 0 0 152,729
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 73 0 0 0 0 73
Aktiva celkem 251,139 0 0 0 0 251,139
Ostatni finan¢ni pasiva 19,356 21,534 0 0 0 40,891
Spatna dan z pFijma 0 1,544 0 0 0 1,544
Zavazky celkem 19,356 23,079 0 0 0 42,435
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Cisté riziko likvidity rozvahy 231,783 -23,079 0 0 0 208,704

Kumulativni riziko likvidity

231,783 208,704 208,704 208,704 208,704
rozvahy

Fond ve vy$e uvedenych tabulkach nevykazuje udaje tykajici se zakladniho kapitalu, rezervnich fondu
a nerozdéleného zisku/ztraty vzhledem k tomu, Ze u nich nelze urcit zbytkovou splatnost.

6.4. Urokové riziko

Fond je vystaven nevyznamnému riziku z dlivodu kratké splatnosti aktiv a pasiv.

6.5. Ménové riziko
V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén:

(v tisicich K¢)

K 31.12.2025 EUR CZK usD Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 31,108 27,808 0 58,916
Pohledavky z dané z pfijma 0 0 0 0
Odlozena danova pohledavka 0 372 0 372
Ostatni finan¢ni aktiva 161,989 37,571 0 199,560
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 52 4 17 73
Aktiva celkem 193,149 65,755 17 258,921
Ostatni finan¢ni pasiva 40,274 13,632 0 53,906
Splatna dan z pfijmU 0 8,287 0 8,287
Zavazky celkem 40,274 21,919 0 62,193
Cista devizova pozice 152,875 43,836 17 196,728
(v tisicich K¢)
K 31.12.2024 EUR CZK PLN Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 92,434 5,647 0 98,081
Pohledavky z dané z pfijma 0 0 0 0
Odlozena danova pohledavka 0 256 0 256
Ostatni finanéni aktiva 134,618 18,027 84 152,729
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Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 73 0 73
Aktiva celkem 227,052 24,003 84 251,139
Ostatni finan¢ni pasiva 34,095 6,796 0 40,891
Splatna dan z pfFijm0 0 1,544 0 1,544
Zavazky celkem 34,095 8,340 0 42,435
Cista devizova pozice 192,957 15,663 84 208,704

Fond pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzl do vysledku hospodareni a vlastniho
kapitalu.

Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych kurzd do vysledku hospodareni a vlastniho kapitalu
Spolecnosti (v tis. KE.) pfi zméné kurzu CZK vici ostatnim ménam o +/- 10 procent.

2025 Posileni CZK Oslabeni CZK

(+10%) (-10%)
Dopad do vysledku hospodafreni (+zvySeni/ - snizeni) -15,288 15,288
Dopad do vlastniho kapitalu (+zvySeni/ - snizeni) 0 0

2024 Posileni CZK Oslabeni CZK
(+10%) (-10%)
Dopad do vysledku hospodafreni (+zvySeni/ - snizeni) -19,296 19,296
Dopad do vlastniho kapitalu 0 0
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7. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

7.1. Klicové vedeni Spolec¢nosti

KliCové vedeni Fondu zahrnuje ¢leny predstavenstva Fondu, ktefi maji pravomoc a odpovédnost za
planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Fondu. Béhem uc&etniho obdobi dosahly kratkodobé odmény
klicovym ¢lentim vedeni vySe 5,109 tis. K& (2024: 5,017 tis. K&); zadné jiné odmény nebyly ¢lenliim
klicového vedeni poskytnuty.

7.2. Ostatni spfiznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond soucasti skupiny WOOD & Company
Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare, ktefi
spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemél Fond v u€etnim obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025
Zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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8. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Fond neeviduje k 31. prosinci 2025 ani k 31. prosinci 2024 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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9. DODRZOVANiIi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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10. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku Fondu.
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ZPRAVA AUDITORA - WOOD & COMPANY, INVESTIENi FOND
S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pro akcionare spoleénosti

WOOD & Company,

investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZPRAVA 0 AUDITU UCETNI ZAVERKY
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spole¢nosti WOOD & Company, investiéni fond s prom&nnym zakladnim

kapitalem, a.s. (dale také ,,spoleénost” nebo ,,fond*) sestavené na zdkladé Ucetnich standardl IFRS ve znéni pfijatém
Evropskou unii, ktera se sklddd z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2025, vykazu Gplného vysledku, pfehledu

o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za rok kongici k tomuto datu a pfilohy této uéetni zévérky,
véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych Géetnich metodach.

Podle naSeho nazoru pfiloZzena uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti
WOOD & Company, investi&ni fond s prom&nnym zékladnim kapitatem, a.s. k 31. prosinci 2025 a jeji finan&ni vykonnosti
a penéznich tokl za rok konéici k tomuto datu v souladu s t&etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014

a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplné&né a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito pfedpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditordl Ceské republiky, v&etné jeho poZadavki vztahujicich se k auditim U&etnich zavérek subjektl
vefejného zdjmu, jsme na spole¢nosti nezavisli. Splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist.
Domnivame se, Ze dGkazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naSeho odborného Usudku pfi auditu G&etni zavérky za b&Zné
obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Uéetni zavérky jako celku a v souvislosti
s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

Deloitte oznaduje jednu &i vice spole€nosti globalni sité &lenskych spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich deefiné a pfidruzend
subjekty (souhrné ,,organizace Deloitte”), SpoleZnost DTTL (rovnéZ oznaGovand jako ,,Deloitte Global“) a kazdé z jejfch &lenskych spoletnosti a jejich
pfidruZenych subjektl je samostatnym a nezévislym prévnim subjektem, ktery neni oprévnén zavazovat nebo pfijimat zévazky za jinou z téchto &lenskych
spole&nosti a jejich pfidruZenych subjektt ve vztahu k tfetim strandm. Spole&nost DTTL a kaZd4 Elensk4 spoleénost a piidruzeny subjekt nese
odpovédnost pouze za své vlastni jednéni &i pochybent, nikoli za jednénf &i pochybenf jinych &lenskych spole&nosti &i pfidruZzenych subjektd. Spoleénost
DTTL sluzby klient&m neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Hlavni zéleZitost auditu

Zplisob fe$eni

Ocené&nf podill redlnou hodnotou

Fond vytvoril podfondy WOOD & Company Office podfond,
WOOD & Company Retail podfond, WOOD & Company AUP
podfond, Wood & Company Blockchain+ podfond, Wood &
Company Logistics podfond, Wood & Company Renewables
podfond a Wood & Company Residential podfond (dale také
“podfond”), které jsou vlastnikem podild v nemovitostnich,
jinych spoleénostech a fondech a podily jsou v Géetni
zévérce podfond( k 31.12.2025 ocefiované v realné hodnoté.

K 31. prosinci 2025 &inila vy$e Finanénich aktiv oceriovanych
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty — majetkové cenné
papiry (déle jen ,podily*)

3,603,136 tis. K& za WOOD & Company Office podfond,
2,883,110 tis. K& za WOOD & Company Retail podfond,
2,194,415 tis. K& za WOOD & Company AUP BRATISLAVA
podfond, 312,299 tis. K& za Wood & Company Blockchain+
podfond, 714,427 tis. K& za Wood & Company Logistics
podfond, 1,167,809 tis. K& za Wood & Company Renewables
podfond a 153,751 tis. K¢ za Wood & Company Residential
podfond.

Pro ocenéni podilu byla pouZita metoda individuélniho
ocenéni majetku a zdvazkUl. V rdmci tohoto pfistupu je
ocenéna kazda majetkova sloZzka. Souhrn téchto hodnot
pfedstavuje substanéni hodnotu majetku spole&nosti

v brutto vyjadfeni. Substanéni hodnota netto je ndsledné
uréena jako rozdil mezi celkovou hodnotou individuélné
ocenénych aktiv a hodnotou zavazk.

Vyznamnym vstupem do ocenéni podilu v nemovitostnich
spole&nostech redlnou hodnotou je ocenéni nemovitosti
vlastnénych jednotlivymi spoleCnostmi, které je provedeno
vynosovou metodou. Reatna hodnota nemovitosti je
stanovena s vyuzitim oceflovacich technik, které vyZaduji
uplatfiovani odborného tisudku, pouziti klidovych
predpoklad(l a odhadi, a to &asto ve spolupraci s externimi
odborniky na ocefovani.

Stanoveni vy3e trZzni hodnoty jednotlivych podili pfimo
vlastné&nych jednotlivymi podfondy se povaZuje za hlavni
zaleZitost auditu, a to s ohledem na vysokou miru dsudku,
kterou muselo vedeni Fondu uplatnit, pfedevs$im v souvislosti
se sou€ashou makroekonomickou a geopolitickou situaci.

Vzhledem k aktualné pozorovanym makroekonomickym
rizikim a dopadim zhor§ené geopolitické situace pretrvavé
zvy$end mira nejistoty a subjektivity usudkii vedeni fondu ve
vztahu k iéetnimu vykaznictvi.

wews

podild v nemovitostnich spoleénostech patfi zejména:
s Stanoveni diskontnich koeficient(l a posouzeni dopadu
stévajiciho stavu investiéniho nemovitého majetku na
jeho realnou hodnotu.

Pfi vynosové metodé zejména stanoveni budoucich
penéZnich tok{ souvisejicich s pronajmem nemovitosti
a diskontnich sazeb pro stanoveni sou¢asné hodnoty
budoucich penéznich tok.

Na zakladé naSeho posouzeni rizik a znalosti odvétvi jsme
provéfili ocen&ni poditli na spoleénostech pfimo vlastnénych
jednottivymi podfondy. Na provadéni auditorskych postupl
se poditeli odbornici na ocefiovani. V ramci nasich
auditorskych postup(l jsme vyhodnotili pfedpoklady

a metodiku pouZitou vedenim Fondu a externim znalcem pro
stanoveni reélné hodnoty podilll. Ve spolupraci s nagimi
odborniky na ocefiovéni jsme posoudili pouZitou metodologii
ocenéni, pfimérenost aplikovanych pfedpokladt a to, zda
tyto pfedpoklady zohlednuji veSkera relevantni rizika a jsou
vhodné s ohledem na historickou zkuSenost, budouci
vyhlidky, ekonomické prostiedi, trZni situaci a nasi znatost
postuptl uplatfiovanych ostatnimi fondy obdobného
charakteru.

Daéle jsme testovali ndvrh a provozni Géinnost vybranych
klitovych vnitfnich kontrol zavedenych vedenim Fondu

v souvislosti s procesem stanoveni trZni hodnoty jednotlivych
spolecnosti, véetné kontrol tykajicich se pravidelného
posouzeni a schvalovani ocenéni nemovitosti a podilll pfimo
vlastnénych jednotlivymi podfondy.

U vSech obdrzenych valuaénich report a podkladi

k ocenéni nemovitosti a ostatnich aktiv v portfoliu podfond(
WOOD & Company Office podfond, WOOD & Company
Retail podfond, WOOD & Company WOOD & Company AUP
BRATISLAVA podfond, Wood & Company Blockchain+
podfond, Wood & Company Logistics podfond, Wood &
Company Renewables podfond a Wood & Company
Residential podfond jsme ve spolupraci s nagimi odborniky
na ocen&ni nemovitosti posoudili pfimé&Fenost parametr(
pouzitych pfi stanoveni ocenéni.

S ohledem na volatilitu ekonomickych scénafl vyplyvajici ze
soucasné geopolitické situace a aktualné pozorovanych
makroekonomickych rizik jsme rovnéz posoudili pfedpoklady
a metody pouzité v ocenéni podilll, potazmo pfii ocenéni
nemovitosti.
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Hlavni zaleZitost auditu Zpusob feseni

Vedeni poskytlo dal§i informace tykajici se metody ocenéni
finan€nich nastrojl v kapitole 1.7 u&etni zavérky spoleénosti
a kapitole 1.5 Uéetnich zavérek podfondd.

Vedeni poskytlo dalsi informace tykajici se vyznamnych
acetnich tsudkd a odhad(l v kapitole 1.11 Géetni zavérky
spolednosti.

inform vedené ve vyroéni finanéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni finanéni zpravé
mimo uéetni zavérky a nase zpravy auditora. Za ostatni informace odpovid4 pfedstavenstvo.

N&s§ vyrok k Ggetni zavérce fondu se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vak soud4sti nadich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky fondu seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou fondu &i nadimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi
b&hem ovéFovani G&etni zavérky fondu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vEech vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovény v soutadu

s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisti
na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti {(materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavk{ by bylo zplsobilé ovlivnit isudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postuptl, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze:
¢ Ostatniinformace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G&etni zévérce fondu, jsou ve viech

vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s i&etni zavérkou fondu.
e Ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatniinformace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postup(i jsme v obdrienych
ostatnich informacich Zaddné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Pfedstavenstvo spoleénosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Géetnimi
standardy IFRS ve zn&ni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Gi¢etni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné {(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud
je to relevantni, popsat v pfiloze O&etni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrZitého trvéni pfi sestaveni Ggetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni spoleénosti nebo
ukonéeni jeji Einnosti, resp. kdy nema jinou redlnou mo2nost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve spoleénosti odpovida dozoré&i rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze U¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v G&etni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provddéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu odborny
usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Uéetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dtikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, Gmysltna opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na tcinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych téetnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadt a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo uvedlo v pfiloze (&etni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ticetni zavérky pfedstavenstvem a to, zda
s ohledem na shroméZdéné diikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udatosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spoleénosti nepfetrZits trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamnd (materiélni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spole&nosti nepfetrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolegnost ztrati schopnost nepfetrzits
trvat.

= Vyhodnotit cetkovou prezentaci, Elenéni a obsah G&etni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda Géetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorgi radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a natasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prib&hu uginili, vEetné zjist&nych vyznamnych
nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohld8eni o tom, Ze jsme splnili pfislugné etické poZadavky tykajici
se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zdleZitostech, u nichz se lze reslné domnivat, Ze by mohly
mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro
audit, ty, které jsou z hlediska auditu USetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiZ pfedstavuji hlavni
zaleZitosti auditu, a tyto zéleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni
takové zaleZitosti nebo jestliZe ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoZe lze realné oCekévat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevaZi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.

ZPRAVA O JINYCH POZADAVCICH STANOVENYCH PRAVNIMI PREDPISY

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych préavnimi predpisy

V souladu s Eldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvédime v nasi zpravé
nezavistého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich standard( pro audit:

réeni itora a délka provadéni audit
Auditorem spole€nosti nds dne 19. prosince 2024 urdila valnad hromada spoleénosti pro roky 2024, 2025 a 2026.

Soulad s dodate€nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ugetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatednou zprévou pro vybor pro
audit spole&nosti, kterou jsme dne 27. dubna 2025 vyhotovili dle &ldnku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014.

k i itorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Z2adné zakdzané sluZby uvedené v &L. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014. Zérove jsme spoleénosti ani j ovlddanym obchodnim spoleénostem neposkytli 24dné jiné neauditorské
sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze ugetni zdvérky spoleénosti.

Zpréva o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakézku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéfeni souladu U&etnich zavérek
obsaZenych ve vyroéni finanéni zprévé s ustanovenimi nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne

17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o reguladni
technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podévani zprév (,nafizeni o ESEF*), které se vztahuje
na ucetni zavérku.
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Qdpovédnost pfedstavenstva

Za vypracovani uéetnich zavérek v souladu s nafizenim o ESEF odpovida pfedstavenstvo spole&nosti. Pfedstavenstvo
spolecnosti nese odpovédnost mimo jiné za:

¢ Navrh, zavedeni a udrZovéni vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uptatfiovani poZadavk( nafizeni o ESEF.
e SestaveniveSkerych Géetnich zavérek obsazené ve vyroéni finanéni zpravé v platném formatu XHTML.

V t itor

NaSim dkolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci zévér ohledné toho, zdali G&etni zavérky obsaZené

ve vyroéni finan€ni zpravé jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakéazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedti v soutadu s mezindrodnim standardem pro ovéfovaci zakdzky ISAE
3000 (revidované zn&ni) Ovéfovaci zakdzky, které nejsou auditem ani provérkami historickych finanénich informaci (déle
jen ,,ISAE 3000“).

Charakter, natasovéni a rozsah zvolenych postup( zavisi na isudku auditora. PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicmeéné nenij zarukou, Ze ové&feni provedené v souladu s vyse uvedenym standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny
existujici vyznamny (materialni) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupli jsme provedli ndsledujici ¢innosti:

e Seznamilijsme se s poZadavky nafizeni o ESEF.

e Seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami spoleénosti relevantnimi pro uplatiiovani poZadavkt nafizeni o ESEF.

e |dentifikovali a vyvhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s nafizenim o ESEF zp(isobeného
podvodem nebo chybou.

¢ Na zdkladé toho jsme navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat pfiméfenou jistotu
pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdati:
o Udetni zavérky, které jsou obsaZeny ve vyroéni finanéni zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazniinformace, které jsme ziskali, poskytuji dostate&ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho
zaveéru.

Zaver

Podle naseho nazoru jsou UEetni zavérky spoleénosti za rok kongicf 31. prosince 2025 obsaZené ve vyroéni finanéni zpravé
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF.

V Praze dne 27. dubna 2026

Auditorskd spole¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Miroslav Mayer
evidenéni &islo 079 evidenéni islo 2529

Dt fle Mﬁ\\(r
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OBECNA CAST

ZAKLADNI INFORMACE A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND (dale jen ,Podfond")

Uéetni obdobi 01.01.2025 az 31.12.2025
ISIN EUR tfida CZ0008042124
ISIN CZK tfida CZ0008045192
Vznik podfondu 10.06.2016
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesticni

Podfond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery investuje do komeré&nich realit v Ceské republice a
Polsku, .se zaméfenim primarné na maloobchodni a administrativni centra. Podfond drzi ve svém portfoliu
stoprocentni podil ve spole¢nosti C & R Developments s.r.o., ktera vlastni Obchodni a administrativni
centrum Harfa na Praze 9 (dale jen ,Harfa“). Dale ma Podfond ve svém portfoliu stoprocentni podil ve
spolecnosti Krakov Holding s.r.o., ktera vlastni obchodni centrum Krakov na Praze 8 (dale jen ,Krakov®).
Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni pfilezitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center.

Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat Harfu a Krakov a pfipadné dalsi aktiva v
segmentu maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich rlistového potencialu. Podfond vyuziva konzervativni
miru zadluZeni. Podfond cili dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 6-8 % p.a. Investiénim cilem je
zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu strategii zaméfenou na akvizice a naslednou spravu nemovitostnich
spole¢nosti.

Podfond vydava tfidu investi¢nich akcii denominovanou v eurech (EUR) a tfidu denominovanou v korunach
¢eskych (CZK). Ménové riziko EUR tfidy nebude aktivné fizeno. Ménové riziko CZK tfidy bude zajisténo.
Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 5 let. Po konci investi€niho horizontu nedochazi k Zadné zméné
v oblasti strategie fondu.

Podfond mize doplfikove investovat i do jinych finan¢nich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni
porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

AUDITOR

Auditorem Podfondu je spole¢nost Deloitte Audit s.r.0., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, ltalska 2581/67, PSC
120 00.
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INFORMACE O SKUTECNYCH MAJITELICH

Skute&nymi majiteli Podfondu k 31.12.2025 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys, ktefi
prostfednictvim spole¢nosti Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson Ltd drzeli
zakladatelské akcie Fondu. BliZSi popis vlastnickeé struktury je uveden ve zpravé o vztazich.

Povoleni Ceské narodni banky k nabyti kvalifikované ugasti bylo udéleno jiz dfive v ramci fizeni
0 osamospravnéni Fondu.

MAJETEK PODFONDU
K 31. prosinci 2025 majetek Podfondu €inil 3,950 mil. K& (162.9 mil. EUR).

Hotovost na bézném uctu tvofi 18 % majetku. Hotovost je vedena na uctu u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODAROVATELI A ADMINISTRATOROVI
FONDU

OBHOSPODAROVATEL

Podfond je obhospodafovan spolecnosti WOOD & Company, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Praha 1, PSC 110 00, ICO: 051 54 537, vedeny
u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 21649 (dale jen ,Fond®).

Fond je fondem kvalifikovanych investort v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem. Fond je samospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti s povolenim vykonavat
obhospodarovani Fondu, resp. Podfondu. Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fond vedeného
Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. Gervna
2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou. Fond mUGze vytvaret podfondy.

Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 8.5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kusu
zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou
vefejné obchodovatelné. V pfipadé vice vlastnikl zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni
pravo pfi pfevodu zakladatelskych akcii na tfeti osobu, a to v souladu se stanovami Fondu.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. §j. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Slozeni predstavenstva a dozor¢i rada Fondu je uvedeno dale v textu.

Podrobné informace jsou uvedeny ve Vyrocni zpravé WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ADMINISTRATOR

Administratorem Podfondu je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1 -
Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, ICO 601 92 445 (dale jen ,Administrator").

Podrobné informace jsou uvedeny ve Vyroc¢ni zpravé Administratora.
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UDAJE VYZADOVANE PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB.,,
O UCETNICTViI

VYZNAMNE SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE
PRO NAPLNENi UCELU VYROCNIi ZPRAVY

Po datu ucetni zavérky doslo dne 7. 1. 2026 ke splaceni pohledavky Retail podfondu vici spole¢nosti Krakov
Holding s.r.o. ve vysi 30 mil. K&, a to z titulu vraceni ¢asti dobrovolného pfiplatku jediného spole¢nika.

Dale Retail podfond poskytl spole¢nosti Matako Investment sp. z 0.0. financovani formou Gvéru, a to ve vysi
14.62 mil. EUR. Finan¢ni prostfedky byly z bankovniho uc¢tu odeslany dne 20. bfezna 2026.

Dne 25. 3. 2026 doSlo k akvizici projektu Royal Wilanéw pod polskou spole¢nost Matako Investment sp. z
0.0. v souladu s dlouhodobou investi¢ni strategii skupiny, jejimz cilem je posilovani expozice na klicovych
trzich stfedni Evropy, zejména v Polsku. Podil Retail podfondu byl zastavén ve prospéch banky Bank Polska
Kasa Opieki S.A., ktera spole€nosti Matako Investment sp. z 0.0. poskytla financovani za u€elem akvizice
budovy.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI UCETNi JEDNOTKY

Ugetni jednotka predpoklada, Ze v nasledujicim obdobi bude pokragovat v realizaci stavajici investiéni
strategie v souladu se statutem podfondu. Vyvoj hospodafeni bude nadale ovliviiovan makroekonomickymi
podminkami, zejména vyvojem urokovych sazeb, inflace a situaci na finan¢nich trzich.

Ocekava se, ze podfond bude usilovat o stabilni zhodnocovani majetku pfi zachovani pfiméfené urovné
rizika. Nelze v§ak vyloucit zvySenou volatilitu zplisobenou geopolitickymi a regulatornimi faktory.

Ugetni jednotka neplanuje zasadni zmény v oblasti Fizeni fondu a bude pokracovat v optimalizaci procest a
fizeni rizik s cilem zajistit efektivni spravu majetku podfondu.

INFORMACE AKTIVITACH FONDU V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Podfond v prabéhu rozhodného obdobi nevyvinul zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Podfond nenabyl v roce 2025 Zadné vlastni akcie (ani investini, ani zakladatelské).

INFORMACE O AKTIVITACH FONDU V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Podfond v ramci své investi¢ni ¢innosti naplioval aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztazich v souladu s ¢lankem 8 nafizeni SFDR. Podrobné udaje jsou uvedeny v pfiloze
SFDR této vyro¢ni zpravy.

Podfond je obhospodafovan Fondem a nema zadné zaméstnance.

INFORMACE O POBOCKACH NEBO JINYCH CASTECH OBCHODNIHO ZAVODU
V ZAHRANICI

Podfond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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UDAJE VYZADOVANE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013 SB., O
INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH FONDECH

UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE VE VZTAHU K MAJETKU PODFONDU

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ginnost dle
statutu Podfondu.

INFORMACE TYKAJiCi SE PROSAZOVANI ENVIROMENTALNICH NEBO SOCIALNICH
VLASTNOSTIi A UDRZITELNYCH INVESTIC PODLE CL. 11 NARiZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088) A UDAJE PODLE CL. 5 AZ 7 NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2020/852)

V souladu s pfedmétnymi ustanovenimi Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb (dale
jen ,nafizeni SFDR*) a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ervna 2020 o
zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088 (dale jen ,nafizeni
o taxonomii) uvadime nasledujici:

Tento finan¢ni produkt prosazuje environmentalni nebo sociélni vlastnosti ve smyslu ¢lanku 8 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088. Informace o tom, jak byly tyto environmentalni nebo
socialni vlastnosti naplfiovany v prabéhu referenéniho obdobi, jsou uvedeny v pfiloze vyro¢ni zpravy, ktera
predstavuje povinné zverejfiované informace podle ¢lanku 11 nafizeni (EU) 2019/2088, zpracované v
souladu s pfilohou IV nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1288, ve znéni Nafizeni Komise v
prenesené pravomoci (EU) 2023/363 ze dne 31. Fijna 2022 kterym se méni a opravuji regulani technické
normy stanovené v nafizeni v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1288.

INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
INVESTICNIHO FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim aktualizacim statutu Fondu a podfondu — v bfeznu a prosinci
2025.

V bfeznu 2025 doSlo k nasledujicim zménam:

WOOD SICAV obecna ¢ast: byl aktualizovan ¢l. 3.12 statutu Fondu, tak, aby seznam investi¢nich fondd
odlisnych od Fondu, u kterych administrator Fondu provadi administraci, reflektoval aktuaini stav.

Pfiloha ¢. 1 — WOOD & Company Retail podfond: byla aktualizovana historicka vykonnost podfondu a
probéhla zména ESG pfilohy.

V prosinci 2025 doslo k nasledujicim zménam:

WOOD SICAV obecna &ast: byla provedena uprava v ¢lanku 2.3: Ing. Jifi Hrbacek zastava funkci
mistopfedsedy prfedstavenstva namisto ¢lena pfedstavenstva, v &lanku 2.4 byly aktualizovany udaje o
funkcich jednotlivych vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.

Pfiloha €. 1 — WOOD & Company Retail podfond: byla provedena uprava investi¢ni strategie v €l. 2 a
prob&hla zména ESG pfilohy.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH 0SOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM A VEDOUCIiM OSOBAM

V UCETNIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O
POCTU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE A UDAJE O
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PRIPADNYCH ODMENYCH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE FOND NEBO JEHO
OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Podfond nema zadné pracovniky. Udaje o mzdéach, Gplatach a obdobnych pijmech pracovniki a vedoucich
osob Fondu, jsou uvedeny ve vyro¢ni finanéni zpravé Fondu.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRiIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH 0SOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCIM
OSOBAM, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Podfond nema zadné pracovniky. Udaje o mzdéach, Gplatach a obdobnych pijmech pracovniki a vedoucich
osob Fondu, jsou uvedeny ve vyro¢ni finanéni zpravé Fondu.

OSTATNI UDAJE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013
Nasledujici udaje jsou soucasti tabulkové &asti a tvofi samostatnou Cast této zpravy:

e Udaje o celkovém poctu investiénich akcii vydanych Podfondem, které jsou v ob&hu k rozhodnému
dni

e Udaje o fondovém kapitalu na jednu investiéni akcii Podfondu k rozhodnému dni a srovnani
celkového Podfondového kapitalu a Podfondového kapitalu na jednu investiéni akcii za 3 uplynula
ucetni obdobi, pficemz srovnané hodnoty se tykaji vzdy konce ucetniho obdobi

e Udaje o skladb& majetku Podfondu

Nasledujici udaje jsou uvedené v pfiloze ucetni zavérky v kapitole 3.7.:

e Udaje o celkovém poétu investi¢nich akcii Podfondu vydanych a odkoupenych za rozhodné obdobi
(v kusech i v celkové Castce).

v v s

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 42 VYHLASKY C. 244/2013 SB. O BLIZSI
UPRAVE ZAKONA O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH
FONDECH

UDAJE O PORTFOLIO MANAZEROVI FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE
O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO POPISU JEHO
ZKUSENOSTIi A ZNALOSTI

Portfolio manazer: Marek Herold
Vzdélani: University of Bedfordshire, Business Management

Marek nastoupil do WOOD & Company v roce 2013 jako investicni feditel. Podilel se na akvizi¢nich
procesech vétsiny aktiv do realitnich fond(l v Praze a Bratislavé.

Vykon &innosti portfolio manazera pro Podfond vykonaval pro celé ucetni obdobi.
Portfolio manazer: Jifi Hrbacek
Vzdélani: Vysoka Skola ekonomicka, obor zahrani¢ni obchod

Jifi ma 35 let zkuSenosti s investicnim a financnim fizenim a strategickym poradenstvim v oblasti
komer¢&nich realit, korporatnich financi a private equity.

Vykon &innosti portfolio manazera pro Podfond vykonaval pro celé ucetni obdobi.
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IDENTIFIKACNI UDAJE DEPOZITARE FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE O
DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Depozitafem Podfondu je spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,
Praha 4 — Michle, PSC 140 92 (dale jen ,Depozitai“). Depozitar vykonaval tuto funkci po celé G&etni obdobi.

IDENTIFIKACNi UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU
A OPATROVANIM MAJETKU FONDU

Uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu s hodnotou vy$$i nez 1 % hodnoty majetku Podfondu jsou
Administrator a Depozitar.

IDENTIFIKACNi UDAJE OSOBY, KTERA V ROZHODNEM OBDOBi VYKONAVALA CINNOST
HLAVNIHO PODPURCE A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST
VYKONAVALA

Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil vykonem jednotlivé €innosti Zadnou osobu.

IDENTIFIKACE MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY,
S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACi CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI
ROZHODNEHO OBDOBI

Identifikace je uvedena v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1
% HODNOTY MAJETKU PODFONDU.

INFORMACE O SOUDNICH NEBO ROZHODCiCH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU
NEBO NAROKU PODILNIKU FONDU A PODFONDU V ROZHODNEM OBODOBI

Fond ani Podfond nebyly v roce 2025 u€astniky zadnych soudnich ani rozhod&ich sporu.

HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

Podfond v pribéhu ucetniho obdobi nevyplatil zadné podily na zisku.

UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANIi FONDU, S ROZLISENiM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI
DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O
DALSICH NAKLADECH CI DANICH

Veskeré tdaje jsou uvedeny v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH a v Pfiloze
vyro¢ni zpravy, v kapitole 2.2., 2.4. a 3.8. Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepoveéril
vykonem jednotlivé €innosti Zadnou osobu.

POPIS RIZIK SOUVISEJICICH S DERIVATY, UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A
METODACH, KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCENI RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI
OBHOSPODAROVANi FONDU ZA ROZHODNE OBDOBI, VEETNE UDAJU O
PROTISTRANACH OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO ZAJISTENI, VYNOSECH A
NAKLADECH SPOJENYCH S POUZITiIM TECHTO TECHNIK, A INFORMACE O
INVESTICNICH LIMITECH VE VZTAHU K DERIVATUM SJEDNANYM NA UCET TOHOTO
PODFONDU

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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Podfond ma stanoveny limit pro expozici z derivatl a repo obchod(, aby omezil riziko protistrany a trzni
riziko.

Derivatové obchody jsou uzavirany vyhradné k zajist€ni ménového &i urokového rizika Podfondu &i TFidy
Podfondu, aby nedoslo ke snizeni vynosu Podfondu nebo TFidy Podfondu z divodu nezadouciho pohybu
ménovych kurzi &i urokovych sazeb.

PFi uzavirani derivatovych obchodu se hodnoti schopnost protistrany splnit své zavazky. Podfondy uzaviraji
derivatové obchody pouze s bankovnimi protistranami, a to na zakladé ramcové smlouvy o obchodovani na
finanénim trhu, jejiz soucasti je dohoda o udrzovani finanéniho zajisténi. Derivatové obchody se uzaviraji se
splatnosti do jednoho roku.

POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE DLE NARIZENI EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13 SB.

UDAJE TYKAJICi SE OBCHODU ZAJISTUJICICH FINANCOVANI A SWAPU VESKERYCH
VYNOSU

Podfond v rozhodném obdobi realizoval derivatové obchody pouze za ucelem zajisténi ménového rizika
CZK Ttidy Podfondu. Ménové riziko korunové tfidy Podfondu bylo zajis§téno pomoci FX_swapt a
FX_forwardu uzavienych s bankovni prostistranou se splatnosti do jednoho roku.

Podfond v rozhodném obdobi nerealizoval Zadné obchody, které by zajisStovaly financovani Podfondu.

ZPRAVA O VZTAZICH

Podfond nezpracovava samostatnou zpravu o vztazich. Zprava o vztazich je soucasti zpravy o vztazich
Fondu.
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TABULKOVA CAST
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WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

2025
ISIN EUR tfida CZ0008042124
ISIN CZK trida CZ0008045192
Vznik podfondu 10.06.2016
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni
Aktualni trzni ocenéni (RICS)! 235.82 mil. EUR
Narast hodnoty investice od 218.43 %

zalozeni?

CHARAKTERISTIKA:

Podfond investuje do komerénich realit v Ceské republice a je primarné& zaméfen na maloobchodni a
administrativni centra. Podfond drzi ve svém portfoliu stoprocentni podil ve spole¢nosti C & R Developments
s.r.o., ktera vlastni Obchodni a administrativni centrum Harfa na Praze 9 (dale jen ,Harfa®). Dale ma Podfond
ve svém portfoliu stoprocentni podil ve spole¢nosti Krakov Holding s.r.o., ktera vlastni obchodni centrum
Krakov na Praze 8 (dale jen ,Krakov®). Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni prilezitosti do svého
portfolia v oblasti maloobchodnich center.

Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat Harfu a Krakov a pfipadné dalsi aktiva v
segmentu maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich ristového potencialu. Podfond vyuziva konzervativni
miru zadluZeni. Podfond cili dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 6-8 % p.a. Investiénim cilem je
zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu strategii zamé&fenou na akvizice a naslednou spravu nemovitostnich
spolecnosti. Podfond vydava tfidu investi¢nich akcii denominovanou v eurech (EUR) a tfidu denominovanou
v korunach €eskych (CZK). Ménoveé riziko EUR tfidy nebude aktivné Fizeno. Mé&nové riziko CZK tfidy bude
zajisténo. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 5 let. Po konci investi¢niho horizontu nedochazi k
zadné zmeéné v oblasti strategie fondu.

Podfond mlize doplfikové investovat i do jinych finan&nich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni
porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

L Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30.09.2025 dle metodiky RICS

2 Narust hodnoty jedné investi¢ni akcie 0 218.43 % od zaloZeni podfondu dne 10.06.2016 do 31.12.2025 (EUR tfida
investi¢nich akcii)
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KLICOVE INFORMACE O PODFONDU

HARFA Shopping Mall KRAKOV Shopping

HARFA Office Park Mall
Celkova pronajimatelna plocha 62,200 m2 15,900 m2
NOI3 11.54 mil. EUR 4.40 mil. EUR
Primérna obsazenost 93 % 100 %
Aktualni ocenéni (RICS) 174.49 mil. EUR* 61.33 mil. EUR
Aktualni mira zadluzenosti 45.85 % 44.44 %

AKTIVA V PORTFOLIU

Obchodni a administrativni centrum Harfa

galerie

| HA

Galerie Harfa patfi mezi nejvétsi obchodni a administrativni komplexy v Praze. Cely areal tvofi obchodni
centrum Galerie Harfa o rozloze 40,800 m? a moderni kancelarské prostory Harfa Office Park s celkovou
pronajimatelnou plochou 21,400 m2. Obchodni centrum je drzitelem certifikatu BREEAM Excellence, ktery
predstavuje komplexni pohled na stavbu a hlida udrzitelnost a i provoz.

Administrativni budova se rozklada na 11 nadzemnich podlazich a nabizi flexibilni kancelarské prostory
spliujici nejvy§si standardy. V soucasné dobé zde probiha recertifikace na BREEAM.

3 Zdroj NOI hodnot: Management Report k 31.12.2025
4 Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30.09.2025 dle metodiky RICS
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Najemci v centru maji k dispozici kvalitni zazemi, restauraci, food court, fithess centrum. VétSina kancelari
navic nabizi panoramaticky vyhled na Prahu. Soucasti komplexu je také stfesni terasa s atraktivnimi
sportovnimi a multimedialnimi prvky. Obchodni centrum Galerie Harfa poskytuje sluzby vice nez 160
obchodu. Mezi dlouhodobé najemce patfi renomované znacky jako Ahold, CCC, Datart, H&M, Decathlon

nebo HalfPrice.

Vyznamnou vyhodou je atraktivni lokalita pfimo u stanice metra Ceskomoravska, v t&sné blizkosti 02
areny. V okoli se nachazi tramvajové a autobusové zastavky a nedaleko i vlakové nadrazi Praha-Liben.
Komplex disponuje dvoupodlaznim podzemnim parkovistém s kapacitou 1,600 mist. Okoli Galerie Harfa a
prilehlého Harfa Office Parku zaziva dynamicky rozvoj. V roce 2019 byl otevien moderni kongresovy areal
02 Universum s kapacitou az 10,000 navstévnikd, ktery pfimo sousedi s Galerii Harfa. V t&ésném
sousedstvi vyrostl rezidencni projekt s 249 byty, nové administrativni objekty pfilakaly dalSi klientelu.

Lokalita se nadale rozviji diky intenzivni vystavbé novych bytovych domu nejen od Penta Real Estate.
V roce 2019 byla v tésné blizkosti dokonena kancelafska budova Harfa Office Center s plochou pies
30,000 m?, sidlo zde nasly spole¢nosti CETIN a ISCARE. Koncem roku 2021 pfibyl projekt Harfa
Business Centre s obdobnou kapacitou a také &tyfhvézdic¢kovy hotel s 200 pokoji pro navstévniky

kongresu, kulturnich i sportovnich akci.

Klicové ukazatele

Obchodni centrum Galerie HARFA

Zahajeni provozu
Pronajimatelna plocha
Pocet parkovacich mist

Hlavni najemnici

HARFA Office Park
Zahajeni provozu
Podlahova plocha
Pocet parkovacich mist

Hlavni najemnici

Q4 2010
40,800 m2
1,300

Ahold, H&M, CCC, HalfPrice, DATART, Decathlon

Q1 2011
21,400 m?
326

ING Bank, LG, MSMT
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Obchodni centrum Krakov

CENTRUM

KRAKOV.

Obchodni centrum Krakov se nachazi v centralni ¢asti prazskych Bohnic. Najemnikim nabizi pfiblizné
15,900 m?2 prodejnich ploch na tfech nadzemnich podlazich a jeho navstévnici mohou vyuzit 300
parkovacich mist, situovanych v podzemnich garazich objektu a na povrchovém parkovisti. Garaze navic
disponuji dobijeci stanici pro elektromobily. Jako tzv. ,convenience center® centrum tézi z velké loajality
svych navstévnikd bydlicich v bezprostfedni oblasti. Centrum ma dobrou dopravni dostupnost autem i
méstskou hromadnou dopravou.

Obchodni centrum Krakov nabizi sluzby sedmdesati obchodnich jednotek. Mezi dlouhodobé najemniky
patii spoleénosti Billa, dm drogerie, Datart, Sportisimo, C&A a Ceska posta. Mezi maloobchodni znagky,
které jsou zastoupeny, jsou spole€nosti Delmart, TESCOMA, Tchibo a Running Sushi.

Klicové ukazatele

Obchodni centrum KRAKOV

Zahajeni provozu Q4 2013

Pronajimatelna plocha 15,900 m?

Pocet parkovacich mist 260

Hlavni najemnici Billa, dm drogerie, C&A, DATART, Sportisimo, Ceska
posta
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VYVOJ CISTI‘:E'HODNOTY AKTIV RETAIL PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE
2025 (EUR TRIDA INVESTICNICH AKCII, UDAJE V EUR)
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VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV RETAIL PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCIl V ROCE
2025 (CZK TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V CZK)

Datum Hodnota investi€éni akcie (CZK)
31.12.2023 79.9899
31.03.2024 80.7313
30.06.2024 81.6692
30.09.2024 81.8284
31.12.2024 83.9426
31.03.2025 86.5408
30.06.2025 87.5513
30.09.2025 89.0027
31.12.2025 89.4547

WOOD & Company Retail podfond vydava od 29. ¢ervna 2020 kromé eurové tfidy investi¢nich akcii také
korunovou tfidu investi¢nich akcii, ktera umoznuje investovat do podfondu v CZK.
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CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNi AKCII ZA POSLEDNICH PET
UPLYNULYCH OBDOBI

2021 2022 2023 2024 2025

Cista hodnota aktiv na
konci obdobi (EUR) 76,125,285 92,387,195 113,839,988 125,854,571 152,212,435
Cista hodnota aktiv na
jednu investi¢ni akcii

. ) 2.1439 2.5199 2.8590 2.9687 3.1843
na konci obdobi
v euroveé tfidé (EUR)
Cista hodnota aktiv na
Jednu investicni akci 56.6073 68.5335 79.9899 83.9426 89.4547

platna k 31. prosinci
v korunové tfidé (CZK)

K 31. prosinci 2025 bylo v obéhu celkem 38,941,424 kusu investi¢nich akcii Retail podfondu eurové tfidy.
K 31. prosinci 2025 bylo v obéhu celkem 7,646,290 kusu investi¢nich akcii Retail podfondu korunové tfidy.

Ve sledovaném obdobi Retail podfond nevyplatil zadné podily na zisku na investi¢ni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Retail podfond provize za vykon €innosti obhospodafovani Fondu ve vysi
34,706 tis. K& a 25,123 tis. K¢ jako vykonnostni odménu. Spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., za vykon ¢innosti depozitare za sledované obdobi Uctovala ¢astku 624 tis. KE. Spole¢nost
Deloitte Audit s.r.o. za vykon &innosti auditora uc¢tovala za sledované obdobi ¢astku 336 tis. K& a 64 tis. K
jako rozdil za audit z minulého obdobi.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

ISIN / Nazev Pofizovaci  Trzni objem Podil na celkové
interni objem celkem (EUR) hodnoté majetku fondu
oznaceni celkem (%)
(EUR)
27187179  C & R Developments s.r.o. 22,978,994 96,930,000 59.5
BU-EUR bézny Gcet v EUR 27,262,450 27,264,385 16.7
08155381 Krakov Holding_Retail 2,311,775 21,980,000 13.5
UVA120180 poskytnuta pujcka Krakov Holding 9,074,036 12,929,170 7.9
BU-CZK bézny Gcet v CZK 2,446,442 2,446,442 1.5

UDAJE O MIRE VYUZITi PAKOVEHO EFEKTU

Mira vyuziti pakového efektu k 31.12.2025 dosahovala hodnoty 1.0702. V roce 2024 byla mira vyuziti
pakového efektu na urovni 1.0764. Podfond v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytl Zzadné
zaruky.
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UCETNi ZAVERKA — WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND
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UCETNIi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2025

Nazev spolecnosti:

Sidlo:
Pravni forma:

IC:

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finan€ni pozici

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

WOOD & Company Retail podfond
namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
akciova spolec¢nost

751 59 821

Prehled o zménach cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii

Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena dne 27. dubna 2026.

Statutarni organ ucetni jednotky

Podpis

Marek Herold

prfedseda predstavenstva

NI

Jifi Hrbacek

mistopfedseda predstavenstva
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WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Retail podfond

Vykazy a priloha ucetni zavérky za rok koncici
31. prosince 2025

v souladu s u€etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICIi 31.12.2025

Vynosy z urok( pocitané metodou efektivni irokové miry
Vynosy z poplatku a provizi

Naklady na uroky pocitané metodou efektivni Urokové miry
Naklady na poplatky a provize

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

Vynosy z dividend

Spravni naklady

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
zdanénim

Dan z pfijma

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni
Ostatni uplny vysledek

Uplny vysledek hospodareni za uéetni obdobi

Zvysenil (snizeni) Cisté hodnoty aktiv nalezejici
drzitelim investi¢nich akcii

Pozn.

21

2.2

21

2.2

23

24

3.8

2025
24,672
0
-9,877
61,512
172,977
0
-400

125,860

0
125,860
0
125,860

125,860

(v tisicich K&)
2024
26,115
0
-12,379
-40,959
196,168
271
-324

168,892

-432
168,460

0
168,460

168,460

Cisty zisk na akcii je v roce 2025 2.81 K& (2024: 4.09 K&). Bliz&i informace jsou uvedeny v kapitole 8 Zisk / Ztrata

na akcii.
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2025

AKTIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Penize a penézni ekvivalenty 3.1 720,339 358,787
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 3.2 313,468 298,616
Majetkové cenné papiry a podily ocefiované realnou 3.3 2,883,110 2,752,569
hodnotou
Ostatni finan¢ni aktiva 34 31,880 561
Pohledavky z dané z pfijm{ 758 567
AKTIVA CELKEM 3,949,555 3,411,100
PASIVA
(v tisicich Kc¢)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 3.6 152,013 159,203
Ostatni finan¢ni pasiva 3.5 107,152 82,250
Dariové zavazky 0 0
Cizi zdroje celkem (bez cisté hodnoty aktiv 259,165 241,453
nalezejicich podilnikiim)
Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investi¢nich 3.7 3,690,390 3,169,647
akcii
PASIVA CELKEM 3,949,555 3,411,100
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV NALEZEJIiCiCH
DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Bézné ucetni Minulé ucetni

obdobi obdobi

Zustatek na zacatku obdobi 3,169,647 2,814,617
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitellim investi¢nich akcii 125,860 168,460
Vydané béhem obdobi 402,666 227,737
Odkoupené béhem obdobi -8,515 -39,461
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach 732 -1,705
Zustatek na konci obdobi 3,690,390 3,169,647

Podfond nema vlastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2025

(v tisicich Kc¢)
31. prosince 2025 31. prosince 2024

PENEZN| TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 125,860 168,892
Kurzové zisky a ztraty 1,095 -2,172
Majetkové cenné papiry a podily ocerfiované realnou hodnotou -160,504 -198,410

Zmeéna stavu aktiv a pasiv

Ostatni finanéni aktiva -16,171 34,382
Ostatni finan¢ni pasiva 27,647 -28,866
Uhrada dané z p¥ijmu -190 -1,415
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI -22,264 -27,589

PENEZNi TOK Z INVESTICNi CINNOSTI

Nabyti stalych aktiv -37 -4,383
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektim 0 35,824
Prijaté dividendy a jiné vyplaty 0 271
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI -37 31,712

PENEZNi TOK Z FINANCNIi CINNOSTI

Investi¢ni akcie vydané 402,666 227,737
Investi¢ni akcie odkoupené -8,515 -39,461
Vyplacené kupony drziteldm dluhopist -9,935 -10,174
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNIi CINNOSTI 384,216 178,101
CISTE ZVYSENI/(SNiZENi) PENEZNiICH PROSTREDKU A 361,915 182,225
PENEZNiICH EKVIVALENTU

Kurzové rozdily v hotovosti -363 467
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 358,787 176,095
POCATKU OBDOBI

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 720,339 358,787
KONCI OBDOBI
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA OBDOBI OD 01.01.2025 DO
31.12.2025
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1.

VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pFi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena na zakladé ucetnich standardt IFRS a interpretacemi schvalenymi Radou pro Mezinarodni
Ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spole¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole€nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosu a nakladu.

1.1.

1.2.

Ugetni principy
Ugetni zavérka Podfondu vychazi z principu asového rozliseni nakladl a vynos, kdy transakce a

dalsi skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné
a Casové vztahuji za predpokladu schopnosti Fondu pokraovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka je sestavena v realné hodnoté.

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z VVykazu o finanéni pozici, vykazu o Gplném vysledku, prehledu
0 zménach cisté hodnoty aktiv nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii, vykazu o penéznich tocich a
prilohy k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve Vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2024, ve vykazu a
uplném vysledku a vykazu o penéznich tocich udaje za rok kongici 31.12.2024.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a
nakladl a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od skute€nych vysledka lisit. KliCovymi

stanoveni realné hodnoty a dopadu zmén jednotlivych vstupu jsou uvedeny v kapitole 7.

Funk&ni ménou i ménou vykazovani Podfondu je ¢eska koruna (K¢); tdaje v této Ucetni zavérce jsou
vykazovany s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2025.

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které

jsou zavazné ucinné pro rok koncici 31.12.2025

1.2.1. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na uc¢etni zavérku

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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V bézném obdobi vstoupily v u¢innosti Upravy nasledujicich standardud a interpretaci vydanych
Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou ucinné pro
roCni obdobi zac&inajici dne 1. ledna 2025 nebo po tomto datu:

e Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzt cizich mén — Nesménitelnost

Upravy specifikuiji, jak posuzovat, zda je ména sménitelnd, a jak urgit sménny kurz, kdyZ sménitelna
neni. Upravy uvadéji, Ze ména je sménitelna za jinou ménu, pokud je uéetni jednotka schopna tuto
jinou ménu ziskat v ¢asovém ramci, ktery pfipousti béznou administrativni prodlevu, a
prostfednictvim trhu nebo sménného mechanismu, v némz sménna transakce zaklada vymahatelna
prava a povinnosti. Pouziti této Upravy nemélo zadny vliv na uc€etni zavérku Podfondu.

Uplathovani novych pravidel nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu v nasledujicich
obdobich.

1.2.2. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které dosud nenabyly
u€innosti
a) K datu této ucetni zavérky byly radou IASB vydany a schvaleny pro pouziti v EU

nasledujici nové standardy a upravy stavajicich standard, které dosud nenabyly
ucinnosti a podfond se je rozhodl nepouzivat pred datem jejich ucinnosti:

e |FRS 18 Prezentace a zverejriovani v uéetni zavérce

Standard IFRS 18 nahrazuje IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani u€etni zavérky, pficemz beze zmény
pfejima fadu pozadavkl standardu IAS 1 a dopliiuje je o nové poZadavky. Kromé toho byly nékteré
odstavce standardu IAS 1 piesunuty do standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v ugetnich
odhadech a chyby a IFRS 7. Standard je ucinny pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 ¢i po

. IFRS 18 pfinasi zasadni zmény v nékolika oblastech — zejména v tom, jak je prezentovan vykaz
zisku a ztraty, jak jsou zvefejhovany vykonnostni ukazatele definované vedenim a nékteré dalsi
pozadavky na sdruzovani polozek vykazu. Pfijeti standardu IFRS 18 nebude mit vyznamny dopad do
ocenéni aktiv a zavazkl podfondu. Vzhledem k obchodni aktivité Podfondu bude vétSina vynosua a
nakladu soucasti provozniho vysledku (operating category).

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finandéni nastroje: Zvefejnéni — Upravy klasifikace a
ocenovani finanénich nastroju

Upravy standardu IFRS 9 fe$i nasledujici témata:

Oductovani finan¢niho zavazku vyporadaného elektronickym pfevodem.

Aplikacni pfiruc¢ka k IFRS 9 se méni s cilem objasnit datum prvotniho zauctovani nebo oductovani
finanénich aktiv a finanénich zavazkd. Upravy umozfiuji U&etni jednotce povazovat finanéni zavazek
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(nebo jeho &ast), ktery bude vyporadan pomoci elektronického platebniho systému, za oduétovany
pred datem vypofadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria.

Klasifikace finanénich aktiv

Smiuvni podminky, které odpovidaji zakladnimu ujednani o pdjéce

Upravy aplikaéni pFirugky k IFRS 9 poskytuji vysvétleni, jak mize Géetni jednotka posoudit, zda jsou
smluvni penézni toky finan¢niho aktiva v souladu se zakladnim ujednanim o pujcce.

Aktiva s bezregresnimi prvky

Upravy upfestiuji popis pojmu ,bezregresni“ (angl. non-recourse). Podle t&chto zmén ma finanéni
aktivum bezregresni prvky, pokud je kone¢né pravo ucetni jednotky na pfijem penéznich tokl
smluvné omezeno na penézni toky generované specifikovanymi aktivy. Jinymi slovy, uc¢etni jednotka
je primarné vystavena riziku vykonnosti specifikovanych aktiv, nikoliv Uvérovému riziku dluznika.

Smluvné vazané nastroje

Upravy objasfiuji charakteristiky smluvné vazanych nastroj(, které je odli$uji od ostatnich transakci.
Upravy také upozorfiuji, Ze ne véechny transakce s vice dluhovymi nastroji splfiuji kritéria transakci s
vice smluvné vazanymi nastroji.

Upravy standardu IFRS 7 fe$i zvefejfiovani:

« informaci o investicich do kapitalovych nastroji ocefiovanych realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI),

* smluvnich podminek, které mohou zménit na¢asovani nebo vysi smluvnich penéznich toku.

Upravy jsou ucinné pro roc¢ni ucetni obdobi za€inajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji. Je povoleno
drivéjsi pouziti bud v&ech uprav najednou, nebo pouze Uprav klasifikace finanénich aktiv. Ugetni
jednotka je povinna aplikovat tyto zmény retrospektivné.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Smlouvy odkazuijici na
elektiinu zavislou na prirodé

Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 vydané radou IASB v prosinci 2024 fe$i vykazovani a
zverejhovani informaci o smlouvach na nakup nebo prodej elektfiny z obnovitelnych zdroju, jako je
vétrna a solarni energie. Upravy jsou G&inné pro roéni Géetni obdobi zad&inajici 1. ledna 2026 nebo

Uplathovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

e Rocéni zdokonaleni Ucetnich standardd IFRS (11. dil)

Tyto Upravy vydané radou IASB v Eervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduSeni, opravy a zmény v
nasledujicich oblastech:
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1.3.

« zajiStovaci ucetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

* zvefejnéni odloZzeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
* zvefejfiovani informaci o uvérovém riziku (IFRS 7),

+ oductovani zavazk( z leasingu najemcem (IFRS 9),

* transak¢ni cena (IFRS 9),

« uréeni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

* metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Uplathovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

Upravy jsou uginné pro roéni udetni obdobi zaginajici 1. ledna 2026.

b) Nasledujici standardy a upravy stavajicich standardd nebyly dosud schvaleny
k pouzivani v EU:

IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejniovani

IFRS 19 umoznuje zplUsobilému dcefinému podniku pfi aplikaci u€etnich standardd IFRS zverfejfiovat
informace v Uc€etni zavérce v omezeném rozsahu. Verze vydana radou IASB je ucinna pro ro¢ni
obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 ¢i po tomto datu.

Uplathovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana udetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a spoleénych

podnikd — Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spoleénym podnikem

Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamé&fuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi
investorem a jeho piidruzenym ¢&i spoleénym podnikem. Upravy konkrétné stanovi, Ze zisky nebo
ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spole¢nosti, kterd nezahrnuje podnik v transakci s
pfidruzenym ¢&i spole¢nym podnikem, o némz se uctuje pomoci ekvivalenéni metody, jsou vykazany
v hospodarském vysledku matefské spole¢nosti pouze do vySe nesouvisejicich podill investora v
tomto pfidruzeném nebo spoleéném podniku. Rada IASB dosud nestanovila datum ucinnosti uprav.

Uplathovani Uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

Upravy IAS 21 Prevod do hyperinfladni mény vykazovani

Upravy IAS 21 se zaméFuji na situace, kdy matefska spoleénost s funkéni hyperinflaéni ménou pi
konsolidaci dcefiné spolecnosti, jejiz funkéni ména neni hyperinflatni ménou. Verze vydana radou
IASB je uc€inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 &i po tomto datu.

Uplathovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu

Okamzik uskute¢énéni obchodniho pripadu

U pohybt finan€nich prostfedkl se za okamzik uskute€néni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkd na bankovni Ucet.

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 102/215



WOOD

& Company

U nakupU a prodejl finan¢nich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

1.4. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v uéetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni Ucetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a
Udtovany v tuzemské méné byly prepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz &i v okamziku finan&niho vyporadani nakupu a prodejl cennych papiru je uétovano o
realizovanych kurzovych ziscich ¢i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finan¢nich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.5. Finanéni nastroje
Finanéni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky véetné financnich derivatl ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii finanénich nastrojl, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finanénich nastrojua

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane uéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ihuté stanovené v obecné roviné
zédkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich nastroju

Finan¢ni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauctovani realnou hodnotou. Realna hodnota je
cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci fadné
transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finanéni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodareni (,FVOCI®) a finanéni
aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté (,AC*). Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tokl daného aktiva.

Oductovani

Finanéni aktivum se oductuje v pfipadé, ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky

z finan€nich aktiv, nebo pfevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toku v transakci, pfi které jsou
pfevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finanéniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finanéniho aktiva a nezachova si kontrolu nad finanénim aktivem. Finanéni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu ur¢ené ve smlouve vyprsi, jsou splnéné nebo zruSené.
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InvestiCni nastroje oceriované realnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nab&hlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je u€etni hodnota
vyfazenych aktiv v nab&hlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou G&etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Finan¢ni zavazky jsou oduc¢tovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazku

Finanéni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyZ ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfisludnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a soucasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokud z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tok(l nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé v§ech relevantnich dikazl o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi ur€ovani obchodniho modelu patfi uc€el a slozeni portfolia, pfedchozi
zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2025 finanéni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investiénim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na nemovitostni spolecnosti s investicnim horizontem
minimalné 5 let. Podfond je denominovan v Ceské koruné, investuje vSak i do cizoménovych aktiv.
Ménové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v ¢eské koruné.

Celé portfolio finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd je fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi
realné hodnoty. Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI;
vSechna finanéni aktiva drzena Podfondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo pfevést financni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych
finan¢nich aktiv se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U
nekotovanych cennych papirll je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim
interniho ocenéni, které zohledruje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterému je
realna hodnota stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich
aktiv je uveden v kapitole 7 této ucetni zavérky.
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Podle povahy pouzitych vstupu je zplGsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné z nasledujicich
urovni:

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanéni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Readlna hodnota vychazi z pozorovatelnych vstupt jinych nez ceny na aktivnim trhu (Uroveri 2)

o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstup(i (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazkua dle IFRS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mulze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroju.

Finanéni zavazky jsou pfi prvotnim zaucétovani klasifikovany jako finan€ni zavazky oceriované
realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Vynosy z finanénich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvéri zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z trokl. Urokové vynosy z téchto uvérd
jsou stanoveny metodou efektivni Urokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje finan¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.6. Dané

Splatna darn bézného obdobi pfedstavuje darn vypocétenou na zakladé zdanitelnych pfijm0 za rok za
pouziti dafové sazby ucinné k datu sestaveni vykazu o finan¢ni situaci a veskeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z do€asnych rozdili mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazku v ucetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny danovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné do¢asné rozdily. OdloZzena dafiova pohledavka se
vykazuje pro vSechny odcitatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu.

Ugetni hodnota odloZenych dafovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého uéetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostatecny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se ocenuji danovymi sazbami, u nichz se oekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci t¢etniho obdobi.
Ocenéni odloZenych danovych zavazkl a pohledavek odrazi darfiové dlsledky, které by vyplyvaly ze
zpUsobu, jakym Fond o¢ekava, Ze ke konci Uc¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna tcetni hodnotu
svych aktiv a zavazkd.
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Dar za obdobi a odloZena dan se vykazuje ve vykazu uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

1.7. Uvéry, pGjéky a urokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Gvéry a puUjcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. ZpUsob stanoveni realné hodnoty je popsan v kapitole 7 této
ucetni zaverky.

Casové rozli$eni Urokd vztahujici se k poskytnutym Gvériim a pGjékam je zahrnuto do celkovych
zustatku téchto aktiv.

1.8. Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

1.9. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl G€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen U€asti s rozhodujicim vlivem
vstupuji predevsim piimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti jsou
nasledné ocenovany na realnou hodnotu; realna hodnota je stanovena na zakladé znaleckého
posudku 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez
ohledu na skutec€nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem pracovniho volna. O doasné
zméné frekvence ocenovani rozhodne v odivodnénych pfipadech Fond. Zména hodnoty Ucasti se
vykéaze oproti polozce Upiného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.10.Investic¢ni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit &i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil ¢isté hodnoty aktiv naleZejicich drzitelim investi¢nich akcii a po¢tu celkové vydanych
investiénich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 4x roéné, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke
dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem
¢i dnem pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence oceriovani rozhodne v odivodnénych
pfipadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu predstavuiji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splnuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplnuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drzitelim investiénich akcii.

Detailn&jSi popis obsahuje kapitola 3.7 a statut Podfondu.
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1.11.Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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2. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU
2.1. Cisté urokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 2025 2024
Vynosy z uroku 24,672 26,115

V tom: Uroky z poskytnuté pUjcky 14,852 19,844
Naklady na uroky -9,877 -12,379
Cisté urokové vynosy celkem 14,795 13,736

Podfond k 31.12.2025 a k 31.12.2024 neuplatnil ani neprominul zadné uroky z prodleni.

2.2. Cisté naklady a vynosy z poplatka a provizi

(v tisicich K¢)
Poplatky a provize 2025 2024
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -61,512 -40,959
na vykon funkce depozitare -623 -637
naklady na obhospodafrovani majetku podfondu -59,829 -39,640
ostatni -1,060 -682
Cisté naklady a vynosy z poplatkii a provizi -61,512 -40,959

celkem

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni
ocenéni majetku a dluh Podfondu. Vyse fixniho manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu)
ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota
fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluh Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2,107.82 EUR v¢&. DPH.
Tato Castka je Depozitafi hrazena kazdy kalendaini mésic.

Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.
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2.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)
Popis 2025 2024
Kurzové rozdily 12,465 1,531
Pfecenéni majetkovych cennych papir( 160,504 194,626
Ostatni 8 11
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich 172,977 196,168

operaci celkem

2.4. Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 2025 2024
Néaklady na audit -400 -324
Spravni naklady celkem -400 -324

Spolec¢nosti Deloitte Audit s.r.o. ani ji ovladanymi obchodnimi spole¢nostmi nebyly poskytnuty zadné jiné
neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky spolecnosti.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

3.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Popis 31.12.2025 31.12.2024
Penize a penézni ekvivalenty 720,339 358,787
zUstatky na béznych Uctech 720,339 358,787
ostatni pohledavky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 720,339 358,787

3.2. Pohledavky z ptijcek nebankovnim subjektiim
Podfond poskytuje puj¢ky spoleénostem, v nichZ ma rozhodujici vliv.

(v tisicich K¢&)

Nazev spolecnosti 31.12.2025 31.12.2024
Krakov Holding s.r.o. 313,468 298,616
Pohledavky z pajéek nebankovnim 313,468 298,616

subjektiim celkem

Pohledavky z poskytnutych pljéek jsou ocenovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladi
(uroven 2).

3.3. Majetkové cenné papiry a podily ocenované realnou hodnotou

Podfond drzel k 31.12.2025 ucasti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Porizovaci Realna hodnota
podfondu cena (tis. KE)
(tis. K¢)

Krakov Holding s.r.o. 100 % Lodzska 850/6, Troja, 56,049 532,905
181 00 Praha 8

C & R Developments s.r.o. 100 % Ceskomoravska 557,126 2,350,068
2420/15a, Liben, 190
00 Praha 9

CK Energo, s.r.o. 100 % Lodzska 850/6, Troja, 100 100

181 00 Praha 8

Matako Investment sp. 30 % ul. Grybowska 87, 37 37
Z0.0. VarSava,
00- 844, Polsko
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K 31.12.2024

Nazev spolecnosti Podil podfondu Sidlo Porizovaci Realna hodnota

cena (tis. KE)
(tis. K¢)

Krakov Holding s.r.o. 100% Lodzska 850/6, Troja, 86,049 473,982
181 00 Praha 8

C & R Developments 100% Ceskomoravska 557,126 2,278,487
S.I.o. 2420/15a, Liben, 190 00

Praha 9
CK Energo, s.r.o. 100% Lodzska 850/6, Troja, 100 100

181 00 Praha 8

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladud
(uroven 3).

Ve vSech spole¢nostech, ve kterych Podfond k uvedenému datu drzel majetkové ucasti, vykonava Podfond
rozhodujici nebo vyznamny vliv.

Pfedmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti, s vyjimkou spole¢nosti CK Energo,
jejimz pfedmétem podnikani je distribuce elektfiny a obchod s elektfinou.

Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Nazev spolecnosti Zastava podilu

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, na zakladé smlouvy o
Krakov Holding s.r.o. zfizeni zastavniho prava k podilu ve spole€nosti s ru€enim
omezenym uzaviené dne 22. ¢ervence 2019

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstfiku

C & R Developments s.r.o. vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, na
zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu uzaviené dne

24. zafi 2024.

CK Energo, s.r.o. Neni zastava podilu
Matako Investment sp. z 0.0. Neni zastava podilu

3.4. Ostatni financni aktiva

Ostatni financni aktiva ve vysi 1,880 tis. KE (31.12.2024: 561 tis. K&) vyjadiuji realnou hodnotu
ménovych obchodu. Dale je zde obsazena pohledavka Retail podfondu vuci spoleénosti Krakov
Holding s.r.o. ve vysi 30 000 tis. K& (31.12.2024: 0 tis. K&), a to z titulu vraceni ¢asti dobrovolného
pfiplatku jediného spole¢nika.
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VSechna ostatni finan¢ni aktiva jsou sou&asti portfolia, u kterého je uplatiiovan obchodni model
Rizeni na bazi realné hodnoty, jsou tedy zahrnuté do kategorie FVTPL (Grover 2).

3.5. Ostatni finan¢ni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis 31.12.2025 31.12.2024
Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 72,133 64,481
Realna hodnota ménovych obchodu 468 0
Zavazky z obhospodarovani majetku Podfondu 33,991 17,153
Zavazky vici depozitafi 52 53
Zavazky z auditu, pravniho a dafioveého poradenstvi 336 305
Ostatni zavazky 172 258
Ostatni financni pasiva celkem 107,152 82,250

V&echny ostatni finanéni pasiva jsou souéasti portfolia, u kterého je uplatfiovan obchodni model Rizeni na
bazi realné hodnoty, jsou tedy zahrnuté do kategorie FVTPL (Uroven 2).

3.6. Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt

V roce 2023 Podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 6.50 %, v nominalni hodnoté
152,608 tis. K¢ a s datem splatnosti 2. listopadu 2027.

Kupén z dluhopist je splatny pololetné, vzdy k 2. kvétnu a k 2. listopadu daného roku.

Emitované dluhové cenné papiry ve vysi 152,013 tis. KE (2024: 159,203 tis. K&) jsou ocefiovany
realnou hodnotou prostfednictvim vynosl a nakladu.

3.7. Cista hodnota aktiv nalezejici drziteliim investiénich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu jsou vykazovany v polozce Cista hodnota
aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii
Podfondu a pro ucely zpétného prodeje investiCnich akcii Podfondu je vySe Cistych aktiv Podfondu.
Cena investiCni akcie je vypocCitavana jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu
vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investorim na zakladé
Ctvrtletné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR TFidy a CZK tfidy se li§i primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajistovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a danovou povinnosti CZK Tridy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdéleni mezi CZK a EUR T¥idu, je blize popsan ve statutu Fondu.

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 112/215



WOOD

& Company

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Trida EUR Trida CZK Celkem
Vv ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2025 38,941,424 7,646,290 46,587,714
v tis. Ké
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2025 3,006,394 683,996 3,690,390
NAV k 31.12.2025 3,1843 89,4547
Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2024 37,470,220 4,385,372 41,855,592
v tis. Ké
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2024 2,801,528 368,119 3,169,647
NAV k 31.12.2024 2.9687 83.9426
Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K¢:
\"A Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2024 37,470,220 4,385,372 41,855,592
Investicni akcie vydané 1,585,810 3,260,918 4,846,728
Investi¢ni akcie odkoupené -114,606 0 -114,606
Zustatek k 31. prosinci 2025 38,941,424 7,646,290 46,587,714
v tis. Ké Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2024 2,801,528 368,119 3,169,647
Narust Cisté hodnoty akliv nalezejicich 91,962 33,898 125,860
drzitellm investi¢nich akcii
InvestiCni akcie vydané 120,687 281,979 402,666
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Investi¢ni akcie odkoupené -8,515 0 -8,515
Kurzswe rovzdllly investi¢nich akcii vydanych 732 0 732
v cizich ménach
Zustatek k 31. prosinci 2025 3,006,394 683,996 3,690,390

3.8. Dan z pfijmu a odlozena danova pohledavka / zavazek

(v tisicich K¢)
)
Zisk / (ztrata) pred zdanénim 125,860 168,892
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim darové sazby 5 % 6,293 8,445
Dariovy vliv nezdanitelného pfijmu -13,139 -9,934
Darovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 5,657 2,337
Darovy vliv ostatnich odpo¢tl 0 0
Dariovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané 0 -416
predchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pfijmu 0 432
- Z toho odlozena dan 0 0

ODLOZENA DAN

Podfond k 31. prosinci 2025, ani k 31. prosinci 2024 nelctoval o odloZené darové pohledavce,
nebot neexistovaly Zadné rozdily vedouci ke vzniku odlozené danové pohledavky nebo zavazku.

3.9. Informace o segmentech

Pro ucely Fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu.
VSechny ¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda €innost zavisi na ostatnich. V souladu
s tim v8echna vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZena na analyze Podfondu jako jednoho
segmentu. Finanéni vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni U¢etni zavérku Podfondu jako
celku.

Vynosy Podfondu pochazi z Ceské republiky.
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4. OBHOSPODAROVANiI MAJETKU PODFONDU

Veskery majetek Podfondu (k 31. prosinci 2025 ve vysi 3,949,555 tis. K¢, k 31. prosinci 2024 ve vysi
3,411,100 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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5. FINANCNi NASTROJE

K 31.12.2025 a 31.12.2024 vykazoval Podfond nasledujici financni aktiva a zavazky.

tis. Ké 2025 2024
Penize a penézni ekvivalenty 720,339 358,787
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 313,468 298,616
Majetkoveé cenné papiry a podily 2,883,110 2,752,569
Ostatni finanéni aktiva 31,880 561
Pohledavky z dané z pfijm 758 567
Financni aktiva celkem 3,949,555 3,411,100
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 152,013 159,203
Ostatni finan¢ni pasiva 107,152 82,250
Finanéni zavazky celkem 259,165 241,453

Podfond investuje prostiedky do Nemovitostnich spole¢nosti, a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy Cinéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrzovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limitd je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni €innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilnikG Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v
eurech a v korunach ¢eskych

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finan&nim selhani. Toto riziko
stoupa s vybérem finan¢nich nastroja emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond muize investovat do
investi¢nich instrumentd vydanych Sirokym spektrem emitentll bez omezeni jejich ratingu. Investiéni
politikou Podfondu je minimalizaci investiCniho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v
Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojl.

Podfond kalkuloval pfedpokladané ztraty ze znehodnoceni finan€nich aktiv. Celkova pfedpokladana vyse je
nevyznamna.
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Maximalni vySe kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté polozek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nab&hlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde o pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vic¢i osobam s
dostateCnym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finan¢nich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovani. Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapuljcku.
Uhrnna vy$e poskytnutych uvérd nebo pujéek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond muaze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, které jsou z
pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)

Od3més. Od1rokudo Nad5 let Bez Celkem

do 1 roku 5 let specifikace

K 31. prosinci 2025

Penize a penézni ekvivalenty 720,339 0 0 0 0 720,339
Pohledavky z pujcek 0 313,468 0 0 0 313,468
nebankovnim subjektiim

Majetkoveé cenné papiry a podily 0 0 0 0 2,883,110 2,883,110
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 758 0 0 0 758
Ostatni finanéni aktiva 31,880 0 0 0 0 31,880
Aktiva celkem 752,219 314,225 0 0 2,883,110 3,949,555
Zavazky z emitovanych 0 1,574 150,439 0 0 152,013

dluhovych cennych papir(

Ostatni finan¢ni pasiva 107,152 0 0 0 0 107,152
Dariové zavazky 0 0 0 0 0 0
Cista hodnota aktiv nalezejici 0 0 0 0 3,690,390 3,690,390

drziteldm investi¢nich akcii
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Pasiva celkem 107,152 1,574 150,439 0 3,690,390 3,949,555
Cisté riziko likvidity k 31. 645,068 312,651 -150,439 0 -807,280 0

prosinci 2025

(v tisicich K¢&)

Do3 Od3més. Od1rokudo Nad5 let Bez Celkem
més. do 1 roku 5 let specifikace
K 31. prosinci 2024
Penize a penézni ekvivalenty 358,787 0 0 0 0 358,787
Pohledavky z pujcek 0 0 298,616 0 0 298,616
nebankovnim subjektiim
Majetkové cenné papiry a podily 0 0 0 0 2,752,569 2,752,569
Pohledavky z dané z pfijma 0 567 0 0 0 567
Ostatni financni aktiva 561 0 0 0 0 561
Aktiva celkem 359,348 567 298,616 0 2,752,569 3,411,100
Zavazky z emitovanych 0 1,635 157,568 0 0 159,203
dluhovych cennych papir(
Ostatni finan¢ni pasiva 82,250 0 0 0 0 82,250
Dariové zavazky 0 0 0 0 0 0
Cista hodnota aktiv nalezejici 0 0 0 0 3,169,647 3,169,647
drziteldm investi€nich akcii
Pasiva celkem 82,250 1,635 157,568 0 3,169,647 3,411,100
Cisté riziko likvidity k 31. 277,098 -1,068 141,048 0 -417,079 0

prosinci 2024

Cista hodnota aktiv naleZejici drziteliim investiénich akcii je zafazena do kategorie Nespecifikovano
vzhledem k tomu, Ze u ni nelze urc€it dobu splatnosti.

Investi¢ni akcie jsou od investora odkoupeny ve dvou Ihitach, a to bud do Sesti nebo dvanacti mésict od
konce kalendarniho Ctvrtleti, v némz byla doru¢ena zadost o odkup. Lhlita pro odkup je odvozena od
hodnoty odkupu investi¢nich akcii, ktera pfesahuje nebo nepfesahuje 30 mil. K&.

Urover kratkodobych finanénich prostfedki je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.

TRZNi RIZIKO
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Trzni riziko pfedstavuje v pfipadé Podfondu riziko, ze dojde ke zméné realné hodnoty finan¢nich aktiv a
finanénich zavazka zplsobené zménou ménovych kurzd, trokovych sazeb nebo jinych faktord specifickych
pro urcity finan€ni nastroj.

MENOVE RIZIKO
Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v ¢eské koruné v doporu¢eném investi¢nim horizontu.
Ménové riziko korunové tfidy vyplyva z denominace podfondu v euru. Pro zajisténi ménového rizika jsou
pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.

Ménové riziko korunové tfidy Podfondu bylo zajiSténo pomoci derivatovych operaci v nominalni hodnoté
578,067 tis. K&, uzavienych se splatnosti do jednoho roku. Realna hodnota uvedena v nasledujici tabulce
je prezentovana v souhrnné podobé. V pfipadég, ze pfecenéni derivatovych operaci dosahuje kladné
hodnoty, je tato skute€nost vykazana v polozkach aktiv. Naopak v pfipadé zaporného piecenéni je
pfislusna hodnota vykazana v polozkach pasiv.

Ména zajisténi Nominalni hodnota k 31.12.2025 Realna hodnota k 31.12.2025

(tis. EUR) (tis. EUR)
EUR 23,741 64

Ména zajisténi Nominalni hodnota k 31.12.2024 Realna hodnota k 31.12.2024

(tis. EUR) (tis. EUR)
EUR 7,041 22

Analyza citlivosti ménového rizika

Spole¢nost pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzl do Uplného vysledku a do Gisté
hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii. Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych
kurz( do vykazu o uplném vysledku a do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investicnich akcii. (v tis.
KE.) pfi zméné kurzu CZK vic¢i EUR o +/- 10 procent.

2025 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich -369,039 369,039
drzitelim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o Uplném vysledku (+zvySeni/ - -82,911 82,911
snizeni)

2024 Posileni CZK (+10%)  Oslabeni CZK (-10%)
Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich -316,965 316,965

drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o Uplném vysledku (+zvySeni/ - -72,194 72,194
snizeni)

UROKOVE RIZIKO
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Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze drzi Uroena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni urokoveho rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu. U fixné Uro¢enych finanénich aktiv a zavazk({ zmény Grokovych sazeb promitaji do reainé
hodnoty téchto aktiv, u variabilné Gro€enych zejména do Urokovych vynosl nebo nakladu ve Vykazu o
uplném vysledku.

CENOVE RIZIKO

Cenové riziko je rizikem zmény cen financénich aktiv a zavazku, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limita, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.

Nasledujici tabulka vypocitava analyzu citlivosti €istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii.
Citlivost predstavuje posun o +/- 10 procent vSech financnich aktiv a zavazku v portfoliu Podfondu.

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 288,311 0 288,311
drzitelm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - 288,311 0 288,311
snizeni)

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich 275,257 0 275,257
drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 275,257 0 275,257
(+zvyseni/ - snizeni)
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6.

FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (urover 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo zavazek
bud pfimo ({j. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Gdaju (nepozorovatelné

vstupy) (Uroven 3).

Celkem
tis Ké
Finanéni aktiva ocefiovana realnou 3,948,797
hodnotou
Penize a penézni ekvivalenty 720,339
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 313,468
Majetkoveé cenné papiry a podily 2,883,110
Ostatni finanéni aktiva 31,880
Finanéni zavazky ocenované realnou 152,481
hodnotou
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 152,013
papird
Ostatni finan¢ni pasiva 468
Celkem 4,101,278

Financ¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou 3,410,532
Penize a penézni ekvivalenty 358,787
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 298,616
Majetkové cenné papiry a podily 2,752,569
Ostatni finanéni aktiva 561

Uroven 1

tis. K¢
720,339

720,339

720,339

358,787

358,787

0

0

0

Uroveii 2
tis. K¢

345,348

0
313,468
0
31,880

152,481

152,013

468

497,829

299,177
0
298,616
0

561

Urovei 3
tis. K¢

2,883,110

0

0

2,883,110

0

0

0

2,883,110

2,752,569

0

0

2,752,569

0
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Finanéni zavazky ocenované realnou 241,453 0 241,453 0
hodnotou
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych 159,203 0 159,203 0
papirt
Ostatni finan¢ni pasiva 82,250 0 82,250 0
Celkem 3,651,986 358,787 540,630 2,752,569

FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU NA ZAKLADE UROVNE 3

Majetkové cenné papiry

Pocatecni zlistatek 2,752,569 2,603,603
Nakup 37 4,380
Splaceni -30,000 -53,824
Prodeje 0 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 160,504 198,410
Konecny zustatek 2,883,110 2,752,569

Castka ve vysi 30,000 tis. K& vykazana v Fadku ,Splaceni® byla realizovana v lednu 2026.

Pohledavky z ptjéek nebankovnim subjektim

Pocatecni zlistatek

Poskytnuti pajcek

Splaceni pljéek

Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty
AUV

Konecny zustatek
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Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finanéni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Finan€ni aktiva/ Urovenn ZpUsob stanoveni Vyznamné Citlivost realné hodnoty

finanéni zavazky realné hodnoty nepozorovatelné vstupy na nepozorovatelné
vstupy

Penize a penézni 1 Nominalni hodnota N/A N/A

ekvivalenty

Ostatni finanéni 2 Diskontované N/A N/A

aktiva penézni toky

FinanCni derivaty 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Majetkové cenné 3 Metoda Trzni hodnota podkladovych ~ SniZeni trzni hodnoty

papiry a podily majetkového aktiv dle metodiky RICS podkladovych aktiv
ocenéni na principu povede ke snizeni
trznich hodnot hodnoty majetkového

CP/podilu a naopak

Poskytnuté pljcky 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Emitované 2 Diskontované N/A N/A
dluhopisy penézni toky
Ostatni finanéni 2 Diskontované N/A N/A
pasiva penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan&nich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosU a nakladd Podfondu byl v roce 2025 160,504 tis. K& (2024: 198,410 tis. K&).
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7. ZISK/ZTRATA NA AKCII

Zakladni a zfedény Cisty zisk z pokracujici ¢innosti na béZnou akcii byl urCen nasledovné:

Citatel (tis. K¢)

Zisk/ (ztrata) po zdanéni 125,860 168,460
Jmenovatel (primérny pocet akcii v ks)

Zakladni 44,840,860 41,229,257
Cisty zisk/ (ztrata) na akcii (K&/akcie)

Zakladni 2.81 4.09
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

8.1. Kli¢éové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kliCové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu,
ktefi maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem
ucetniho obdobi Podfond nevyplatil cleniim kli¢ového vedeni Zadné odmény.

8.2. Ostatni spfiznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Zze od prosince 2019 neni Fond ani Podfond souéasti skupiny WOOD &
Company Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare,
ktefi spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemeél Fond ani Podfond v ucetnim obdobi od 1.1.2025 do
31.12.2025 zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2025 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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10. DODRZOVANI REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prdbéhu roku 2025 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 127/215
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11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky doslo dne 7. 1. 2026 ke splaceni pohledavky Retail podfondu vici spole€nosti
Krakov Holding s.r.o. ve vysi 30 mil. K&, a to z titulu vraceni ¢asti dobrovolného pfiplatku jediného
spole¢nika.

Dale Retail podfond poskytl spole¢nosti Matako Investment sp. z 0.0. financovani formou uvéru, a to ve vysi
14.62 mil. EUR. Finan&ni prostfedky byly z bankovniho U¢tu odeslany dne 20. bfezna 2026.

Dne 25. 3. 2026 doslo k akvizici projektu Royal Wilanéw pod polskou spole¢nost Matako Investment sp. z
0.0. v souladu s dlouhodobou investi¢ni strategii skupiny, jejimz cilem je posilovani expozice na kliCovych
trzich stfedni Evropy, zejména v Polsku. Podil Retail podfondu byl zastavén ve prospéch banky Bank
Polska Kasa Opieki S.A., ktera spolecnosti Matako Investment sp. z 0.0. poskytla financovani za ucelem
akvizice budovy.

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 128/215
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Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktti uvedenych v &l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni
(EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852

Nazev produktu: WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim Identifikacni kéd pravnické
kapitalem, a.s. — WOOD & Company Retail podfond (déle jen ,,Podfond” nebo osoby: 31570048EH57T47F9F07
také,,financni produkt®)

Udrzitelnou investici
se rozumi investice do
hospodarské ¢innosti,
ktera pfispiva k
environmentalnimu . p o . p .
S —] Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
pricemz zadny

environmentdlni nebo

socidlni cil vyznamné Mél tento finanéni produkt za cil udriitelné investice?

neposkozuje a
spole¢nosti, do nich? oo Ano ® *® Ne

je investovano,

dodraujf postupy Provadél udrzitelné investice Prosazov?l environmentalni/socialni (E/S)
Fadné spravy a Fizeni. s environmentalnim cilem ve vysi: vlastnosti, a
% prestoze nesledoval cil udrzitelnych investic, mél
udrZitelné investice ve vysi %, a to

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v narizeni
(EU) 2020/852, kterym
se stanovi seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych ¢innosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako

nafizeni neobsahuje environmentalné udrzitelné
seznam socialné
udrzitelnych investice se socialnim cilem
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné iy .. .. . . P
) o Provadél udrzitelné investice se 2 Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél Zzadné
investice s L . .. , . .
socialnim cilemve vysi % udrzitelné investice

environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

PN Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
w4 7 7 . v s
= _’ prosazované timto finan¢nim produktem?

a) Podpora energetické efektivity budov

Na kazdé budové sledujeme elektrickou i celkovou energetickou naro¢nost na m2. V disledku provozné-
energetického auditu v obchodnim centru a administrativni budové Harfa doslo k navrZeni opatfeni ktera
povedou k postupnému sniZzovani spotreby, zejména elektrické energie Na OC Krakov doslo béhem
referencniho obdobi ke kolaudaci FVE o predpokladaném vykonu 220 kWp. Spusténi do pIného provozu se
ocekdvd v 1Q 2026.

b) Odpovédné hospodafeni s vodou
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Na kazdé budové jsme zacali s méfenim vodni intenzity na m2 budovy. Tato velic¢ina je pfimo Umérna narlstu
obsazenosti budov a skute¢nému pohybu osob v nich a zavisi i na pfistupu jednotlivych najemc(. Tyto
proménné faktory mohou zplsobovat kolisavy charakter vysledki za jednotliva referenéni obdobi.

c) Setrné nakladani a aktivni tfidéni odpaddi

Na kazdé budové probihda monitoring odpadové intenzity. V pfistim obdobi planujeme zavést sledovani
procenta vytfidénych odpadd.

d) Snizovani emisi sklenikovych plynt

Na kazdé budové monitorujeme intenzitu emisi, resp. uhlikovou naro¢nost na m?2 plochy budovy. Tato
hodnota zavisi nejen na nasem efektivnim provozu budovy, ale i na energetickém mixu v dané zemi, podilu
bezemisni energie dodavatell energii v jednotlivych zemich, poZadavcich najemcl na nakup bezemisni
energie a na cené bezemisni energie od dodavatell. Zejména posledni veli¢ina miZe meziro¢né zpusobit
kolisavy charakter vysledku.

Jaké vysledky mély ukazatele udrZitelnosti?

Podfond béhem referenéniho obdobi nezohledroval hlavni nepfiznivé dopady svych investi¢nich rozhodnuti na
faktory udrZitelnosti, a to z divodu nedostatku dat za referenc¢ni obdobi. Podfond vyviji Usili sméfujici ke
zlepSovani dostupnosti a kvality a relevance dat umozriujicich zohledniovani hlavnich neptiznivych dopadl v
nastdvajicich obdobich. Jednotlivéd SPV v ramci Retail Podfondu monitoruji nasledujici ukazatele udrZitelnosti:

Ukazatele
udrzitelnosti méri, jak
jsou dosazeny
environmentalni nebo

socialni vlastnosti (poéitdno na m? energeticky vztazné plochy dle PENB, vaZzeny pramér portfolia)

prosazované

finanénim produktem. Ukazatel Dopad v roce 2025 Jednotka
Energetickd intenzita 203,91 kWh/m?
Intenzita spotfeby EE 153,68 kWh/m?2
CO; intenzita 0,0677 t CO2eq/m?
Vodni intenzita 0,748 m3/m?
Odpadova intenzita 10,039 kg/m?

Hlavni nepfiznivé

...a ve srovndni s pfedchozimi obdobimi?

dopady jsou Ukazatel Dopad v roce 2025 Dopad v roce 2024 Jednotka
nejvyznamnéjsi

negativni dopady Energetickd intenzita 203,91 216,41 kWh/m?
investi¢nich

rozhodnuti na Intenzita spotieby EE 153,68 158,35 kWh/m?
faktory udrzitelnosti

t\'/kajl'cf se CO, intenzita 0,0677 0,0703 t COzeQ/I'T\2
environmentalnich,

socialnich a Vodni intenzita 0,748 0,775 m?/m?
zaméstnaneckych

otazek, dodrzovani Odpadova intenzita 10,039 10,766 kg/m?
lidskych prav a boje

proti korupci a
uplatkarstvi.

Za predchozi obdobi doslo k Upravé vypoctu energetické intenzity u Galerie Harfa, kde byla dodatecné promitnuta
i spotfeba vyznamné obchodni jednotky, ktera ma vlastni LDS, ale na pozadani s nami zacala sdilet data o celkové

spotiebé elektriny.

131/215




Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvlastnimi kritérii Unie.

Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatiuje pouze u téch podkladovych
investic finanéniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto
finanéniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zddné environmentdlIni
nebo socidlni cile.

Jaké byly nejvétsi investice tohoto financniho produktu?

=
0= =
Seznam nejvétSich investic je uveden v tabulce nize.
Seznam zahrnuje Nejvétsi investice Odvétvi Aktiva v % Zemé
investice, které _
pFedstavuji nejvétsi C & R Developments s.r.o. CZ-NACE: L68 59,50 % Ceska republika

podil investic
daného financ¢niho
produktu béhem Krakov Holding (tivér) CZ-NACE:L68 7,94 % Ceskd republika
referen¢niho
obdobi, jimz je:
01.01.2025-
31.12.2025

Krakov Holding s.r.o. CZ-NACE: L68 13,49 % Ceskd republika

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

' Podil investic souvisejicich s udrzitelnosti v€etné alokace aktiv je zobrazen nize.

Jaka byla alokace aktiv?

Alokace aktiv
popisuje podil

. . Hotovost 18,24%
investic do - P

. Majetkové Ucasti 73,00 %

konkrétnich Sk 3 e 4%

aktiv. Gj¢ y’a uver}/ ’ ,94 %

Ostatni financni aktiva 0,81 %

Darové pohledavky 0,02 %
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Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- obratu predstavujici
podil pfijmu z
ekologickych cinnosti
spoleénosti, do nichz #2 Jiné
je investovano, 19,06 %

- kapitalovych
vydajich (CAPEX)
zndzorfujici zelené
investice spolec¢nosti, Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouZivaji k
do nichz je dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

#1B Jiné E/S vlastnosti

Investice 80,94 %

investovano, Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu s
nap¥. do pfechodu environmentdalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povaZzovat za udrzitelné investice.
na zelenou

ekonomiku,

provoznich

nakladech (OPEX)

pfedstavujici zelené

provozni ¢innosti

spolecnosti, do nichz

je investovéno. V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Investice byly provedeny v odvétvi realit, respektive prolinaji se mezi sektorem kvartérnim
(Fizeni investic a poradenstvi) a sekundarnim (stavebnictvi).

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu
s taxonomii EU?

0%
Investoval finanéni produkt do ¢innosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU'?

Ano:

Fosilni plyn Jadernd energie

! Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispéji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovani zmény klimatu”) a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU — viz vysvétlujici pozndmka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaFské &innosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.

4
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NiZe uvedené grafy zelené zndzornuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU. Vzhledem
k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u stdatnich dluhopisi*, zndzorriuje
prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vSem investicim financ¢niho produktu vcetné statnich dluhopisd,
zatimco druhy graf zndzornuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim financniho produktu do jinych
neZ stdtnich dluhopisd.

1. Soulad s taxonomii u investic véetné 2. Soulad s taxonomii u investic kromé

statnich dluhopist* statnich dluhopisG*
Obrat 100% Obrat 100%
CapEx 100% CapEx 100%
OpEx 100% OpEx 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%
V nesouladu s taxonomii V nesouladu s taxonomii

Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic.

* Pro ucely téchto grafi predstavuji ,statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podptirnych cinnosti?
0%

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve srovnani
s predchozimi referencnimi obdobimi?

0%

;s Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,,Jiné“, jaky byl jejich ucel a byly u nich
néjaké minimalni environmentalni nebo socidlni zaruky?

Do polozky jiné spadaji: hotovost, pohledavky (ostatni fin. aktiva)
Ucel: likvidni slozka, vyrovnani dafiovych povinnosti.

U téchto polozek nebyly sledovany minimalni environmentalni nebo socidlni zaruky.
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Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
vlastnosti béhem referencniho obdobi?

Proces Due Dilligence je postupné doplfiovan o dalsi dotazy tykajici se nejen PENB, provozu
budov a udrzitelnych certifikaci. Proces pfispiva k odhalovani Environmentalnich rizik pfi
vybéru investicnich pfileZitosti.

Stale je kladen dlraz na energetickou efektivitu provozu podkladovych aktiv a monitorovani
souladu s CRREM kfivkou.

V OC Krakov bylo zavedeno vaZeni odpadd z gastro-provozd s cilem postupné zlepSovat
procento vytfidénych odpadd.
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= Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
o Italska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceské republika

Tel.: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapséana Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vioZka 24349
1C0: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare fondu WOOD & Company,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
VY it

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky WOOD & Company Retail podfond (dale také ,,podfond*®), podfondu fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (déle také ,,fond” nebo ,,spole&nost”)
saestavené na zékladé Gcetnich standard( IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2025, vykazu tplného vysledku, piehledu o zmé&nach &isté hodnoty aktiv naleZejicich drZiteldim investiénich
akcii a pfehledu o penéZnich tocich za rok kongici k tomuto datu a pfilohy této iéetni zavérky, véetné vyznamnych
(materialnich) informaci 0 pouZitych G€etnich metodach.

Podle naseho ndzoru pfiloZend Ucetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu WOOD & Company
Retail podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

k 31. prosinci 2025 a jeho finantni vykonnosti a pen&znich tokt za rok konéici k tomuto datu v souladu s icetnimi
standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zakl. yrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditordl Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena t&mito pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G€etni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na spole&nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjaddreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace vztahujici se k podfondu uvedené ve
vyro&ni zpravé mimo GEetni zavérky a nade zpravy auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo fondu.

Nas vyrok k u&etni zavérce podfondu se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souéasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky podfondu sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou podfondu ¢i nasimi znalostmi o Uéetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Uéetni zavérky podfondu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespréavné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
poZadavky pravnich pfedpis{l na formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v t¢etni zavérce podfondu, jsou ve
viech vyznamnych {(materidlnich) ohledech v souladu s Giéetni zavérkou podfondu.
e Ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Deloitte oznadéuje jednu &i vice spole&nostf globalni sité élenskych spoleénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich dcefiné a pfidruzené
subjekty (souhrnné ,,organizace Deloitte”). Spoleénost DTTL (rovn&z oznaGovand jako ,Deloitte Global®) a kaZd4 z jejich &lenskych spoletnosti a jejich
pfidruZenych subjektd je samostatnym a nezévislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zdvazky za jinou z t&chto &lenskych
spole&nosti a jejich pfidruzenych subjektd ve vztahu k tfetim strandm. Spolenost DTTL a kaZd4 &lenska spole&nost a pfidruZeny subjekt nese
odpovédnost pouze za své vlastni jednéni &i pochybeni, nikoli za jednéni &i pochybeni jinych &lenskych spole&nosti & pfidruzenych subjektd. Spoleénost
DTTL sluZby klientdm neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk{ a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. V rémci uvedenych postup(l jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Qdpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady fondu za Géetni zédvérku podfonduy

Pfedstavenstvo fondu odpovida za sestaveni (i&etni zavérky podfondu podévajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Géetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unif a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani uéetni zavérky podfondu je pfedstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u¢etni zavérky podfondu zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani

a poutziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni (ietni zavérky, s vwjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo fondu
plénuje zruSeni podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi podfondu odpovid4d dozoréi rada fondu.
védnost it it u€etnf zavér! fon

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze U&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou {(materidlni) nespravnost
zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici né$ vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy§e uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v uéetni
z4avérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodil nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze relné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé icetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu odborny
tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

+ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné dlikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhalenivyznamné (materiélni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na uginnost
jeho vnitfniho kontrolniho systému.

s Posoudit vhodnost pouzitych i&etnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadu a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni i¢etni zavérky pfedstavenstvermn fondu a to,
zda s ohledem na shromézdé&né dlikazni informace existuje vyznamna (materiélni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost podfondu nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Gdetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadrit modifikovany wrok. Nase
zéavéry tykajici se schopnosti podfondu nepfetrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Géetni zévérky, véetné pfilohy, a déle to, zda udetni zavérka
podfondu zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu fondu mimo jiné o plénovaném rozsahu a natasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 27. dubna 2026

Auditorska spoteénost: Statutérni auditor:

Deloitte Audit s.r.o. Miroslav Mayer
evidenéni ¢islo 079 evidenéni islo 2529

O slectle MQ‘\XK‘

767DC160ABC73ADB20DFA829D9IA7CE3C
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OBECNA CAST
ZAKLADNI INFORMACE A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND (dale jen ,Podfond®)

01.01.2025 az 31.12.2025

ISIN EUR tfida CZ0008042769
ISIN CZK tfida CZ0008045200
Vznik podfondu 24.05.2017

A Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim
Pravni informace

kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

Podfond je fondem kvalifikovanych investord, jehoz investi¢ni strategie je zacilena na investice do
nemovitostnich spole¢nosti zamérenych na vlastnictvi budov, fizeni najma a spravu budov v segmentu
zahrnujicim pfedevsim kancelafské budovy a potencialné ostatni komercni aktiva umisténa v hlavnich
méstech Ceské, Slovenské a Polské republiky. Investi¢nim cilem podfondu je zhodnoceni investi¢nich akcii.
Podfond mGze doplfikové investovat i do jinych finan¢nich aktiv. Podfond vydava tfidu investi¢nich akcii
denominovanou v eurech (EUR) a tfidu denominovanou v korunach €eskych (CZK). Mé&nové riziko EUR tfidy
neni aktivné fizeno. Mé&nové riziko CZK tfidy bude zajist&no. Doporuceny investi¢ni horizont je dlouhodoby,
a to minimalné 5 let. Po konci investiéniho horizontu nedochazi k Zadné zméné v oblasti strategie fondu.
Vykonnost portfolia podfondu neni porovnavana proti Zzadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

AUDITOR:
Deloitte Audit s.r.0., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, Italska 2581/67, PSC 120 00

INFORMACE O SKUTECNYCH MAJITELICH

Skuteénymi maijiteli Podfondu k 31.12.2025 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro§ a Lubomir Soltys, ktefi
prostfednictvim spole€nosti Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson Ltd drzeli
zakladatelské akcie Fondu. BliZSi popis vlastnické struktury je uveden ve zpravé o vztazich.

Povoleni Ceské narodni banky k nabyti kvalifikované Ggasti bylo udéleno jiz dfive v ramci Fizeni
0 osamospravnéni Fondu.
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MAJETEK PODFONDU
K 31. prosinci 2025 majetek Podfondu €inil 6,939 mil. K& (286.2 mil. EUR).

Hotovost na bézném Uctu tvofi 5 % majetku. Hotovost je vedena na uc¢tu u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODAROVATELI A ADMINISTRATOROVI
FONDU

OBHOSPODAROVATEL

Podfond je obhospodafovan spole¢nosti WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Praha 1, PSC 110 00, ICO: 051 54 537, vedeny
u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 21649 (déle jen ,Fond").

Fond je fondem kvalifikovanych investor(i v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem. Fond je samospravnym investiénim fondem s pravni osobnosti s povolenim vykonavat
obhospodafovani Fondu, resp. Podfondu. Fond byl zapsan do seznamu investiénich fond( vedeného Ceskou
narodni bankou dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. ¢ervna 2016. Fond
byl vytvofen na dobu neurcitou. Fond mize vytvaret podfondy.

Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 8.5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kusu
zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou
verejné obchodovatelné. V pripadé vice vlastnikll zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni pravo
pfi pfevodu zakladatelskych akcii na tfeti osobu, a to v souladu se stanovami Fondu.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &j. j. 2018/144859/CNB/570,
kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného investiéniho fondu. Slozeni
predstavenstva a dozor€i rada Fondu je uvedeno dale v textu.

ADMINISTRATOR

Administratorem Podfondu je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem Praha 1 -
Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, ICO 601 92 445 (dale jen ,Administrator").

Podrobné informace jsou uvedeny ve Vyro¢ni zpravé Administratora.

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB.,
O UCETNICTVI

VYZNAMNE SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE
PRO NAPLNENi UCELU VYROCNi ZPRAVY

Po datu ucetni zavérky doslo dne 7.ledna 2026 ke splaceni pohledavky Office podfondu vicéi spole¢nosti
Hadovka Holding s.r.o. ve vysi 1.027 mil. EUR, a to z titulu vraceni ¢asti dobrovolného pfiplatku jediného
spolecnika.

Ve dnech 16. a 17. inora 2026 doslo k uplnému splaceni pljcéek poskytnutych spole¢nosti BA Business Center
s.r.o. v celkové vysi 10.217 mil. EUR, a to v€etné nabé&hlych urokd.

Daéle Office podfond poskytl spole¢nosti Matako Investment sp. z 0.0. financovani formou uveéru, a to ve vysi
28.38 mil. EUR. Finanéni prostfedky byly z bankovniho uctu odeslany dne 20. bfezna 2026.

Dne 25. 3. 2026 doslo k akvizici projektu Royal Wilanow pod polskou spole€nost Matako Investment sp. z o0.0.
v souladu s dlouhodobou investi¢ni strategii skupiny, jejimz cilem je posilovani expozice na kliCovych trzich
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stfedni Evropy, zejména v Polsku. Podil Office podfondu byl zastavén ve prospéch banky Bank Polska Kasa
Opieki S.A., ktera spolecnosti Matako Investment sp. z 0.0. poskytla financovani za u¢elem akvizice budovy.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI UCETNi JEDNOTKY

Ugetni jednotka predpoklada, Ze v nasledujicim obdobi bude pokradovat v realizaci stavajici investiéni
strategie v souladu se statutem podfondu. Vyvoj hospodareni bude nadale ovliviiovan makroekonomickymi
podminkami, zejména vyvojem urokovych sazeb, inflace a situaci na finan¢nich trzich.

Ocekava se, ze podfond bude usilovat o stabilni zhodnocovani majetku pfi zachovani pfiméfené urovné
rizika. Nelze v§ak vyloucit zvySenou volatilitu zplisobenou geopolitickymi a regulatornimi faktory.

Ugetni jednotka neplanuje zasadni zmény v oblasti Fizeni fondu a bude pokragovat v optimalizaci procest a
fizeni rizik s cilem zajistit efektivni spravu majetku podfondu.

INFORMACE AKTIVITACH FONDU V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Podfond v prabéhu rozhodného obdobi nevyvinul zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIli NEBO VLASTNICH PODILU

Podfond nenabyl v roce 2025 Zadné vlastni akcie (ani investini, ani zakladatelské).

INFORMACE O AKTIVITACH FONDU V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Podfond v ramci své investi¢ni ¢innosti naplfoval aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztazich v souladu s ¢lankem 8 nafizeni SFDR. Podrobné udaje jsou uvedeny v pfiloze
SFDR této vyrocni zpravy.

Podfond je obhospodafovan Fondem a nema zadné zaméstnance.

INFORMACE O POBOCKACH NEBO JINYCH CASTECH OBCHODNIHO ZAvODU
V ZAHRANICI

Podfond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013 SB., O
INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNiCH FONDECH

UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE VE VZTAHU K MAJETKU PODFONDU

Obhospodarovatel vykonaval v prib&hu Ugetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ginnost dle statutu
Podfondu.

INFORMACE TYKAJICi SE PROSAZOVANIi ENVIROMENTALNICH NEBO SOCIALNICH
VLASTNOSTIi A UDRZITELNYCH INVESTIC PODLE CL. 11 NARIiZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088) A UDAJE PODLE CL. 5 AZ 7 NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2020/852)

V souladu s pfedmé&tnymi ustanovenimi Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb (dale
jen ,nafizeni SFDR*) a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ervna 2020 o
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zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088 (dale jen ,nafizeni
o taxonomii) uvadime nasledujici:

Tento finan¢ni produkt prosazuje environmentalni nebo sociélni vlastnosti ve smyslu ¢lanku 8 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088. Informace o tom, jak byly tyto environmentalni nebo
socialni vlastnosti naplfiovany v priibéhu referenéniho obdobi, jsou uvedeny v pfiloze vyro¢ni zpravy, ktera
pFedstavuje povinné zvefejfiované informace podle ¢lanku 11 nafizeni (EU) 2019/2088, zpracované v
souladu s pfilohou IV nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1288, ve znéni Nafizeni Komise v
prenesené pravomoci (EU) 2023/363 ze dne 31. Fijna 2022 kterym se méni a opravuji regulacni technické
normy stanovené v nafizeni v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1288.

INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
INVESTICNIHO FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim aktualizacim statutu Fondu a podfondu — v bfeznu a prosinci
2025.

V bfeznu 2025 doSlo k nasledujicim zménam:

WOOD SICAV obecna ¢ast: byl aktualizovan €l. 3.12 statutu Fondu, tak, aby seznam investi¢nich fond
odlisnych od Fondu, u kterych administrator Fondu provadi administraci, reflektoval aktualni stav.

Priloha €. 2 — WOOD & Company Office podfond: byla aktualizovana historicka vykonnost podfondu a
prob&hla zména ESG pfilohy.

V prosinci 2025 doslo k nasledujicim zménam:

WOOD SICAV obecna &ast: byla provedena uprava v ¢lanku 2.3: Ing. Jifi Hrbacek zastava funkci
mistopredsedy predstavenstva namisto ¢lena pfedstavenstva, v ¢lanku 2.4 byly aktualizovany udaje o
funkcich jednotlivych vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.

Priloha ¢. 2 — WOOD & Company Office podfond: byla provedena Uprava investi¢ni strategie v ¢l. 2 a
probéhla zména ESG prilohy.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM A VEDOUCIM OSOBAM
V UCETNiIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O POCTU
PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE A UDAJE O PRIPADNYCH
ODMENYCH ZA ZHODNOCENi KAPITALU, KTERE FOND NEBO JEHO
OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Podfond nema zadné pracovniky. Udaje o mzdéch, Gplatach a obdobnych piijmech pracovniki a vedoucich
osob Fondu, jsou uvedeny ve vyro¢ni finanéni zpravé Fondu.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCIM OSOBAM,
JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Podfond nema zadné pracovniky. Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych piijmech pracovnikil a vedoucich
osob Fondu, jsou uvedeny ve vyro¢ni finanéni zpravé Fondu.

OSTATNI UDAJE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013

Nasledujici udaje jsou soucasti tabulkové Casti a tvofi samostatnou Cast této zpravy:

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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- Udaje o celkovém poétu investiénich akcii vydanych Podfondem, které jsou v ob&hu k rozhodnému
dni

- Udaje o fondovém kapitalu na jednu investiéni akcii Podfondu k rozhodnému dni a srovnani
celkového Podfondového kapitalu a Podfondového kapitélu na jednu investi¢ni akcii za 3 uplynula
ucetni obdobi, pfi€emz srovnané hodnoty se tykaji vzdy konce ucetniho obdobi

- Udaje o skladb& majetku Podfondu

Nasledujici udaje jsou uvedené v pfiloze u€etni zavérky v kapitole 3.8.:

- Udaje o celkovém poétu investiénich akcii Podfondu vydanych a odkoupenych za rozhodné obdobi
(v kusech i v celkové Eastce).

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 42 VYHLASKY C. 244/2013 SB. O BLIZS|
UPRAVE ZAKONA O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH
FONDECH

UDAJE O PORTFOLIO MANAZEROVI FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE
O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO POPISU JEHO
ZKUSENOSTIi A ZNALOSTI

Portfolio manazer: Marek Herold
Vzdélani: University of Bedfordshire, Business Management

Marek nastoupil do WOOD & Company v roce 2013 jako investi¢ni Feditel. Podilel se na akvizi¢nich
procesech vétsiny aktiv do realitnich fondd v Praze a Bratislavé.

Vykon &innosti portfolio manazera pro Podfond vykonaval pro celé ucetni obdobi.
Portfolio manaZzer: Jifi Hrbacek
Vzdélani: Vysoka Skola ekonomicka, obor zahrani¢ni obchod

Jifi ma 35 let zkuSenosti s investi¢nim a finan¢nim fizenim a strategickym poradenstvim v oblasti
komer¢nich realit, korporatnich financi a private equity.

Vykon &innosti portfolio manazera pro Podfond vykonaval pro celé ucetni obdobi.

IDENTIFIKACNi UDAJE DEPOZITARE FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE O
DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Depozitafem Podfondu je spolenost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,
Praha 4 — Michle, PSC 140 92 (dale jen ,Depozitai). DepozitaF vykonaval tuto funkci po celé udetni obdobi.

IDENTIFIKACNi UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU
A OPATROVANIM MAJETKU FONDU

Uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu s hodnotou vy$$i nez 1 % hodnoty majetku Podfondu jsou
Administrator a Depozitar.

IDENTIFIKACNi UDAJE OSOBY, KTERA V ROZHODNEM OBDOBi VYKONAVALA CINNOST
HLAVNIHO PODPURCE A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVALA

Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil vykonem jednotlivé ¢innosti zadnou osobu.
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IDENTIFIKACE MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY,
S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACi CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO
OBDOBI

Identifikace je uvedena v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1
% HODNOTY MAJETKU PODFONDU.

INFORMACE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU
NEBO NAROKU PODILNIKU FONDU A PODFONDU V ROZHODNEM OBODOBI

Fond ani Podfond nebyly v roce 2025 ucastniky Zadnych soudnich ani rozhod¢&ich spora.

HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNIi AKCII

Podfond v prabéhu téetniho obdobi nevyplatil zadné podily na zisku.

UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU, S ROZLISENiIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI
DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O
DALSICH NAKLADECH €I DANICH

Veskeré Udaje jsou uvedeny v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH a v Priloze
ucetni zavérky, v kapitole 2.2., 2.4. a 3.8. Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil
vykonem jednotlivé €innosti Zadnou osobu.

POPIS RIZIK SOUVISEJICICH S DERIVATY, UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A
METODACH, KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCENI RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI
OBHOSPODAROVANIi FONDU ZA ROZHODNE OBDOBi, VCETNE UDAJU O
PROTISTRANACH OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO ZAJISTENi, VYNOSECH A
NAKLADECH SPOJENYCH S POUZITIM TECHTO TECHNIK, A INFORMACE O INVESTICNICH
LIMITECH VE VZTAHU K DERIVATUM SJEDNANYM NA UCET TOHOTO PODFONDU

Podfond ma stanoveny limit pro expozici z derivatl a repo obchod(l, aby omezil riziko protistrany a trzni
riziko.

Derivatové obchody jsou uzavirany vyhradné k zajisténi EUR nebo CZK tfidy tak, aby se snizila volatilita
CZK Ttidy a nedoslo u ni ke snizeni vynosu z diivodu pohybu ménovych kurz(.

PFi uzavirani derivatovych obchodu se hodnoti schopnost protistrany splnit své zavazky. Podfondy uzaviraji
derivatové obchody pouze s bankovnimi protistranami, kde se pouziva i zajisténi (kolateral).

Pouzivani derivat(l tak snizuje volatilitu vynosu na danych fondech.

POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE DLE NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13 SB.

UDAJE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI A SWAPECH VESKERYCH VYNOSU

Podfond v rozhodném obdobi realizoval derivatové obchody pouze za ucelem zajisténi ménového rizika
CZK Ttidy Podfondu. Ménové riziko korunové tfidy Podfondu bylo zaji§téno pomoci FX_swapt a
FX_forwardu uzavienych s bankovni prostistranou se splatnosti do jednoho roku.
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Podfond v rozhodném obdobi nerealizoval zadné obchody, které by zajistovaly financovani Podfondu.

ZPRAVA O VZTAZICH

Podfond nezpracovava samostatnou zpravu o vztazich. Zprava o vztazich je soucasti zpravy o vztazich
Fondu.

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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KLICOVE INFORMACE O PODFONDU

2025
Celkova pronajimatelna plocha 218,800 m?
Pocet aktiv 11
Druh aktiv Kancelarské budovy v Praze, Bratislavé a VarSavé
NOI' 37.11 mil. EUR
Primérna obsazenost 89.19 %
WAULT 4.26 let
Aktudlni ocenéni (RICS)?2 523.44 mil. EUR
g\llfjt;jé?;énira zadluzenosti v€. vydanych 45.41 %
Narlst hodnoty investice od zalozeni® 122.90 %

' Zdroj NOI hodnot: Management Report k 31.12.2025
2 Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30.09.2025 dle metodiky RICS

3 Narust hodnoty jedné investi¢ni akcie 0 122.90 % od zalozeni podfondu dne 30.06.2017 do 31.12.2025 (EUR tfida investi¢nich
akcii)
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AKTIVA V PORTFOLIU

Aupark Tower

aupark touser

Aupark Tower je prémiova kancelarska budova tfidy A s celkovou pronajimatelnou plochou 32,600 m2.
Budova je pfimo napojena na nejnavstévovanéjsi obchodni centrum Aupark, jedno z prvnich center v
Bratislavé. Aupark se nachazi ve vyhledavané €asti mésta v blizkosti dalni¢nich spojeni na Viden, Brno a
Budapest. V bezprostfedni blizkosti lezi park Sad Janka Krala a vyhlidkova véz UFO. Historické centrum
mésta je vzdaleno pouhych 10 minut chlze.

Diverzifikované slozeni najemnikl zaru€uje stabilni penézni tok a silny potencial pro budouci rozvoj. Mezi
dlouhodobé najemniky budovy patfi vyznamné slovenské i mezinarodni spole€nosti. Pfiblizné& 60 % vynosu
pak zajistuji dva klicovi najemnici, kterymi jsou spole¢nosti ESET a AT&T. Budova disponuje flexibilni
strukturou podlazi, vychazejici vstfic potfebam najemnikdm rdzného typu, a nabizi dobry pomér
parkovacich mist k pronajimatelné plose.

Za akvizici budovy do realitniho portfolia ziskala WOOD & Co. prestizni ocenéni za nejlepsi investi¢ni
transakci na trhu komerénich nemovitosti na CIJ Awards Slovakia 2018. Budova je ohodnocena ratingem
BREEAM Excellent.

Klicové ukazatele

Trida A

Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM Excellent

Pocet pater 22 (z toho 21 nadzemnich a 1 podzemni)
Pronajimatelna plocha 32,600 m?

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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Parkovani 1:42 (763 mist)
Datum kolaudace a developer 2008, HB Reavis Group
Datum akvizice Cerven 2018
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Lakeside Park 01 je reprezentativni kancelafska budova tfidy A nachazejici se ve znamé obchodni &tvrti,
Nové Mesto, v Bratislavé. Centrum mésta je vzdalené pouhé &tyfi kilometry a umisténi budovy na
kfizovatce dvou hlavnich cest zajiStuje dobré dopravni spojeni na letisté i do rezidencnich ¢tvrti. Budova
se nachazi v blizkosti jezera Kuchajda, pficemz blizkost nakupniho centra VIVO! zajistuje dobrou
obcCanskou vybavenost a dostupnost sluzeb.

V roce 2025 doslo k poklesu obsazenosti budovy v disledku odchodu kliGového najemce, pficemz na
opétovném pronajmu uvolnénych prostor aktivné pracujeme. V tésné blizkosti Lakeside Park 01 byla

v roce 2022 vybudovana druha kancelarska budova Lakeside Park 02. V sousedstvi dvou kancelafskych
budov se nachazi rozsahly pozemek ur€eny pro pfipravovany rezidenéni projekt Lakeside Park 03,
realizovany ve spolupraci se zkusenym developerem Cresco Real Estate. Nemovitosti byla udélena
certifikace LEED Gold v oblasti environmentalni udrzitelnosti.

Klicové ukazatele

Trida A

Certifikace kvality a udrzitelnosti LEED GOLD
Pocet pater 20
Pronajimatelna plocha 26,000 m?
Parkovani 1:51 (484 mist)
Datum kolaudace a developer 2008, TriGranit
Datum akvizice Cerven 2018
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BRATISLAVA BUSINESS CENTRE 5
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BBC 5 je prestizni kancelafska budova v centru moderni obchodni &tvrti v Bratislavé. Komplex se sklada ze
tfi odliSnych budov tfidy B+ a poskytuje flexibilni rozlozeni podlazi pro malé spole¢nosti i velké korporace.
Diverzifikovany pfijem je zajiStén vice nez 54 najemniky, z ¢ehoz 37 % pfijmu generuji vyznamné
spolec¢nosti jako Accenture nebo ING. Kromé dlouhodobych najmu jsou v budoveé k dispozici také dva
koncepty zaméfené na kratkodobé a flexibiln&jsi formy pronajmu, a to ZONE a FlexiSpace. Najemnici
budovy maji k dispozici atraktivni prostory s vyhledem na mésto a kvalitni zazemi sluzeb.

Nemovitost je atraktivni nejen dobrou polohou v lokalité Mlynské Nivy s vybornou dopravni dostupnosti, ale
také diky Siroké nabidce parkovacich moznosti a vysokému stavebnimu standardu.

Budové byl pfidélen uznavany ekologicky certifikat BREEAM Very Good.

Klicové ukazatele

Trida B+

Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM Very Good
Pocet pater 12

Pronajimatelna plocha 37,200 m?
Parkovani 1:36 (908 mist)
Datum kolaudace a developer 2004, Immocap
Datum akvizice prosinec 2018
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Hadovka Office Park

Hadovka Office Park je moderni kancelafska budova tfidy A/B s celkovou pronajimatelnou plochou
24,900 m2. Budova se nachazi v renomované lokalité uprostfed reziden¢ni ¢tvrti méstské ¢asti Prahy 6.
Jeji umisténi pfimo na ulici Evropska, v tésné blizkosti tramvajovych zastavek a 5 minut chiize od
stanice metra Dejvickd, zaru€uje vyborné spojeni do centra mésta i na prazské letisté Vaclava Havla.

Diky aktivni spravé budovy jsou prostory dlouhodobé obsazeny vyznamnymi najemniky z fad
mezinarodnich i Eeskych spole€nosti, jako Easyflyers, Unilabs, Logio nebo Abbott. Budova disponuje
velmi dobrym pomérem parkovacich mist k pronajimatelné plose, nabizi kvalitni zazemi a Siroky rozsah
sluzeb. Najemnici maji k dispozici restauraci, kavarnu, nové vybavené fitness centrum, tane¢ni studio
a spolecnou terasu pro relaxaci.

Klicové ukazatele
Trida A/B

Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a skladovacich prostor) 24,900 m?

Pocet pater 7 (z toho 5 nadzemnich a 2 podzemni)
Parkovani 1:55 (397 mist)

Datum kolaudace a developer 2001, Hochtief

Datum akvizice 2018
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The Greenline
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The Greenline se nachazi podél ulice 5. kvétna s pfimym vjezdem z prazské magistraly. Budova nabizi
vybornou dopravni dostupnost na lince metra C (stanice Kacerov) v bezprostfedni vzdalenosti
autobusové zastavky a pouhych 10 minut od centra Prahy. Budova je pIné pronajata renomovanym
spole¢nostem z oblasti IT a automobilového pramyslu. Mezi nejvétsi najemce patii Huawei Technologies,
Kia Motors Czech, RICOH Czech Republic a Okin Facility.

Budova ziskala za Setrny pfistup k zivotnimu prostredi certifikat LEED Gold. Budova disponuje fadou
modernich technologii, napfiklad najemcim nabizi dobijeci stanice pro elektricka a hybridni vozidla a
kompletni vybaveni pro cyklisty. V nejvys$Sich patrech se nachazi dvé zelené pobytové terasy s vyhledem
na Prahu. K dispozici jsou sluzby restaurace, moderni kavarny, odpocinkové zény a konferenéni prostory.

Klicové ukazatele

Trida A
Certifikace kvality a udrzitelnosti LEED Gold

Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a skladovacich prostor) 17,500 m?

Pocet pater 11 (z toho 7 nadzemnich a 4 podzemni)
Parkovani 1:63 (236 mist)

Datum kolaudace a developer 2015, Karimpol

Datum akvizice listopad 2019
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BBC 1 & BBC 1 Plus
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BBC 1 a BBC 1 Plus se nachazeji u vstupu do bratislavské obchodni zény (CBD), v blizkosti budovy BBC
5. Projekty spole¢né tvofi zna¢nou ¢ast moderni obchodni zény.

Dostupnost, efektivni provoz budovy a konkurenceschopna uroven najemného zarucuji vysokou oblibenost
budov mezi najemniky, jejimz disledkem je diverzifikované najemné a stabilni penézni toky.

Office podfond ve ¢tvrtém kvartale uspésné zavrsil prodej téchto dvou aktiv. Budova BBC1 byla na konci
roku 2025 prodana spole¢nosti Amigal Group, pfi¢emz zarover doslo i k dokonCeni prodeje budovy
BBC1+, ktera byla na konci ledna 2026 oficialné pfedana novému vlastnikovi, méstskym soudim. Obé
transakce probéhly nad valuaci a potvrdily spravnost a férovost ocenéni aktiv v portfoliu a mély pozitivni
dopad na ocenéni podfondu ke konci roku 2025.

Klicové ukazatele

Trida A+ / B+
Certifikace kvality a udrzitelnosti LEED Gold

Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a skladovacich prostor) 25,500 m?2

Pocet pater 8-12

Parkovani 1:70 (365 mist)

Datum kolaudace a developer 1997 / 2012, HB Reavis / CA Immo
Datum akvizice unor 2021
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Astrum Business Park

ASTRUM

BUSINESS PARK

Astrum Business Park se nachazi na kfizovatce dvou klicovych tepen jihozapadni VarSavy, umoziujici
rychly pFistup na varSavsky okruh a do centra mésta. Nemovitost byla v roce 2025 v prGméru pronajata z
vice nez 95 %. S prumérnym najemnym za kancelarské prostory, ktery je vyrazné niz8i nez trzni najemné
daného trhu, nabizi toto aktivum znaény potencial ristu najemného a s tim souvisejiciho rdstu hodnoty.
Pfipravované developerské projekty v této lokalité obohati okoli a mohou také zvysit jejich hodnotu.

Klicové ukazatele

Trida A
Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM Very Good

Pronajimatelna plocha (v¢. retailovych a skladovacich prostor) 23,300 m?

Pocet pater 5

Parkovani 1:39 (572 mist)
Datum kolaudace a developer 2016 / 2018, Prochem
Datum akvizice Cerven 2022
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Green Point

GREEN P@INT

ffice Center Andé

Green Point je jednou z nejmoderngjSich butikovych kancelarskych budov na Smichové. Akvizice budovy
s pfiblizn& 50 % obsazenosti pfedstavovala jedine¢nou pfilezitost vyrazné zvysit hodnotu nemovitosti diky
aktivni spravé a vyuziti znalosti a zkuSenosti z velmi ispé&sné spravy ostatnich budov Podfondu. Budova
ke konci roku 2025 dosahovala 86% obsazenosti a leasingovy plan je budovu v nasledujicim roce plné
obsadit.

Klicové ukazatele

Trida A

Certifikace kvality a udrzitelnosti BREEAM Excellent
Pronajimatelna plocha (v€. retailovych a skladovacich prostor) 7,600 m?

Pocet pater 8

Parkovani 1:86 (87 mist)
Datum kolaudace a developer 2018, Hochtief
Datum akvizice Cerven 2022
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Lakeside Park 02
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* LAKESIDE PARK 02

Lakeside Park 02 navazuje na existujici projekt Lakeside Park 01 a pfedstavuje prvni kancelarsky
developersky projekt Wood & Co. Vystavba projektu Lakeside Park 02 spolu s pfipravovanym
reziden¢nim projektem Lakeside Park 03 na sousednim pozemku pfispiva k formovani atraktivni a
moderni lokality. Uzemi zarovefi nabizi dobrou Urovefi sluZzeb a ob&anské vybavenosti diky blizkosti
nakupniho centra VIVO!

Nemovitost byla v roce 2025 témér pIné pronajata diky modernim technologickym feSenim, ktera zlepsuji
komfort najemct i udrzitelnost, pficemz pfiblizné 45 % plochy budovy je obsazeno statnimi institucemi
jako jsou Urad podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre Plan obnovy a znalostnti ekonomiku,
Agentura $tatom podporovaného najomného byvania a Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky.

Klicové ukazatele

Trida A

Certifikace kvality a udrzitelnosti LEED Gold

Pronajimatelnéa plocha (v€. retailovych a skladovacich prostor) 15,200 m?

Pocet pater 13

Parkovani 1:46 (311 mist)

Datum kolaudace a developer 2022, Immocap / WOOD & Co.
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Concept Tower

CONCEPT TOWER
;‘

Budova je pIné obsazena a disponuje diverzifikovanym portfoliem najemnikud. Vyrazna sklenéna fasada této
budovy spojena s charakteristickym architektonickym designem zarucuje skvélou viditelnost a vyznamné
zastoupeni v panoramatu mésta.

Certifikace LEED Gold podtrhuje nase zavazky v oblasti udrzitelnosti, zatimco flexibilni moznosti
usporadani a hojné pfirozené osvétleni zaru€uji optimalni pracovni prostfedi pro naSe najemce. S
obchodnimi a servisnimi zafizenimi v prvnim patfe, stejné jako s terasami a podzemnim parkovistém,
nabizi Concept Tower komplexni feSeni pro naro¢né klienty.

Klicové ukazatele

Trida A

Certifikace kvality a udrzitelnosti LEED Gold

Pronajimatelna plocha (v€. retailovych a skladovacich prostor) 9,000 m?

Pocet pater 14

Parkovani 1:85 (104 mist)

Datum kolaudace a developer 2012, Concept Development BSD

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2025
(EUR TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V EUR)
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VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV OFFICE PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE
2025 (CZK TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V CZK)

Datum Hodnota investi¢ni akcie (CZK)
31.12.2023 55.9611
31.03.2024 57.0478
30.06.2024 58.0153
30.09.2024 58.5160
31.12.2024 59.6194
31.03.2025 60.0443
30.06.2025 60.7642
30.09.2025 61.8940
31.12.2025 63.6916

WOOD & Company Office podfond od 29. €ervna 2020 vydava kromé euroveé tfidy investi€nich akcii také
korunovou tfidu, ktera umoznuje investovat do podfondu v CZK.

CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICi PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNi AKCII ZA
POSLEDNICH PET UPLYNULYCH OBDOBI

2021 2022 2023 2024 2025

Cista hodnota aktiv na konci

obdobi (EUR) 162,985,413 208,271,370 231,210,962 243,325,497 266,277,266

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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Cista hodnota aktiv na jednu

investi¢ni akcii platna k 31. prosinci

1.6694

v eurove tfidé (EUR)

Cista hodnota aktiv na jednu

investi¢ni akcii platna k 31. prosinci

44.2073

v korunové tfidé (CZK)

1.8404

50.5504

55.9611

1.9689 2.0763 2.229

59.6194 63.6916

K 31. prosinci 2025 bylo v obéhu celkem 93,249,248 kusu investi¢nich akcii Office podfondu EUR ftfidy.
K 31. prosinci 2025 bylo v obéhu celkem 22,239,510 kusu investi¢nich akcii Office podfondu CZK ftfidy.

Ve sledovaném obdobi Office podfond nevyplatil zadné podily na zisku na investi¢ni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Office podfond provize za vykon €innosti obhospodarovani Fondu ve vysi
62,177 tis. KE a 45,507 tis. KE jako vykonnostni odména. Spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., za vykon ¢innosti depozitafe za sledované obdobi Uctovala ¢astku 624 tis. KE. Spole¢nost
Deloitte Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora Uc¢tovala za sledované obdobi ¢astku 629 tis. K& a 84 tis. K&
jako rozdil za audit z minulého obdobi.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

ISIN / interni Nazev Pofizovaci Trzni objem Podil na celkové
oznaceni objem celkem celkem (EUR) hodnoté majetku
(EUR) fondu (%)

35930691 Aupark Tower Bratislava 7,951,161 29,970,000 10.5

35045583  BBC Five ABC 5.600,981 25 620,000 9.0

UVA139871  Poskytnuta pajcka Astrum 19,884,636 24.999,302 8.7
Holding

35752408 BA Business Center 5,697,207 21,660,000 7.6

35889063  Lakeside Office 1 8.670,536 18,590,000 65

07034661  HadovkaHolding s.r.o. - Hadovka 4331649 16,340,000 5.7
Office

52599515  LO2 9,045,968 15,570,000 54

UVA125830 Poskytnuta pljcka Hadovka 10,556 589 14,871.716 52
Holding

UVA120185 Poskytnuta pljcka Aupark Tower 13,190,864 14,801.155 52
Bratislava

UVA122580 Poskytnuta pujcka Greenline 10,347,603 13,786,699 48
Holding

UVA152764  poskytnuta pujcka Tower Holding 11,322,128 12,678,129 4.4

b-CZK b&zny ucet v EUR 12,383.382 12,384.296 43

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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poskytnuta pljcka Lakeside

UVA122437 Office 1

UVA126296 poskytnuta pujcka BBC Five ABC

17268231 GreenPoint

poskytnuta pljcka BA Business

UVA131808 Center

08661154 Greenline Holding s.r.o.
UVA144920  poskytnuta pljckaLO2

bu-CZK béZny ucet v CZK

UDAJE O MIRE VYUZITi PAKOVEHO EFEKTU

9,045,164

7,336,358
9,489,436
8,457,187
3,696,563
3,399,670

2,888,994

11,299,802

10,212,615
9,250,000
9,124,909
8,950,000
4,464,753

2,888,994

3.9

3.6

3.2

3.2

3.1

1.6

1.0

Mira vyuziti pdkového efektu k 31.12.2025 dosahovala hodnoty 1.0748. V roce 2024 byla mira vyuziti
pakového efektu na urovni 1.0676. Podfond v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytl Zzadné

zaruky.
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UCETNi ZAVERKA — WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND
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UCETNi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2025
Nazev spolecnosti: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
WOOD & Company Office podfond
Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spolec¢nost
IC: 751 60 293

Soucasti Ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finanéni pozici

Prehled o zménach cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena dne 27. dubna 2026.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis
Marek Herold
predseda predstavenstva
Jifi Hrbagek L
mistopfedseda predstavenstva

v
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WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Office podfond

Vykazy a priloha ucetni zavérky za rok koncici
31. prosince 2025

v souladu s uéetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICIi 31.12.2025

Vynosy z uroki

Naklady na uroky

Vynosy z dividend

Vynosy z poplatkd a provizi

Naklady na poplatky a provize

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci
Spravni naklady

Ostatni provozni naklady

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné €innosti pred
zdanénim

Dan z pfijma
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni

Zvysenil (snizeni) Cisté hodnoty aktiv nalezejici
drzitelim investi¢nich akcii

na akcii.

Pozn.

2.1

2.1

2.2

2.2

2.3

24

3.9

2025

150,568

-23,015

0

-111,584

238,297

-826

253,440

-1,148

252,292

252,292

(v tisicich Kc)
2024
223,126
-25,928
97,489
0
-110,970
242,086
-629
-23

425,151

-7,873
417,278

417,278
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2025

AKTIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Penize a penézni ekvivalenty 3.1 370,301 174,752
Dluhové cenné papiry oceriované realnou hodnotou 3.2 41,182 41,076
Majetkové cenné papiry a podily ocefiované realnou 3.4 3,603,136 3,514,063
hodnotou
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 3.3 2,887,314 2,804,404
Ostatni finanéni aktiva 3.5 27,093 2,003
Dariové pohledavky 9,784 0
AKTIVA CELKEM 6,938,810 6,536,298
PASIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 3.6 285,449 286,737
Ostatni finan¢ni pasiva 3.7 197,469 119,226
Dariové zavazky 0 2,182
Cizi zdroje celkem (bez ¢isté hodnoty aktiv 482,918 408,145
nalezejicich podilnikiim)
Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investi¢nich 3.8 6,455,892 6,128,153
akcii
PASIVA CELKEM 6,938,810 6,536,298

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV
NALEZEJiCICH DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Bézné ucetni

obdobi
Zustatek na zacatku obdobi 6,128,153
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitellim investi¢nich akcii 252,292
Vydané béhem obdobi 252,633
Odkoupené béhem obdobi -173,615
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach -3,571
Zustatek na konci obdobi 6,455,892

Podfond nema vlastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.

(v tisicich K¢)

Minulé ucetni
obdobi

5,716,691
417,278
207,702

-209,268
-4,250

6,128,153
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2025

(v tisicich K¢)

31. prosincei1. prosince 2024
2025

PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 253,440 425,151
Kurzové zisky a ztraty -3,332 -6,589
Zmeéna realné hodnoty majetkovych cennych papird, podila, pajcek -198,655 -256,434

Zména stavu aktiv a pasiv

Ostatni finanéni aktiva -145,533 48,345
Ostatni finanéni pasiva 99,915 -1,589
Uhrada dané z pfijm0 -11,965 -5,128
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI -6,130 203,756

PENEZNi TOK Z INVESTICNi CINNOSTI

Nabyti stalych aktiv -86 -374,768
Prodeje stalych aktiv 170,280 162,487
Pohledavky z pljcek nebankovnim subjektim -24,335 -264,395
Prijaté dividendy a jiné vyplaty 0 97,489
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI 145,859 -379,187

PENEZNIi TOK Z FINANCNi CINNOSTI

Investi¢ni akcie vydané 252,633 207,702
Investi¢ni akcie odkoupené -173,615 -209,268
Vyplacené kupony na emitovanych dluhopisech -22,960 -22,960
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNI CINNOSTI 56,058 -24,526
CISTE ZVYSENI/(SNIZENi) PENEZNICH PROSTREDKU A 195,788 -199,957

PENEZNIiCH EKVIVALENTU
Kurzové rozdily v hotovosti -239 2,338

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA POCATKU 174,752 372,371
OBDOBI
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA KONCI 370,301 174,752
OBDOBI
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA OBDOBI OD 01.01.2025 DO
31.12.2025
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1. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANIi UCETNi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pFi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena na zakladé ucetnich standardu IFRS a interpretacemi schvalenymi Radou pro Mezinarodni
Ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spole¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole€nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosu a nakladd.

Pouzita pravidla se shoduji s pravidly uvedenymi ve vyro¢ni finan¢ni zpravé sestavené k 31.12.2025.

1.1. Ugetni principy

Ugetni zavérka Podfondu vychazi z principu asového rozliseni nakladl a vynos, kdy transakce a
dalSi skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné
a Casoveé vztahuji za predpokladu schopnosti Fondu pokraovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka vychazi ze zasady ocefiovani majetku historickymi cenami s vyjimkou t&ch finanénich
aktiv a finan€nich zavazkd, ktera jsou v souladu s u€etnimi standardy IFRS ocerovana realnou
hodnotou.

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z VVykazu o finanéni pozici, vykazu o Uplném vysledku, prehledu
o0 zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investicnich akcii, vykazu o penéznich tocich a
pfilohy k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve Vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2024, ve vykazu a
uplném vysledku a vykazu o penéznich tocich udaje za rok konc¢ici 31.12.2024.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a
nakladu a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od skute€nych vysledka lisit. Klicovymi

stanoveni realné hodnoty a dopadu zmén jednotlivych vstupu jsou uvedeny v kapitole 7.

Funké&ni ménou i ménou vykazovani Podfondu je Ceska koruna (KE); udaje v této ucetni zavérce jsou
vykazovany s presnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2025.

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
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1.2. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS prijaté pro pouziti v EU, které

jsou zavazné ucinné pro rok koncici 31.12.2025

1.2.1. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na uc¢etni zavérku

V bézném obdobi vstoupily v u€innosti Upravy nasledujicich standardud a interpretaci vydanych
Radou pro mezinarodni U€etni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou u¢inné pro
roCni obdobi zac&inajici dne 1. ledna 2025 nebo po tomto datu:

e Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzt cizich mén — Nesménitelnost

Upravy specifikuiji, jak posuzovat, zda je mé&na sménitelnd, a jak urgit sménny kurz, kdyZ sménitelna
neni. Upravy uvadéji, ze ména je sménitelna za jinou ménu, pokud je udetni jednotka schopna tuto
jinou ménu ziskat v ¢asovém ramci, ktery pfipousti béznou administrativni prodlevu, a
prostfednictvim trhu nebo sménného mechanismu, v némz sménna transakce zaklada vymahatelna
prava a povinnosti. Pouziti této Upravy nemélo zadny vliv na uc€etni zavérku Podfondu.

Uplathovani novych pravidel nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu v nasledujicich
obdobich.

1.2.2. Nové a novelizované ucéetni standardy IFRS, které dosud nenabyly
u€innosti
a) K datu této ucetni zavérky byly radou IASB vydany a schvaleny pro pouziti v EU

nasledujici nové standardy a upravy stavajicich standarddi, které dosud nenabyly
ucinnosti a podfond se je rozhodl nepouzivat pred datem jejich ucinnosti:

e |FRS 18 Prezentace a zverejfiovani v uéetni zavérce

Standard IFRS 18 nahrazuje IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani u€etni zavérky, pfi¢emz beze zmény
prejima fadu pozadavkl standardu IAS 1 a doplfiuje je o nové pozadavky. Kromé toho byly nékteré
odstavce standardu IAS 1 piesunuty do standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v téetnich
odhadech a chyby a IFRS 7. Standard je ucinny pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 ¢i po

IFRS 18 pfinasi zasadni zmény v nékolika oblastech — zejména v tom, jak je prezentovan vykaz
zisku a ztraty, jak jsou zvefejiiovany vykonnostni ukazatele definované vedenim a nékteré dalSi
pozadavky na sdruzovani polozek vykazu. Pfijeti standardu IFRS 18 nebude mit vyznamny dopad do
ocenéni aktiv a zavazkl podfondu. Vzhledem k obchodni aktivité Podfondu bude vétSina vynosl a
nakladu soucasti provozniho vysledku (operating category).

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Upravy klasifikace a
oceriovani finanénich nastrojl

Upravy standardu IFRS 9 fe$i nasledujici témata:

Oductovani finanéniho zavazku vyporadaného elektronickym pfevodem.

Aplikacni pfiruc¢ka k IFRS 9 se méni s cilem objasnit datum prvotniho zauctovani nebo oductovani
finanénich aktiv a finanénich zavazkd. Upravy umozfiuji Uéetni jednotce povazovat finanéni zavazek
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(nebo jeho &ast), ktery bude vyporadan pomoci elektronického platebniho systému, za oduétovany
pred datem vypofadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria.

Klasifikace finanénich aktiv

Smiuvni podminky, které odpovidaji zakladnimu ujednani o pdjéce

Upravy aplikaéni pFirugky k IFRS 9 poskytuji vysvétleni, jak muze Géetni jednotka posoudit, zda jsou
smluvni penézni toky finan¢niho aktiva v souladu se zakladnim ujednanim o pujcce.

Aktiva s bezregresnimi prvky

Upravy upfestiuji popis pojmu ,bezregresni“ (angl. non-recourse). Podle t&chto zmén ma finanéni
aktivum bezregresni prvky, pokud je kone¢né pravo ucetni jednotky na pfijem penéznich tokl
smluvné omezeno na penézni toky generované specifikovanymi aktivy. Jinymi slovy, uc¢etni jednotka
je primarné vystavena riziku vykonnosti specifikovanych aktiv, nikoliv Uvérovému riziku dluznika.

Smluvné vazané nastroje

Upravy objasfiuji charakteristiky smluvné vazanych nastroj(, které je odli$uji od ostatnich transakci.
Upravy také upozorfiuji, Ze ne véechny transakce s vice dluhovymi nastroji splfiuji kritéria transakci s
vice smluvné vazanymi nastroji.

Upravy standardu IFRS 7 fe$i zvefejfiovani:

« informaci o investicich do kapitalovych nastroji ocefiovanych realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI),

* smluvnich podminek, které mohou zménit na¢asovani nebo vysi smluvnich penéznich toku.

Upravy jsou ucinné pro roc¢ni uc¢etni obdobi zacinajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji. Je povoleno
drivéjsi pouziti bud v&ech uprav najednou, nebo pouze Uprav klasifikace finanénich aktiv. Ugetni
jednotka je povinna aplikovat tyto zmény retrospektivné.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Smlouvy odkazuijici na
elektiinu zavislou na prirodé

Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 vydané radou IASB v prosinci 2024 fe$i vykazovani a
zverejhovani informaci o smlouvach na nakup nebo prodej elektfiny z obnovitelnych zdroju, jako je
vétrna a solarni energie. Upravy jsou G&inné pro roéni Géetni obdobi zad&inajici 1. ledna 2026 nebo

Uplathovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

e Rocéni zdokonaleni Ucetnich standardd IFRS (11. dil)

Tyto Upravy vydané radou IASB v Eervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduSeni, opravy a zmény v
nasledujicich oblastech:
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« zajiStovaci ucetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

* zvefejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
* zvefejfiovani informaci o uvérovém riziku (IFRS 7),

+ oductovani zavazk( z leasingu najemcem (IFRS 9),

* transak¢ni cena (IFRS 9),

« uréeni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

* metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Uplatfovani dprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

Upravy jsou ucinné pro ro¢ni ucetni obdobi zaCinajici 1. ledna 2026.

b) Nasledujici standardy a Upravy stavajicich standardi nebyly dosud schvaleny
k pouzivani v EU:

e |FRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zverejiiovani

IFRS 19 umozrfiuje zpusobilému dcefinému podniku pfi aplikaci UCetnich standard( IFRS
zvefejnovat informace v u€etni zavérce v omezeném rozsahu. Verze vydana radou IASB je ucinna
pro ro¢ni obdobi poc€inajici dne 1. ledna 2027 ¢i po tomto datu.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

o Upravy IFRS 10 Konsolidovana udetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruZenych a spole¢nych
podnikt — Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo spoleénym podnikem

Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamé&fuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi
investorem a jeho pfidruZzenym &i spoleénym podnikem. Upravy konkrétné stanovi, Ze zisky nebo
ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spolecnosti, ktera nezahrnuje podnik v transakci s
pfidruzenym ¢&i spole¢nym podnikem, o némz se Uctuje pomoci ekvivalencni metody, jsou
vykazany v hospodaiském vysledku matefské spole¢nosti pouze do vysSe nesouvisejicich podil
investora v tomto pfidruzeném nebo spole¢ném podniku. Rada IASB dosud nestanovila datum
ucinnosti uprav.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

e Upravy IAS 21 Pievod do hyperinflaéni mény vykazovani

Upravy IAS 21 se zamétuji na situace, kdy matefska spoleénost s funkéni hyperinflaéni ménou pfi
konsolidaci dcefiné spolecnosti, jejiz funkéni ména neni hyperinflaéni ménou. Verze vydana
radou IASB je ucinna pro ro¢ni obdobi poc¢inajici dne 1. ledna 2027 ¢i po tomto datu.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.
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1.3. Okamzik uskute¢néni obchodniho pripadu

U pohyb finanénich prostfedkl se za okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkl na bankovni tcet.

U nakupUl a prodejl financnich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

1.4. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni ucetni zavérky. Transakce vyc€islené v cizi méné a
Udtovany v tuzemské méné byly prepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz &i v okamziku finanéniho vyporadani nakupu a prodejl cennych papiru je uétovano o
realizovanych kurzovych ziscich &i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finanénich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.5. Finanéni nastroje
Finan€ni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky v€etné financnich derivati ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfisluSnou kategorii financnich nastroju, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finanénich nastrojua

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane uéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ih(té stanovené v obecné roviné
zadkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich nastroju

Finan¢ni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauctovani realnou hodnotou. Realna hodnota je
cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné
transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finanéni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho UpIného vysledku hospodareni (,FVOCI*) a finan&ni
aktiva ocenovana v nabéhlé hodnoté (,AC"). Klasifikace a nasledné ocenéni finan¢nich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tok( daného aktiva.
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Oductovani

Financni aktivum se oductuje v pfipadé, ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky

z finanénich aktiv, nebo pfevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toku v transakci, pfi které jsou
pfevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finan¢éniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finanéniho aktiva a nezachova si kontrolu nad finanénim aktivem. Finan¢ni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu uréené ve smlouvé vyprsi, jsou splnéné nebo zrudené.

Investi¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku, finan¢ni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabé&hlé hodnoté pfevedena na tfeti stranu, je u€etni hodnota
vyfazenych aktiv v nab&hlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou u€etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizZsi.

Finan¢ni zavazky jsou oduc¢tovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazku

Financni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finanéni pozici na netto
bazi tehdy, kdyz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a soucasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich toku z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tok(l nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé v§ech relevantnich dikazu o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi ur¢ovani obchodniho modelu patfi ucel a slozeni portfolia, pfedchozi
zku$enosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manaZzefi odménovani.

Obchodni model pouzivany uéetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2025 finan&ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi€nim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akcii flexibilni investi¢ni strategii, zaméfenou na nemovitostni spole€nosti s investicnim horizontem
minimalné 5 let. Podfond je denominovan v Ceské koruné, investuje vSak i do cizoménovych aktiv.
Ménové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v ¢eské koruné.

Celé portfolio finan€nich aktiv je fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuZil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechna financni
aktiva drzena Podfondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.
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Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finan¢nich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo prevést finanéni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirll se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
finangnich aktiv je redlnd hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterému je realna hodnota
stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii financnich aktiv je uveden
v kapitole 7 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupu je zpusob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné z nasledujicich
urovni

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finanéni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Readlna hodnota vychazi z pozorovatelnych vstupd jinych nez ceny na aktivnim trhu (Uroveri 2)

o Reéalna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finanénich zavazku dle IFRS 9

Finan€nim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum nebo sménit
finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mlze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Finan€ni zavazky jsou pfi prvotnim zaucétovani klasifikovany jako finan€ni zavazky ocefiované
realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvéri zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z urokl. Urokové vynosy z téchto uvérd
jsou stanoveny metodou efektivni Urokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje finan¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.6. Dané

Splatna darn bézného obdobi predstavuje darn vypocétenou na zakladé zdanitelnych pfijm0 za rok za
pouziti danové sazby ucinné k datu sestaveni vykazu o financni situaci a veskeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se uctuje z docasnych rozdild mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazkl v ucetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny danovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné do¢asné rozdily. OdloZzena dafiova pohledavka se
vykazuje pro vSechny odcitatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu.
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1.7.

1.8.

1.9.

Ugetni hodnota odloZenych darfiovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého uéetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostate¢ny zdanitelny zisk, vici kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se oCekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé darnovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci t¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych dafiovych zavazkul a pohledavek odrazi danové dusledky, které by vyplyvaly ze
zpusobu, jakym Fond oCekava, ze ke konci Uu€etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazku.

Dar za obdobi a odlozena dan se vykazuje ve vykazu Uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

Uvéry, pajéky a urokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Uvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
pfecenovany na realnou hodnotu. Zpusob stanoveni realné hodnoty je popsan v kapitole 6 této
ucetni zaverky.

Casové rozligeni uroku vztahujici se k poskytnutym Gvérim a plijékam je zahrnuto do celkovych
zustatku téchto aktiv.

Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl G€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen U€asti s rozhodujicim vlivem
vstupuji pfedevsim pfimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti jsou
nasledné ocenovany realnou hodnotou; realna hodnota je stanovena na zakladé znaleckého
posudku 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez
ohledu na skutec€nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem pracovniho volna. O do¢asné
zméné frekvence ocenovani rozhodne v odivodnénych pfipadech Fond. Zména hodnoty Ucasti se
vykéaze oproti polozce Upiného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.10.Investi¢ni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit Ci prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil ¢isté hodnoty aktiv naleZejicich drzitelim investi¢nich akcii a po¢tu celkové vydanych
investiénich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 4x roéné, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke
dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem
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¢i dnem pracovniho volna. O do€asné zméné frekvence ocernovani rozhodne v odivodnénych
pripadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pfedstavuiji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplriuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zdvazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drzitelim investiénich akcii.

Detailnéjsi popis obsahuje kapitola 3.8. a statut Podfondu.

1.11.Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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2. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

2.1. Cisté urokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 2025 2024
Vynosy z uroku 150,568 223,126

V tom: uroky z poskytnuté pUjcky 144,611 215,531
Naklady na uroky -23,015 -25,928
Cisté urokové vynosy celkem 127,553 197,198

Podfond k 31.12.2025 a k 31.12.2024 neuplatnil ani neprominul Zzadné uroky z prodleni.

2.2. Cisté naklady a vynosy z poplatkt a provizi

(v tisicich K¢)
Poplatky a provize 2025 2024
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -111,584 -110,970
na vykon funkce depozitare -624 -637
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -107,684 -90,713
ostatni -3,276 -19,620
Cisté naklady a vynosy z poplatk a provizi celkem -111,584 -110,970

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni
ocenéni majetku a dluh Podfondu. Vyse fixniho manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu)
ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota
fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je uctovana Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluh Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2,107.82 EUR v¢&. DPH.
Tato Castka je Depozitafi hrazena kazdy kalendaini mésic.
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Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.

2.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 2025 2024
Kurzové rozdily -45,970 56,205
Precenéni majetkovych cennych papirt 284,267 185,881

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich

. 238,297 242,086
operaci celkem
2.4. Spravni naklady
(v tisicich K¢)
Popis 2025 2024
Naklady na audit -826 -629
Spravni naklady celkem -826 -629

Spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. ani ji ovladanymi obchodnimi spoleénostmi nebyly poskytnuty zadné jiné
neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze ucetni zavérky spolecnosti.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

3.1. Penize a penézni ekvivalenty
(v tisicich K¢)
Popis 31.12.2025 31.12.2024

Penize a penézni ekvivalenty

zUstatky na béznych Gctech 370,301 174,752
ostatni pohledavky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 370,301 174,752

3.2. Dluhové cenné papiry ocenované realnou hodnotou
Dluhové cenné papiry jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosu a nakladu.

(v tisicich K¢)
Popis 31.12.2025 31.12.2024
Financni aktiva v realni hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

dluhové cenné papiry 41,182 41,076

Dluhové cenné papiry celkem 41,182 41,076

3.3. Pohledavky z pujcek nebankovnim subjektiim
Podfond poskytuje pujcky spoleénostem, v nichz ma rozhodujici vliv.

(v tisicich K¢)

Nazev spolecnosti 31.12.2025 31.12.2024
BBC Five ABC, a.s. 247,605 244,239
Hadovka Holding s.r.o. 360,565 355,887
Aupark Tower Bratislava s.r.o. 358,854 349,614
Lakeside Office1, a.s. 273,964 268,656
BBC | 245,782 215,178
Greenline Holding s.r.o. 334,259 329,049
Astrum Holding sp.z.0.0. 621,746 608,714
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LO2 s.r.o.

Tower Holding

Pohledavky z pajéek nebankovnim

subjektiim celkem

137,158

307,381

2,887,314

134,142

298,924

2,804,404

Pohledavky z poskytnutych pljcek jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosa a nakladu

(uroven 2).

3.4. Majetkové cenné papiry a podily ocenované realnou hodnotou

Podfond drzel k 31.12.2025 ucasti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spolecnosti

Podil

podfondu

Hadovka Holding s.r.o.

Aupark Tower
Bratislava s.r.o.

Lakeside Office 1, a.s.

BBC Five ABC, a.s.

Greenline Holding s.r.o.

BA Business Center
S.r.o.

Astrum Holding sp. z
0.0.

GreenPoint Holding
S.r.o.

LO2 s.r.o.

Tower Holding

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

49%

100%

100%

Sidlo

Evropska 2589/33b, Dejvice,
160 00 Praha 6, Ceska
republika

Einsteinova 24, 851 01
Bratislava, Slovenska republika

Tomasikova 64, 831 04
Bratislava, Slovenska republika

Plynarenska 7/A,
821 09 Bratislava, Slovenska
republika

Jihlavska 1558/21, Michle,
140 00 Praha 4, Ceska
republika

Plynarenska 1, 821 09
Bratislava, Slovenska republika

ul Przyokopowa 33, 01-208
Warsaw, Polska republika

Plzeriska 3351/19, Smichov,
150 00 Praha 5, Ceska
Republika

Tomasikova 64/A, 831 04
Bratislava, Slovenska republika

topuszanska 95, 02-457
Warszawa, Polska

Porizovaci

cena
(tis. K&)

105,021

192,776

210,217

135,796

89,623

138,129

13,129

230,071

219,320

19,937

Realna
hodnota (tis.
K¢)

396,163
726,623

450,715

621,157

216,993

525,147

8,001

224,266

377,495

56,490
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Matako Investment sp. 70% ul. Grzybowska 87, 00-844 86 86
Z 0.0. Warszawa, Polska
K 31.12.2024
Nazev spolecnosti Podil Porizovaci Realna
podfondu cena hodnota
(tis. K¢) (tis. KE)
Hadovka Holding s.r.o. 100% Evropska 2589/33b, Dejvice, 131,064 324,131
160 00 Praha 6, Ceska republika
Aupark Tower Bratislava 100% Einsteinova 24, 851 01 Bratislava, 192,776 704,676
S.r.o. Slovenska republika
Lakeside Office 1, a.s. 100% Tomasikova 64, 831 04 Bratislava, 210,217 523,848

Slovenska republika

BBC Five ABC, a.s. 100% Plynarenska 7/A, 135,796 609,729
821 09 Bratislava, Slovenska
republika

Greenline Holding s.r.o. 100% Jihlavska 1558/21, Michle, 89,623 233,465
140 00 Praha 4, Ceska republika

BA Business Center 100% Plynarenska 1, 821 09 Bratislava, 138,129 336,975
S.r.o. Slovenska republika

Astrum Holding sp. z 0.0. 100% ul Przyokopowa 33, 01-208 13,129 0

Warsaw, Polska republika

GreenPoint Holding s.r.o. 49% nameésti Republiky 1079/1a, 110 399,627 382,560
00 Praha 1, Ceska republika

LO2 s.r.o. 100% TomasSikova 64/A, 831 04 219,320 363,923
Bratislava, Slovenska republika

Tower Holding 100% topuszanska 95, 02-457 19,937 34,755
Warszawa, Polska

Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladd
(aroven 3).

Ve vSech spole¢nostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vys$e Ucasti, vykonava Podfond
rozhodujici vliv.

Pfedmétem podnikani vSech spolecnosti jsou investice do nemovitosti.
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Podily ve spole€nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Nazev spolecnosti Zastava podilu

Hadovka Holding s.r.o. Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, ICO: 45244782

Aupark Tower Bratislava s.r.o. Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, so sidlom HodZovo namestie 3,
811 06 Bratislava

Lakeside Office 1, a.s. Slovenska sporitelna, a.s., IC: 00 151 653, so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava

BBC Five ABC, a.s. Slovenska sporitelna, a.s., ICO: 00151653, so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava

Greenline Holding s.r.o. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242,
se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska

republika

Astrum Holding sp. z 0. o. BERLIN HYP AG, HRB number 56530 B, se sidlem Corneliusstralle

7, 10787 Berlin, Spolkova republika Némecko

GreenPoint Holding s.r.o. Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (ICO 64948242) (Banka), na zakladé smlouvy o
zastaveni podilu v korporaci (Zastavni smlouva) uzaviené mezi
Bankou, spole¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s
proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (ICO 05154537) a
spoleénosti GreenPoint Holding s.r.o. (ICO 17268231) (Spole&nost)
k zajisténi dluh Spole€nosti vuci Bance vzniklych na zakladé
smlouvy o uvéru (Green Point development financing)
((FacilityAgreement) (Green Point development financing)) uzaviené
mezi pravnim pfedchidcem Spole€nosti (spole€nosti Hampshire
Green Point a.s. (ICO 27919099)) a Bankou dne 28. tinora 2018

LO2 s.r.o. Slovenska sporitelna, a.s., ICO: 00151653, so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava

Tower Holding sp. z 0. o. Raiffeisen Bank International AG, se sidlem Am Stadtpark 9, 1030
Viden, Rakousko, identifikacni Cislo spole¢nosti: FN 122119m

3.5. Ostatni finanéni aktiva

Ostatni finan&ni aktiva jsou ve vySi 27,093 tis. K& (31.12.2024: 2,003 tis. K&). VSechna ostatni finan¢ni
aktiva jsou sougasti portfolia, u kterého je uplatfiovan obchodni model Rizeni na bazi realné hodnoty,
jsou tedy zahrnuté do kategorie FVTPL (Uroven 2).

3.6. Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papira

V roce 2023 podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 8.20 %, v nominalni hodnoté
280,000 tis. K¢ a s datem splatnosti 5.fijen 2027.

Kupoén z dluhopist je splatny pololetnég, vzdy k 5. dubnu a k 5. Fijnu daného roku.
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Emitované dluhové cenné papiry jsou ocenovany realnou hodnotou prostrednictvim vynost a
nakladu.

3.7. Ostatni finanéni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis 31.12.2025 31.12.2024
Realna hodnota ménovych obchodu 1,764 0
Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii 133,379 70,175
Zavazky z obhospodarovani majetku podfondu 61,073 46,758
Zavazky vici depozitafi 51 53
52::;:zsiv?uditu, pravniho a danového 629 609
Ostatni zavazky 573 1,631
Ostatni financni pasiva celkem 197,469 119,226

Ostatni zavazky tvofi pfedevsim pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii. V8echny ostatni financni
zavazky jsou soudasti portfolia, u kterého je uplatiiovan obchodni model Rizeni na bazi realné hodnoty,
jsou tedy zahrnuté do kategorie FVTPL (Uroverni 2).

3.8. Cista hodnota aktiv nalezejici drziteliim investiénich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu jsou vykazovany v polozce Cista hodnota
aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii
Podfondu a pro ucely zpétného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vyse Cistych aktiv Podfondu.
Cena investi¢ni akcie je vypocCitavana jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu
vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investorim na zakladé
Ctvrtletné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR TFidy a CZK tfidy se liSi primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajiStovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a darovou povinnosti CZK Tridy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdéleni mezi CZK a EUR T¥idu, je blize popsan ve statutu Fondu.

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 189/215



WOOD

& Company

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2025 93,249,248 22,239,510 115,488,758
v tis. Ké
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2025 5,039,422 1,416,470 6,455,892
NAV k 31.12.2025 2.2290 63.6916
Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2024 95,537,455 18,991,051 114,528,506
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2024 4,995,918 1,132,235 6,128,153
NAV k 31.12.2024 2.0763 59.6194
Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K¢:
V ks Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2024 95,537,455 18,991,051 114,528,506
InvestiCni akcie vydané 1,044,714 3,295,031 4,339,745
Investi¢ni akcie odkoupené -3,332,921 -46,572 -3,379,493
Zustatek k 31. prosinci 2025 93,249,248 22,239,510 115,488,758
v tis. K¢ Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2024 4,995,918 1,132,235 6,128,153
Narust isté hodnoty aktiv nalezejicich 166,465 85,828 252,292
drziteldm investi€nich akcii
Investi¢ni akcie vydané 54,178 198,454 252,633
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Investi¢ni akcie odkoupené -173,569 -47 -173,615
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych -3,571 0 -3,571

v cizich ménach

Zustatek k 31. prosinci 2025 5,039,422 1,416,470 6,455,892

3.9. Dan z pfijmu a odlozena danova pohledavka / zavazek -
(@)  Splatna dan z pfijm{
(v tisicich K¢)

Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 253,440 425,151
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim danové sazby 5 % 12,672 21,258
Dariovy vliv nezdanitelného pfijmu -23,473 -23,626
Darovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 10,546 10,531
Darovy vliv ostatnich odpo¢tl 0 0

Darovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané

pfedchoziho obdobi 0 -290
Naklady/(vynosy) na dan z pfijmu 0 7,873
- Z toho odloZena dar 0 0
Dan vztahujici se k pfedchozimu obdobi 1,148 0

(b)  Odlozena danova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2025 neuctoval o odlozené dariové pohledavce/zavazku, nebot
neexistovaly zadné do¢asné rozdily vedouci ke vzniku odloZené darnové pohledavky nebo
zavazku.

3.10.Informace o segmentech

Pro ucely Fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu.
VSechny Cinnosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda €innost zavisi na ostatnich. V souladu
s tim vSechna vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho
segmentu. Financni vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni u¢etni zavérku Podfondu jako
celku.

PFevazna &ast vynost Podfondu pochazi ze sttt Evropské Unie mimo Ceskou republiku.
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4. OBHOSPODAROVANiI MAJETKU PODFONDU

Veskery majetek Podfondu (k 31. prosinci 2025 ve vysi 6,938,810 tis. K&, k 31. prosinci 2024 ve vysi
6,536,298 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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5. FINANCNi NASTROJE

K 31.12.2025 a 31.12.2024 vykazoval Podfond nasledujici financni aktiva a zavazky.

tis. Ké 2025 2024
Penize a penézni ekvivalenty 370,301 174,752
Dluhové cenné papiry 41,182 41,076
Majetkoveé cenné papiry a podily 3,603,136 3,514,063
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 2,887,314 2,804,404
Ostatni finanéni aktiva 27,093 2,003
Financni aktiva celkem 6,929,026 6,536,298
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 285,449 286,737
Ostatni finan¢ni pasiva 197,469 119,226
Finanéni zavazky celkem 482,918 405,963

Podfond investuje prostfedky do nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym investi¢nim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy ¢inéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrzovat investiCni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni €innosti a dohledem
depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v &lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilnikl Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v eurech
a v korunach €eskych.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Kreditni riziko spo€iva v
nesplnéni zavazku emitenta investiCniho nastroje nebo v jeho celkovém finan&nim selhani. Toto riziko stoupa
s vybérem finan¢nich nastrojlii emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Investiéni politikou Podfondu je
minimalizace investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v Podfondu a vybérem
kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojl.
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Maximalni vySe kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté poloZek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vic¢i osobam s
dostateCnym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finan€nich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond mize pfijmout Uvér nebo zapljcku, a to maximalné do vysSe 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Uhrnna vy$e poskytnutych Gvérd nebo ptjéek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond mlze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu je ucast v nemovitostnich spoleénostech, ktera je z pohledu
schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)

Od3 Od1roku Nad>5let Bez specifikace Celkem

més. do 1 do 5 let
roku

K 31. prosinci 2025

Penize a penézni

. 370,301 0 0 0 0 370,301
ekvivalenty
Dluhové cenné papiry 0 0 41,182 0 0 41,182
Majetkove cenné papiry a 0 0 0 0 3,603,136 3,603,136
podily
Pohledavky z puicek 0 387,718 2,170,115 329,481 0 2,887,314
nebankovnim subjektim
Pohledavky z dané z pfijmu 0 9,784 0 0 0 9,784
Ostatni finanéni aktiva 27,093 0 0 0 0 27,093
Aktiva celkem 397,394 397,502 2,211,297 329,481 3,603,136 6,938,810
Zavazky z emitovanych 0 5421 280,028 0 0 285449
dluhovych cennych papir
Ostatni finan¢ni pasiva 197,469 0 0 0 0 197,469
Dariové zavazky 0 0 0 0 0 0
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Cista hodnota aktiv
nalezejici drzitelim 0
investi¢nich akcii
Pasiva celkem 197,469
Cisté riziko likvidity k 31.

prosinci 2025 199,925

és. més. do 1

K 31. prosinci 2024

Penize a penézni

ekvivalenty 174,752
Dluhové cenné papiry 0
Majetkové cenné papiry a 0
podily
Pohledavky z pujcek 0
nebankovnim subjektiim
Ostatni finanéni aktiva 2,003
Aktiva celkem 176,755
Zavazky z emitovanych

. . o 0
dluhovych cennych papirl
Ostatni finan¢ni pasiva 119,226
Dariové zavazky 2,182

Cista hodnota aktiv
nalezejici drzitelim 0
investi¢nich akcii
Pasiva celkem 121,408
Cisté riziko likvidity k 31.

prosinci 2024 55,347

0 0
5,421 280,028
392,081 1,931,269

Od3 Od1roku
do 5 let

roku

0 0
0 0
0 0

28,180 2,455,084

00
28,180 2,455,084
5,421 281,316
0 0
0 0
0 0
5,421 281,316
22,759 2,173,768

329,481

Nad 5 let

41,076

321,140

0

362,216

362,216

6,455,892

6,455,892

2,852,756

Bez specifikace

0

0

3,514,063

3,514,063

6,128,153

6,128,153

2,614,090

6,455,892

6,938,810

(v tisicich K¢&)

Celkem

174,752

41,076

3,514,063

2,804,404

2,003

6,536,298

286,737

119,226

2,182

6,128,153

6,536,298

Cista hodnota aktiv naleZejici drziteldim investiénich akcii je zafazena do kategorie Nespecifikovano
vzhledem k tomu, Ze u ni nelze urcit dobu splatnosti.
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Investicni akcie jsou od investora odkoupeny ve dvou Ihtach, a to bud do Sesti nebo dvanacti mésict od
konce kalendainiho &tvrtleti, v némz byla doru¢ena zadost o odkup. Lhlta pro odkup je odvozena od
hodnoty odkupu investi¢nich akcii, ktera pfesahuje nebo nepfesahuje 30 mil. K&

Urove kratkodobych finanénich prostredki je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.

TRZNi RIZIKO

Trzni riziko predstavuje v pfipadé Podfondu riziko, Zze dojde ke zméné realné hodnoty financnich aktiv a
finanénich zavazkl zplsobené zménou ménovych kurz(l, irokovych sazeb nebo jinych faktor( specifickych
pro urcity finan¢ni nastroj.

MENOVE RIZIKO
Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v ¢eské koruné v doporu¢eném investi¢nim horizontu.
Ménové riziko korunové tfidy vyplyva z denominace podfondu v euru. Pro zajisténi ménového rizika jsou
pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.

Ménové riziko korunové tfidy Podfondu bylo zajiSténo pomoci derivatovych operaci v nominalni hodnoté
1,112,796 tis. CZK, uzavienych se splatnosti do jednoho roku.

Ména zajisténi Nominalni hodnota k 31.12.2025 Realna hodnota k 31.12.2025

(tis. EUR) (tis. EUR)
EUR 45,765 13.6

Ména zajisténi Nominalni hodnota k 31.12.2024 Realna hodnota k 31.12.2024

(tis. EUR) (tis. EUR)

EUR 30,015 80

Analyza citlivosti ménového rizika

Spole¢nost pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmé&n ménovych kurzl do Uplného vysledku a Cisté
hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii. Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych
kurzt do vykazu o uplném vysledku a Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii. (v tis.
Kg&.) pfi zméné kurzu CZK vuci EUR o +/- 10 procent.

2025 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich -645,589 645,589
drzitellim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - 53,332 -53,332
snizeni)
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2024 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich -612,815 612,815

drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - 118,988 -118,988
snizeni)

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute€nosti, Ze drzi uroCena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni arokového rizika maiji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu. U fixné aro¢enych finanénich aktiv a zavazk(i se zmény Urokovych sazeb promitaji do realné
hodnoty téchto aktiv, u variabilné urocenych zejména do urokovych vynosut nebo nakladu ve Vykazu o
uplném vysledku.

CENOVE RIZIKO

Cenové riziko je rizikem zmény cen finanénich aktiv a zavazku, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitQ, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.

Nasledujici tabulka vypocitava analyzu citlivosti Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii.
Citlivost predstavuje posun o +/- 10 procent vSech financnich aktiv a zavazku v portfoliu Podfondu.

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich 360,314 0 360,314
drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 360,314 0 360,314
(+zvyseni/ - snizeni)

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 351,406 0 351,406
drzitelm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 351,406 0 351,406
(+zvyseni/ - snizeni)

Vyro¢ni finanéni zprava k 31.12.2025
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 197/215



WOOD

& Company

6. FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (droven 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zavazek bud pfimo (j. jako ceny) nebo nepfimo (ij. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich udaji (nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Celkem Uroveii 1 Urovei2  Uroven 3

tis K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Finanéni aktiva ocennovana

. 6,929,026 370,301 2,914,407 3,644,318
realnou hodnotou
Penize a penézni ekvivalenty 370,301 370,301 0 0
Pohlledacvky z puj¢ek nebankovnim 2.887.314 0 2.887.314 0
subjektim
Majetkoveé cenné papiry a podily 3,603,136 0 0 3,603,136
Dluhové cenné papiry 41,182 0 0 41,182
Ostatni finanéni aktiva 27,093 0 27,093 0
Flrrlancnl zavazky ocenované 482,918 0 482,918 0
realnou hodnotou
Zavazky z emitovanych dluhovych
Ostatni finan¢ni pasiva 197,469 0 197,469 0
Celkem 7,411,944 370,301 3,397,325 3,644,318

Celkem Uroveii 1 Urovei2  Uroven 3

L (6 tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Finanéni aktiva ocennovana

, 6,536,298 174,752 2,806,407 3,555,139
realnou hodnotou

Penize a penézni ekvivalenty 174,752 174,752 0 0
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Pohledavky z pujcek nebankovnim

Lo 2,804,404 0 2,804,404 0
subjektim
Majetkové cenné papiry a podily 3,514,063 0 0 3,514,063
Dluhové cenné papiry 41,076 0 0 41,076
Ostatni finan¢ni aktiva 2,003 0 2,003 0
F|r’1ancn| zavazky ocenované 405,963 0 405,963 0
realnou hodnotou
Zava%ky z err,1|’fovanych dluhovych 286,737 0 286,737 0
cennych papirQ
Ostatni finan¢ni pasiva 119,226 0 119,226 0
Celkem 6,942,261 174,752 3,212,370 3,555,139

Finanéni nastroje ocenéné realnou hodnotou na zakladé urovné 3

Majetkové cenné papiry Dluhové cenné papiry

tis. Ké tis. Ké

Pocatecni zlistatek 3,514,063 41,076
Nakup 86 0
Splaceni -195,599 0
Prodeje 0 0
NavySeni kapitalu 0 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 284,585 106
Konecny zustatek 3,603,136 41,182

Majetkové cenné papiry Dluhové cenné papiry

tis. Ké tis. Ké

Pocatecni zlGstatek 3,112,426 38,849
Nakup 19,673 0
Splaceni 0 0
Prodeje -171,051 0
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NavyS$eni kapitalu 355,095 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 197,920 2,227
Koneény zistatek 3,514,063 41,076

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finanéni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Financni aktiva/ Zpusob stanoveni Vyznamné Citlivost realné
finanéni zavazky realné hodnoty nepozorovatelné hodnoty na
vstupy nepozorovatelné
vstupy
Penize a penézni 1 Nominalni hodnota N/A N/A
ekvivalenty
Ostatni financni aktiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Financni derivaty 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Majetkové cenné papiry 3 Metoda Trzni hodnota Snizeni trzni hodnoty

a podily majetkového podkladovych aktiv podkladovych aktiv
ocenéni na principu  dle metodiky RICS povede ke snizeni
trznich hodnot hodnoty majetkového

CP/podilu a naopak

Dluhové cenné papiry 3 Ocenéni na zakladé Diskontni sazba, Zvyseni diskontni sazby
modelu oceriovani  oCekavané penézni nebo zhorSeni
dluhovych nastroju  toky, kreditni riziko kreditniho rizika by

emitenta vedlo k poklesu realné
hodnoty dluhovych
cennych papiru

Poskytnuté pljcky 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Emitované dluhopisy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Ostatni finan¢ni pasiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finan¢nich aktiv a pasiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana
uroven 3, do vynosu a nakladt Podfondu byl v roce 2025 284,691 tis. K& (2024: 200,147 tis. K&).
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7. ZISK/ZTRATA NA AKCII

Zakladni a zfedény Cisty zisk z pokracujici ¢innosti na béZnou akcii byl urCen nasledovné:

Citatel (tis. K¢)

Zisk/ (ztrata) po zdanéni 252,292 417,278
Jmenovatel (primérny pocet akcii v ks)

Zakladni 116,101,468 114,435,360
Cisty zisk/ (ztrata) na akcii (K&/akcie)

Zakladni 217 3.65
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V prdbéhu roku 2025 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.

8.1. Klicéové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kliCové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu,
ktefi maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem
ucetniho obdobi Podfond nevyplatil cleniim kli¢ového vedeni Zadné odmény.

8.2. Ostatni spriznéné osoby

S ohledem ke skuteCnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond ani Podfond soucasti skupiny WOOD &
Company Group S.A. a zaroven byla majetkovéa prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare,
ktefi spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemeél Fond ani Podfond v ucetnim obdobi od 1.1.2025 do
31.12.2025 zadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2025 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.
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10. DODRZOVANI REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prdbéhu roku 2025 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky doSlo dne 7. ledna 2026 ke splaceni pohledavky Office podfondu vici spole€nosti
Hadovka Holding s.r.o. ve vySi EUR 1.027 mil., a to z titulu vraceni ¢asti dobrovolného pfiplatku jediného
spole¢nika.

Ve dnech 16. a 17. Unora 2026 doslo k Uplnému splaceni pujcek poskytnutych spole¢nosti BA Business
Center s.r.o. v celkové vysi 10.217 mil. EUR, a to v€etné nabé&hlych urok.

Na konci ledna 2026 byla budova BBC1+, ktera byla prodano v roce 2025, oficialné pfedana novému
vlastnikovi, méstskym soudum.

Dale Office podfond poskytl spole€nosti Matako Investment sp. z 0.0. financovani formou uvéru, a to ve vysi
EUR 28.38 mil. Finan¢ni prostfedky byly z bankovniho U¢tu odeslany dne 20. bfezna 2026.

Dne 25. 3. 2026 doslo k akvizici projektu Royal Wilanéw pod polskou spole¢nost Matako Investment sp. z
0.0. v souladu s dlouhodobou investi¢ni strategii skupiny, jejimz cilem je posilovani expozice na kliCovych
trzich stfedni Evropy, zejména v Polsku. Podil Office podfondu byl zastavén ve prospéch banky Bank
Polska Kasa Opieki S.A., ktera spoleCnosti Matako Investment sp. z 0.0. poskytla financovani za ucelem
akvizice budovy.
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SFDR PRILOHA - WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND
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Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktti uvedenych v &l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni
(EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852

. . .. Nézev produktu: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zékladnim Identifikacni kéd pravnické
UdrZitelnou investici  3pitalem, a.s. — WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Podfond“ nebo osoby: 315700GIZKN949SMA411
se rozumi investice do  také, finan&ni produkt*)

hospodarské ¢innosti,

ktera pfispiva k

environmentalnimu H - 4 4 4 =
o socidimimu o Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
pricemz zadny

environmentalni nebo

socilni cfl vjznamné Mél tento financni produkt za cil udrzitelné investice?

neposkozuje a 'Y ) Ano o ® Ne

spole¢nosti, do nichz

je investovano, Provadél udrzitelné investice Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)

dodrzuji postupy s environmentalnim cilem ve vysi: vlastnosti, a

fadné spravy a Fizeni. % prestoze nesledoval cil udrzitelnych investic, mél
- udrzitelné investice ve vysSi %, ato

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852, kterym
se stanovi seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentdlné udrZitelné

investice s environmentdalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentdalné udrZitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako

nafizeni neobsahuje environmentalné udrzitelné
seznam socialné
udrzitelnych investice se socialnim cilem
hospodarskych
Cinnosti. Udrzitelne Provadél udrzitelné investice se g Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél Zadné
investice s ey . , Ve o - Z g .
socialnim cilemve vysi % udrzitelné investice

environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

o, Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
'\"":d prosazované timto finan¢nim produktem?

a) Podpora energetické efektivity budov

Na kazdé budové tvofici podkladové aktivum Podfondu je sledovana elektrickd i celkova energeticka
narocnost na m2. Béhem referenéniho obdobi byla aplikovana néktera doporuceni energetického auditu,
napf. vyména svételnych zdrojl za LED ve spole¢nych prostorach.

b) Odpovédné hospodareni s vodou

Pravidelné monitorujeme spotfebu vody a méfime vodni intenzitu.
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c) Setrné nakladani a aktivni tfidéni odpada
Pravidelné monitorujeme sbér odpadu s cilem postupné zlepsovat jeho vytridéni.
d) SniZzovani emisi sklenikovych plynt

Na kazdé budové tvofici podkladové aktivum Podfondu je monitorovana intenzita emisi, resp. Uhlikova
narocnost na m2 plochy budovy. Tato hodnota zavisi nejen na efektivnim provozu budovy, ale i na
energetickém mixu v dané zemi, podilu bezemisni energie dodavatell energii v jednotlivych zemich,
pozadavcich najemcl na nakup bezemisni energie a na cené bezemisni energie od dodavatel(.

Jaké vysledky mély ukazatele udrZitelnosti?

Podfond béhem referencniho obdobi nezohledrioval hlavni nepfiznivé dopady svych investic¢nich rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti, a to z divodu nedostatku dat za referenc¢ni obdobi. Podfond vyviji Usili smétujici ke
zlepSovani dostupnosti a kvality a relevance dat umozZiujicich zohledriovani hlavnich nepfiznivych dopadd v

Ukazatele nastévajicich obdobich. Jednotliva SPV v rdmci Office Podfondu monitoruji nasledujici ukazatele udrZitelnosti:

udrzitelnosti méfi, jak
jsou dosazeny
environmentalni nebo
socialni vlastnosti

(pocitano na m2 energeticky vztazné plochy dle PENB, vazeny primér portfolia)

prosazované Ukazatel Dopad v roce 2025 Jednotka
finan¢nim produktem.
Energetickd intenzita 175,49 kWh/m?
Intenzita spotfeby EE 97,33 kWh/m?
CO; intenzita 0,0438 t COzeq/m?
Vodni intenzita 0,273 m3/m?2
Odpadova intenzita 1,936 kg/m?
...a ve srovndni s pfedchozimi obdobimi?
Hlavni nepfiznivé Ukazatel Dopad v roce 2025 Dopad v roce 2024 Jednotka
dopady jsou _
nejvyznamné;si Energetickd intenzita 175,49 163,77 kWh/m
negativni dopady .
investicnich Intenzita spotfeby EE 97,33 95,45 kWh/m
rozhodnuti na .
faktory udrzitelnosti CO; intenzita 0,0439 0,0409 t COzeq/m
tykajici se —
environmentdlnich, Vodni intenzita 0,273 0,247 m3/m
socidlnich a .
zaméstnaneckych Odpadova intenzita 1,936 1,546 kg/m
otazek, dodrzovani

lidskych prav a boje
proti korupci a
Uplatkarstvi.

Za pfedchozi obdobi doslo k upravé vypoctu energeticky vztaZnych ploch dle aktudlinich
PENB. Tim doslo zpétné k prepoctu nékterych ukazateld.

K ndrustu hodnoty energetické intenzity doslo zejména z divodu delsi topné sezony oproti
roku 2024 (v priméru o 1 mésic). Hodnoty u vody a odpadt jsou ovlivnény zvysenym poctem
zameéstnanct na stejnych m2.
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Taxonomie EU stanovi zasadu ,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvlastnimi kritérii Unie.

Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatnuje pouze u téch podkladovych
investic finanéniho produktu, které zohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢Einnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto
financniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrZitelné hospodarskeé
¢innosti nezohlednuji.

Ani jiné udrzitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentalini
nebo socialni cile.

ﬁ Jakeé byly nejvétsi investice tohoto financniho produktu?
=

Seznam nejvétsich investic je uveden v tabulce nize. NiZe jsou uvedeny pouze
investice, které pradstavuji vice nez 6 % z celkovych aktiv podfondu. (Cely seznam
obsahuje 26 drobnych podili.)

Seznam zahrnuje
investice, které

predstavuji nejvétsi Nejvétsi investice Odvétvi Aktiva v % Zemé
EOd'IIr:n‘?Stlcv h Aupark Tower Bratislava sr.o. CZ-NACE: L68 10.47% SK

aneno financnio BBC Five ABC, as. CZ-NACE: 168 8.95 % SK
produktu béhem ) .
ot Astrum Holding sp.z.0.0. (Uvér) CZ-NACE: L68 874 % PL
obdobi, jimi je: BA Business Center sr.o. CZ-NACE: L68 7.57 % SK
01.01.2025- . .

5. CZ-NACE: L68 . 9
31.12.2025 Lakeside Office 1, as 650 % SK
P Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?
Podil investic souvisejicich s udrzitelnosti v€etné alokace aktiv je zobrazen nize.
Jaka byla alokace aktiv?
Alokace aktiv Hotovost 5,34 %
popisuje podil Majetkové Gcasti 51,93%
investic do Pajcky a Gvéry 41,61%
konkrétnich Dluhopisy 0,59 %
aktiv. Ostatni finanéni aktiva 0,39 %
Danové pohledavky 0,14%
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Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

obratu predstavujici
podil pFijmad z
ekologickych Cinnosti
spolecnosti, do nichz
je investovano,
kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici zelené
investice spolecnosti,
do nichz je
investovano,

napf. do prechodu
na zelenou
ekonomiku,
provoznich
nakladech (OPEX)
pfedstavujici zelené
provozni ¢innosti
spolecnosti, do nichz
je investovano.

#1B Jiné E/S vlastnosti
93,54 %

Investice

#2 Jiné
6,46 %

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se pouZivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi ani je nelze povaZovat za udrzitelné investice.

V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Investice byly provedeny v odvétvi realit, respektive prolinaji se mezi sektorem kvartérnim
(fizeni investic a poradenstvi) a sekundarnim (stavebnictvi ).

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu
s taxonomii EU?
0 %.

Investoval finanéni produkt do €innosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU'??

Ano:

Fosilni plyn Jaderna energie

12 Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispéji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovani zmény klimatu”) a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU — viz vysvétlujici pozndmka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodaFské &innosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.

4
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NiZe uvedené grafy zelené zndzornuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU. Vzhledem
k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u stdatnich dluhopisi*, zndzorriuje
prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vSem investicim financ¢niho produktu vcetné statnich dluhopisd,
zatimco druhy graf zndzornuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim financniho produktu do jinych
neZ stdtnich dluhopisd.

1. Soulad s taxonomii u investic véetné 2. Soulad s taxonomii u investic kromé

statnich dluhopist* statnich dluhopisG*
Obrat 100 % Obrat 100%
CapEx 100 % CapEx 100%
OpEx 100 % OpEx 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%
V nesouladu s taxonomii V nesouladu s taxonomii

Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic.

* Pro ucely téchto grafi predstavuji ,statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podptirnych cinnosti?
0%

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve srovndni
s predchozimi referenénimi obdobimi?

0%

- Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné“, jaky byl jejich ucel a byly u nich
néjaké minimalni environmentalni nebo socidlni zaruky?

s

2
Do polozky jiné spadaji: hotovost, dluhopisy a FX (ostatni financni aktiva).
Ucel: likvidni slozka, stabilizaéni slozka, zaji§téni ménového rizika.

U téchto polozek nebyly sledovany mininalni environmentalni nebo socidlni zaruky.
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Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socidlnich
—d vlastnosti béhem referencniho obdobi?

Béhem referencniho obdobi byla aplikovana néktera doporuceni energetického auditu, napfr.
vymeéna svételnych zdrojd za LED ve spole¢nych prostorach budov.

V roce 2025 probéhla prvni setkani s najemci zamérena na osvétu ohledné Setrného provozu
budov. Tyto workshopy budou postupné organizovany na vSech budovach v portfoliu.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionafe fondu WOOD & Company,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: ndmésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vyr itor.

Provedli jsme audit pfiloZené Géetni zavérky spolecnosti WOOD & Company Office podfond (dale také ,,podfond®),
podfondu fondu WOOD & Company, investi¢nifond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (dale také ,fond“ nebo
»spoleénost“) sestavené na zdkladé uéetnich standardd IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se skldda z vykazu
finanéni pozice k 31. prosinci 2025, vykazu Uplného vysledku, pfehledu o zméndach Gisté hodnoty aktiv nalezejicich
drziteldm investi¢nich akcii a pfehledu o penéZnich tocich za rok kongici k tomuto datu a pfilohy této Gicetni zavérky,
v&etné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach.

Podle naSeho nazoru pfilozena Ucetni zadvérka pod4ava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti

WOOD & Company Office podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2025 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok kong&ici k tomuto datu v souladu
s Ugetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unil.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné& doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpov&dnost auditora za audit G€etni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditortl Ceské republiky jsme na spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivdme se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vwrogni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace vztahuijici se k podfondu uvedené ve
vyro&ni zpréavé mimo Uéetni zavérky a nase zpravy auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo fondu.

Nas3 vyrok k ucetni zavérce podfondu se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souéasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Uéetni zavérky podfondu sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s téetni zavérkou podfondu €i nadimi znalostmi o Géetni
jednotce ziskanymi béhem ovéiovani léetni zavérky podfondu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych {materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislugnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace sptiuji
poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &in&ny na zékladé
ostatnich informaci.

Na zéakladé provedenych postupdl, do miry, jiZ dokéZeme posoudit, uvadime, Ze:

s Ostatniinformace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v i&etni zavérce podfondu, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou podfondu.
e Ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Deloitte ozna&uje jednu &i vice spole¢nosti globalni sité &lenskych spoleénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich dcefiné a pfidruzené
subjekty (souhrnné ,organizace Deloitte“). Spole&nost DTTL {rovnéz ozna&ovana jako ,Deloitte Global“) a kaZd4 z jejich Elenskych spoleénost( a jejich
pfidruzenych subjektl je samostatnym a nezévislym pravnim subjektem, ktery neni oprdvnén zavazovat nebo pfijimat zévazky za jinou z t&chto &lenskych
spoleénostf a jejich piidruZenych subjektll ve vztahu k tfetim stranam. Spoleénost DTTL a kazd4 &lenska spoleénost a pfidruZeny subjekt nese
odpovédnost pouze za své viastni jednéni &i pochybenl, nikoli za jednéni & pochybeni jinych &lenskych spolecnosti &i pfidruZenych subjekti. Spolegnost
DTTL stuzby klientdm neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Daéle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk( a povédomi o podfondu, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postuptl jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zddné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady fondu za tGéetni zavérku podfondu

Pfedstavenstvo fondu odpovida za sestaveni Gicetni zavérky podfondu podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s UGetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovéni Ugetnf zavérky podfondu je pfedstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky podfondu zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani

a poufiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo fondu
planuje zrudeni podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne? tak udinit.

Za dohled nad procesem U€etniho vykaznictvi podfondu odpovidé dozoréirada fondu.
Odpovédnost auditora za audit i8etni zavérky podfondu

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze u&etni zavérka podfondu jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfim&fena mira jistoty je
velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vwée uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech

v Ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku
podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiélni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3Se uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soug4sti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, tmyslnd opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na u&innost
jeho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzZitych Giéetnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpoktadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky pfedstavenstvem fondu_a to,
zda s ohledem na shroméZdéné dilkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost podfondu nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e
takovéa vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze u€etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage
zavery tykajici se schopnosti podfondu nepfetrZité trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda Gdetni zavérka
podfondu zobrazuje podkladové transakce a udéalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu fondu mimo jiné o planovaném rozsahu a naéasovani auditu
a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho prlib&hu uéinili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 27. dubna 2026

Auditorska spole¢nost: Statutdrni auditor:

Deloitte Audit s.r.o. Mirosla Mayer

evidencni ¢islo 079 evigdenéni ¢islo 2529
Okl ANe
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