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IMPERA ZSD, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
véetné podfondd
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(za prvni pololeti 2015)

Opraveno dne 15. dnora 2016

Na zdkladé upozornéni CNB ze dne 1. 2. 2016, byly v textu pololetni zprdvy provedeny opravy, které jsou pro
pfehlednost zvyraznény formétem pisma kurziva,

{(neauditovana, nekonsolidovana)

podle § 119 zékona &. 256 / 2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu
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1. Zékladni tudaje o Fondu a jeho akciich

Obchodni firma: IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo: Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno

ICo: 28298195

DIC: 728298195

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/imperazsd

Telefonni &islo: +420 226 251 010

Spoleénost zapsana:

Datum zépisu do obchodniho rejstfiku:
Pravni forma:
PFedmét podnikéni:

Zapisovany zdkladni kapitél:
Depozitdf Fondu, resp. podfondii:

Obhospodarfovatel Fondu, resp.
podfondi:

1.1. Cenné papiry Fondu

Zakladatelské akcie
Druh:; kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

AMISTA investiéni spolefnost, a.s.

v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym obchodnim soudem
v Brné, spisova znaéka oddil B vio¥ka 5661

1. srpna 2008

akciova spoletnost s promé&nnym zékladnim kapitdlem

ginnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve

smyslu zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich

spoleénostech a investiénich fondech

2.870.000 K¢

UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ICO: 64948242, se sidlem
Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 92 zapsand v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vioika 3608.

AMISTA investini spolecnost, a.s., ICO 27437558, se sidlem
Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka
106 26.



Podoba: listinné

Pocet kusii: 287 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investiéni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kus(: 2.583 ks

ISIN: CZ0008041423

Nazev emise: IMPZSD IFPZK

1.2.  Cenné papiry podfondi

Prvni podfond, IMPERA ZSD, investicni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Druh: kusové investi¢ni akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusi: 100 ks

ISIN: CZ0008041704

Ndzev emise: 1POD IMPZSD IFPZK

Druhy podfond, IMPERA ZSD, investiéni fond s proménnym zdkiadnim kapitdlem, a.s.
Druh: kusové investicni akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaoknihované

Pocet kus(: 100 ks

ISIN: CZ0008041712

Ndzev emise: 2POD IMPZSD IFPZK

Tteti podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.
Druh: kusové investi¢ni akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kus(: 100 ks

ISIN: C20008041720

Nézev emise: 3POD IMPZSD IFPZK

Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Druh: kusové investicnf akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusil: 0 ks

ISIN: CZ0008041795

Ndzev emise: 4POD IMPZSD IFPZK

2. C(iselné udaje a informace

2.1. Informace o Fondu

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovdni na evropském regulovaném trhu v pribéhu prvniho pololeti
roku 2015. Fond vyuZil moinosti dané zakonem ¢. 563/1991 Sh., O Gcetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhod!

AMISTA investiéni spoletnost, a.s. 2



poutivat mezindrodni Uéetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Gétovdni a sestaveni Gdetni
zdvérky od 1. ledna 2016.

Tato pololetni zpréva je sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb. O Géetnictvi a Zeskymi Oéetnimi
predpisy pro finan¢ni instituce, které Gétuji podle vyhl4tky & 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich pFedpisil a
neni ovéfena auditorem. Ciselné Odaje Rozvahy k 31. 12. 2014 jsou ovéfeny auditorem v rdmci ovéfeni
Ocetni zavérky a vyroéni zprévy za rok 2014.

ROZVAHA

tis. K& 30.6.2015 31.12.2014
Netio Netio

AKTIVA
I Pokladni hotevost s vklady u centrélnich benk 4 3
3 Fohledavky 7a hankeri & drudsievnimi zéloduami 5514 R E
viom: s} splatné ve pofddani 2514 3 74%
v} ostzin pohledivic; ¥ G
4 Pohledéivky za nebenkovnimi subjekiy £2 258 162 848
viem: =) spletné ua poddding 0 i
0¥ ostatui pobledéviey B2 208 162 846
B Ulestis rozhodulicim vivem 152 158
z foho: v bankéch 0 !
% Dleubodob? nehmoin? mejstak 0 180
I iche &) 2iizoveci wideje 0 L€
b} goodwill o el
o) ostaini ) B0
16 Tleunbodol) hmotn? mejetek 176 739 147 480
Z fahe: o} pozemiy 8 budovy pro provoznd &immast ¢ 0
a3 ossmind 176 739 147 480
11 Osisind sktive 10252 25 £17
13 NWekladv e piiimv pfitiich obdobi 0 18
Aktive celkem 278945 340 032
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iis. K& 30.6.2015 51.12.2014
PASIVA
2 Zavvazley vifi nebenkovoim subjektim 53708 12 897
vign: 2} splatné na pofiding i« 0
v fom: isporng 0 0
bi osigtni zévericy 53798 12 857
3 Zevazky z dhdhovich cenmych pepird 21 467 §7 267
viom: &) emilovené divhové cenné papiry 91 467 BT 267
vy ostetnt zévazly 7 dluhovech cennyeh pepird 0 0
4 Ostatni pasiva E6 772 159 544
5 Vemosy avideje plidtich obdobi 860 3715
g Zéklodni kapital 2ETC 2870
z folo: 23 splaceny 2ékledni kepitil 2 ETD 2870
9 Emieni 8o 1137% 1137¢
18 Pezervoi fondy s ostetnt fondy ze zisku o 5740
viom: 8y povinné rezervii fondy ¢ 5740
b ostetnd rezervai fondy g 0
o3 ostetnd fondy ze zisku 0 0
&y izikevt fondy 0 0
2 Kepitalevé fondy 25 830 25850
13 Dcefovecd rozdily 7 593 i0288
2 tehe: a) z mefethy £ sivazld 3699 11157
v} ze mfistovecich desdvetd 0 0
¢z pfepodin S¥est -1 108 -1451
i osteing ] 1s2
14 Werozdéleny zisk nsbo neulvezent zirdin 7 pfedehozich obde™ 0 -E 801
15 Zisknebo civdie za 1d=ind obdobi -1 620 28 BE3
16 Visstad kepitdl 46 052 76 199
Pasiva celkem 278 946 340 022
iis. KE 3062015 31.12.2014
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahiovi aktiva
Poskyinnté pfisliby & zeruky
Poskyimnd zéstavy 12172 €
Hodnoty pfedané k ovhospodatovani 27E 945 340022

AMISTA investicni spole€nost, a.s.



VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Pololeti keugici  Pololeti kondici

tis K& 30.6.2015 30.62014
1 Vynosy z iroleh a podobné vimosy 452 105
2 too: 83 Uroky z diuhovich cennveh papirh 0 0
b} vmosy z Trcich 2 ostatnich sktiv 452 105
2 Nexladv ne troky e podobné naklady -4 230 0
2 tolo: nékledy na troky z dhilovieh cenaych papind L 0
5  Néklady 28 poplatky & grovize -110 -24
i) Ziek 0o ztrite z finanénich operaci 3841 E672
T Ostain provoznd vimosy 290 223
] Ostatni provozni nékdady -262 -169
9 Sprévnd nékledy 1571 -1 080
viom: g)nékledy ne zeméstnence G g
z tohe: ae} mzdy a platy 0 0
&) socidlni 8 zdrevet pojigidni & {
28} ostzmi néklady ng zaméstnance o O
3 ostatod spréved agklady -1 571 -1 080
19 Zisitwebo ztrdta za fiderni 0bGobf - Bémé finmosn pred zdonénim -[ 825 7787
=3 Dtz piisdct odlodzné { -389
24 Zisk nebo ztrita z& idetni obdobi po zdanéni -1 620 7 398

Vysvétlujici poznamky k vwkaziim

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednodulenf zaokrouhleny na jedno desetinné misto.
Hodnoty vypoltené prostiednictvim téchto procentudlinich pomérl mohou proto vykazovat drobné
odchylky.

Ve sledovaném obdobi mezi 31. 12. 2014 a 30. 6. 2015 doélo k nasledujicimu vyvoji a zmé&nam:

¢ Celkovéd aktiva poklesta o 18,0 % a dosahuji hodnoty 278 945 tis. K& Nejvyznamnéjsi
poloZku majetku (63,4 %) pfedstavuje dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté& 176 739 tis.
K¢ - nedokoncené investice v hodnoté 120 152 tis. K& (nedokoncend vystavba bytovych
domii a rodinnych domi v lokalité Sadovd véetné bytového domu Alta Vista, nedokonéend
vystavba polyfunkcniho domu na ulici Milady Hordkové a technické zhodnoceni nemovitosti
Mecdovd, Brno}, pozemky v hodnoté 41 243 tis. K& (pozemky urlené pro vystavbu nebo
prodej v brnénskych méstskych cdstech Komin, Sadovd, Bystrc, Staré Brno a Cernd Pole) g
budovy a stavby v hodnoté 15 344 tis. K& (bytové Jjednotky v Brné — Bystrci, gardie a
gardZovd stdnf v Brné — Kominé, prdvo stavby k rodinnym domdm v Brné — Sadové a
samostatné stojici gardie v lokalité Staré Brno).

AMISTA investiéni spoleénost, a.s. 5



e Druhou nejvyznamnéjsi skupinou majetku tvofi pohleddvky za nebankovnimi subjekty ve
vysi 82 298 tis. K¢ (zdpujcka spoleCnosti Impera premium ve vysi 44 350 tis. K¢, zdptjcka
spolecnosti S-A-S develop - Novy Liskovec, s.r.o. ve vysSi 36 889 tis. K¢ a uroky ze zdpdjcky
spolecnosti JET IMPERA, a.s. ve vysi 1 059 tis. K¢). Pokles pohledavek za nebankovnimi subjekty
(49,5 %) byl zplisoben zejména splacenim zdpujcky pravnickou osobou Impera Premium.

e K vyraznému sniZeni ostatnich aktiv 0 60 % na hodnotu 10 252 tis. K¢ doslo v zejména
dasledku dhrad od odbératelli ve vysi 17 710 tis. K&, na druhé strané pak zvy3enim plateb
z titulu i poskytnutych zaloh o 1 566 tis. K<,

e Nejvétsi poloZku na strané pasiv {32,8 %) tvofi zavazky z emitovanych dluhovych cennych
papirll (vydanych diuhopisi) ve vysi 91 467 tis. K& véetné piislusenstvi (dluhopisy v hodnoté
70 mil. K¢ se splatnosti 31.12.2032 a tirokovou sazbou 12% p.a.). Zavazky vici nebankovnim
subjekttm se zvysily 0 317,1 % v dusledku pfijatych pajcek od akcionard na hodnotu 53 795
tis. KC.

e Hodnota viastniho kapitdlu se sniZila o 39,6 % na 46 052 tis. KE. Na zdkladé rozhodnuti
valné hromady byl rozpuitén rezervni fond ve vy3i 5 740 tis. K¢ a kladny rozdil z pfemén
obchodnich korporaci ve vys$i 192 tis. KE. Tyto prostredky byly pouZity na vyplatu dividendy.
Zisk roku 2014 ve vySi 28 883 tis. K¢ byl pouzit takto:

o 8 801 tis. K¢ na Ghradu ztraty z minulych obdobi;
o 20082 tis. KE na vyplatu dividendy.

¢ Vysledek hospodafeni za prvni pololetf roku 2015 vykazal zapornou hodnotu — 1 620 tis. K&
a byl zpGsoben pfedeviim Grokovymi nakiady z dluhovych cennych papird a pfijatych
pujéek ve vysi 4 230 tis. K¢ a dale nizsimi prodeji dlouhodobého hmotného majetku oproti
minulému obdobi. Tato skutecnosti nastala v disledku éasového odstupu mezi dokoncenim
stdvajicich projekti v lokalité Bystrc a Komin a pfipravou a zahdjenim novych projektd,
zejména v lokalité Sadovd a Milady Hordkové, kde bude realizovén vynos ai v piistim

obdobi.

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. 6
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2.2.

a)

b)

c)

d)

Informace o podfondech

Prvni podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (ddle také jen
»Prvni podfond“) byl vytvofen dne 1. 7. 2015 na z6kladé rozhodnuti statutdrniho Feditele tého# dne
a byl zapsdn do seznamu vedenym Ceskou ndrodni bankou dne 3. 7. 2015. Cenné papiry emitované
Prvnim podfondem byly pfijaty k obchodovdni na regulovaném trhu ke dni 17. 8. 2015. Prvnj
podfond vzniki vyllenénim &ésti majetku a diuhi spoleénosti Impera 75D, investi¢ni fond s
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. Finanéni tdaje Prvniho podfondu budou znémy a zvefejnény
v mezitimni zprdvé sestavené k 30. 9. 2015,

Druhy podfond, IMPERA ZSD, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (ddle také
Jjen ,,Druhy podfond” byl vytvofen dne 1. 7. 2015 na zékladé rozhodnuti statutérniho Feditele téhoZ
dne a byl zapsdn do seznamu vedenym Ceskou ndrodni bankou dne 3. 7. 2015. Cenné papiry
emitované Druhym podfondem byly pfijoty k obchodovéni na regulovaném trhu ke dni 17. 8. 2015,
Druhy podfond vzniki vy&lenénim Casti majetku o diuhd spolecnosti Impera ZSD, investicni fond s
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. Finanéni tdaje Druhého podfondu budou zndmy a zvefejnény
v mezitimni zprdvé sestavené k 30. 9. 2015.

Treti podfond, IMPERA 25D, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (ddle také jen
«TTeti podfond”) byl vytvoren dne 1. 7. 2015 na z6kladé rozhodnuti statutdrniho feditele téhos dne g
byl zapsdn do seznamu vedenym Ceskou ndredni bankou dne 3. 7, 2015. Cenné papiry emitované
Tretim podfondem byly pfijaty k obchodovidni na requlovaném trhu ke dni 17. 8. 2015, Treti podfond
vzniki vyclenénim Cdsti majetku a diuhG spolecnosti Impera ZSD, investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s. Finanénf tdaje Tretiho podfondu budou znémy a zvefejnény v mezitimni
zpravé sestavené k 30. 9. 2015.

Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investitni Jond s proménnym zdkiadnim kapitdlem, a.s. (déle také
jen ,Ctvrty podfond*) byl vytvoFen dne 1. 7, 2015 na z6kladé rozhodnuti statutdrniho feditele téhoz
dne a byl zapsdn do seznamu vedenym Ceskou nérodnf bankou dne 17, 8. 2015. Ctvrty podfond
vznikl vyclenénim &dsti majetku o diuhi spolecnosti Impera ZSD, investiénf fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s. Finanéni ddaje Ctrvrtého podfondu budou zngmy a zvefejnény v mezitimni
zpravé sestavené k 30. 9. 2015.

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. 7



3. Informace o podnikatelské €innosti

Investiéni fond IMPERA ZSD, investitni fond s promé&nnym zikladnim kapitilem, a.s., ktery v souladu s
rozhodnutim vainé hromady ze dne 28. 8. 2015, vydlenil majetek do jednotlivych podfondi a uplatiuje v
nich ndsledujici investiéni strategie, které jsou v souladu se statuty jednotlivych podfondd.

3.1.  Prvni podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.

Investicni strategie Prvniho podfondu je zaméfena pfedevsim na investice do aktiv nemovité povahy, at jiz
majici formu véci nemovitych, akcii, podill resp. jinych forem u&asti na nemovitostnich a obchodnich
spole€nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitdlovych a finangnich trhil. Strategickym zamérem Prvniho podfondu bude postupné rozsifovat
portfolio o rezidenéni nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitach zejména v Brn& a jeho blizkém okoli.
Pfedpoklddanym strategickym cilem je pokracovdni vystavby a realizace developerského projektu Brno —
Sadova, kde je v pladnu vystavba 200 bytovych jednotek, 60 rodinnych dom{ a prodej 15 stavebnich
pozemk — celkovd investice projektu je cca. 800 mil. K¢ s €asovym horizontem 8 - 10 let.

3.2.  Druhy podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Investicni strategie Druhého podfondu je zaméfena pfedevsim na investice do aktiv nemovité povahy, aft jiZ
majici formu véci nemovitych, akcii, podili resp. jinych forem ufasti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich soubori a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji
kapitdglovych a finan¢nich trhi. Strategickym zémérem Druhého podfondu bude postupné roziifovat
portfolio Fondu, resp. pfisiusnych podfondii o rezidencni nemovitostni projekty nebo ndjemni nemovitosti v
atraktivnich lokalitdch zejména v Brné o jeho blizkém okoli. Predpoklddanym strategickym cilem je
dokonceni vystavby bytowych domi projektu Terasy Sadovd - Alta Vista, bytového domu Sadovd B4 a
viceucelového domu Melovd.

3.3.  Treti podfond, IMPERA ZSD, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Investiéni strategie Tretiho podfondu je zaméfena predevsim na investice do aktiv nemovité povahy, at jiz
majici formu véci nemovitych, akci, podili resp. jinych forem Gdasti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich souborii a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji
kapitdlovych a finanénich trhi. Strategickym zdmérem Tfetiho podfondu bude postupné rozsifovat portfolio
o rezidencni nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitdch zejména v Brné a jeho blizkém okoli. Treti
podfond bude ve svém portfoliu evidovat obchodni podil spolecnosti S-A-S develop - Novy Liskovec, s.r.o.

3.4. Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Investiéni strategie Ctvrtého podfondu je zaméfena pfedevsim na investice do aktiv nemovité povahy, at jiz
majici formu vécl nemovitych, akcii, podila resp. jinych forem ufasti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich soubori a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji
kapitdlovych a financnich trhii. Strategickym zémérem Ctvrtého podfondu bude postupné rozsifovat
portfolio Fondu, resp. prislusnych podfondd o rezidenéni nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitdch
zejména v Brné a jeho blizkém okoli. Ctvrty podfond bude ve svém portfoliu evidovat pozemky v
katastrginim uzemi Brno Bystrc a Brno Cernd pole a pfipravovat vystavbu odministrativné-obytného
komplexu v ulici Milady Hordkové, Brno.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. 8



4. Ostatni vyznamné skuteénosti Fondu, resp. podfondii
Vaina hromada schvélila a projednala na svém jednéni dne 8. 6. 2015 nésledujici:

* projednala a vzala na védomi zpravu statutdrniho feditele o podnikatelské &innosti Fondu a o stavu
majetku Fondu za tcetni obdobi roku 2014;

* projednala a vzala na védomi zpravu o vztazich za obdobi roku 2014;

* projednala a vzala na v&domi zpravu spravni rady Fondu o vysledcich a jeji kontrolni ¢innosti za
obdobi roku 2014;

* projednala a schvdlila Fadnou Gcetni zdvérku Fondu a vysledek hospodafen( za Getni obdobi roku
2014;

¢ projednala a schvélila rozpusténi rezervniho fondu ve vy3i 5.740 tis. K€ a kladného rozdilu z pfemén
obchodnich korporaci vzniklého fizi se zanikajici spoleénosti IMPERA lelenice, s.r.0. ve vy 191.800
K& a poufiti téchto &astek na vyplatu dividend;

* projednala a schvalila rozdéleni zisku Fondu ve wysi 28.882.726,03 K& za Ucetni obdobi roku 2014,
rozdélenf rezervniho fondu ve vyi 5.740 tis. K& a rozdilu z pfemén ve vyi 191.800 K&.

Dne 28. 8. 2015, se konala Valna hromada Fondu, ktera rozhodla o:

¢ vyfazeni zaknihovanych investi¢nich akcii vydanych k Fondu samotnému pod (SIN:
CZ0008041423 z obchodovani na evropském regulovaném trhu ;

* vy¢lenéni majetku a dluhd Fondu do jednotlivych podfond;

¢ 3tépeni plivodnich investi¢nich akcii Fondu a jejich zmé&né (investiéni akcie Fondu budou
vymeénény investorim za investiéni akcie jednotlivych podfondu).

Rozhodnutim statutdrniho feditele ze dne 1. 7. 2015 doslo k vytvofeni 4 podfondd s nasledujicim
oznacenim:

*  Prvni podfond, IMPERA ZSD, investi&ni fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
¢ Druhy podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.
¢ Treti podfond, IMPERA ZSD, investi&ni fond s proménnym zékiadnim kapitdlem, a.s.
e Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investi¢n( fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Prvni, druby a tFeti podfond, by! zapsén do seznamu vedenym Ceskou nérodni bankou dne 3. 7. 2015,
Ctvrty podfond byl zapsén do seznamu vedenym Ceskou nrodni bankou dne 17. 8. 2015.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2015 nedoflo ke zméném ucetnich metod.

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. g
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Informace o podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni za uplynulé
pololeti

Fond ve sledovaném obdobi zapotal zejména realizaci nékolika projektd, a to:

1)

2)

3)

4)

4Polyfunkéni dim Novy Liskovec, Brno, Kaminky 3“, ktery je realizovan prostrednictvim
projektové spolecnosti S-A-S develop — Novy Liskovec, jehoZ naklady jsou planovany ve vysi
cca 217 mil. KE. Uvedend transakce bude ndsledné realizovana prostrednictvim Tretiho
podfondu.

JRezidence Alta Vista — Sadova, Kralovo Pole, ktery je soucasti projektu ,Obytny soubor
PREMIUM - Sadovd”, jehoZ naklady jsou planovany na cca 89 mil. KE V souvislosti
s realizaci projektu , Rezidence Alta Vista — Sadova” bylo Fondu, resp. podfondu poskytnuto
uvérové financovani projektu od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. v objemu
cca 58 mil. K&. Popisovand transakce bude pfevedena a ndsledné realizovéna ve Druhém
podfondu.

»Polyfunkéni dam, ul. Milady Horakové 25, Brno”, jeho? realizace {zahajeni vystavby) bylo
naplanovano na obdobi ¢ervence 2015, s planovanymi naklady ve vysi cca 99 mil. K& Tento
projekt bude ndsledné realizovdn prostiednictvim Ctvrtého podfondu.

V Unoru 2015 Fond investoval do rozsifeni portfolia pozemk v Brné — Sadové a nakoupil pozemky v
objemu za cca 6 mil. K¢ Nakoupené pozemky budou sloZit pro realizaci developerského projekiu v
rdmci Prvniho podfondu.

AMISTA investiéni spole€nost, a.s. 10



6.

6.1.

Informace o predpokladané podnikatelské &innosti emitenta v nasledujicim
pololeti

Informace o Fondu

Fond se noddle bude prostfednictvim svych podfondi vénovat stabilnimu zhodnocovdnf aktiv na urovni
vynosu diouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti. Fond se bude

zaméfovat na pfimé investice do nemovitostni zejména v rémci Ceské republiky a jejich ndsledny prondjem

Ci prodej, zejména na realizaci a rozvoj developerskych projekti: Polyfunkéni diim Novy Liskovec, Rezidence

Alta Vista — Sadovd a Polyfunkéni dim, ul. Milady Hordkoveé 25.

Fond niZe uvadi vyznamni rizika spojena s investicemi do nemovitostnich aktiv Fondu a jeho podfondi,
ostatni rizika souvisejici s obchodni &innosti Fondu uvedena déle v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Riziko nedostateéné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatené likvidity obecné& spotivd vtom, fe uréité aktivum fondu nebude zpenéieno
vias za pfiméfenou cenu a Ze Fond ztohoto diivodu nebude schopen dostat svym zdvazkiim
v dobg, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash flow a ponechava
si k dispozici pfiméFenou rezervu ke kryti pfipadnych neofekéavanych vypadka.

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloucit rizika oviliviujici ndslednou
prodejnost nemovitosti, jako je riziko stavebnich vad, riziko neatraktivnosti lokality, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuZivéni nemovitosti, riziko zdplavové zény, riziko pravnich
vad, obecné rovnéZ miie vstupovat riziko zmény platného pravniho Fédu (zmény dariovych sazeb a
legislativy, zmény v regulaénim pldnu, v povoleném koeficientu zdstavby) a riziko trini (zmény
vyvoje cefkového trhu) a riziko vyssi moci.

Riziko zdplavové zény Ize vyloutit prostfednictvim povodriové mapy Ceské asociace pojistoven.
Vylouéeni tohoto rizika je soucdsti pripravnych praci realizace investice ve fazi zéméru a pripravy
projektové dokumentace. Soucdsti pfipravnych praci je rovné# minimalizace pravnich rizik a
omezeni rizik souvisejicich s prodejnosti nemovitosti peclivym vybérem stavebnich lokalit (Brno -
Sadovd, Brno — Bystr, Brno — Komin, Brno — Medldnky, Brno — Staré Brno, Brno — Bohunice, Brno —
Cernd Pole).

S ohledem na moZnost Fondu (danou mu statutem) pFijimat tvéry, resp. zdpijcky do souhrnné vyse
dvacetindsobku majetku Fondu, dochdzi v odpovidajicim rozsahu | ke zvyseni rizika nepfiznivého
ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného investiéniho rozhodnuti,

K 30.6.2015 pfevysuji aktiva Fondu fondovy kapitdl cca 6x, nicméné koneénd splatnost vétsiny
zdvazka fondu je ve vzddiené budoucnosti a tato pozice neohroZuje aktudini likvidni situaci Fondu.

Riziko likvidity tak Ize hodnotit jako nizké a? zvySené.

AMISTA investicni spoleénost, a.s. 11



b)

d)

Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmafena v dusledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zdvazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko
vyhodnocuje pfi kaZzdé transakci {riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.}. V
rdmci béZnych prodejii nemovitostnich véci, které jsou souldstmi rezidenéni projektd, je pak v rémci
omezeni rizika vyuZivdno sluZeb notdaiské a advokadtni tschovy.

Vzhledem k transakéni historii Fondu ize toto riziko oznadit jako nizké.
Trini riziko

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych pedminek, drokovych mér a zpisobu, jak trh pfislusny majetek vnima. Trini riziko je
obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu, investor v souladu se statutem
Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptovat. Jak jiZ bylo vy3e zminéno, Fond ocekava
celkem pfiznivy vyvoj na realitnim trhu a proto toto riziko bylo ve sledovaném obdobi a pro
nasledujici pololeti vnima jako nizké riziko.

Riziko poklesu hodnoty majetku, do néhoZ Fond investuje, v zdvislosti na zméndch ekonomickych
podminek, hospoddfskych cykll odvétvi rezidenéniho developmentu {vwnosovy potencidl v obdobi
boomu, vyznamny pokles v obdobi recese, i krize odvétvi), urokovych mér a zpisobu, jak trh
piislufny majetek vnimd. K tomuto riziku se vztahuje rovnéi politické riziko (pravdépodobnost
zmény politické situace, kterd negativné ovlivni investicni ndstroj), riziko zmény platného pravniho
fadu a riziko regiondini {tj. investicni politika je zaméfena na uzce vymezeny region, kde je tieba
pocitat i s aspektem neolekdvanych pfirodnich katastrof a ménici se demografické struktury). 1 v
pfipadé diverzifikace portfolia Fondu (v souladu s investicni strategii) nelze toto riziko upiné vyloucit.

Vzhledem ke stabilni politické situaci, piiznivému vyvoji realitniho trhu a investiénimu portfoliu
Fondu, které tvorfi nemovité véci nachdzejicl se na dzemi statutdrni mésta Brna, Ize konkrétni riziko

vyhodnotit jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Jako jedno nejvice vnimanych rizik u Fondu nemovitostniho typu je riziko stavebnich vad. Toto
riziko miZe sniZit vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Tato rizika Ize minimalizovat, nikoliv ale vidy viechna vyloufit. Riziku Ize pfedchézet ndleZitou
dpravou zékladniho prdvniho dokumentu, ktery upravuje cely vzéjemny obchodné prdvni vzigh
investora @ dodavatele (tj. Smlouva o dilo). Jednd se o identifikaci smiuvnich stran, vymezeni
piedmétu smlouvy, fakost a provedeni dila, provddéni kontrol, odpovédnost za vady a za 3kody,
doba pinéni, platebni podminky, stavebni denik, pferuseni praci, vy$si moc a podstatné porudeni
smiouvy. Rovné? je tfeba vénovat Fadnou péci vybérovému Fizenf (riziko vypofdddni, které spociva v
moznosti vyhldseni upadku zhotovitele) a minimalizovat riziko projektovani.

Riziko stavebnich vad je brdno v tvahu pii kaZdé transakci Fondu spojené s investovdnim do
nemovitosti,

AMISTA investitni spolecnost, a.s. 12
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6.2. Informace o podfondech

6.2.1. Prvni podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.

Prvni podfond bude pokracovat ve vystavbé a realizaci developerského projektu Brno — Sadovd, kde je
v pldnu vystavba 200 bytovych jednotek, 60 rodinnych domd a prodej 15 stavebnich pozemk.

Celkovd investice projektu je cca 800 mil. K& &asovy horizont vystavby 8-10 let.

Podfond je pfi provozovdni své obchodni &innosti vystaven obdobnym rizikiim spojenych s investicemi
do nemovitostnich a ostatnich aktiv, kterd jsou popsdna vyse v bodé 6.1.

6.2.2. Druhy podfond, IMPERA ZSD, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Druhy podfond pldnuje pokracovat ve vystavbé a realizaci bytovych domii Terasy Sadovd - Afta Vista,
bytového domu Sadovd B4 a viceticelového domu Mecovd, ktery pldnuje ziskat do svého majetku.

Podfond je pfi provozovdni své obchodni &innosti vystaven obdobnym rizikGm spojenych s investicemi
do nemovitostnich a ostatnich aktiv, kterd jsou popséna vyse v bodé 6.1.

6.2.3. Treti podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.

Treti podfond bude ve svém portfoliu evidovat obchodni podil spolecnosti S-A-S develop — Novy
Liskovec, spol. sr.0., ve které pldnuje ziskat vétsinovy podil a jejim prostfednictvim realizovat
developersky projekt vystavby polyfunkéniho domu Novy Liskovec, popfipadé tento projekt prevzit
formou fiize s uvedenou spoleénostf,

Podfond je pfi provozovdni své obchodni ¢innosti vystaven obdobnym rizikim spojenych s investicemi
do nemovitostnich a ostatnich aktiv, kterd jsou popséna vyse v bodé 6.1,

6.2.4. Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménn ym zdkladnim kapitélem, a.s.

Cevrty podfond pldnuje vystavbu polyfunkéniho domu na ulici Milady Horékové 23 a 25 a ddle bude
viastnit pozemky v lokalité Brno — Vejrostova, které Jsou vhodné k budouci vystavbé nebo prodeji.

Podfond je pfi provozovdni své obchodni &innosti vystaven obdobnym rizikim spojenych s investicemi
do nemovitostnich a ostatnich aktiv, kterd popséna vyée v bodé 6.1.

6.2.5. Transakce se spFiznénymi stranami

Fond eviduje nésledujici transakce se spFiznénymi stranami za sledované obdobi:

IMPERA eqs, a.s., vyplata dividendy ve vy3i 18 762 tis. K&,

® TROAL, a.s., vyplata dividendy ve vy3i 7 251 tis. K¢.

® Ing. Jaromir Bene$, Smlouva o zdpljéce, splaceno 5508 tis. K&, Cerpano 18 735 tis. K& aktudlni
zdvazek Fondu ¢ini 18 735 tis. Ké.

® Ing. Petr Hubacz, Smlouva o zdpijéce, &erpano 27 659 tis. K& aktudlné zivazek Fondu ve vysi

35 059 tis. K&,
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4

7.5.

Podnikateiska ¢innost obchodnich spole€nosti nachazejicich se v majetku
Fondu, resp. podfondii

Fond
K 30. 6. 2015 Fond evidoval ve svém majetku obchodni podil ve spolecnosti S-A-S develop —

Novy Liskovec, s.r.0.,, ICO 29268192 (49% obchodni podil). Tento obchodni podil byl
ndsledné pfeveden v ramci vyclenéni majetku do TFetiho podfondu {viz. niZe).

Prvni podfond, IMPERA ZSD, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Podfond neeviduje v majetku 2ddny obchodni podil.

Druhy podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Podfond neeviduje v majetku Zadny obchodni podil.

Treti podfond, IMPERA ZSD, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Podfond eviduje v majetku obchodni podil ve spoleénosti 5-A-S develop - Novy Liskovec,
s.r.0.,, Hlinky 114, Brno, IO 292 68 192 (49% obchodni uéast) - ulelové zaloiend
nemovitostni spoleénost za ucelem realizace developerského projektu s ndzvem Novy
Liskovec — vystavby 80 bytovych jednotek v katastru mésta Brno — Novy Liskovec na
pozemcich ve viastnictvi této spoleinosti. V soucasné dobé je projekt ve fdzi vystavby,
predpoklddany termin dokonéeni je 3. étvrtleti roku 2016.

Ctvrty podfond, IMPERA Z8D, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Podfond neeviduje v majetku Zadny obchodni podil.
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8. Prohlaseni opravnéné osoby emitenta

Jako oprévnéna osoba emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péte fadného hospodafe a nejlepsiho védomi podéva vyhotovend pololetni
zprava vérny a poctivy obraz o finanni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodateni Fondu za
uplynulé pololeti a o wyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti vysledkd
hospodareni Fondu.

V Praze dne 15. 2. 2016

AMISTA investiCni spoleénost, a.s.

jako statutarni orgdn

IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym
zdkladnim kapitalem, a.s.
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