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1. Zakladni udaje o emitentovi a jeho akciich

Obchodni firma: Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Zerotinovo nam. 218/5, Olomouc, PSC 779 00

ICO: 28921381

DIC: CZ 28921381

(dale také ,Fond”)
Internetovd adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/apollonproperty
Telefonni Cislo: +420 226 251 010

Spolec¢nost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym obchodnim
soudem v Ostraveé, spisova znacka oddil B vlozka 10139

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 3. ¢ervence 2009

Pravni forma: akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve
smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 49.680.000 K¢

Akcie

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 4 968 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kus(: 552 ks

ISIN: CZ0008041654

Nazev emise: APOLLONPRO IFPZK
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2. Ciselné udaje a informace

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu v prabéhu
prvniho pololeti roku 2015. Fond vyuZil moznosti dané zakonem ¢. 563/1991 Sb., O Ucetnictvi (§
19a odst. 2) a rozhodl pouZivat mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro
uctovani a sestaveni ucetni zavérky od 1. ledna 2016.

Tato pololetni zpréva je sestavena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb. O Ucetnictvi a ¢eskymi
Géetnimi predpisy pro financni instituce, které Gctuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti a neni ovéfena auditorem. Ciselné Udaje Rozvahy k 31.2014 jsou ovéFeny
auditorem v rdmci ovéreni Ucetni zavérky a vyro€ni zpravy za rok 2014.

ROZVAHA

tis. K& 3062013 31.12.2014
Netto Netto

AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a dmizstevnimi zaloinami 4980 2381
v tom: a) splatné na pozadani 4980 2381
b) ostatni pohledaviy 0 0
4 Pohledaviy za nebankovnimi subjekty 13000 13 000
v tom: a) splatné na pozadani 0 0
b) ostatni pohledaviy 13 000 13 000
7 Utasti s podstatnym vlivem 14 053 14 053
z toho: v bankich 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 326 303 326 112
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni Sinnost 0 0
b) ostatni 326 303 326112
11 Ostatni aktiva 19772 o114
13 Naklady a piijmy pfistich obdobi 84 18354
Alctiva celkem 37839 366 516
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tis. K& 30.6.2013 31.12.2014
PASIVA
1 Zavazly vidi bankim a drufstevnim ziloinam 151939 1491%1
vtom: a) splatné na pozadani 1] 1]
b) ostatni zavazky 151939 149191
Ostatni pasiva 30937 26 818
8 Zakladni kapital 49 680 33200
z toho: a) splaceny zakladni kapital 49 680 35200
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 400 400
vtom: a) povinné rezervid fondy 400 400
b) ostatni rezervni fondy 1] 1]
) ostatni fondy ze nisku 0 0
d} rizikove fondy 0 0
12 Kapitaloveé fondy 20945 15424
13 Ocefiovaci rozdily 68 7120 68 7120
z toho: g) z majetku a zdvazki 68 720 68 720
b) ze zajistovacich derivati 1] 1]
¢} z piepoftu 0ast 0 0
d) ostatmni 1] 1]
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena rtrata z predchozich obdobi 50753 45493
15 Zisknebo zirata za Gfetni obdobi 5013 5261
16 Viastni kapital 105 519 190 507
Pasiva celkem 378 396 366 516
tis. K& 30.62015 31.12.2014
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva
Poskytnute piishby a zanky
Poskytnuté zastavy 326112 326112
Hodnoty predane k obhospodafovani 378396 366 516
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Pololeti kondici Pololeti kondici

tis. K& 30.6.2013 3062014
1 Vynosy z uroki a podobné vinosy 0 608
z toho: &) iroky z dluhovch cennych papirl 0 0
b) vimnosy z twokd z ostatnich aktiv 0 6508
2 Niklady na troky a podobné naklady -1940 -3051
z toho: niklady na reoky z dluhovych cennych papiri 0 0
3 Naklady na poplatlky a provize -144 -2
T Ostatni provozni vinosy 10733 8 830
3 Ostatni provozni naklady 413 460
9 Spravni naklady -3 243 -3 183
vtom: a)naklady na zaméstnance -350 -369
z toho: aa) mzdy a platy 403 -369
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -137 0
ac) ostatni naklady na zaméstnance -10 0
b) ostatni spravni nakdady -2 693 -2 824
19 Zisk nebo ztvdta za ucetni obdobi z béiné Cinnosti pied zdanénim J043 2732
23 Danz piijmi vE. odloZené 0 0
24 Zisk nebo ztrdta za fidetni obdobi po zdan&ni 5013 2752

Vysvétlujici poznamky k vykaziim

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na jedno desetinné

misto. Hodnoty vypoctené prostfednictvim téchto procentudlnich poméri mohou proto vykazovat

drobné odchylky.

Ve sledovaném obdobi mezi 31. 12. 2014 a 30. 6. 2015 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

Celkova aktiva zlstala prakticky na stejné drovni, doslo k jejich zvySeni o 3,2 % a dosahuji
hodnoty 378 396 tis. K. Nejvétsi polozku aktiv (86,3 %) predstavuje i naddle dlouhodoby
hmotny majetek v hodnoté 326 505 tis. K¢.

V kategorii ostatnich aktiv doslo k jejich zvyseni o 116,9 %, predevsim v dlsledku nardstu
pohleddvek za odbérateli a poskytnutych zaloh ve vysi 8 691 tis. K¢.

Hodnota vlastniho kapitdlu se zvysila 0 2,6 % na 195 519 tis. K. Nejvétsi polozku na strané
pasiv (40,2 %) tvori zavazky vici bankam - pfijaté bankovni Gvéry ve vysi 151 939 tis. Kc.
V souvislosti se zménou Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem
doslo ke snizeni zakladniho kapitdlu o 5 520 tis. K¢ (zapisovany zakladni kapital k 30.6.2015
¢ini 49680 tis. K&) a ve stejné vysi k navysSeni kapitalovych fond( v dasledku Upisu

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

Pobieini 620/3, 186 00 Praha 8 | I€O: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




investicnich akcii (kapitalové fondy k 30.6.2015 ¢ini 20 945 tis. K¢). Na zakladé rozhodnuti
valné hromady byl zisk roku 2014 ve vysi 5 261 tis. K¢ preveden do nerozdéleného zisku
minulych let.

® \ysledek hospodareni za prvni pololeti roku 2015 se oproti stejnému obdobi roku 2014
vyznamné zvysil, a sice o0 82,2 %. Zisk po zdanéni ve vysi 5 013 tis. K¢ byl realizovan
zejména vysSimi ostatnimi provoznimi vynosy (trzby z ndjemného bytovych prostor ve vysi
10 624 tis. K¢&) a dale vyraznym poklesem urokovych ndklad( z ptijatych bankovnich Gvérd.

3. Informace o podnikatelské ¢innosti

e Podnikatelska cinnost emitenta

Investi¢ni fond Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souladu
se svoji investi¢ni strategii investuje predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci
nemovitych, akcii, podill resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finan¢nich trha.

Zakladnim strategickym cilem Fondu je zajistit jeho dlouhodoby rozvoj a rast a zajistit jeho
upevnéni stabilni pozice na trhu. Z tohoto divodu Fond predpoklada realizaci 1 — 3 akvizic dle
investi¢ni strategie Fondu s predpokladem zdkladniho narlstu aktiv v rozsahu 50 — 100 mil. K¢
rocné.

V pripadé mimorddnych pfilezZitosti se bude spolec¢nost Ucastnit i akvizicnich procest presahujicich
zakladni predpokladany rozsah a je pfipraven uskutecnit akvizice az do vyse 300 mil. K¢.

e Ostatni vyznamné skutecnosti Fondu

Valnd hromada schvilila na svém jednani dne 20. 1. 2015 Stépeni 552 kmenovych akcii
emitovanych Fondem ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢ a vydanych ve formé cenného papiru na
fad na 5 520 kusd kmenovych akcii Fondu ve jmenovité hodnoté 10.000,- K¢. Dale rozhodla o
zméné druhu akcii emitovanych Fondem. Z celkového poctu 5 520 kustd kmenovych akcii bude:

e 4968 kusl kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty, vydanych ve formé cenného
papiru na fad, odpovidajici hodnoté zapisovaného zakladniho kapitalu ve vysi 49.680.000 a
e 552 kusu zaknihovanych investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty.
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Valna hromada schvilila a projednala na svém jednani dne 10. 6. 2015 nasledujici:

e projednala a vzala na védomi zprdvu statutarniho feditele o podnikatelské ¢innosti Fondu a o stavu
majetku Fondu za ucetni obdobi roku 2014;

e projednala a vzala na védomi zpravu o vztazich za obdobi roku 2014;

e projednala a vzala na védomi zprdvu sprdvni rady Fondu o vysledcich a jeji kontrolni ¢innosti za
obdobi roku 2014;

e projednala a schvalila fadnou ucetni zadvérku Fondu a vysledek hospodareni za ucetni obdobi roku
2014;

e projednala a schvalila rozdéleni zisku Fondu ve vysi 5.261 tis. K¢ za Ucetni obdobi roku 2014 takto:
zisk ve vysi 5.261 ti. KC pfevod na ucet nerozdéleny zisk minulych let.

¢ Informace o podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni

Fond ve sledovaném obdobi investoval pouze v nizSim objemu do stavebnich Uprav svych
nemovitosti v Olomouci (pfistavba 11 novych bytd vbytovém domé ul. Politickych vézna).
Vzhledem k dalsim takovym planovanym Upravam fond navysil Gvérovy rdmec u banky Oberbank
AG 0 4 mil. K¢.

¢ Informace o predpokladané podnikatelské Cinnosti emitenta v nasledujicim
pololeti

Fond se naddle bude vénovat stabilnimu zhodnocovani aktiv na drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti. Fond se bude nadale
zamérovat na p¥imé investice do nemovitostni zejména v ramci Ceské republiky a jejich nasledny
pronajem ci prode;.

Fond nize uvadi rizika spojend s investicemi do nemovitostnich aktiv, ostatni rizika souvisejici
s obchodni ¢innosti Fondu jsou uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva vtom, Ze uréité aktivum fondu nebude zpenézeno
v€as za pfimérenou cenu a Ze Fond ztohoto divodu nebude schopen dostat svym zdvazk(im
vdobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash flow a
ponechava si k dispozici pfimérenou rezervu ke kryti pfipadnych neocekavanych vypadka.

AMISTA
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b) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muzZe byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko
vyhodnocuje pfi kazdé transakci.

c) Trzniriziko

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, mlzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh prislusny majetek vnima. Trzni riziko je
obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho fondu, investor v souladu se statutem
Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptovat. Jak jiz bylo vySe zminéno, Fond océekdva
celkem pfiznivy vyvoj na realitnim trhu, a proto toto riziko bylo ve sledovaném obdobi a pro
nasledujici pololeti vnima jako nizké riziko.

d) Riziko stavebnich vad

Jako jedno nejvice vnimanych rizik u Fondu nemovitostniho typu je riziko stavebnich vad. Toto
riziko mGzZe snizit vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu. Ve sledovaném
obdobi nedoslo k vyskytu této rizikové udalosti a Fond ani nenabyval novd nemovitostni aktiv.

e Transakce se spriznénymi stranami

Fond neeviduje ve sledovaném obdobi Zddnou vyznamnou transakci se spfiznénou osobou.

e Ostatni skutecnosti
V pribéhu prvniho pololeti roku 2015 nedoslo ke zménam ucetnich metod.

V obdobi mezi 30. 6. 2015 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i diichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.

e Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku
Fondu

Fond vlastni 100% obchodni podil na spole¢nosti Blazicek J+M s.r.o., ICO 269 56 896. Tato
spole€nost se zaméruje na spravu a pronajem movitého majetku v ubytovacim komplexu Dukla
Znojmo.
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Dale Fond vlastni 100% obchodni podil na spole¢nosti Bytové druistvo PV6 "v likvidaci",
ICO 286 57 055. Z ddvodu nerealizace ptvodniho zdméru doslo na zakladé rozhodnuti ¢lenské
schlize druzstva ze dne 28. 4. 2015 ke zruSeni druZstva a druZstvo vstoupilo do likvidace s Gcinnosti
ke dni 30. 4. 2015.

4. Prohlaseni opravnéné osoby emitenta

Jako opravnéna osoba emitenta,
timto prohlasuji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce radného hospoddare a nejlepSiho védomi poddvad vyhotovena
pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financ¢ni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich
hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti vysledk(l hospodareni Fondu.

V Praze dne 31. 8. 2015

Digitalné podepsal Ing. Petr JanouSek

DN: C=CZ, O=AMISTA investi¢ni

spole¢nost, a.s. [IC 27437558],

0OU=31, CN=Ing. Petr Janousek, serialNumber=P467374
Datum: 31.08.2015 16:19:45

Ing. Petr Janousek

zmocnénec

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

jako statutarni organ

Apollon Property investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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