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1. UDAJE O EMITENTOVI

OCEL HOLDING SE
Moravska 1687/34, PSC 120 00, Praha - Vinohrady, Ceska republika
+421 903 629 966

office@ocelholding.cu

242 03 882

CZ24203882

J&T BANKA, 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika
CZ08 5800 0000 0025 0002 2221

JTBPCZPP

www.ocelholding.eu

05.01.2012
evropska spole¢nost
doba neur€ita

v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 510

3.798.000.000,- K¢&/150.000.000,- EUR
a) valna hromada

b) predstavenstvo

¢) dozoréi rada

d) vybor pro audit

OXLEY INVESTMENTS LIMITED se sidlem Nikésie, Themistokli
Dervi 12, PALAIS D'TVOIRE 1066, Kyperska republika, registraéni
¢islo: HE 139766

emitent se pi své &innosti ¥idi zejména Nafizenim Rady (ES) ¢.
2157/2001 ze dne 8. fijna 2001 o statutu evropské spolecnosti
(,,Natizeni Rady*), smérici Rady 2001/86/ES ze dne 8. fjna 2001,
kterou se dopliiuje statut evropské spoleénosti s ohledem na zapojeni
zaméstnancl, zakonem &. 627/2004 Sb.,o evropské spole€nosti, ve
znéni pozd&jSich pfedpisi (,,Zakon o SE®), a zdkonem ¢&. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdé€jsich piedpist (,,Obchodni
zakonik*).



Spole¢nost OCEL HOLDING SE byla zaloZzena dna 22.12.2011 a vznikla dne 05.01.2012 za ucelem
ziskani finan¢nich prostfedkd z prodeje jim emitovanych akcii jedinym akcionafem na sekundarnim
trhu a ziskani a drZzeni majetkovych podili. Pfedmétem podnikani emitenta OCEL HOLDING SE je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona, tj. pronidjem
nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

Emitent OCEL HOLDING SE se orientuje na ziskani vyznamné pozice vrémci ocelarenského
prumyslu v teritoriu stfedni a vychodni Evropy.

Spole¢nost OCEL HOLDING SE je fizena prostfednictvim svych organi - a to:

a) statutdrniho organu, kterym je ¢len predstavenstvi
- ode dne vzniku spole¢nosti do 30.06.2012 doslo k nasledujicim zménam: 07.02.2012 byl
pivodni ¢len piedstavenstvi — Mgr. Klara Karaskova odvolan a novym ¢lenem
predstavenstvi byl jmenovan JUDr. Juraj Puskailer.

b) dozoréiho organu, kterym je jednoélennd dozoréi rada
- dohlizi na vykon pisobnosti piedstavenstva a uskute¢novani podnikatelské Cinnosti

spole¢nosti

- ode dne vzniku spole¢nosti do 30.06.2012 doslo k nasledujicim zménam: 07.02.2012 byl
piivodni ¢len dozoréi rady — Katefina Kudla¢kova odvolan a novym ¢lenem dozorci rady
byl jmenovan Mgr. Janka Misinova.

¢) valnou hromadou spolecnosti,

- je nejvys$im organem spolecnosti

- ode dne vzniku spole¢nosti do 30.06.2012 doslo k nésledujicim zménam: zakladatel
spole¢nosti OCEL HOLDING SE, spole¢nost HHP SE- ready, SE, se sidlem Praha -
Praha 2, Moravska 1687/34, PSC 120 00, IC: 241 27 451 na zakladé smlouvy o pfevodu
akcii ze dne 07.02.2012 pievedla 100% akcii spole¢nosti OCEL HOLDING SE na
spolecnost OXLEY INVESTMENTS LIMITED,

-k 30.06.2012 piisobnost valné hromady vykonava jediny akciondi — spole€nost OXLEY
INVESTMENTS LIMITED.

d) tii¢lenny vybor pro audit
- sleduje postup sestavovani ucetni zavérky a hodnoti i€¢innost vnitini kontroly spoleénosti,
vnitiniho auditu a pfipadné systému Fizeni rizik, sleduje proces povinného auditu ucetni
zavérky a konsolidované ucetni zavérky, posuzuje nezavislost statutdrniho auditora a
auditorské spoleénosti a doporucuje auditora
- ke dni 30.06.2012 v nasledujicim sloZeni: Veronika Federerova Salwenderova, Stanislava
Prokopova, Lenka Prialova.

Spoleénost OCEL HOLDING SE nedrzi k 30.06.2012 zadné ucastnické cenné papiry zakladajici podil
na zéakladnim kapitélu a na hlasovacich pravech v Zadné jiné spole¢nosti, tj. neméa zadny pfimy nebo
nepiimy podil v Zadné jiné spolecnosti jako dcefiné spolecnosti.

Veskeré veiejné piistupné informace, materialy a dokumenty tykajici se spole¢nosti jsou k nahlédnuti
v sidle spole¢nosti. Vyznamné informace jsou rovnéz uveiejiiovany na internetové adrese spole¢nosti.



II. ZAKLADNI KAPITAL EMITENTA A UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

Zakladni kapital emitenta:

Vyska zakladniho kapitalu: 3.798.000.000,- K¢&/150.000.000,- EUR

Pocet akcif: 1.500.000 kusti

Druh, forma, podoba: kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé
Jmenovita hodnota 1 akcie: 2.532,- K¢/100,- EUR

Splaceno k 30. 06. 2012: 100 % zéakladniho kapitalu

Ode dne vzniku spole¢nosti do 30.06.2012 doslo k nasledujicim zméndm v zakladnim kapitalu
spole¢nosti OCEL HOLDING SE:

Zéakladni kapital spole¢nosti OCEL HOLDING SE ¢inil pii zaloZeni spole¢nosti 3.038.400,- K¢/120.
000,- EUR dle kurzu 25,320 CZK/EUR, vyhl4$eného Ceskou narodni bankou ke dni 30.11. 2011, v
souladu s Nafizenim Rady a byl rozdélen na 100 (jedno sto) kusi kmenovych akcii na majitele v
zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 30.384,- K¢/1.200,- EUR. Emisni kurz rovnajici se
jmenovité hodnoté upsanych akci{ byl ke dni vzniku emitenta - OCEL HOLDING SE zcela splacen
penézitym vkladem zakladatelem - spole¢nosti HHP SE-ready, SE.

Na zéklad¢é smlouvy o prevodu akcii uzaviené dne 07.02.2012 mezi spole¢nosti HHP SE-ready, SE,
jakozto prevodcem, a spole¢nosti OXLEY INVESTMENTS LIMITED, jakozto nabyvatelem, byly
prevedeny akcie emitenta - OCEL HOLDING SE, piedstavujici 100% tcast na zakladnim kapitalu
emitenta na jediného akcionéie - OXLEY INVESTMENTS LIMITED.

Dne 20.02.2012 rozhodl jediny akcionaf spole¢nosti jednaje v pisobnosti valné hromady spole¢nosti
o:
»  Stépeni akcii tak, Ze kazda akcie o jmenovité hodnoté 30.384,- K&/1.200 EUR,- se Stépi na 12

kust akcii o jmenovité hodnoté 2.532,- K&/100,- EUR,

a dale

= zvySeni zékladniho kapitalu spolenosti o ¢astku 3.794.961.600,- K¢&/149.880.000,- EUR
upsanim novych akecii.

28.02.2012 bylo zapsano zvy$eni zakladniho kapitdlu spolenosti, ktery po zvySeni Ccini
3.978.000.000,- K¢&/150.000.000,- EUR a je tvofen kmenovymi akciemi na majitele, v zaknihované
podobé ve jmenovité hodnoté 2.532,- K&/100,- EUR za kazdou akcii, v poctu 1.500.000 kusi.
Vsechny nové vydavané akcie upsal jediny akcionai — OXLEY INVESTMENTS LIMITED. Emisni
kurz upsanych akcii spoleénosti byl ke dni 30.06.2012 zcela splacen.

Akcie jsou vefejné obchodovany, na volném regulovaném trhu Burzy cennych papirid Praha pod
nazvem OCEL HOLDING (ISIN CZ0008467834) v ramci automatickych obchodii. Termin zahajeni
obchodovani je 30.04.2012.

Spole¢nost nemd akcie, které nezakladaji podil na zakladnim kapitalu nebo opraviiuji k uplatnéni
prava na vyménu za jiné cenné papiry nebo na pfednostni upis jinych cennych papiru.



Prehled majitelli akeii spole¢nosti k 30.06.2012 véetné uvedeni vyse jejich podilu, ktery je opraviiuje k
hlasovani:

= OXLEY INVESTMENTS LIMITED se sidlem Nikésie, Themistokli Dervi 12, PALAIS
D'TVOIRE 1066, Kyperska republika, registracni ¢islo: HE 139766

Udaje o cennych papirech

Drubh: kmenové akcie
Forma: na majitele

Podoba: zaknihované
Jmenovita hodnota 1 akcie: 2.532,- K¢/100,- EUR
Pocet kust: 1.500.000

Nézev emise: OCEL HODLING
ISIN: CZ0008467834

Celkova jmenovita hodnota emise: 3.798.000.000,- K¢&/150.000.000,- EUR
Splaceno k 30. 06. 2012: 100 % zéakladniho kapitalu

Popis prav a povinnosti spojenych s prisluSnym druhem akcie:
Prevoditelnost cennych papiru: Neni omezena

Obchodovani: Akcie jsou vefejné obchodovany, na volném regulovaném trhu Burzy cennych papiri
Praha pod ndzvem OCEL HOLDING (ISIN CZ0008467834) v ramci automatickych obchodi. Termin
zahajeni obchodovéani je 30.04.2012. Prevoditelné a vyménitelné cenné papiry a cenné papiry s
op¢énimi listy nejsou.

Prava vyplyvajici z akcie: Zakladni kapital 3.798.000.000,- K¢&/150.000.000,- EUR je rozdélen na
1.500.000 akcii na majitele. Jmenovita hodnota jedné akcie ¢ini 2.532,- K¢/100,- EUR.

a) pravo na dividendu (podil ze zisku spoleénosti)

b) hlasovaci prdvo

¢) pravo uéasti na valné hromadé

d) prednostni prdvo na upséni nové emitovanych akcii spole¢nosti pii zvySeni zakladniho
kapitalu

€) pravo na podil na likvidanim zlstatku

Prava a povinnosti akcionaid jsou blize upraveny v Obchodnim zékoniku, a v stanovéach spole¢nosti
OCEL HOLDING SE.



III. INFORMACE O PODNIKATELSKE CINNOSTI A VYSLEDCICH
HOSPODARENI EMITENTA

Predmétem podnikéni spole¢nosti OCEL HOLDING SE je vyroba, obchod a sluZzby neuvedené
v prilohdch 1 — 3 Zivnostenského zdkona, pfedmétem Einnosti je prondjem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor.

OCEL HOLDING SE je spole¢nost zalozena za udelem ziskani finanénich prostiedkil z prodeje jim
emitovanych akcii jedinym akcionafem na sekundarnim trhu a ziskani a drzeni majetkovych podilu.

1. informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni v prvnim pololeti 2012

Spole¢nost OCEL HOLDING SE ke dni 30.06.2012 nevykonava zadnou podnikatelskou ¢innost.
Vzhledem k tomu, v daném obdobi se nevyskytl 7adny faktor, ktery mél vliv na podnikatelskou
¢innost a hospodarské vysledky.

Za prvni pololeti 2012 dosahla kladného hospodarského vysledku ve vysi 2.016 tis. EUR.
Vysledek spole¢nosti tvoii zejména tirokové vynosy ve vysi 3.008 tis EUR.

Z nakladi celkem jsou nejvyznamnéjsi polozkou néklady spojené s emisi akcii pfi zvySeni zakladniho
kapitéalu spolenosti ve vysi 77,7 tis. EUR a rezerva dai z pfijmu ve vysi 912 tis. EUR.

Dne 15.02.2012 uzavieli spole¢nost OCEL HOLDING SE jako dluznik a OXLEY INVESTMENTS
LIMITED jako jediny akcionéf a véfitel smlouvu o uvéru, na zakladé které poskytl jediny akcionaf
spoleénosti tvér ve vysi 149.880.000,- EUR (,,Smlouva o dvéru 1“). Spole¢nost fadné naCerpala Gvér
v celé vysi dne 20.02.2012. Pohledavka jediného akcionafe za spole¢nosti na splaceni uvéru a véetné
pfislusenstvi ve smyslu Smlouvy o Gvéru 1 byla vypofadana zapoétenim oproti pohledavce spolecnosti
za jedinym akciondfem na splaceni emisniho kurzu nové vydanych akcii vzniklé v souvislosti se
zvy$enim zékladniho kapitélu spolegnosti o Eastku 3.794.961 600,- K&/149.880.000,- EUR (viz Clanek
II. pololetni zpravy — zakladni kapital).

Dne 15.02.2012 uzavieli spole¢nost OCEL HOLDING SE jako véfitel a spole¢nost SUNNYHILL
INVESTMENTS LIMITED, se sidlem Them. Dervi 15, MARGARITA HOUSE,1st Floor, Flat/Office
102, 1066 Nicosia, Kyperské republika, registraéni ¢islo HE 139240, jako dluznik, smlouvu o uvéru
do vyse 149.880.000,- EUR (dale jen ,,Smlouva o dvéru 2°). Uvér byl nagerpan v plné vysi.

Dne 20.02.2012 spole¢nost OCEL HOLDING SE postoupila pohledavky ve vyse jistiny vCetné
pfislusenstvi ve smyslu ze Smlouvy o uvéru 2 za spolecnosti SUNNYHILL INVESTMENTS
LIMITED na jediného akcionaie - spoleénost OXLEY INVESTMENTS LIMITED, a to za
protiplnéni ve vysi 149.880.000,- EUR a to na zakladé smlouvy o postoupeni pohledavky (déle jen
,Smlouva o postoupeni pohledavky“). Vy3e protiplnéni byla urena znalcem a ndsledné potvrzena
znaleckym posudkem ¢&. 18-4/2012,vyhotovenym spole¢nosti RSM TACOMA a.s., se sidlem Praha 8,
Karolinska 661,PSC 186 00, IC 639 98 581, dne 12.03.2012, jako znalcem jmenovanym pro tyto Ggely
soudem. Pohledavky za spole¢nosti SUNNYHILL INVESTMENTS LIMITED byly postoupeny na
jediného akciondie — OXLEY INVESTMENTS LIMITED v souladu s podminkami obvyklymi v
obchodnim styku.



2. informace o piedpoklidaném vyvoji podnikatelské innosti a vysledcich hospodareni v
druhém pololeti 2012

OCEL HOLDING SE hodla zrealizovat akvizice cca dvou az ¢tyi spolecnosti plisobicich v oblasti
ocelarenského priimyslu. Jedna z t&chto spole¢nosti by méla byt zaméfena na vyrobu primyslové oceli
a zbyvajici spole¢nosti by mély byt subdodavateli potfebnych materiald, vyrobkii a sluzeb. Pouzitim
uvedené investi¢ni strategie ma OCEL HOLDING SE zijem dosdhnout co mozna nejvy3siho
synergického efektu mezi témito spole¢nostmi s cilem optimalizace nékladG a vynosi danych
spolecnosti.

Hlavnim strategickym cilem spole¢nosti je nabyt majetkovy podil na spole¢nostech provadéjicich
svou podnikatelskou a obchodni ¢innost na uzemi stfedni a vychodni Evropy, a to zejména na uzemi
zemi z regionu tzv. Visegradské étyiky (Ceska republika, Slovenska republika, Polské republika a
Mad’arsko). Uvedend obchodni strategie OCEL HOLDING SE vychdzi zejména =z
makroekonomickych piedpokladi ve vztahu k ekonomickému ristu téchto zemf i béhem ekonomické
krize za posledni obdobi. Tato strategie je zaloZena zejména na ocekdvanich vztahujicich se
k uzavienosti ekonomiky Polské republiky a z toho vyplyvajici minimalizace rizika v pfipad¢ dalSich
ekonomickych propadi vyplyvajicich ze soucasné ekonomické recese, a také na piedpokladech
nékolika vyznamnych mezindrodnich instituci o¢ekéavajicich nejvyssi ekonomicky rist téchto zemi v
ramci zemi EU.

Hlavnim pfedmétem &innosti spole¢nosti bude drzeni majetkovych podili v deefinych spole¢nostech a
zajistovani efektivniho finanéntho Fizeni vytvofené holdingové struktury. Emitent predpoklada, ze
nebude samostatné prodavat produkty, poskytovat sluzby ani vykonavat zadnou z té€chto ¢innosti.

Pfedmétnou planovanou &innosti spoleénosti OCEL HOLDING SE miizou provazet nasledujici
faktory, rizika a nejistoty:

* konkurence na oceldrenském trhu - uvedené riziko vyplyva z béZného konkurenéniho
prostiedi, v jehoZ ramci se jednotlivi vyrobei snazi o ziskani vyznamného trzniho podilu. Vliv
konkurence miize mit dopad na moznosti cen vyroby.

» ecxpanze na trhy predevsim asijskych vyrobcl - mezi nejvétsi vyrobce oceli ve svété patii
zemé z oblasti Asie, kde v obecné roviné vyrobcei maji jesté niz$i naklady na pracovni silu jako
v zemich stfedni a vychodni Evropy. V pfipadé neexistence znanych piepravnich nakladi
asijskych vyrobcl souvisejicich s dodanim vyrobkd na evropsky trh by v podstat€ nebylo
vilbec mozné témto vyrobciim cenové konkurovat. Rist ceny ropy, od které se v pfevazné
mife nasledné odviji cena pfepravy, bude proto velmi dilezitym faktorem pro vyvoj
konkurenéniho prostiedi v ramei celého evropského regionu.

» riziko nedostateéné sité¢ obchodného zastoupeni - nedostate¢na sit’ obchodnich zastoupeni
miize zpGsobit, z¢ OCEL HOLDING SE a spole¢nosti v rdmci jeho holdingové struktury
nedokazou dostatecné piesné zareagovat na zménu trznich podminek, a to zejména v oblasti
pfesunu novych vyznamnych investic do regionti, v nichz OCEL HOLDING SE a jeho
spole€nosti ze skupiny neplisobi

= snizeni poptavky po ocelaiskych produktech z divodu recese evropské a svétove ekonomiky

= akviziéni riziko - riziko nespé&$ného akviziéniho procesu ze strany OCEL HOLDING SE,
které spoliva ve ztraté souvisejicich nakladd, vynalozenych spoleCnosti na akvizi¢ni
poradenstvi v ramci procesu akvizice cilovych spole¢nosti do holdingové struktury
spole¢nosti, véetné ztraty obchodnich piilezitosti

» riziko omezené diverzifikace aktiv - vychazi ze zadméru spolecnosti ziskat majetkovou ucast
pouze v nékolika spoleénostech v segmentu ocelaiského primyslu. Jedna z téchto spolecnosti
by méla byt zaméfena na vyrobu primyslové oceli a zbyvajici spoleCnosti by mély byt
priméarné subdodavateli potfebnych materiald, vyrobki a sluzeb. Ziskovost OCEL HOLDING
SE bude tedy silné zavisla na trznich vysledcich jedné vyrobni spolecnosti.




IV. TRANSAKCE SE SPRIZNENOU STRANOU

Jedinou transakei se spfiznénou osobou je postoupeni pohledavek z uvéru ve smyslu Smlouvy o uvéru
2 uzaviené mezi spoleénosti OCEL HOLDING SE jako véfitelem a spolenosti SUNNYHILL
INVESTMENTS LIMITED jako dluZnikem, na jediného akciondfe — OXLEY INVESTMENTS
LIMITED, a to Smlouvou o postoupeni pohledavek, jak je popsano v ¢lanku III. pololetni zpravy.

Postoupeni pohledavky bylo mezi spole¢nosti OCEL HOLDING SE a jedinym akcionafem — OXLEY
INVESTMENTS LIMITED zrealizovano za podminek obvyklych v obchodnim styku a v souladu se
znaleckym posudkem ¢&. 18-4/2012, vyhotovenym spole¢nosti RSM TACOMA a.s., se sidlem Praha 8,
Karolinsk4 661,PSC 186 00, IC 639 98 581, dne 12.03.2012.



V. CISELNE UDAJE A INFORMACE - ZKRACENA ROZVAHA, ZKRACENA
VYSLEDOVKA A POZNAMKY

Spole¢nost OCEL HOLDING SE prohlasuje, Ze uvedené ¢iselné udaje a informace auditor neovéiuje.
Ciselné tdaje a informace v rozsahu zkricené rozvahy, zkracené vysledovky a vybranych
vysvétlujicich poznamek jsou vypracované v souladu Mezinarodnimi standardy pro finanéni
vykaznictvi (IFRS) ve znéni piijatém Evropskou unii a pokryvaji icetni obdobi od 05.01.2012 do
30.06.2012.

Zkracena rozvaha a zkracena vysledovka vzdy zahruji polozky, vetné mezisoucti a vysvétlujici
poznamky aby nedoslo ke klamné predstavé o majetku nebo jinych aktivech, zdvazcich nebo jinych
pasivech, finanéni situaci nebo vysledku hospodafeni emitenta — spole¢nosti OCEL HOLDING SE.

Bliz8i popis Ciselnych udaji obsahuje pfiloha ktéto pololetni zpravé — tucetni zavérka ke dni
30.06.2012.



VI.  PROHLASENIi OPRAVNENYCH OSOB EMITENTA

Pfi vynalozeni veskeré piiméfené péée a podle mého nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodaieni emitenta OCEL
HOLDING SE za uplynulé pololeti a o vyhlidkidch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledki hospodareni emitenta — OCEL HOLDING SE.

V Praze, dne 31.08.2012

JUDr. Juraj Puskailer

Tato pololetni zprava nebyla ovérena auditorem.



P¥iloha k pololetni zpravé spole¢nosti OCEL HOLDING SE (za prvnich Sest mésict roku 2012)

OCEL HOLDING SE

Uéetni zavérka

sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi ve znéni piijatém
Evropskou unif

ke dni 30.06.2012
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. Gervnu 2012

v euro X 1,00
Ostatni aktiva 14
Pohledavka, Grok 3,008
Penezni prostfedky v bance a u investora 149,991
Kratkodoby majetek 153,013
Majetek celkem 153,013
Zakladni kapital 150,000
Vysledek bézného obdobi 2,016
Kapital celkem 152,016,
(Ostatni kratkodobé zavazky 85
Rezerva na dafi z pfijmu 912
Zavazky a vlastni kapital 153.013

VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU
lza obdobi od 5. ledna 2012 do 30. €ervna 2012

v euro X 1,00(
Vynosy 3.008
Naklady (80
Provozni vysledek 2,928
Daii z ptijmu (912
Vysledek za obdobi 2,016

Ostatni uplny vysledek
Daii souvisejici s ostatnim Uplnym vysledkem
Ostatni uplny vysledek za obdobi 2,016

—_—

VYKAZ PENEZNICH TOKU
iza obdobi od 5. ledna 2012 do 30. &ervna 2012
/ Uro X 1,000

PeneZni toky z provozni ginnosti

Vynosy za obdobi 2,016
Zména v pohledavce (3,008
IZmé&na v ¢asovém rozlifeni (14
Zmé&na v zavazcich z obchodniho styku 85
IZména v rezervach na dafi 912

Penezni toky z investi¢ni &innosti
PeneZni toky z finanéni &innosti

Kapitalovy vklad 150,000
PeneZni prostfedky na zaatku obdobi
Penezni prostfedky na konci obdobi 149,991

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 5. ledna 2012 do 30. ervna 2012
\ euro X 1,000
Zakladni kapitalNerozdéléni ziskNeuhrazend ztrataCelkem

Stav k 5.1.2012

Viozeny kapital 150,000 150,000
Uplny hospodaisky vysledek 2,016 2,016]
Stav k 30.6.2012 152,016
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Pfiloha ucetni zavérky
za obdobi od 5. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012
v tisicich EUR

1. OBECNE UDAJE

1.1 Zalozeni a charakteristika spolecnosti

Ndzev iicetni jednotky: OCEL HOLDING SE

Prdvni forma: Evropska spole¢nost

Datum vzniku spolecnosti: 05.01.2012

Sidlo iicetni jednotky: Vinohrady, Moravska 1687/34, 120 00 Praha
I1CO: 242 03 882

Predmeét podnikdni: prondjem nemovitosti, bytu a nebytovych prostor
Zdkladni kapitdl: 150 000 tis. EUR.

OCEL HOLDING SE (dale jen ,spole¢nost”) byla zaloZena v souladu s pravnimi pfedpisy
Evropského spoletenstvi a préavnim fadem Ceské republiky zakladatelskou listinou jako
evropska spole¢nost dne 22.12.2011 a vznikla zapsinim do obchodniho rejstitku vedeného
Meéstskym soudem v Praze dne 5.1.2012, oddil H, vlozka ¢. 510. Piedmétem podnikani
spole¢nosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

1.2 Vlastnici spoleénosti

Spole¢nost méa jediného akciondfe OXLEY INVESTMENTS LIMITED se sidlem Nikésie,
Themistokli Dervi 12, PALAIS D'IVOIRE 1066, Kyperska republika, registra¢ni ¢islo: HE 139766
(déle jen , jediny akciondf”).

1.3 Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku

1.3.1.  Akcionaf

Dne 28.2.2012 byla zapsana zména v osobé jediného akcionafe spolecnosti. Zakladatel
spole¢nosti HHP SE-ready, SE, identifika¢ni ¢islo 24127451 se sidlem Moravska 1687/34, 120 00
Praha 2 byl nahrazen spole¢nosti OXLEY INVESTMENTS LIMITED.

1.3.2. Zakladni kapital

Dne 28.2.2012 bylo zapséano zvyseni zdkladniho kapitdlu spolecnosti z 3 038 400 K¢, v méné
euro 120.000 EUR na 3 798 000 000 K¢, v méné euro 150 000 000 EUR.

1.3.3. Akcie
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Priloha tcetni zavérky

za obdobi od 5. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012

v tisicich EUR
Dne 23.2.2012 bylo zapsano $tépeni akcii ze 100 ks kmenové akcie na majitele v zaknihované
podobé ve jmenovité hodnoté 30 384 K¢, v méné euro 1 200 EUR, na 1 200 ks kmenové akcie
na majitele v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 2 532 K¢, v méné euro 100 EUR.

Dne 28.2.2012 byly vyse uvedené informace o akciich nahrazeny novymi zohledriujicim zvyseni
zakladniho kapitédlu, a to nasledovné 1 500 000 ks kmenové akcie na majitele v zaknihované
podobe ve jmenovité hodnoté 2 532, v mén¢ euro 100 EUR.

1.3.4. Ostaini skutecnosti

V obdobi od 23.2.2012 do 28.2.2012 byly v obchodnim rejstiiku uvedeny informace o zptsobu

zvyseni zdkladniho kapitalu.

1.4 Organizaéni struktura spole¢nosti

Spole¢nost k datu sestaveni ucetni zavérky nemd zadné zaméstnance, organiza¢ni struktura tudiz
neni k dispozici.

Spole¢nost je zaloZena s cilem zrealizovat akvizice spole¢nosti plisobicich v rdmci ocelafského
primyslu a ke dni sestaveni mezitimni tcetni zavérky nevykondva Zadnou podnikatelskou
¢innost.

Spole¢nost nema k datu sestaveni mezitimni tcetni zavérky Zadna hmotna dlouhodoba aktiva
ani majetkové podily na jinych spolec¢nostech.

1.5 Identifikace skupiny
Spole¢nost neni sou¢asti Zadné skupiny.

1.6 Piedstavenstvo a dozoréi rada

_ Funkce Jméno
Predstavenstvo ¢len Juraj Puskailer
Dozoréi rada ¢len Mgr. Janka MiSanova

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k nésledujicim zméndm v pfedstavenstvu a dozor¢i radé

spole¢nosti:

Piedstavenstvo:
Funkce Pivodni élen Novy ¢len Datum zmény
¢len Mgr. Kléra Karaskova Juraj Puskailer 7.2.2012

Dozordi rada:

Funkce Pavodni ¢len Novy ¢len ' Datum zmény
¢len Katefina Kudlackova Mgr. Janka MiStinova 7.2.2012

Vsechny zmény byly do obchodniho rejstifku zapsany 14.2.2012. Jménem spole¢nosti jedna
ptedstavenstvo. Za predstavenstvo jedna navenek jménem spolecnosti ¢len predstavenstva
samostatné.
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Priloha Géetni zavérky
za obdobi od 5. ledna 2012 do 30. éervna 2012
v tisicich EUR

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

2.1 Standardy a interpretace platné v béZném obdobi

Utetni zévérka Spole¢nosti za prvni pololeti 2012 je sestavena jako individualni tcetni zavérka
bezvyhradné v souladu s Mezinarodnimi standardy pro finan¢ni vykaznictvi (IFRS) ve znéni
piijatém Evropskou unii a pokryva tucetni obdobi od 5.1.2012 do 30.06.2012. Udaje za udaje za
bezprostiedné piedchazejici ucetni obdobi, ve smyslu IAS 1.38 nejsou k dispozici. V béZném roce
aplikovala Spole¢nost zejména standard IFRS 7 Finan¢ni nastroje - zvefejiiovani, ktery plati pro
ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2007 nebo po tomto datu, a souvisejici Upravy standardu 1AS 1
Sestavovdni a zvefejiiovani ti¢etni zavérky.

V b&zném obdobi jsou platné nésledujici ¢tyfi interpretace, které vydal Vybor pro interpretace
mezindrodniho Gc¢etniho vykaznictvi: IFRIC 7 PouZiti metody piepracovani vykaz v IAS 29
Vykazovéni v hyperinfla¢nich ekonomikach, IFRIC 8 Rozsah ptisobnosti IFRS 2, IFRIC 9
Prehodnoceni vlozenych derivati a IFRIC 10 Mezitimni tdcetni vykaznictvi a sniZeni hodnoty.
Pfijeti téchto interpretaci nevedlo k Zzddnym zméndm tcetnich pravidel Spole¢nosti.

2.2 Di#ivéjsi dodrzovani standardi a interpretaci

Spole¢nost se nerozhodla dodrzovat Zddné standardy a interpretace pfed datem jejich a¢innosti.

2.3 Zména interpretaci

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zménam v ucetnich zdsadach a metodach, ani k vyznamnym
revizim, které by podle IAS 8.42 vedly k retrospektivnim opravam.

2.4 Vliv novych a novelizovanych pfedpisti IFRS, které nabyly Gé¢innosti pro ti¢etni obdobi
za€inajici po 31. 12. 2009 (IAS 8.28)

241

Standardy:

Novela IFRS 1 Prvotni pfechod na IFRS; tyka se upfesnéni nékterych tlev a vyjimek pfi
pfechodu na IFRS;

Novela IFRS 2 Platby na bazi akcii (prvni a druhd novela); tykaji se upfesnéni
piisobnosti standardu v pfipadé nékterych transakci a tyka se transakci, ve kterych jsou
vyménou za zboZi a sluzby poskytované akce nékterého z podnikti ve stejné skupiné
(Spole¢nost viak takové transakce neuskutecnuje);

Novela IFRS 3 Podnikové kombinace; tyka se zmény postupu pfi podnikové kombinaci
(v&etné vypoctu goodwillu);

Novela IFRS 5 dlouhodoba aktiva urc¢ena k prodeji a ukonéované ¢innosti (prvni a
druhéd novela); tyka se zvefejnéni dopliiujicich informaci, postupu pfi planovaném
ptedani kontroly a postupu, pokud je dlouhodoby majetek ur¢eny k vyrovnéani vztaht s
vlastniky podniku a zvefejiiovani informaci o ukoncovanych c¢innostech nebo o
dlouhodobém majetku uréeném k prodeji;

Novela IFRS 8 Provozni segmenty; tyka se zvefejiiovani dopliikovych informaci o
provoznich aktivech; vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost nema cenné papiry obchodované
na vefejném trhu, pouzije vyjimku, na jejimz zakladé tento standard nemusi uplatitovat;
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Priloha tucetni zavérky
za obdobi od 5. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012
v tisicich EUR

F.

© z £

=

Standard IFRS 9 Finan¢ni nastroje; upravuje zjednoduseni klasifikace finan¢nich aktiv
(podle jejich ocefiovani) na finan¢ni aktiva ocefiovana ve fair value a finan¢ni aktiva
ocefiovana v zlstatkové vysi, Spolecnost bude standard pouZije pro ro¢ni ucetni
zaveérky, které se za¢inaji po 31. 1. 2012 a pozdéji;

Novela IAS 1 Prezentace tcetni zavérky (prvni a druhd novela); tykaji se prezentace
polozek ve vykazu komplexniho vysledku a ¢lenéni konvertibilnich nastrojt
krdtkodoba / dlouhodobé;

Novela IAS 7 Vykaz penéznich tokii (prvni a druha novela); tykaji se prezentace piffjmt
z prodeje investice, ktery nevede ke ztraté kontroly (tyto piijmy by se mély vykazovat v
ramci finan¢ni ¢innosti) a klasifikace vydaji vynalozenych na neuznané aktiva;

Novela IAS 16 Dlouhodoby hmotny majetek; tyka se odpisti vyznamnych soucasti
jednotlivych polozek dlouhodobého hmotného majetku;

Novela IAS 17 Pronajem; tyka se uréeni povahy prondjmu pozemki a budov;

Novela IAS 24 Sptiznéné strany; tyka se upfesnéni definice spiiznénych stran a
poskytnuti vyjimky v pifipadech, kdy se maji uvadét informace mezi stranami, které
jsou spfiznéné na zakladé svého vztahu ke statu; dotcena ustanoveni nemaji vliv na
ucetni zavérku Spolecnosti;

Novela IAS 27 Konsolidovan4 a separatni ucetni zavérka; tyka se vypoctu goodwillu a
mensinovych podili (podily s mensinovym vlivem), postupu pfi vypofddani ztraty
pfipadajici na mensinové podily a postupu pfi zméné vysky podilu v dcefiném
podniku;

Novela IAS 28 Investice v pfidruZzenych podnicich; tyka se tctovani v ptipadé, kdy
investor ztrati podstatny vliv v pfidruzeném podniku;

Novela IAS 31 Uéasti v konsorciich; tyka se G¢tovani v piipadé, kdy investor ztrati
spole¢nou kontrolu v konsorciu;

Novela IAS 34 PribéZzna Gcetni zavérka; tyka se informaci o zméné struktury skupiny, k
niz doslo v priibéZném obdobi;

Novela IAS 36 Znehodnoceni aktiv (prvni a druha novela); tykaji se uréeni provozu
generatoru penézni toky a postupu pfi alokaci goodwillu a urcuji bazi pro provedeni
testli na znehodnoceni majetku;

Novela IAS 38 Nehmotna aktiva; tyka se identifikace nehmotnych aktiv pfi akvizici,
neuplatnéni souvisejicich vydaji a postupti pfi stanoveni Zivotnosti aktiva
vyplyvajicich z pravnich vztahi;

Novela IAS 39 Finan¢ni nastroje: ti¢tovani a ocefiovani (prvni a druhd novela); tykaji se
zabezpecovani ¢istych investic v zahrani¢nich provozech a problematiky urceni
efektivni ¢asti zabezpecovacich néstrojii a zabezpecovani penéznich toki, upfesnéni
plsobnosti a postupu, podle kterého se smluvni sankce za pfed¢asné splaceni povaZuji
za vloZzeny nastroj.

Uvedené novely nemaji vliv na Zddné z obdobi, které jsou prezentovany v ucetni zavérce
Spole¢nosti.

2.5 Ostatni vydané a dosud netuéinné standardy a interpretace a IFRS 9 Finanéni nastroje

K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy a dodatky k standardu,
které jesté nevstoupily v platnost:.

251 Standardy:

A.

Zlepseni Mezinarodnich standardia ucetniho vykaznictvi - vydana v kvétnu 2010 a
ucinné od 1. ledna 2011; zlep3eni tvofeny kombinaci podstatnych zmén a vysvétleni v
nasledujicich standardech a interpretacich:

IFRS 1 (novela)
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Pfiloha tcetni zavérky
za obdobi od 5. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012
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B. umoZiiuje, Ze viechny uletni hodnoty podle Obecné pfijatych tucetnich predpisii se
budou moci pouzit jako piedpoklédany naklad na piisludnou polozku dlouhodobého
hmotného nebo nehmotného majetku, pokud byla tato polozka soucasti transakce
podléhajici regulovanym cenam,

C. umoZiiuje povaZovat pfecenéni pfi zméné okolnosti za piedpoklddany néaklad na
dlouhodoby hmotny majetek iv piipadé, Zze k nadhodnoceni doslo béhem obdobi, za
které subjekt poprvé sestavil ti¢etni zavérku podle IFRS,

D. vyZzaduje, aby subjekt, ktery poprvé pouzije IFRS, vysvétlil zmény v ucetnich zasadach
a metodach nebo ve vyjimkach podle IFRS 1 v dobé mezi prvni pfedbéznou zpravou
podle IFRS a tcetni zdveérkou podle IFRS;

IFRS 3 (novela)

E. o vyZaduje ocenéni podilti bez kontrolniho vlivu, které nejsou sou¢asnym obchodnim
podilem nebo neopraviiuji vlastnika na pomérny podil na Cistém majetku v pfipadé
likvidace, v redlné hodnoté (pokud jiny standard nevyzaduje ocenéni na jiné bazi),

F. poskytuje instrukce v ptipadé ze nabyvatel provede platbu formou akcii, ktera nebyla
zménéna nebo byla dobrovolné zménéna v diisledku podnikové kombinace a

G. poskytuje vyjasnéni, ze podminéné thrady vyplyvajici z podnikovych kombinaci, které
se realizovaly pfed datem G¢innosti novelizovaného IFRS 3 (vydaného v lednu 2008), se
budou uc¢tovat podle IFRS 3;

IFRS 7 byl novelizovan s cilem vyjasnit nékteré pozadavky na zvefejiiovéni, konkrétné

H. klade vyslovny duraz na interakci mezi kvalitativnimi a kvantitativnimi zvefejnénim o
povaze a rozsahu finan¢niho rizika,

I. odstrafiuje poZadavek zvefejnit ucetni hodnotu finan¢niho aktiva, v souvislosti s nimz
byly dohodnuty nové podminky, a ktery by byl v opa¢ném p¥ipadé po lhuté splatnosti
nebo by jeho hodnota klesla,

J. nahrazuje poZadavek zvefejnit realnou hodnotu kolateralu / jistoty obecnéjsi
pozadavkem zvefejnit jeho finan¢ni dopad a

K. poskytuje vyjasnéni, Ze subjekt musi zvefejnit hodnotu zabavené jistoty / kolateralu k
datu tdetni zavérky a nikoli hodnotu ziskanou béhem vykazovaného obdob;;

IAS 27 byl novelizovéan vysvétlenim pfechodnych pravidel platnych pro IAS 21, 28 a 31, které
byly soucdsti novely IAS 27 z ledna 2008;

IAS 34 - novela obsahuje dopliujici pfiklady vyznamnych udélosti a transakci, které vyZzaduji
zvefejnéni v pribézné zhusténé ucetni zprave, véetné transfertt mezi jednotlivymi trovnémi v
hierarchii realné hodnoty, zmén v klasifikaci finanénich aktiv nebo zmén v podnikatelském ¢i
ekonomickém prosttedi, které ovliviiuje redlné hodnoty finan¢nich nédstroji subjektu;

IFRIC 13 - novela ma za cil podat vysvétleni k ocetiovani udélenych kreditd / bodi;

Spole¢nost neptedpoklada, ze vyse uvedené novely budou mit vyznamny dopad na jeji ucetni
zaveérku;

IAS 19, IFRIC 14, Omezeni horni hranice vykdzané hodnoty majetku planu s piedem
stanovenym penzijnim plnénim, minimalni pozadavky na financovani a vztahy mezi nimi;
novela t¢inna od 1. ledna 2011 nebo pozdgji; novela se aplikuje v pfipadech, kdy ucetni
jednotka je pfedmétem minimdlnich poZadavki na financovéni penzijniho planu a plati
zalohy na penzijni pfispévky; novela upfesriuje, kdy mtze takova tcetni jednotka uctovat o
zalohy jako o aktivu; novelizovan standard nema vliv na tGcetni zavérku Spolecnosti;

IAS 24, Zvefejfiovani spfiznénych stran; novela a¢inna od 1. ledna 2011 nebo pozdéji; novela
zavadi ¢aste¢nou vyjimku z pozadavki na zvefejitovani informaci v tcetni zavérce subjekti,
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ve kterych uplatiiuje urcity vliv stit a dale obsahuje upravenou definici spfiznéné strany;
novelizovan standard neovlivni dcetni zdvérku Spole¢nosti;

IAS 32 Finan¢ni nastroje: zvefejitovani a prezentace - Klasifikace emisf prav; novela vydana v
fijnu 2009; G¢innd pro ro¢ni tcetni obdobi pocinajici 1. tinora 2010 nebo pozdéji; novela
osvobozuje t¢etni jednotky od povinnosti klasifikoval nékteré emise odbérnich prav na akce s
vynosy denominovanymi v cizich ménach jako finan¢ni derivaty; novelizovan standard nema
zéasadni vliv na ucetni zdvérku Spole¢nosti;

IFRS 1; novela s dalimi vyjimkami pro subjekty, které poprvé aplikuji IFRS - t¢innd pro rocni
tcetni obdobi pocinajici 1. ¢ervence 2010 nebo pozdéji; subjekty, které jiz sestavuji tcetni
vykazy podle IFRS meély zprosténych povinnosti uvadét srovnatelné udaje pro nové
zvefejnéni poZzadovana bfeznovymi novelou IFRS 7, Finan¢ni néstroje: Zvefejnéni; tato novela
IFRS 1 poskytuje subjektiim, které poprvé uplatiiuji IFRS, takové jisté pfechodné podminky
jako novela IFRS 7; novelizovan standard nema vliv na ucetni zdvérku Spolecnosti;

IFRS 7 Zvetejnéni transfert finan¢nich aktiv; novela uc¢innd od 1. cervence 2011 nebo pozdéji;
novela zvysuje pozadavky na zvefejnéni transakci souvisejicich s transferem finan¢nich aktiv
a souvisi se snahou o poskytnuti vétsi transparentnosti v ptipadech, kdy je finan¢ni aktivum
hmotny, ale prevadsjici si ponechd urcitou miru rizika spojenou s aktivem; novela rovnéz
vyZaduje zvefejnéni o nerovnomérném rozdéleni aktiva b&éhem obdobi; Spolecnost ji pouZije
po vstupu novely;

IFRS 9 Financial Instruments (Finanéni nastroje) vydany 12. listopadu 2009 jako prvni faze
projektu IASB (Mezinarodni rady pro ucetni standardy) na zménu IAS 39, ktera pojednava o
vykazovani a ocefiovani finanéniho majetku. PoZadavky tohoto standardu znamenaji
vyznamnou zménu oproti stavajicim poZadavkiim v IAS 39 v souvislosti s finan¢nim
majetkem. Standard obsahuje dva zékladni zplisoby ocenéni finan¢niho aktiva: umofovani a
redlnou hodnotu. Finan¢éni majetek se ocefiuje v umofované hodnoté v ptipadé, Ze je drzen v
ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet majetek s cilem inkasovat smluvni penézni
toky podle smluvnich podminek daného majetku, kde jsou ve stanoveném terminu
realizované penézni toky, které jsou vyhradné platbami jistiny a trokd. Jiny finan¢ni majetek
bude ocenén redlnou hodnotou. Standard rusi stavajici kategorie IAS 39: aktiva drzend do
splatnosti, majetek uréeny k prodeji, uvéry a pohledavky. V piipadé investice do
majetkovych cennych papird, které nejsou uréené k obchodovani, standard umoztiuje vykazat
zménu redlné hodnoty investice drZené k obchodovéani do ostatnich ¢asti komplexniho
vysledku hospodafeni. O tomto zauétovani je tieba rozhodnout na zac¢étku, toto rozhodnuti je
nezvratné. Zadna hodnota vykazana do ostatnich ¢sti komplexniho vysledku hospodateni
nebude nikdy pfeklasifikovana do vysledku hospodateni. Dividendy z téchto investic se
vykazuji do vysledku hospodafeni, spise nez do ostatnich ¢asti komplexniho vysledku
hospodafeni, ledaze by piedstavovaly ¢aste¢nou refundaci ndkladii investice. Investice do
majetkovych cennych papirt, jejichZ zmény redlné hodnoty nebudou vykazany v dalsich casti
komplexniho vysledku hospodafeni, budou vykazany ve vysledku hospodafent.

Standard poZaduje, aby vlozené derivaty ve smlouvach nebyly oddéleny, pokud je zakladni
smlouvou (host) finanéni aktivum v ptisobnosti tohoto standardu; hybridni finan¢ni nastroj je
posouzen vcelku bez ohledu na to, zda méa byt ocenén umotovaci hodnotou nebo realnou
hodnotou.

Standard je u¢inny pro obdobi po¢inajici dnem 1. ledna 2013 nebo pozdéji. Je dovoleno pouZit
standard dfive. Management v soucasné dobé posuzuje mozny dopad tohoto standardu.

Dodatky k IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement - Eligible Hedged Items
(Finanéni nastroje: G¢tovani a ocefiovani - Kvalifikované podkladova aktiva) objastiuji aplikaci
stavajicich principti, které stanovi, zda jsou specifickd rizika nebo ¢asti penéznich toku
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kvalifikované pro uréeni zajistovaciho vztahu. Dodatky se stanou zdvaznymi pro ucetni
zévérky za rok 2010 se zpétnou platnosti. Spole¢nost v soucasnosti posuzuje mozny dopad
téchto dodatki.

252  Interpretace:

IFRIC 19, Vyrovnani finan¢niho zavazku nastroji vlastniho kapitélu; interpretace je uc¢inna pro
ucetni obdobi zaéinajici 1. Cervence 2010 nebo pozdéji; interpretace upfesiiuje poZadavky
IFRS, pokud ucetni jednotka uhradi zavazek vlastnimi akciemi, pficemz poZaduje ocenit
vydané akcie jejich realnou hodnotou; IFRIC 19 neni relevantni pro ¢innost Spolecnosti.
V soucasnosti vedeni Spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ as analyzuje vyse uvedené standardy a
interpretace s cilem provést pfislusna opatfeni v cetni zavérce za obdobi nésledujici po 1.
lednu 2011.

3. DULEZITA UCETNi PRAVIDLA

3.1 Prohlaseni o shodé

Utetni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy tcetniho vykaznictvi, které
obsahuji tucetni principy pfijaté Radou pro Mezinarodni d¢etni standardy (IASB) a Vyborem pro
interpretace mezinarodniho ucetniho vykaznictvi (IFRIC) s ¢innosti k 1. lednu 2012.

3.2 Vychodiska sestavovani acetni zavérky

Utetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen kromé pfecenéni ur¢itych
dlouhodobych aktiv a finan¢nich nastrojii a za pfedpokladu neomezeného trvani tcetni jednotky.
V dal$im textu jsou uvedena zéakladni tcetni pravidla.

3.2.1  Uttovani vynost

Vynosy se oceriuji v redlné hodnoté piijaté nebo narokované protihodnoty. Casové rozliseni
vynosovych turokit se uskute¢fiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiCemz se pouzije
ptislusna efektivni urokova mira, tj. irokova mira, ktera piesné diskontuje odhadované budouci
penézni pfijmy po ofekavanou dobu trvéani finan¢niho aktiva na jeho ¢istou tcetni hodnotu.

322 Cizi mény

Utetni zavérka Spole¢nosti je pfedkldddna v méné primarniho ekonomického prostiedi, ve
kterém Spole¢nost vyviji svoji ¢innost (funkéni ména Spole¢nosti). Pro tcely této ucetni zavérky
se vysledky a finanéni pozice Spole¢nosti vyjadiuji v eurech (EUR), které jsou funkéni ménou
Spole¢nosti a ménou vykazovani pro tuto ucetni zavérku.

P¥i sestavovani ucetni zavérky Spolecnosti se transakce v jiné méné, neZ je funk¢éni ména
Spole¢nosti (cizi ména), G¢tuji za pouZiti sménného kurzu platného k datu transakce. Ke
kazdému rozvahovému dni se penézni polozky v cizi méné pfepocitavaji za pouZiti zdvérkového
sménného kurzu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méng,
se prepocitavaji za pouziti sménného kurzu platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni
polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadifenych v cizi méné se nepfepocitavaji.
Kurzové rozdily se uctuji do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vznikly.

3.23 Daneé

Dan z piijmu zahrnuje splatnou a odloZenou daii. ) -
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324 Splatna darn

Splatna dati se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi zjisténého v souladu s
narodnim tcetnictvim spole¢nosti, které je v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v
platném znéni, vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢.
563/1991 Sb. o tucetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé
podvojného tcetnictvi, v platném znéni a Ceskymi tucetnimi standardy pro podnikatele v
platném znéni. Zdanitelny zisk se odliduje od zisku, ktery je vykdzany ve vykazu o Gplném
vysledku, protoZe nezahrnuje polozky vynost, resp. ndkladd, které jsou zdanitelné nebo
odcitatelné od zakladu dané v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp.
odditatelné od zakladu dané.

3.25 OdloZena darn

Odlozena dati je dani, kteréd se o¢ekavd, Ze bude placena nebo navracena z rozdilti mezi ucetnimi
hodnotami aktiv a zavazkd v ucetnich vykazech a odpovidajicimi dafiovymi zdkladnami
pozitymi p¥i vypo¢tu zdanitelného zisku. Odlozend dail se vykdze na zakladé rozdili mezi
ucetni hodnotou aktiv a zavazkit v ucetni zavérce a jejich dafiovou zdkladnou pouzitou pro
vypolet zdanitelného zisku, a zauctuje se za pouZiti zdvazkové metody vychazejici z
rozvahového piistupu. OdloZené dariové zivazky se uznavaji obecné u vsech zdanitelnych
piechodnych rozdiléi. OdloZené dafiové pohledavky se obecné uznavaji u vSech od¢itatelnych
piechodnych rozdilé v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se
budou moci vyuzit od¢itatelné prechodné rozdily, bude dosaZen, pticemz je pravdépodobné, zZe
pfechodné rozdily budou v dohledné budoucnosti zruseny.

Utetni hodnota odloZenych daiiovych pohledavek se posuzuje vidy k rozvahovému dni a
snizuje se, pokud jiZ neni pravdépodobné, ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou
danovou pohledavku pokryt v celkové nebo ¢astené vysi.

Odlozené datiové pohledavky a zévazky se ocefiuji pomoci dariové sazby, ktera bude platit v
obdobi, ve kterém pohledavka bude realizovéna nebo zéavazek splatny, na zdkladé danovych
sazeb (a dafovych zakontl) uzdkonénych, resp. vyhlddenych do rozvahového dne. Ocerovani
odlozenych datovych zavazkii a pohledavek zohledriuje daiové diisledky, které vyplynou ze
zptisobu, jakym Spole¢nost k rozvahovému dni ocekava tihradu nebo vyrovnani tcetni hodnoty
svych aktiv a zdvazka.

Odlozen4 dati je kalkulovana za pouziti dafiovych sazeb, jejichz aplikace se o¢ekava v obdobi, ve
kterém bude zdvazek vyrovnan nebo aktivum realizovano. Kalkulace odlozené dané zaroven
reflektuje datiové diéisledky, které by nasledovaly zpiisob zpéiného nahrazeni ucetni hodnoty,
resp. vypotadéni tfetni hodnoty zavazki dle ocekavani spolecnosti k rozvahovému dni.

Pro béZné a pro nasledujici ucetni obdobi je platna dariova sazba ve vysi 19 %.

Odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni svyjimkou odlozené dané, kterd se
vztahuje k ziskéim a ztratdm uznanym v ostatnim tiplném vysledku nebo k polozkam uctovanym
piimo do vlastniho kapitalu, kdy je odloZend dari také uznéna v ostatnim tplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu.

3.2.6  Splatna a odlozena dari za obdobi

Splatna a odlozen4 dan se vykazuje jako néklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty,
kromé piipadfi, kdy souvisi s polozkami, které se uctuji piimo do vlastniho kapitilu (v tom
piipadé se i daii vykazuje pfimo do vlastniho kapitalu), nebo pokud vznikd pfi prvotnim
zauc¢tovani podnikové kombinace.
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3.2.7  SniZeni hodnoty hmotnych aktiv

K rozvahovému dni Spole¢nost posuzuje tcetni hodnotu hmotnych aktiv, aby urdila, zda existuji
naznaky, ze aktivum muZe mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy nédznak existuje,
odhadne se zpétné ziskatelna ¢astka takového aktiva, aby se ur¢il rozsah pfipadnych ztrat ze
snizeni jeho hodnoty. Pokud neni moZno ur¢it zpétné ziskatelnou castku jednotlivého aktiva,
skupina stanovi zpétné ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, k niz aktivum nalezi.

Zpétné ziskatelna castka se rovné redlné hodnoté aktiva snizené o ndklady na prodej nebo
hodnoté z uZivani podle toho, ktera je vyssi. P¥i posuzovani hodnoty z uzivéni se odhad
budoucich penéznich tokt diskontuje na jejich soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby pred
zdanénim, kterd vyjadfuje béZné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specifickd rizika pro
dané aktivum, o které nebyly upraveny odhady budoucich penéZnich tokii.

Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) niZsi nez jeho ucetni
hodnota, sniZi se i¢etni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou
¢astku. Ztrata ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do vykazu tiplného vysledku, ledaZe je dané
aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V takovém piipadé se ztrita ze sniZeni hodnoty posuzuje
jako sniZzeni pfebytku z pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nésledné zrusi, dcetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné
jednotky ) se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné ¢éstky, ale tak, aby zvysena ucetni
hodnota aktiva nepfrevysila ucetni hodnotu, kterd by byla stanovena, kdyby se v pfedchozich
letech nevykazala Zadnd ztrata ze sniZeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zrugeni
ztraty ze sniZeni hodnoty se pfimo promitne do vykazu uplného vysledku, ledaZze je aktivum
vedeno v piecenéné hodnoté. V takovém piipadé se zruseni ztrty ze snizeni hodnoty posuzuje

jako zvyseni piecenéni.
3.28 Finanéni aktiva

Finan¢ni investice se zauctuji, resp. oductuji, k datu transakce na zakladé smlouvy o koupi nebo
prodeji investice, kde podminky vyZaduji dodat investici v ¢asovém ramci ureném danym
trhem, a ocetiuji se pfi prvotnim vykazani redlnou hodnotou navysenou o transakéni néaklady,
kromeé finan¢nich aktiv ocefiovanych v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni,
které se p¥i prvotnim vykazani oceriuji redlnou hodnotou.

Finan¢ni aktiva se klasifikuji do téchto ¢tyfech kategorif: finan¢ni aktiva v redlné hodnoté
vykédzané do zisku nebo ztraty, investice drzené do splatnosti, realizovatelna finan¢ni aktiva a
uvéry a pohledavky. Klasifikace zavisi na charakteru finan¢nich aktiv a a¢elu pouZiti, a urcuje se
pii prvotnim zauctovani.

3.29  Metoda efektivni tirokové miry

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty finan¢niho aktiva a
alokace trokového vynosu za dané obdobi. Efektivni irokovéa mira je irokova mira, ktera presné
diskontuje pfedpokladanou vysi budoucich penéznich pifjm (vietné vSech poplatki
zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi nedilnou soucast efektivni irokové miry, transakénich
nakladti a dalgich prémii nebo diskontit) po o¢ekdvanou dobu trvani finan¢ntho aktiva, nebo
ptipadné po kratsi obdobi. Vynosy se vykazuji na zakladé efektivni trokové miry dluhovych
nastroji, kromé finan¢nich aktiv oceriovanych v readlné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodateni.

3.2.10 Uvéry a pohledavky
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Pohledavky z obchodniho styku, tveéry a jiné pohleddvky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou kétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako tivéry a pohledavky. Uvéry a
pohledavky se ocetiuji v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni urokové miry po
zohlednéni jakékoli ztraty ze sniZeni hodnoty. Vynosové droky se vykazuji vypoctené pomoci
efektivni irokové miry.

3211 Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv

Finan¢ni aktiva, kromé aktiv v reédlné hodnoté vykazanych do zisku nebo ztraty, se posuzuji
z hlediska existence naznak@ snizeni hodnoty vzdy k rozvahovému dni. Hodnota finan¢nich
aktiv je sniZena, jestliZe existuje objektivni ditkaz, e v dusledku jedné nebo vice udalosti, které se

vyskytly po prvotnim vykézani finan¢niho aktiva, doslo ke sniZeni odhadovanych budoucich
penéznich tokil z investice.

U finan¢nich aktiv potencidlné drZenych Spolec¢nosti by mezi objektivni dikazy sniZeni hodnoty
patfily nasledujici skute¢nosti:

- zdvazné finanéni obtiZe emitenta nebo protistrany, nebo
- prodlent pfi splaceni nebo nespléceni troki nebo jistiny, nebo

- situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhldden konkurz nebo u néj dojde
k finanéni reorganizaci.”

U nékterych kategorii finanénich aktiv, jako jsou pohledévky z obchodnich vztaht, u nichz je
zjisténo, ze nedoslo ke sniZeni jejich hodnoty na tirovni jednotlivych polozek, je nasledné

posouzeno, zda doslo ke sniZeni hodnoty u celé skupiny aktiv.

V piipadé finan¢nich aktiv ocenénych ziistatkovou hodnotou se ¢astkou sniZeni hodnoty rozumi
rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich
tokt diskontovanych ptivodni efektivni arokovou mirou finan¢niho aktiva.

3212 Finan¢ni zdvazky

Dluhové a kapitalové nastroje se klasifikujf jako finan¢ni zavazky nebo jako vlastni kapital podle
obsahu smluvni dohody.

Finan¢ni zévazky se klasifikuji jako finan¢ni zavazky v realné hodnoté vykdzané do vysledku
hospodafreni nebo jako ostatni finan¢ni zavazky.

3.2.13 Ostatni finan¢ni zavazky
Ostatni finanéni zavazky véetné piijcek se prvotné oceriuji v redlné hodnoté snizené o transakéni
naklady. Ostatni finanéni zévazky se nasledné oceriuji v zilistatkové hodnoté s pouZitim metody

efektivni irokové miry.

Metoda efektivni tirokové miry se pouziva k vypoctu ziistatkové hodnoty finan¢niho zavazku a
alokace urokového nakladu za dané obdobi.

3.2.14 Zdanéni

Datiovy naklad pfedstavuje soucet splatné dané a odlozené dané.
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Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro piislusny rok. Zdanitelny zisk se lisi
od zisku prezentovaného ve vykazu uplného vysledku, protoZe vychdzi z ¢eské ucetni a darove
legislativy. Zdanitelny zisk vylu¢uje polozky vynosii a nakladd, které jsou zdanitelné nebo
odpotitatelné v jinych letech, a déle vylucuje polozky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo
odpocitatelné.

3.3 Dulezité asudky o uplatriovani Géetnich pravidel

Sestaveni Gcetni zaveérky si 24dé4, aby management provedl dsudky, odhady a pfedpoklady, které
ovlivni aplikaci u¢etnich zdsad a tcetnich metod a vysi vykdzaného majetku, zavazki, vynosu a
nakladt.

Skute¢né vysledky se mohou od téchto odhadi ligit. Odhady a souvisejici pfedpoklady jsou
hodnocené priaibézné. Upravy ucetnich odhadii jsou vykazéiny v obdobi, ve kterém odhad
koriguje a ve véech nasledujicich ovlivnénych obdobich

4. SHRNUTI RIZIK

4.1 Uvérové riziko

Uvérové riziko pfedstavuje riziko finanéni ztraty pfi nedodrZeni smluvnich podminek
dluznikem nebo protistranou. Spole¢nost je vystavena pfedevsim riziku nesplaceni pijcky ze
strany matefské spole¢nosti nebo prodleni matefské spolecnosti se splatkami. Rizeni dvérového
rizika v jinych p¥ipadech b&zné zahrnuje (i) provéfeni bonity dluznika, (ii) stanoveni limith na
dluzniky, resp. skupiny propojenych subjekti véetné sledovani koncentrace v portfoliu, (iii)
stanoveni limitii na protistrany, odvétvi, zemé& banky a regiony, (iv) zmirfovani rizika
ptijimanim rtznych forem zabezpeceni, a (v) prabézné sledovani vyvoje tvérového portfolia a
pijimani opatieni na minimalizaci moznych ztrat.

4.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd z typu financovani obchodnich aktivit Spole¢nosti a fizeni jeji pozice.
Zahrnuje tak riziko schopnosti financovat aktiva néstroji s vhodnou splatnosti, jako i schopnost

likvidovat/ pfedat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném ¢asovém horizontu. Pfi fizeni rizika
likvidity prosazuje Spole¢nost konzervativni a obezfetny pfistup.

4.3 Riziko solventnosti

Riziko solventnosti Spole¢nosti spociva predevsim v jeji schopnosti splacet své zavazky.

4.4 Trzni riziko

Trzni riziko je riziko, Ze zmény trznich cen, zejména trZnich cen nemovitosti a pronajmu
nemovitosti ovlivni vynosy Spole¢nosti nebo hodnotu finan¢nich nastrojit v jejim vlastnictvi.
Ulohou fizeni trzniho rizika je fidit a kontrolovat miru trzniho rizika v akceptovatelnych mezich
a optimalizovat navratnost pfi daném riziku. Spole¢nost se bude v budoucnu snaZit eliminovat
toto riziko nastavenim vhodnych cen pronajmu nemovitosti a ndkupem nemovitosti urcenych k
pronajmu v lukrativnich oblastech.
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4.5 Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ptimé nebo nepfimé ztraty vyplyvajici ze siroké fady p¥icin spojenych s
obchodnimi procesy, technologiemi a infrastrukturou a z externich faktorii kromé tvérového,
trzniho rizika a rizika likvidity, jako jsou napiiklad rizika vyplyvajici z pravnich a regulatornich
pozadavki a vieobecné akceptovanych standardi firemniho chovani. Operac¢ni riziko vyplyva ze
véech operaci Spole¢nosti a ovliviiuje véechny podnikatelské subjekty. Soucasti opera¢niho rizika
je 1 pravni a regula¢ni riziko - ztrata vyplyvajici zejména z nevymahatelnosti smluv, hrozby
neuspé&$nych soudnich fizeni nebo rozsudkd s negativnim vlivem na Spole¢nost. V obchodnim
prostiedi Spole¢nosti, zejména ve vztahu k bance se pod timto rizikem miiZe rozumét i riziko
zmén pravnich pfedpisti v oblasti regulace bankovnictvi a poskytovéni finan¢nich sluZzeb nebo
riziko sankci ze strany regulatorti. To se miiZe navic spojovat s reputa¢nim rizikem.

5. VYNOSY

Spole¢nost ke dni sestaveni mezitimni ucetni zavérky nevykondva Zzddnou podnikatelskou
¢innost, proto nevykazuje zadné vynosy z bézné ¢innosti. Jeji jediné vynosy jsou troky ve vysi
3,008 tis. EUR a kursové rozdily ve vys$i 1,9 tis. EUR.

6. NAKLADY

Spole¢nost nevyvijela Zddnou podnikatelskou ¢innost. Jeji jediné naklady byly spojené emisi 77,7
tis. a bankovni poplatky ve vysi 29 celych EUR..

7. DAN Z PRiJMU

Spole¢nost k datu mezitimni ucetni zavérky vykazala dafiovy zisk ve vysi 45 959 tis. K¢ a v
navaznosti na néj vytvofila rezervu na dait z pfijma ve vysi 8 732 tis. K¢ Tento datiovy néklad
vznikl vlivem kursovych rozdili vznikajicich pii pfevodech c¢astek vykazovanych ve funkéni
meéné spolecnosti na ¢eské koruny, jak vyzaduje ¢eskd legislativni iprava.

Na zakladé pujcky spfiznéné strané vznikl narok na vynosovy drok ve vysi 3,008 tis. EUR.
V souvislosti s timto vynosem se vypocitala odloZena dari ve vysi 571 tis. EUR.

8. DLOUHODOBA AKTIVA

Spole¢nost nevykazovala zadny dlouhodoby majetek.
9. KRATKODOBA AKTIVA

Spole¢nost uzaviela smlouvu o avéru s tieti stranou, na jejimz zakladé spolecnost poskytla
prostiedky ve vysi 149 880 tis. EUR. Nasledné byla pohledavka vyplyvajici z poskytnutého
uvéru postoupena na jediného akcionafe. Finanéni prostiedky plynouci z této pohledavky budou
pouZity pfedevsim na financovéni obchodniho zdméru spole¢nosti. Tato pohledavka se proto
vykazuje na fadku penézni prostiedky v bance a u investora.

10. VLASTNI KAPITAL

K datu mezitimni t¢etni zavérky ¢ini zdkladni kapital spole¢nosti 150 000 000 EUR. Je rozdélen
na 1 500 000 kusti kmenovych akcii na majitele v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100
EUR. Emisni kurz upsanych akcii spole¢nosti byl zcela splacen.
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Spole¢nost nevlastni ani nedrzi zadné vlastni akcie, Zddné akcie spole¢nosti nejsou jménem
spole¢nosti drzené jakoukoli tfeti osobou. V3echny akcie vydané spole¢nosti jsou volné
pfevoditelné. Vsechny akcie vydané spole¢nosti byly upsdny jedinym akcionafem. Neexistuje
zadny schvaleny neupsany kapital spole¢nosti a/nebo zavazek navysit kapital spole¢nosti.

10.1 Zmény vlastniho kapitilu

Zakladni kapital spolecnosti ¢inil pfi zaloZeni 3 038 tis. K¢, tj. 120 tis. EUR. Dne 21.2.2012 rozhodl
jediny akcionéf spole¢nosti o tépeni akcii, a to tak, Ze kaZda akcie o jmenovité hodnoté 1 200
EUR se stépi na 12 kust akcii o jmenovité hodnoté 100 EUR; a dale o zvyseni zdkladniho kapitélu
spole¢nosti o ¢astku 149 880 tis. EUR upsanim novych akcif; zdkladni kapital spole¢nosti po
zvyseni ¢ini 150 000 tis. EUR, a je tvofen 1 500 000 ks akcii na majitele v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté 100 EUR kazdé akcie. Vsechny nové vyddvané akcie upsal jediny akcionaf.
Emisni kurz upsanych akcii byl zcela splacen.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost nemé zadné dlouhodobé zdvazky.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje zavazky z obchodniho styku ve vy3i 85 tis. EUR, tyto jsou 30 dni po splatnosti.
13. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole¢nost dne 15.2.2012 uzaviela smlouvu o uvéru s jedinym akciondfem s irokovou sazbou 5,5
% p.a. a datem splatnosti 31.12.2012. Na zékladé této smlouvy byly dne 21.2.2012 poskytnuty
prostfedky ve vysi 149 880 tis. EUR. Zavazek spole¢nosti z titulu tvéru byl nasledné vypofddan
zapo¢tenim oproti pohledavce spolecnosti za jedinym akcionafem na splaceni emisniho kurzu
nové vydanych akcif vzniklé v souvislosti se zvysenim zakladniho kapitdlu spolecnosti o ¢astku
149 880 tis. EUR.

Spole¢nost uzavfela smlouvu o uvéru s tieti stranou, na jejimz zdkladé spolecnost poskytla

prostfedky ve vysi 149 880 tis. EUR. Nasledné byla pohleddvka vyplyvajici z poskytnutého
uveéru postoupena na jediného akcionéafe za odplatu 149 881 tis. EUR.

14. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni - 30. ¢ervna 2012 nenastaly zddné vyznamné skutecnosti, které by zasadné
ovlivnily finan¢ni situaci Spole¢nosti.

Sestavené dne: Podpis ¢lena statutarnihg.
organu Ew‘poleénosti__;/////

19.08.2012
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